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TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
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Na broj: 20 St-4757/16
Stečajni sudac Lucija Butigan

DUŽNIK: 	EKO NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, OIB: 89718983224, Zagreb, Božidara Magovca 55


IZVJEŠĆE O GOSPODARSKOM POLOŽAJU DUŽNIKA
I NJEGOVIM UZROCIMA


I. UVODNE NAPOMENE

Rješenjem Naslovnog suda pod brojem St-4757/16 od 23.02.2018.g. (u daljnjem tekstu: Rješenje) je otvoren stečajni postupak nad trgovačkim društvom EKO NEKRETNINE d.o.o., OIB: 89718983224, te sam imenovana stečajnom upraviteljicom.
Sukladno nalogu iz Rješenja i odredbama Stečajnog zakona kao stečajni upravitelj izradila sam ovo Izvješće u sklopu kojeg je osvrt na gospodarski položaj dužnika i njegove uzroke, te slijedom toga predložene odluke koje je radi nastavka stečajnog postupka potrebno donijeti na skupštini vjerovnika.


II	OPĆI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

Stečajni dužnik osnovan je Izjavom od 30. siječnja 2007.g. kao trgovačko društvo, koje se bavilo poljoprivredom, uzgojem stoke i životinja, proizvodnjom mliječnih proizvoda, te pružanjem turističkih usluga u nautičkom turizmu. 
Do dana izrade ovog Izvješća od ranije zakonske zastupnice i odgovorne osobe u društvu MAIUS d.o.o., koje je vodilo poslovne knjige dužnika do dana otvaranja stečajnog postupka, primila sam slijedeću dokumentaciju:
· Brutto bilancu od 01.01.2016.g. do 31.12.2016.g.,
· Brutto bilancu od 01.01.2017.g. do 31.12.2017.g.,
· Godišnji financijski izvještaj za 2017.g.
· Godišnji financijski izvještaj od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g.
· Promet dobavljača od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g.
Navedena financijska izvješća su sastavljena prema podacima iz 2015.g., jer je cjelokupnu poslovnu dokumentaciju dužnika oduzeo USKOK početkom 2016.g.	
	
PODUZETE RADNJE STEČAJNE UPRAVITELJICE OD OTVARANJA
STEČAJNOG POSTUPKA

Danom donošenja Rješenja o otvaranju stečajnog  postupka sam preuzela dužnost stečajne upraviteljice, te su poduzete slijedeće radnje:
· Od ranije zakonske zastupnice preuzeta je poslovna dokumentacija kojom je odgovorna osoba raspolagala.
· Izrađen je novi pečat s dodanom oznakom „u stečaju“.
· Ishođena je obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku.
	Zatvoren je postojeći žiro-račun u Zagrebačkoj banci d.d. i otvoren je kod Splitske 	banke d.d. žiro-račun broj HR7323300031131630944. 
·  U Sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu je pohranjen potpis stečajne upraviteljice.
· Sklopljen je ugovor o obavljanju financijskih i knjigovodstvenih usluga za stečajnog dužnika s knjigovodstvenim servisom.
· Izrađena je početna stečajna bilanca. 
· Sastavljen je popis predmeta stečajne mase sukladno čl. 221. Stečajnog zakona, sačinjen pregled imovine i obveza sukladno čl. 223. Stečajnog zakona, te popis vjerovnika.
· Sastavljena je tablica prijavljenih tražbina.
· Sastavljen je predračun troškova stečajnog postupka.


III	POSLOVANJE DUŽNIKA I UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA
	
Dužnik od 2016.g. ne obavlja registriranu djelatnost, te do dana otvaranja stečajnog postupka nije imao ugovorenih poslova.
	Prema kazivanju prijašnje zakonske zastupnice, Ivane Ljubić, problemi u poslovanju stečajnog dužnika su počeli tijekom 2015.g., time da je dužnik prestao obavljati djelatnost početkom 2016.g. kada je pokrenut kazneni postupak protiv tadašnjeg zakonskog zastupnika – Davora Ljubića.
	Zbog nedostatka analitičke evidencije kupaca i dobavljača, nisam uspjela neposredno utvrditi uzroke nastalog gospodarskog položaja dužnika.
Predlagatelj, Financijska agencija, je na temelju dugotrajne blokade računa dužnika podnijela prijedlog za otvaranje stečajnog postupka.
Naime, dužnik je u očevidniku redoslijeda osnova za plaćanje na dan 02. lipnja 2016. imao evidentirane neizvršene osnove za plaćanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom iznosu od 357.923,58 kuna.
	S obzirom da dužnik nema ugovorenih, a nedovršenih poslova te nema zaposlenih radnika, nakon što je pokrenut stečajni postupak i prema dostupnoj dokumentaciji mogu zaključiti da ne postoje nikakvi izgledi za nastavak poslovanja.  

IV.	STANJE STEČAJNE MASE
	FINANCIJSKO-KNJIGOVODSTVENO STANJE
	
DUGOTRAJNA IMOVINA

	Nematerijalna imovina
	0,00

	Materijalna imovina 
	1.977.033,00

	Dugotrajna financijska imovina
	0,00

	Potraživanja
	0,00

	Odgođena porezna imovina
	0,00

	
KRATKOTRAJNA IMOVINA

	Zalihe
	0,00

	Potraživanja od kupaca
	982.959,00

	Potraživanja od države i drugih institucija 
	11.773,00

	Kratkotrajna financijska imovina
	267.900,00

	Novac u banci i blagajni
	0,00

	UKUPNO
	3.239.665,00





















Navedeni prikaz imovine dužnika je utvrđen na temelju posljednje izrađene Bilance dužnika na dan 23.02.2018.g.
Naime, društvo MAIUS d.o.o. je izradilo i predalo poreznoj upravi godišnje financijsko izvješće za 2017.g., i to bilancu, račun dobiti i gubitka.
Također,  društvo MAIUS d.o.o. je izradilo financijsko izvješće za razdoblje od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g., i to bilancu, račun dobiti i gubitka i prijavu poreza na dobit.
Prema kazivanju zakonske zastupnice društva MAIUS d.o.o. navedena financijska izvješća su sastavljena prema podacima iz 2015.g., jer je cjelokupnu poslovnu dokumentaciju dužnika oduzeo USKOK početkom 2016.g., a isto tako dio dokumentacije je tijekom 2015.g. uništen u poplavi.
Stoga, 	analitičke evidencije kupaca, dobavljača i dugotrajne imovine ranija zakonska zastupnica dužnika ne posjeduje.
Također, prema kazivanju prijašenje zakonske zastupnice dužnika zbog navedenoga određene stavke nisu usklađene sa stvarnim stanjem, pa je tako primjerice u materijalnoj imovini građevinsko zemljište u vrijednosti 989.497,03 kuna, iako je isto dužnik prodao.
Isto tako u brutto bilanci je kao knjigovodstvena vrijednost zgrada montažnih – barake naveden iznos od 375.088,09 kuna, iako su dvije štale i jedna hrastova kuća otuđene, te vrijednost preostalih nije amortizirana. 
Stoga podaci iskazani u bilanci nisu vjerodostojan temelj za realnu procjenu vrijednosti  imovine dužnika.

	IMOVINA DUŽNIKA

Temeljem pribavljenih isprava i informacija od ranije zakonske zastupnice dužnika, te uvidom u Očevidnik brodica Minstarstva mora, prometa i infrastrukture, Lučke kapetanije Split, utvrdila sam sljedeće stanje imovine:

A) NEKRETNINE

Iako se u brutto bilanci vodi građevinsko zemljište u vrijednosti 989.497,03 kuna, pregledom evidencije Državne geodetske uprave i Zemljišnih knjiga, Zemljišnoknjižnog odjela, Općinskog građanskog suda u Zagrebu, utvrdila sam da dužnik nema u posjedu, niti u vlasništvu nekretnine.
Također, prema kazivanju prijašnje zakonske zastupnice dužnik nema u vlasništvu nekretnine.
 
B) POKRETNINE

MONTAŽNI OBJEKTI
Dužnik je vlasnik 2 montažna objekta – baraka, koje su služile za čuvanje ovaca, te se nalaze u selu Stipanu.
Zemljište na kojem se nalaze barake je prema kazivanju prijašnje zakonske zastupnice u njezinom vlasništvu i vlasništvu suprugove majke. Isprave kojima dokazuje pravo vlasništva glede zemljišta na kojem se nalaze barake će mi po pronalasku predočiti.
Predmetne barake sam obišla sa Davorom Ljubićem i utvrdila da se radi o derutnim i zapuštenim objektima, koji se nalaze na nepristupačnom zemljištu. Naime, zemljište je na brdu, te se do zemljišta može doći samo uskim, makadamskim putem.

VOZILA, STROJEVI, BRODOVI I OPREMA U VLASNIŠTVU DUŽNIKA
Pregledom službene evidencije MUP-a utvrđeno je da dužnik nije evidentiran kao vlasnik vozila.

Pregledom Očevidnika brodica Minstarstva mora, prometa i infrastrukture, Lučke kapetanije Split utvrđeno je da je dužnik evidentiran kao vlasnik plovila – glisera, model plovila: ELAN 35 POWER, oznake: 581 ST, naziv: Varša, broj trupa: HRELA35P70A606, godina gradnje 2006.g.
Navedeni brod se nalazi na vezu Frapa Marine u Rogoznici, te sam ga nedavno obišla.
Brod nije propisno održavan i servisiran, te već dvije godine stoji u vodi i ne koristi se.
Glede broda nema upisanih razlučnih prava.
U Očevidniku brodica glede broda je upisana zabilježba ovrhe temeljem Rješenja o ovrsi Općinskog suda u Splitu br. Ovr-1879/16 od 19.09.2016.g.
Protiv navedenog rješenja dužnik je uložio žalbu, te je Županijski sud u Šibeniku prihvatio žalbu i preinačio Rješenje o ovrsi Općinskog suda u Splitu br. Ovr-1879/16 od 19.09.2016.g. na način da je odbio ovršni zahtjev, te u Očevidniku brodica upisana i zabilježba te odluke.
Marina Frapa je za razdoblje od 28.02.2018.g. pa do 02.05.2018.g. obračunala trošak veza prema najskupljoj tarifi u iznosu od 29.340,78 kuna, jer nije sklopljen ugovor za vez.
Naime, najpovoljnija varijanta za predmetni brod je sklapanje ugovora za korištenje vez u trajanju od 1 godine, te iznosi kunsku protuvrijednost od 6.340. eura (cca 48.000,00 kuna), a koji iznos marina traži da se plati unaprijed. 
Međutim, pokušati ću dogovoriti povoljnije uvjete glede troška veza od ovih prema kojima je ispostavljen račun.

 POTRAŽIVANJA
Prema knjigovodstvenoj evidenciji dužnik ima evidentiranih potraživanja prema trećima u iznosu od 989.959,00 kuna.
Obzirom mi nije dostavljena dužnikova cjelovita dokumentacija temeljem koje su izvršena knjiženja tih potraživanja u poslovnim knjigama, nisam u mogućnosti utvrditi na što se odnose ta potraživanja, kao niti pravnu mogućnost naplate istih, te radi li se o naplaćenim potraživanjima. 
Naime, prijašnja zakonska zastupnica mi je predala samo dokumentaciju koja se odnosi na potraživanje prema društvu KUC d.o.o. u iznosu od 118.000,00 kuna, a glede ostalih potraživanja iz bilance mi je rekla nema nikakvih isprava.
Tražbina prema društvu KUC d.o.o. se u Bilanci vodi pod '' III. Kratkotrajna financijska imovina, 8. Dani zajmovi, depoziti i slično''.
Glede navedene tražbine mi je predan Ugovor o kratkoročnoj pozajmici od 20.06.2012.g. i Bjanko zadužnica, koju je potvrdio javni bilježnik Rankica Benc, pod poslovnim brojem  OV-2047/2012, dana 15. lipnja 2012.g.
Po primitku navedene dokumentacije sam pokrenula postupak izravne naplate pred FINA-om protiv društva KUC d.o.o. radi naplate potraživanja.
FINA je društvu KUC d.o.o. zaplijenila novčana sredstva u iznosu od 4.729,53 kuna, a ukupna tražbina sa zakonskom zateznom kamatom je na dan 16.04.2018.g. iznosila 201.800,84 kuna.
Kako se društvo KUC d.o.o. bavi pružanjem logističkih usluga sveučilištima, većina njihovih prihoda dospijeva u listopadu kada studenti plaćaju školarinu.
Zbog izravne naplate račun društva KUC d.o.o. je bio u blokadi, te da sam ustrajala u
izravnoj naplati predmetno potraživanje se ne bi ni približno u cijelosti naplatilo, a s vremenom bi se ostvarili stečajni razlozi, te bi se nad društvom otvorio stečajni postupak.
Otvaranjem stečajnog postupka nad društvom KUC d.o.o. bi se dovela u pitanje mogućnost naplate predmetnog potraživanja odnosno vjerojatno onemogućila.
Stoga je povučen prijedlog za izravnu naplatu, te je sklopljena nagodba, kojom je utvrđena obročna otplata na način da se društvo KUC d.o.o. obvezalo iznos od 25.000,00 kuna isplatiti u 5 jednakih mjesečnih obroka u iznosu od 5.000,00 kuna, od kojih prvi obrok dospijeva na naplatu 10.05.2018.g., a zadnji 10.09.2018.g., te iznos od 172.071,30 kuna isplatiti najkasnije do dana 15.10.2018.g. 
Kao osiguranje za ispunjenje predmetnog potraživanja KUC d.o.o. je dalo bjanko zadužnicu do iznosa od 500.000,00 kuna, ovjerenu kod javnog bilježnika pod brojem OV-5289/2018.
Društvo KUC d.o.o. je dosada podmirilo iznos od  .

Osim navedenog potraživanja, prema navodima ranije zakonske zastupnice, postoji mogućnost da će dužnik dobiti povrat novčanih sredstava u iznosu cca 500.000,00 kuna, uloženih u izradu projektne dokumentacije radi ishođenja lokacijske dozvole za marinu u Tisnom, na Murteru.
Naime, dužniku je bila dodijeljena koncesija radi gradnje marine u Tisnom, na Murteru, te nakon što je izgubio koncesiju raspisan je novi natječaj radi dodjele te koncesije, ali Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja još uvijek nije postala pravomoćna.
Kada Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja postane pravomoćna, novi koncesionar bi trebao dužniku izvršiti povrat novčanih sredstava uloženih u projektnu dokumentaciju radi ishođenja lokacijske dozvole.

C) POSLOVNI UDJELI 
Uvidom u sudski registar Naslovnog suda utvrđeno je da dužnik nije član odnosno imatelj poslovnih udjela u drugim trgovačkim društvima.

D) DIONICE I/ILI DRUGI VRIJEDNOSNI PAPIRI
 Provjerom podataka o imateljima dionica kod Središnjeg klirinškog depozitarnog društva d.d. utvrdila sam da dužnik nema otvoren račun nematerijaliziranih vrijednosnih papira u sustavu SKDD-a.

VI         SUDSKI I DRUGI POSTUPCI

Za potrebe izrade ovog dijela Izvješća mi nisu dostavljeni podaci o sudskim i izvansudskim postupcima, koji su u tijeku.


VII RADNICI STEČAJNOG DUŽNIKA

Uvidom u evidenciju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje utvrdila sam da na dan otvaranja stečajnog postupka kod dužnika nema zaposlenih radnika.


VIII. RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Započeti s potrebnim radnjama radi unovčenja pokretnina, te nastaviti s radnjama radi naplate potraživanja.

IX. FINANCIJSKO IZVJEŠĆE
Stanje sredstava na računu stečajnog dužnika 
Na dan sastava ovog izvješća stanje na žiro računu stečajnog dužnika iznosi  7.004,90 kn. 

A) Prihod od naplate potraživanja od KUC d.o.o. od 23.02.2018.g. do 11.06.2018.g.
Ukupno:                                                                                                  11.010,00 kn
B) Troškovi od 23.02.2018.g. do 11.06.2018.g. (dospjeli, namireni)
      1. Izrada pečata 								   150,00 kn
       2. Trošak knjigovodstvenih usluga 					3.100,00 kn
       3. Materijalni troškovi (uredski materijal, poštarina)	               	   230,00 kn
       4. Javnobilježnički trošak (ovjera potpisa radi deponiranja)		     47,50 kn
       5. Trošak cestarine Zagreb – Šibenik – Zagreb				   304,00 kn
       6. Naknada banke za vođenje računa					   173,60 kn	
Ukupno:                                                                                                   4.005,10 kn   

B) Troškovi od 28.02.2018.g. do 02.05.2018.g. (dospjeli, nenamireni)
1. Trošak veza								        29.340,78 kn	       2. Putni troškovi (Zagreb – Rogoznica, Zagreb – Stipan)		          3.570,00 kn
Ukupno:                                                                                                    32.910,78 kn   
			
Predračun troškova za vođenje cjelokupnog stečajnog postupka (18 mjeseci)
1.  Materijalni troškovi (telef., uredski materijal, putni tr.) 			9.000,00 kn                                       
2. Naknada banke za vođenje računa				                          900,00 kn	
3. Knjigovodstvene usluge   			                                             13.600,00 kn
4. Troškovi vještačenja broda i baraka					7.500,00 kn
5. Trošak veza	 u Marini Frapa					         80.000,00 kn	       
6. Trošak trajnog arhiviranja dokumentacije društva			 2.000,00 kn
7. Nagrada stečajnoj upraviteljici u brutto iznosu			    cca  40.000,00 kn	
Ukupno:                                                                                                      153.000,00 kn


X PRIJEDLOZI STEČAJNE UPRAVITELJICE

Sukladno navedenome predlažem da stečajni vjerovnici na ročištu 27. lipnja 2018.g. donesu sljedeće odluke:
1. Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajne upraviteljice o gospodarskom položaju 	stečajnog dužnika i odobravaju se dosada poduzete radnje stečajne upraviteljice.

2. Utvrđuje se da nema mogućnosti za nastavak poslovanja stečajnog dužnika ili 	ponovno pokretanje istog.

3. Daje se suglasnost stečajnoj upraviteljici da unovči pokretnine u vlasništvu dužnika javnim prikupljanjem ponuda temeljem oglasa objavljenog na sudačkoj mreži po procijenjenoj vrijednosti kao početnoj cijeni, te ukoliko ista ne bude prodana, da se na sljedećoj javnoj objavi zatraži 3/4 cijene, potom 1/2 cijene.

4. Daje se suglasnost stečajnoj upraviteljici za sklapanje ugovora sa Marinom ''Frapa'' glede korištenja veza za plovilo u vlasništvu dužnika na godinu dana odnosno do prodaje. 

6. 	Razno (po prijedlozima članova skupštine vjerovnika).

Prilozi:
1. Brutto bilanca od 01.01.2016.g. do 31.12.2016.g., prilog 1,
2. Brutto bilanca od 01.01.2017.g. do 31.12.2017.g., prilog 2,
3. Godišnji financijski izvještaj za 2017.g., prilog 3,
4. Prijava Poreza na dobit za 2017.g., prilog 4,
5. Godišnji financijski izvještaj od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g., prilog 5,
6. Prijava Poreza na dobit od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g., prilog 6,
7. Promet dobavljača od 01.01.2018.g. do 23.02.2018.g., prilog 7,
8. Ugovor o nagodbi od 16.04.2018.g., prilog 8,
9. Cjenik Marine Frapa u Rogoznici, prilog 9,
10. Ponuda Lagune trade d.o.o. od 02.05.2018.g., prilog 10.

U Zagrebu, 11. lipnja 2018.g.
																				______________________
								Stečajna upraviteljica										Antonia Selak									


