Naziv objekta / Objekthame: [Makarska]

UGOVOR O KUPOPRODAJI
ZEMLJISTA

izmedu

Mitis d.o.0. sa sjedistem u Zagrebu, NaSicka 3,
osobni identifikacijski broj (OIB): 23923851975,
upisanog u sudski registar Trgovalkog suda u
Zagrebu, pod mati¢nim brojem subjekta (MBS):
080607797, =zastupanog po direktoru Robertu
Kujundzicu

- u daljnjem tekstu: ,Prodavatel“ -

i

Kaufland Hrvatska k.d. sa sjediStem u Zagrebu, Vile
Velebita 6, osobni identifikacijski broj (OIB):
47432874968, upisanog u sudski registar,
Trgovatkog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem
subjekta (MBS): 080347739, zastupanog po
punomocnicima gospodi  Zdravki  Skrinjar i
gospodinu Rolandu Prskalu

- u daljnjem tekstu: ,Kupac” -

Zajedno nazivani i ,\Jgovorne strane*

Verzija: PredloZak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

vrijedi od dana / gultig ab: 14.10.2013
Zemlia / Land: Hrvatska/Kroatien

KAUFVERTRAG UBER EIN
GRUNDSTUCK

zwischen

Mitis d.o.0. mit Sitz in Zagreb, Nasi¢ka 3, personliche
Identifikationsnummer (OIB): 23923851975,
eingetragen im Handelsregister des
Handelsgerichtes Zagreb unter der Matrikelnummer
(MBS): 080607797, vertreten durch  den
Geschéftsflihrer, Robert Kujundzi¢

- im Weiteren ,Verkdufer genannt —

und

Kaufland Hrvatska k.d. mit Sitz in Zagreb, Vile
Velebita 6, persénliche Identifikationsnummer (OIB):
47432874968, eingetragen im Handelsregister des
Handelsgerichtes Zagreb unter der Matrikelnummer
(MBS): 080347739,  vertreten durch die
Bevolimachtigten, Frau Zdravka Skrinjar und Herrn
Roland Prskalo

- im Weiteren ,Kéufer” genannt -

gemeinsam auch die ,Vertragsparteien“ genannt
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1.1

1.2

1.3

Verzija: Prediozak ugovora o kupoprodaji 2.1/ Version: Mustervertrag Kv 2.1

Naziv objekta / Objektname: [Makarskal

§1 Predmet Ugovora

Prodavatelj i Kupac su dana 03.04.2014. sklopili
Predugovor o kupoprodaji zemljista, dana
29.12.2015. (slovima: dvadeset devetog
prosinca dvije tisuce petnaeste) godine |. Aneks
Predugovora o kupoprodaji zemljista, a dana
17.2.2016. Il. Aneks Predugovora o kupoprodaji
zemljidta (predugovor zajedno s pripadajucim
aneksima u dalinjem  tekstu zajedno:
“Predugovor o kupoprodaji’). U Predugovoru o
kupoprodaji ugovoreni su uvjeti za sklapanje
ovog Ugovora o kupoprodaji. Jedan od uvjeta za
sklapanje ovog Ugovora je  ishodenje
pravomocéne gradevinske dozvole za gradenje
Podrugja trgovackog centra. Prodavatelj je
ishodio navedenu gradevinsku dozvolu, medutim
ista nije postala pravomocna iz razloga Sto je
protiv iste ulozena zalba. Kupac sklapa ovaj
Ugovor, medutim i nadalje od Prodavatelja
zahtjeva ishodenje pravomo¢éne gradevinske
dozvole za gradenje Podrugja trgovackog centra,
a Prodavatelj se obvezuje istu ishoditi.

Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje i prenosi
Kupcu pravo vlasnistva, a Kupac kupuije i stjece
pravo vlasnistva na zemljistu sa svim sastavnim
dijelovima i opremom u Makarskoj ukupne
povréine od 10.030 (slovima: deset tisuca
trideset) &m koje se sastoji od:

a) katastarske Cestice 118/1 povrsine od 10.030
(slovima: deset tisuca trideset) ¢m, upisane u
zK.ul.br. 1574, k.o. Kotisina

Odgovarajuci zemlji$noknjizni  izvadci i
posjedovni listovi Eine prilog 1 ovog Ugovora.

Ovaj predmet kupoprodaje se u daljnjem tekstu
naziva samo ,Zemljiste. Polozaj Zemljista, Cije
su granice ucrtane crvenom bojom, razvidan je
iz kopije katastarskog plana (prilog 2).

Sklapanjem ovog Ugovora sva se prava i obveze
iz gradevinskih dozvola (u daljnjem tekstu:
,Dozvole za gradnju®) prenose na Kupca.
Prodavatelj se obvezuje ishoditi sve za to
potrebne potvrde i suglasnosti (gradevinski
uredi) te predati dokaze o tome. U odnosu na
Dozvole za gradnju ceste Prodavatel] je prije
sklapanja ovog Ugovora predao Kupcu punomoc
za gradnju ceste. Prodavatelj se obvezuje u roku
od 7 (slovima: sedam) kalendarskih dana od
dana sklapanja ovog Ugovora podnijeti zahtjev
za promjenom investitora navedenog u svim
gradevinskim dozvolama izdanim za gradnju

vrijedi od dana / gliltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

1.1

1.2

1.3

§1 Vertragsgegenstand

Der Verkdufer und der Kaufer haben am
03.04.2014 einen Kaufvorvertrag Uber ein

Grundstiick, am 29.12.2015 (in Worten:
neunundzwanzigsten Dezember
zweitausendfunfzehn) den 1. Annex zum
Kaufvorvertirag aber ein Grundstuck
abgeschlossen, und am 17.2.2016 den |l
Annex zum Kaufvorvertrag Uber ein
Grundstlck abgeschlossen (Vorvertrag
gemeinsam  mit  den dazugehoérenden
Annexen im Weiteren gemeinsam:

_Kaufvorvertrag’). In diesem Kaufvorvertrag
wurden die Bedingungen fir den Abschluss
des vorliegenden Kaufvertrages vereinbart.
Eine der Bedingungen fiir den Abschluss
dieses Vertrages ist die Einholung einer
rechtskraftigen Baugenehmigung fur die
Errichtung des Einkaufsareales. Der Verkaufer
hat die aufgefiihrte Baugenehmigung zwar
eingeholt, diese ist jedoch noch nicht in
Rechtskraft erwachsen, da gegen die
Baugenehmigung eine Beschwerde
eingereicht wurde. Der Kaufer schiief3t diesen
Vertrag zwar ab, er fordert vom Verkaufer
jedoch auch weiterhin die Einholung einer
rechtskraftigen  Baugenehmigung  fur die
Errichtung des Einkaufsareales, und der
Verkaufer verpflichtet sich, diese einzuholen.
Mit dem vorliegenden Kaufvertrag Ubertragt
der Verkaufer dem Kaufer das Eigentumsrecht
an dem Grundstick mit allen Bestandteilen
und Zubehér in Makarska [Adresse] mit einer
Gesamtflaiche von 10.030 (in Worten:
zehntausenddreiBig) gm bestehend aus:

a) Flurstlick 118/1 mit einer Flache von 10.030
(in Worten: zehntausenddriBig) gm,
eingetragen in das Grundbuchblatt 1574 der
Gemarkung KotiSina

Die entsprechenden Grundbuchauszlige und
Besitzblatter bilden die Anlage 1 zu diesem
Vertrag.

Dieser Kaufgegenstand wird im Weiteren
lediglich ,Grundstlck® genannt. Die Lage des
Grundstiickes, dessen Grenzen in rot
eingezeichnet sind, ist aus der Kopie des
Katasterplans (Anlage 2) ersichtlich.

Mit dem Abschiuss dieses Vertrages werden
alle Rechte und Pflichten aus den
Baugenehmigungen (im Weiteren
,Baugenehmigungen®)  auf  den Kaufer
Ubertragen. Der Verkaufer verpflichtet sich,
alle dafir notwendigen Bestatigungen und
Zustimmungen einzuholen (Bauamter), sowie
die Nachweise hierflr zu tbergeben. In Bezug
auf die StraBenbaugenehmigungen hat der
Verkiufer vor dem Abschiuss dieses
Vertrages dem Kéufer eine Volimacht fir die
Errichtung der StraBen (bergeben. Der
Verkaufer verpflichtet sich, innerhalb einer
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2.1

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

Podrugja trgovackog centra na Zemljistu te na taj
naéin pokrenuti postupak prijenosa potvrda
glavnih projekata odnosno rieSenja za gradenje
na Kupca. Ukoliko Prodavatelj ne podnese
zahtjev za promjenom investitora u navedenom
roku Prodavatelj ¢ée odgovarati Kupcu za svu
time prouzro¢enu Stetu.

§2 Definicije
Dolje navedeni pojmovi definiraju se kako slijedi i
koriste se u cjelokupnom tekstu Ugovora:

,Sloboda od tereta“

Zemljiste u smislu Ugovora slobodno je od tereta
ukoliko ne postoje prijedlozi za upis, ukoliko se
ne vode postupci te ukoliko ne postoje prava
koja nisu upisana u zemljiSnu knjigu, kao niti
druga prava ili tereti bilo koje vrste koji u bilo
kojem obliku mogu ograni¢iti pravo vlasnistva
Kupca. U tom smislu zemljiste ne smije biti
optereéeno ni javnopravnim ni privatnopravnim
obvezama, teretima ili pravima treéih osoba,
osobito ne zaloZznim pravima, stvarnim
sluznostima ili drugim stvarnim pravima, pravima
zakupa, dugovanjima niti pravnim i fakticnim
teretima i neplacenim porezima ili neplacenim
doprinosima za socijalno osiguranje. Od ovoga
su izuzeti samo eventualni tereti u korist Kupca.

.KaBa“

Oznatava opis gradnje Kaufland Hrvatska
verzija 2014 stanje na dan 31.01.2014. godine.
,Jgovomi plan®

Planiranje Kupca od dana 01.04.2014. sukladno
prilogu 3.

,Upute za planiranje”

Upute za planiranje obuhvacaju KaBa, Ugovorni
plan i daljnje upute Kupca.

,Podrugje trgovackog centra
,Podrugje trgovatkog centra “ se sastoji od:

Samoposluzne prodavaonice, ,SPP“ ista
predstavlja zgradu

iod

,vanjskih povrsina® — tu se osobito ubraja

osiguranje prometa (kao npr. semafor/kruzni
tok], sve prilazne i dostavne ceste), parkiralista,
zelene povrsine i svi potrebni tehniCki prikljucci,
onako kao su isti detaljno navedeni u KaBa

a na natin odreden Uputama za planiranje
Kupca.

2.1

2.1

Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
vrijedi od dana / gliltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

Frist von 7 (in Worten: sieben) Kalendertagen
ab dem Abschlusses dieses Vertrages einen
Antrag auf Anderung des Bauherrn fur die
ausgestellten Baugenehmigungen des
Einkaufsareals zu stellen und auf diese Weise
das Verfahren der Ubertragung der
Bestatigungen der Hauptprojekte bzw. der
Baubescheide auf den Kaufer einzuleiten.
Falls der Verkaufer innerhalb der aufgefihrten
Frist den Antrag auf Anderung des Bauherm
nicht stellt, haftet der Verkaufer dem Kaufer flr
den dadurch entstandenen Schaden.

§2 Definitionen

Die untenstehenden Begriffe werden wie folgt
definiet und im gesamten Vertragstext
verwendet:

,Lastenfreiheit"

Ein Grundstiick im Sinne des Vertrages ist
lastenfrei, wenn keine
Grundbucheintragungen, keine Antrége auf
Eintragungen, keine Verfahren und keine nicht
in das Grundbuch eingetragenen Rechte
sowie keine anderen Rechte  oder
Belastungen jedweder Art bestehen, welche
das Eigentumsrecht des Kaufers in
irgendeiner Form einschrénken kénnen. In
diesem Sinne darf das Grundstlick weder mit
6ffentlich-rechtlichen noch mit
privatrechtlichen Verpflichtungen, Lasten oder
Rechten Dritter, insbesondere nicht mit
Pfandrechten, Grunddienstbarkeiten  oder
anderen dinglichen Rechten,
Mietverhéltnissen, Schulden und rechtlichen
sowie faktischen Lasten und
Steuerriickstédnden oder Rickstéanden an
Sozialversicherungsbeitragen belastet sein.
Hiervon  ausgenommen sind  etwaige
Belastungen zu Gunsten des Kaufers.

.KaBa“

Dies steht flir Kaufland Baubeschreibung
Kroatien Version 2014, Stand am 31.01.2014.
»Vertragsplan®

Die Planung des Kaufers vom 01.04.2014,
geman Anlage 3.

,Planungsvorgaben*

Die Planungsvorgaben umfassen die KaBa,
den Vertragsplan und weitere Vorgaben des
Kéufers. ,
,Einkaufsareal*

Das ,Einkaufsareal” besteht aus:

einem Selbstbedienungswarenhaus, ,SBW* -
dieses stellt das eigentliche Gebédude dar -
und aus

den ,AuBenanlagen® - hierzu gehdren
insbesondere die VerkehrserschlieBung (wie

z. B. Ampel/[Kreisverkehr], Zufahrts-,
Abfahrts- und AnlieferungsstraBen),
Parkplatze, Grinflichen und  sémtliche

notwendigen haustechnischen Anschlusse,
so wie diese durch die Planungsvorgaben des
Kaufers bestimmt sind.
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3.1

Verzija} Predlozak ugovora o kupoprodaii 2.1/ Version: Mustervertrag KV 2.1

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

§3 Kupoprodajna cijena

Ugovorne strane suglasno utvrduju, kako 3.1

kupoprodajna cijena za Zemljiste iznosi ukupno
3.961.850,00 EUR (slovima: tri milijuna devetsto
Sezdeset jednu tisucu osamsto pedeset eura)
uveéano za porez na dodanu vrijednost (u
daljnjem tekstu: ,Kupoprodajna cijena“), a $to
iznosi 395,00 EUR (slovima: tristo devedeset pet
eura) po ¢m. Kupoprodajna cijena je plativa u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan kada je
kupoprodajna cilena sukladno Predugovoru o
kupoprodaji polozena na racun javnog biljeznika
odnosno na dan 30.12.2015. (slovima: trideseti
prosinca dvije tisuce petnaeste) godine.

Na temelju Predugovora o kupoprodaji Kupac je
dana 30.12.2015. (slovima: trideseti prosinca
dvije tisuée petnaeste) godine na poseban racun
javnog bilieznika Anice Hukel], Mrazoviceva 6,
Zagreb (dalje u tekstu: ,Javni bilieznik*) poloZio
dio kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od
3.911.850,00 EUR (slovima: tri milijuna devetsto
jedanaest tisuca osamsto pedeset eura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan uplate.
Sukladno uputi Prodavatelja, Kupac je dao nalog
Javnom biljezniku da navedeni iznos Javni
bilieznik isplati na racune navedene u
javnobiljeznickom zapisniku kada se ispune
uvjeti za isplatu odredeni u § 3.2.1. ovog
Ugovora i kada Prodavatelj ili Kupac dostave
Javnom biljezniku dopis iz § 3.2.1. tocke e) ovog
Ugovora.

Prodavatelj izjavljuje da je KREDITNA BANKA
ZAGREB d.d. (dalie u tekstu: ,Banka®) prije
sklapanja ovog Ugovora kod Javnog biljeznika
kod kojeg je polozen dio Kupoprodajne cijene
pohranila valjano i podobno brisovno oditovanje
kojim Banka dopusta brisanje zaloznog prava na
Predmetu kupoprodaje u iznosu od 3.156.302,94
kn (slovima: tri milijuna sto pedeset Sest tisuca
devetsto dvije kune i devedeset Cetiri lipe) sa
pripadajuéim kamatama, a koje je u zemljidnim
knjigama  Opéinskog  suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Makarska uknjizeno
pod poslovnim brojem Z-156/16 (dalje u tekstu:
_Brisovno otitovanje®). U zapisniku o polaganju
brisovnog ogitovanja mora biti navedeno kako se
isti ne smije mijenjati bez prethodne pisane
suglasnosti Kupca.

Banka je u zapisniku o zasnivanju
javnobilieznickog  pologa nalozila Javnom
biliezniku da Brisovno ocitovanje preda Kupcu

vrijedi od dana / gliltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

§3 Kaufpreis

Die Vertragsparteien legen Ubereinstimmend
fest, dass der Kaufpreis fur das Grundstlck
insgesamt 3.961.850,- EUR (in Worten: drei
Millionen neunhunderteinundsechzigtausend
achthundertfuinfzig Euro), zzgl. der
Mehrwertsteuer  (im Weiteren: ,Kaufpreis®)
und somit 395- EUR (in Worten:
dreihundertfinfundneunzig Euro) pro gm
betragt. Der Kaufpreis ist im HRK-Gegenwert
geméB dem EUR-Mittelkurs der Kroatischen
Nationalbank am Tag der Hinterlegung eines
Teiles der Kaufpreises auf das Konto der
Notarin gemaB dem Kaufvorvertrag, bzw. am
30.12.2015 (in Worten: dreiBigsten Dezember
zweitausendfinfzehn) zahibar.

Der Kaufer hat auf der Grundlage des
Kaufvorvertrages am 30.12.2015 (in Worten:
dreiBigsten Dezember zweitausendflinfzehn)
auf ein besonderes Konto der Notarin Anica
Hukelj, Mrazoviceva 6, Zagreb (im Weiteren:
Notarin“) einen Teil des Kaufpreises im
Gesamtbetrag von 3.911.850,- EUR (in
Worten: drei Millionen neunhundertelftausend
achthundertfiinfzig Euro) im HRK-Gegenwert
geméaB dem EUR-Mittelkurs der Kroatischen
Nationalbank am Tag der Einzahlung
hinterlegt. Gem&dB der Anweisung des
Verkaufers hat der K&ufer der Notarin den
Auftrag erteilt, den aufgefiihrten Betrag auf die
im notariellen Protokoll aufgeflihrten Konten
auszuzahlen, wenn die in § 3.2.1 dieses
Vertrages aufgefiihrten Bedingungen fur die
Auszahlung erfilllt werden, und wenn der
Verkaufer oder der Kéufer der Notarin das
Schreiben aus § 3.2.1 Punkt e) dieses
Vertrages Ubermitteln.

Der Verkaufer erklart, dass die KREDITNA
BANKA ZAGREB d.d. (im Weiteren: ,Bank®)
vor dem Tag des Abschlusses dieses
Vertrages bei der Notarin, bei der ein Teil des
Kaufpreises hinterlegt wurde, eine wirksame
und geeignete Loschungserkiarung hinterlegt
hat, mit welcher die Bank die Léschung des
Pfandrechtes am Kaufgegenstand (ber einen
Betrag von 3.156.302,94 HRK (in Worten: drei
Millionen einhundertsechsundfinfzigtausend
dreihundertzwei Kuna und vierundneunzig
Lipa) inklusive dazugehdrende Zinsen,
welches im Grundbuch des Amtsgerichtes
Split, Grundbuchabteilung Makarska unter
dem Aktenzeichen Z-156/16 eingetragen ist,
genehmigt (im Weiteren:
Léschungserkldrung®). Im Protokoll Uber die
notarielle Hinterlegung muss angefihrt sein,
dass dieses ohne schriftliche Zustimmung des
Kaufers nicht geéndert werden darf.

Die Bank hat im Protokoll Ulber die
Begriindung einer notariellen Hinterlegung der
Notarin  auferlegt, dem  Kéufer die
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3.2,

3.21.

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

nakon $to Javni biljeznik zaprimi dopis Banke iz
§ 3.2.1. tocke e) ovog Ugovora izdan na dan koji
¢ée Javni bilieznik wvrsiti placanje poloZenog
iznosa Kupoprodajne cijene sa svog posebnog
racuna i nakon Sto Javni bilieznik na dan
izdavanja dopisa iznos naveden u predmetnom
dopisu Banke uplati na racun Banke koji ¢e isto
tako biti naveden u predmetnom dopisu.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e iznos dijela
Kupoprodajne cijene koji ¢e Javni biljeznik
isplatiti na ra¢un Banke odrediti Banka pisanim
putem nakon 3to se ispune uvjeti iz § 3.2.1. ovog
Ugovora, da c¢e isti odgovarati cjelokupnom
dugovanju Prodavatelja na dan dostave dopisa
Banke, a koje dugovanje je osigurano zaloznim
pravom uknjizenim u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog
odjela Makarska, pod poslovnim brojem Z-
156/16 te da nece iznositi viSe od 600.000,00
EUR (slovima: Sesto tisu¢a eura) plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan
polaganja novca na radun Javnog biljeZznika
odnosno na dan 30.12.2015. (slovima: trideseti
prosinca dvije tisu¢e petnaeste) godine.

Ukoliko ¢e Kupac radi isplate dijela
Kupoprodajne cijene na ra¢un Banke i ostalih
fizickih osoba zahtijevati sklapanje
odgovaraju¢ih ugovora o cesiji izmedu
Prodavatelja, Banke i ostalih osoba na ¢ije
ratune se isplacuje Kkupoprodajna cijena,
Prodavatelj se obvezuje s navedenim osobama
u roku od 10 (slovima: deset) dana od dana
zaprimanja zahtjeva sklopiti odgovarajuce
ugovore o cesiji sa ¢ijim sadrzajem se prethodno
pisanim putem usuglasio Kupac.

Kupac ¢e zadrzati dio Kupoprodajne cijene te ¢e
iz navedenog razloga istu isplatiti u 2 (slovima:
dva) dijela.

Prvi dio  Kupoprodajne  cijene  iznosi
3.911.850,00 EUR (slovima: tri milijuna devetsto
jedanaest tisuca osamsto pedeset eura) neto u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan
30.12.2015. (slovima: trideseti prosinca dvije
tisuée petnaeste) godine uvecano za porez na
dodanu vrijednost. Kupac ¢e dati nalog Javnom
biliezniku da Javni biljeznik izvr§i placanje
polozenog neto iznosa Kupoprodajne cijene na
ratune navedene u javnobiljezni¢kom zapisniku

3.2

3.2.1

Vt_a_rzij_a: PredloZak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
Vrijedi od dana / gilltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

Léschungserkldrung in dem Zeitpunkt zu
Uberreichen, nachdem die Notarin das
Schreiben der Bank aus § 3.2.1 Punkt e)
dieses Vertrages erhélt, das an dem Tag
ausgestellt wurde, an dem die Notarin die
Zahlung des hinterlegten Betrages des
Kaufpreises von ihrem besonderen Konto
tatigen wird, und nachdem die Notarin am Tag
der Ausstellung des Schreibens den im
gegenstandlichen  Schreiben der Bank
aufgeflihrten Betrag auf das Konto der Bank
einzahlt, das ebenfalls im gegenstandlichen
Schreiben aufgefiihrt sein wird.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dass die Bank
jenen Teil des Kaufpreises, der auf das Konto
der Bank eingezahlt wird, nach Erfillung der
Bedingungen nach § 3.2.1 dieses Vertrages
auf schriftichem Wege bestimmen wird, und
dass dieser Teil der Gesamischuld des
Verkaufers am Tag der Zustellung des
Schreibens der Bank entsprechen wird,
welche Schuld mit dem im Grundbuch des
Amtsgerichtes  Split, Grundbuchabteilung
Makarska unter dem Aktenzeichen Z-156/16
eingetragenen Pfandrecht besichert ist, sowie
dass dieser Betrag des Kaufpreises nicht mehr
als 600.000,- EUR (in Worten:
sehcshunderttausend Euro), zahlbar im HRK-
Gegenwert gema3 dem EUR-Mittelkurs der
Kroatischen Nationalbank am Tag der
Hinterlegung des Geldbetrages auf das Konto
der Notarin, bzw am 30.12.2015 (in Worten:
dreiBBigsten Dezember zweitausendflinfzehn)
betragen wird.

Falls der Kaufer zwecks Auszahlung eines
Teiles des Kaufpreises auf das Konto der
Bank und der Ubrigen natlrlichen Personen
den Abschluss entsprechender
Zessionsvertrage zwischen dem Verkaufer,
der Bank und den Ubrigen Personen fordern
solite, auf deren Konten der Kaufpreis
ausgezahlt wird, verpflichtet sich der Verkaufer
mit den aufgefiihrten Personen innerhalb einer
Frist von 10 (in Worten: zehn) Tagen nach
Erhalt des Antrages entsprechende
Zessionsvertrdge abzuschlieBen, mit deren
Inhalt sich der Kaufer im Vorhinein auf
schriftlichem Wege einverstanden erklart hat.
Der Kaufer wird einen Teil des Kaufpreises
behalten und ihn aus deisem Grunde in 2 (in
Worten: zwei) Teilen bezahlen.

Der erste Teil des Kaufpreises betragt
3.911.850,- EUR (in Worten: drei Millionen
neunhundertelftausendachthundertfiinfzig
Euro) netto im HRK-Gegenwert gemafn dem
EUR-Mittelkurs der Kroatischen Nationalbank
am 30.12.2015 (in Worten: dreiBigsten
Dezember zweitausendfiinfzehn), zzgl. der
Mehrwertsteuer. Der Kaufer wird der Notarin
den Auftrag erteilen, die Zahlung des
hinterlegten Nettobetrages des Kaufpreises
auf die im notariellen Protokoll Uber die
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Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

o polaganju novca, a preostali dio prvog dijela
Kupoprodajne cijene koji predstavija iznos
poreza na dodanu vrijednost Kupac c¢e izravno
uplatiti na racun Prodavatelja
HR7324840081104209593 otvoren kod
Raiffeisenbank Austria d.d. sa sjediStem u
Zagrebu, a sve unutar roka od 14 (slovima:
Setrnaest) kalendarskih dana nakon
kumulativnog ispunjenja  svih  nastavno
navedenih uvjeta osim uvjeta navedenih u
totkama d) i e) koji moraju biti ispunjeni na dan
placanja prvog dijela Kupoprodajne cijene:

a) Prodavatelj je Kupcu izdao uredan ra¢un za
cjelokupni iznos Kupoprodajne cijene, koji
odgovara zahtjevima vazecih zakonskih propisa;

b) (ne ugovara se)

¢) Op¢inski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel
Makarska donio je rjesenje kojim se dopusta
upis predbiliezbe prava vliasnistva na Zemljistu
na ime i u korist Kupca te je isto postalo
pravomocno;

d) Kupac je temeljem aktualnog
zemljisnoknjiznog izvatka za ZemljiSte izdanog
na dan placanja Kupoprodajne cijene utvrdio da
je Zemljiste slobodno od tereta, izuzev zaloZznog
prava Banke uknjizenog u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog
odjela Makarska pod poslovnim brojem Z-
156/16, predbiljezbe prava vlasnistva
Prodavatelja i predbiljezbe prava viasniStva
Kupca te da od upisa predbiliezbe prava
vlasnidtva Prodavatelja nije proslo vise od 70
(slovima: sedamdeset) kalendarskih dana;

e) Prodavatelj je dostavio Kupcu dopis Banke
koji je potpisan i ovjeren pecatom Banke, izdan
na dan placanja Kupoprodajne cijene, a iz kojeg
mora biti razvidno sliedece:

- iznos cjelokupnog dugovanja
Prodavatelja na dan izdavanja dopisa,
osiguranog zaloznim pravom koje je
uknjizeno na Zemljistu, a koji iznos ne
smije biti veéi od 600.000,00 EUR
(slovima: Sesto tisu¢a eura) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za EUR na
dan polaganja kupoprodajne cijene na
ragun javnog biljeznika i

- broj raduna na koji je potrebno uplatiti
navedeni iznos;

Vgrzija: PredloZak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
vrijedi od dana / giltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

Hinterlegung des Geldbetrages aufgefiihrten
Konten zu tatigen, und den verbliebenen Teil
des ersten Teiles des Kaufpreises, der den
Betrag der Mehrwertsteuer darstellt, wird der
Kéaufer direkt auf das Konto des Verkaufers mit
der IBAN HR7324840081104209593 bei der
Raiffeisenbank Austria d.d. mit Sitz in Zagreb
einzahlen, samtilches binnen 14 (in Worten:
vierzehn) Kalendertagen nach der kumulativen
Erfillung aller nachstehend aufgefihrten
Bedingungen, mit Ausnahme der in den
Punkten d) und e) aufgeflihrten Bedingungen,
die am Tag der Zahlung des ersten Teiles des
Kaufpreises erfiillt sein missen:

"~ a) der Verkaufer hat dem Kaufer eine

ordentliche Rechnung fiir den ganzen
Kaufpreis ausgestellt, die den Anforderungen
der geltenden Rechtsvorschriften entspricht.

b) (wird nicht vereinbart)

c) das Amtsgericht Split, Grundbuchgericht
Makarska hat einen Beschluss gefasst, mit
welchem die Eintragung der Vormerkung des
Eigentumsrechtes am Grundstiick auf den
Namen und zu Gunsten des Kaufers
genehmigt wurde, und dieser Beschluss in
Rechtskraft erwachsen ist;

d) der Kaufer hat auf der Grundlage eines am
Tag der Zahlung des Kaufpreises
ausgestellten aktuellen Grundbuchauszugs
feststellt, dass das Grundstiick lastenfrei ist,
mit Ausnahme des im Grundbuch des
Amtsgerichtes  Split,  Grundbuchabteilung
Makarska unter dem Aktenzeichen Z-156716
eingetragenen Pfandrechtes der Bank, der
Vormerkung des Eigentumsrechtes des
Verkdufers und der Vormerkung des
Eigentumsrechtes des Kéufers, sowie dass ab
der Eintragung der Vormerkung des
Eigentumsrechtes des Verkaufers nicht mehr
als 70 (in Worten: siebzig) Kalendertage
vergangen sind;

e) der Verkdufer hat dem Kaufer ein
unterfertigtes und mit dem Firmenstempel der
Bank vershenes Schreiben der Bank
vorgelegt, das am Tag der Zahlung des
Kaufpreises ausgestelit wurde, und aus dem
Folgendes ersichtlich sein muss:

- der Betrag der mit dem am
Grundstiick eingetragenen
Pfandrecht besicherten
Gesamtschuld des Verkdufers am
Tag der Ausstellung des Schreibens,
welcher nicht héher als 600.000,-
EUR (in Worten:
sechshunderttausend Euro) im HRK-
Gegenwert gemaB dem EUR-
Mittelkurs der Bank am Tag der
Hinterlegung des Kaufpreises auf das
Konto der Notarin sein darf und

- die Angaben Uber das Konto, auf das
der aufgeflihrte Betrag einzuzahlen
ist;
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3.2.2.

Verzija: Predigz

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

f) Prodavatelj je dostavio Kupcu potvrdu Javnog
bilieznika iz koje je razvidno:

-da je Banka kod Javnog biljeZznika pohranila
Brisovno ocitovanje; i

-da ¢e Javni bilieznik Brisovno ogitovanje
predati Kupcu odmah nakon $to Javni biljeznik
zaprimi dopis Banke iz § 3.2.1. totke e) ovog
Ugovora izdan na dan koji ¢e Javni bilje2nik vrsiti
placanje poloZenog iznosa Kupoprodajne cijene
sa svog posebnog racuna i nakon $to Javni
bilieznik iznos naveden u predmetnom dopisu
Banke uplati na rac¢un Banke koji ¢e isto tako biti
naveden u predmetnom dopisu;

g) Prodavatelj je na dan placanja Kupoprodajne
cijene dostavio Kupcu izvornik potvrde da u
Jedinstvenom registru racuna nece imati oznaku
blokade raCuna, odnosno zabrane raspolaganja
oroGenim nov&anim sredstvima;

h) Prodavatelj je dostavio Kupcu sklopljene
ugovore o cesiji izmedu Prodavatelja, Banke i
ostalih. osoba na cCije radune se isplacuje
kupoprodajna cijena, a koje ugovore je Kupac
eventualno prethodno zatraZio od Prodavatelja;

i) Prodavatelj je Kupcu predao valjanu tabularnu
izjavu na kojoj je potpis ovjeren kod javnog
bilieznika, a kojom potvrduje da mu je u cijelosti
isplacena Kupoprodajna cijena te kojom dopusta
bez bilo kakvih ogranitenja uknjizbu prava
vlasnistva Kupca na Zemljitu.

Dio Kupoprodajne cijene u iznosu od 50.000,00
EUR (slovima: pedeset tisuca eura) neto u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te&aju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan
30.12.2015. (slovima: trideseti prosinca dvije
tisuce petnaeste) godine uvecano za porez na
dodanu vrijednost Kupac je ovlasten zadrzati do
ispunjenja dodatnih uvjeta odnosno do ishodenja
pravomocnih Dozvola za gradnju i prijenosa istih
na Kupca te do sklapanja ugovora kojim
Prodavatelj prenosi pravo viasnidtva na
Republiku Hrvatsku na svim katastarskim
Cesticama kojima raspolaze Prodavatelj, a na
kojima se wrsi rekonstrukcija Ulice Stiepana
Iviteviéa, Zadrzani dio Kupoprodajne cijene
Kupac ée izravno uplatiti na raéun Prodavatelja
HR7324840081104209593 otvoren kod
Raiffeisenbank Austria d.d. sa sjediStem u
Zagrebu, unutar roka od 14 (slovima: Eetrnaest)
Kalendarskih  dana  nakon kumulativnog
ISpunjenja svih nastavno navedenih uvjeta:

Viljed! od dana / giltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Lang: Hrvatska/Kroatien

3.2.2

ak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

f) der Verkdufer hat dem Kaufer eine
Bestatigung der 6ffentlichen Notarin zugestellt,
aus welcher Folgendes ersichtlich ist:

- dass die Bank bei der offentlichen Notarin
die Léschungserklarung hinterlegt hat; und

- dass die Notarin die Ldschungserkldrung in
genau jenem Zeitpunkt an den Kéaufer
Ubergeben wird, nachdem sie das Schreiben
der Bank aus § 3.2.1 Punkt e) dieses
Vertrages erhalt, das an dem Tag ausgestellt
wurde, an dem die Notarin die Zahlung des
hinterlegten Betrages des Kaufpreises von
threm besonderen Konto titigen wird, und
nachdem die Notarin den im gegensténdlichen
Schreiben der Bank aufgefiihrten Betrag auf
das Konto der Bank einzahlt, das ebenfalls im
gegenstandlichen Schreiben aufgefiihrt sein
wird;

g) der Verkdufer hat am Tag der Zahlung des
Kaufpreises dem Kaufer das Original einer
Bestatigung vorgelegt, entsprechend welcher
er im Einheitlichen Kontoverzeichnis keine
Anmerkung einer Kontosperre bzw kein
Verfligungsverbot tber festangelegte
Geldmittel haben wird;

h) der Verkdufer hat dem Kaufer die
abgeschlossenen Zessionsvertrdge zwischen
dem Verkéufer, der Bank und den (brigen
Personen (ibermittelt, auf deren Konten der
Kaufpreis ausgezahlt wird, und welche der
Kaufer allenfalls im Vorhinein vom Verkaufer
gefordert hat.

i) der Verkaufer hat dem Ké&ufer eine
wirksame Auflassungserklarungsurkunde
Ubergeben, auf welcher die Unterschrift

notariell beglaubigt ist, und mit welcher er
bestétigt, dass ihm der Kaufpreis zur Ganze
ausgezahlt worden ist, und mit welcher er

ohne irgendwelche Einschrénkungen die
Eintragung des Eigentumsrechtes des
Kaufers am Grundstiick genehmigt.

Der Ké&ufer ist befugt, einen Teil des

Kaufpreises iHv 50.000,- EUR (in Worten:
finfzigtausend Euro) netto im HRK-Gegenwert
gemalB dem EUR-Mittelkurs der Kroatischen
Nationalbank am 30.12.2015 (in Worten:
dreiBigsten Dezember zweitausendfiinfzehn),
zzgl. der Mehrwertsteuer bis zur Erflllung der
zusatzlichen Bedingungen, bzw. bis zur
Elnholung der rechtskraftigen
Baugenehmigungen und deren Ubertragung
auf den Kéufer sowie bis zum Abschluss des
Vetrages, mit welchem der Verkaufer das
Eigentumsrecht an samtlichen Flurstlicken,
Uber die der Verkaufer verfligt, und an denen
die Rekonstruktion der Ulica Stjepana
lvicevica erfolgt, auf die Republik Kroatien
Ubertragt, zu behalten. Der Kaufer wird den
einbehaltenen Teil des Kaufpreises direkt auf
das Konto des Verkdufers mit der IBAN
HR7324840081104209593 bei der
Raiffeisenbank Austria d.d. mit Sitz in Zagreb,
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3.3

34

4.1

Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaii 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

a) ispunjeni su svi uvjeti iz ¢lanka 3.2.1. ovog
Ugovora;

b) Prodavatelj je Kupcu predao ovjerenu presliku
Ugovora skloplienog izmedu Prodavatelja i
Republike Hrvatske, na kojem je potpis
Prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika,
kojim Prodavatelj na Republiku Hrvatsku prenosi
pravo vlasnistva na svim katastarskim Cesticama
kojima raspolaze Prodavatelj, a na kojima se vrsi
rekonstrukcija Ulice Stjepana lvi¢evic¢a;

c) Prodavatelj je predao Kupcu izvornike
Dozvole za gradenje s otisnutim pecatom
pravomocnosti:

d) Prodavatelj je predao Kupcu pravomocno
rieenje o izmijeni Dozvola za gradnju na ime
Kupca.

Ukoliko Kupac nakon ispunjenja pojedinih uvjeta
ne izvréi plaéanje u rokovima ugovorenim u
ovome Ugovoru, Prodavatelj je duzan Kupcu
dostaviti pisani zahtjev za plac¢anjem uz
produlienje roka za dodatnih 14 (slovima:
¢etrnaest) kalendarskih dana. Tek ukoliko nakon
isteka navedenog roka Kupac nije izvrSio
placanje, Prodavatelj je ovlasten na dospjeli
iznos zahtijevati pla¢anje zateznih kamata u
visini od 4 (slovima: &etiri) % godisnje.

Prodavatelj izjavljuje, da je Kupoprodajna cijena
iz § 8.1. ovog Ugovora fiksna i nepromjenjiva.
Ovime se unaprijed odri¢e prava, pozivati se na
promijenjene  okolnosti  odnosno  prava,
zahtijevati poveéanje Kupoprodajne cijene zbog
poveéanja  trziSne  vrijednosti  Zemljista,
povecdanja troskova, promjene tedaja sluzbene
domade valute ili promjene trziSnih uvjeta
financiranja.

§4 Prijenos prava vlasnisStva i predaja
posjeda

Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj odnosno
trgovacko drustvo Mitis d.o.o. sa sjeditem u
Zagrebu, Nasicka 3, upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu, pod maticnim
brojem subjekta (MBS) 080607797, osobni
identifikacijski broj (OIB): 23923851975 izrigito i
neopozivo dozvoljava da Kupac u zemljiSnim
knjigama koje se vode kod Opcinskog suda u
Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska kao i
u drugim javnim knjigama, bez svakog daljnjeg
pitanja ili odobrenja ishodi predbiljezbu prava
viasni$tva na k.8.br. 118/1, upisanoj u zk.ul.br.
1574, k.o. Kotigina, Opc¢inskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Makarska, u naravi

vrijedi od dana / guiltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

3.3

3.4

4.1

binnen 14 (in Worten: vierzehn) Kalendertagen
nach der kumulativen Erfillung nachstehender
Bedingungen bezahlen:

a) samtliche Bedingungen aus Artikel 3.2.1
dieses Vertrages sind erflllt;

b) der Verkdufer hat dem Kéaufer eine
beglaubigte Kopie des zwischen dem
Verkaufer und der Republik Kroatien
abgeschlossenen Vertrages Ubergeben, auf
welchem die Unterschrift des Verkaufers
notariell beglaubigt wurde, mit dem der
Verkéaufer das Eigentumsrecht an sémtlichen
Flurstlicken, Uber die der Verkaufer verflgt,
und an denen die Rekonstruktion der Ulica
Stjepana lvitevica erfolgt, auf die Republik
Kroatien Ubertragt;

¢) der Verkaufer hat dem Kaufer die Originale
der mit dem Vollstreckbarkeitsstepmel
versehenen Baugenehmigungen libergeben;
d) der Verkaufer hat dem Kaufer einen
rechtskraftigen Beschluss (ber die Anderung
der Baugenehmigungen auf den Namen des
Kaufers tibergeben.

Sollte der Kaufer nach Vorliegen der
jeweiligen Voraussetzungen Zahlungen nicht
innerhalb der in diesem Vertrag vereinbarten
Fristen leisten, hat der Verkdufer dem Kéaufer
eine schriftiche Zahlungsaufforderung mit
einer weiteren Zahlungsfrist von mindestens
14 (in Worten: vierzehn) Kalendertagen
zuzustellen. Erst nach erfolglosem Ablauf
dieser Frist ist der Verkdufer berechtigt,
Verzugszinsen in Héhe von 4 (in Worten: vier)
% p.a. auf den falligen Betrag zu verlangen.
Der Verkaufer erklart, dass der Kaufpreis nach
§ 3.1 dieses Vertrages fest und unveranderbar
ist. Er verzichtet hiermit im Voraus auf das
Recht, sich auf gednderte Umstédnde bzw. auf
das Recht zu berufen, eine Erhéhung des
Kaufpreises wegen eines Anstieges des
Marktwertes des  Grundstlickes, einer
Erhéhung seiner Kosten, Kursschwankungen
der offiziellen Landeswahrung oder der
Anderung  der  Marktbedingungen  fir
Finanzierungen, zu verlangen.

§4 Eigentums- und Besitzlibergang

Mit  Unterzeichnung dieses  Verirages
genehmigt der  Verkdufer bzw  die
Handelsgesellschaft Mitis d.o.o. mit Sitz in
Zagreb, NaSicka 3, eingetragen im
Handelsregister des Handelsgerichtes Zagreb
unter der Matrikelnummer (MBS): 080607797,
personliche Identifikationsnummer  (OIB):
23923851975 dem Kaufer ausdriicklich und
unwiderruflich, in den Grundblchern des
Amtsgericht Split, Grundbuchabteilung
Makarska, sowie in sonstigen &ffentlichen
Blichern, ohne weitere Fragen oder
Genehmigungen die Eintragung der
Vormerkung des Eigentumsrechtes am
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4.2

4.3

4.4

5:

,’ 5.2

6.1

6.2

Naziv objekia / Objektname: [Makarska]

vinograd, ukupne povrsine od 10.030 (slovima:
deset tisuca trideset) €m.

Prodavatelj se obvezuje predati Kupcu posjed 4.2
na Zemljistu unutar 5 (slovima: pet) kalendarskih
dana od slanja pisanog poziva Kupca, ali ne
prije isplate prvog dijela Kupoprodajne cijene.

Do trenutka predaje posjeda Zemljiste je
povjereno Prodavatelju te je isti obvezan
upravljati sa Zemljistem.

Prodavatelj je obvezan odrzavati Zemljiste na 4.3
propisan nacin i pobrinuti se za to, da se stanje
Zemljista ne pogorsa. Primopredajom Zemljista
opasnost sludajne propasti ili sluCajnog
pogorsanja stanja Zemljista prelazi na Kupca.

Prilikom primopredaje sastavlja se zapisnik, 4.4
kojeg moraju potpisati obje Ugovorne strane.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se
primopredaja Predmeta kupoprodaje moze
odrzati | bez Prodavatelja ukoliko se Prodavatelj

ne odazove primopredaji, a o istoj je bio
obavijeSten najmanje 2 (slovima: dva)
kalendarska dana prije.

§5 Povezivanje s drugim ugovorima

Kupac je u svrhu izgradnje Podrucja trgovackog 5.1
centra dana 03.04.2014. s Prodavateljem
sklopio ugovor o razvoju projekta.

(ne ugovara se) 5.2
§6 Dodatne obveze Prodavatelja

Obveza osiguranja prometa 6.1
Prodavatelj je bez obzira na zakonske obveze
koje su mu nametnute obvezan na ucinkovit
nacin osigurati ZemljiSte kao i postrojenja,
gradevne materijale i objekte koji se eventualno
nalaze na njemu te zajamciti da se rizik od
oSte¢enja osobito nastanka Stete osobama ili
materijalne Stete, iskljuci ili u najve¢oj mogucoj
mjeri umanji. Navedeno predstavlja obvezu
Prodavatelia do trenutka predaje Zemljista
Kupcu.

Punomoci 6.2
Prodavatelj se obvezuje unutar 7 (slovima:
sedam) kalendarskih dana nakon poziva Kupca
dati Kupcu ili od strane Kupca imenovanim

Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1/ Version: Mustervertrag KV 2.1
vrijedi od dana / giiltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

Flurstick 118/1, eingetragen im
Grundbuchblatt 1574 der Gemarkung KotiSina
der Grundbuchabteilung Split des
Amtsgerichtes Makarska in  natura ein
Weingarten mit einer Gesamfiflache von
10.030 (in Worten: zehntausenddrei3ig) gm zu
erwirken.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer
den Besitz am Grundstlck innerhalb von 5 (in
Worten: fiinf) Kalendertagen ab Zusendung
der schriftlichen Aufforderung des Kaufers zu
Ubergeben, jedoch nicht vor der Auszahlung
des ersten Teiles des Kaufpreises. Bis zum
Zeitpunkt der Besitziibergabe st das
Grundstiick dem Verkdufer anvertraut und
dieser ist verpflichtet das Grundstlick zu
verwalten.

Der Verkaufer ist verpflichtet, das Grundstlick
ordnungsgemaB zu pflegen und daflr zu
sorgen, dass der Zustand des Grundstuckes
sich nicht verschlechtert. Mit Ubergabe des
Grundstlickes geht die Gefahr des zufélligen
Untergangs oder einer zufalligen
Verschlechterung des  Zustandes des
Grundstiickes auf den Kaufer Gber.

Bei der Ubergabe wird ein Protokoll verfasst,
das von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen ist. Die Vertragsparteien legen
Ubereinstimmend fest, dass die Inbesitznahme
des Kaufgegenstandes auch ohne den
Verkédufer stattfinden  kann, solite der
Verkaufer nicht bei der Ubergabe, Uber welche
er mindestens 2 (in  Worten: °zwei)
Kalendertage vorher unterrichtet worden ist,
erscheinen.

§5 Verkniipfung mit weiteren
Vertrdgen

Der Kaufer hat zum Zwecke der Errichtung
des Einkaufsareals am 03.04.2014 mit dem
Verkdufer einen Projektentwicklungsvertrag
abgeschlossen.

(wird nicht vereinbart)

§6 Zusiétzliche Verpflichtungen des
Verkaufers

Verkehrssicherungspflicht

Der Verkaufer ist - unbeschadet der ihm
auferlegten gesetzlichen Pflichten
verpflichtet, das Grundstlck, sowie eventuell
darauf befindliche Anlagen, Baustoffe und
Objekte, effektiv. zu sichern und zu
gewdhrleisten, dass das Risiko von Schéden,
insbesondere von Personen- oder
Sachschéden, ausgeschlossen oder
bestmoglich eingeschrankt wird. Diese Pflicht
obliegt dem Verkéufer bis zum Zeitpunkt der
Ubergabe des Grundstiicks an den Kéufer.
Vollmachten

Der Verkdufer verpflichtet sich, alle flr die
Durchfihrung des Vertrages erforderlichen
Vollimachten dem Ké&ufer oder vom Kaufer
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Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

tre¢im osobama sve potrebne punomoéi za
provedbu ovog Ugovora.

Pravo pristupa Kupca

Prodavatelj se obvezuje od trenutka sklapanja
ovog Ugovora Kupcu ili trecim osobama
ovlastenim od strane Kupca osigurati slobodan i
neometan pristup ZemljiStu, osobito u svrhu
provodenja ispitivanja od strane Kupca.

Obveza obavjestavanja

Prodavatelj je obvezan Kupcu bez odlaganja
dostaviti sve obavijesti u vezi s provedbom
Ugovora sukladno § 13.6. To obuhvaca osobito
obavijesti u vezi s dozvolama, rjeSenjima,
odlukama i ostalom dokumentacijom kao i
stvarnim okolnostima, injenicama i promjenama
koje mogu utjecati na provedbu Ugovora.
Prodavatelj je obvezan predati dokumentaciju u
izvorniku ili u ovjerenoj preslici te dodatno u
digitalnom obliku.

Potrebna paznja

Pri provedbi ovog Ugovora Prodavatelj je
obvezan primjenjivati paznju struénjaka i
djelovati u interesu Kupca.

Obveza sudjelovanja

Prodavatelj je obvezan sudjelovati pri provedbi
ovog Ugovora i poduzeti sve za to potrebne
radnje.

(ne ugovara se)
§7 Ostale odredbe

Nedozvoljeno davanje prednosti

Prodavatelju je poznato da Kupac niti potie niti
trpi bilo kakvu vrstu neposrednog ili posrednog
davanja prednosti radi postizanja ciljeva
predvidenih ovim Ugovorom. Prodavatelj se
obvezuje, da nec¢e davati takve prednosti.
Prodavatelj odgovara za sve posliedice koje
proizlaze iz krSenja ove odredbe, osobito za
Stetu nastalu Kupcu.

Klauzula o povijerljivosti

Prodavatelj se obvezuje da tre¢im osobama
osim svojim pravnim savjetnicima i revizorima
nece odavati informacije o ovom Ugovoru.
Prodavatelj odgovara za krSenje ove obveze od
strane svojih savjetnika kao za vlastito krSenje.
Prodavatelj smije informacije sadrzane u ovom
Ugovoru dati samo upravnim tijelima ili onim
ustanovama koje su na temelju vazeéih propisa
oviaStene zahtijevati iste. Navedena obveza o
povijerljivosti  obvezuje Prodavatelja na
neodredeno vrijleme i nakon prestanka ovog
Ugovora.

viijedi od dana / gliltig ab: 14.10.2013
Zemilja / Land: Hrvatska/Kroatien

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

benannten Dritten innerhalb von 7 (in Worten:
sieben) Kalendertagen nach Aufforderung
durch den Kaufer zu erteilen.

Zutrittsrecht des Kaufers

Der Verkaufer verpflichtet sich, einen freien
und ungestérten Zugang zum Grundstiick
zugunsten des Kaufers oder den vom Kaufer
beauftragten Dritten ab Abschluss dieses
Vertrages zu gewahrleisten, insbesondere zur
Durchflihrung eigener Untersuchungen.
Informationspflicht

Der Verkaufer ist verpflichtet, dem Kaufer
samtliche Informationen die im
Zusammenhang mit der Durchfuhrung des
Vertrages stehen, unverztiglich gem. § 13.6 zu
Ubermitteln. Dies umfasst insbesondere
Genehmigungen, Bescheide, Beschliisse und
sonstige Unterlagen wie auch tatsachliche
Umsténde, Gegebenheiten und
Verdnderungen, die Einfluss auf die
Durchfiihrung des Vertrages haben kénnen.
Der Verkaufer ist verpflichtet, die Unterlagen
im Original oder als notariell beglaubigte Kopie
und zuséatzlich in elektronischer Form zu
Ubergeben.

Sorgfaltspflicht

Der Verkaufer ist verpflichtet bei der
Durchfiihrung dieses Vertrages die
notwendige fachliche Sorgfalt anzuwenden
und im Interesse des Kaufers zu handeln.
Mitwirkungspflicht

Der Verkdufer ist verpflichtet bei der
Durchfiihrung dieses Vertrages mitzuwirken
und alle hierfir notwendigen Handlungen
vorzunehmen.

(wird nicht vereinbart)

§7 Sonstige Bestimmungen

Unerlaubte Vorteilsgewahrung

Dem Verkaufer ist bekannt, dass der Kéufer
jedwede Art einer unmitteloaren oder
mittelbaren Vorteilsgewahrung zur Erreichung
der durch diesen Vertrag vorgesehenen Ziele
weder fordert noch duldet. Der Verkaufer
verpflichtet sich, solche Vorteile nicht zu
gewahren. Der Verkéufer haftet flir sémtliche
aus einer Verletzung dieser Bestimmung
resultierenden Folgen, insbesondere flir den
dem Kaufer entstandenen Schaden.
Vertraulichkeitsklausel

Der Verkdufer verpflichtet sich, keine
Informationen zu diesem Vertrag an Dritte mit
Ausnahme seiner Rechts- und
Wirtschaftsberater preiszugeben. Der
Verkaufer haftet fir die Verletzung dieser
Pflicht durch seine Berater wie flr eine eigene
Verletzung. Der Verkdufer darf die in diesem
Vertrag  befindlichen  Informationen  nur
Behorden oder solchen Institutionen bekannt
geben, die zum Erhalt dieser Informationen
kraft geltender Rechtsvorschriften berechtigt
sind. Dies gilt auf unbestimmte Zeit nach

Stranica / Seite 11 von 20



"

7.3

7.4

T

7.6
7.6.1

7.6.2
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Verzija: Predioz

Naziv objekta / Objektname: [Makarska)

Klauzula o promidzbi

Prodavatelj rije ovlasten reklamirati se sa
imenom ,Kaufland‘, s Kaufland logom,
povjerljivim informacijama o Kupcu ili slikama i
planovima Kauftand samoposluznih
prodavaonica ili iste objavijivati u prospektima, u
novinama, na internetu ili u ostalim medijima. To
vrijedi na neodredeno vrijeme nakon sklapanja
ovog Ugovora.

Autorska prava

Prodavatelj je izri¢ito suglasan s time, da Kupac
postane vlasnikom svih autorskih prava i s tim
povezanih prava u vezi s materijalima,
shemama, nacrtima, nacrtima planova od
trenutka njihova nastanka. Ukoliko je potrebno
Prodavatelj ¢e osigurati da se sa Prodavatelja
kao i s osoba kojima je on dao nalog prenesu na
Kupca odgovaraju¢a vremenski i sadrZajno
neogranitena prava odnosno da isti izdaju
navedenu suglasnost.

Prijenos autorskih prava je nenaplatan.

Ustupanje i prebijanje trazbina

Prodavatelj nije ovlasten ustupiti trazbine iz ovog
Ugovora tre¢im osobama.

Prodavatelj nije ovlasten prebijati svoje traZbine
trazbinama Kupca. Kupac je neograni¢eno
ovlasten izvrsiti prebijanje.

Prodavatelj nije ovlasten zaloZiti trazbine koje
ima prema Kupcu.

Klauzula o trziSnom natjecanju

Prodavatelju je zabranjeno unutar radijusa od
1.000 (slovima: tisuéu) metara od vanjske
granice Zemljista neposredno ili posredno, tj.
preko bilo koje osobe koja je u bliskom odnosu s
Prodavateljem, - posebno preko osobe koja je s
njim povezana drustvenopravno ili gospodarski,
izgraditi ili dati izgraditi objekt u kojem posluje
prodavaonica prehrambenih  proizvoda s
prodajnom povrs§inom vec¢om od 400 (slovima:
etiristo) ¢ém. Ova zabrana vrijedi za razdoblje u
trajanju od 5 (slovima: pet) godina od sklapanja
ovog Ugovora.

Ukoliko bi Prodavatelj otudio nekretnine u
naprijied navedenom podrugju duzan je
ugovorom obvezati pojedinog kupca da se isti
pridrzava obveze iz § 7.6.1 te da navedenu
obvezu prenese na svakog daljnjeg kupca.

§8 Jamstva i garancije Prodavatelja

Prodavatelj garantira i jamé&i da u trenutku
potpisivanja ovog Ugovora postoje nastavno
navedena svojstva i ¢injenice:

vrijedi od dana / giittig ab:
g ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Krnatien

7.3

7.4

7.5

7.6
7.6.1

7.6.2

8.1

ak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

Abschluss dieses Vertrages.

Werbeklausel

Der Verkaufer ist nicht berechtigt mit dem
Namen ,Kaufland“, dem Kaufland Logo, den
vertraulichen Informationen Gber den Kaufer
oder mit Bildern und Planungen von Kaufland
SB-Warenhdusern zu werben oder diese in
Prospekten, in Zeitungen, im Internet oder in
sonstigen Medien zu veréffentlichen. Dies gilt
auf unbestimmte Zeit nach Abschluss dieses
Vertrages.

Urheberrechte

Der Verkaufer stimmt ausdricklich zu, dass
der Kaufer Inhaber samtlicher Urheberrechte
und der damit verbundenen Rechte in Bezug
auf Materialen, Schemata, Zeichnungen,
Planentwirfe ab dem Zeitpunkt ihres
Entstehens wird. Sofern erforderlich, stellt der
Verkaufer sicher, dass die entsprechenden,
bezliglich Dauer und Umfang unbeschrankten
Rechte von dem Verkaufer sowie den von ihm
beauftragten Personen auf den Kaufer
Obertragen werden bzw. die genannte
Zustimmung erteilt wird.

Die Ubertragung der Urheberrechte erfolgt
unentgeltlich.

Forderungsabtretung und Aufrechnung

Die Forderungen aus diesem Vertrag darf der
Verkaufer an Dritte nicht abtreten.

Der Verkaufer ist nicht berechtigt seine
Forderungen gegen die Forderungen des
Kaufers, aufzurechnen. Der Kéaufer ist zur
Aufrechnung uneingeschrénkt berechtigt.

Der Verkaufer ist nicht berechtigt,
Forderungen gegen den Kdufer zu
verpfénden.

Wettbewerbsklausel

Dem Verkaufer ist es untersagt, innerhalb
eines Radius von 1.000 (in Worten:
eintausend) Metern von der AuBengrenze des
Grundstuicks, weder direkt noch indirekt, d.h.
durch irgendeine dem Verkaufer
nahestehende Person, insbesondere durch
eine gesellschaftsrechtlich oder wirtschaftlich
mit ihm verbundene Person, ein Objekt zu
errichten oder errichten zu lassen, in dem ein
Lebensmittelgeschéft mit einer Verkaufsflache
von Uber 400 (in Worten: vierhundert) gm
betrieben wird. Dieses Verbot gilt fir die Dauer
von 5 (in Worten: finf) Jahren ab Abschluss
dieses Vertrages.

Sofern der Verkaufer Immobilien in dem o. g.
Umkreis verduBern sollte, ist er verpflichtet,
den jeweiligen Kaufer in dem Vertrag
seinerseits zur Einhaltung von § 7.6.1 und zur
Weitergabe dieser Regelung an jeden
weiteren Kaufer zu verpflichten.

§8 Zusicherungen und Garantien

Der Verkaufer garantiert und sichert zu, dass
folgende Eigenschaften und Tatsachen zum
Zeitpunkt  der  Unterzeichnung  dieses
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8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.10

Verzija: Predioz

Naziv objekta / Objektname: [Makarska

Prodavatelj je jedini stvarni zemljisnoknjizni
vlasnik Zemljista.

Zemljiste je slobodno od tereta osim od zaloznog
prava Banke u iznosu od 3.156.302,94 kn
(slovima: tri milijuna sto pedeset Sest tisuca
devetsto dvije kune i devedeset Cetiri lipe) sa
pripadaju¢éim  kamatama  uknjizenog  pod
poslovnim brojem Z-156/16 te ga tre¢e osobe ne
koriste niti u cijelosti niti djelomi¢no, a niti
neovlasteno.

Prodavatelj do uknjizbe prava vlasnistva Kupca
ZemljiSte niti u cijelosti niti djelomiéno nede
opteretiti u korist tre¢ih osoba niti ga istima
prodati.

Niz prijenosa prava vlasnistva je neprekinut.

ZemljiSte nema bilo kakve skrivene niti vidljive
materijalne i pravne nedostatke te isti nece
nastati u roku od 10 (slovima. deset) godina od
dana primopredaje Zemljista, ZemljiSte se ne
nalazi u zasticenoj zoni, u zonama rezervnih
povr$ina za infrastrukturne objekte niti na
podru¢jima kojima prijete prirodne katastrofe,
npr. na podru€jima poplava ili klizista ili
podrucjima ostec¢enim rudarstvom.

Zemljiste, ukljuuju¢i podzemne vode, nije
kontaminirano, tj. nije optere¢eno tvarima
stetnim za zdravlje ili okoli§ (ukljuéujuéi
eksplozive), koje se sukladno pravnim propisima
moraju ukloniti, te osobito nije nikada koristeno
kao odlagaliSte smeca bilo kojeg podrijetla i vrste
ili kao skladiste gradevinskog otpada odnosno
na neki drugi slican nacin.

Zemljiste sukladno vazec¢im propisima ne
predstavlja opasnost za zdravlje i okoli§.

lzgradnja i poslovanje Podrugja trgovackog
centra nije u suprotnosti s vazeéim propisima za
zastitu okolisa.

U pogledu zastite od buke sluzbenim
ocitovanjima nadleznih tijela nije naloZzeno
ispunjavanje bilo kakvih obveza i mjera niti su
propisana ograni¢enja, koja ograni¢avaju ili
onemogucavaju izgradnju i/ili rad samoposluzne
prodavaonice odnosno  uzrokuju dodatne
troskove.,

lzgradnja i rad Podrugja trgovatkog centra na 8.1.10

Zemljitu nije ogranicena niti onemoguéena
vazec¢im propisima, pravilnicima, zakonima.
Zemljiste je sukladno Uputama za planiranje i
donesenim Dozvolama za gradnju pogodno za
gradnju Podrugja trgovagkog centra. Upojnost tla
Zemljista omogucéava izgradnju upojnih bunara i
odvodnju oborinskih voda sa Zemljista, osobito
prilikom izgradnje i uporabe Podrugja trgovagkog
centra. Prodavatelj jam¢i da su ishodene
Dozvole za gradnju ishodene u skladu s vazecim

vrijledi od dang / glltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

ak ugovora o kupoprodaiji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

Vertrages vorliegen :

Der Verkaufer ist ausschlieBlicher Eigentlimer
des Grundstiickes.

Das Grundstiick ist mit Ausnahme des
Pfandrechtes der Bank im Betrag von
3.156.302,94 HRK (in Worten: drei Millionen
einhundertsechsundflinfzigtausend
dreihundertzwei Kuna und vierundneunzig
Lipa) inklusive dazugehdérende Zinsen,
eingetragen unter dem Aktenzeichen Z-156/16
lastenfrei und wird von Dritten weder ganz
noch teilweise, auch nicht unbefugt, genutzt.
Der Verkéaufer belastet oder verauBert das
Grundstick bis zum Ubergang des Eigentums
weder ganz noch teilweise zugunsten Dritter.

Die Eigentumsiibertragungsibertragungskette
ist lickenlos.

Das Grundstiick weist weder unsichtbare noch
sichtbare Sach- und Rechtsméngel auf und
werden diese innerhalb einer Frist von 10 (in
Worten: zehn) Jahren ab Ubergabe des
Grundstlickes nicht auftreten. Das Grundstiick
befindet sich nicht in einer Schutzzone, nicht
in  Reservefldichenzonen flir Objekte der

Infrastruktur und nicht in von
Naturkatastrophen bedrohten Gebieten, z.B.
Uberschwemmungs-, Erdrutsch-, oder

Bergbauschadensgebieten.

Das Grundstiick einschlieBlich Grundwasser
ist nicht kontaminiert, d.h. es ist mit keinen
gesundheits- oder umweltschadlichen Stoffen
(einschlieBlich Sprengstoffen) belastet, die
gemal den Rechtsvorschriften zu entsorgen
sind, und wurde/wird insbesondere nie als
Deponie fir Mdll, gleich welcher Herkunft und
Art, oder als Lagerstétte fir Bauschutt bzw. in
sonstiger ahnlicher Weise genutzt.

Das Grundstlck stellt gemaB den guiitigen
Rechtsvorschriften keine  Gefahr  flr
Gesundheit und Umwelt dar.

Weder die Errichtung noch der Betrieb des
Einkaufsareals stehen im Widerspruch zu den
geltenden Umweltschutzvorschriften.

In Hinblick auf den L&rmschutz sind keine
Auflagen, MaBnahmen und Einschrankungen
durch behérdliche Stellungnahmen
angeordnet, die die Errichtung und/oder
Betrieb des SB-Warenhauses einschrénken
oder behindern bzw. zusatzliche - Kosten
verursachen.

Die Errichtung und der Betrieb des
Einkaufsareals sind durch die geltenden
Vorschriften, Verordnungen, Gesetze weder
eingeschrankt noch unmdéglich gemacht. Das
Grundstlck ist gemaB den Planungsvorgaben
und den erlassenen Baugenehmigungen fir
den Bau des Einkaufsareals geeignet. Die
Wasseraufnahmefahigkeit des Grundstlickes
ermdglicht die Errichtung von
Wasseraufnahme-Brunnen und die
Entwésserung von Niederschlagswasser vom
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8.1.12

8.1.13
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8.1.15

Verzija: Preg

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

propisima te da iste nece biti poniStene odnosno
da ce temeljem istih bez bilo kakvih ograni¢enja
biti moguce na Predmetu kupoprodaje izgraditi
Podruéje trgovackog centra.

Prijedlog za temeljenje Prodavatelija od dana
30.1.2015. kojeg je Prodavatelj dostavio Kupcu
podoban je osigurati izgradnju Podrugja
trgovackog centra na ZemljiStu bez dodatnih
troSkova (dodatni troskovi realiziranog temeljenja
u ednosu na prijedlog temeljenja koji je dostavio
Prodavatelj). Ukoliko bi ipak nastali dodatni
troskovi iste ¢e snositi Prodavatelj.

Na zemljiStu ne postoje nadzemne ili podzemne
gradevine, postrojenja kao npr. zgrade,
spremnici, bunkeri, podrumi ili vodovi. Ukoliko se
utvrde vodovi na Zemljitu iste se obvezuje o
svom troSku izmjestiti Prodavatelj.

ZemljiSte raspolaze neposrednim i vremenski
neograni¢enim pristupom javnoj cesti, koji
omogucuje kako hodanje tako i voznju po
Zemljistu motornim vozilima do najmanje 40
(slovima: cetrdeset) tona dopustenog ukupnog
tereta i ne postoje okolnosti koje otezavaju ili
onemogucavaju potpuno cestovno povezivanje
Zemljista. Prodavatelj jamé¢i kako d¢ée s
Republikom Hrvatskom do dana 15.4.2016.
sklopiti pravovaljani ugovor kojim na Republiku
Hrvatsku prenosi pravo vlasni$tva na svim
katastarskim ¢esticama kojima raspolaze
Prodavatelj, a na kojima se vr$i rekonstrukcija
Ulice Stjepana Ivi¢evica.

Neposredno na granici ili na udaljenosti ne vecoj
od 100 (slovima: sto) m od granice Zemlji$ta
postoje tocke prikljuéaka za sve potrebne
opskrbne mreze, osobito za struju, vodu, telefon.
Navedene totke prikljutaka omoguéavaju
neprekidnu opskrbu Podrugja trgovackog centra
sa svim energentima te ostalim medijima u
kapacitetu i kvaliteti potrebnima za poslovanje uz
cijenu koja je uobicajena u mjestu isporuke.
Odvodnja oborinskih voda na ZemljiStu ée se
visiti kroz upojne bunare.

Na Zemljistu ili dijelovima istog ne postoje
Zahtjevi trecih osoba, osobito ne postoje zahtjevi
Za povrat imovine te ZemljiSte ne podiijeze
planovima izvlastenja. U vezi s tim ne vode se

viljedi od dana / giiltig ab: 14.10.2013

Zemlja /

Land: Hrvatska/Kroatien

8.1.11

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

0Zak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

Grundstiick, insbesondere wéahrend der
Errichtung und der Nutzung des
Einkaufsareales. Der Verkaufer garantien,

dass die Baugenehmigungen in Einklang mit
den geltenden Vorschriften eingeholt wurden,
und dass diese nicht aufgehoben werden, bzw
dass es auf deren Grundlage ohne
irgendwelche Einschrankungen mdglich sein
wird, auf dem Kaufgegenstand das
Einkaufsareal zu errichten.

Der dem Kéaufer tbermittelte
Grindungsvorschlag des Verkédufers vom
30.1.2015 ist geeignet, die Errichtung des
Einkaufsareals auf dem Grundstiick ohne
Mehrkosten (Zusatzkosten der realisierten
Grindung im Vergleich zu dem vom Verk&ufer
Ubermittelten Grindungsvorschlag) zu
gewadhrleisten. Sollten dennoch Mehrkosten
entstehen, tragt diese der Verkaufer.

Auf dem Grundstlick sind keine ober- oder
unterirdischen Bauten, Anlagen wie z.B.
Gebéude, Behdlter, Bunker, Keller oder
Leitungen vorhanden. Sollten auf dem
Grundstlck Leitungen vorgefunden werden,
so wird der Verkaufer diese auf eigene Kosten
entfernen.

Das Grundstlick verfigt Gber einen
unmittelbaren und unbefristeten Zugang zu
einer Offentlichen StraBe, der sowohl das
Begehen als auch das Befahren des
Grundstlicks  mit  Kraftfahrzeugen  bis
mindestens 40 (in Worten: vierzig) Tonnen
zulassiger Gesamtlast ermdglicht und es

liegen keine Umstdnde " vor, die die
vollstandige VerkehrserschlieBung des
Grundstiicks erschweren oder unmdglich

machen. Der Verkaufer garantiert, dass er bis
zum 15.4.2016 mit der Republik Kroatien
einen rechtsgultigen Vertrag abschlieBen wird,
mit dem das Eigentumstrecht an sé@mtlichen
Flurstlicken, Uber die der Verkaufer verfligt,
und an denen die Rekonstruktion der Ulica
Stjepana lvicevi¢a erfolgt, auf die Republik
Kroatien bertragen wird.

Die Anschlusspunkte fiir alle erforderlichen
Versorgungsnetze insbesondere flir Strom,
Wasser, Telefon sind direkt an der
Grundstlcksgrenze oder an einer Entfernung
von nicht mehr als 100 (in Worten: einhundert)
m von der Grundsticksgrenze vorhanden.
Diese Anschlusspunkte ermdglichen die
ununterbrochene Versorgung des
Einkaufsareals mit sdmtlichen Medien in der
fir den Betrieb notwendigen Kapazitdt und

Qualitdt zum ortsliblichen Entgelt. Die
Entwasserung von Niederschlagswasser auf
dem  Grundstiick wird mithife  von

Wasseraufnahme-Brunnen erfolgen.

An dem Grundstiick oder Teilen davon
bestehen weder Anspriche Dritter,
insbesondere  Restitutionsanspriiche, noch
unterliegt das Grundstlck Enteignungsplanen.
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postupci.

U vezi sa Zemljistem ili dijelovima istog ne vode
se sudski, arbitrazni, upravni ili ovréni postupci, a
Zemljiste ili dijelovi istog nisu predmet spora u
ste¢ajnom postupku.

Zemljiste nije pod zastitom spomenika, ne
podlijeZe propisima o zastiti i otuvanju kulturnih
dobara, medu kojima i arheoloskih nalaziéta te
ne predstavija kulturno dobro. Zemljiste nema
rudna bogatstva.

Ne postoje okolnosti kao neplaceni porezi ili
porezne obveze ili druge nepodmirene trazbine
Prodavatelja koje mogu dovesti do nastanka
opterecenja zemljiSta (npr. prisilnog zaloZnog
prava).

Prodavatelj nije prezaduzen. Protiv njega nije
pokrenut steCajni postupak ili postupak
predstecajne nagodbe niti mu prijeti otvaranje
bilo kojeg od navedenih postupaka.

Prodavatelj pravodobno i u cijelosti placa poreze
i doprinose =za zdravstveno i mirovinsko
osiguranje kao i ostale obveze prema drzavnim
ili drugim javnim tijelima tako da u vezi s tim ne
nastaju zaostatci u pladanju.

§9

Ukoliko Prodavatelj svoje obveze ne ispuni u
skladu s Ugovorom i/ili se u roku od 10 (slovima:
deset) godina jedno ili viSe jamstava i garancija
pokazu neto¢nima, Kupcu po vlastitom izboru
pripadaju sliedeéa prava:

Prava u sluéaju povrede Ugovora

Kupac je ovlasten pozvati Prodavatelja da ukloni
nedostatke odnosno pozvati ga na uspostavu

zajaméenog stanja ZemljiSta o trosku
Prodavatelia. Za ovo ¢e Kupac odrediti
primjereni rok. Do potpunog uklanjanja

nedostataka Kupac dodatno ima pravo zadrzati
dio Kupoprodajne cijene.

Kupac je ovlasten sniziti Kupoprodajnu cijenu.
Kupoprodajna cijena se snizava prema odnosu
izmedu vrijednosti Zemljista bez nedostatka i
vrijednosti Zemljista s nedostatkom. Ukoliko
Prodavatelj do dana 15.4.2016. ne sklopi
pravovaljani ugovor kojim na Republiku Hrvatsku
prenosi pravo vlasniStva na svim katastarskim
Cesticama kojima raspolaZe Prodavatelj, a na
kojima se wvrsi rekonstrukcija Ulice Stjepana
IviGevica ili ukoliko Dozvole za gradnju do dana
15.5.2016. ne postanu pravomocne,
Kupoprodajna cijena se snizava za iznos od
50.000,00 EUR (slovima: pedeset tisu¢a eura)

Vrijedi od dang / gultig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

8.1.16

8.1.17

8.1.18

8.1.19

8.1.20

9.1

9.1.1

9.1.2

aji 2.1/ Version: Mustervertrag KV 2.1

In diesem Zusammenhang sind auch keine
Verfahren anhangig.

In Bezug auf das Grundstiick oder dessen
Teile sind keine Gerichts-, Schiedsgerichts-,
Verwaltungs- oder Vollstreckungsverfahren
anhangig und das Grundstiick oder dessen
Teile sind nicht Streitgegenstand in einem
Insolvenzverfahren.

Das  Grundstlick steht nicht unter
Denkmalschutz, unterliegt nicht  den
Vorschriften zum Schutz von kulturellen
Gatern, unter ihnen auch archéologische
Funde und stellt kein Kulturgut dar. Das
Grundstlck ist frei von Bodenschétzen.

Es liegen keine Umstande wie
Steuerriickstande oder -verbindlichkeiten oder
sonstige unbeglichene Forderungen des
Verkaufers vor, die zur Entstehung von
Belastungen des Grundstiicks (z. B.
Zwangspfandrecht) flhren kénnen.

Der Verkaufer ist nicht Uberschuldet. Gegen
ihn wurde ein Insolvenzverfahren oder ein
vorinsolvenzliches Vergleichsverfahren weder
eingeleitet, noch droht ihm die Eréffnung egal
welches der aufgeflihrten Verfahren.

Der Verkdufer bezahlt fristgerecht
vollsténdig Steuer-, Krankenversicherung
s- und Sozialversicherungsbeitrage sowie
sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber
staatlichen Stellen oder anderen &ffentlichen
Subjekten, so dass diesbeziiglich keine
Zahlungsriickstande entstehen.

§9

Falls der Verkdufer seine Pflichten nicht
vertragsgeman erfillt und/oder sich innerhalb
einer Frist von 10 (in Worten: zehn) Jahren
eine oder mehrere Zusicherungen und
Garantien als unzutreffend erweisen sollten,
stehen dem Kaufer wahlweise folgende
Rechte zu:

Der Kéufer ist berechtigt, den Verkaufer zur
Behebung der Méngel bzw. zur Herstellung
des garantierten Zustandes auf Kosten des
Verkéaufers aufzufordern. Hierflr wird der
Kéaufer eine angemessene Frist einrdumen.
Bis zur vollsténdigen Behebung der Mangel
hat der Kaufer zusétzlich das Recht, einen Teil
des Kaufpreises einzubehalten.

Der Kéufer ist berechtigt, den Kaufpreis zu
mindern. Der Kaufpreis wird im Verhéltnis
zwischen dem Wert des Grundstiickes ohne
Mangel und dem Wert des Grundstiickes mit
Mangel gemindert. Sofern der Verkéufer bis
zum 15.5.2016 keinen rechtsglltigen Vertrag
abschlieBt, mit dem das Eigentumsrecht an
sémtlichen Flurstlicken, Uber die der Verkaufer
verflgt, und an denen die Rekonstruktion der
Ulica Stjepana Ivitevica erfolgt, auf die
Republik Kroatien Ubertragt, oder sofern die
Baugenehmigungen nicht bis zum 15.4.2016
in Rechtskraft erwachsen, wird der Kaufpreis

und

Rechte bei Vertragsverletzung
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9.1.3

9.2

9.3

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

neto. U tom slu¢aju Kupac nije duzan platiti drugi
dio Kupoprodajne cijene kojeg je zadrzao.

Kupac je ovlasten raskinuti Ugovor.

U sluCaju iz § 9.1 Prodavatelj se obvezuje,
Kupca osloboditi od svih zahtjeva tre¢ih osoba.
Oslobadanje u smislu Ugovora znadi, da je
Prodavatelj obvezan ispuniti sadasnje ili budu¢e
zahtjeve tre¢ih osoba. Prodavatelj snosi sve
troSkove u vezi s ispunjavanjem ili odbijanjem
takvih zahtjeva trecih osoba te se obvezuje pri
tom podrzavati Kupca.

Kupac je ovlaSten istovremeno Kkoristiti vide
prava navedenih u § 9.1 Time se ne dira u
ostala zakonska prava Kupca.

§ 10 Raskid Ugovora o kupoprodaji od
strane Kupca

Dodatno uz prava sukladno § 9 Kupac je
ovlasten, medutim ne i obvezan raskinuti ovaj
Ugovor u bilo kojem od nastavno navedenih
slucajeva:

ukoliko Kupac unutar 2 (slovima: dva) mjeseca
nakon sklapanja ovog Ugovora ne bude upisan
u zemljidnim knjigama kao jedini vlasnik
Zemljidta slobodnog od tereta; ili

ukoliko nadlezni opc¢inski sud odbije zahtjev za
upisom predbiljezbe ili opravdanja predbiliezbe
odnosno uknjizbe prava vlasniStva Kupca ili
brisanja zaloznog prava Banke; ili

u sluéaju raskida ili bilo kojeg nagina prestanka
ugovora navedenog u § 5 ovog Ugovora, a
osobito u siuéaju da jedna od ugovornih strana
odustane od navedenog ugovora; ili

ukoliko se pokrene postupak pobijanja jedne od
osnova stjecanja prava vlasniStva Prodavatelja
na Zemljistu ili bilo kojeg prethodnog vlasnika
Zemljista ili se na neki drugi na¢in pravno ospori
pravo viasnidtva Prodavatelja na Zemljistu; ili
ukoliko je gospodarska ifili tehni¢ka realizacija
Podrucja trgovackog centra nemoguéa; ili

ukoliko se jedna od dozvola potrebnih za
izgradnju  Podru¢ja trgovatkog centra ili
rekonstrukciju ulice Stjepana Ivicevica osporava
ili bude ponistena; ili

ukoliko Prodavatelj prekrsi odredbu § 7.1; ili

ukoliko ZemljiSte nema sva svojstva navedena u
§8.1.6,8.1.7,8.1.88.1.11; li

9.2

9.3

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
Vrijedi od dana / giiltig ab: 14.10.2013
Zemlja / Land: Hrvatska/Kroatien

um einen Betrag von 50.000,- EUR (in Worten:
flnfzigtausend Euro) netto gemindert. In
diesem Falle ist der Kaufer nicht verpflichtet,
den zweiten Teil des Kaufpreises, welchen er
behalten hat, zu bezahlen.
Der Kaufer ist berechtigt
aufzulésen.

Im Fall des § 9.1 verpflichtet sich der
Verkéaufer, den Kaufer von jeglichen
Ansprichen Dritter freizustellen. Freistellung
im Sinne des Vertrages bedeutet, dass der
Verkéaufer verpflichtet ist, die gegenwértigen
oder kinftigen Ansprliche Dritter zu erfullen.
Der Verkaufer tragt alle mit der Erfiillung oder
Abwehr derartiger Ansprliche
zusammenhéngenden Kosten und verpflichtet
sich, den Kaufer hierbei zu untersttitzen.

Der Kaufer ist berechtigt, nebeneinander
mehrere der in § 9.1 genannten Rechte
geltend zu machen. Die Geltendmachung
weitergehender gesetzlicher Rechte bleibt
dem Kaufer daneben unbenommen.

§ 10

den Vertrag

Beendigung des Kaufvertrages
durch den Kéaufer

Zusétzlich zu den Rechten gemaB § 9, ist der
Kaufer berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, in
jedem der folgenden Falle von diesem Vertrag
zurlckzutreten:

sofern der Kéufer innerhalb von 2 (in Worten:
zwei) Monaten nach Abschluss des
Kaufvertrages nicht als alleiniger Eigentimer
des lastenfreien Grundstiickes eingetragen
wird; oder

sofern das zusténdige Amtsgericht den Antrag
auf Eintragung der Vormerkung oder der
Rechtfertigung der Vormerkung, bzw der
Eintragung des Eigentumsrechts des Kéaufers
oder Ldéschung des Pfandrechtes der Bank
ablehnt; oder

in dem Fall, dass der in § 5 dieses Vertrags
genannte Vertrag aufgelést oder sonst
vorzeitig beendet wird, insbesondere sofern
eine der Vertragsparteien von diesem Vertrag
zurdcktritt; oder

sofern einer der Erwerbstitel des Verkaufers
oder eines jedweden vormaligen Eigentimers
der Grundstiicke bestritten oder in einer
anderen Art und Weise rechtlich angefochten
wird; oder

sofern eine wirtschaftliche und/oder
technische Realisierung des Einkaufsareals
unmdéglich ist; oder

sofern eine der fur die Realisierung des
Einkaufsareals oder die Rekonstruktion der
StraBe Stjepana Ivitevica erforderlichen
Genehmigungen angefochten wird oder fir
nichtig erklart wird; oder

sofern der Verkdufer gegen die Bestimmung
des § 7.1 verstoft; oder

sofern das Grundstlick nicht die Eigenschaften
gem. § 8.1.6, 8.1.7, 8.1.8 und 8.1.11 besitzt;
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10.1.9

10.1.10

10.2

10.3

11.2

11.3

Verzila; Predioza

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

ukoliko javni biljeznik u trenutku kada izvr$i 10.1.9

isplatu polozenog iznosa na radune navedene u
javnobiljieznickom zapisniku odbije Kupcu izdati
Brisovno ogitovanije;

ukoliko u roku od 80 (slovima: osamdeset) dana 10.1.10

od dana uplate iznosa na posebni ragun Javnog
biljeznika odnosno do dana 19.03.2016.
(slovima: devetnaestog oZujka dvije tisuce
Sesnaeste) godine ne budu ispunjeni uvjeti za
isplatu prvog dijela Kupoprodajne cijene iz §
3.2.1. ovog Ugovora.

U slucaju raskida Ugovora Prodavatelj nema
pravo od Kupca zahtijevati isplatu Kupoprodajne
cijiene, kao niti naknadu troskova i drugih
izdataka nastalih prilikom izvréenja obveza iz
ovog Ugovora kao niti naknadu bilo kakve stete.
Ukoliko je Kupac u trenutku raskida veé izvrsio
neka placanja, Prodavatelj je obvezan u roku od
7 (slovima: sedam) kalendarskih dana od
zaprimanja izjave o raskidu vratiti Kupcu
cielokupni iznos do tada  zaprimljene
Kupoprodajne cijene uveé¢ane za kamate u visini
od 6 (slovima: Sest) % godi$nje, racunajuéi od
dana uplate Kupoprodajne cijene na radun
Prodavatelia do dana vracanja predmetnog
placanja.

Raskidom ovog Ugovora ne dira se u ostala
prava Kupca, osobito prava na naknadu stete i/ili
ugovorne kazne.

§ 11

Ukoliko bi se jedna od garancija/jamstava
navedenih u § 8.1.4 (neprekidan niz prijenosa
Viasnistva) ili § 8.1.15 (bez zahtjeva trecih
osoba) pokazala netotnom Prodavatelj se
obvezuje Kupcu platiti ugovornu kaznu u iznosu
od 10 (slovima: deset) % ukupno ugovorene
Kupoprodajne cijene za svaki slugaj krsenja,
medutim ukupno najvie 50 (slovima: pedeset)
% ukupno ugovorene Kupoprodajne cijene.

Ugovorne kazne

Ukoliko bi se jedna od ostalih garancija/jamstava
navedenih u § 8, a koja nije sadrzana u § 11.1
pokazala neto&nom, Prodavatelj se obvezuje
Kupcu platiti ugovornu kaznu u iznosu 10
(slovima: deset) %  ukupno ugovorene
Kupoprodajne cijene za svaki slu¢aj kréenja.

U slu¢aju neispunjenja obveze navedene u §
7.2. (Klauzula o povjerljivosti) ili § 7.3. (Klauzula
O promidzbi) Prodavatelj se obvezuje Kupcu
platiti ugovornu kaznu u iznosu od kn 150.000

Vrijedi od dana / afittin ah- 14 10 2012

10.2

10.3

11.1

11.2

11.3

K ugovora o kupoprodaiji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

oder

falls die Notarin im Zeitpunkt, in welchem sie
die Auszahlung des hinterlegten Betrages auf
die im notariellen Protokoll aufgefihrten
Konten tétigt, es ablehnt, dem Kaufer die
Léschungserklarung auszustellen.

falls innerhalb einer Frist von 80 (in Worten:
achtzig) Tagen ab dem Tag der Einzahlung
des Betrages auf das besondere Konto der
Notarin, bzw bis zum 19.3.2016 (in Worten:
neunzehnten Marz zweitausendsechzehn) die
Bedingungen fiir die Auszahlung des ersten
Teiles des Kaufpreises aus § 3.2.1 dieses
Vertrages nicht erf(llt sein sollten.

Im Falle der Aufldsung dieses Vertrages ist
der Verkéufer weder berechtigt, vom Kaufer
die Auszahlung des Kaufpreises noch den
Ersatz der Kosten und sonstiger Ausgaben,
welche bei der Erfillung der Pflichten aus

diesem Vertrag entstanden sind, oder
irgendeinen Ersatz des Schadens zu
verlangen.

Sofern der K&ufer zum Zeitpunkt der

Auflésung bereits Zahlungen getatigt haben
sollte, ist der Verkaufer verpflichtet, innerhalb

einer Frist von 7 (in Worten: sieben)
Kalendertagen ab Erhalt der
Auflésungserkldrung  dem  Kaufer  den

gesamten Betrag des bis dahin erhaltenen
Kaufpreises zuzuglich Zinsen in Héhe von 6
(in Worten: sechs) % p. a., gerechnet ab dem
Tag der Einzahlung des Entgeltes auf das
Konto des Verkdufers bis zum Tag der
Rickzahlung der gegenstandlichen Zahlung
zuriickzuzahlen.

Etwaige Anspriiche des Kaufers,
insbesondere Anspriiche auf Schadensersatz
und/oder Vertragsstrafen, werden durch die
Auflésung dieses Vertrages nicht beriihrt.

§ 1

Sollte sich eine der in § 8.1.4 (lickenlose
Eigentumsibertragungskette) oder § 8.1.15
(keine  Anspriiche  Dritter)  genannten
Garantien/Zusicherungen als  unzutreffend
erweisen, verpflichtet sich der Verkaufer, dem
Kaufer eine Vertragsstrafe in Hohe von 10 (in
Worten: zehn) % vom  vereinbarten
Gesamtkaufpreis fiir jeden Fall der Verletzung
zu bezahlen, insgesamt jedoch maximal 50 (in
Worten: flinfzig) % des Kaufpreises.

Sollte sich eine der Ubrigen — in § 11.1 nicht
bereits genannten - Garantien/Zusicherungen
des § 8 als unzutreffend erweisen, verpflichtet
sich der Verkaufer dem Kaufer eine
Vertragsstrafe in Héhe von 10 (in Worten:
zehn) % des vereinbarten Gesamtkaufpreises
fur jeden Fall der Verletzung zu bezahlen.

Im Falle des VerstoBes gegen § 7.2
(Vertraulichkeitsklausel) oder § 7.3
(Werbeklausel), verpflichtet sich der Verkaufer
dem Kéufer eine Vertragsstrafe in Héhe von

Vertragsstrafen



11.4

11.5

11.6

121

122

12.3

12.4

13.1

13.3

Naziv objekta / Objektname: [Makarska]

(slovima: sto pedeset tisuéa) za svaki slucaj
krenja.

U slu¢aju neispunjenja obveze navedene u §
7.6. (Klauzula o trzisnom natjecanju) Prodavatelj
se obvezuje Kupcu platiti ugovornu kaznu u
iznosu od 10 % ukupne  ugovorene
Kupoprodajne cijene za svaki slu¢aj krenja.

Prodavatelj se obvezuje ugovornu kazny Kupcu
platiti unutar roka od 30 (slovima: trideset)
kalendarskih dana (prispijece uplate) od primitka
pisanog poziva Kupca.

Placanjem ugovorne kazne ne dira se u daljnja
prava Kupca, osobito ne u pravo na naknadu
stete. Kupac je ovlasten pored ugovorne kazne
zatraziti potpunu naknadu stete. Prodavatel; je
obvezan platiti ugovornu kaznu neovisno o tome
da li je odgovoran za krSenje odgovarajuce
ugovorne obveze.

§ 12 Troskovi

Sve troskove u vezi s ispunjenjem ovog Ugovora
snosi Prodavatelj.

Tekuce trodkove za odrZzavanje Zemljista (npr.
reZijske troskove, trogkove za uklanjanje otpada)
snosi Prodavatelj do trenutka predaje zemljista
Kupcu, nakon toga ih snosi Kupac.

Svaka ugovorna strana snosi svoje troSkove
Pravnog i poreznog savjetovanja.
Sve javnobiljeznicke troskove snosi Prodavatelj.

§ 13  Zavrdne odredbe

NadleZnost suda

Ukoliko ne uspije miran dogovor svi ¢e se
Sporovi koji proizadu iz ovog Ugovora ili u vezi s
istim  rijesiti pred stvarno nadleznim sudom
Prema mjestu sjediSta Kupca, osim ukoliko
postoji iskljuéiva nadieznost nekog drugog suda.

Mierodavno pravo - jezik

Ovaj Ugovor podijeze hrvatskom pravy |
sastavijen je na hrvatskom i njemackom jeziku.
U slugaju dvojbe izmedu hrvatske i njemacke
Verzije mjerodavna je hrvatska verzija.

Salvatorna klauzula

Ukoliko bi dio ovog Ugovora bio ili postao
nistetan jij nevaljian, na mjesto nistetne ilj
hevaljane odredbe stupit ¢e nova odredba, koja
udovoljava svrsi ovog Ugovora i za koju se mose
pretpostaviti, da bi je Ugovorne strane bile
ugovorile, da im je nevaljanost ili ni$tetnost bila
Poznata. Nistetnogéu ili nevaljianoséu se ne dira

11.4

11.5

11.6

12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

13.3

Verzija: Predlozak Hgovora o kupoprodaiji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1

edi od dana / giiitig ab: 14.10.2013

Zemlja / Lang: Hrvatska/Kroatien

HRK 150.000 (in Worten:
einhundertfijnfzigtausend) fir jeden Fall der
Verletzung zu bezahlen.

Im Falle des VerstoBes gegen § 7.6
(Wettbewerbsklausel), verpflichtet sich der
Verkéufer dem Kaufer eine Vertragsstrafe in
Héhe von von 10 (in Worten: zehn) % vom
vereinbarten Gesamtkaufpreis fiir jeden Fall
der Verletzung zu bezahlen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, die jeweilige
Vertragsstrafe innerhalb einer Frist von 30 (in
Worten: 30) Kalendertagen (Zahlungseingang)
ab Erhalt einer schriftlichen Aufforderung des
Kéufers, an diesen zu bezahlen.

Weitere Anspriiche des Kaufers, insbesondere
Schadensersatzanspri]che, werden durch die
Zahlung der Vertragsstrafe nicht beriihrt. Der
Kaufer ist berechtigt, vollen Schadensersatz
neben der Vertragsstrafe zu fordern. Der
Verkéufer ist verpflichtet, die Vertragsstrafe
ungeachtet dessen zu zahlen, ob er die
Verletzung der betreffenden Vertragspflicht
verschuldet hat.

§ 12 Kosten

Alle  mit der Erfillung dieses Vertrags
Zusammenhangenden Kosten tragt der
Verkéaufer.

Die laufenden Kosten fiir die Unterhaltung des
Grundstticks (z. B. Betriebskosten, Kosten der
Abfallentsorgung) tragt der Verkaufer bis zum
Zeitpunkt der Ubergabe des Grundstlicks an
den Kéufer, danach tragt sie der Kaufer.

Die Kosten der Rechts- und Steuerberatung
trégt jede Vertragspartei selbst.

- Samtliche Notarkosten tragt der Verkaufer.

§ 13 Schlussbestimm ungen

Gerichtsstand

Sofern eine gltliche Einigung nicht gelingt,
werden sédmtliche Streitigkeiten, die sich aus
diesem Vertrag oder in Verbindung damit
ergeben, von dem sachlich zustandigen
Gericht am Ort des Sitzes des Kaufers
entschieden, es sei denn, es besteht die
ausschlieBliche Zusténdigkeit eines anderen
Gerichtes.

Anwendbares Recht - Sprache

Dieser Vertrag unterliegt dem kroatischen
Recht und wurde in kroatischer Sprache und
deutscher Sprache verfasst. Bei Diskrepanzen
zwischen der kroatischen und der deutschen
Sprache hat die kroatische Fassung den
Vorrang.

Salvatorische Klausel

Solite ein Teil dieses Vertrages nichtig oder
unwirksam sein oder werden, soll an die Stelle
der nichtigen oder unwirksamen Bestimmung
eine angemessene Ersatzregelung treten, die
dem Zweck dieses Vertrages gerecht wird und
von der angenommen werden kann, dass die
Vertragsparteien sie vereinbart hatten, sofern
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u ostale odredbe ovog Ugovora.

13.4 Pisani oblik — Izmjene Ugovora 13.4
Uz ovaj Ugovor ne postoje dodatni usmeni
dogovori. Za izmjene ovog Ugovora potreban je
pisani oblik. Isto vrijedi i za izmjenu ove odredbe
0 pisanom obliku.

13.5 Broj primjeraka 13.5
Ovaj Ugovor je sastavijen u 2 (slovima: dva)
istovjetna primjerka.

13.6 Obavijesti 13.6
Za obavijesti upuéene Ugovornim stranama
potreban je pisani oblik. Iste se samo onda iu
onom trenutku smatraju dostavljenima, ukoliko
se dostava vrsi osobno, preporugenim pismom ili
kurirskom sluzbom na adrese navedene u
zaglavlju Ugovora. Obavijesti koje Prodavatelj
dostavi Kupcu na drugi naéin, ne proizvode
pravne ucinke.

7 13.7 Ugovorne strane izricito izjavljuju da su ovaj 13.7
Ugovor prije potpisivanja proditale te da isti
nakon medusobnog pregovaranja odgovara
njihovoj slobodnoj volji, i da nije skloplien uz

prisilu.

§ 14 Prilozi

Prilog 1.: Zemlji$noknjizni izvadci i posjedovni
| listovi

Prilog 2.: Kopija katastarskog plana

Prilog 3.: Ugovorni plan

' Prilog 4.: Dokaz o ovlastima za zastupanje
Prodavatelja [izvadak iz sudskog
registra/punomog]

Prilog 5: plan vodova

Verzi]_a: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
Vrlledi od dana / gultig ab: 14.10.2013
Zemija / Lang: Hrvatska/Kroatien

ihnen die Unwirksamkeit oder die Nichtigkeit
bekannt gewesen wéare. Die Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages bleiben von
der Nichtigkeit und Unwirksamkeit unberihrt.
Schriftform - Anderungen zum Vertrag
Mindliche Nebenabreden _Zu diesem Vertrag
wurden nicht getroffen. Anderungen dieses
Vertrags bediirfen der Schriftform. Dasselbe
git auch fiur die Anderung  dieser
Schriftformklausel.

Anzahl der Ausfertigungen

Dieser Vertrag ist in 2 (in Worten: zwei)
gleichlautenden Ausfertigungen erstellit.
Mitteilungen

Die an die Vertragsparteien gerichteten
Mitteilungen bediirfen der Schriftform. Diese
gelten nur dann und in dem Zeitpunkt als
zugestellt, wenn die Zustellung persénlich, per
Einschreiben oder Botendienst an die im
Vertragskopf angefiihrten Adressen erfolgt.
Mitteilungen, die der Verkaufer auf andere
Weise an den Ké&ufer Ubermittelt, entfalten
keine rechtliche Wirkung.

Die Vertragsparteien erklaren ausdruicklich,
dass sie diesen Vertrag vor Unterzeichnung
gelesen haben und dass dieser nach
gegenseitiger Verhandlung ihrem freien Willen
entspricht . und  nicht unter Zwang
abgeschlossen wurde,

§ 14 Anlagen

Anlage 1: Grundbuchausziige und
Besitzblatter

Anlage 2: Kopie des Katasterplans

Anlage 3: Vertragsplan

Anlage 4: Nachweis der
Vertretungsberechtigung  des Verkaufers
[HandelsregisterauszugNollmacht]

Anlage 5: Leitungsplan
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U/In Zagreb(u), dana/den 14.3.20186.

Kupac/ Kaufer
KAUFLAND HRVATSKA k.d.

zastupan po punomocnicima/vertreten durch die Bevolimachtigten

Roland Prskalo

Prodavatelj/ Verkaufer
MITIS d.o.o.

zastupano po direktoru/vertr;fén durch den Geschéftsfihrer

N

/ Robert Kujundzié

MITIS d.o.0.
10000 ZAGREB

Verzija: Predlozak ugovora o kupoprodaji 2.1 / Version: Mustervertrag KV 2.1
Viljedi od dana / giiltig ab: 14.10.2013 .
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Ja, Javni biljeznik ANICA H UKELJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazoviéa 6/1,
potvrdujem da je:

- Robert Kujundzi¢, Zagreb, Grad Zagreb, Ulica Vladimira RuZdjaka 31, stranka, &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 111342112 izdanu od PU Zagrebacka,
kao direktor MITIS d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Nasicka 3, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu na registarskom ulogku s mati¢nim brojem subjekta upisa
(MBS) 080607797, ¢ije ovlastenje za potpis sam utvrdila uvidom u sudski registar
elektronskim putem na danasnji dan

U mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao Svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJp naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po €1.19 PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-3324/16
U Zagrebu, 14.03.2016.




