Obrazac 20. 
  
Nadležni trgovački sud :	Trgovački sud u Pazinu
Poslovni broj spisa:		Posl.br.10 St-429/16
  
IZVJEŠĆE STEČAJNOG UPRAVITELJA 
o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase 
(razdoblje od 7.11.2016.g. do podnošenja)  
  
  
PODACI O DUŽNIKU: 
Ime i prezime/naziv :		GEOKOP TRADE, društvo s ograničenom odgovornošću za trgovinu, 				proizvodnju, građevinarstvo i trgovinu
OIB:				02165060202 
Adresa/sjedište:			Svetvinčenat (Općina Svetvinčenat), Stancija Grgur 29A 
Ime i prezime stečajnog
 upravitelj:			Bogdan Veselinović, Rijeka, Marijana Stepčića 34 


1. Tijek stečajnog postupka  u razdoblju od 07.studenog 2016.g. do dana podnošenja

Nastavno na Izvješće za ročište održano 21.srpnja 2016.godine, kojim je detaljno opisan tijek postupka, uzroci financijskih teškoća dužnika,  razmotreni  izgledi za nastavak poslovanja, utvrđena stečajna masa.  

Zbog nemogućnosti realizacije prihvaćene odluke vjerovnika  o pristupanju unovčenju  stečajne mase, podneseno dana 07.studenog 2016.g. kao dopunsko izvješće s prijedlogom, namijenjenim najvećem vjerovniku da odobri privremena raspolaganja imovinom dužnika do otklanjanje smetnji za unovčenje imovine stečajnog dužnika. 

ŽDO Pula koje zastupa Republiku Hrvatsku, kao najvećeg vjerovnika, zatražilo je pribavljanje procjena imovine  stečajnog dužnika i  žurno sazivanje skupštine vjerovnika.

Izvršene su po sudskim vještacima procjene nekretnina stečajnog dužnika, te strojeva i uređaja, te je na taj način utvrđena tržišna vrijednost imovine dužnika.
[bookmark: _GoBack]
Stečajni upravitelj je od tvrtke MON PERIN d.o.o. iz Bala, Trg La Musa 2, dana 09.siječnja 2017.godine primio pismo spremnosti kupnje imovine stečajnog dužnika GEOKOP TRADE d.o.o., kao cjeline, svih stvari i prava koja ulaze u stečajnu masu.

1.1.Procjena tržišne vrijednosti nekretnina izgrađenih na k.č.736Z, 492/3Z, 492/4Z i 492/5Z

Procjena tržišna vrijednosti gospodarkog objekta u Balama i tri ruševna objekta na moru, izrađena po stalnom sudskom vještaku građevinske struke Jasminki Lilić, dig, po elaboratu br.07-11/2016. iz studenog 2016.godine, na prijedlog stečajnog upravitelja.

1.1.1. Gospodarski objekt i dvorište na adresi Bale, Rovinjska ulica 51C

 Zemljišna knjiga:
· k.č.736Z – štala i dvorište 98m2, z.k.ul.br.3127 ko Bale
 Katastar:
· k.č.*736 – gospodarski objekt i dvorište 98m2, posjedovni list br.1968
Prostorni plan: 
· detaljni plan uređenja Forlanete izmjene i dopune, mješovita namjena M2-2-stambena
Vlasništvo:
· Vlasnički dio 1/1: GEOKOP TRADE d.o.o.
Razlučna prava:
· pod. 1.1.-Z-3744/09 od 18.08.2009., iznos 75.000,00 EUR, za korist: HYPO ALPE-ADRIA BANK d.d., a pod. 3.1.- Z-1342/11 01.06.2011. zabilježba ovrhe utvrđivanjem vrijednosti ...
· pod. 4.1. – Z-1396/11 od 08.06.2011., iznos 1.812.256,97 kn, za korist: RH POREZNA UPRAVA, a pod.Z-isti zabilježuje se ovršivost tražbine
· ostala razlučna prava na posebnom pregledu.
Procjena tržišne vrijednosti:
· 13.000,00 EUR ili 97.600,15 kn (tečaj 7,507704 kn/EUR) 

1.1.2. Ostaci crkve Sv.Pavla, k.č.492/3 k.o.Bale

Zemljišna knjiga:
· k.č.492/3Z – ruševina, z.k.ul.br.3438 ko Bale
 Katastar:
· k.č.*492/3 – ruševina površine 58m2, posjedovni list br.1549
Prostorni plan: 
· UPU SAN POLO-COLONE –PARAVIA –društvena namjena
Vlasništvo:
· Vlasnički dio 1/1: GEOKOP TRADE d.o.o.
Razlučna prava:
· pod. 2.1.-Z-1342/11 od 01.06.2011., za korist: HYPO-LEASING KROATIEN d.d., a zabilježba ovrhe utvrđivanjem vrijednosti ...
· pod. 3.1. – Z-1396/11 od 08.06.2011., iznos 1.812.256,97 kn, za korist: RH POREZNA UPRAVA, a pod.Z-isti zabilježuje se ovršivost tražbine
· ostala razlučna prava na posebnom pregledu.
Procjena tržišne vrijednosti:
· 30.000,00 EUR ili 225.231,12 kn (tečaj 7,507704 kn/EUR)
 
1.1.3. Ostaci kuće, k.č.492/4 k.o.Bale

Zemljišna knjiga:
· k.č.492/4Z – koliba, z.k.ul.br.93 ko Bale
 Katastar:
· k.č.*492/4 – ruševina  40m2, posjedovni list br.1549
Prostorni plan: 
· UPU SAN POLO-COLONE –PARAVIA –park šuma
Vlasništvo:
· 1.Vlasnički dio 1/4: VEGGIAN MARIA, ž.FRANCESCA r.GENTELINI
· 3.Vlasnički dio ¾: GEOKOP TRADE d.o.o., Bale
Razlučna prava, na dio pod 3 (3/4):
· pod. 2.1. – Z-1396/11 od 08.06.2011., iznos 1.812.256,97 kn, za korist: RH POREZNA UPRAVA, a pod.Z-isti zabilježuje se ovršivost tražbine
· ostala razlučna prava na posebnom pregledu.
Procjena tržišne vrijednosti:
· 3.500,00 EUR ili 26.276,96 kn (tečaj 7,507704 kn/EUR) 

1.1.4. Ostaci kuće, ruševina Sv.Jakov, k.č.492/5 Z k.o.Bale

Zemljišna knjiga:
· k.č.492/5Z – koliba, z.k.ul.br.3438 ko Bale
 Katastar:
· k.č.*492/5 – ruševina površine 43m2, posjedovni list br.1549
Prostorni plan: 
· UPU SAN POLO-COLONE –PARAVIA – namjena – park šuma
Vlasništvo:
· Vlasnički dio 1/1: GEOKOP TRADE d.o.o.
Razlučna prava:
· pod. 2.1.-Z-1342/11 od 01.06.2011., za korist: HYPO-LEASING KROATIEN d.d., a zabilježba ovrhe utvrđivanjem vrijednosti ...
· pod. 3.1. – Z-1396/11 od 08.06.2011., iznos 1.812.256,97 kn, za korist: RH POREZNA UPRAVA, a pod.Z-isti zabilježuje se ovršivost tražbine
· ostala razlučna prava na posebnom pregledu.
Procjena tržišne vrijednosti:
· 5.000,00 EUR ili 37.538,52 kn (tečaj 7,507704 kn/EUR)

Pregled upisa po sadržaju i po vlasničkim listovima:
	Sadržaj upisa 
(Z-broj, datum, opis)
	Zk.ul.3126 k.č.735/Z, upis na C pod red.br.
	Zk.ul.3127 k.č.736/Z, upis na C podred.br.
	Zk.ul.3438 k.č.492/3Z i
k.č. 492/5Z
upis na C pod red.br.
	Zk.ul.93 k.č.492/4/Z, upis na C pod red.br.
Na suvl.udj.
3/4

	Z-1342/11 od 1.06.2011.
Pravo zaloga po osnovi pravomoćnog i ovršnog rješenja Ovrv-450/11, uz zabilježbu ovrhe, utvrđi-vanjem, vrijednosti, prodajom i namirenjem vjer.
HYPO-LEASING KROATIEN
	2.1.
	3.1.
	2.1.
	-

	Z-1396/11 od 08.06.2011.
Založno pravo radi osiguranja novčane tražbine u uku
pnom iznosu od 1.812.256,97 kn sa zzk i troškova, uz ovršivost tražbine,  za korist:
RH MF POREZNA UPRAVA PU PAZIN 
	3.1.
3.2.
	4.1.
4.2
	3.1.
3.2.
	2.1. 
2.2.

	Z-2530/11 od 19.10.2011.
Ispravlja se upis pod Z-1342/11 temeljem uredovne bilješke, briše se „Hypo Alpe Adria Koratien“ i ispravno glasi „Hypo-Leasing Kroatien“
	4.1.
	5.1.
	4.1.
	

	Z-1212/12 od 16.05..2012.
Zabilježba ovrhe OVR-467/12, te nastavak ovrhe 
Utvrđenjem vrijednosti, prodajom i namirenjem ovrhovoditelja:
ISTRA d.d., PULA
	5.1.
	6.1.
	5.1.
	3.1.

	Z-1347 od 01.06.2012.
Pravo zaloga temeljem Rješenja o osiguranju OS Rovinj, posl.br.Ovr-345/12-2 od 1.6.2012. radi osigu
ranja novč-tražbine od 1.008.467,57 kn sa zzk i tr., uz zabilježbu ovršivosti, za korist:
RH MF POREZNA UPRAVA PU PAZIN
	6.1.
6.2.
	7.1.
7.2.
	6.1.
6.2.
	4.1.
4.2.

	Z-1529/12 od 27.06.2012.
Temeljem Rješenja TS u Rijeci, posl.br.15/1 Ovr-1003/12-4 od 13.6.2012.zabilježuje se ovrha na nekretinama Geokop trade d.o.o., utvrđivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem vjerovnika:
BOŽINOVIĆ ŠIME vl.Obrta Šime, Rovinj
	7.1.
	8.1
	7.1.
	5.1.

	Z-2179/13 od 27.09.2013.
Temeljem ovosudnog rješenja o ovrsi Ovr-427/13-3 od 27.9.2013., na nekretinama Geokop trade d.o.o., utvrđivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem ovrhovoditelja:
REP.HRVATSKE , zastupane po ODO Pula
	10.1.
	11.1
	10.1.
	8.1.

	Z-749/14 od 04.04.2014.
Temeljem Rješenja o ovrsi OS Rovinj, Ovr-90/2014 od 3.4.2014., zabilježuje se ovrha, ovrhovoditelja:
RH MF POREZNA UPRAVA
	12.1.
	13.1.
	
	10.1.

	Z-3744/09 od 18.8.2009.
Temeljem ugovora o kreditu br.341-51005058 sa Sporazumom o osiguranju novč.tražbine od 14.8.09., ovjerenog kod jav.biljeznika Zujić, Rovinj, uknjižuje se pravo zaloga za iznos 75.000 EUR, s ug.kamatom, rokom otplate i sporednim potraž, za korist:
HYPO ALPE-ADRIA BANK, dd, Podružn. Rovinj
	
	1.1.
	
	

	Z-2435/15 od 29.10.2015.
Temeljem Ugovora o ustupu tražbine od 6.6.2014., ovjerenog kod JB Mladena Matiš, Zagreb, pod.OV-6068/14 od 23.05., na nekretnine Dellabernardina Luigia, uknjižuje se pravo zaloga, prijenosom hipotekarne tražbine Z-3744/09, sa imena Hypo Alpe Adria Bank, u korist:
H-ABDUCO d.o.o., Zagreb
	
	16.1.
	
	



1.2. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina  k.č.719Z, 735Z,4260/6 i 4261/4 k.o.Bale

Procjena tržišna vrijednosti poslovnog objekta u Balama, izrađena po stalnom sudskom vještaku građevinske struke Jasminki Lilić, dig, po elaboratu od 29.studenog 2016.godine, na prijedlog stečajnog upravitelja.

Legalitet građevine – nelegalna građevina u tijeku je postupak ozakonjenje i zadržavanja u prostoru.

Iz zemljišne knjige Općinskog suda u Puli-Pola, zemljišno knjižnog odjela u Rovinju, za k.o.Bale, proizilazi da su građevine stečajnog dužnika, koje se po kulturi vode kao štala i dvorište, štala, pašnjak, oranica,  izgrađene na ovim k.č.:

Zemljišna knjiga:
· k.č.719Z – štala i dvorište, z.k.ul.br.4867 ko Bale
Vlasništvo:
· Vlasnički dio 1/1: GEOKOP TRADE d.o.o.
Razlučna prava:
· nema evidentiranih razlučnih prava

Zemljišna knjiga:
· k.č.735Z – štala, z.k.ul.br.3126 ko Bale
Vlasništvo:
· Vlasnički dio 1/1: GEOKOP TRADE d.o.o.
Razlučna prava:
· pod. 2.1.-Z-1342/11 od 01.06.2011., za korist: HYPO-LEASING KROATIEN d.d., a zabilježba ovrhe utvrđivanjem vrijednosti ...
· pod. 3.1. – Z-1396/11 od 08.06.2011., iznos 1.812.256,97 kn, za korist: RH POREZNA UPRAVA, a pod.Z-isti zabilježuje se ovršivost tražbine
· ostala razlučna prava na posebnom pregledu.


Zemljišna knjiga:
· k.č.4260/5 – pašnjak površine 1.692 m2, z.k.ul.br.7702 ko Bale
Vlasništvo:
· Vlasnički dio: 683/1692 - GEOKOP TRADE d.o.o.u stečaju
      1009/1692 – OPĆINA BALE
Razlučna prava:
· nema evidentiranih razlučnih prava

Zemljišna knjiga:
· k.č.4260/6 – pašnjak površine 152 m2, z.k.ul.br.1319 ko Bale
Vlasništvo:
· Vlasnički dio: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA
      

Zemljišna knjiga:
· k.č.4261/4 – oranica površine 834 m2, z.k.ul.br.3302 ko Bale
Vlasništvo:
· Vlasnički dio: 1/1 DELLABERNARDINA LUIGI
      
1.2.1.	Primijenjene metode procjene tržišne vrijednosti

Procjenitelj je metode procjene nekretnina uskladio sa Zakonom u procjeni vrijednosti nekretnina.
Kod procjene zemljišta služio se poredbenom metodom sukladno Zakonu.
Kod procjene poslovne građevine služio se prihodovnom metodom sukladno Zakonu.

1.2.2. Opis poslovne građevine

Prizemlje: agencija/recepcija, sastoji se od natkrivenog ulaza, agencije/recepcije i WC-a
	    hotelski apartman, sastoji se od natkrivenog ulaza, stepenica, dnevnog boravka i WC/kup
	    caffe bar (caffe bara, natkrivenog ulaza, predprostora sanitarija za goste, predprostora
		ženskog WC-a, muškog WC-a, prostora s pisoarima, skladišta, garderobe, predprosto
		ra sanitarije za osoblje, WC za osoblje i nenatkrivena terasa
	    restoran/blagavaonica (restoran, kuhinja, hodnik, predprostor sanitarija za osoblje, WC za 
		osoblje, skladišta, ostave i natkrivene terase)
	   ulaz i stepenice

Prvi kat: hotelski apartmani-suite
· hotelski apartmani „B“ (stepenice, soba i kupaona)
· hotelski apartmani „E 1“ (dnevni boravak, soba, kupaona i natkrivena terasa)
· hotelski apartman „E 2“ (predprostor, kupaona, soba)
· hotelski apartman „E-3“ (dnevni boravak, dvije sobe, kupaona i natkrivena terasa)

Drugi kat: hotelski apartman „E-4“ (dnevni boravak, dvije sobe, kupaona i natkrivena terasa).

1.2.3. Izmjere na terenu i po česticama 

	Red.br.
	Katastarska
 čestica
	Izmjera
	Korisna površina
 u m2

	1.
	719Z
	140,30
	130,47

	2.
	735Z
	117,33
	117,33

	3.
	4260/5
	93,21
	67,52

	4.
	4260/6
	261,28
	242,02

	5.
	4261/4
	257,66
	136,65

	
	
	869,78
	693,98



1.2.4. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina s čistim vlasništvom
	Red.br.
	Procjena građevine izgrađene na k.č.
	Korisna površina
	Obračun 
870EUR/m2
	Zaokruženje

	1.
	719 Z
	130,47
	113.508,90
	114.000,00

	2.
	735Z
	117,33
	102.077,10
	102.000,00

	
	UKUPNO
	247,80
	
	216.000,00



Napomena:
Procjeniteljica je u procjenu tržišne vrijednosti nekretnina s čistim vlasništvom uzela i dio građevine izgrađen na k.č.4260/5, stavljajući u odnos izgrađeni dio 67,52m2 sa tržišnom vrijednosti nekretnina od 870 EUR/m2, što daje vrijednost od 58.742,40 EUR (zaokruženo 59.000,00 EUR). Od tog iznosa da je procjenom vrijednost nekretnine umanjena za srazmjerni dio vrijednosti zemljišta Općine Bale, od 21.500,00 EUR, tako da je u „nesporni dio“ uključena vrijednost od 37.500,00 EUR-a.

Stečajni upravitelj  smatra da je ovakav pristup neprimjenljiiv u praksi i ne ide u korist stečajne mase i stečajnih vjerovnika, pa smatra da je prije unovčenja nekretnine potrebno provesti radnje iz članka 38.st.4.Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 72/00, 114/0179/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), da se provede dioba nekretnine, koja će i tako morati biti provedena u postupku legalizacije.

Tržišna cijena nekretnina, prije utvrđena u iznosu od 216.000,00 EUR morala bi biti umanjena zbog nelegalne gradnje, a za ove stavke i iznose:

- komunalni doprinos, V zona van gradske jezgre Bala, ostale poslovne građevine
2.693,79 m3 x 90 kn/m3 = 242.441,10 kn
- vodni doprinos: poslovna građevina do 6m svjetle visine etaže, zona B
2.693,79 m3 x 10,05 kn/m3 = 27.072,59 kn
- naknada za zadržavanje nezakonito izgrađene građevine 25.137,90 kn
- vrijednost geodetskog projekta: 3.000,00 EUR
Ukupno umanjenje tržišne cijene objekta 42.151,15 EUR

Tržišna vrijednost objekta s uračunatim umanjenjem: 173.848,85 EUR (1.308.386,45 kn)

1.2.5. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina koje namaju čisto vlasništvo
		        		
	Red.br.
	K.Č.
	Vlasnik zemljišta
	Vrijednost  radova u EUR
	Vrijednost zemljišta u EUR
	Tržišna vrijednost građevine u EUR

	1.
	4260/6
	Republika Hrvatska
	202.000,00
	9.000,00
	211.000,00

	2.
	4261/4
	Luigi Dellabernardina
	70.500,00
	48.500,00
	119.000,00

	3.
	4260/5
	Općina Bale/Geokop
	59.000,00
	
	59.000,00

	
	
	UKUPNO:
	331.500,00
	57.500,00
	389.000,00


	
 
Pravne nedostatke treba otkloniti prije pristupanja unovčenju, na način:

· da stečajni dužnik od Republike Hrvatske otkupi zemljište u procijenjenoj vrijednosti od 9.000,00 EUR u protuvrijednosti kn
· da stečajni dužnik od fizičke osobe LUIGIA DELLABERNARDINA otkupi zemljište u vrijednosti od 48.500,00 EUR u protuvrijednosti kn
· da stečajni dužnik s Općinom Bale izradi parcelacioni elaborat o diobi suvlasništva, osnivanjem vlasništva posebnog dijela nekretnina, te da provede uknjižbu u zemljišnoj knjizi za ko Bale.

Ukoliko kupac pristane na kupnju imovine s pravnim nedostacima, mišljenje je stečajnog upravitelja da bi se moglo ići u prodaju.


1.2.6. Procjena tržišne vrijednosti vozila. strojeva i opreme

1.2.6.1. Primijenjene metode u procjeni tržišne vrijednosti

Procjenitelj, Ivan Ševerdija, dis, stalni sudski vještak za područje strojarstva, po zahtjevu stečajnog upravitelja izvršio je očevid na terenu strojeva, vozila i opreme koja je bila predmet procjene, te sastavio i dostavio elaborat procjene s datumom studeni 2016.godine.

Kod procjenjivanja prometne vrijednosti opreme da se rukovodio Zakonom, te usporednom metodom sadašnje nabavne vrijednosti, uzimajući u obzir gospodarsko zastarjevanje sredstava, faktor stanja korištenja i sl.

Faktor smanjenja vrijednosti, koji je uzeo u obzir, da mu nije bio dostatan, pa je u obzir uzeo stanje održavanja i spremnosti za rad, tj.faktor stanja.



           Građevinski radni strojevi:
   
	Red.br.
	Naziv i glavne tehničke karakteristike
	God. Proiz./ Nabave
	Kom.
	    km
	        Procjenjena vrijednost (kn)

	1.
	Bager gusjeničar NEW HOLLAND Typ E 305 B, Serijski broj ZEF112MEN5LA02675
	 God. nabave
2005
	 
   1
   
	  ÷
	  501.000,00

	 2.
	Žlica bagera
	 God. nabave
2005
	   1
	  ÷
	     3.010,00

	3.
	Radni stroj FIAT KOBELCO ModelFB100.2, samohodan
Snage motora 79 Kw, br. šasije FB10024PT031043073
Ostali podaci u prilogu elaborata
	God. Proiz
2003.
	   1
	 ÷
	 121.300,00

	    4.
	Radni stroj MIDROVOKOPAČ  Typ JCB 8060
	God. Proiz
2007
	   1
	        ÷
	   28.850,00



	      5.
	Dynapec stroj za nabijanje
	
	1
	
	       800,00


                                                                                                                               
                                                                                                                     Strojevi    ukupno:  654.960,00
                                                                                                                    
 Vozila:                                                                                                
                                                                                                       
	Red.br.
	Naziv i glavne tehničke karakteristike
	God. Proiz./ Nabave
	Kom.
	  km
	        Procjenjena vrijednost (kn)

	1.
	Teretni automobil PEUGEOT BOXER 2,8 HDI, Snage motora 94 Kw, br.šasije VF3ZCPMHG17684932
Ostali podaci u prilogu elaborata, Reg. oznaka PU 374 KE
	 God. Proiz.
2005
	 
   1
   
	  ÷
	  7.900,00

	 2.
	Teretni automobil PEUGEOT BOXER 2,8 HDI, Snage motora 94 Kw,   Reg.
 oznaka PU 684 KN
	 God. nabave
2005
	   1
	  ÷
	29.100,00

	3.
	Dostavno vozilo ŠKODA / nema podataka - nevozno , nema motor/
	
	   1
	 ÷
	    490,00

	    4.
	Teretni utomobil W CADDY, model vozila 1.9 SD, Snaga motora 47 Kw, br.šasije WV1ZZZ9KZ3R504963
Ostali podaci u prilogu elaborata, Reg. oznaka PU 731PD
	U prometu od 2002.g  
	   1
	        ÷
	 1.900,00

	   5.
	Osobni utomobil TOYOTA AYGO, model vozila 1.0 I, Snaga motora 50 Kw, br.šasije JTDKG18C30N042061
Ostali podaci u prilogu elaborata, Reg. oznaka PU 689 KN
	 God. Proiz.
2006
	   1
	     ÷
	 1.400,00



                                                                                               Vozila  ukupno: 40.790,00
                                                                                               Sveukupno  kn:  695.750,00                                                                  
                                                                                                             
Budući da je imovina dužnika, po nalazima vještaka građevinske i strojarske struke, različitog pravnog statusa i opterećenja,  stečajni upravitelj predlaže sazivanje skupštine vjerovnika radi donošenja odluke o prodaji, s prijedlogom da skupština umjesto unovčenja pojedinih dijelova imovine dužnika odredi priodaju imovine dužnika kao cjeline, sukladno odredbama članka 235.Stečajnog zakona (NN 71/15).

 Stanje stečajne mase

2.1.Nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika

2.1.1.Nekretnine koje nisu opterećene razlučnim pravima

	Red.
br.
	Katastarska čestica i kultura
	Zk.ul.
ko Bale
	Poslovni objekat 
	Korisna površina
	Procijenjena vrijednost €
	Procjena u HRK

	1.
	719/Z - štala i dvor
	4867
	Recepcija
	130,47
	114.000,00
	855.878,26

	
	UKUPNO
	
	
	
	114.000,00
	855.878,26



2.1.2.Nekretnine opterećene razlučnim pravom

	Red.
br.
	Katastarska čestica i kultura
	Zk.ul.br.
 ko Bale
	Objekat 
	 Površina
 u m2
	Procijenjena vrijednost €
	Procjena u HRK

	1.
	
736/Z – štala i dvor
	3127
	Gospodarski
	50,10
	13.000,00
	97.600,15

	2.
	492/3Z – ruševina crkvica
	3438
	Ruševina - sakralni
	58,00
	30.000,00
	225.231,12

	3.
	492/4Z – koliba
	93
	Ruševina -gospodarski
	40,00
	3.500,00
	26.276,96

	4.
	492/5Z – koliba
	3438
	Ruševina - gospodarski
	43,00
	5.000,00
	37.538,52

	5.
	735/Z – štala 
	3126
	Poslovni
	117,33
	102.000,00
	765.785,81

	
	UKUPNO
	
	
	
	153.500,00
	1.152.432,56



2.1.3. Nekretnine s pravnim nedostacima

	Red.
br.
	K.Č.
	Vlasnik zemljišta
	Vrijednost  radova u EUR
	Vrijednost zemljišta u EUR
	Tržišna vrijednost građevine u EUR
	Vrijednost u 
HRK

	1.
	4260/6
	Republika Hrvatska
	202.000,00
	9.000,00
	211.000,00
	1.584.125,54

	2.
	4261/4
	Luigi Dellabernardina
	70.500,00
	48.500,00
	119.000,00
	893.416,78

	3.
	4260/5
	Općina Bale/Geokop
	59.000,00
	
	59.000,00
	442.954,54

	
	
	UKUPNO:
	331.500,00
	57.500,00
	389.000,00
	2.920.496,86




2.1.4. Sveukupna vrijednost nekretnina stečajnog dužnika:
-	nekretnine  koje nisu opterećene razlučnim pravim	EUR	114.000,00 	kn    855.878,26 
-	nekretnine s razlučnim pravom				EUR	153.500,00	      1.152.432,56
-	nekretnine s pravnim nedostacima			EUR	389.000,00	      2.920.496,86
	Sveukupno nekretnine					EUR	656.500,00	     4.928.807,68
	

2.2. Pokretnine u vlasništvu stečajnog dužnika – procjena vještaka 
-	vrijednost građevinskih radnih strojeva 				      	      kn	  654.960,00
-	vrijednost vozila							      kn       40.790,00
	UKUPNO vozila i građevinski strojevi				        kn	  695.750,00

2.3. Vrijednost pokretne imovine procijenjene po povjerenstvu, umanjeno 
        za vrijednost građevinskih strojeva i vozila
· vrijednost pokretne imovine, namještaja app, kompjutorske opreme,
LCD TV po app, restoranska oprema, oprema kafića, kuhinje	                     kn  282.750,00

	STEČAJNA MASA – SVEUKUPNA VRIJEDNOST IMOVINE u kn		              5.907.307,68

2. Utvrđene tražbine vjerovnika
2.1. Stečajni vjerovnici

Tražbine prvog višeg isplatnog reda
	Ime i prezime/tvrtka ili naziv
vjerovnika
	OIB
vjerov-
nika
	Utvrđena tražbina

	RH MF POREZNA UPRAVA , Zagreb, Katančićeva 5, zas.po ŽDO Pula
	18683136487
	1.753.510,41



Tražbine drugog višeg isplatnog reda
	Ime i prezime/tvrtka ili naziv
vjerovnika
	OIB
vjerov-
nika
	Utvrđena tražbina

	PODRAVKA prehrambena industrija d.d.,  Koprivnica, Ante Starčevića 32, 
	18928523252
	17.267,92

	HRVATSKE ŠUME d.o.o. Zagreb,  Ljudevita Farkaša Vukotinovića 2, 
	69693144506
	156.634,12

	ISTARSKI VODOVOD d.o.o., Buzet, Sv.Ivan 8 
	13269963589
	3.580,05

	HRVATSKE VODE,  Zagreb, Ulica grada Vukovara 220
	28921383001
	49.069,55

	HRVATSKI TELEKOM dd, Zagreb, Roberta Frangeša Mihanovića 9
	81793146560
	138.491,82

	WIENER OSIGURANJE VIENA INSURANCE GROUP d.d., Zagreb, Slovenska ul.24
	52848403362
	15.672,74

	RH MF POREZNA UPRAVA , Zagreb, Katančićeva 5, zas.po ŽDO Pula
	18683136487
	1.020.63140

	CROATIA OSIGURANJE dd, Zagreb, Miramarska 22
	26187994862
	

	HETA ASSET RESPLUTION HRVATSKA d.o.o., Zagreb, Koranska 16
	87064273078
	21.623,01

	H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6A
	13667298928
	731.006,51

	ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 
	85584865987
	99,96

	„ŠIME“OBRT ZA CEST. PRIJEVOZ vl.Š.Božinović, Rovinj, S.Schiavone 16
	49236415550
	650.040,29

	IND-EKO d.o.o., Rijeka, Korzo 40/2
	60067885527
	127.809,24

	ISTARSKE CESTE d.o.o., Pula, Partizanski put 140
	04000527358
	492.314,82

	HRVATSKO DRUŠTVO SKLADATELJA, Zagreb, Berslavićeva 9
	56668956985
	3.526,90

	PRAONICA I GLAČAONICA „MARGARITA“ vl. Ranka Šćekić, Rovinj, Hermana Dalmatina 4
	38517138723
	80.467,44


	
	
	3.508.235,77



3.2 Razlučni vjerovnici

Razlučna prava
	Ime i prezime/tvrtka ili naziv
vjerovnika
	OIB
vjerov-
nika
	Iznos tražbine osigurane razlučnim pravom u kn
 
	Dio imovine na koju se odnosi razlučno pravo

	RH MF POREZNA UPRAVA , Zagreb, Katančićeva 5, zas.po ŽDO Pula
	18683136487
	1.666.872,98
	Nekretnine:
-na ¾ , k.č.492/4Z iz z.k.ul.93-koliba 
-k.č.735Z iz zk.ul 3126-štala
-k.č.736Z iz zk.ul 3127 – štala i dvor
-k.č.492/3Z i 492/5Z iz zk.ul 3438 – ruševina i koliba

	H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6A
	13667298928
	586.124,46
	-k.č.736Z iz zk.ul 3127 – štala i dvor

	„ŠIME“OBRT ZA CEST. PRIJEVOZ vl.Š.Božinović, Rovinj, S.Schiavone 16
	49236415550
	650.040,29
	Nekretnine:
-na ¾ , k.č.492/4Z iz z.k.ul.93-koliba 
-k.č.735Z iz zk.ul 3126-štala
-k.č.736Z iz zk.ul 3127 – štala i dvor
-k.č.492/3Z i 492/5Z iz zk.ul 3438 – ruševina i koliba
Pokretnina:
-04-priklj.vozilo GORICA TN 35 DIL iz 1989.g., 
-radni stroj MERLO DBM 3500 iz 2004.
-M1 osobni auto Toyota Corolla 2,0 D-4D iz 2006.
- radni stroj NEW HOLLAND LB115B iz 2006.
- N3-teretni automobil IVECO TRAKKER C-138046 iz 2005

	
	
	2.903.037,73
	


2.2. Izlučni vjerovnici

Nije bilo notifikacije izlučnih prava.

2.3. Vjerovnici stečajne mase

Vjerovnici stečajne mase kao ENDITRADE d.o.o., knjigovodstveni servis iz Rovinjskog sela, UNIQA OSIGURANJE d.d., namiruju se redovito po dospijeću računa.

3. Stanje računa stečajnog dužnika

Stanje računa stečajnog dužnika IBAN br.HR9623400091190024183 je 83.921,89 kn, izvod PBZ dd Rovinj br. 2/10.01.2017. Stanje je jednako i na dan podnošenje ovog izvješća.

4. Zaključci i prijedlozi

Budući da iz objektivnih razloga nije moguće pristupiti unovčenju nekretnina stečajnog dužnika, posebno i što je u tijeku  postupak po žalbi stečajnog vjerovnika pred Visokim trgovačkim sudom Republike Hrvatske,  stečajni upravitelj

Predlaže:
1. U ponovnom postupku ispitati tražbinu stečajnog vjerovnika CROATIA OSIGURANJE dd, Zagreb, s prijavom tražbina od 187.763,55 kn,  koja je prijava bila podnesena u roku za prijavljivanje ali je na prijedlog stečajnog upravitelja odbačena kao nedopuštena jer nije podnesena na odgovarajućem obrascu, a VTS je uvažio žalbu vjerovnika.
Stečajni upravitelj predlaže tražbinu priznati u cijelosti u iznosu od 187.763,55 kn, kao tražbinu stečajnog vjerovnika,  drugog višeg isplatnog reda.

2. Nakon završenog vještačenja tržišne vrijednosti nekretnina i vještačkog nalaza sudskog vještaka za područje strojarstva tržišne vrijednosti vozila i radnih strojeva u građevinarstvu, mišljenja je stečajni upravitelj da bi istodobna prodaja imovine stečajnog dužnika bila korisnija za stečajnu masu jer predstavlja funkcionalnu cjelinu, pa stoga predlaže
· sazivanje Skupštine vjerovnika da odluči da se umjesto unovčenja pojedinih dijelova imovine odredi prodaja imovine dužnika kao cjeline, sukladno članku 235.Stečajnog zakona, a posebno i iz razloga što postoji iskazani interes lokalne zajednice za kupnju imovine kao cjeline.


Rijeka,13. siječanj  2017.
                       
____________________________________ 
   Potpis stečajnog upravitelja 

Privitak: 
· Procjena  tržišne vrijednosti nekretnina za 
poslovnu zgradu od 29.11.2016. izrađena 
po sudskom vještaku građevinske struke

· Procjena  tržišne vrijednosti nekretnina za 
k.č.736Z, 492/3Z, 492/4Z i 492/5Z , studeni.2016.
 izrađena po sudskom vještaku građevinske struke

· Procjena prometne vrijednosti građevinskih 
strojeva i votornih vozila izrađena u studenom
2016.g. po sudskom vještaku strojarske struke
 -      Pismo o iskazanoj spremnosti kupnje imovine stečajnog
                     dužnika
· Izvod PBZ br.2 od 10.01.2017.
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