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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Bjelovaru
Stalna sluzba u Pakracu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-1699/2026
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Op¢inski sud u Bjelovaru, Stalna sluzba u Pakracu, po zemljiSnoknjiznom sucu Matiji
Stoki¢u, povodom prijedloga predlagateljice Ankice Peri¢, KozinCev breg 7/2, Zagreb, OIB:
62888927189, zastupane po punomocnici Neveni Oulovski, odvjetnici iz Pakraca, radi
pojedinaénog zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka, nakon rasprave za ispravak odrzane 8.
srpnja 2026. u nazoc€nosti predlagateljice i njezine punomocnice Lane TjeSinski, odvjetnicke
vjezbenice u uredu odvjetnice Nevene Oulovski, dana 13. srpnja 2026.

rijesio je

l. Prihvaca se prijedlog za ispravak predlagateljice Ankice Peri¢, KoZinCev breg 7/2, Zagreb,
OIB: 62888927189, u odnosu na nekretnine upisane u zk. ul. br. 1468 k.o. Antunovac:

-kébr. 359  potkuénica sa 374 m2,
kuca i dv. sa 374 m2,

- kébr. 360  potkuénica sa 475m2,
vocnjak sa 475 m2,

- kébr. 361 potkucnica sa 1115 m2,
oranica sa 1115 m2,

- kébr. 362 potkucnica sa 1439 m2,
oranica sa 1439 m2,

kao suvlasniStvo protustranaka Bajze Ivana, Antunovac, u ' dijela, i Bajza Elisabete,
Antunovac, u 2 dijela, te se u istom z.k. uloSku dopusta brisanje prava suvlasniStva
protustranaka i upis prava vlasnistva u korist predlagateljice u cijelosti.

II.  NalaZe se provedba ovog rjeSenja.
II. Zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka, koja je na nekretninama iz tocke

l. bila upisana temeljem rjeSenja posl. br. Z-1699/2026 od 2. veljae 2026., bit ¢e izbrisana po
sluzbenoj duznosti nakon isteka roka od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja.
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ObrazlozZenje

1. Predlagateljica Ankica Peri¢ podnijela je 27. sijeCnja 2026. prijedlog za provedbu
pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka u odnosu na nekretnine oznacene u izreci
koje su u zemljiSnim knjigama i u katastru upisane na imenu protustranaka, navodeci u bitnome
da je ona njihov fakti¢ni vlasnik i posjednik, da ih je stekla temeljem darovnog ugovora od
majke Katice Sotonji i od tada su u njenom nesmetanom i neprekidnom posjedu, a i ranije su
bile u posjedu prednika predlagateljice, pa radi uskladivanja fakticnog i zemljiSnoknjiznog stanja
predlaze da sud donese odluku o ispravku prema kojoj ¢e u zemljiSnoj knjizi biti upisane kao
njezino vlasnistvo u cijelosti.

2. Buduci da je predlagateljica prilozila isprave (povijest promjena na katastarskim Cesticama
od 25. studenog 2025., izvod iz katastarskog plana, izvadak iz zk. ul. br. 1468 k.o. Antunovac,
darovni ugovor od 12. prosinca 2025. br. OV-309/2026) iz kojih je vidljiv opravdani razlog i
pravni interes za pokretanje ovog postupka za predmetne nekretnine, rjieSenjem posl. br. Z-
1699/2026-2 od 2. veljaCe 2026. otvoren je postupak.

3.1. Na nacin predviden u ¢l.211. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine, br. 63/2019,
128/2022, 155/2023 i 127/2024 - dalje: ZZK) objavljen je oglas o otvaranju predmetnog
pojedinaCnog ispravnog postupka i pozvane su sve osobe koje se protive ispravku na
predlozeni nacin, koje smatraju da bi trebalo upisati neSto Sto nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, da u roku od 30 dana podnesu sudu svoje prijave i prigovore, te
su ujedno upozorene da ako ne budu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne
knjige upuéuje na opravdanost prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

3.2. Nije bilo prijava i prigovora.
4. Prijedlog je osnovan.

5.1. Na raspravi za ispravak proCitane su isprave podnesene od strane predlagateljice,
saslusani su svjedoci Slavica Drekovi¢ i Ivan Glazer te predlagateljica.

5.2. Identifikacija nekretnina izvrSena je usporedbom iskaza sasluSanih osoba sa stanjem na
izvodima iz katastarskog plana i na internetskom Geoportal pregledniku.

6. Sadrzaj izvedenih dokaza:

6.1. Isprave:

- u zemljiSnoj knjizi su protustranke Bajze lvan, Antunovac, u Y2 dijela, i Bajza Elisabeta,
Antunovac, u Y2 dijela, upisane kao suvlasnici u zk. ul. br. 1468 (prije prevodenja u Bazu
zemljiSnih podataka br. 303) k.o. Antunovac na nekretninama: kcbr. 359, 360, 361 i 362 (op.
prema povijesnim podacima zemljiSne knjige ti upisi datiraju iz 1926. godine),

- u katastru je kao posjednik na predmetnim nekretninama najmanje od 1990. godine (op. stariji
podaci katastra nisu saduvani) bila evidentirana Sotonji Katica r. Jurak (do 2025. odnosno
prevodenja u Bazu zemljiSnih podataka),
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- u pogledu predmetnih nekretnina predlagateljica je, kao daroprimateljica, s majkom Katicom
Sotonji iz Zagreba, Svaci¢eva ulica 17, OIB: 18401621611, kao darovateljicom, 12. prosinca
2025. sklopila darovni ugovor.

6.2. Svjedoci:

6.2.1. Svjedok Slavica Drekovi¢ iskazala je:

"Poznajem predlagateljicu, a poznajem i njezinu majku Katicu Sotonji. One imaju kuéu u Ant
unovcu u Poljanskoj ulici kbr. 71. U toj kuci zivi Katica s tim da povremeno bude u Zagrebu.
Ankica dolazi u Antunovac otprilike jednom mjesecno. InaCe Katica je tu kucu stekla
nasljedivanje iza svog pok. supruga lvana Sotoniji koji je umro 1988. Iste te godine umrli su i
njegovi roditelji Barbara i lvan Sotonji. Ne znam koliko je stara ta kuéa. Rije¢ je o staroj kudi
koja je naknadno dogradivana. Ne znam tko su lvan Bajze i Elisabeta Bajza. U Antunovcu ne
postoji to prezime. Inace iza te kuce je potkucnica koja se proteze sve do ulice iza, odnosno do
ulice Matije Gupca. Prvi susjed sa lijeve strane je Danijel Gunjevi¢, a susjed s one strane ulice
je Igor Hecimovic. Predlagateljica i njezina majka su mi pri¢ale da su lani sklopile pisani ugovor
o darovanju te kuce. Ankica je imala jednog brata koji je umro prije otprilike dvije godine. Zvao
se Sotoniji Ivica. Nikada nisam &ula ni za kakve probleme i sporove vezano za te nekretnine. Na
Geoportal pregledniku na racunalu i na Google Street View pregledniku prepoznajem
predmetnu kucu."

6.2.2. Svjedok Ivan Glazer iskazao je:

"Znam da predlagateljica i njezina majka imaju ku¢u u Antunovcu u Poljanskoj ulici kbr. 71. 1za
kuce proteze se njihova potkuénica sve do ulice iza koja sada ima naziv ulica Matije Gupca, a
ranije smo ju zvali Zapska ulica. Katica je stekla tu kuéu s potkuénicom od muza lvana Sotoniji.
Ne znam kada je umro. Ranije je to bila ku¢a njegovih roditelja. Od svog djetinjstva pamtim te
ljude i da su Zivjeli u toj kuci. Oni su drzali nerasta tako da sam tamo vodio svoju krmacu. Ne
sjeCam se kako su se zvali i kada su umrli. U toj ku¢i sada zivi Katica a Ankica dolazi
povremeno. Prepoznajem tu kuc¢u na Geoportal pregledniku na racunalu i na Google Street
View pregledniku. Susjed s lijeve strane gledano s ceste je Boro Gunjevic, a susjed preko puta
je Hecimovi¢. Nikada nisam €uo ni za kakve probleme ni sporove s tim nekretninama. Poznato
mi je da je Katica napravila darovni ugovor prema kojemu je ta kuca pripala kceri Ankici. To
znam jer sam Katicu povezao u Pakrac kada je iSla raditi ugovor. Ne poznajem osobe za koje
mi je reCeno da su u zemljiSnoj knjizi upisani kao vlasnici, a u Antunovcu ne Zivi nitko s
prezimenom Bajza ili Bajze."

6.3. Predlagateljica Ankica Peri¢ iskazala je:

"ToCno je sve §to su iskazali svjedoci. U Antunovac dolazim ¢esto i u skladu sa svojim
mogucnostima. U Antunovcu znam boraviti po tjedan ili dva, a u predmetnoj kuci stanuje moja
majka Katica koja ima 90 godina. Ona je jo$ uvijek pokretna i samostalna te joj nije potrebna
svakodnevna skrb. Ja od svog djetinjstva pamtim da su u toj kuci Zivjeli djed i baka, a mislim da
su oni to ku¢no mjesto stekli jos prije Il. svjetskog rata. Ne znam toCno kada je kuca izgradena,
a 1972. ili 1973. je dogradena od strane mog oca. Ne znam tko su protustranke, a nedavno
sam saznala da su upisani u zemljiSnoj knjizi kada smo majka i ja gledale papire."
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7. Sud prihvaca iskaze sasluSanih osoba jer su bili uvjerljivi i u bitnome podudarni medusobno i
sa sadrzajem ostalih izvedenih dokaza.

8. Utvrdene Cinjenice i primjena materijalnog prava:

- predmetne nekretnine u naravi su obiteljska ku¢a s dvorisStem (k&br. 359), vocnjakom (k¢br.
360) i oranicom u potkucnici (k¢br. 361 i 362) na adresi Antunovac, Poljanska 71, i proteZu se u
smjeru zapada-sjeverozapada do Ulice Matije Gupca,

- u viSedesetljethom razdoblju prije 1988. godine mirno i bez smetanja posjedovali su ih
Barbara i lvan Sotonji zajedno sa sinom lvanom Sotonji i snahom Katicom Sotonji, a nakon
njihove smrti 1988. godine iskljugivo Katica Sotonji, sve do 2025. godine kada temeljem
sklopljenog darovnog ugovora u posjed stupa i predlagateljica Ankica Peri¢, njezina kcerka,

- u tom razdoblju nisu bile u posjedu protustranaka - osoba upisanih u zemljiSnoj knjizi u
svojstvu suvlasnika, a s obzirom na vrijeme upisa u zemljiSnoj knjizi u njihovu korist (1926.) i
na cinjenicu da nisu evidentirane u Jedinstvneom registru osoba MUP-a RH, vjerojatno se radi
o davno umrlim osobama,

- miran i nesmetan posjed predlagateljice, uraunavajuéi trajanje istog takvog posjeda njezinih
pravnih prednika (majke Katice Sotonji, oca lvana Sotoniji i djeda i bake Ivana i Barbare Sotonji)
traje duze od 50 godina,

- prema odredbama ¢l.18. st.5. i €l.11. st.2. ZV predmnijeva se da je posjed predlagateljice i
njezinih pravnih prednika samostalan i posten, a rezultati dokazivanja u ovom postupku nisu
upucivali suprotno tim zakonskim predmnjevama,

- njihov posjed ima kvalitetu (samostalnost i postenje) i trajanje (duze od zakonskog minimuma
od 20 godina) dostatne za stjecanje prava vlasniStva izvanrednom dosjeloS¢u temeljem
odredaba ¢1.159. i 160. ZV.

9.1. Zbog iznesenih razloga ocijenjeno je da je radi uskladivanja fakticnog i zemljiSnoknjiznog
stanja opravdano prihvatiti prijedlog za ispravak, pa je sukladno odredbama ¢l.216. ZZK
rijeSeno kao u tocki I. i Il. izreke.

9.2. Sukladno odredbi ¢€1.204. st.2. u vezi s ¢l.216. st.5. ZZK rijeSeno je kao u tocki lll. izreke.
U Pakracu, 13. srpnja 2026.

Sudac:
Matija Stokic

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove odluke zemljiSnoknjiznog suda ne moze se uloZiti Zalba, ali ona ne sprje€ava osobe
koje imaju pravni interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleznim tijelom (¢l.213. st.2. ZZK).

DNA:

1/ Odvjetnica Nevena Oulovski

2/ protustranke nepoznatih adresa - putem e-oglasne plocCe
3/ Porezna uprava, Pakrac
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