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IzvjeSée steCajnog upravitelja i prijedlog za odrZavanje SkupStine

Rje¥enjem Trgovatkog suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, po steCajnom sucu Terezija Goreta, u stetajnom
postupku povodom prijedloga predlagatelja Financijske agencije Regionalni centar Split, za pokretanje stedajnog
postupka dana 17. oZujka 2014. pod br 9 St-592/13 otvoren je stedajni postupak nad stefajnim duZnikom
DALMACILJA RIBA d.o.0. Drni$a, Antuna Mihanoviéa 1. OIB: 06104586249,

Istim rje¥enjem imenovan sam steSajnim upraviteljem (NN 38 od 26.03,2014.)

1. Imovina ste€ajnog duznika

Duinik ima imovine u obliku nekretnina (koje su sve optereéene razlugnim pravima) i prava (prava na tudoj imovini —
zaloZna prava):

1.1, Nekretnine u Zadru (prenesene sa Dru$tva DIMO)

) neutvrdeni suvlasnitki udjel &est. zem. 8499/17 u naravi zgrada i dvoriSte ukupne povriine

1982m2 (etaZe 1-5)

s ctaZe 1-3 vlasni$tvo 1/1 i bez tereta,

*na 4 etaZi koja se sastoji od ulaznog trijema, ul. hol, hodnik i kotlovnica uk. 81,22m2 povriine,
utvrdeno je suvlasni¥tvo za 12 PLIMEX d.o.o, - steaj zakljuden), sve upisane u zk. ul. 12686 k.o.
Zadar,

*na 5 etaZi koja se sastoji od: poslovni prostor koji zauzima kat upravne zgrade a sastoji se od
hodnika povr§ine 33,16 m2, sanitarnog &vora povriine 16,24 m2, osam kancelarija povriine 334,66
m2, zranog prostora bez oznake povriine ukupne netto povrine 384,06 m2;



postoji zaloZno prave u korist (po redoslijedu). 1.HYPO ALPE ADRIA BANK INTERNATIONAL
AG, OIB: 90730821413, 9020 KLAGENFURT ZA 3.000.000 EUR, 2, H-ABDUCO d.o.0. za
1.500.000 EUR i 3. RH za 11.434.665,42 kn.
b) kat, fest, 8499/15 u naravi skladiste i dvori§te ukupne povr§ine 1465m2 upisana u zk, ul, 9402 k.o.
Zadar,
¢} kat. fest. 8499/21 u naravi dvor povrgine 1103Im2 upisan u zk. ul. 11680 k.o. Zadar,
d) kat. fest. 8499/24 u naravi poslovna zgrada i dvor ukupne povriine 501m2 upisana u zk. ul, 11679 k.o,
Zadar,
e) kat. fest. 8499/8 u naravi skladidte u povr¥ini od 572m2.upisana u zk. ul. 11678 k.o. Zadar.
Sve navedene nekretnine (osim etaZe E-5 dest 8499/17) su bez tereta i prodavat ée se u steajnom postupku i
preuzete su od prijainjeg vlasnika i posjednika DIMO d.o.0. u stefaju. Dio navedenih nekretnina je u zakupu
(zakupci SINAPI, KVAZAR, AMICA TRGOVINA, BATS GRAFIKA i MIKRON MONTAZA) temeljem
ugovora koje je imao vec prethodni zakupodavac DIMO d.o.o0. u steéaju.
Bats grafika je brisana iz sudskog registra (skraceni ste¢. postupak br 5 St-116/5- ali je u prostoru i dalje roba od
bivieg stefajnog duZnika koja je u raspadnom stanju zbog proki¥njavanja).
Mikron montaZa je u stefaju temeljem ugovora koje je imao veé prethodni zakupodavac DIMO d.o.0. u steGaju.
Nz iznajmljene nekretnine zakupodavci pladaju reZijske trolkove (komunalnu i vodnu naknadu, struju i vodu).
Iz prikupljene zakupnine za dio prostora redovno se pladaju trofkovi komunalne i vodne naknade, trodkovi
éuvanja, te trofkovi vode i elektriéne energije i za prostore koji nisu u zakupu (cea 6.000,00 kn mjeseéno).
PLIMEX d.o.0. u steaju (Rj 1 5t-22/05-343) kao izvorni vlasnik (prvi vlasnik - prije DIMO), koristi bez zakupa
jednu prostoriju za arhivu.
Za sve ove poslovne prostore je u tijeku iznalaZenje uporabnih i gradevinskih dozvola (koje ne posjedujemo, neke
gradevine su izgradene prije 1968 g. pa nije potrebna grad. dozvola, ali kako je dio nekretnina koje &ine jednu
gjelinu u vlasnidtvu drugih (DIMO d.c.0. u stedaju, PODRAVKA i dr,) vjerujemo da ¢e se grad. i uporabna
dozvola izdati temeljem postojedeg stanja.

Za ove nekretnine je sklopljen sa Elektrom Zadar, Ugovor o opskrbi elektritnom energijom temeljem
Sporazuma sa DIMO d.o.0. u ste¢aju koji je u meduvremenu zakljuden steajni postupak, pa je prijetila moguénost da
se ostane bez prikljucka struje, $to bi dovelo u pitanje i davanje u zakup posl. prostora.

Ovom radnjom je pribavljena vrijednost stefajne mase cca 100.000,00 kn koliko bi iznosila vrijednost novoeg
prikljuka dosadaSnje snage 150 KW,

1.2. Nekretnina na kojoj ste€ajni duznik ima razluno pravo
(u fiducijarnom vlasni$tvn PODRAVKA d.d.)

Ovréni postupak se vodi pod br. Ovr-741/15 kod Opéinskog suda u Zadru. Posljednja sudska radnja je bila
21.sijednja 2016, kad je odrZano rogiSte radi utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti nekretnine. Na ovoj nekretnini je upisano
razlugno pravo u iznosu u korist DALMACIJA RIBA d.o.0. u stefaju za iznos od 500.000 EUR.

Stefajni upravitelj je dostavio dana 05.02,2016, procjenu nekretnina radi utvrdivanja vrijednosti kod prodaje u
ovrinom postupku.

Ova nekretnina je sluZila kao skladiSte za neupotrebljivii robu od ADRIA d.d. u steaju (slani inéuni, riblje konzerve) i
sigurno ¢e biti veliki troskovi zbrinjavanja tog otpada, 3to ée utjecati na postignutu prodajnu cijenu.

U ovom postupku treba pokufati nekretninu preuzeti dogovorno na KoriStenje do prodaje od razluénog
vjerovnika (postoji zainteresirani najmoprimac).

1.3. Nekretnine u Benkoven

Nekretnine;
- Cest. zgr. 1693/3 povr. 1437m2 i &est. zgr. 1693/4, povr. 1082 m2, sve Z.U. 772 K.O. Bukovié
su se ve¢ 3 puta bezuspje$no prodavale (07.05.2015., 21.10.2015. i 19.11.2015.) po procijenjenoj vrijednosti od
848.651,25 EUR (procjenu izvriio razluéni vijerovnik HPB jo¥ iz ofujka 2010.). Nekretnine se nisu mogle prodati
zbog izuzetno visoke cijene obzirom na stanje objekta kako gradevinsko (devastirano i neupotrebljivo) tako i zk
stanje, jer iste nekretnine nisu imale pristupnog puta, niti okolnog zemlji¥ta, a nalazile su se u krugu Regionalne
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veletrznice Benkovac d.o.o. u stetaju. Na prijedlog ste€ajnog upravitelja ovog ste8ajnog duZnika upucenog steGajnom
upravitelju Regionalne veletrznice Benkovac d.o.0. u stefaju i razlu¥nom vjerovniku u oba steajna postupka HPB je
dala prijedlog uredenja vlasni¢kih odnosa usuglafen sa oba steajna upravitelja Skupgtini Veletrznice da se urede
odnosi na na¢in da se cijepa okolno zemljiste i omoguéi pristupni put ovim nekretninama kako bi se mogle prodavati.
Skupétina Regionalne veletrZnice Benkovac d.o.0. u stefaju (kojoj je priustvovao i ovaj stefajni upravitelj) je donijela
odluku 16.07.2015. da se prihvacaju prijedlozi razluénog vjerovnika HPB (odluka Skupdtine i prijedlog razl.
vjerovnika u prilogu).

Takoder je na istoj Skupitini donesena odluka da se ugovori pravo sluZnosti na okolno zemlji$te do kona&nog uredenja
vlasnitkih odnosa a za sludaj davanja istih nekretnina u zakup.

Nakon svih tih radnji te nekretnine su i date u zakup dana 14.08.2015,. LTH Metalni lijev d.0.0. iz Benkovca. Nova
procjena je izvriena za obje nekretnine koje predstavljaju jednu cjelinu i iznosi 633.000,00 EUR (t.1.4. Podneska).

Za ovu nekretninu je:

- ishodovana uporabna dozvola s danom 30. prosinca 2017. godine temeljem nafeg Zahtjeva i dokaza da je
akt o gradenju uni¥ten,

- ugraden novi prikljuak struje (prije se koristila el energija od Regionalna veletrznica Benkovac d.d. "u
steaju”, odnosno njihovog zakupca OSTREA d.o.0. Stnakovci).

- sklopljen Sporazum sa Regionalna veletrZnica Benkovac d.d. "u stefaju” o zasnivanju prava sluZnosti.
- izvrieno cijepanje okolnog zemlji¥ta koje je predmet ugovora o sluZnosti, a2 sve kako bi dobilo novi broj i
moglo se prodavati sa nekretninama koje su u nadem vlasnidtvu

U tijeku je ugradnja i noveg prikljuka vode, pribavljaju se predraduni Vodovoda i izvodada radova.

Za sve ove radnje su se suglasili i razluni vjerovnici HETA ASSET RESOLUTION AG, Klagenfurt (dopis od
10.05.2016). i RH - dopis od 28. travnja 2016. na predmetnoj nekretnini.

1.4. Pregled i procjena nekretnina

Tabela 1

B, - NEKRETHINA Procjena u EUR - PRODSNOVT. O8IG. R | RAZI UENI VIERDVNIK

ey

Zeost. 8499/8 u naravi skladiste
1. u povrsini od 572m2.upisana u 124.000,00 . Nema tereta
zKk. ul. 11678 k.o. Zadar

8499M5 u naravi skladiste i

dvoridte  ukupne  povriine
2, 1465m2 upisana u zk. ul. 9402 255.000,00 2 Nema torota
k.o. Zadar, :
1. EtaZe 1-3, slobodne,
nema tereta
2 .suvl. na etazl 4 - PLIMEX,
1. Ug. o kreditu HR/1819, nema tereta
c“é‘gggaz‘;ﬁ’ 1:’;.,ZE‘;;:5“' 2.878.500 EUR glavnice sa
3. Z ) d id I.ét i982 '2 686.000,00 zat. kamatama i fro¥kovima  [3. Razl. pravo samo za 5-tu etaZu:
grada | dvoriste m 2, Ug. o kreditu 9/231- 3.1, HYPO ALPE-ADRIA-BANK
69000383 INTERNACIONAL AG,

Klagenfurt, Ausirija za
26.498.510,28 kn

3.2. HYPO ALPE-ADRIA-BANK
d.d. 10.081.359,36 kn

Cest 8499/21 u naravi dvor
4, povrsine 1103Im2 upisan u zk. 82.500,00 . Nema tereta
ul. 11680 k.o. Zadar

kat. Zest. 8499/24 u naravi

poslovna zgrada i dvor ukupne .
5| povrsine 501m2 upisana u zk. 100.000,00 Nema tereta

ul. 11679 k.o. Zadar,

1.247.500,00 EUR

UKUPNO ZADAR (9.481.000,00 kn)




1.0vr 821100p¢.suda u 1.RH MF, Min, Poljoprivrede

Cest.zem. 1693/3 povr. 1437m2, Benkoveu
¢ | Cestzem. 1603/4, powr. 1082m2 633.000,00EUR, | 2. Sporazum br99/i0od | 2 HPB d.d. OIB 26702280390
: sve ZU. 772 K.O. Bukovié (4.810.800,00 kn) 10.05.2010. o zasnivanju

zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja,

1.880.500,00 EUR

SVEUKUPNO: {14.291.800,00 kn)

Za sve nekretnine su izvriene procjene od strane ovog stedajnog duZnika. Procjenu je izvriila tvrtka MEGA-
POLIS d.o.o. iz Zadra.

PredlaZem da se objavi predaja za sve nekretnine po procijenjenim vrijednostima.

2. Prihodi i rashodi

Stecajni duZnik ostvaruje prihode od zakupa i to od:
- nekretnina u Zadru (djelomi¢no iznajmljene) za iznos mjesetnog zakupa od cca 12.000,00 kn od 01.06.2015.,
- nekretnina u Benkoveu - zakup 21.000,00 kn mjesedno od 14.08.2015.

Iz ostvarenih prihoda podmiruju se trofkovi steSajnog postupka, prvenstveno komunalna i vodna naknada (Zadar
7.639,75 kn mjeseéno, Benkovac cca 4.000,00, tro¥kovi 2 zaposlenika (Suvanje i odrfavanje i administrativni
poslovi), te 1 zaposlenik preuzet od DIMO koji je na dugotrajnom bolovanju na teret HZZO-a, knjigovodstvene
usluge, pravo sluZnosti za okolno zemljiste u Benkovcu, izrada novih procjena po kojim ée se prodavati nekretnine u
Zadru i Benkovcu, trogkovi stedajnog upravitelja i drugi troskovi, troskovi prikljutka elektrigne energije

Trenutno stanje raduna prije podmire trofkova prikljuéka vode je 220.000,00 kn.

3. Sudski sporovi

# ovrini postupak kod Opfinskog suda u Zadru, Stalna sluZba u Benkoveu, pod br 741715, na nekretnini
ovrienika PODRAVKA d.d.:

- kat.éestice 8499/22 u naravi skiadiste i dvor povrsine 4039 m2, skladiste povrsine 3281m2, dvor povrdine
758 m2, sve ukupne povr§ine 4039 m2, upisane u zk.ul.braj 12123 k.o. Zaday,

sve opisano u t.1.2. ovog Podneska.

4. Dosadadnje radnje

Nekretnine su date u zakup uz suglasnost razinénih vjerovnika i od zakupa se financiraju tro¥kovi steajnog
postupka, te na taj nafin se nekretnine:

- fuvaju od devastacije,

- nije potrebna zaftitarska sluZba

- zakupei placaju tro¥kove komunalija i nuZnog odrZavanja

Do 01.06.2015. ovaj steajni duZnik nije ostvarivao nikakve prihode, jer su nekretnine (popisane u totki 1 ovog
Izvje¥ca):

- u Benkoveu bile devastirane i u stanju apsolutno neupotrebljivom za privodenje gospodarskoj svrsi - bez
struje,vode, prilaza i rije§enog okolnog zemlji¥ta, svi zatvori polupani ili uni¥teni.

- u Zadru, GaZenici - koristio ih prethodni vlasnik i posjednik DIMO d.o.0. u stefaju, koji ih nije Zelio predati
sve do dana Q1. lipnja 2015. godine, kad je Opéinski sud u Zadru dana 26. svibnja 2015., donio temeljern
pravomocne presude Ovr-1004/2007 od 28. travnja 2011.
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U Zadru postoji nekretnina koje nisu date u zakup jer nema interesa za njih (u vrlo lofem su stanju). Trozkovi
komunalne i vodne naknade za neiznajmljene nekretnine su cca 5.000,00 kn mjesedno i redovno se podmiruju iz
ostvarenih prihoda.

5. Prijedlog Odluka na Skup#tini vjerovnika

Predlazem Skupitina na ro&iftu od 26. sijefnja 2017 donese slijedeée Odluke:

- odluka o naéinu daljnje prodaje nekretnina nakon neuspjele 3. prodaje nekretnina u Benkoveu iza 1,
prodaju nekretnina u Zadru (GaZenica)

- odluka o nadinu prodaje (natin i % sniZavanja cijena na buduéim roti¥tima) za nekretnine koje se ne

prodaju na slijedeéem rodi¥tu

- razno - jzvje3ée o ulaganjima od strane zakupca i ulaganje steSajnog duZnika za prikljudak struje, vode,
pribavljanje uporabne dozvole, cijepanj zemljifta - geodetske usluge i dr. a sukladno Zakljutku Skupftine od
31.03.2016. i ofitovanjem razlu¥nih vjerovnika (HETA ASSET RESOLUTION AG i RH MF PU - ZDO)

PredlaZzem da se sve nekretnine:
o prodaju na slijedeéem rotiftu po procijenjenim vrijednostima,
o nekretnine koje se ne uspiju prodati na slijedeéem rofiftu po oglafenim vrijednostima, da se
prodaju na drugom rocistu umanjeno za 25% prodajne cijene, a za svako slijedeée rofi¥te da se
cijena smanjuje za daljnjih 10% od procijenjene osnovice,




