BERTA PROJEKT-AQUA VIVA  d.o.o. u stečaju
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Stečajna upraviteljica

Odvjetnica Biserka Jakić

ZAGREB, M.Habrelea 10

Odvjetnički ured  Radić Repač

Predmet: razlučno pravo na imovini stečajnog dužnika
Poštovana kolegice Radić Repač,
Sukladno našem telefonskom razgovoru ovim dopisom dostavljam vam prijedloge stečajnog dužnika radi što bržeg razrješenja  situacije u ovršnom postupku pred TS Zagreb posl. br. 122/2017.
Vaša stranka g. Goran Malić je razlučni vjerovnik stečajnog dužnika a temeljem prijave priznata mu je i tražbina kao stečajnom vjerovniku u ukupnom iznosu od 2.184.952,98 jer mu je st. dužnik i osobno odgovoran.

Razlučno pravo stekao je temeljem pravomoćne presude temeljem koje je onda pokrenuo ovrhu radi naplate svoje tražbine a koja ovrha je u tijeku. 

Na svim nekretninama stečajnog dužnika upisano je razlučno pravo dva razlučna vjerovnika s tim da su na nekretninama  upisanim u z.k.ul.1608 ko Gotalovec, z.k.ul.1629 k.o. Gotalovec i 1645 k.o. Gotalovec upisana razlučna prava oba vjerovnika  i to RH MINISTARSTVO FINANCIJA I  GORAN MALIĆ, dok je na nekretnini upisanoj u z.k.ul 1686 k.o. Gotalovec   upisan samo Goran Malić.

Kako se na svim nekretninama na kojima je kao razlučni vjerovnik upisan Goran Malić vodi ovršni postupak pred TS Zagreb Ovr 122/2017, iste će se prodavati u tom ovršnom postupku. U istom je po nalogu suda  određeno interdisciplinarno vještačenje  tri vještaka. Do sada su u spis pristigla dva vještačenja te se čeka vještačenje još jednog vještaka nakon čega  bi trebalo biti zakazano ročište.

Nekretnine  koje se unovčavaju kako sam i navela kroz ovršni postupak Ovr-122/2017 TS Zagreb gdje se radi i procjena su:
	a) zemljišnoknjižni uložak broj 1608 katastarske općine Gotalovec

	
	k.č.
	narav
	m²
	jutro
	čhv
	

	1.
	747/3
	oranica pod skalami
	2518
	 
	700
	

	
	
	ukupno:
	2518
	
	700
	

	
	
	
	
	
	
	

	b) zemljišnoknjižni uložak broj 1628 katastarske općine Gotalovec

	
	k.č.
	narav
	m²
	jutro
	čhv
	

	1.
	748/1
	oranica u topličici
	1928
	
	536
	

	2.
	770/9
	šuma u topličici
	3500
	
	973
	

	3.
	775/3
	šuma u topličici
	863
	
	240
	

	4.
	775/4
	šuma u topličici
	867
	 
	241
	

	
	
	ukupno:
	7158
	
	1990
	

	
	
	
	
	
	
	

	c) zemljišnoknjižni uložak broj 1645 katastarske općine Gotalovec

	

	
	k.č.
	narav
	m²
	jutro
	čhv
	

	1.
	40/1
	oranica močvarinca
	11797
	2
	80
	

	2.
	73/152
	šuma u krapinici
	19961
	3
	750
	

	3.
	742/3 B
	šuma donje brdo
	4589
	
	1276
	

	4.
	742/3 E
	oranica pod brdom
	4194
	
	1166
	

	5.
	742/6-A
	šuma brdo
	11358
	1
	1558
	

	6.
	742/6-B
	šuma brdo
	8542
	1
	775
	

	7.
	742/6-C-1
	šuma brdo
	4532
	
	1260
	

	8.
	743/1 B
	šuma brdo
	557
	
	155
	

	9.
	743/1-A
	oranica pod zahodom
	2068
	
	575
	

	10.
	744/5
	put
	334
	
	93
	

	11.
	744/6
	put
	277
	
	77
	

	12.
	753
	oranica narezi
	1899
	
	528
	

	13.
	754/3
	oranica narezi
	295
	
	82
	

	14.
	757/2
	oranica narezi
	317
	
	88
	

	15.
	758/4
	oranica narezi
	1417
	
	394
	

	16.
	764/1 C
	šuma hrušće
	874
	
	243
	

	17.
	764/2 C
	oranica hrušće
	1223
	
	340
	

	18.
	768/2 A
	šuma jarek
	5970
	1
	60
	

	19.
	768/2 B
	šuma jarek
	3759
	
	1045
	

	20.
	768/2 D
	šuma jarek
	4514
	
	1255
	

	21.
	768/14
	šuma jarek
	14566
	2
	850
	

	22.
	768/18
	šuma jarek
	7848
	1
	582
	

	23.
	768/19
	šuma šmarovina
	2672
	
	743
	

	24.
	768/20
	šuma šmarovina
	1798
	
	500
	

	25.
	768/23
	šuma šmarovina
	741
	
	206
	

	26.
	776/2
	šuma kostanjevec
	734
	
	204
	

	27.
	781/1 A
	nasip
	680
	
	189
	

	28.
	781/1 B
	nasip
	680
	
	189
	

	29.
	781/2
	nasip
	1529
	
	425
	

	30.
	782
	oranica gornja njiva
	2154
	
	599
	

	31.
	783/1
	nasip
	1730
	
	481
	

	32.
	783/2
	oranica konoplište
	2816
	
	783
	

	33.
	784/1
	nasip
	1547
	
	430
	

	34.
	784/2
	nasip
	1773
	
	493
	

	35.
	786
	nasip
	2291
	
	637
	

	36.
	787
	nasip
	780
	
	217
	

	37.
	788
	nasip
	1324
	
	368
	

	38.
	789
	nasip
	989
	
	275
	

	39.
	790/3 A
	nasip
	1622
	
	451
	

	40.
	790/4 A
	nasip
	1485
	
	413
	

	41.
	790/5 A
	nasip
	1773
	
	493
	

	42.
	790/2
	nasip
	3453
	
	960
	

	43.
	790/6
	nasip
	3417
	
	950
	

	44.
	791
	šuma kostanjevec
	12103
	2
	165
	

	45.
	792/1
	nasip
	4417
	
	1228
	

	46.
	792/2
	šuma nad kućom
	1795
	
	499
	

	47.
	793
	nasip
	1208
	
	336
	

	48.
	794
	nasip u topličici
	1201
	
	334
	

	49.
	795
	nasip
	935
	
	260
	

	50.
	796/1 A
	nasip
	324
	
	90
	

	51.
	796/1 B
	nasip
	647
	
	180
	

	52.
	800/1
	nasip
	428
	
	119
	

	53.
	801/7
	nasip
	11
	
	3
	

	54.
	801/9
	nasip
	76
	
	21
	

	55.
	805/1
	nasip u gotalovcu
	1899
	
	528
	

	56.
	806/2
	nasip
	557
	
	155
	

	57.
	842/3
	oranica u gotalovcu
	5246
	
	1459
	

	58.
	936/2
	put - neplodno u gotalovcu
	1852
	
	515
	

	59.
	992/3
	oranica pod goricami
	694
	
	193
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	59.
	992/3
	oranica pod goricami
	694
	
	193
	

	60.
	996/6
	oranica pod goricami
	723
	
	201
	

	61.
	1937/6
	šuma sraček
	874
	
	243
	

	62.
	2058/2
	put - neplodno u gotalovcu
	270
	 
	75
	

	
	
	ukupno:
	182139
	13
	29842
	

	
	
	
	
	
	
	

	d) zemljišnoknjižni uložak broj 1686 katastarske općine Gotalovec

	
	k.č.
	narav
	m²
	jutro
	čhv
	

	1.
	775/5
	šuma narezi u topličici
	1730
	 
	481
	

	
	
	ukupno:
	1730
	
	481
	


Na  pojedinim dijelovima navedenog zemljišta u vlasništvo stečajnog dužnika izgrađena su dva bunara  u vlasništvu stečajnog dužnika. Na z.k.č.br. 774/1  upisana u z.k.ul.1645 k.o. Gotalovec  izgrađen je bunar H 10 dubine 450 m od površine zemlje te je sudski vještak u   naprijed navedenom  ovršnom postupku izvršio njegovu procjenu koja iznosi 919.907,61 kn  dok je bunar H9  izgrađen na k.č.br. 775/5 z.k.ul1686 ko Gotalovec dubine 150 m i procjena istog iznosi 5514.345,55 kn Ni u jednom se ne nalaze pumpe. 

Ostali bunari i to H6 i H11  izgrađeni su na zemljištu koje je u vlasništvu SAMOBORKE d.d.   upisano u z.k.ul 1650 i 1628 k.o. Gotalovec,i na iste oni polažu pravo te nemamo osnova za potraživanje iznosa vrijednosti za te bunare osim u sudskom sporu. Cijenu izvođenja radova  platila je Samoborka u vidu pozajmica stečajnom dužniku koje joj nisu vraćene zbog financijske situacije kod stečajnog dužnika, zbog čega je i završio  u stečaju.

Bunar  H8 nalazi  se na zemljištu koje je sada u vlasništvu Dorotee Malić upisano u z.k.ul.1703 k.o. Gotalovec. Na toj čestici dolazilo je do promjena u katastru kako je i pisao vještak Kožarić u svom vještvu. Naime ranija čestica k.č.br. 1937/6  postala je po vještačenju Gromatika  d.o.o. k.č.br. 1937/13 a što je netočno jer je razvidno da je to sadašnja čestica z.k.č. 1937/14 a na kojoj je ucrtan bunar.

Stoga je i ta čestica predmet prijepora i trebalo bi sudski dokazivati da je došlo do greške pri oznakama čestica u sudskom sporu. No dostavljajući vam ovaj naš prijedlog smatramo da  tu ne bi trebalo nastavljati daljnju polemiku već stanje ostaviti kako je, i pokušati okončati ovršni postupak u najkraćem roku vezano uz postojeća dva bunara koji su izgrađeni na našem zemljištu, kako bi izbjeglo nastajanje troškova stečajnog postupka ( a koji nastaju mjesečno i odnose sa na troš. ureda, knjigovodstvo, mater. troš., nagrada st. upravitelj. i sl.). 

Rezimirajući navedeno a radi što bržeg zaključenja  ovog stečajnog postupka   bilo bi potrebno postići  suglasje oko vrijednosti bunara s vašom strankom u  ovršnom postupku tako da postignuta cijena  bunara uđe u stečajnu masu iz koje se opet namiruje vaša stranka kao stečajni vjerovnik, jer u ovom stečajnom postupku imamo kako sam i navela, samo dva  stečajna vjerovnika.
RH Ministarstvo financija je svakako uvijek ispred  vaše stranke sa svojim razlučnim pravom. 
Naime zemljište nije upitno i  na njemu vaša stranka ima razlučno pravo ali bunari koji su izgrađeni nisu bili predmet razlučnog prava a izgrađeni su puno prije nego je isto nastalo. Stoga bi se zbog naših prigovora u ovršnom postupku, isti mogao znatno  oduljiti iako  postoji mogućnost da se  ovaj prijepor pozitivno riješi, pa predlažem da razgovarate sa svojom strankom radi mogućeg dogovora.
U slučaju da vaša stranka pristane da vrijednost bunara uđe u stečajnu masu nakon namirenja troškova stečajnog postupka, kupovnina za bunare bi se podijelila stečajnim vjerovnicima a kupovnina za zemljište bi bila za namirenje razlučnih vjerovnika. Potraživanje  RH nije veliko a svakako se prvo namiruje. 
Također bi se možda razlučno  pravo RH moglo otkupiti. 
Nadalje ako nema razlučnog prava RH  mogli bi se dogovarati i oko drugih mogućnosti gdje bi vaša stranka mogla izvršiti prijeboj svog potraživanja koje je i bez obzira  na treće vještačenje koje još nije izvršeno, u ukupnosti veće od cijele procjene nekretnina, pa bi nakon namirenja troškova i RH , sve ostalo pripalo vašoj stranci a stečajni  postupak bi se mogao okončati.

Tu je još i opcija neposredne pogodbe za kupnju nekretnina ali to je već stvar pregovora ako bi bili zainteresirani za naše prijedloge.

Za naglasiti je još da stečajni dužnik više nema nikakve imovine za unovčiti.
Ranijim zaključenjem stečajnog postupka koji traje  već više od tri godine spriječili bi se troškovi njegovog dugotrajnog  vođenja a čekanjem da se sve riješi u ovršnom postupku bez dogovora isti bi se mogao produžiti za neizvjesno vrijeme a kakva će se cijena postići nije izvjesno  pa može biti i znatno manja nego procijenjena vrijednost. U ovom trenutku ima i zainteresirani kupac a to je Zagorski Vodovod d.o.o. pa i to  nakon prijedloga prvokupa za RH, ( koje mora ići) daje nadu unovčenja na dražbi, ili mogućnost da stjecanjem vlasništva na nekretninama prijebojem, vaša stranka isto sama prodaje kao novi vlasnik.
Sada sam iznijela niz mogućnosti pa vas molim da ih proučite  s vašom strankom i o prijedlozima me izvijestite u kraćem roku, kako bi sazvali skupštinu vjerovnika i sve pokušali definirati te konačno i razriješiti.

U slučaju potrebe stojim na usluzi.

S kolegijalnim poštovanjem, 

BERTA PROJEKT-AQUA VIVA d.o.o. u stečaju

Stečajna upraviteljica 

Odvjetnica Biserka Jakić
