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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Zagreba¢ka banka d.d.

OIB: 92963223473

Adresa / sjediste: Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:
Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv: EURO-STAN d.o.o0.

OIB: 63260167122
Adresa / sjediste: Ulica Petra Svadic¢a 1B, Slavonski Brod (Grad Slavonski
Brod)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1. UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU broj ugovora: 3308606756, broj
partije: 5702241340, sklopljen 31.07.2024. godine izmedu Zagrebacke banke d.d. i
EURO-STAN d.o.o0. i Nikola Mostarkic¢ (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu 3308606756




/ 5702241340, temeljem kojeg postoji trazbina po osnovi glavnice i kamate 1 to kako

slijedi:
Iznos dospjele trazbine: 5.351,41 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 5.351.41 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:

5.351,41 EUR a kamata po dospijecu: 0,00 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 346.323,71
EUR.

Temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 na dan 03.07.2025. godine
dospjela i nedospjela trazbina po osnovi glavnice i kamata ukupno zajedno iznosi
351.675,12 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3308606756 / 5702241340 — preslika;

e Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i kamata sa
stanjem na 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 351.675,12 EUR — izvornik.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom éA) NE za iznos od 351.675,12 EUR za trazbine
temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i
kamata.

Naziv ovrine isprave:

- Zaduznica od 31.07.2024. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.o. d.o.o. te jamca platca
Nikola Mostarkié¢ u iznosu od 350.000,00 EUR na kojoj je izvr§ena potvrda (solemnizacija) kod
javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevi¢a 4, pod brojem OV-17215/2024
dana 31.07.2024. godine — preslika;

- Ugovor o zaloZznom pravu koji je sklopljen 31.07.2024. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Staréevi¢a 4, pod brojem OV-
17214/2024 dana 31.07.2024. godine— preslika.

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela. ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

suduznistvo temeljem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj ugovora:
3295485829, broj partije: 5100661281, koji je sklopljen 15.02.2023. godine izmedu
Zagrebacke banke d.d. i OPATIJA DELUXE d.o.o. i EURO-STAN d.o.0. i Nikola

]




Mostarki¢ (dalje u tekstu: Ugovor 2) i temeljem DODATKA br. I tom Ugovoru 2 koji
je dodatak sklopljen 28.12.2023. godine i (dalje u tekstu: Dodatak 1 Ugovoru 2) i
temeljem DODATKA br. II tom Ugovoru 2 koji je dodatak sklopljen 29.03.2024.
godine (dalje u tekstu: Dodatak 2 Ugovoru 2) i temeljem DODATKA br. 11l tom
Ugovoru 2 koji je dodatak sklopljen 30.06.2025. godine (dalje u tekstu: Dodatak 3
Ugovoru 2, a Ugovor 2 i Dodatak 1 Ugovoru 2 i Dodatak 2 Ugovoru 2 i Dodatak 3
Ugovoru 2 dalje u tekstu zajedno: Ugovor o kreditu 3295485829 / 5100661281)
temeljem kojeg Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 postoji trazbina prema
EURO-STAN d.o.0. kao suduzniku po osnovi glavnice i kamate i to kako slijedi:

Iznos dospjele trazbine: 13.691,58 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 13.691,58 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:

13.691,58 EUR a kamata po dospijecu: 0,00 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 973.124,05
EUR.

Po osnovi suduzniStva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 na dan
03.07.2025. godine dospjela i nedospjela trazbina po osnovi glavnice i kamata ukupno
zajedno iznosi 986.815,63 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raéun, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3295485829 / 5100661281 — preslika:

e Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi suduznistva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 /5100661281 po osnovi
glavnice i kamata sa stanjem na 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 986.815.63
EUR — izvornik;

Vjerovnik raspolaze ovrnom ispravom @/ NE za iznos od 986.815,63 EUR za trazbine
temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 po osnovi glavnice i
kamata.

Naziv ovrsne isprave:

- Zaduznica od 15.02.2023. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.o.0. u iznosu od
1.293.609.98 EUR na kojoj je izvr$ena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor
Panjkovié¢ iz Rijeke, Ante Staréevi¢a 4, pod brojem OV-3535/2023 dana 20.02.2023. godine
preslika;

- Ugovor o zaloznom pravu koji je sklopljen 15.02.2023. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starevi¢a 4, pod brojem OV-
3224/2023 dana 15.02.2023. godine i pod brojem OV-3536/2023 dana 20.02.2023. godine
preslika;

- Dodatak br. 1 Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Star¢evica 4. pod
brojem OV-14645/2025 dana 30.06.2025. godine — preslika:
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PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

3. suduzniitvo temeljem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj ugovora:
3300478607, broj partije: 5100683809, koji je sklopljen 22.09.2023. godine izmedu
Zagrebacke banke d.d. i A1 PROJEKT d.0.0. i EURO-STAN d.o.0.1 Nikola Mostarkic
(dalje u tekstu: Ugovor 3) i temeljem DODATKA br. I. tom Ugovoru 3 koji je dodatak
sklopljen 27.06.2024. godine i (dalje u tekstu: Dodatak 1 Ugovoru 3) i temeljem
DODATKA br. 1I. tom Ugovoru 3 koji je dodatak sklopljen 30.06.2025. godine (dalje
u tekstu: Dodatak 2 Ugovoru 3, a Ugovor 3 i Dodatak 1 Ugovoru 3 i Dodatak 2 Ugovoru
3 dalje u tekstu zajedno: Ugovor o kreditu 3300478607 / 5100683809) temeljem kojeg
Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 postoji trazbina prema EURO-STAN
d.o.o. kao suduzniku po osnovi glavnice i kamate i to kako slijedi:

Iznos dospjele trazbine: 20.639,79 EUR.
Glavnica (dospjela) 0.00 EUR
Kamate (dospjele) 20.639,79 EUR od cCega je dospjela redovna kamata:

20.639,79 EUR a kamata po dospijecu: 0,00 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 970.400,00
EUR.

Po osnovi suduZniStva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 na dan
03.07.2025. godine dospjela i nedospjela trazbina po osnovi glavnice i kamata ukupno
zajedno iznosi 991.039,79 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3300478607 / 5100683809 — preslika:

e Izvadak iz poslovnih knjiga vierovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi suduznidtva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi
glavnice i kamata sa stanjem na 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 991.039.79
EUR — izvornik;

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom@/ NE za iznos od 991.039,79 EUR za trazbine
temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi glavnice 1

kamata.




Naziv ovrine isprave:

- ZaduZnica potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.o.0. u iznosu od 1.740.000,00 EUR
na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke.
Ante Staréevica 4, pod brojem OV-21621/2023 dana 22.09.2023. godine — preslika;

- Ugovor o zaloznom pravu koji je sklopljen 22.09.2023. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane javnog biljeZznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke. Ante Starevica 4, pod brojem OV-
21624/2023 dana 22.09.2023. godine — preslika;

- 1. Dodatak Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 11.10.2023. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4, pod
brojem OV-23219/2023 dana 11.10.2023. godine - preslika;

- Dodatak br. 2. Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4, pod
brojem OV-14646/2025 dana 30.06.2025. godine - preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

4. UGOVOR O OTVARANJU I VODENJU TRANSAKCIJSKOG RACUNA 1
OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA broj: 2006992190, koji je sklopljen
17.06.2024. godine izmedu Zagrebacke banke d.d. i EURO-STAN d.o.o. temeljem
kojeg postoji dospjela trazbina po osnovi naknada (dalje u tekstu: Ugovor o
transakcijskom rac¢unu)

Iznos dospjele trazbine: 0,00 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 0,00 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 21,91 EUR.

Temeljem Ugovora o transakcijskom racunu na dan 03.07.2025. godine dospjela i
nedospjela trazbina po osnovi naknada ukupno zajedno iznosi 21,91 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o transakcijskom ra¢unu — preslika;

e Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem Ugovora o transakcijskom radunu po osnovi naknada sa stanjem na dan
03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 21,91 EUR — izvornik;

e Stanje naknada na dan 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 21.91 EUR.




Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA /@a iznos od 21,91 EUR za trazbine temeljem
Ugovora o transakcijskom ra¢unu po osnovi naknada.

Naziv ovr$ne isprave:

Iznosi trazbina navedenih i prijavljenih pod to¢kama 1., 2., 3.1 4. ove Prijave:

UKUPNO 2.329.552,45 EUR

Ukupan iznos dospjele trazbine: 39.682,78 EUR

Ukupan iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja
predste¢ajnog postupka:

2.289.869,67 EUR

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo:

Iznos trazbine ) ~ (kn)

Razluéni vierovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo

razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava




Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzIu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum otpis mvplka é
Zagreb, 29 +. 2025- \’,{;"é L/g // ( i /
@ Zagrebatka banka d.d. Za Zagrebacku ban |
1015 Punomo¢nik Dubravko Cejka
Temeljem generalne punomoci
565/2022. koja jé pohranjena u
uredu predsjednika Trgovackog
suda u Osijeku pod br. 39 Su-
184/2022
Kontakt podaci punomoénika:
Dubravko Cejka, vodeéi specijalist
za upravljanje kreditnim rizikom klijenata
dubravko.cejka@unicreditgroup.zaba.hr,
mob. telefon 099-531-6667

Prilog: 1. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340;

2. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem traZbine
temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i kamata sa stanjem na
03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 351.675,12 EUR;

3. 2 x preslika ZaduZnice od 31.07.2024. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.o.0. te jamca
platca Nikola Mostarki¢ u iznosu od 350.000,00 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod
javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevic¢a 4, pod brojem OV-17215/2024 dana
31.07.2024. godine;

4. 2 x preslika Ugovora o zaloznom pravu koji je sklopljen 31.07.2024. i koji je potvrden

(solemniziran) od strane javnog biljeZznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4, pod brojem

OV-17214/2024 dana 31.07.2024. godine;

5. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281;

6. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem traZbine

po osnovi suduZnidtva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 po osnovi glavnice i
kamata sa stanjem na 03.07.2025. u ukupnom iznosu traZbine od 986.815,63 EUR;

% 2 x preslika ZaduZnice od 15.02.2023. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.0.0. u iznosu
od 1.293.609,98 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor
Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starevi¢a 4, pod brojem OV-3535/2023 dana 20.02.2023. godine;




8. 2 x preslika Ugovora o zaloZznom pravu koji je sklopljen 15.02.2023. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4, pod brojem
0OV-3224/2023 dana 15.02.2023. godine i pod brojem OV-3536/2023 dana 20.02.2023. godine;

9. 2 x preslika Dodatka br. I Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je
potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4.
pod brojem OV-14645/2025 dana 30.06.2025. godine;

10. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809;

1. 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
po osnovi suduznidtva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi glavnice i
kamata sa stanjem na 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 991.039,79 EUR;

12: 2 x preslika Zaduznice potpisane od duznika EURO-STAN d.o.o. d.o.0. u iznosu od
1.740.000,00 EUR na kojoj je izvrSena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor Panjkovic¢
iz Rijeke, Ante Star¢evica 4, pod brojem OV-21621/2023 dana 22.09.2023. godine;

13. 2 x preslika Ugovora o zaloZznom pravu koji je sklopljen 22.09.2023. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starcevica 4, pod brojem
OV-21624/2023 dana 22.09.2023. godine;

14. 2 x preslika 1. Dodatka Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 11.10.2023. i koji je
potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeZznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4,
pod brojem OV-23219/2023 dana 11.10.2023. godine;

15. 2 x preslika Dodatka br. 2. Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je
potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeZznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 4,
pod brojem OV-14646/2025 dana 30.06.2025. godine;

16. 2 x preslika Ugovora o transakcijskom racunu;

17. 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem navedenog Ugovora o transakcijskom racunu po osnovi naknada sa stanjem na dan
03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 21,91 EUR;

18. 2 x preslika Stanja naknada na dan 03.07.2025. u ukupnom iznosu trazbine od 21,91 EUR;

19. 2 x preslika generalne punomoci 565/2022. koja je pohranjena u uredu predsjednika Trgovackog
suda u Osijeku pod br. 39 Su-184/2022

20. 2 x preslika uvjerenja Trgovackog suda u Osijeku od 08.11.2022. o pohranjivanju generalne

punomoéi za punomoénika Dubravko Cejka + 2 x preslika riefenja Trgovatkog suda Osijeku od
29.11.2022. o ispravku tog uvjerenja




I s

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po Sandri
Jermanis Ivosevic, VOdlte|j|CI poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mami¢, voditeljici
paslovnog odnesa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljinjem tekstu: Banka),

i

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 18 MB: 02034808
OlB: 63260167122 zastupano po direktorici Zrinki Hegedis, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu:
Klijent ili DuZznik)

Nikola Mostarklé, Zagreb, Nova cesta 178, OIB; 99203365968, kao jamac platac (u dalfinjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik)

sklopili su sljedeéi:
UGOVOR O kRATKOROCNOM KREDITU
(.Ugovor®)
OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora

Qvim Ugovorom Banka odobrava Klijentu na neobvezujucoj osnovi koristenje Ugovorom utvrdeni iznos
novéanih sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit"), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nagin kako je
ugovorena ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoridteni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i
trodkove, te ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Banka ovim Ugovorom ne preuzima obvezu da odobreni Kredit stavi na raspolaganje Klijentu.

Banka je ovlastena u svakom trenutku, po svojoj slobodnogj odluci te bez cbveze davanja obrazloZenja
i bilo kakve obavijesti Klijentu, odbiti svaki zahtjev za koristenje Kredita koji bl joj bio dostavljen, te u
cijelosti ili djelomi¢no opozvati neiskoristeni iznos Kredita i tako Klijentu u ciielosti ili djelomicno
onemoguciti njegovo daljinje koristenje.

Svoja prava iz prethodnog stavka ovog &lanka Banka moze realizirati neovisnc o tome je li doslo do
povrede ovog Ugovora od strane Klijenta ili Duznika.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno cdgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ DuZnik oznadava i Klijenta i

svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJETI KREDITA

2. Clanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 350.000,00 (slovima: tristopedesettisucaeura),
3. Clanak, Namjen.a kredita

Kredit se odobrava za: financiranje obrinih sredstava.
4. Ctanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, na femelju Zahtjeva za koridtenje Kredita,
dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koristenja Kredita.
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Zahtjev za koristenje Kredita ovlastene su, u ime i za rafun Klijenta, potpisati i osobe koje je Klijent

prijavio Banci (na sluzbenom obrascu za prijavu) kao ovlastenike za potpisivanje naloga za ptacanje u
papirnatom obliku.

Kredit se mo2e koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja i to: na revolving principu.
Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koritenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
5. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti 12 mjeseci dana sklapanja Ugovora, a najkasnije do 30.07.2025. (,Rok koristenja
kredita").

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
6. Clanak, Uvjeti kori$tenja Kredita

Kredit se moZe koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta:
(i) Dostavljen je Zahtjev za koristenje Kredita
(i) Dostavljena je sva dokumentacija i pedaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
Duznika u skladu s Mjerodavnim propisima

(iii) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (.Instrumenti osiguranja povrata Kredita*) u skladu s ovim
Ugovorom

(iv) Platena je naknada u skladu s ovim Ugovorom

(v) Dostavljen/a je dokumentacija kojom se dokazuje namjensko koristenje kred ita: fakture, predracuni,
kupoprodajni ugovor i sl.

(vi)Zalog na nekretnini procijenjene vrijednosti minimaino na iznos Kredita, odnosno EUR 350.000,00.
U slugaju da je procjena nekretnine nifa od iznosa Kredita, Kredit se i dalje moze koristiti, ali najvise
do iznosa procijenjene vrijednosti nekretnine.

A!%oje ugovoreno koristenje u vise trandi za svaku sliedecu transu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtievom za koridtenje Kredita isplatom na: ratun prodavatelja,
dobavljata, izvodata radova ili drugog vjerovnika.

. 8. Rokinatin otplate kredita

Kredit se otplatuje sukcesivno, u roku od 180 dana od dana koristenja pojedine trande Kredita, a
najkasnije do 31.07.2025. (,Datum konaénog dospijeca’), u EUR. :

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otpla¢ujérizravnim tere¢enjem njegovog
transakcijskog racuna IBAN HR3723600001103142583 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospije¢a iz Ugovora. U sluaju da izravno tereCenje nije moguée provesti zbog nedostatnosti sredstva
ii drugog razloga, Klijent moZe podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HRS8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5702241340, o temu je duzan obavijestiti Banku.

Neovisno o navedenom, u slu&aju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoristenog iznosa Kredita u skladu s
prethodnim stavkom bio duZi od 12 mjeseci od datuma kada e taj iznos Kredita iskoristen, rok otplate
tog iskoristenog iznosa Kredita ¢e biti datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma njegovog
koristenja, a u sluéaju kada bi Datum konacnog dospije¢a padao na datum koji bi slijedio nakaon proteka
dvanaest mjeseci od datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen, Datum konaCnoeg dospijeda ¢e biti
datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljedeci radni dan. Za
potrebe odredivanja dospije¢a kredita radnim danom smatra se i subota.
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9. Clanak, Prijevremena otplata

Klijent moze nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomi&no ili u cijelosti i prije Datuma
konacnog dospijec¢a, uz pisanu obavijest dostavijanu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(,Obavijest o prijevremenoj otplati‘). Klijent moZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem Ce se iz prijevremeno otpla¢enog iznosa podmirivati rate, odnosno da ¢e se sve rate podmiriti
razmjerno prijevremeno otplacenom iznosu, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

10. Clanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, pocevsi od prveg dana koristenja, obracunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 6,00% godisnje, fiksna.

Kamata se obraCunava primjenom proporcionalne metode obra¢una kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.

11. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugoveru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obratunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa

Zatezna kamata se obracunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obraduna kamate |
kalendarskog broja dana u mjesecu | godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedencm, Banka zadrzava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate ocdmah po dospijecu bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora.

12. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sljedece naknade u EUR:

- zazaprimanje i obradu zahtjeva: 0,30% od ugovorenog iznosa Kredita
Naknada se obracunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja
Ugovora, ili prije prveg koristenja Kredita, ovisno o tome &to nastupi ranije

- zaizmjenu uvjeta kredita u visini od 0,25% od iznosa kredita na koji se cdnosi promjena uvjeta,
a najmanje u iznosu ad 1.000,00 EUR. Naknada se obracunava jednokratno, a dospijeva te se
naplacuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,25% od neotplacenog
iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15
dan od datuma izdavanja fakture.

Banka ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog
koristenja Kredita.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrSenje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazec¢om na dan obracuna.

13. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U sluéaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potrazivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sljede¢em redoslijedu: (1)
trogkovi, (I1) zatezna kamata, (I11) redovna kamata, (1V) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nacin da se prvo naplacuje
potraZzivanje od Cijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.

Banka moZe promijeniti redoslijed plac¢anja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluaju da postoje dospjela potraZzivanja po viSe plasmana, primljena sredstva Banka moze
preusmjeriti na zatvaranje dospijelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke
vodeéi raduna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.
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INSTRUMENT! OSIGURANJA POVRATA KREDITA

14. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja

Kao sredstvo osiguranja potrazivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se sliedec¢i instrumenti

osiguranja:
» po 1 (jedna) zaduznica Klijenta u iznosu i valuti Kredita, uvecdanu za ugovorene kamate,
naknade i ostale troskove, potvrdenu od strane javnog biljeznika
> Jamac platac se obvezuje na zaduznici Klijenta ili ispravi uz tu zaduznicu preuzeti obvezu
iz iste

- zalozno pravo temeljem Ugovora o zalogu na:

- nekretnini upisanoj u zemljiéne knjige Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni
odjel Slavonski Brod k.o. 328154, BRODSKI VAROS, zk.ul.br. 5292, ¢estkat br. 2046 $to u
naravi predstavija ORANICA BROD. CAIRE povrdine 13956 m2

15. Clanak, Obveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osiguranja iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

Duznik se obvezuje osigurati da ugovoreni broj zaduznica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

Zalozno pravo iz ovog Ugovora zasnovat ¢e se na temelju ugovora o zalogu koji Ce se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

16. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ova] Ugovor oslanjaju¢i se na sljedece izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

(i)

(i)

(ii)

(iv)

v)

Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran | postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste,;
sklapanje | provedba ovog Ugovora te, u slucaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;
Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donosenje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora,
nema materijalno znacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
znaéajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni uéinak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika i/ili grupe povezanih

osoba kojoj pripada Duznik,
b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,
c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili po&etnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja,

nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno znacajni udinak, izuzev postupaka o kojima je Banka

4
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obavijedtena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovara. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znagajan ucinak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedina¢no il zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasni¢ke strukture
Duznika, '

b} sklapanja nagodbe Duznika s vjerovnicima,

c} nevalianosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imavine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, ukljuujuéi i cbveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov&anih obveza odredenog
Duznika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjedtaja, kao i u sluaju da DuZnik nije
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ogjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno znadajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja poletne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

{vi) da je upoznat sa &injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopée ne
posluje s poslovnim subjektima koji obaviaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta
sprieCavanja pranja novca i financiranja terorizma kac $to su: pruZanje novéarskih usluga
(stavljanje klijentima na raspolaganje mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. novéane
doznake, unov&avanje Cekova, mjenjatki poslovi i izdavanjefotkup putni¢kih &ekova), trgovina
virtualnim valutama ili upravijanje platformama za razmjenu virtualnih valuta, te kasino koji pruZa
isklju€ivo usluge internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Duznik izjavijuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da i je registrirana ili ne) prije sklapanja
ovog Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili potetak cbavljanja iste,
bez izriCite pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog cdnosa.

{vii} svi podaci i isprave kgji su dostavijeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su toéni, potpuni i
vjerodostagjni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:

{vii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegoveoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka cbavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Klijenti s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i csobe koje su na bilo koji
drugi nagin ukljufene u pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krée
Sankgcije; . .

(x) Kredit nece biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivhosti koje su protivie
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivhosti ili
poslovanja na pedrugju sankcioniranih drZava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do krienja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
op¢eprihvacenim eti¢kim vrijednostima, te okolinim i socijalnim standardima,

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog karistenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

17. Ctanak, Dodatne obveze

DuZnik se obvezuje pravovremeno obavijestitt Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znatajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijalno zna&ajnoj okolnosti i to odmah nakon 3to mu postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemogucnesti ili oteZzane
moguénosti podmirenja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena zatraZiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u slu¢aju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvijete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit;
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Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njen
zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Banka zatra2i u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u
skiadu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

{iy obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
" njegov ukupan financijski dug pove¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto} u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
drudtvima te obveze po oshovi izdanih duznigkih vrijednosnih papira, ukljutujuci obveze po osnovi

© ovog Ugovora;

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi¢no prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skiadu s
mjeradavnim propisima,

(i) dostavijati Banci pojedinaéna financijska izvjesca za svaku poslovnu godinu u roku od 180 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrzavati postojanje | kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjercdavnim propisima;

(v) da bez prethiodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati lli omogucditi izdvajanje cijeflog ili dijela
svojeg posldvanja ili mijenjati predmet svog poslovanja,

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bilo koji drugi na&in raspolagati svojom imovinem, osim ako je takvo raspolaganje izvr§eno u sklopu
redovnog poslovanja i pod uobitajenim komercijalnim uvjetima;

Klijent se, uz sve navedeno, takeder obvezuje:

(vil) osigurati da su novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postojedim i buduéim neosiguranim nov&anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(viii) obavljati platni promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduzenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih' institucija; _

{ix) da sredstval Kredita ne¢e koristiti za stiecanje dionica vili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke.ifili druge ¢lanice grupe kojoj pripada; '

Jamac platac se obvezuje da u sluéaju da djelomitno podmiri tra2binu Banke po osnovi ovog Ugovora
neée koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, neée traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresne traZzbine prema Klijentu po to] osnovi niti ée pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cilelosti ne namiri svoju traZbinu po osnovi ovog Ugovora. U slu&aju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznagiti Banci sve iznose koje je primic ili naplatio

po 0snovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu. :

Banka nec¢e bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtieve Duznika iz to€ (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

18. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavija siuaj povrede ovog Ugovora:
i.  nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;

ii. neistinitost, netognost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;
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ii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno oéekivati da je bitno ugroZzena
il smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv.  podno$enje prijedloga za otvaranje ste¢ajnog ili predste¢ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka ¢ija posljedica moze biti prestanak postojanja Duznika, poslovnog
subjekta, odnosno ste¢aja potrosada fizicke osobe;

v.  prestanak postojanja, prestanak vazenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedincg njegovog dijela ili odredbe:

vi.  pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ili/i Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost Duznika;

viil.  neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Bankom i/ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix.  neplacanje, prijevremenc dospije¢e ili moguénost prijevremenog dospijeéa jedne ili vise
preostalih novCanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom éini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelinpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom c¢ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

X.  blokada transakcijskih ra¢una Duznika;

xi. statusna promjena Duznika i/ili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu Duznika ili glasa&kim pravima u Duzniku ifili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u Duzniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uéinak na
Duznika kao $to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica;

xii.  nepridrZzavanje obveza Duznika u vezi propisa kojima se ureduje sprjetavanje pranja novca i

financiranja terorizma te primjenjivih Sankcija;

19. Clanak, Posljedice povrede

U slucaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
primjenjivih Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavljenog
poslovnog odnosa (kao Sto su, primjerice, slucajevi iz €l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjetavanju pranja
novca i financiranja terorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, cdnosne nastupa ograniéenja i/ilii zabrana
odredenih Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sljedecih radniji:

l. onemoguciti daljnje keriStenje neiskoristenog iznosa Kredita;

I otkazati ovaj Ugovor;

. proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s

ovim Ugovorom ugéiniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

20. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospjeva u sluc¢aju otkaza
Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posilikom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog
Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci upisnik.
Ugovorne strane su suglasne da tako ucinjen otkaz Kredita proizvodi pravne uéinke od dana predaje
preporuCene posiljke po&ti, bez obzira je |i dostava uspjela ili ne

OSTALO

21. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti") ugovorne strane ¢ce dostavljati
jedna drugoj na adresu Koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
sluaju dostave Banci, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduzen za poslovni
odnos s Klijentom.




UniCredit - Confidential

Broj ugovora: 3308606756
Broj partije: 5702241340

Komunikacija se moze vrsiti i putem drugih nacina/ kanala komunikacije o kojima je DuZnik obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila Duznika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u §to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.

22. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini | dospijecu bilo koje trazbine pc ovom Ugovoru sluze
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako Banka ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nec¢e tumaditi njezinim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri ¢emu ce
ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojom ¢e se u najve¢o] mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom ili neprovedivom
odredbom

Klijent ne moze ustupiti svoja prava i/ili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.

Duznik se odri¢e prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

23. Clanak, Mjerodavno pravo i sudska nadleznost
Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.
U sluéaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

24. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosnc danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.
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Broj ugovora: 3308606756
Broj partije: 5702241340

25. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sliede¢ih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvataju sva prava i obveze koje iz njih proiziaze:
> Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT:
EURQO-STAN d.c.o.
Zrinka Hegedi§, direktorica

BANKA:
Zagrebacka banka d.d.
Sandra Jermani§ Ivogevie,

voditeljica poslovnog odnosa
korperativnog bankarstva

Lt < //e({# M

Datum potpisa:_31.07.2024.

Helena Mamic,

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarki¢

Datum potpisa:_31.07.2024, Datum potpisa;___31.07.2024.

¢ Tagrebatka banka d d,
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Broj ugovora: 3308606756
Broj partije; 5702241340

PRILOG - OBVEZE VEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
> Obveze u vezi s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, 0 svom trosku, najmanje jedanput godisnje (iznimno jedanput u tri
godine za stambene nekretnine), a po potrebi i Cedce na izri&iti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
instrumenata osiguranja, u obliku i sa sadrzajem prihvatfjivima Banci.

Ako Klijent ne ispuni navedenu obvezu, kaa i u sludaju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostaviiene procjene vrijednosti instrumenata osiguranja, Klijent oviadéuje Banku da zatraZi procjenu
vrijednosti instrumenta osiguranja od oscbe koja se bavi tom djefatnoiéu te za placeni iznos odmah
tereti Klijenta. Banka ¢e prethodno pisanim putem obavijestiti Klijenta o razlozima neprihvacanja
dostavijene procjene vrijednosti Instrumenta osiguranja. Klijent se obvezuje osobi koja vrsi procjenu
Instrumenta osiguranja omoguéiti pristup 1 ulaz nekretnini/pokretnini koja predstavija Instrument
osiguranja.

Klijent je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o unigtenju ili znatnijem ostecenju
Instrumenta osiguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjeniteljima koje je odabrala Banka
nesmetani pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne
podatke i isprave:

U sluéaju unidtenja ili znatnijeg oStecenja Instrumenta osiguranja, kao i u sluaju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potraZivanja Banke koje je osiguranc istim, Kifent je
duZan na zahtjiev'Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatljive
Banci.

10



¢4 Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja

Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 16.07.2025
IZVADAK |IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebagke banke d.d. prema duzniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000
SLAVONSKI BROD, MB 02034808-000, OIB 63260167122 temeljem ugovora broj 3308606756, po kreditu
koji se vodi na partiji broj 5702241340, na dan 03.07.2025 iznosi:

Nedospjela glavnica . EUR -346,323.71
Dospjela glavnica - EUR
Redovna kamata - EUR -5,351.41
Kamata po dospijecu : EUR
Ukupno dugovanje : EUR -351,675.12

Izvadak se izdaje u svrhu Postupka predste€ajne nagodbe.

r (
1 .
Izradila: Lot :
ARIANA KNEZIC lﬁuw L5
Referentica za administriranje kredita

L8

IVANA SVERKO W A~ ANKICA BARISIC
Voditeljica administriranja Kre 1 ta Direktorica Servisa financiranja

. : ; o
poslovnih subjekata | 4;1(7/ (34/57{

V
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93974657
ZADUZNICA

DuZnik: Tvrika ili skracena tvrtka/naziv/iime i prezime: EURO-STAN d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B

OlB: 63260167122

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vierovnika: Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziviime i prezime: Zagrebatka banka d d.
Sjediste/mjesto | adresa: Zagreb, Trg bana Josipa Jetagiéa 10

QIB: 92863223473

u iznosu glavnice od:' 350.000,00 EUR, (slovima: tristopedesettisuéaeura)

uvecanom za:? redovne kamate cbratunate po stopi od 6,00% godién|e, fiksna, te naknade i osta'e stvarne trodkove

te sa zateznom kamatom po stopi od:® u visini stope zateznih kamata odredene &lankorm 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima za odnose iz trgovalkih ugoveora | ugovora lzmedu trgovca i osobe javnag prava, trenutno 12,25% godignje,
promjenjiva.

a koja tee od dana dospije¢a odredenog od strane vjerovnika prilikom podnodenja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi raduni koje ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isptaduje
vierovniku.

Vierovnik je ovlaslen sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja fra2bine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, cdnosno u
prijediogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima udinak rjeenja o ovrsi kofim se zapljenjuje traZbina po radunu | prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada Je Isprava dostavljena Financijskej agencijl (u daljpjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom raku ne zaprimi druk&iju odluku suda.

Na ovoj zadunici ili u dodatnim Ispravama uz ovu zaduZnicu, istedobno kad i du2nik il naknadno, obvezu prema vierovniku
mogu preuzeli | druge osobe u svoistvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrdaju i obliku ista s
izjavomn duZnika.

Ovu zadufnicu Agenciji dostavija vierovnik u izvormiku s ugincima dostave sudskog rjeSenja ¢ ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usiuga preporufenom po3stanskom podilikom s povratnicom neposrednom dostavom ili preke javnog biljieznika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovierovljen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom slugaju stjedu prava koja je po ovo} zaduZnici imao vijerovnlk.

Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovr3nog zakona, vierovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovr3nim zakonem od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili | od duZnika i jamaca plataca.

Vierovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trabina nije u cijelosti namirena. U tom ce
sluéaju Agencija nazna¢iti na ovo] zaduZnici iznos tro3kova, kamata i glavnice koii je napladen, Ako je vjerovnik u cijelosti
namirio svoju traZzbinu prema Ispravi iz &lanka 214. stavak 1. | 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika {li
jamea platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz Zlanka 214. stavka 1.i 2. Ovrinog zakona imaju svajstvo avrinih isprava na temeliu kojih s& moZe traZiti ovrha protiv
duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Du2nik odnosne Jamac platac Je suglasan i pristaje da mu javnl biljeZnik, nakon potvrde, zda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka §0. stavak 2. Zakona 0 javnom bifje2nistvu.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis du2nika:

Rijeka, 31.07.2024. ) P /{: [ '
¥

Napomena: 1znos trazbine upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

* Upisati tra2binu w eurima ifi u eurima uz valutnu klauzulu il u stranoj valuti, brojkom i rijegima.

Z Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne traZzbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvecanja«.

3 Upisati stopu zatezne kamate.




Obrazac zadu2nice — stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka I skracena tvrtka/nazivime | prezime. Nikola Mostarkié
Sjediste/mjesto i adresa; Zagreb, Nova cesta 178

O1B: 99203365969

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduZnici, isplaéuje vierovniku. /
Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca

Rijeka, 31.07.2024. /_f_ﬂ_/ /; B __\*

Jamac platac: Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziviime | prezime:
Sjedidte/mjesto i adresa:

QIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni ked banaka te da se novac s tih racuna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnict, ispladuje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac. Tvrika ili skracena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjediste/mjesto | adresa:

OB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trafbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skiadu s mojom izjavom sadrzanom u avoj zaduZnic, isplatuje vjierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis Jamca platca:

.;‘r'



Obrazac zaduznice

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starcevica 4

Strarnica 3

Ja, javni bilje7Znik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starfevica 4, potvrdujem da su stranke:

EURO-STAN d.o.0.,, MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjecko-baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan, kao duZnik,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA , kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zarafunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 66,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Rijeka, 31.07.2024.

JAA R\ '

Poslovni broj: OV-17215/2024

/20 A\ savnf Wiljeznik
(& A VELIBOR fpm JKOVIC
(s wmm 5*2?) [/
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

EURO-STAN d.o.o.

duznik
i

Nikola Mostarkic
jamac platac

VARDAR BAU d.o.o.
zalozni duznik

Zagrebacka banka d.d.

vjerovnik

(/\ 31.07.2024 |
/
Z.Zf{“,’?]l—- //’ 70.«.//*\ M | . \B
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Zagrebaéka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jela¢ica 10, OIB: 92863223473, zastupana po
Sandri Jermanié Ivosevié, voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mamic,
voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik) --—--
[ — o e e R e ——
EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadiéa 1B MB: 02034808
OIB: 63260167122 zastupano po direktorici Zrinki Hegedi$ kao duznik (u daljnjem tekstu: Duznik) ------

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365969 kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac)--- e oo
j —mmmmmmmemmmmme e s mmm—me e s - =

VARDAR BAU d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Ilvana Gundulica 70, OIB:
12409684850 zastupano po direktoru Mladenu Rakicu kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu: Zalozni
duznik) --- --

sklopili su u Rijeci dana 31.07.2024. (slovima: tridesetprvogsrpnjadvijetisucedvadesetCetvrte) godine
sljedegi -=-------- - -

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima trazbinu prema Duzniku i Jamcu platcu temeljem
UGOVORA O KRATKOROCGNOM KREDITU, broj ugovora: 3308606756, broj partije: 5702241340 od
dana 31.07.2024. (slovima: tridesetprvogsrpnjadvijetisuéedvadesetcetvrte) godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o kreditu) i svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ce se sklopiti u iznosu od
350.000.00 EUR (slovima: tristopedesettisuéaeura) s redovnom kamatom po redovnoj kamatnoj
stopi u visini 6,00% (slovima: Sestposto) godisnje, fiksna.
Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obracuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. --- -
Trazbina Vjerovnika uvec¢ava se za naknade odredene Ugovorom o kreditu. e
Na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu neplacenu kamatu, za cijelo razdoblje od dana
dospije¢a do dana pla¢anja obracunat ¢e se i naplatiti zatezna kamata po stopi vazete zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog 00ANOSA. ——--mmmmmmmmmmmmmmemmm e m e oo
Na dospjelu neplacenu kamatu, zatezna kamata ¢e se obracunati po stopi vazece zakonske zatezne
kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa i naplatiti za razdoblje od dana podnosenja
zahtjeva za naplatu do dana plaganja. --------—s-<smm-r—mmms=sssmsemeoomm e
Zatezna kamata koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 12,25% (slovima:
dvanaestcijelihdvadesetpetposto) godiSnje, a u slu¢aju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit
¢e jednaka kamatnoj stopi koju je Europska sredi$nja banka primijenila na svoje posliednje glavne
operacije refinanciranja ili graniénoj kamatnoj stopi proizasloj iz natjecajnih postupaka za varijabilnu
stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredidnje banke sukladno ¢l. 29. Zakona
o obveznim odnosima, uvec¢anoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje. --------==-=sommmmees
Trazbina Vjerovnika dospijeva najkasnije 31.07.2025. (slovima:
trldesetpwogsrpnjadvijetisuc’:edvadesetpete) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu
koji ¢e se eventualno sklopiti.-——------- -
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u slu¢aju otkaza kredita. -- -
U sluéaju dospjelosti do koje je dosio otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i trodSkovima, -------==-=-==mmmmmmmmmmmm e
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada Vjerovnik otposalje
otkaz Duzniku preporu¢enom posiljkom sukladno odredbama Ugovora o kreditu na adresu
registriranog sjedista DuZnika ili na drugu adresu o kojoj je Vjerovnik uredno obavjesten. -------—-----e-
Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik ovlasten u skladu s & 29. st 5 Ovrdnog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kac i iznos
dospjele trazbine. ---------=ms-m-mmmmoee mmmmmmm e
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za
vrijeme trajanja ovog Ugovora. --------- RN




UniCredit - Confidential

Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ZalozZni duznik daje u zalog ~------------
nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu, Zemljinoknjizni odijel
Slavonski Brod k.o. 328154, BRODSKI VAROS, zk.ulbr. 5292 &estkatbr. 2046 &to u naravi
predstavija ORANICA BROD. CAIRE povrsine 13956 m2, a Vjerovnik opisanu nekretninu prima u
20, e e
Clanak 3.
Zalozni duznik bezuvjetno i neopozivo pristaje da se radi osiguranja traZbine Vjerovnika iz ¢lanka 1
ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vijerovnika na nekretnini opisanoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora. ---

Clanak 4.
Zalozni duznik je suglasan da za slucaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
y Vijerovnik moze neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na nekretnini opisanoj u
¢lanku 2. ovog Ugovora. e
DuZnik dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
mozZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim racunima kod
banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini... -------——-mmmmeemmeee e
Jamac platac dozvoljava Vjerovniku da za slu€aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o
dospijecu, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini, ukijucujuci |
jedinu nekretninu koja ce u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom vlasnistvu. --—-----—------e-memoeen -

Clanak 5.
Zalozni duZnik jamé&i pod prijetnjom kaznenopravne i materijaincpravne odgovornosti da podaci iz
ovjerenog priloZzencg izvatka iz zemljiSnih knjiga na dan potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora od
strane javnog biljieZznika, CinjeniCno i pravno odgovaraju stvarnom stanju. —=-=-eeeeemmmm o mm oo

Clanak 6.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e Duznik, Jamac platac i ZaloZni duznik javnom biljezniku na potvrdu
(solemnizaciju) sukladno ¢&lanku 59. st. 3. Zakona o javhom bluezmst\m ---------------------------------------
Trosak potvrde (solemnizacije) snosi Duznik. —~; L T

Clanak 7.
Duznik, Jamac platac i Zalozni duZnik su suglasni da javni biljeznik na zahtjev Vjerovnika stavi
potvrdu o ovrSnosti na ova] Ugovor nakon $to Vjerovnik javhom biljezniku prezentira dokaz o
dospjelosti raZhiNe. ==-smm-mmmm e e e
Duznik, Jamac platac i Zalozni duznik pristaju da kao dokaz o visini trazbine Vjerovnika po ovom
Ugovoru sluZe izvodi iz poslovnih knjiga Vierovnika, -—---—--mmmmmmmmmm e oo --

Clanak 8.
Sve trogkove vezane za sklapanje i izvr§enje ovog Ugovora, kao i stvarne troSkove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama snosi DUZNiK. ——---mmmmmmmmmmem oo

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 7 (slovima: sedam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznika, Jamca platca, ZaloZnog
duznika, nadlezni sud i javnog biljezZniKa. ———--—mcmmmmme e
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biliezniku predstavlja izvornik, =-------ssemmmmmmm oo

Clanak 10. _
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno ¢lanku 6. ovog Ugovora

bk f. /7 / Qm
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Clanak 11.
Duznik i Zalozni duznik su duzni cdmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora od strane javnog biljeZnika, ishoditi i V]jerovniku predoditi
ovjereni izvadak iz zemljisnih knjiga kojim se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vjerovnika sukladno
odredbama ovog Ugovora. \

Clanak 12.
Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ifi su u vezi s ovim Ugovorom iskljugivo je nadlezan
stvarno nadlezni sud na &ijem se podrucju nalazi nekretnina.

VJEROVNIK: ‘ ' DUZNIK:
Zagreba¢ka banka d.d. . . EURO-STAN d.o.0.

Zrnk~ %M,&_
Sandr/ Jermanis lvosevic, Zrinka Hegedid, Y
vaditeljica poslovnog odnosa direktorica

korperativnog bankarstva

H?{é Mamig,
voditéljica poslovnog odnosa
korporativnog bankarstva

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarki¢

¢4 Zagrebatka banka d.d,

117

ZALOZNI DUZNIK:
VARDAR BAU d.o.0.
Miaden Rakic,
direktor




REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante StarCevica 4

Poslovni broj: OV-17214/2024
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starevica 4, potvrdujem da su stranke:

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktorn ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjetko-baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osebnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA |

VARDAR BAU d.o.o., MBS 030194721, OIB 12409684850, Slavonski Brod, Ulica Ivana
Gunduli¢a 70, zastupano po direktoru MLADEN RAKIC, OIB 90792942083, SL.AVONSKI
BROD, ULICA KERDENI 89 A, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br,
114955661 PU Brodsko-posavska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan

podnijele prednju privatnu isprava: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU na potvrdu u sedam
istovjetnih primjeraka.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitac i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniCkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnebiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 349,13 eur uvecana za PDV u iznosu
od 87,28 eur.

Rijeka, 31.07.2024.

Javni|biljeZnjk
VELIBOR| PAIKOVIC
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Broj ugovora: 3285485828
Broj partije: 5100661281

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jela¢ica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Dusku Ljubotina, voditelju poslovnog odnosa korporativhog bankarstva i Danici Bozac Perigi¢, starijoj
pomocnici voditella poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu:
Kreditor),

|

OPATIJA DELUXE d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacdica 1B, MB:
05218551 OIB: 33617933086, zastupanc po direktoru Nikoli Mostarkicu, kao korisnik kredita (u
daljnjem tekstu: Korisnik kredita)

|

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808
OIB: 63260167122, zastupano po direktoru Jugu Drobcu, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik)

i

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao jamac platac (u daljinjem tekstu
Jamac platac)

(u daljnjem tekstu ovog Ugovora, u pojedinim njegovim odredbama, za Korisnika kredita, SuduZnika i
Jamca platca koristit ¢e se, ovisno o okolnostima sluéaja, i izrazi ,Duznik" odnosno ,DuZnici*)

sklopili su u Rijeci sljededi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor®)

1 PREDMET UGOVORA

Ovim Ugovorom Kreditor se obvezuje staviti Korisniku kredita na raspolaganje Ugovorom utvrdeni
iznos novcanih sredstava (u daljnjem tekstu: Kredit), a Korisnik kredita se obvezuje, pod uvjetima i na
nacin kako je ugovoreno ovim Ugovorom, vratiti Kreditoru iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene
kamate, naknade i troskove, te ispuniti sve ostale obveze iz ovog Ugovora.

2 UVJETI KREDITA
2.1 lznos

Kredit iznosi EUR 1.293.609,98 (slovima: miljundvjestodevedesettritisucesestodeveteurai
devedesetosamcenti).

2.2 Namjena kredita

Kredit se odobrava za: Financiranje ulaganja u izgradnju stambeno poslovne gradevine u Opatiji,
upisano] u zemljiSne knjige Opc€inskog suda u Rijeci, k.o. Opatija, zk ul.br. 2302, cest kat.br. 673/1
koja se sastoji od 7 apartmana, 3 stana, podzemnom etazom sa garaZno parkirnim mjestima i
spremistima stanara namijenjenih prodaji (u daljnjem tekstu: Projekt), kac i ostalih popratnih neto
troSkova Projekta. Kredit se moze koristiti isklju¢ivo namjenski, za podmirenje neto troskova, ne i
troskova PDV-a u izgradnji

2.3 Nacin i rok koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju uvjeta iz ¢l. 2.4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavljenog Kreditoru, najmanje 2 radna dana prije datuma koristenja Kredita
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Kredit se moze koristiti sukcesivno, do zadnjeg dana u mijesecu koji slijedi 10 mjeseci od dana
sklapanja Ugovora {,Rok koristenja Kredita").

Rokom koristenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog &anka do kojeg Korisnik kredita
moze koristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, u sluéaju da je Korisnik kredita odustao od
dalinjeg koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru
potpisanu izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ée isplatiti na racun izvodaca radova ili pedizvodata radova na Projektu, u
skladu sa Zahtievom za koristenje Kredita.

1znos Kredita koji ostane neiskoridten po isteku Roka korigtenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
2.4 Uvieti za koridtenje Kredita

Kredit se moZe koristiti nakon Ispunjenja sljedecih uvjeta:

(i) Dostavijen je Zahtjev za koristenje Kredita

(i) Dostavijena je sva dokumentacija i podaci koji su Kreditoru potrebni za provedbu dubinske
analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju mjere sprie¢avanja pranja novca i
financiranja tercrizma

(iii) Pribavijeni su instrumenti osiguranja (,!nstrumenti osiguranja povrata Kredita™) u skiadu s €1. 3
ovog Ugovora

{iv) Platena je naknada u skladu s £&l. 2.8. ovog Ugovora

(v) Zemljiste na kojem se gradi Projekt i uspostavija zalozno pravo Kreditora u 100%-tnom
vlasnidtvu Korisnika kredita, bez negativnih zabiljeZhbi i upisanih zaloga/tereta;

(vi) Do sada uloZeno vlastito u¢edé¢e u Projektu sukladno TIC-u i ZANE procjeni nekretnine u
izgradnji P-483/2022

{vii}Ishodena pravomo¢na gradevinska dozvola za izgradnju Projekta;

(viii) Sva projektna dokumentacija i dozvole u skladu s Projektom dostavijena na uvid
Kreditoru; )

{ix) Sklopljen ugovor o financijskom nadzoru s drustvom prihvatljivom Kreditoru;

(x) otvoreni projektni ra¢un (po kojem Korisnik kredita nema mogu¢nost raspolaganja) za primitak
sredstava ostvarenih (pret)prodaiom nekretnina (broj projektnog ratuna treba biti naveden u
predugovoru 0 kupoprodaji nekretnine), sredstva ¢e biti iskoridtena za zatvaranje kreditne
partije (80% sredstava ¢e se usmjeravati u korist glavnice kredita dok ¢e se 20% (za PDV)
usmjeravati na transakeijski ra¢un Klijenta,

(xi) Sklopljen ugovor o struénom nadzoru s drutvom prihvatljivom Kreditoru,

{xii) Dostaviti All risk policu osiguranja u izgradnji

{xiii) Dostavljena pravomoéna gradevinska dozvola u korist drustva Opatija Deluxe d.o.o.
{xiv) uneseno vlastito usesée minimalne EUR 1,02mn, potvrdeno ZANE-ovim Zero
reportom

(xv)Skloptjeni ugovori o gradenju i radovima na Projektu s izvodaéem EURO — STAN d.o.0., po
principu ,kljug u ruke” sa cijenom u skladu s TIC-om, fiksno definiranim rokovima dovrsenja
radova. Glavni izvodad mora dostaviti zaduZnicu drustva na iznos od minimalno 10% troSkova
ugovorenih radova. ‘

Prethodni uvjeti za svako iduce pojedino koristenje Kredita:

(i pisani zahtjev Korisnika kredita najmanje 2 (dva) radna dana prije dana kada zahtjeva
staviianje Kredita na raspolaganje;

(i)  dokumentacija za pravdanje namjenskog koridtenja Kredita (izvje$c¢e financijskog nadzora);

(i) ostala dokumentacija na zahtjev Kreditora koja nece biti bezrazlozno zatrazena.

2.5 Natini rok otplate kredita

Kredit se otpladuje sukcesivno, u EUR, najkasnije zadnjeg dana u mjesecu koji slijedi 29 mjeseci od
dana sklapanja Ugovora. {,Datum koena&nog dospijeda”)
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Ako Korisnik kredita ne iskoristi Kredit u cijelosti, ugovorena visina rata korigirat ée se za neiskoristeni
iznos Kredita prema obrnutom kronoloskom redoslijedu dospije¢a rata u odnosu na ugovoreni rok
dospije¢a rata na nacin da se za neiskoriteni iznos Kredita prvo umanjuje iznos zadnje rate, a potom,
ovisno o preostalom neiskoriStenom iznosu Kredita, iznos jedne ili viSe preostalih rata.

Otpladeni iznos Kredita se ne moZe ponovno karistiti.

Korisnik kredita moZe nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomigno ili u cijelosti i
prie Datuma konac&nog dospijeda, uz pisanu cbavijest dostavljanu Kreditoru najkasnije na dan
prijevremene otplate (,Obavijest o prijevremeno| ofplati‘). Korisnik kredita moZe u Obavijesti o
prijevremenoj otplati odrediti redoslijed po kojem Ce se iz prijevremeno otplacenog iznosa podmirivati
rate ili da ¢e se sve rate podmiriti razmjerno prijevremeno otplaéenom iznosu, bez sklapanja dodatka
Ugovorw.

26 Redovna kamata

Na svaki iskoridteni iznos Kredita, potevsi od prvog dana koridtenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stepi koja je jednaka Referentnoj stopi uvecanegj za 2 30 p.p. godidnje.
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisnc o promjeni vrijednosti Referentne stope.,

Referentnu stopu predstavlja vruednost 3M EURIBOR-a, zackruzena na 2 decimale, koja je vaZeca na
prvi dan svakog kvartala | primjenjuje se u tom kvartalu.

U sluéaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjedna&ava se s nulom.

U sluéaju da je:

() nadleZno tijelo administratora referentne stope dalo javnu izjavu ili je objaw!o informacije u
kojima je priop¢ena da referentna stopa vide ne odraZava temeljinu tr2ignu ili gospodarsku
stvarnost; ili

(i) administrator referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je
objavila informacije ili je dana javna izjava odnosno objavijene su informacije u kojima je
priopéenc da ¢e taj administrator zapodeti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili
¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruZati referentnu stopu ili odredene rokove
dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa ratuna, a u trenutku davanja te
izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruZanjem
referentne stope; ili

(iii) nadlezno tijelo administratora referentne stope ili bile koji subjekt ovlasten za postupak
insolventnosti ili sanaciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u
kojima je navedeno da ¢e administrator zapo€eti s urednim postupnim ukidanjem referentne
stope ili ée trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stope ili odredene
rokove dospijeéa ili odredene valute za koje se referentna stopa raduna, a u trenutku davanja
te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s
pruZzanjem referentne stope; ili

(iv) nadlezno tijelo administratora referentne stope poviati ili suspendira odobrenje ili priznanje
dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvacanja, pod
uvjefom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruZzanjem
referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapoceti s njenim urednim postupnim
ukidanjem ili e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pru2ati referentnu stopu ili odredene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa ratuna, ifi

{v) upotreba referentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu,

za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit ¢ée se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
referentnu stopu smatratt pozivanjem na zamjenski parametar, osim u slu€aju drugacijeg pisancg
sporazuma ugovornih strana.

O zamjenskom parametru Kreditor ¢e obavijestiti Korisnika kredita.
U slucaju kada je ugovorena primjena referentne stope odredene rocnosti, umjesto te referentne stope

primjenjivat ée se ona terminska stopa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo
sluzbeno odredilo, nominirato ili preporudilo kac zamjenu za tu roénost ili, ako takva zamjena ne
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postaji, bilo koja druga alternativna metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dogovoeriie kao
zamjenu za tu roénost temeljenu na zamjenskom parametru.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se u slutaju promjene metodologije izratuna ugovorene
referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako
ie ista promijenjena.

Zamjenski parametar oznadava svaku referentnu stopu (ukljudujuci bilo koji spread ili uskladenje) koju
je relevantno tijelo sluZbeno odredilo, nominirato ili preporuéilo kao zamjenu za ugovorenu referentnu
stopu. ' :

Relevantno tijelo oznacava bilo koje od sljedecih tijela:

(i radnu skupinu za neriziéne eurske referentne stope,
(ii) Europski institut za trziste novca (European Money Market Institute), kao administratora
EURIBOR-a,

(i) nadlezno tijelo koje je u skiadu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vijeca od
8. tipnja 2016., ukljuéujudi sve njezine zmjene, dopune i zamjene, oviasteno za nadzor Europskog
instituta za trziste novca, kao administratora EURIBOR-a,

{iv) Europsku sredidnju banku,

{v) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i trziste kapitala (,ESMA")
ili bilo koje drugo ovlastena tijelo Europske unije,

(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skladu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukjjuéujuéi sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U slugaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporuci zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Kreditor odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
sluaju da takav parametar ne postoji, ugoverne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora
kojom ¢ée umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog parametra ili kamatne stope
kojom €e se u najveéo] mogucoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski u¢inak koji su bili postignuti
primjenom ugovorene referentne stope.

Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, 2 dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala, u EUR.

2.7 Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obratunava
se zatezna kamata po stopi vaZete zakonske zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu
pravhog odnosa.

Zatezna kamata obrakunava se kvartaino, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i

kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala u
EUR.

2.8 Naknade

Korisnik kredita se obvezuje platiti sljedece naknade:

- za obradu zahtjeva | administriranje kredita u visini od 0,560% od ugovorenog iznosa Kredita;
Naknada za obradu zahtjeva i administriranje kredita se obraéunava jednokratno, a dospijeva |
naplatuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o
tome &to nastupi ranije,

- bez naknade za prijevremenu otplatu kredita, osim u slu€aju refinanciranja kredita kreditom
druge banke, u kojem slugaju se obratunava naknada za prijevremenu otplatu kredita u visini
od 1,00% od prijeviemeno otplacencg iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od 66,36 EUR;

- naknada za rezervaciju sredstava - 0,30% od ugovorenog, a neiskoriStenog iznosa Kredita,
koja se obrafunava od datuma sklapanja Ugovora do isteka Roka koriStenja Kredita, a
dospijeva i naplacuje se 15. dan po isteku kvartala
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- zaotplatu kredita i kamata izravnim terecenjem odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge

Kreditora te
- sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Kreditora.

Kreditor ée naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije
prvog koristenja Kredita. .

Korisnik kredita je po svakom pojedinom koridtenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava
Kredita na ragun primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na raCun primatelja u
drugoj banci u Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvréenje plaanja u iznosu koji je
ugoveoren za izvrdenje istovrsne platne transakcije po transakcijskom racunu Korisnika kredita
otvorenom kod Kreditora. Korisnik kredita ovladéuje Kreditora da tako obratunatu naknadu napiafi o
dospije¢u izravnim terecenjem njegovog transakciiskog ratuna IBAN HR3823600001103028572.

2.9 Troskovi

Javnobiljeznitke troskove, troskove pribavljanja ugovorenih instrumenata osiguranja povrata Kredita,
kao i sve ostale troskove u vezi s ovim Ugoveorom snosi Korisnik Kredita.

2.10 Porezi 1 ostali odbicl

Korisnik kredita ¢e otplatu glavnice, te pladanje kamata i naknada provesti bez ustege ili odbitaka bilo
kakvih sadasnjin ili bududih poreza, akontacija poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi. Ako je takva
ustega ili odbitak zakonska obveza, Korisnik kredita ¢e platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni
da Kreditor primi puni iznos glavnice, kamata i naknade koji bi primio da takvih traZzenih ustega ili
odbitaka nije bilo.

2.11 Dospijeée na neradni dan

Ako bilo koji iznos iz ovog Ugovora dospijeva na neradni dan, Korisnik kredita ga je obvezan podmiriti
prvi sljededi radni dan.

Radni dan u smislu ovog Ugovora je dan koji je radni za Kreditera, a to je svaki dan izuzev nedjelje i
praznika propisanih zakonom Republike Hrvatske.

2.12 Redoslijed plaéanja

Istovrsna potraZivanja koja proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s njime podmiruju se prema
redoslijedu dospijeéa, a potrazivanja razlicite vrste prema sljede¢em redoslijedu:

a) troSkovl

b) zatezna kamata

c) redovna kamata

d) naknade

e) glavnica

Kreditor moZe promijeniti redoslijed platanja koji je ugovoren ovim Ugovorom, bez suglasnosti
Korisnika kredita i davanja obavijfesti Korisniku kredita.

213 Otplata

Korisnik kredita je suglasan da se Kredit, redovna kamata i zatezna kamata otplacuju izravnim
tere¢enjem njegovog transakcijskog rauna IBAN HR3923600001103028572 od strane Kreditora,
sukladno rokovima i iznosima dospije¢a iz Ugovora, a u korist ratuna kreditne partije iBAN
HR8823600001000000013 5100661281.

U sluéaju da se dospjela trazbina na dan ugovorenog roka otplate ne moze u ciielosti naplatiti izravnim
teredenjem jer na transakcijskom ragunu Korisnika kredita nema dovoljno sredstava za podm:reme
ukupnog iznosa dospjele trazbine Kreditora ili zbog bilo kojeg drugog razloga, dospjela trazbina
Kreditora nede se naplatiti ili ée se naplatiti samo djelomiéno, a nalog za naplatu ostatka dospjele




UniCredit - Internal Use Only

trazbine Kreditora ostaje u redoslijedu naplate na transakcijskom ra¢unu Korisnika kredita, sve do
potpune naplate ukupnog nepodmirenog iznosa ili do opoziva od strane Kreditora. U tom slucaju
Korisnik kredita moze podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100661281, o ¢emu je duzan obavijestiti
Kreditora

3 INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA
Duznici solidarno cdgovaraju za otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje prije koristenja
Kredita dostaviti Kreditoru:

jednu zaduznicu Korisnika kredita u iznosu od EUR 1.293.608,98, uvecano za ugovorene
kamate, naknade | ostale troSkove, solemniziranu od strane javnog biljeZznika na kojoj je obvezu
preuzeo i Jamac platac

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru SuduZnik se obvezuje prije koridtenja Kredita
dostaviti Kreditoru:

jednu zaduznicu SuduZnika u iznosu od EUR 1.293.609,98, uvecano za ugovorene kamate,
naknade | ostale troSkove, solemniziranu od strane javnog biljeznika

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Jamac platac se obvezuje prije koristenja Kredita
dostaviti Kreditoru:
e na zaduznici Korisnika kredita ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu odnosno bjanko
zaduZnicu koju ¢e Korisnik kredita izdati u svojstvu duznika, preuzeti obvezu prema Kreditoru
u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane izjave koja je po svom sadrZaju | obliku ista s
izjavom Korisnika kredita te potvrdena kod javnog biljeznika.
e izjavu o zapljeni po pristanku duZnika na iznos Kredita, uve¢ano za ugovorene kamate,
naknade i ostale troSkove, solemniziranu od strane javnog biljeznika

Korisnik kredita je duzan osigurati da ugovoreni broj Instrumenata osiguranja povrata kredita bude

svakodobno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obveza Korisnika kredita po ovom
Ugovoru

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje pribaviti sljiedece
Instrumente osiguranja povrata kredita:

a) zaloZno pravo na nekretnini iz €l. 3.1 ovog Ugovora

b) zaloZzno pravo na novéanom depozitu iz €l. 3.3 ovog Ugovora

c) zaloZzno pravo na poslovnom udjelu iz &l. 3.4 ovog Ugovora

d) polica osiguranja potrazivanja iz ¢l. 3.5 ovog Ugovora

e) zalozno pravo na ra¢unima korisnika kredita otvorenim kod Kreditora iz ¢l. 3.6 ovog Ugovora

Zalozno pravo iz prethednog stavka ovog Clanka zasnovat ¢e se na temelju ugovora koji ¢e se sklopiti
u obliku i sa sadrzajem prihvatljivim Kreditoru.

3.1 Zalozno pravo na nekretnini
Korisnik kredita je obvezan ishoditi upis zaloZnog prava 1. reda prvenstva, na:

nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.o.
320170, VOLOSKO, zkul.br. 2302, &estkatbr. 673/1 $to u naravi predstavija LIPOVICA; SUMA
povrsine 874m2.

Korisnik kredita je obvezan dostaviti Kreditoru originalni primjerak police osiguranja ili pisanu potvrdu
osiguravatelja o ugovorenom osiguranju gradevine sagradene na nekretnini iz ovog ¢lanka od pozara |
ucbi€ajenih rizika (udar groma, eksplozija, pad zracne letjelice), na iznos njene nove gradevinske
vrijednosti, vinkulirane u korist Kreditora za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru.
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Korisnik kredita se cbvezuje dostaviti Kreditoru jednom godisdnje, o svom troku, novu procienu
vrijednosti nekretnina, u obliku i sa sadrZajem prihvatljivima Kreditoru.

Ako Korisnik kredita ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slugaju opravdane sumnje Kreditora u
istinitost i ispravnost dostavijene procjene vrijednosti nekretnina, Korisnik kredita ovla&cuje Kreditora
da zatraZi procjenu vrijednosti nekretnina od osobe koja se bavi tom djelatno3¢u e za placeni iznos
odmah tereti Korisnika kredita. Kreditor ée prethodno pisanim putem obaviiestiti Korisnika kredita o
razlozima neprihvacanja dostavljene procjene vrijednosti nekretnina.

Korisnik kredita je cbvezan bez odgadanja pisanim putem cbavijestiti Kreditora o unistenju ili
znatnijem ostecenju zaloZene nekretnine, osigurati Kreditoru i drugim osobama i procjeniteljima koje je
odabrac Kreditor nesmetani pregled i procjenu vrijednosti zaloZzene nekretnine te im u tu svrhu dati
sve potrebne podatke i isprave.

U slugaju unidtenja ili znatnijeg osteenja zaloZene nekretnine Korisnik kredita je duZan na zahtjev
Kreditora te u roku kojeg odredi Kreditor dati dodatne instrumente osiguranja povrata kredita,
prinvatijive Kreditoru.

3.2 Obveze Korisnika kredita u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja povrata kredita

Korisnik kredita se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka
rcka vaZenja postojeée police osiguranja, dostaviti Kreditoru originalni primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja o ugoverenom osiguranju Instrumenta osiguranja povrata
kredita, vinkulirane u korist Kreditora, s dokazom da je plac¢ena premija osiguranja za naredno
razdobije.

U slugaju viSegodisnjeg osiguranja, Korisnik kredita se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dospijeca pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Kreditoru dokaz da je pladena
dospjela rata ili ukupna premija osiguranja.

Ako Korisnik kredita ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem instrumenata
osiguranja povrata kredita, Korisnik kredita oviacuje Kreditora da bez prethodne obavijesti Korisniku
kredita ugovori policu osiguranja s istim ili drugim osiguravateljem po izboru Kreditora i/ili plati ukupnu
premiju osiguranja odnosno neplac¢ene rate premije osiguranja te za taj iznos cdmah tereti Korisnika
kredita.

Korisnik kredita, kao korisnik osiguranja, ovim Ugovorom ustupa Kreditoru sva prava iz polica
osiguranja Instrumenata osiguranja povrata kredita te ovla$tuje Kreditora da o ustupu obavijesti
svakodobnog osiguravatelja.

3.3 ZaloZno pravo na novéanom depozitu

Korisnik kredita se obvezuje sklopiti s Kreditorom Ugovor o crofenom garantnom depozitu sa
sadrzajem prihvatliivim Kreditoru, u iznosu od EUR 1.293.609,98 {slovima:
milijundvjestodevedesettritisutesestodeveteura i devedesetosamcenti).

Croteni garantni depozit Korisnika kredita, trajnim nalogom je povezan s ratunom posebne namjene
na koji ¢e se upladivati kapare, predujmovi te kupoprodajne cijene ostvarene prodajom nekretnina u
sklopu Projekta, a iz kojeg ¢e se vriiti otplata Kredita nakon zavrSetka Roka koristenja Kredita, kao i
placanje PDV-a na primljene uplate po nastupu cbveze, s rokom orofenja duZim za tri kalendarska
mjeseca od dana kona&nog dospijeda Kredita, a koji ¢e se razrotiti po otplati svih obveza po Kreditu.

3.4 Zalo¥no pravo na postovnim udjelima

Korisnik kredit chvezuje se prije koridtenja Kredita, omoguéiti Kreditoru stjecanje zaloZnog prava, na;

a) jednom poslovhom udjelu u OPATIJA DELUXE d.o.c., OIB: 33617933086, iz Slavonskog Broda
{Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacic¢a 1B u nominalnom iznosu od 20.000,00 kuna / 2.654,46
euro (fiksni te¢aj konverzije 7.53450) koji pripadaju Nikoli Mostarkicu, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB:
99203365969.
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3.5 Polica osiguranja potrazivanja

- vinkulacija svih polica osiguranja na Projektu, ukljudujudi policu za osiguranje izgradnje Projekta,
koja mora sadrzajem biti prinvatfiva Kreditoru, a po zavrietku izgradnje, police osiguranja
Projekta od svih rizika, te se iste ne mogu dalje vinkulirati bez daljnje sugtasnosti Kreditora

3.6 Zalozno pravo na radunima

Karisnik kredita je obvezan prije koristenja Kredita omoguciti Kreditoru stjecanje zaloZnog prava u
Upisniku sudskih i javnabiljeznitkih osiguranja trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima na:
- ratun za redovno poslovanje, IBAN HR3923600001103028572

- ra¢un za posebne namjene, IBAN HR3823600001503214312

4 1ZJAVE i DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

4.1 Izjave

Duznici primaju na znanje da Kreditor skiapa ovaj Ugovor oslanjajudi se na sljedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se che potvrduju:

(i) Duznik koji je pravna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu
djelatnost valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo
registrirano sjediste;

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u slucaju kada su ugovoreni, Instrumenata csiguranja
povrata kredita, nisu protivni zakonima i podzakonskim propisima, opcim aktima koji se
primjenjuju na DuZnika, odlukama sudova ili drugih nadle2nih tijela koje se odnose na DuZnika
te ugovorima u kojima je DuZnik jedna od ugovornih strana,

(ifi) DuZnici su pisanim putem obavijestili Kreditora o svim ginjenicama i ckolnostima za koje se
moZe razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na deno3enje odiuke Kreditora o odobrenju
Kredita i sklapanju cvog Ugovora, .

(iv) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj imovini Du2nika, izuzev tereta i prava
o kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije skiapanja Ugovora,

(v) nema materijalnc znatajnih promjena te prema saznanju DuZnika ne prijeti nastanak
materijalno znadajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni utinak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje {(financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe
povezanih osoba kojoj pripada Duznik, .

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju cbveza iz ovog Ugovora,

¢) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili poCetnu vrijednosti kakva je bita
utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bile kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita;

(vi) Duznici potvrduju da su upoznati s time da, u sluéaju da ne ostvaruju redovite prihode u valuti
u kojoj je odobren i u kojoj se vraca Kredit, povecanje te¢aja te valute u odnosu na valutu u
kojoj ostvaruju redovite prihode maoze dovesti do otezane mogucnosti otplate Kredita, te da
pristaju na sve rizike koji iz toga proizlaze.

{viijnisu pokrenuti te prema saznanju DuZnika ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih,
arbitraznih ili upravnih postupaka cdnosnc postupaka pred osobama ili tijelima s javnim
ovlastima koji imaju ili bi mogli imati negativan materijalno znatajni ufinak, izuzev postupaka o
kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji
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imaju negativan materijalno znalajan utinak smatraju se jedan ili vise postupaka koji,
pojedinaénoe ili zajedno, mogu dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnike
strukture Du2nika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vierovnicima,
c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novcanih sredstava ili druge imovine DuZnika u iznosu odnosno vrijednosti
od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih obveza
tog Duznika, ukljugujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov¢anih obveza
DuZnika nije mogude utvrditi iz financijskih izvjesdtaja, kao i u slu¢aju da DuZnik
nije obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Kreditor ¢e po slobodnoj ocjeni
utvrditi ima li odredeni postupak negativan materijalno znacajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redosiijeda prvenstva il umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja povrata kredita,

(vii) Korisnik kredita se obvezuje da sredstva Kredita nece koristiti te jamci da sredstva kredita
neée biti koritena za stjecanje dionica ifili drugih vrijednosnih papira izdanih od strane
Kreditora ifili druge ¢lanice grupe kojoj pripada Kreditor;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovnc danom na datum svakog Zahtjeva za
koristenje Kredita, datum svakog koritenja Kredita i prvi dan svakeg kvartala.

4,2 Ostale chveze
DuZnici se obvezuju:

(i) osigurati da su njihove nov&ane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako
s ostalim njihovim postojeéim i budu¢im neosiguranim novéanim obvezama, izuzev cbveza
koje imaju zakonski prioritet;

(i) pravovremeno obavijestiti Kreditora o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovera te o
svakoj drugoj materijaino znatajnoj okolnosti koja ima negativan ucinak, cdmah nakon £to im
postane poznata;

(iii) dostaviti Kreditoru na njegov zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Kreditor zatrazi u svrhu
provedbe dubinske analize DuZnika u skladu s prepisima koji reguliraju sprieavanje pranja
novea | financiranja terorizma;

(iv) bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora ¢ svim promjenama identifikacijskih
podataka, promjenama osoba oviastenih za zastupanje i znaCajnim promjenama u poslovanju
koje se odnose na njega i grupu povezanih oscba kojoi pripada i pritom dostaviti Kreditoru
vjerodostojni dokaz o nastaloj promjeni, te omoguditi Kreditoru kontrolu postojanja svih
ginjenica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim oscbama,
sukladno odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog
nastalih promjena, po razumnoj procjeni Kreditora, moglo do¢i do ctezanog ili onemogucenog
vra¢anja Kredita, Kreditor je ovlasten zatraZiti promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u
slugaju da DuZnici ne prihvate izmijenjene uvjete u roku kojeg im je ostavio Kreditor, Kreditor
je ovlasten otkazati ovaj Ugovor,

Svaki Duznik, izuzev DuZnika koji je fizitka osoba koja ne obavlja poslovnu djelatnost ili samastainu
djelatnost slobodnog zanimanja, dodatno se obvezuje:
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(i) obavijestiti Kreditora 0 namjeri zaduZenja i svakom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug poveéao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto} u
odnosu na ukupan financijski dug teg DuZnika o kojem je Kreditor obavijesten prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovera &ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duZni¢kih vrijednosnih papira, uklju¢ujuci obveze po
osnovi ovog Ugovorg,

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi¢no prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima;

(i) dostavijati Kreditoru financijska izvje$¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana od
kraja poslovne godine, odnosno 60 dana od kraja poslovne godine za obveznike poreza na
dohodak, a na zahtjev Kreditora i druge financijske podatke i informacije, te emoguditi
Kreditoru kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) obavljati platni promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Kreditora najmanje u
omjeru koji odgovara udjelu zaduZenosti Korisnika kredita kod Kreditora u ukupnoj
zaduZenosti Korisnika kredita kad svih kreditnih 1 financijskih institucija;

(v) odrZavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paZnjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima;

{vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog i
dijela svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vii)da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora ne¢e prodati, zalagati, prenaositi, davati u hajam
ili na bito koji drugi nain raspeolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje
izvrseno u sklopu redovnog poslovanja i pod uobiajenim komercijalnim uvjetima;

Korisnik kredita se obvezuje: , )

{viii) u cijelosti se pridrzavati Projekta i projektne dokumentacije, a u slucaju potrete za
izmjenom istih, traZiti prethodnu pisanu suglasnost Kreditora, koju Kreditor nece bezrazloZno
uskratiti; ’

(ix) odr2ati na snazi sva odobrenja, dozvole i drugu dokumentaciju potrebnu za realizaciju
Projekta;

(x) omoguéiti Kreditoru pristup imovini i radunovodstvenim podacima,;

(xi) bez odgadanja pisano izvijestiti Kreditora o svim svgjim statusnim promjenama i promjenama
viasnitke strukture;

{xii)za cijelo vrijeme trajanja Kredita osigurati da svi instrumenti osiguranja i prava Kreditora koja
iz njih proizlaze budu u svakom trenutku valjana i ovrdiva, te da ¢e na zahtjev i po izboru
Kreditora osigurati Kreditoru adekvatne instrumente osiguranja njegovih trazbina, te omoguciti
Kreditoru pracenje i procjenu kakvoce danih instrumenata osiguranja;

{xiii) drzati otvorenima redovni fransakcljski radun te transakcijski ratun posebne namjene
kod Kreditora za uplatu kupoprodajnih cijena;

(xiv) se obvezuje s danom sklapanja ugovora o kreditu otvoriti kod Kreditora projekint radun

(xv)sve ugovore i predugovore o kupoprodaji na vrijeme prezentirati Kreditoru;

{xvi) sva sredstva od prodaje nekretnina na Projektu (ukljuéujudi i iznos obveze za PDV)
usmjeriti u projektni ragun za posebnu namjenu otvoren kod Kreditora, s takvim instrukcijama
za platanje izrigito navedenim u ugovorima i predugovorima o kupoprodaji, do potpunog
zatvaranja svih obveza Korisnika kredita po kreditnoj partiji. Kreditor ¢e iznos potreban za
podmirenje PDV-a staviti Korisniku kredita na raspolaganje po nastupu obveze placanja PDV-
a na primljene uplate;

{xvii) Korisnik kredita je suglasan da sve do zavrietka projektnog financiranja nekretnine
(alternativno: sve do otplate Kredita) te podmirenja svih tro8kova vezanih za predmetni projekt
prema svim &lanicama Grupe Zagrebacke banke d.d. naloge za placanje na teret Projektnog
ratuna daje iskljucive Kreditor

{xviii) na dostavu mjese&ne prijave PDV-a iz koje ¢e biti vidljiv iznos potrebnog placanja
PDV-a te ratuna izdanog kod svake pojedinagne komercijalizaciie
(xix) na mjese&noj razini dostavijati Banci potvrdu Porezne uprave o stanju duga
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(xx)u sluéaju uplate punog iznosa kupoprodajne cijene od strane kupca nekretnine na Projektu za
vrijeme koristenja Kredita, Kreditor ¢e Korisniku kredita na njegov zahtjev omoguciti da neto
iznos uplate iskoristi za prijevremenu otplatu dijela Kredita;

{xxi) u sludaju bilo kakvog poremetaja na tr2istu nekreinina ¥ili nastupa okolnosti koje
usporavaju proces komercijalizacije Projekta i otplate Kredita, sniziti trenutno vazecu trZidnu ili
ugovorenu kupoprodajnu cijenu u postotku kojeg odredi u suglasnosti s Kreditorom u svrhu
spre¢avanja prekomjemog zaduzivanja ifili nastupa insolventnosti Korisnika kredita,

{xxii} prethodno obavijestiti Kreditora ¢ troskovima eventualnih dodatnih radova i opreme
{keramika, sanitarije, parket, pregradni zidovi i sl.) koja ¢e se ugradivati u stanove po
zahtjevima kupaca povrh standardne copreme koja je ukljucena u strukturu TIC-a, a koji
troSkovi se u tom sluéaju obvezno moraju financirati viastitim sredstvima Korisnika kredita li
nadoplatom cd strane kupaca;

{xxiii) da nede kompenzirati obveze prema izvodadima s nekretninama na Projektu;

{xxiv) mjeseéno na zahtjev Kreditora izvijestiti Kreditora, izravno ili putem financijskog
nadzora, o statusu izgradnje objekia, te promptno o svakom dogadaju koji moze dovesti do
kasdnjenja u gradenju Projekta, o pokretanju sudskog, upravnog ili drugog administrativhog
postupka protiv Korisnika kredita vezano uz gradenje Projekta;

{xxv) na vrijeme obavijestiti Kreditora i financijski nadzor o namjeri izmjene plana gradenja
Projekta u cdnosu na postojece dozvole za gradnju;

{xxvi) otvoriti i voditi ratune kod Kreditora, kroz koje ¢e se provaoditi pla¢anja proporcionalno
udjelu Kredita u ukupnom financijskom dugu Korisnika kredita;

(xxvii) pridrzavati se trZi3nih principa pri prodaji te €& prodajne cijene nekretnina na Projektu
biti u skladu s trZisnima za predmetnu mikrolokaciju;

{xooviii) minimalno jednom godidnje provesti i dostaviti Kreditoru novu procjenu zaloZene
nekretnine; .

(xxix) svake godine u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospijeéa plaéanja ukupne

premiie osiguranja za Projekt, odnosna svake pojedine rate premije osigurania za Projekt, ako
je ugovoreno pla¢anje premije osiguranja u ratama, dostaviti Kreditoru dokaz da je uplatio
ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osiguranja, za naredno razdoblje, te policu
osiguranja vinkuliranu u korist Kreditora;

{xxx) u siutaju prekoraenja troskova investicije koja se financira ovom Odlukom, u odnosu
na prezentirani trodkovnik kod ugovaranja, odmah obavijestiti Kreditora, a prekoradeni iznos
financirati iz viastitih sredstava.

(xxxi) dostaviti All Risk policu za osiguranja izgradnje Projekta, a po zavréetku izgradnje, All
risk policu osiguranja Projekta vinkulirane u korist Kreditora
{xxxii) da nefe podmirivati obveze $ osnove pozajmica vlasnika u iznosu od EUR

844.933,65, povezanih osoba, trecih pravnih i fizi€kih osoba odnosno da ¢e predmetne
cbveze subordinirati traZbinama Kreditora te sve buduée pozajmice vlasnika, povezanih
oscha, tre¢ih pravnih i fizitkih osoba

{xoxiii) da ¢e subordinirati obveze prema dobavijatima koje nisu povezane s proiektom i koje
se ne plaéaju iz kredita

{o0xiv) da nece odobravati niti ispladivati pozajmice viasnicima, povezanom drustvima i tre¢im
fizickim i pravnim csobama bez prethodne pisane sugfasnosti Kreditora

{ooy) da nede davati sudu2nidtva i jamstva vlasnicima, povezanom drustvima i tre¢im
fizitkim i pravnim osobama bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora

{xxxvi) da nece predlagati isplatu dobitf i donositi odiuke koje bi za uginak mogle imati isplatu
dobiti

(exxvii) da se bez prethodne pismene suglasnosti Kreditora neée zaduZivati kod drugog
kreditora

{xxviii) slufaju da vremenska dinamika izgradnje objekta nije u skladu s dinamikom
prezentirancm/ugovorenom u trenutku sklapanja ovog Ugovora, Korisnik kredita se obvezuje
o tome obavijestiti Kreditora u najkracem moguéem roku. U slu€aju prekoralenja dinamike
izgradnje objekta, Kreditor zadr2ava pravo izmjene svih bitnih uvjeta Ugovora

{xxix) U slu¢aju da vremenska dinamika komercijalizacije objekta nije u skladu s dinamikom
prezentiranom u trenutku skiapanja Ugovora, Korisnik kredita se obvezuje obavijestiti o tome
Kreditora u najkracem moguéem roku. U sludaju prekeracenja dinamike komercijalizacije
Projekta, Kreditor zadrzava prave izmjene svih bitnih uvjeta ovog Ugovora

{xI) da nece pokretati druge projekte bez prethodne pismene suglasnosti Kreditora

(xli) obvezuje u ugovore o kupoprodaji stanova koje ¢e zakljuciti s Kupcima koji ¢e stanove kupiti
kreditom Kreditora, unijeti sljedeée odredbe:
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(xlii) odredbu kojom Kupci neopozive daju oviast da Korisnik kredita zvrSi etaZiranje i
uspostavi etazno pravo vlasni§tva na stambenom prostoru kac posebnom dijelu zgrade koja
se tek treba izgraditi/dovraiti.

{xliii) odredbu © tome da se uplata kupoprodajne cijene obavlja jedino i iskljuCiva na
projektni ragun Korisnika kredita koji ¢e za tu posebnu namjenu na zahtjev Korisnik kredita biti
otvoren u Banci

(xliv) ukoliko zbog bilo kojeg razloga dode do raskida ugovora o kupoprodaji, prije predaje
stambenog ifili poslovnog prostora korisniku kredita Kreditora, isto predstavlja poseban raziog
za otkaz ugovora o kreditu, fe su ugovorne strane suglasne da ¢e Kreditoru svaki ugovor o
kreditu s Kupcem/korisnikom kredita unijeti i odredbu o svojoj ovlasti na otkaz ugovora o
kreditu. U slu¢aju otkaza ugovora o kreditu, sukladno ovom stavku, Korisnik kredita se
obvezuje Banci radi namirenja njene traZbine po osnovi ugovera o kreditu za kupnju
stambenog ifili poslovnog prostora izvrditi povrat sredstava upladenih na Projekini ratun.
Stoga ¢e Korisnik kredita u svaki ugovor o kupoprodaji unijeti odgovarajucu odredbu kojom
Kupac/korisnik kredita daje naleg Kiijentu na povrat sredstva kupoprodaje Banci

(xiv) Korisnik kredita i zaloZnl duZnici se cbvezuju za vrijeme trajanja ugovora da nece
prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na bilo koji drugi nadin optere€ivati imovinu u
svom viasnidtvu bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora, ako bi takva raspolaganja mogla
umanjiti moguénost Korisnika kredita da uredno podmiruje cbhveze po ugovorencj trazbini. Za
vrijeme trajanja ugovora klient se obvezuje dostavljati minimalno jednom godidnje izjavu s
pregledom imovine i kojom potvrduje ispunjenje ove svoje chveze

{xlvi) Kreditor ¢e izdati brisovna olitovanja za svaki pojedini stan tek kada 80%
kupoprodaine cijene pojedinog stana, bude uplacena u korist kreditne partije Kerisnika Kredita
{xlvii) Svaka od dolje navedenih situacija predstavija slu¢aj povrede Ugovora o kreditu v

kojem Kreditor moZe proglasiti prijevremeno dospijece Kredita:

a) prodaja stanova po cijeni manjoj od definirane minimalne cijene od EUR 2.600,00 po m2
NKP-a sa PDV-om;

Jamac platac se cbvezuje da u slufaju da djelomi¢no podmiri trazbinu Kreditora po osnovi ovog
Ugovora nede koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, ne¢e traZiti niti primiti ispunjenje
svoje regresne frazbine prema Korisniku kredita po to] osnovi niti ée pokretati bilo kakav postupak radi
njene naplate, sve dok Kreditor u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po csnovi ovog Ugovora. U sludaju
da postupi protivno ovoj cbvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaliti Kreditoru sve
iznose koje je primio ili naplatio po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Korisniku kredita.

4.3. Obveze u vezi propisa kojima se ureduje sprjeavanje pranja novea i financiranja terorizam
te primjenjivih sankcija

Ugovome strane suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva i da ée se odrZavati na snazi pod
pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proizlaze iz propisa kojima se ureduje sprietavanje
pranja navca i financiranje tercrizma kao &to su, primjerice:

. podmirivanje obveza prema Kreditoru sredstvima koja potjecu iz zakonitih izvora,

. pravovremena i potpuna dostava dokumnentacije | podataka koji su Kreditoru potrebni u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprjedavanje
pranja novca i financiranja tererizma;

] pravovremeno obavijestavanje Kreditora o svim promjenama podataka koje je priopcio u svrhu
provedbe dubirnske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprjeavanje
pranja novca i financiranja terorizma.

Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da se meduscbni odnos zasniva | da e se odrzavati na
snazi pod pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proizlaze iz medunarodnih mjera
ograni¢avanja, a kako su iste detaljnije navedene u ovom &lanku,

Kreditor moZe jednostrano otkazati ugovor u sluaju da Korisnik kredita ne ispunjava preuzete
ugovorne ili relevantne zakonske odnosno sankcuske cbveze, a razloge za otkaz ce predoéltt u mjeriu
kojoj je to Kreditoru dozvoljeno primjenjivim propisima.

Kreditor ima pravo otkazati ugovor bez otkaznog roka, jednostavnim upudivanjem na odredbe cvog
¢tanka Ugovora, u slugaju nastupa ckolnosti koje Kreditoru silom primjenjivih propisa namecu obvezu
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ili predvidaju moguénost prekida uspostavljenog poslovnog odnosa (kao to su, primjerice, slucajevi iz
&. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeGavanju pranja novca i financiranja terorizma) ¥ili drugih prisilinin
propisa, i onih koii proizlaze iz medunarcdnih mjera ogranitavanja odnosnc gospodarskih,
financijskih, trgovinskih ili drugih mjera ograni¢enja koje Kreditor primjenjuje u svom poslovanju koje,
izmedu ostaloga, ukljuguju potpun ili djelomitan prekid gospodarskih odnosa, zabranu pruZanja
pojedinih il svih usluga, ogranitenja raspolaganja imovinom te druga sli¢na ograniéen}a odredena:
(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih medunarodmh organizacija koji obvezuju
Republ;ku Hrvatsku, ili
(i) propisima Republike Hrvatske ili odlukama Viade Republike Hrvatske ili drugifi nadleznih tijela
Republike Hrvatske, ili
(iii) propisima Europske unije ili odlukama Vije¢a Europske unije, Europske komisije ili drugih
nadleZnih tijela Europske unije, ili
(iv} propisima Sjedinjenih Americkih DrZava (,SAD"} ili odlukama drzavnih tijela SAD-a, ukljutujudi
Ured za kontrolu vanjske trgovine ameri¢kog Ministarstva financija {,OFAC"}, ili
{(v) propisima ili odlukama drzavrih tijela bilo. koje druge drZave na &ijem podruéju Banka ifili bilo
koja druga ¢lanice grupe kreditnib institucija kojoj pripada Banka pruza usluge, bilo
neposredno, ili posredstvom svojih podruZnica, predstavnidtva ili zastupnika.

5 POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

(i) nepridrzavanje bilo koje obveze iz avog Ugaovora od strane bilo kojeg Duznika,

(i) neistinitost, netoCnost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje izjave koja je dana ili
isprave koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

(i) nastup bilo kojeg dogadaja ili ckolnosti zbog koje se moZe razumno olekivati da je bitno
ugroZena ill smanjena sposobnost DuZnika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz
oveg Ugovera;

(iv) podnosenje prijedloga za otvaranje ste€ajnog ili predsteajnog postupka, ukljudujudi postupak
stedaja potrosaca, ili otvaranje takvog postupka nad DuZnikom, ili pokretanje likvidacije ili bilo
kojeg drugog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika,;

(v) prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita ifili pojedinog njegovog dijela iti odredbe;

(vi) poku%aj DuZnika da u cijelosti ili djelomiéno ospori valjanost ovog Ugovora ili Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

(vii) insolventnost pojedinoeg DuZnika;

(viliy neplac¢anje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane
pojedinog DuZnika po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Kreditorom i/ili bilo kojom
drugom ¢&lanicom grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor,

(ix) nepladanje, prijevremenc dospijeée ili mogucénost prijevremenog dospijeéa jedne ili vide
preostalih nov&anih obveza pojedinog Duznika ¥ili bilo koje druge csobe koja s pojedinim
DuZnikom ¢&ini grupu povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima:
dvacijelihpedeset posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih obveza tog DuZnika ifili bilo koje
druge oscbe koja s tim DuZnikom &ini grupu povezanih oscba prema Kreditoru, po svim
pravnim osnovama,

(x) blokada transakcijskih ratuna bilo kojeg DuZnika;

(xi) statusna premjena DuzZnika ili promjena najmanje 25% ({slovima: dvadesetrpet posto) udiela u
kapitalu ili glasa&kim pravima u pojedinom DuZniku, koja je provedena bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora;

(xii} bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili mo2e imati bitno nepovoljan udinak
na DuZnika, kao 8to su, primjerice, izvladtenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi
postupak koji dovodi do takvih posljedica

{xiii) neprieravanje obveza Korisnika kredita u vezi propisa kojima se ureduje sprjeCavanje
pranja novca i financiranja terorizam te primjenjivih sankcija, kako je opisano u cl 4.3
Ugovera.

U slu€aju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora Kreditor je ovlasten, po svom izboru,
pojedina&no ili kombinirano, edjednom ili postupno, poduzeti sliedecde radnje:
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(i) onemoguditi daljnje koristenje neiskoriStenog iznosa Kredita;

(iiy otkazati ova] Ugovor,

(iii) proglasiti prijevremeno dospijete cijelog ili dijeta Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uginiti odmah dospjelim i plativim od strane Korisnika kredita.

6 OBAVIJESTI

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti) ugovorne strane ce
dostavljati jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovomu stranu navedena u zaglaviju ovog
Ugovora, ili, u sluéaju dostave Kreditoru, na adresu nadleZnog organizacijskog dijela Kreditora koji je
zaduZen za poslovni cdnas s Korisnikom kredita,

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Smatrat ¢e se da je Obavijest uredno dostavljena danom dostave na adresu primatelja, a u sluéaju
neuspjele dostave petog radnog dana nakon dana predaje preporuene posiljke posti.

Duznici su suglasni da im se dostava u eventualnim sudskim postupcima koji proizidu iz ovog Ugovora
obavlja na njihovoj adresi naznacenoj u zaglavlju ovog Ugovora, odnosno na adresi o kojoj su na drugi
nacin pisanim putem obavijestili Kreditora.

7 OTKAZ UGOVORA

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva u slucaju
otkaza Kredita danom kada javni biljeZnik, po nalogu Kreditora, posalje otkaz Kredita, u skiadu sa
zakonskim odredbama o javnom biljeznitvu, na adresu Korisnika kredita iz zaglavlja ovog Ugovora ili
na drugu adresu o kojo] je Korisnik kredita prethodno pisanim putem obavijestio Kreditora. Ugovorne
strane su suglasne da tako ufinjen otkaz Kredita proizvodi pravne ucinke od dana predaje
preporutene posiljke podti, bez obzira je |i dostava uspjela ili ne.

8 OSTALIUVJETI '

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opdéi uvjeti poslovanja Zagrebatke banke d.d. sa
svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme vaZenja ovog Ugovora.

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluZe poslovne
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva kojima Kreditor raspolaZe.

Ako Kreditor ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovomn Ugovory, to se
neée tumaciti njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nete utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora i Ugovoer u cijelost,
pri Gemu ée ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i
provedivom, kajom ¢e se u najvetoj moguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom
ili neprovedivom odredbom.

Korisnik kredita ne moze ustupiti svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodné pisane
suglasnosti Kreditora.

Duznici se odri¢u prava na prijeboj trazbina koje imaju prema Kreditoru s trazbinama koje Kreditor na
temelju ovog Ugovora ima prema njima.

9 MJERODAVNO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA
Za Ugover je mjerodavno hrvatsko prave.

U slu&aju spora sudit ¢e stvarno nadlezan sud u Zagrebu.

14
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10 PRIMJERC! 1 STUPANJE UGOVORA NA SNAGU

Ugovor je sastavijen u 4 (slovima: &etiri) istovjetna i jednakovaljana primjerka, od kojih po 1 (jedan)

primjerak za svaku ugovornu stranu.

‘Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala.

U stuéaju da DuZnik nije pofpisao ovaj Ugovor u prisutnosti zaposlenika Kreditora, njegov potpis na
ovom Ugovoru mora ovjeriti javni biljeznik ili drugo tijelo nadlezno za ovjeru potpisa te ¢e se u tom
slutaju smatrati da je taj DuZnik potpisao ovaj Ugovor danom ovjere njegovog potpisa.

KREDITOR:

Zagrebatka banka d.d.

Danica BoZac Perisi¢

Starija pomocnica voditelja poslovnog

15.02.2023,

Datum potpisa;

7 Tagrebatkd banka d&)

KORISNIK KREDITA:
OPATIJA DELUXE d.o.0.
Nikola Mostarkié, direktor

Datum potpisaz/ i

SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.0.
Jug Drobac, direktor

—

Datum potpisa:

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarkic

Batum potpisa:
7
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NO000091444224 Broj ugovora: 3295485829
Broj partije: 51006561281

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Jasminki Kraljevié Suk, starijo] pomodénici vodite!ja poslovnog odnosa korporativneg bankarstva i Dusku
Ljubotini, voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),
i

OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonskl Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B, MB:
05218551 OIB: 336179330886, zastupano po direktoru Nikoli Mostarki¢u, kao kortsnik kredita (u daljnjem
tekstu: Klijent ill DuZnik) ‘

i

EURO-STAN d.c.0., Slavonski Brod (Grad Stavonski Brod), Ulica Petra Svaciéa 18, MB: 02034808
OIB: 63260167122, zastupano po direktorici Zrinka Hegedi$, kao suduZnik (u daljnjem tekstu: SuduZnik
ifi Duznlk)

i

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao suduZnik (u daijnjem tekstu:
SuduZnik ili DuZnik)

sklopili su sljededi:
DODATAK br. |

UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU
(Dodatak Ugovoru)

1.  Clanak, Predmet ugovora

Utvrduje se da su ugovome strane dana 15.02.2023. skioplle Ugovor o dugorofnom kreditu broj
3205485829, partija broj 5100661281 (sve zajedno dalje u tekstu: Ugovor).

Ovim Dodatkom Ugovoru ugovormne strane mijenjaju pojedine odredbe Ugovora navedene u ovom
Dodatku Ugovoru.

Pojedini pojmovi navedeni u ovom Dodatku Ugovoru imaju isto zna&enje kao | u Ugovoru.
2.  Clanak, lzmjene ugovora
Ugovome strane mijenjaju odredbe Ugovora opisanog u &l. 1 ovog Dodatka i to kako slijedi:
» Mijenja se &lanak 2.3 Ugovora - Na&in 1 rok koridtenfa kredita na nain da isti sada glasi:

, Kredit se mo2e koristiti po Ispunjenju uvjeta iz &l. 2.4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavljenog Kreditoru.

Kredit se moZe koristiti sukcesivno, najkasnije do 31.03.2024. {,Rok koridtenja Kredita®).

Rokom koristenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog &lanka do kojeg Korisnik kredita
moze koristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelostt iskoridten, odnosno, u slu€aju da je Korisnik kredita odustac od
daijnjeg koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru potpisanu
Izjavu o odustanku od koridtenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ¢e isplatiti na radun izvodaca radova ili podizvodaga radova na Projekiu, u
skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.”

3. Clanak, Naknade za izmjenu ugovora

Za promjenu uvjeta po ovom Dodatku Ugovora nece se naplatiti naknada.



UniCredit - internal Use Only

Clanak, Zavrine odredbe

Broj ugovora: 3295485829
Broj partije: 5100661281

Sve odredbe Ugovora koje nisu promijenjene ovim Dodatkom Ugovoru ostaju | dafje nepromijenjene na

snazi.

Na prava i obveze ugovornih strana prirﬁjenju]u se Opéi uvjeti Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrjeme

trajanja ovog Ugovora.

Ovaj Dodatak Ugovoru sastavijen je u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za

Banku te po jedan za svaku preostalu ugovernu stranu.

Dodatak stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, ocdnosno danom

ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.

KLIJENT: OPATIJA DELUXE 40,0,
OPATIJA DELUXE d.0.c8LAVORSKI BRCD
Nikola Mostarki¢, direktof1B: 17933086

Datum potplsa: 20 fizo. 3
SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.0. EURO-STAN d.o.0.

Zrinka Hegedi§, direktorica  51a3vonski Brod

Lot Iﬁ?‘,} 01B: 63260167122
Datum potpisa: RT A2, 202
JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarkié
Datum potpisa: 28, 42,2023

. BANKA:

Zagrebactka banka d.d.

Jasminka Kraljevi¢ Suk, starija pomocnica
voditelja /slov g odnosa

q. i D
Dusko Ljubotina, voditelj poslovno 0Sa
korporativnog bankarstva

Datum potpisa: _Z7.4¢,

¢ Tagrebatka banka d.d.

840
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0000091448209 Broj ugovora: 5100661281
Broj partije: 3295485829

ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Maji Vukeli¢, pomoénici voditelja poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Dusku Ljubotina,
yoditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i

OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB:
05218551 OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarkiéu, kao korisnik kredita (u daljnjem
tekstu: Korisnik kredita ili Duznik)

i

|

EURO-STAN d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808
OIB: 63260167122, zastupano po direktorici Zrinki Hegedi$, kao suduZnik (u daljnjem tekstu: Suduznik
ili Duznik)

i
Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili DuZnik)

sklopili su sljedeci:

DODATAK br. Il
UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU
(Dodatak Ugovoru)

1.  Clanak, Predmet ugovora

Utvrduje se da su ugovorne strane dana 15.02.2023 sklopile Ugovor odugoroénom kreditu broj
3295485829 partija broj 5100661281 te Dodatak br. | Ugovoru o dugorocnom kreditu (sve zajedno dalje
u tekstu: Ugovor).

Ovim Dodatkom Ugovoru ugovorne strane mijenjaju pojedine odredbe Ugovora navedene u ovom
Dodatku Ugovoru.

Pojedini pojmovi navedeni u ovom Dodatku Ugovoru imaju isto znatenje kao i u Ugovoru.,

2.  Clanak, izmjene ugovora
Ugovorne strane mijenjaju odredbe Ugovora opisanih u &l. 1 ovog Dodatka i to kako slijedi:

» Mijenja se &lanak Mijenja se ¢lanak 2.3 Ugovora - Naéin i rok koristenja kredita na nacin da
isti sada glasi:

. Kredit se moze koristiti po ispunjenju uvjeta iz €l. 2.4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavljenog Kreditoru, najmanje 2 radna dana prije datuma koristenja Kredita.

Kredit se moZe koristiti sukcesivno, najkasnije do 31.05.2024. (,Rok koristenja Kredita®).

Rokom koridtenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog Slanka do kojeg Korisnik kredita
moze koristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, U sluéaju da je Korisnik kredita odustao od
dalinjeg koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru potpisanu
izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ¢e isplatiti na ratun izvodaga radova ili podizvodaca radova u Projektu u
skladu sa Zahtjevom za koridtenje Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti. ”
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Broj ugovora: 5100661281
Broj partije: 3295485829

3. Clanak, Naknade za izmjenu ugovora
Za promjenu uvjeta po ovom Dodatku Ugovora nece se naplatiti naknada.
4. Clanak, Zavrsne odredbe

Sve odredbe Ugovora koje nisu promijenjene ovim Dodatkom Ugovoru ostaju i dalje nepromijenjene na
snazi.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

Ovaj Dodatak Ugovoru sastavijen je u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za
Kreditora te po jedan za svaku preostalu ugovornu stranu.

Dodatak stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
oviere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.

KORISNIK KREDITA:  PATIJA DELUXE 4o KREDITOR:
OPATIJA DELUXE d.o.0. g avONSKI B Zagrebacka banka d.d.
Nikola Mostarkic, direktg,r'/biﬂiiazﬁ’ Maja Vukeli¢, pomocénica voditelja poglovnog

odnosa korporativnog bankarstva

Datum potpisa: ___ 29.03.2024.
Dusko Ljubotina, voditelj poslovnog ofin
korporativnog bankarstva

SUDUZNIK: -
FEURO-STAN d.o.0. '\ 4.0 _
Zrinka Hegedi$, direktorica 0.51 a 31062 Datum potpisa: __29.03.2024
Z‘ﬂ nit __, 3 _{’V; Id—‘_—’ E S\aq 06";:60‘\61 ‘\2
. \B* . -
Datum potpisa; _ 29.03.2024__°© ## 1agrebacka banka d_sqa
3

JAMAC PLATAC: - K
Nikola Mostarkic /"“ =

Datum potpisa: __ 29.03.2024
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0093895522 Broj partije: 5100661281

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jeladica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Dusku Ljubotini, voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mamic, voditeljici
posiovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Kreditor),

i

OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB:
05218551 OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarkicu, kao korisnik kredita (u daljnjem
tekstu: Korisnik kredita ili Duznik)

i

EURO-STAN d.o.0. Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 1B, MB: 02034808
OIB: 63260167122, zastupano po direktorici Zrinki Hegedis, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik
ili Duznik)

i

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik)

sklopili su sljedeci:

DODATAK br. il
UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU
(Dodatak Ugovoru)

1.  Clanak, Predmet ugovora

Utvrduje se da su ugovorne strane dana 15.02.2023 sklopile Ugovor o dugorotnom kreditu broj
3295485829 partija broj 5100661281, Dodatak br. | Ugovoru o dugoro&nom kreditu dana 28 12 2023
te Dodatak br. Il Ugovoru o dugoroénom kreditu dana 29.03.2024. (sve zajedno dalje u tekstu: Ugovor).

Ovim Dodatkom Ugovoru ugovorne strane mijenjaju pojedine odredbe Ugovora navedene U ovom
Dodatku Ugovoru.

Pojedini pojmovi navedeni u ovom Dodatku Ugovoru imaju isto znacenje kac i u Ugovoru
2.  Clanak, lzmjene ugovora
Ugovorne strane mijenjaju odredbe Ugovora opisanog u ¢l 1 ovog Dodatka i to kako slijedi:
> Mijenja se stavak 1 totke 2.5 Ugovora — Nacin | rok otplate kredita na nacin da isti sada glasi

_Kredit se otpla¢uje sukcesivno, najkasnije do 31 01.2026. u EUR ( ,Datum konaénog dospijeca’)

3.  Clanak, Naknade za izmjenu ugovora

Za promjenu uvjeta po ovom Dodatku Ugovora neée se naplatiti naknada.

4, Clanak, Zavréne odredbe

Sve odredbe Ugovora koje nisu promijenjene ovim Dodatkom Ugovoru ostaju i dalje nepromijenjene na
snazi.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebac‘,k(_e banke d.d. za poslovanje s

poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.




Broj ugovara: 3295485829
Broj partije: 5100661281

Ovaj Dodatak Ugovoru sastavijen je u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za
Kreditora te po jedan za svaku preostalu ugovornu stranu. :

Dodatak stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, ecdnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred jgvnim biljeznikom.

KORISNIK KREDITA:
OPATIJA DELUXE d.o.o.
Nikola Mostarkic, dire

KREDITOR:

Zagrebatka banka d.d.
Dusko Ljubotina, voditel] poslovnog od
korporativnag bankarstva

Datum potpisa: __

Helena Mami¢, voditeljica po
SUDUZNIK: korparativhog bankarstva
EURO-STAN d.c.0.
Zrinka Hegedis, direktorica

' Datum potpisa: ____30.06.
Datum potpisa: ___30.06.2025. 2Nk I

JAMAC PLATAC:

Nikola Mostarki¢ ¢ 1agrebatka banka d d

i

Datum potpisa: ___ 30.06.2025.




¢4 Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja

Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 16.07.2025

IZVADAK |IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebatke banke d.d. prema suduzniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B,
35000 SLAVONSKI BROD, MB 02034808-000, OIB 63260167122, s osnove suduznistva za dugovanje
OPATIJA DELUXE d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000 SLAVONSKI BROD, MB 05218551-000,
OIB 33617933086 temeljem ugovora broj 3295485829, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5100661281,
na dan 03.07.2025 iznosi:

Nedospjela glavnica . EUR -973,124.05
Dospjela glavnica . EUR
Redovna kamata . EUR -13,691.58
Kamata po dospijecu . EUR
Ukupno dugovanje : EUR -986,815.63

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predstetajne nagodbe.

|
Izradila: N
ARIANA KNEZIC
Referentica za administriranje kredita

IVANA SVERKO WA - ANKICA BARISIC
Voditeljica administriranja Kredjta Direktorica Servisa financiranja

poslovnih subjekata 2.5 . 85’5’7& /




Obrazac zaduZnice ~ stranica 1

ADUENIE LTINS

NOD0O0093998243

Duznik: Tvrtka iti skracena tvrika/naziv/ime i prezime: EURO-STAN d.o.o.
SjediSte/mjesto | adresa: Slavonski Brod (Grad Slavonski Bred), Ulica Petra Svaciéa 1B

OIB: 63260167122

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika: Tvrtka ili skradena tvitka/naziviime | prezime: Zagrebacka banka d.d
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10

OIB: 92963223473

u iznosu glavnice od:’ EUR 1.293.609,98 (slovima: milijundvjestodevedesettritisutedestodeveteuraidevedesetosamcenti)

uveéanom za:? - redovne kamate po stopi u visini tromjeseénog EURIBOR-a, promienjiv, &iju visinu utvrduje Vijerovnik, uveéano
za 2,30 p.p. godidnje, te naknade i ostale stvame troskove

te sa zateznom kamatom po stopi od:® u visini stope zateznih kamata odredene &lankom 29. st 2 Zakana o obveznim
odnosima za odnose iz trgovatkih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, trenutnc 10,50% godisnje,
promjenjiva.

a koja tece od dana dospijeca edredenog od strane vierovnika prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi ratuni koje ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavem sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispladuje
vjerovniku.

Vijerovnik je oviasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podnoZenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijediogu za provedbu avrhe ili prijediogu za ovrhu.

Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima uéinak rjie$enja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZzbina po radunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda.

Na ovo] zaduznici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku
mogu preuzeti | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s
izjavom duZnika

Owvu zaduznicu Agenciji dostavija vijerovnik u izvomiku s uéincima dostave sudskog rieenja o avrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporucenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preke javnoeg biljeznika.

Vjerovnik moZe sveja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom slucéaju stjecu prava koja je po oveoj zaduZnici imao vjerovnik.

Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
QOvrsnim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca.

Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e
sluaju Agencija naznaciti na ovoj zaduZnici iznos troSkova, kamata i glavnice koji je naplaten. Ako je vierovnlk u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ispravi iz &élanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duznika ili

jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz Glanka 214. stavka 1. 1 2. Ovrsnog zakona imaju svojstvo ovrénih isprava na temelju kojih se moze traziti ovrha protiv

duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. :
Duznik odnosno jamac platac Je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s

odredbom &lanka 50, stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mijesto | datum izdavanja. Potpis duZnika:

Rijeka, 15.02.2023. ____FURO-STAN d.o.o.
—Slavonski Brod

.

01iB: 63260167122

Napomena: lznos traZbine upisuje se brojkom | rijeéima.Ostale brojke | datumi upisuju se samo brojkama. Rodenc ime | datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama. o

' Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz vaiutnu klauzulu ili u stranoj yalgl_,_brpjkom i rijedima.

2 Upisati ugoverne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvectanja«

3 Upisati stopu zatezne kamate.
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Jamac platac. Tvrtka ili skracena tvitka/naziv/ime | prezime
Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih rauna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

Mijesto | datum izdavanja: Potpls jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:

olB

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vijerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te da se novac s tih rauna, u
skladu s mojom izjavomn sadrzanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vjerovniku.

Mijesto | daturn izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac. Tvrika ili skracena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:

oiB

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raguni kod banaka te da se novac s tih raéuna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto i daturn izdavanja. Potpis jamca platca:

.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante StarCevida 4

Poslovni broj: OV-3535/2023
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Stareviéa 4, potvrdujem da je stranka:

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavenski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 35, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zaraunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika
ovrénom postupku u iznosu od 66,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Rijeka, 20.02.2023.
Javni biljeznik
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

izmedu

OPATIJA DELUXE d.o.o.
kao duznika i zaloZznog duZnika
!

EURO-STAN d.o.o.

kao suduznika
i

Nikola Mostarkic
kao jamca platca i zaloznog duznika

Zagrebacke banke d.d.

kao vjerovnika

15.02.2023.




uriLredit  Loafident

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatica 10, OIB: 92863223473, kao Vjerovnik (u
daljnjem tekstu: Vjerovnik), - o - ez

OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB:
05218551, OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarkicu, kac Duznik- zalozni duznik
(u daljnjem tekstu: Duznik-zaloZni duznik)

i —
EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808
QIB: 63260167122, zastupano po direktoru Jugu Drobcu, kac SuduZnik (u daljnjem tekstu:
Suduznik) N
i S
Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kac Jamac platac | ZaloZni duZnik
(u daljnjem tekstu: Jamac platac-zalozni duznik)
sklopili su u Rijeci dana 15.02.2023. (slovima: petnaestiveljaedvijetisucedvadesettrece) godine
sljedeci --- --

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima traZbinu prema DuZniku-zaioZnom duZniku,

Suduzniku | Jamcu platcu-zaloznom duzniku temeljem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj

3295485829, broj partije 5100661281 od 15.02.2023. (slovima:

petnaestidvadesetiretiveljacedvijetisu¢edvadesettrece) godine (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu), te

svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu od EUR 1.293.609,98

(slovima: milijundvjestodevedesettritisuceestodeveteuraidevedesetosamcenti), s redovnom kamatom

po Redovnoj kamatnoj stopi koja je jednaka Referentnoj stopi uvecanoj za 2,30 p.p. (slovima:

dvacijelatridesetpostotnihpoena) godisnje. --

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.-—----------—-——-

Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 (slovima: dvije) decimale,
koja je vaze¢a na prvi dan svakog kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu. -

U sluéaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednacava se s nulom.—----

U slucaju da je: e

(i) nadlezno tijelo administratora referentne stope dalo javnu izjavu ili je objavilo informacije u

kojima je priopéeno da referentna stopa viSe ne odrazava temeljnu trZiSnu ili gospodarsku

stvarnost; ili

(i) administrator referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je

objavila informacije ili je dana javna izjava odnosno objavijene su informacije u kojima je

priopéeno da ¢e taj administrator zapogeti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili

¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove

dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa raéuna, a u trenutku davanja te

izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruZzanjem

referentne SIOPE,; ili ~=—-=m—mmmmm s s

(iii) nadlezno tijelo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt oviasten za postupak

insolventnosti ili sanaciju takvog administratora dac javnu izjavu ili je objavio informacije u

kojima je navedeno da ¢e administrator zapoceti s urednim postupnim ukidanjem referentne

stope ili ée trajno ili na neodredenc vrijeme prestati pruzati referentnu stope ili odredene

rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa racuna, a u trenutku davanja

te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s

pruzanjem referentne stope; ili ----

(iv) nadlezno tijelo administratora referentne stope poviadi ili suspendira odobrenje ili priznanje

dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvacania, pod

uvjetom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruZzanjem

referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapoceti s njenim urednim postupnim

ukidanjem ili ¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene

rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa ratuna; ili -——-——----—-

(v) upotreba referentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu,
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za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit ce se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
referentnu stopu smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u sluc¢aju drugacijeg pisanog
sporazuma ugovornih strana. - St
O zamjenskom parametru Vjerovnik ¢e obavijestiti DuzZnika-zaloZnog duZnika.------===-=r-=-m=mm=m=msmmcmmms
U sluéaju kada je ugovorena primjena referentne stope odredene ro¢nosti, umjesto te referentne
stope primjenjivat ¢e se ona terminska stopa temeliena na zamjenskom parametru koju je |e
relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporudilo kao zamjenu za tu ro¢nost ili, ako takva
zamjena ne postoji, bilo koja druga aiternativna metoda koju su ugovorne strane pisanim putem
dogovorile kao zamjenu za tu roénost temeljenu na zamjenskom parametru. -----------ss-mmm--moesommmcoooos
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se U sluéaju promjene metodologije izracuna ugovorene
referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu
kako je ista promijenjena. e o o e
Zamjenski parametar oznacava svaku referentnu stopu (ukljuujuéi bilo koji spread ili uskiadenje) koju
je relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporucilo kao zamjenu za ugovorenu referentnu
stopu. I
Relevantno tijelo oznacava biio koje od sljedecih tijela: -
(i) radnu skupinu za nerizicne eurske referentne stope, —-—---—-rememsemme e
(ii) Europski institut za trziSte novca (European Money Market Institute), kao administratora
EURIBOR-g, -~ e e
(iii) nadlezno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog pariamenta i Vijeca od
8. lipnja 2016., ukljuGujuci sve njezine izmjene, dopune i zamjene, oviasteno za nadzor Europskog
instituta za trziste novea, kao administratora EURIBOR-a, e
(iv) Europsku sredisnju banku, - e e e

(v) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i trZiste kapitala (,ESMA")
ili bilo koje drugo oviasteno tijelo Europske unije, ------——r-mmmmsmesmmmmmmn e e -
(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredenc u skladu s Uredbom

2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao
referentne vriiednosti, ukljuéuju¢i sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili
zamjenjuju. -—--- - SR
U slu&aju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporu¢i zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Vjerovnik odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
sluéaju da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora
kojom ée umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog parametra ili kamatne stope
kojom ¢e se u najvecoj mogucoj mieri ostvariti ista svrha i ekonomski u¢inak koji su bili postignuti
primjenom ugovorene referentne StOPE. --=--—--~«-swwr-rrr—s——emsmsmm o
Kamata se obratunava, primjenom proporcionaine metode obracuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala, U EUR. --—-—menemmmmemes
Trazbina Vjerovnika uvecava 86 Za; ~————————————s——-==mrr e
- naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Vjerovnika ------—-—----—-mmmmrmmmmoor = 7
Na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu neplac¢enu kamatu, za cijelo razdoblje od dana
dospijeta do dana pla¢anja obracunat ¢e se i naplatiti zatezna kamata po stopi vaZece zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa, vaZzeco] na dan obraduna. ------------
Na dospjelu neplacenu kamatu, zatezna kamata ¢e se obracunati po stopi vazece zakonske zatezne
kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa vaZeco] na dan obracuna i naplatiti za
razdoblje od dana podnosenja zahtjeva za naplatu do dana placanja. ---— e e e
Zatezna kamata koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 10,50% (slovima:
desetcijelihpedesetposto) godisnje, a u sluéaju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit ¢e
jednaka kamatnoj stopi koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posliednje glavne
operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuéeg polugodista sukiadno
& 29 Zakona o obveznim odnosima, uveéanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje. -

Trazbina Vjerovnika dospijeva najkasnije 31.07.2025. (slovima:
tridesetprvisrpnjadvijetisuCedvadesetipete) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu
Koji €& S€ eVentualng SKIOpiti,------—mr—rws=mrmommmsrmmmmssemror oo
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u slu¢aju otkaza kredita.- s e
U sluéaju dospjelosti do koje je dosio otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i trogKovima, --—-=s=sn=-mmroommsmmmm oo
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada javni biljeznik, po
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nalogu Vierovnika, otposalje otkaz DuZniku-zaloznom duzniku sukiadno zakonskim odredbama o
javnom biljeznistvu na adresu registriranog sjedista DuZnika-zaloZnog duznika ili na drugu adresu ©
kojoj je Vjerovnik uredno obavijesten.-—- -

Otkaz DuZniku-zaloZnom duzniku &ini dospjelom trazbinu Vjerovnika i prema Jamcu platcu-zaloZnom
duzniku.- — --

Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik oviasten u skiadu s €. 29. st. 5. Ovrsnog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja traZbine kaoc | iznos
dospjele trazbine.--- —— — e
Na prava i cbveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti poslovanja Vjerovnika doneseni
06.07.1999. godine (slovima: Sestog srpnja tisuéu devetsto devedeset devete) godine sa svim

kasnijim izmjenama i dopunama s kojima su ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu
primjenu.

Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Duznik-zalozni duZnik daje u zalog
nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.o.
320170, VOLOSKO, zkulbr. 2302, cestkatbr. 673/1 $to u naravi predstavija LIPOVICA; SUMA
povriine 874m2. - -- -

Vjerovnik opisanu nekretninu prima u zalog. --

Clanak 2a.
Duznik-zaloZni duznik bezuvjetno | neopozivo prisitaje da se radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz

¢lanka 1. ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vjerovnika na nekretnini opisanoj u ¢lanku 2. ovog
Ugovora. ——- --

Clanak 2b. _
Duznik-zalozni duZnik je suglasan da za slucaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o

dospijecu, Vjerovnik moze neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na nekretnini
opisanoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Duznik-zalozni duznik dozvoljava Vjerovniku da za slucaj neisplate traZzbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
o dospijeéu, moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
ra¢unima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini.. --—---smremmmee

Suduznik dozvoljava Vjerovniku da za sluCaj neisplate traZzbine iz Clanka 1. ovog Ugovora o
dospije¢u, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisiinu ovrhu na svim njegovim
racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini. ------s--=mmmmee-v

Jamac platac-zalozni duZ#nik dozvoljava Vjerovniku da za sluéaj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog
Ugovora o dospijecu, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim
njegovim racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini,
ukljucujuéi i jedinu nekretninu koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom viasnidtvu. -—--—-—--—

Clanak 2c.
Duznik-zaloZni duZnik jaméi pod prijetnjom kaznenopravne i materijaino pravne odgovornosti da
podaci iz ovjerenih prilozenih izvadaka iz zemljiSnih knjiga na dan solemnizacije ovog Ugovora
cinjeniéno i pravno odgovaraju stvarnom stanju. -

Clanak 3.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz Clanka 1. (prvog) ovog Ugovora, DuZnik-zaloZni duznik
izjavljuje pod materijainom | kaznenom odgovorno$cu da kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb ima
otvorene slijedece racune: -
- ratun za redovno poslovanje IBAN HR3923600001103028572 - mmmmmmmmm e oo o
- ratun za posebne namjene IBAN HR3823600001503214312
kao i da po osnovi tih raduna Duznik — zaloZni duznik ima traZzbinu prema Vjerovniku. ---—-——-——----
Duznik — zaloZni duZnik i Vjerovnik su suglasni da se radi osiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz
¢lanka 1. ovog Ugovora zasnuje zaloZzno pravo na racunima iz prethodnog stavka ovog Clanka kao |
na trazbinama koju po tom rac¢unu DuZnik — zaloZni duZnik ima prema Vjerovniku.

= ——————
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DuZnik — zalozni duZnik izri¢ito i bezuvjetno dozvoljava Vjerovniku, da na temelju ovog Ugovora,
ishodi upis zaloZznog prava na trazbinama koju po raéunima iz prvog stavka ovog Clanka DuZnik —
zalozni duznik ima prema Vjerovniku, u Upisnik sudskih i javnobiljeZnickih osiguranja traibina
vijerovnika (u daljnjem tekstu: Upisnik) radi csiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz &lanka 1

(PrVOg) OVOQG UQOVOT@. = e e e e e e e e o
Danom upisa zaloZnag prava u Upisnik, Vjerovnik stjeCe zaloZzno pravo na trazbini koju po ra¢unima
iz prvog stavka ovog ¢lanka DuZnik — zalozni duznik ima prema Vjerovniku. ————-m-semeemmmemrome e

Clanak 4.
Duznik-zaloZni duZznik i Vjerovnik suglasno utvrduju da je do utvrdivanja ovrsnosti ovog Ugovora
Duznik-zalozni duznik oviasten ostvarivati sva prava koja mu pripadaju temeljem zaloZzenog racuna
opisanog u &lanku 3. ovog Ugovora te slobodno raspolagati svim nov€anim sredstvima koja se naiaze
na tom radunu, sve u skladu s ugovorom kojim je reguliranoc otvaranje | vodenje naznacenog racuna.--

Clanak 5.
Duznik-zaloZni duZnik dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
o njenom dospijeu moZe neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na zalozenim
ra¢unima iz &lanka 3. ovog Ugovora i trazbini koju po tim radunima ima DuZnik-zaloZni duZnik,
odnosno provesti izvansudsko namirenje, te iskoristiti novéana sredstva na racunu za zatvaranje
obveze iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, a u skladu s odredbom iz élanka 337. Zakona o viasnistvu
i drugim stvarnim pravima. e

Clanak 6.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz €lanka 1. ovog Ugovora, Jamac platac-zaloZni duZnik daje u
zalog posiovni udjel u drustvu OPATIJA DELUXE d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica
Petra Svaci¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086 i to: -------mv-m-mmmmmommmmem- e
- 1 (slovima; jedan} poslovni udjel u nominainom iznosu od 20.000,00 HRK (slovima.
dvadesettisu¢akuna) upisan u Knjigu poslovnih udjela pod rednim brojem 1. (slovima: jedan), koji
predstavija 100% (slovima: stoposto) temeljnog kapitala drustva OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski
Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086 ------—--mm--mmm-
Vjerovnik poslovni udjel iz ovog €lanka prima u zalog. ---=-n=sm=smmmmmmmmm oo
Jamac platac-zaloZni duZnik izjavljuje da poslovni udjel opisan u ovom ¢&lanku Ugovora nije
bradna/izvanbratna StECEVINA. -----r=m e e e

Clanak 7.
Jamac platac-zalozni duznik neopozivo i bezuvjetno dopusta da se u korist Vjerovnika ishodi upis
zaloZnog prava na poslovnom udjelu iz €l. 6. ovog Ugovora u Upisnik, a radi osiguranja cjelokupne
trazbine Vjerovnika iz &l.1. ovog Ugovora, a Vjerovnik na to pristaje. -----s---mr—mmr oo
Danom upisa u navedeni Upisnik Vjerovnik stiete zaloZzno pravo na poslovnom udjelu iz Clanka 6.
ovog Ugovora. T

Clanak 8.
Jamac platac-zaiozni duznik dozvoljava Vjerovniku da radi naplate trazbine Vjerovnika iz ¢l. 1. ovog
Ugovora i to edmah po njenoj dospjelosti, Vjerovnik moZe neposredno na temelju ovog Ugovora
provesti prisilnu ovrhu na posiovnom udjelu opisanom u ¢lanku 6. ovog Ugovora. -——--—---=-=sssemmemnronoes

Clanak 9.
Ugovome strane suglasno utvrduju da je za poslovni udjel iz €. 6. oveg Ugovora u ci_;erlosrti leac’;e_n
temeljni ulog te da navedeni poslovni udjel nije opterecen nikakvim pravima koja bi iskljucivala ili
ograni¢avala prava Vjerovnika i Jamca platca-zaloZnog duZnika -—---—----——=ssssssssemnmmmmmmn oo
lzvadak iz knjige poslovnin udjela Drustva &ini prilog ovom UGOVOru. -=esrsrmsessrssssemssssmmnms s mms e

Clanak 10.
O upisu zaloZnog prava na poslovnom udjelu iz ¢l. 6. ovog Ugovora u Upisnik, Jamac platac—;;alozm
duZnik se bez odgadanja obvezuje obavijestiti drustvo OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod
(Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086, radi upisa
zaloznog prava na poslovnom udjelu u Knjizi poslovnih udjela. : i
Uprava trgovackog drustva OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavo_nskl_ Brod), Ulica
Petra Svadiéa 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086, se o zalaganju poslovnog udjela iz ¢l. 6. ovog
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Ugovora obvezuje obavijestiti nadlezni Trgovatki sud sukladno €l. 410. st. 2. Zakona o trgovackim
CTUBIVIITIG, == e e e e e e e e e e e e e e e e e

Clanak 11.
Jamac platac-zaloZni duZnik se obvezuje da nece bez suglasnosti Vijerovnika raspolagati poslovnim
udjelom iz &l. 6. ovog Ugovora za vrijeme postojanja trazbine Vjerovnika iz ¢l. 1. ovog Ugovora. —-—---—

Clanak 12.
Jamac platac-zalozni duZnik se obvezuje da sve dok cjelokupna trazbina Vjerovnika iz ¢l 1. ovog
Ugovora, osigurana zaloZnim pravom na poslovnom udjelu iz & 7. ovog Ugovora nije u cijelosti
podmirena, svojim pravom iz poslovnog udjela u OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Stavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617833088, koristit ¢e se na nacin
da ———————
- na glavnoj skupstini drustva ne glasuje za odluke koje se odnose na pokretanje i vodenje postupka
koji je usmjeren na prestanak rada drustva OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Slavonski Brod), Ulica Petra Svacic¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086,
- na glavnoj skupstini nece glasovati za odluke o provodenju znaéajnih statusnih promjena (pripajanje,
spajanje i podiela) drustva OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod} Ulica
Petra Svagica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086;- -—
- na glavnoi skupstini drustva ne glasuje za odluke koje se odnocse na smanjenje temeljnog kaprta!a
drusStva OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svaci¢a 1B,
MB: 05218551 OIB: 33617933086, e
- osigurati da drustvo OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavenski Brod), Ulica Petra
Svadic¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086, ne skiapa poduzetnitke ugovore iz &lanka 479. i 480.
Zakona o trgovackim drustvima ili pravne poslove sliénog sadrzaja; ———-
- na glavnoj skupstini drustva ne glasuje za odiuke koje se odnose na raspolaganje ili terecenje
imovine drustva, a koje bi po prosudbi Vjerovnika moglo ugroziti vrijednost imovine drustva u cijelosti. -
Jamac platac-ZaloZni duZnik moZe poduzimati navedene radnje samo uz izri¢itu prethodnu pisanu
suglasnost Vjerovnika, a koju Vjerovnik nece bezrazloZzno odbiti, te ¢e o nastalim promjenama
obavijestiti Vjerovnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka tih promjena i dostaviti dokaz o tome. --—
Jamac platac-zaloZni duZnik se obvezuje da ¢e u sluCaju povecanja ili smanjenja temeljnog kapitala
sklopiti dodatak ovom Ugovoru ili navi Ugovor o zaloznom pravu na poslovnim udjelima Drustva,
kojim ¢e se osigurati da za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o kreditu, odnosno do konatnog

podmirenja trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora bude zaloZeno uvijek 100% (slovima: sto posto)
poslovnih udjela u Drustvu.

Clanak 13.
Ovaj Ugovor podnijet ée DuzZnik-zalozni duznik, SuduZnik, Jamac platac-Zalozni duznik na
solemnizaciju sukladno ¢lanku 58. st. 3. Zakona o javnom biljeZniStvu.
Trosak solemnizacije snosi DuZnik-zalozni duznik.

Clanak 14.
DuZnik-zaloZzni duznik, SuduZnik i Jamac platac-zaloZni duZnik su suglasni da javni biljeznik na
zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu o ovrsnosti na ova] Ugovor nakon Sto Vjerovnik javnom biljezniku
prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. --- -
Duznik-zalozni duznik, Suduznik i Jamac platac-zalozni duznik pristaju da kao dokaz o visini trazbine
Vijerovnika po ovomn Ugovoru sluze izvodi iz poslovnih knjiga Vjerovnika.

Clanak 15.
Sve troskove vezane za sklapanje i izvréenje ovog Ugovora, kao i stvarne troSkove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemlji§nim knjigama i Upisniku snosi Duznik-zaloZni duznik. -----ss-escmmmemmes

Clanak 16.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 9 (slovima:devet) istovjetnih primjeraka od kojih po 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika i Upisnik, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznika-zaloZnog duZnika,
Suduznika, Jamca platca-zaloZnog duznika, nadlezni sud i javnog biljeZnika.
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavlja izvornik. e
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Clanak 17.

- Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno ¢lanku 13. ovog

Ugovora.

Clanak 18.

DuZnik-zaloZni duZnik je duZan odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi | Vjerovniku predoditi avjeren izvadak iz zemljisnih knjiga kojim
se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vjerovnika sukladno odredbama ovog Ugovora, —---ammesemmemmeee
DuZnik-zalozni du2nik je duZan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovog
Ugovora na shagu predogiti Vijerovniku ovjerene isprave kojima se dokazuje upls zaloznog prava na

racunu iz &lanka 3., ‘
Jamac platac-zaloZni du2nik |e duZan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovog
Ugovera na snagu predogiti Vierovniku ovjerene isprave kojima se dokazuje upis zaloZnog prava na
posiovnom udjelu iz Zlanka 6. ovog Ugovora u Upisnik, Knjigu poslovnih udjela, te dokaz o
dostavijenoj obavijestt sudskom registru sukladno odredbi &. 410, st 2. Zakona G trgovackim
drustvima.

VJEROVNIK: DUZNIK-ZALOZNI DUZNIK:

Zagrebadka banka d.d. OPATYIJA DELUXE d.o.o0.
’ ek

Dusk otina, voditelj poslovnog Mikola Mostarki¢, direktor

ls) a korporativn rstva

L e

Nives Petko Mrvié! voditeljica Centra
matlog gospodarstva Sjeverni Jadran

SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.o.
B . ) ' - d.0.0.
4 ZangbaEka banka d_d 3 Jug Drefigc, gyektas?122

JAMAC PLATAC-ZAL | DUZNIK:

—
-

Nikdla Mostarkié
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
VELIBOR PANJKOVIC

Rijeka, Ante Staréeviéa 4

Paslovni broj: OV-3224/2023
Ja, javni bilje2nik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Star&evita 4, potvrdujem da su stranke:

OPATIJA DELUXE d.o.o., MBS 030228660, OIB 33617933086, Slavonski Brod, ULICA
PETRA SVACICA 1B, zastupano po direktorn NJKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969,
ZAGREB, NOVA CESTA 178, &iju sam istovjctnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
116702964 PU ZAGREBACKA , ovlaftenje za zastupanje utvrdenc je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana¥nji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, &iju sam jstovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU na potvrdu u devet
istovijetnih primjeraka.

Potvrdujem da sam prednju privatau ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnebiljeZnitkim ispravama, & po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZniZkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljenitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih { da to odgovara njibovoj volji. '

Sukladno odredbi €lanka 58. Zakona ¢ javnom biljefni¥tvy, stranke su upozorene da ovom javnom
biljezniku nije predoten posljednji popis &lanova druitva OPATIJA DELUXE d.o.o. koji je predan na
Trgovatki sud u Osijeku, stalna sluzba Slavonski Brod. Stranke su upororene na eventualnu
nemoguénosti provedbe upisa zalonog prava na poslovnim udjelima. Unatof svim navedenim
upozorenjima i evéntualnim posljedicama koje mogu proizaéi iz toga, stranke ostaju kod namjere
zakljuZenja predmetnog ugovora, slijedom Eega javni biljenik unosi ovo upozorenje. '

Javnobilje?ni¥ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeini
nagrada napladena po &L 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a2 u iznosu od 819,93 eur uveéana za PDV u |
od 204,98 cur. '

Rijeka, 15.02.2023.
Javni biljeznik




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Startevica 4

Poslovni broj: OV-3536/2023
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starlevica 4, potvrdujem da je stranka:

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavenski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 5, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, oviadtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana%nji dan

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugover o zaloZnom pravu na potvrdu u devet istoviemih
primjeraka.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadr¥aju ovrinog
javnobiljeznitkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZni¢kog akia. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba i javn ¢ena pod poslovnim brojem OV-

3224/2023.

Rijeka, 20.02.2023.
Javni biljesnik
VELIBOR PANJKQWAC
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DODATAK br. |
UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU

izmedu

OPATIJA DELUXE d.o.o.
kao duznika i zaloznog duznika

EURO-STAN d.o.o.

kao suduznika
i

Nikola Mostarkic
kao jamca platca i zaloznog duznika
i

Zagrebacke banke d.d.
kao vjerovnika

30. lipanj 2025.
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Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaéiéa 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Dusku Ljubotina, voditelju poslovnog cdnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mamic, voditeljici

poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik-------—----------
e

OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B, MB:
05218551, OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarki¢u, kac Duznik- zaloZni duznik
(u daljnjem tekstu: DuZnik-zaloZni dunik) e oo e

| mmmmmm - - s

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808

OIB. 63260167122, zastupano po direktorici Zrinki Hegedi§, kao Suduznik (u daljnjem tekstu:
Suduznik) ----—------- e o e e e m

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365968, kao Jamac platac i Zalozni duznik
(u daljnjem tekstu: Jamac platac-zaloZni AUZNIK) —-mmmmmmmmmmmemmr e mm oo oo oo

DODATAK br.|
UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 15.02.2023. (slovima:
petnaestogveIJaéedvijetisuéedvadesettreéei godine skiopile Ugovor o zaloznom pravu (u daljnjem
tekst Ugovor) koji je potvrden (solemniziran) kod javnog biljeznika Velibora Panjkovic, iz Zagreba,

Ante Starcevica 4 pod posl. brojem 0OV-3224/2023 dana 15.02.2023. (slovima:
petnaestogveljatedvijetisucedvadesetirece) goding. ----=-=---mrmmrmrmmmmomsmmmsms s

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 30.06.2025. (slovima:
tridesetilipanjdvijetisu¢edvadesetpetegodine) skiopile Dodatak br. Ill ugovoru o kreditu, broj ugovora:
3295485829 kreditna partija: 5100661281 kojim se prolongira rok vraéanja kredita na novi rok
31.01.2026. (slovima: tridesetprvogsijecnjadvijetisu¢edvadesetseste) godine, te slijedom navedenog
ugovorne strane suglasno utvrduju da trazbina vjerovnika iz ¢lanka 1. Ugovora dospijeva najkasnije
dana 31.01.2026. (slovima: tridesetpNogsijec‘,njadvijetisuCedvadesetéeste) godine, --------=-mm-mmmmmesnees

Clanak 3.

Clanak 4.
Ovaj Dodatak ugovoru o zaloznom pravu, Duznik - zalozni duznik podnijet ¢e javnom biljezniku na
potvrdu (solemnizaciju) sukladno ¢l 59 st 3. Zakona o javnom biljeznistvu | snositi troSkove
javnobiljeznicke potvrde. ---- e e e o i e o S e o

Clanak 5. _
Ovaj Dodatak ugovoru © zaloznom pravu saéinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka od kojih
2 (slovima: dva) primjerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznik - zaloznog
duznika, Suduznika, Jamca platca-zaloZnog duznika i javnog biljeznika. -
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavlja izvornik. -----------smmmsonssnmnmem s

o d

e M ot S,




..
;

UniCredit

sukladno ¢lanku 4. ovog Dodatka Ugoveru

VJEROVNIK:
Zagrebacka banka d.d

Dusko Ljubotina.:gﬁalj poslovnog
odnosa korporativiiog bapKarstva

Helena Mami¢/ vaditeljica
poslovnog odnoga korporativnog bankarstva

Internal Use Only

Clanak 6.

Ovaj Dodatak ugovoru o zaloznom pravu stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika,

DUZNIK- ZALOZN! DUZ
OPATIJA DELUXE d o

_Aikola Mostarkic, direktor

SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.o.

&t"h }f /‘/</§4 (,/4\

Zrinka Hegedi$, direktorica

2
JAMAC PLATAC-ZALO?;N'I/ DUZNIK:

7 w/r_.r__J B

Nikola Mostarki¢




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starcevica 4

Poslovni broj: OV-14645/2025

Ja, javni biljeZznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starfevica 4, potvrdujem da su stranke:

OPATIJA DELUXE d.o.0., MBS 030228660, OIB 33617933086, Slavenski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB,
GRAD ZAGREB, HORVACANSKA CESTA 37, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu

iskaznicu br. 119032613 PU Zagrebacka, evlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.

117914678 PU Osjecko-baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan,

NIKOLA MOSTAR.KIC, OIB 99203365969, ZAGREB, GRAD ZAGREB, HORVACANSKA
CESTA 37, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 119032613 PU Zagrebacka

podnijele prednju privatnu ispravu: Dedatak br. I ugovoru o zaloZnom pravu, u Sest istovjetnih
primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka

nagrada naplacena po ¢l 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 297,50 eur uvecana za PDV u iznosu od 74,38
eur.

Rijeka, 30.06.2025.

JavipilbikjeZnik
VELIB NJKOVIC




