LATERAL d.o.o0. Koprivnica, Opati¢ka 5/3

Procjenitelj:
Drazen Kozjak mag. ing. aedif.
stalni sudski vjestak
za podrucje graditeljstva
i procjenu nekretnina

mob: 091/164-6896
e-mail: lateral.geodezija@gmail.com

adresa:
telefon:
e-mail:
mobitel:

Vladimira Nazora 16, 48 000 Koprivnica
048/621-151

dk.procjena@gmail.com

091/521-4196

PROCJEMBENI| ELABORAT

REVIZIJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R

e 2

T

18. 2..2023. 09:

REVIZIJA TRZNE VRIJEDNOST NEKRETNINE

TV revidirana = 78.000,00 €
dana 18. 02. 2023.

NEKRETNINA: Obiteljska kuc¢a
ADRESA: Bukovec 89a, 40314 Selnica, Medimurska Zupanija
NARUCITELJ: Podravska banka d.d. Koprivnica, Opaticka 1a
OIB: 97326283154
ELABORAT BROJ: 012 _P_2023
Lateral d.o.o. Izradio procjenitel;:
Direktor:

Viktor Kozjak
mag. ing.geod.et geoinf.

U Koprivnici, 18. 02. 2023.

Drazen Kozjak mag. ing. aedif.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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REKAPITULACIJA

NEKRETNINA: Obiteljska kuca
NAMJENA: Stambena
ADRESA: Bukovec 89a, 40314 Selnica, Medimurska Zupanija
NARUCITELJ: Podravska banka d.d. Koprivnica, Opati¢ka 1a
ZK. UPIS: kat. Cest. broj 1141
zk.ulozak broj 1832
POVRSINA ZEMLJISTA: 1.849 m2
katast. opéina
LEGALNOST: da o N
UPORABLIIVOST: da da - stambeni objekt, ne - dvoriSna zgrada
KORISNA POVRSINA: 206,21 m2 stambeni objekt
TRZNA VRIJEDNOST: 78.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA:
NOVA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST OBJEKTA:
ENERGET. CERTIFIKAT:
OCJENA PRODAJNOSTI:

462 eur/m2  vrijednost po m2 korisne povrsine
109.824,00 €

srednje prodajna

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE =

78.000,00 €
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e
S
. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-294/2020-5
Varazdin, 16. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIJESENIJE

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Koprivnice, V. Nazora 16, OIB:
67073695152 koji je imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-511/2016-4 od
3. sije¢nja 2017., ispravljeno rjeSenjem broj 4 Su-511/2016-5 od 19. rujna 2018. za podrucje
graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 4. sijeénja 2021.

Obrazlozenje

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za podrucje graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjeStaCenje u proteklom razdoblju, ugovor o osiguranju od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskih vjeStaenja, potvrdu o zaposlenju te potvrde o stru¢nom
usavrSavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rije$io je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje poStom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika 1j esenja%af&’fsto]) pdlucsje Ministarstyo pravosuda i uprave RH.

73>
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-~
=0 TREOVACKEI SUD U BEJELCVARU MBS : a7

0137751
Tt—-21/4559-2 EUID: HRSR. 070137751
Datum: 10.02.2021

PODRCI EZR UPIS U GLAVNU ENJIGU SUDSEOG BEGISTRA
(prilog uz rjefenje)
Pod brojem upisa 3 =za tvrtku LATERAL drusftvo s ogranifencom odgovornosScu
za geodetske poslove i usluge upisuje se:

SUBJEET UPISAE

ERLVHI OQDMOSI:

Osnivaiki aks:
Odlukom jedinog &lana drustva od 3. weljade 2021. godine u
izjawvi o osnivanju druftwva s ocgranifenom odgovornoicéu od dana
22 . sijefnja 201l6. godine zamijenjen je &£lanak 3. koji se odnosi
na sjediste drustva, clanak 4. koji se odnosi na predmet
poslovanja druftva te Slanak 16. koji se odnosi na zavrine
odredbe. Potpuni tekst Izjave drudStva s ogranifenom odgovornosdu
od 3. veljate 2021. q:dine dostavlijen je Suduo i ulozen je u
zhirku isprava.

EVIDENCIJSEE DJELATHOSTI:

b - geodetska djeslatnost

i - dijelatnost snimanja iz zraka

i - projektiranje i gradenje gradevina te strudni
nadzor gradenja

i - energetsko cerctificiranje, energetski pregled

zgrade i redowiti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u =zgradi

i - poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanije
nekretnina

* - posredovanje u prometu nekretnina

i - poslovanje nekretninama

i - dijelatnosti prostornog uredenja i gradnije

* - djelatnost projektiranja ifili strudnog nadsora
gradenja

i - dijelatnost upravljanja projektom gradnijs

b - djelatnost tehnidékog ispitivanja i analize

i - dijelatnost ispitivanja

i - dijelatnost prethodnih istraZivan :a

* - struéni D‘Slﬂ"i prostornog uredend

i - wijeStaftenie u graditeljstwvu i ;ra::ene nekretnine

i - a*qau_za“'ja izgradnije kompletnih chkjekata
{infenjering), izwvodafki infenjering i
savijetodavni :5:nzal—ing] infenjering

i - izrada projekata za kondicioniranje zraka,

hladenje, projekata =a sanitarnu kontrolu i
kontrolu cnecifdéavania i projekata akustifnosti

i - postavljanje instalacije i opremu za 1. struju,
wodu, plin, grijanje, wentilaciju i hladenje u
zgradama i drugim gradevinskim objektima

i - pdrZavanie i servisiranje 1n5talah_je i opreme =Za
vodu, plin, grijanje i hladenje u =zgradama i
d:Lg_m gradevinskim ocbjektima

4 - uredenje i cdrZanje =zelenih powvrsina, okucnic
vrtova i vocnjaka
b - kupnja i prodaja robe
i - pruZanje usluga u trgowvini
* - obavljanje trgovackog posredovanja na domacdem i
o0z, 2021-02-10 11:30:45 Stranica: 4 od 7
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SADRZAJ

Pretpostavke i ograni¢enja
Izjava procjenitelja

Popis primjenjenih propisa
Literatura koriStena kod procjene

. OPCI PODACI

Podaci o predmetu procjene
Podaci o o€evidu
Podaci o nekretnini i njenoj zakonitosti

. LOKACIJA

Polozaj i prilaz

Regionalni polozaj

Lokalni polozaj

Zemljiste

Planski status

Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Buka, zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljiSta

. GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Vrsta gradevine, godina gradnje, vanjski izgled
Povrsina unutrasnjosti po etazama i prostorijama
Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost posebnih dijelova i ocjena stanja

. TRZISNA VRIJEDNOST

Izbor metode procjenjivanja sa obrazloZenjem
Poredbene nekretnine — opis
Ukupna trziSna vrijednost nekretnine

. PRILOZI

Fotoelaborat
Dokumentacija koridtena kod procjene
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NAPOMENE O PRIKUPLJANJU | UPORABI DOKUMENTACIJE, 1IZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruzena obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. Djelovao sam kao neovisna stranka i naknada za
izradu elaborata ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predo€eni od strane narucitelja procjene. Sve datoteke, skice, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e naSa imovina. Ove podatke Cuvati ¢u joS najmanje pet godina.

Ova procjena nekretnine vrijedi samo za spomenutu hamjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane
vas ili treéih je nevazele. Moje potpuno izvijeS¢e moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije/ustanove koje trebaju biti upoznate. Po pravnoj obvezi smatram povijerljivom svu konverzaciju, povjerene
mi dokumente, kao i moje izvieSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka. Podaci
kao i sama procjena ne smije se Siriti, distribuirati ili kopirati bez pismenog odobrenja procjenitelja.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima
i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeé¢im standardima.

. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruzao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene.

O~NOOA~WN

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Za nelegalne objekte procjenitelj se izjaSnjava o moguénosti naknadne legalizacije ne prejudicirajuci odluku upravnog
tijela nadleznog za izdavanje akata o legalizaciji, gradnji ili uporabi nekretnine koja se donosi u upravnom postupku
prema posebnom propisu, ve¢ istu moguénost legalizacije procjenjuje iskljuivo temeljem vizualnog pregleda
nekretnine i komentirajuéi prostorno-plansku dokumentaciju.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE:

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/15).

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

3. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

4. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

5. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
1453/12).

6. Zakon o postupanju sa nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

7. HRN EN ISO 9836/2011 (povrsine zgrada).

8. Normativi RH za gradevinarstvo

9. Odluke jedinica lokalne i regionalne samouprave o donosenju prostorno-planske dokumentacije i visini komunalnog
doprinosa

10. Uredba o visini komunalnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13), Pravilnik o izraGunavanju obujma
gradevine za obraun komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12).
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1. OPCI PODACI

NEKRETNINA: Obiteljska kuéa

ADRESA NEKRETNINE: Bukovec 89a, 40314 Selnica, Medimurska Zupanija
UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE: Op¢inski sud u Koprivnici

broj zemljiSno-knjiznog uloska: 1832

broj katastarske Cestice: 1141

katastarska op¢ina: k.o.

povrsina zemljista: 1.849 m2

VLASNISTVO (podaci zk. izvadak): Prema upisu u ZK izvadak

UPIS U DGU- katastar: DGU - podruéni ured u Koprivnici

broj katastarske Cestice: 1141 k.o.

upis: Stambeni objekt jest ucrtan u katastaru i jest upisan u zemljiSne knjige u

zateCenom tlocrtu na licu mjesta. DvoriSna zgrada nije ucrtana niti upisana,
nije legalna, nije predmet ove procjene.

Datum procjene vrijednosti: 18. 02. 2023.
Dan procjene kvalitete: 18. 02. 2023.
Datum ocevida: 18. 02. 2023.

Procjembeni elaborat izraden po MEDIMURJE INVESTA d.o.0. Cakovec od studenog 2017. godine.

OPSEG OBILASKA:

Obavljen je pregled nekretnine samo izvana (vlasnik nije bio zate€en na licu mjesta). Za sve podatke o stanju objekata
na dan ove revizije procjene koristen je Procjembeni elaborata izradenog po MEPIMURJE INVESTA d.o.0. Cakovec
od studenog 2017. godine, koji mi je dostavljen od narucitelja procjene.

NA OCEVIDU SU PRISUTNI: Drazen Kozjak, procjenitelj

DOKUMENTACIJA KORISTENA NA OCEVIDU:
Kopija katastarskog plana.

Izvadak iz zemljiSne knjige

Dokumentacija od gradnje objekta.

2. LOKACIJA

VRSTA IZGRADNJE | KORISTENJA ZEMLJISTA U OKRUZENJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE
PreteZno obiteljske kuce sa dvoridnim, pomoc¢nim objektima.
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PODACI O ZAKONITOSTI IZGRADENIH OBJEKATA podaci iz Elaborata MEDIMURJE INVESTA Cakovec:

mHmvesta doo éakovec
Legalitet: - U ZK i Katastar je upisana stambena zgrada (kucéa). Na parceli je izgradena 1 pomodcna
zgrada (spremiite) za koju nisn predofeni nilkalovi dokari o legalnosti pa se ista
prililom ove procjene nece nzimati u izracun viyjednosti.

Za stambenn zgradu ishodeni su slijedeci akdi o legalnosti:

- Bjefenje o wwvjetima gradenja izdano od Uprawvnog odjela za prostornoe wedenje 1
gradnjo Medinmrske Smpanije. KELASA: UPR/T-361-03/11-01/102, URBROJ: 210%/1-
13/3-11-07, od 28. mujna 2011. godine, pod Reg br. 236/2011,

- BjeSenje o promjeni imena investitora izdane od Upravnog odjela za prostomo
uredenje 1 gradnju Medinmrske fupanije. KTASA: UP/I-361-03/12-01/86, URBROJ:
2109/1-13/3-12-02, od 20. srpmja 2012. godine, pravomocno od 09, kolovoza 2012
godine,

i

- Zavrino izvjeice nadzomog inFenjera nad izgradnjom stambencg objeldta u Buloven,

po nadzomom inFenjeru [vici Zamlm, dipl.mg. ovlaStenom inFenjern gradevinarstva.

Uvidom v ishodeno FjeSenje o wvjetima gradenja uwhordeno je odstupanje od
maksimalnib dopustenih vanjskih gabarita zgrade v dijeln dvorifne natlrivene terase.
Navedena terasa se prilikom ove procjene nece uzimati 1 izrafun vrijednosti.

Stambena zgrada je legalna. Temeljem navedene dolumentacije v ZK je upisana tzv.

pozitivoa zabiljezba.

- Uettane 1 wpisano stanje ne odgovara stanju © naravi jer poemeodna zgrada 1 dvoriSna
natkrivena terasa nisu vertane v katastar niti npisane v zemljiZnn knjigu.

- Nekretnina ima neposredan pristup na javou Shuncanu prometnicn.

- Stambena zgrada ima energetsky certifikat - razred D. odnosno Q'H.ndref=106
EWhi(m?2a).

Ostale napomene: Neloetnina se v proteklom razdoblju povremeno koristila za potrebe smjestaja lovaca,
odnosno kao lovatka kméa. OdrZzavanje je redovito 1 vredno.

Posebne pretpostavice: Nema.

bukovec 593, 40314 selnica ] ww.m-investa hr
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PLANSKI STATUS

Nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podruja naselja prema PPU Opc¢ine Selnica:

m-investa doo ¢akovec
Izvod iz II. Izmmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Selnica
JUPANUA  MEBIMURSKA FUPANUA OPCINA OPCINA SELNICA
NAZY PLANA: II. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA

OPCINE SELNICA (Sl.glasnik Medimurske zupanije br. 10/07 i 9/14)

NAZIV KARTOGRAFSKOG FRIKATA-

BROJ KARTOGRAFSKGOO FRIKAZA; 1 -

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

MIFRLO KAKTOGRAFSKCG PRicaza- 1325000

(ODIJKA O 1IRADI PROSTCRNOG PANA: ODILKA PREDSTAVNICKOG TUFIA O RPONOSENIU FIANA:
SLUZZEN] CLASNIK MIDIMURSKE ZUPANUE BR. 13/14 SLUZBENI CLASNIK MERIMURSKE ZUPANLIE BR. 10/15

QBIAVA JAVNE RASPEAVE: JAVNI UVIC OORZAN:
LIST "MEDIMURIE" OD 13.04.2015.

©D 22.04.2015. DO 01.05.2015.

natednik:
_Ervin Vigevi¢

PECAT THELA SDGOVORNOG ZA PRy e T2 Pt : | ODGOVORNA OSOBA Zi PROVODENUE JAVNE RASPRAVE:

///( l‘-—;

“ime, prezine | pelpi

| G. Kovalido 10, Cakevee; 1el, 040/373 400

GRADEVINSKCO PODRUCJE NASELJA
T T POSTOJECE [ POVRBINE ZA RAZVOL NASELIA

N

~
l H
1 [ IZGRADENI ILI UREDENI DIO GRADEVINGKOS POORUCIA NASELIA 1
1
H s !
i [ PROSTOR NAMIJENJEN ZA RAZVOJ NASELJA
i i
'\\ E=4 IZGRABENI DIO NASELJA DISPERZNE NASELJENOSTI }
---------------------------------- -
EON JHON IR
RESTAURACIIA POVIIESNOG MLINA
POVRSIME 1ZVAN NASELJA
IZDVOJENA PODRUGIA OBAVLJANIA GOSPODARSKIH ILI
DRUATVENIH DJELATNOSTI
POSTOJECE ! POVREINE ZA RAZVO.L IZDVOJENIH PODRUCIA
PLANIRANA NAMIENA
- obaveza izrade PP uZeg podnudia- odeduje se prema odrechama za provooenje
GOSPODARSKA NAMJENA
: PROIZVODNA
industrijska 11
oy ] - UGOSTITELISKO - TURISTICKA NAMJENA
2 turisticko naseljc - T2, kamp - T3, izletnicki turizam - T4
(& - ZONA VIKEND IZGRADNUE - VZ
bukovec §9a, 40314 selnica 53 www m-mvesta hr
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OPREMLJENOST (prometnice, infrastruktura)

PROMETNICE:

Prilazna cesta je lokalna prometnica primjerena obavljanju dvosmjernog prometa opremljena komunalnom
infrastrukturom.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA:

U ulici nalazi se izgradena mjesna, javna komunalna infrastruktura: vodovod, plinovod, elektro mreza, kanalizacija,
fiksni telefon, asfaltna prometnica.

PARKIRANJE:
Parkiranje vozila omoguéeno je na vlastitoj parceli.

BUKA | ZAGAPENJE
BUKA: Na lokaciji nema izvora buke koiji bi bili opéepoznati ili uodljivi.
ZAGADENJE: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

3. GRADEVINA | OKUCNICA

OSNOVNE NAPOMENE O GRABEVINI

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja gradevine sa priloZzenom
dokumentacijom. Opis zgrade je nacinjen u obimu kaoji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti zgrade. Za sve
dijelove objekta koji su zatvoreni i nepristupacni procjenjuje se na temelju pretpostavke da su iste kvalitete kao i vidljivi
dijelovi gradevine, te na temelju podataka iz Procjembenog elaborata izradenog po MEDIMURJE INVESTA d.o.o.
Cakovec, Rudera Boskoviéa 16 od studenog 2017. godine koji mi je dostavljen od narugitelja procjene

GEOMETRIJSKI PODACI GRADEVINE:

POVRSINA UNUTRASNJOSTI PO PROSTORIJAMA | ETAZAMA - iz Elaborata MEDIMURJE INVESTA
PRILOG 1. Pravilnika: KOEFICENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

flocrina . NGP BGP .
PROSTOR T koeficijent o i BV m®
Obiteljska stambena zgrada
Podrum
ulazne stepenice 4.07 0,75 3,05
pretprostor 16.38 0.75 12,29
lovacka soba 7.10 0.75 3,33
kotlowvnica 493 0.50 247
prostorija sa Saumom 17.65 0.75 13,24
veieraj 7.51 0,75 3,63
dvoriina natknivena terasa 18,07 0.00 0.00
hodnik 11.75 0.73 8581
prostorija za rezanje mesa 4.37 0.75 328 c= h=
rashladna komora za meso 1,76 0,75 132 1.20 2,50 m
Ukupne: 03,59 55,41 66,49 226,56
Prizemlje
prostorija s kuénom peéi 828 0.50 414
terasa 28,00 0,75 21,00
dnevni boravak 20,93 1.00 20,93
blagovaonica 13.64 1.00 13.64
kuhinja 7.25 1.00 725
kupaonica 5.06 1.00 3.06 ¢ = =
soba 8,58 1,00 858 1.20 2.80 m
Ukupno: 91,74 80,60 96,72 308,25
Potkrovlje
soba 20,84 0.75 15,63
soba 13.18 0.75 9.89 k= h=
loggia 9,91 0,75 743 1.20 1.85 m
Ukupno: 43,93 31,95 39,54 97,52
[SVEUKUPNO: | 22026 | | 16896 | 20275 | 63233 |
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA GRADEVINE:
Neto korisna povrsina = 168,96 m2
Bruto korisna povrSina = 202,75 m2
Bruto volumen objekta = 632,33 m3
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OSNOVNA OBILJEZJA GRADEVINE iz elaborata MEDIMURJE INVESTA d.o.0. Cakovec

m-1Ovesta 4oo cakonred

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Prikljucci

vodovod - prikljuéen

kanalizacija - prikljuéena na septickm janm

telefom - prikljuden

el stroja - prikljucena

plin - nije prikljuéen

Zgrada - [Obiteljska stambena zgrada

MNamjena: stambena

Godina gradenja: 2013

Godina rekonstrukeije: -

Etaze: podinm + prizemlje + potkrovlje
Polozaj: 1 predojem. uliénom dijelu parcele
Prostorije: 1 svenm prema Tabelarnom prikazn geometrijskih podataka
Temelji: betonski

WNosiva konstruleija:

Medulatna konstrukeija:

Erovna kon. + polrov:
Limarija:

Procelje:

Wamgska stolarija:

Pregradni zidowi:
Obrada zidowva:
Obrada podova:
Unmtarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Oloolis:
Opéi dojam:
Ostalo:

bukovec 8%, 40314 selmica

betonskd zidowvi v podmnm; zidovi od drvenih oblica v prizemlju i potkroviu
puna ab ploca iznad podimma; drvene grede iznad prizemlja

drvena, dvostreina konstrukeija s polorovom od plastificiranog lima

izvedena od plastificiranog pocinéanog lima

necbradenc

drvena, dvostruka, ostaldjena izo staklom, bez izvedene zaStite od sunca, kovana
redetka za zasdtitu, pve ulazna vrata v podom

od drvenih oblica

drvene cblice, djelomiéno obloga keramiclam plodicama v konhingi 1 kupacnici
parket, drvemd daséani pod. keramicke plodice ili tapison

drvena, puna; hladicnicka vrata v komor

Elektricne: provedens
Telefon: proveden
Vodowvod: proveden
Kanalizacija: provedena
Plin: nije proveden

Grijanje: centralno, radijatorsko, pomocn plinskog bojlera; alternativoo
pomocn kamina na kruta goriva ili elelotriénih radijatora
lokalna, split sustav

videonadzor, SaTV, hladna komora, sauna, krnéna pec

Klima:

Dodatne instalacije:
standardne, keramifke
ureden - asfaltirani prilazni put 1 parkiraliSte, ostalo zatravnjenc sa zasadenim
stambena zgrada se koristi povremeno, ali se dobro i redovito odrzava

18 wow. n-investa hr
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4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

TROSKOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na
kojima se nalaze zgrade javnhe namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima
nisu usporedive. Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene
vrijendnosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

DOHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina koje su najamne
nekretnine, odnosno nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica
(faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izijednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

4.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

POREDBENA METODA primjenjena je u ovom slucaju izracuna trzne vrijednosti jer se ista prema Zakonu Koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Kod procjene ove nekretnine ¢éemo se sluziti sa dostupnim podacima:
podaci o prodaji usporedivih nekretnina ovjereni kupoprodajni ugovori
podaci iz evidencije e-nekretnina

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Financijska kriza koja je zahvatila RH i danas jo$ uvijek utjeCe na trziSte nekretnina, uvjetovala je pad potraznje za
nekretninama i pove¢anu ponudu. Nakon visoke potraznje i visokog nivoa prodaje nekretnina do 2008. - 2009. godine,
uslijedila je velika ponuda a mala potraznja i to ponajprije zbog viSegodiSnjeg pada BDP-a i male kupovhe mocdi
stanovnis$tva. Danas jo$ uvijek stanje u drzavi nudi nepovoljnu poduzetni¢ku klimu, ¢este promjene propisa, visoke
porezne stope, tako da kako domaci, tako i strani investitori jo§ uvijek ne ulazu u nove nekretninske projekte. Kupci
nekretnina izvan Hrvatske sada kupuju skupe nekretnine i to jo§ uvijek u ograni€enom opsegu (samo visoko atraktivne
lokacije). lako zadnji izvje$taji pokazuju blagi oporavak ekonomije isto za sada ne utje€e na porast cijene nekretnina,
na porast potraznje ili pojac¢anu izgradnju.

U Koprivni¢ko-krizevackoj zupaniji u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina, trziSte je neujednaceno, nesto veca
ponuda i potraznja je u gradovima Koprivnici i Krizevci, neSto manja u Burdevcu, a najmanja ili je uopée nema u
selima i ruralnim predjelima. Uo&ena pojava povecane ponude (pregledom oglasavanja).

Za postupak meduvremenskog izjednaCavanja Koristiti ¢e se podaci DSZ - indeksi cijena stambenih objekata
(www.dzs.hr).
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VRIJEDNOST OBJEKTA TROSKOVNOM METODOM - stambeni objekt
U svrhu izraduna nove gradevinske vrijednosti objekata, vrijednost objekata izragunati su TROSKOVNOM METODOM.

prosjecna starost gradevine (G) 10|godina
odrzivi vijek koriStenja (OVK) 100(godina
faktor kori$tenja (Fk) - odabrano 3,0
A - lokacij/trziste 3
B - zgrada opcenito 3
C - stanje zgrade 1
preostali vijek koriStenja 90|godina
relativna starost (G/OVK) 10|%
OOVK = 56 % x OVK 56 godina
OOVK = godina 44 godina
linearni otpis 44,00%
48.322,56 kn
PREOSTALA VRIJEDNOST 61.501,44 kn
cijena m*: 650,00 eur/m2
korisna povrsina u m*: 168,96 m2

Za izraCun jedini¢ne cijene gradenja gradevina koriStene jedini¢ne cijene iz "Pokazatelja troSkova gradenja - 2017"
Hrvatske komore arhitekata.

Pokazatelji troSkova gradenja - 2017

Postotni udio gnupa roSkova 2. razine U roSkovima grupe | ukupnim troskovima gradenya 2gn

i

s = = =
] = 3 H ] 3 e
£ Se 2 < Sg 2 H
g E3 - § - = e 1.3 = s < | =
Vrsta zgrada g g3 o £ L £38 | 528 | 5,88 | = g€ | £
2 £2 e ;¢ 1 s E $5c | $35 | 228 | 2¢58 3e e8| €23
s €8s - Sv 55 SEE Es = E$s3 s ET 235 2%
] g52 g E £ 23R 23S Sgs | 2588 S s ses 223
3 o= w8 > & w T = o - N 8w > N6 ® ow I 88 £ o
T % Joow Jumpms lspw [vnoms Joow [vwms oo Juwe [soms P P T T P T Y T P P P T Y T )
1 1 1.9 7] 5 2, 1.7] 1 4.7 4] 3 3 3.4
1 8, 1 1 151 1 16, 1 9, 7, 0 4.8 7| ¥ [ 23, 1
33. 25, 26 1 2 2 2C 30.2) 2 21 16 3 3 33, 27, 29,7 23 5} 16, 17, 1 27,
1 14, 1! 1 1 18,1 14, 11, 1 1 17, 1 19, 15,1 17, 2 ¥ 11,
16.1 12, 1 1. 9| S, 1 1 19, 1 22, 17.7] 2 1 4
12,4 9, ¥ 2 1 23.3] 1 28.7) 2 1 Kl 14, 1 10, 8, 1 27, 20
o —29] 23 62 3 1 T 2 -
3. [} 8| 3, 72| & 2.8} 24| 3 6, B ¥ X 27 2.0}
Utkupnol 1000| 76,3] 1000| 70,6] 1000] 76,7 100.0 70, w00, 786] 100] 77,2] 1000| 8589] 1000| 80,1] 1000 79,3] 1000| 68, 100| 68,2] 1000 75,2
15.2) 36 171 0] 14.7] 3, 1 29, 238 54] 3456 7, 36,7] 7. 1 9.7] 252 X
247 5.7} 2| Al 204 4 Kl 26, 294 6.7} 417! 2 5, 2 7 4 18.7] 1.
7| 2.1 16.7] 8] 10 2 1 10, 17.2) 1 1 2, 3 155}
31.8] 7, 32,1 4] 31 7, 30 27, 224 8 4 2 7. 16.7] X
12, X 122 3 [X 5, 7] 8| X K K X 9|
7l 8 0] 34 5 [ 0, 8] - 12 X A
a5 77 01| - 4 02] 72.2) 7
7] 1 2] 3. X [X - 8] - - - - - [} - - [}
o} 3] 009 2 0.1 0.8} 0.2 5| - - 02 0.1 - ﬁ 0. o4 o] -
Ukupnol 1000| 237] 100 29.4] 1000 23, 1000| 29, 100| 21.4] woo| 228] 1000| 14,1 100| 19,9] 1000| 20,700] 1000 31, 100| 31,8] 1w000| 248
Hrvatska = | = T | | G |
Trodkovi gradenja kn (€)/m2 bruto od 4500 8 5250] e I 23 90] s27]
povriine, procjena, bez PDV-a sredryl|  5.800|  773]6.500|  867| 5. 500| 4.550|  e07]
ol wo|  vosd] 7sos]  vooo] 7 eao] 5.300] _ 707]

750 b | v 2016 oo )

Tablica je izradena na temelju podataka iz knjige “Baukosten 2016 (Troikovi gradenja 2016), Deutscher Stuttgart.
Podaci mogu posluiiti kao orijentacija prilikom proratuna okvimih trodkova u ranim fazama projekta kad postoje samo programski podaci o gradevini.

Pmgremes Do Marten

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (NGV) STAMBENI OBJEKT:

NV stambeni = 650,00 € eur/m2 X 168,96 m2 = 109.824,00 €
PREOSTALA VRIJEDNOST ZGRADE:
GV stambeni = 109.824,00 € - 48.322,56 € = 61.501,44 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI GRADEVINA ZBOG NEZAKONITE GRADNJE:

Gv = 61.501,44 € - 0,00 € = 61.501,44 €
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKTA = 109.824,00 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKATA = 61.501,44 €
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TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Sukladno provedbenim odredbama PROSTORNOG PLANA procjenjivana nekretnina i izabrane poredbene nekretnine
su iste ili sli€ne iskoristivosti glede mogucée gradnje u odnosu na jedinicu povrSine zemljiSta, pa ¢e se poznate
kupoprodajne cijene staviti u direktnu korelaciju sa procjenjivanom nekretninom.

Prodajne cijene sli¢nih nekretnina koriStene su iz e-nekretnina i odloZenih kupoprodajnih ugovora u zemljiSnim
knjigama. Za usporednu metodu se uzimaju kao poredbene nekretnine minimalno tri nekretnine slicnih obiljezja
prodane nedavno na uzem podruciju.

S obzirom na sve navedeno, a sukladno Zakonu i Pravilniku izabire se usporedna metoda procjene za procjenu
vrijednosti zemljiSta sa objektima. Podaci upotrijebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobicajeni
na lokalnom trziStu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja. Obzirom da status legalnosti nije dostupan
procjenitelju za usporedne nekretnine isti se nece usporedivati sa procjenjivanom nekretninom.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Financijska kriza koja je zahvatila RH i danas jo$ uvijek utje€e na trziSte nekretnina, uvjetovala je pad potraznje za
nekretninama i pove¢anu ponudu. Nakon visoke potraznje i visokog nivoa prodaje nekretnina do 2008. - 2009. godine,
uslijedila je velika ponuda a mala potraznja i to ponajprije zbog viSegodiSnjeg pada BDP-a i male kupovhe moci
stanovniStva. Danas jo$ uvijek stanje u drzavi nudi nepovoljnu poduzetni€ku klimu, ¢este promjene propisa, visoke
porezne stope tako da kako domaci, tako i strani investitori jo§ uvijek ne ulazu u nove nekretninske projekte. Kupci
nekretnina izvan Hrvatske sada kupuju skupe nekretnine i to jo$ uvijek u ograni€enom opsegu (samo visoko atraktivne
lokacije). lako zadnji izvje$taji pokazuju blagi oporavak ekonomije isto za sada ne utjeCe na porast cijene nekretnina,
na porast potraznje ili pojac¢anu izgradnju.

U Koprivnicko-krizevackoj zupaniji u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina, trziSte je neujednaceno, nesto veca
ponuda i potraznja je u gradovima Koprivnici i Krizevci, neSto manja u Burdevcu, a najmanja ili je uopée nema u
selima i ruralnim predjelima. Uo€ena pojava povec¢ane ponude (pregledom oglasavanja).

Za postupak meduvremenskog izjednjacavanja koristiti ce se podaci DSZ - cijene stambenih objekata.

_.Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina Tromjesecje MNovi Postojedi

Ukupno stambeni stambeni Z:;;?:b Jadran Ostalo
objekti objekti

2018. 1.1 108,4 99,0 1118 12,2 10,5 99,6
2.1 10983 98,5 111,5 114,58 1093 93,9
3.tr. 12,3 100,68 1147 118,0 1122 100,5
4. tr. 113,5 101,58 116,0 118,8 113,5 102,0
2018. 1.1 17,8 108,0 1185 125,0 1Ma7 1006
2.1 12006 1066 1234 131,2 1192 1022
3.tr. 121,4 108,1 1239 133,5 118,1 104,0
4. tr. 124,59 108,5 128,1 1374 1204 108,56
2020. 1.1 128,23 1077 1321 140,28 1254 108,23
2.1r 130,86 11,3 1342 1425 1263 1159
3.tr. 1298 110,68 1334 1411 1289 113,4
4. tr. 133,0 108, 7 137,5 145,5 1276 118,5
2021. 1.t 1342 1134 1382 1454 132,38 1157
2.1 138,0 1188 1430 1526 1343 1222
3.tr. 141,4 1203 1458 1548 1382 1228
4. tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 1425 1244
2022 1.t 152,3 1364 1555 163,6 1473 1323
2.tr. 157,89 1377 1620 1751 1515 140,82
3. tr. 1624 1412 1667 1823 1558 1397
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POREDBENA METODA PRORACUNA

POREDBENA METODA primjerena je za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

STAMBENI OBJEKT

MEDUVREMENSKO | MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

usporedna nekretnina Kamenica Svetl 'V'af“” Selnica
na Muri
e-nekretnine ID ZKC 1474490 1150869 1683238
katastarska opc¢ina Selnica Selnica Selnica
katastarska Cestica 4505 6763 6161
prodajna cijena (kn) 608.413,76 kn 348.000,00 kn 642.637,74 kn
prodajna cijena (eur) 80.750,38 € 46.187,54 € 85.292,69 €
korisna povr§ina (m2) 133,00 112,00 147,00
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
jedini€na cijena (kn/m2) 607,15 412,39 580,22
datum prodaje 19.05.2021 P17.08.2019 £3.04.2022
indeks prodaje A 122,20 104,00 140,80
indeks procjene B 139,70 139,70 139,70
HI cijena (kn)  B/A 1,14 1,34 0,99
MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
stanje gradevine bolje/losije bolje/losije bolje/losije
prilagodba 0,00 0,00 0,00
legalnost / uporabljivost da/ne da/ne da/ne
prilagodba 0,00 0,00 0,00
veli¢ina parcele, okoli§ bolje/slabije bolje/slabije bolje/slabije
prilagodba 0,00 0,00 0,00
atraktivnost lokacije bolja/slabija bolja/slabija bolja/slabija
prilagodba 0,00 0,00 0,00
ki vecéi/maniji vecéi/maniji vecéi/maniji
prilagodba 0,00 0,00 0,00
utjecaj okolisa neznatan neznatan neznatan
prilagodba 0,00 0,00 0,00
utjecaj buke srednji srednji srednji
prilagodba 0,00 0,00 0,00
|IZJEDNACENA PROSJECNA VRIJEDNOST
korigirana vrijednost 0,00 0,00 0,00
[origirane vrijednosti (kn) 694,09 553,95 575,69
prosjek korigiranih vrijednosti = 455,93 kn/m2
odstupanje od prosjeka 238,16 98,02 11976
(kn/m2)
od prosjeka u postotku 52% 21% 26%
kvadrat odstupanja 56.720,53 9.607,14 14.341,57
suma 80.669,24
i 127,02 28%
standardno odstupanj - - -
nezadovoljava zadovoljava zadovoljava
) ) 254,04 2 sigma
pravilo dva-sigma - - -
zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Na temelju umnos$ka izraCunate korigirane vrijednosti i neto korisne povrsine objekta utvrdujem da je

TV =

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

455,93 eur/m2 x

168,96

m2

77.034,45 €
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S obzirom na karakteristike procjenjivane nekretnine, njenog polozaja i razvojnih mogucnosti, analize koriStenja okolnih
gradevina, analize vrijednosnih odnosa na trziStu (opcih i lokalnih),
odabrana je poredbena metoda procjene

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

POREDBENOM METODOM

na adresi: Bukovec 89a, 40314 Selnica, Medimurska Zupanija
u zemljiSne knjige upisana kao:
zemljiSno knjizni uloZzak broj: 1832
katastarska Cestica broj: 1141
katastarska opcina: k.o.
opis: Obiteljska kuca
povrSina parcele:  1.849 m2

iznosi na dan vrednovanja 18. 02. 2023.

zaokruzeni iznos TV = 78.000,00 €

Jc = 462 eur/m2

Sukladno ¢lanaku 68. Pravilnika izvrSeno je zaokruZivanje iznosa.
Procjenjena trzna vrijednost nekretnina je vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i ha slobodnom trzistu nekretnina,

te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za izra¢un PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom
statusu) ukoliko dode do prodaje nekretnine.
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Fotografije na dan o€evida:
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Slike interijera iz Elaborata MEBIMURJE INVESTA d.o.0. Cakovec, Rudera Bogkovi¢a 16 od studenog 2017. godine:

m-mvesta doo éakovec

bukovec §89a, 40314 selnica 14 www.m-investa hr
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m-investa doo ézkovec

bukovec 8%a, 40314 selmica 16 www.m-mvesta hr

19. stranica



E-zk izvadak:

ot NESLUZBENA KOPIJA

S

REPUBLIKA HRVATSHKA

Opéinski sud u Sakoveu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL EAKOVEC

Stanje na dan: 19.02.2023. 21:55 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 303496, SELNICA Broj ZK ulofka: 1832

Broj zadnjeq dnewvnika: £-1147172022
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povr&ina
Rbr. | ZomiiSta Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 1141 BUKOVEC 1849
WOCNIAK 299
STAMBENA ZGRADA K.B. B9 A 111
DVORISTE 1439
UKUPNO: 1849
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj uplsa |Primjedba
Primljenc 13.06.2014.g. Z-2800/2014/1832
11 Na temelju ¢lana 174. st.1. Zakona o gradnji (Marodne novine broj 153/13) zabiljeZuje se da se za
* stambenu zgradu koja je upisana u zemljiinu knjigu ne izdaje akt za uporabu cdnosno da je
prilo¥ena Potvrda o dostavijenom zavrénom izvjeftu nadzomog inZenjera o izvedbi gradevine br.
kl. 361-04/M13-01/3 ur.br. 2108/1-13/3-13-02 od 08.02_2013. godine.
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
2. Viasniéki dio: 1M1
CENTAR FAKTOR D.0.0., OIB: 69566160187, RADNICKA CESTA 39, 10000 ZAGREB
22 Zaprimljeno 18.10.2022 g. pod brojem Z-11471/2022
na 2 (2.1)
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
KARLOVCU BROJ ST-2824/2022-11 18.10.2022, - zabiljeZba otvaranja predsteéajnog postupka
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  [primjedba
5.
ZemipSnokn]i2ni izvadak (datm i vrijeme Zrade) 19.02.2023. 22:02:22 Stransca: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 303496, SELNICA Broj ZK ulofka: 1832
[+
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | 1znos  [Primjedba
51 Zaprimljeno 25.04.2022 g. pod brojem Z-4980/2022 11.686.811,32
KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVAMJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA

2504 2022, UknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 11.686.811,32 kn (slovima:
jedanaestmilijunasestoosamdesetiesttisutacsamstojedanaestkuna i 32/100)
uvedano za redovnu kamatu od 3,50% (slovima:trizarezpedesetpostotnapoena)

godisnje, fiksna te druge kamate, naknade i troSkove sukladno Ugovoru o kreditu,
Za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA ULICA 3, 48000
KOPRIVNICA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 19.02.2023.

ZednilgSnaknjini izvadak {(datum i vrijeme Erade) 18022023, 22:02:22 Slrameca:; 2
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E-posjedovni list:

ot

o

_REPUBLIKA HRVATSKA

DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 19.02.2023. 22:04

NESLUZBENA KOPIJA

1ZVOD IZ POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SELNICA (Mbr. 303496)

Posjedovni list: 6624

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediS$te upisane osobe OIB
171 CENTAR FAKTOR D.0.O., RADNICKA CESTA 39, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 69566160187
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske - . Posebni
Bl S ! M " " c s . |Povriina/ Broj o, .
<f| & | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravmi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1141 BUKOVEC 1849] 16-4,
STAMBENA ZGRADA, BUKOVEC K B. 89 A 111 ;;-:
DVORISTE 1439 5577
VOCNIAK 299
1849

Ukupna povriina katastarskih éestica

NAPOMENA: Ovaj izvod 1z posjedovnog lista nije dokaz o viasmiStvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Kopija E-katastarskog plana:

ol
o

-

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC

Stanje na dan: 19.02.2023.

NESLUZBENA KOPLIA
K o. SELNICA
kébr: 1141

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
lzvorno mjertlo 1: 1000
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Rjesenje za gradenje (gradevinska dozvola) i IzvjeS¢e nadzornog inZenjera (uporabna dozvola)

m-investa doo éakovee

Rjesenje o uvjetima gradenja

m-investa doo éakovec

www.m-investa hr

43

bukovec §89a, 40314 selnica

bukovec 892, 40314 selnica
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