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1. PRESLIKE OVLASTENJA

VaraZdin, Brate Radié¢ 2

Ured predsjednice suda
Broj: 4 5u-182/18-4
VaraZdin, 18. fipnja 2018.

. Na temeljn ¢L. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br, 28/13., 33/15., 82/15.1
82/16. - Uredba) i ¢l. 4, Pravilnika o stalnim sudskim. vjeStacima ("Narodne novine" br.
38/14.,-123/15. 1 29/16. - Ispravak), povodom: zihtjeva. pravie osobe RESCON d.o6. sa
gediStem u Cakoven, Josipa Kozarea 1a; zamjenik predsiednive: Zupanijskog sida
VaraZdinu, Igor Pavlic donosi ' o D

v RIESENJE

. Pravnoj osobi RESCON do.o. sa sjedistem u Cakoved, Josipa Kozarca 1/a,
~dozvoljava se obavljanje poslova sudskih viestadenja za-podrudje graditeljstva, na podrudju

Ba v 2 B

Zunan
LHp Ol O]

( ObrazloZenje

Pravna osoba RESCON d.o:0., podnijela‘je po oviadtenoj osobi zahtjev- za: dozvolom
za obavljanje poslova sudskih vjeStaenja pravne osobe za podrutje graditeljstva, uz koji je
priloZena potrebna dokumentacija, propisana &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vie3tacima —
uvjerenje-da.se: protiv: pravne osobe ne vodi postupak pred madlenim:sudomn, uz fjedenje o

imenovanju stalnim sudskim vjetakom pri Zupanijskom sudu u Varafdinu za mr.sc. Renata

Slaviteka, dipl. ing. pgradevinarstva, - stalnog sudskog vjestaka graditeljske -struke 1 za
procjenu nekretnina, koji je uwjedno zaposlenik kod podnositelja zahtjeva,

_ Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava traZenim
uvjetima, teje zamjenik predsjednice suda odlutio udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju -da me postoje zapreke iz &l 2. Pravilnika,
zamjenik predsjednice suda odludio je kao u izreci rjefenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2, Zakona o izmjenama i dopunama
Zzkona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku;

Protiv ovog tjeSenja mo¥e se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja.
Zalba se noposredno predaje ili $alje poStom — preporudeno Zupanijskom sudu u Vara¥ding, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istoj odluduje Ministarstvo pravosuda RH.

o i
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKE SUD U VARAZDINU
URED FREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-298/17-4
Vara¥din, 27. srpnja 2017,

*

Na temelju &I, 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15,, 82/15. i

82/16, — Uredba} i &1, 12 ‘Pravilnika o-stalninysudskim viestacima. {"Narodne novine" br 38/14,,
123715, 29116~ Ispravak); Zatnjenik pmds,;edmcez; upanijskog: suda u Varafding: Igor Pavl;c
dofigsi

RIESENJE

mr. s¢. Renato Slavitek, dipl. ing. gradevinarstva iz Mihovljana, I, Gunduliéa 39, koji je
ranije imenovan stalnim sudskim: vjeStakom rje¥enjem broj: 4 Su-323/13-4 ad 22. srpnja 2013.
godine, ponevno se imenuje stalnim sudskim vje§takom gradlteuske struke i:za procjenu
nekretnina na podrucju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vtijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

mr; sc. Renato Slavidek, dipl. ing..gradevinarstva, podnio je ovome sudu zaht_]ev Za

- ponovaim lmenovan_]em stalnim: sudskim vjestakom za podrudje gTadlteljske struke § za progjenu

nekretning, uz koji je priloZio svu:potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim

-sudskim-vjestacima (uvjerenje da se ne vodi postupak izdano od strane opéinskog suda, dokaze o
‘sfrutnom usavr¥avanju, policu: osiguranja i popis -obavljenih vjeStatenja u prethodnom

razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz & 2. Pravilnika,
predsjednica.suda rije$ila jekao-u izreci rjefenja;

Ploplsana sudska pl‘IStOJba Tar .br.. 40, - st 2 Zakonao lz.rnjenama i dopunama Zakona

Uputa o pravnom lueku .

Protiv-ovog rjefenja moie se podnijeti Zalba u roku =
neposredno.predaje fli $alje podtom - preporuteno Zupanjjskom
preslika rjesenja; a o istoj odluduje Miristarstvo pigveos ﬁ%‘*&“ﬂ

Dostaviti;
1. Renato Stavidek, Mihovijan, I Gunduli¢a 39, 40 000 Cakovec
2. Ministarstve pravosuda RH

3;.Opéinskins sudovima § - 3

4. Porezndf upravi Cakovec

J. uspls
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PUFANLIEK SUL L YARASTINI
URE( PREOSJETNIE SUDA

Braf, ¥ Su-54247-4
Luroditien, 33, vediirce- 204 Az,

e wandlju 3l 126: Eakonwosudevinm (NN b, 28113, D315, 82215, 1 82/16.) | &1 4. Pravitnikn
0. staliolin SISE e vjaSiacionia (NN ey 38/14_ § 123715, | 20004,  predsjednicn Zupanijshoy suda v
Varakding S wjedans Hropek-Sabijan doiwst

RIESENJE

Dirase, Josip Hurambjn, dipl. ing, agronomile iz Ludbrega, M. Kemtnere 14, koji jo ranije
imonoven stainim sudskim vjedtnkom poljopriviedne struke - gospodarstve, posljednfi puta rjedanjom
begj: 4 Bu-R5/13-4 od 22, velade 2013, goding, te swdskim viedtahom za procjenu poljoprivrednog
zemmffifin rjedenjom brop4 Bu-95/13-12 od 8. wtimjs 2045, poding, ponovac se imenuje stalnin eudskiin
vieltakom potjepriviedng strulie — goapadarsiva | prissjenn poljuprivrednog zemljifta, na vrijeme
od detlii godine,

Oh.!rgnlu!:‘.ea,je
Dr.su, Jogipy Harnmije, dipl ing: agronomije’iz Ludbrega, M. Kersinera 14, podnio je zelijev za

PO neRevagem sialeine sadskim etk . poljoprivredine struke — gospodarstva i procjem:
poifeprivesdnog semijiita, uz koji je -jpiikozent potechbne dokuwentacijs, propisana &1, 2. Pravilnika o
stubrhin - gudskin wlestoeting - uvisrenje do se prativ osobe ne vadi postupeh prod opéinskim sudom,
2nk [uden trovoro-osipurmiuod odgovorost za obinviianie postova stulnoiz sudskop vieStaka, tjeteige o
Imenovanju sudskin xieStakom poljoprivredne strike - pospodarsiva-brof: 4 Su95/13+4 od 22, veljsle
2013, goding, rjedenje o imenovanjs stalnim sudakim vjedtakom 2 procieny poljopriviednag zemijiis
broj 4 Su-95/13-12 0d 8. sipnja 2075: godine, (2 popis:izvidonih viektatenja.

Lividom u_dokumentasiiu nivideno je, 41 inienovasi wioviljava trafenim wyjetions, to je
predijednici Zupanijskog wadn v Varodding odlissily udovolfiti zahjovi.

Blijedrin nivedenog, po utvitlenjy di we posiole mpreke [ &1 2, Praviinlka, predsjedaica
Zupanijskog sida u Varazding odlutils je kag u izreci fje2ena,

Proplsans sudsks prisio]ls Tar. br. 40 st 2. Zakova o izmjenama § dopunams Zakona v
sudshim peistojboma (NN br. 123/11.), pladern ja u-cijelosti.

Lputs o pravaans ok
Protix avog tefenia moke se podnijeti Zilba u eoku 15 dang od. dans dosiave tedenjs. Zalba o
néposredno pradije i Fialje poliont — preporatens Zepaniiskantsudiy s Vagdding o dva primjecks 2 dva
proglils tinfenis, a o ksiod odladnje Minisamstvo pravesuds R i
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2. POPIS PRIMUENJENIH PROPISA | KORISTENIH ISPRAVA

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrugje izraCuna vrijednosti
nekretnina i to:

~. Zakon.o'procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

-~ Pravilnik-0 metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN 105/15)

~ Zakong-viasnidtvu.i-drugim stvarnim pravima (NN 81/15 — proii¢eni tekst, 29/18 - ispravak)

~  Zakon:o zemljignim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13 1108/17)

-~ Zakon o izvlatenju i odredivanju naknade (NN 74/14 1 69/17)

=" Pravilnik:o-metodologiji utvrdivanja trZiSne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljidta u viasnidtvu
drave izravnom pogadbom (NN 141/13) |

—. Pravilnika utvrdivanju naknade za prenesena i ograni¢ena prava na fumi i Sumskom zemljidtu
{NNbr. 72/16)

- Zakon'o gradnji (NN 153/13 i 20/17)

~ PPUOQ Sveti Burd (SluZbeni vjesnik VaraZdinske fupanije br. 16/04, 25/04, 27/07, 41/07, 20/11 i
81/13)

‘Popis koristenih isprava:

~ Podaci o cijenama zemljidta iz arhive vjedtaka i nadleZnih sluzbi

~  Aplikacije eNekretnine

- lzvadciiz zemljiSne:knjige zk. ul. br.::1556, 1250, 1256, 861, 1430, 1611, 1619, 1613, 18, 1583 585
k.o. Sesvete 'Ludbreék'é' i zk. ul. br. 168 k.o. Sigetec Ludbreski, Opéinski sud u Varaidinu, ZK odjel

Ludbreg
= Posfedovni listovi br. 746, 948, 1015 i 1016 k.o. Sveti Purd | br. 558 k.0: Sigetec Ludbreski, PUK
Varaidin, Odjel za katastar nekretnina Ludbreg

Sukladno &lanku 9. st. 2. Zakona o procje_ni vrijednosti nekretnina viestaciizjavljufu da su'u potpunosti
neovisni‘i nepristrani prilikom izrade ovog procjembencg elaborata.

3. ZADATAK
Na temelju zahtjeva Narugitelja Agro-sto€arstvo d.o.0. u stefaju, Sesvete Ludbredke, vjeStacima je

stedajui to k.&.br. 11272, 122/1, 123/3, 125/2, 126/2, :12'7:/2, 152/3, 127/3, 1:2-1_, 123/2, 124/1, 127/5, 125/4,
126/4,127/4,119/1, 119/2 1120 k.0. Sesvete Ludbreske te k.&.br. 292/1 k.o. Sigetec Ludbreski.

Dan vrednovanja: 6. veljace 2019.

Dan kakvode: 6. veljace 2019.

Nekretnine nalazece na k.¢. 112/2, 122/1 1 123/3 u naravi su poljoprivredna zemljidta s izgradenim
strukturama {gospodarske zgrade — farme) izvan gradevinskog podruéja, u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti. Sve ostale nekretnine su poljoprivredna zemljista. Na.predmetnom podru&ju na snazi je PPUQO
Sveti burd.




4. IDENTIFIKACHA

4.1 k& 112/2:

Z. K. izvadak:
Katastarska opéina:
Cestica:

UloZak broj:
Identifikacija Cestica:
Opis nekretnine:

Vlasnik:

4.2. k& 122/1>

Z. K. izvadak:
Katastarska opéina:
Cesticar

Ulozak broj:
Identifikacija Cestica:
Opis nekretnine:

Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Ostale napomene:

4.3. k.& 123/3:

Z. K. izvadak:
Katastarska opcéina:
Cestica:

UloZak broj:
Identifikacija Cestica:
Opis nekretnine:

Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Ostale napomene:

Opdinski sud u VaraZdiny, Z: K. odjel Ludbreg -

Sesvete Ludbreske

112/2

1556

broj katastarske estice 112/2 ~ broj ZK Cestice 112/2 - povrsine 5.160,00 m2

Gospodarska zgrada.od 1.188 m2, gospodarska zgrada od 332 m2, gospodarska

zgrada od-56 m2 i gospodarsko dvoriste od 3.584 m2

Agro-stodarstvo d.0.0. u stetaju, Sesvete:Ludbreike, 42 223 Sveta burd — u 1/1 dijela
prema ZK izvatku

za zgradu je prilofena:Uporabna dozvola — nije upisana u ZK izvadak

nema

Opémskl sud u Varazdinu, Z. K. odjel Ludbreg

Sesvete. Ludbreske

122/1

1256

broj katastarske Zestice 122/1 — broj ZK estice 122/1 - povriine 7.308,00 m2
Gospodarska zgrada od 1.340 m2 i gospodarsko dvon§te od'5. 968 m2. Na parcelt je

ucrtanu katastarskl operat

Agro-stofarstvo d.o.o. u stecaju, Sesvete Ludbreske, 42 223 Sveti Durd ~u 1/1 dijela
prema ZKizvatku

za zgradu je priloZena Uporabna dozvola

nema

Opcinski sud u'Varazdinu, Z. K. .odjel Ludbreg

Sesvete Ludbreike

123/3

1250

broj katastarske estice 123/3 — broj ZK Cestice 123/3 - povriine 13.693,00 m2
Gospodarska zgrada od 2.727 m2, pomocna zgrada od 223 m2, silos od 5m2 i
gospodarsko dvoriste od 10 738 m2

Agro-stofarstvo d.0.0. u'stefaju, Sesvete Ludbreske, 42223 Sveti Burd —u 1/1 dijela
premta ZK izvatku

za zgradu je priloZena Uporabna dozvola

nema




4.4. Poljoprivredna zemljista

“loMy-

k.0. Sesvete Ludbreske
. | zk.ubbr. . . - ovréina ovriina
k.C.br. viasnik posjedovni list br P! (chv) P (m2)
— 172 digla AGRQ | vog It 1015 72 djga AGo - T '
: .0.0. U stedalu,
125] 2 861 -STO CARSTYO 1 Vinogradska ulica 6, Sesvete Ludbredke;. | 25 90
. d.0.0. u ste€aju 1/2 dijeta Turek Mara, Sesvets Ludbredke: | .
o 1/2 dijela AGRO: pns.'llsébr. 1015 ;1/2 dijela AGRO - S :
12612 | 861 | -STOCARSTVO | o0ttt et Ludipetkes | 503 1809
....... .. di0.0. U ste€aju. | 42 dijela Turek Mara, Sesvete Ludbrake
> “12dijgla AGRG | pog; i 1015 : /2 dlola ACKO-
. S A v .0.0. u steda]u,
127,2 861 i 'STOCARSWO - Vinogradska ulica 6, Sesvele Ludbrefke; 1'75 628
._d.0.0. uste€aju | 1/2 giieta Turek Mara, Sesvete Ludbretke
1/2 dijela AGRO pos. list: br. 948 1/2 dijata AGRO~
“. STOCARSTVC'd.0.0. u stedajy,
15213 1430 - :;gcfggga\fl? . Vinogradska é;lica' 8, Sesvete Ludgr'eiike; : 1056 3798
S o] B.0L0 h ] 112“;!_1]_@@ mic Anka. Slrugra 107/a _ .
S _ AGRO - . pos. list br, 748; AGRO - STOSARSTVO - '
12713 1611 STOCARSTVO d.0.0. u stedalu, Vinogradska utica 6, 176 6323
) - d,0.0. U stedaju | Sesvate Ludbredke
1 AGRO- | pos. list br. 746; AGRO - STOCARSTVO -
121 1619 STOCARSTVO " 'dw.o. u stedaju, Vinogradska ulica B, 971 3494
d.0.0. u stetaju . Sesvets Ludbredke N o )
. AGRO'- i pos. list br. 746; AGRO - STOGARSTVO S o
12312 1619 STOCARSTVO d.0.0. u stedaju, Vinogradska ulica 6, 1" 40
. _d.00.ustedauy | Sesveta Ludbreske , e,
o ~AGRO - _pos. llst br. 746; AGRO - STOGARSTVO ¥
124[ 1 1619 STOCARSTVO | - do.o. ustetaju, Vinogradska ullca 8, 965 3470
= d.oe-ustedajyi——— &
o AGRO - " | pos. list br. 746; AGRO - STOCARSTVO
12715 1619 . STOCARSTVO d.0.0. u stedalu, Vinogradska ullca 8, 175 6§29
) d.0.0. u stedaju Sesvete Ludbreske
- ) pos;Tlisé br-10186; 4/12 dijela"AGRO -
. STOCARSTVO d.o.o. 1 stefiajy, '
: 4/12 dijela Vinogradska ulica 6, Sesvete Lud'li'r'eﬁke, i
125/4 1613 : AGRO - 8/12 dijela Turek Imbro, Sesvate 1 25 90
STOCARSTVO Ludbre$ke 5, 1/12 dijela Turek Josip ,
= 1 Sesvete Ludbrelke 5; 1/12 dijela Baljak
d.0.0. u steaju : Purdica, Ulica Hrvatskog narodnaog
3 pregoroda 36, Sisak
A -pOs.'liséh'r'-f{gw‘ts; 4112 dijela- AGRO -
- ‘STOCARSTVO d.o.o. ustefaju;
1 42 gsgela Vinogradska ulica 6, Sesveltje Il\idl:jbirééke,
p { ARy - 6/12 dijela Turek Imbro, Sesvete
126/4 1613 - STOCARSTVQ |: Ludbredke 5, 1/12 dijela Turek Josip , 503 1809
. u. |- SesveteludbreSke 5; 1/12 dijela Baljak
d.0.0. u stetaju i Burdica, Ullca Hrvatskog narodnog
preporoda 36, Sisak
‘| pos. II'sé br 1018; #/12 dlisla AGRO -
" : STOCARSTVO d.oio. u stefaju, )
4-2 éé’gﬁla { Vinogradska Glica 6, Sesvete Ludbredke,
; 1 - : 6/12 dijela Turek Imbro, Sesvete -
12714 1613 STOGARSTVO. °|  Ludbredke 5, 112 dijsta Turek Josip , 175 629
ey . Sesvete Ludbredke 5; 1/12 dijela Baljak
d.0.0.u stecaju : -Durdica, Ulica Hrvatskog nlxlarcdnog]
: : preporoda 36, Sisak - i
. AGRO - | -pos. list br 746; AGRO - STOGARSTVO '
119/1 18 STOCARSTVO d.0.0. u stedaju, Vinogradska ulica 6, 1079 3879
- d.o.o.u stecaju Sesvete Ludbrelke
S AGRO - pos, list br 746; AGRO - STOCARSTVO.
119/2 1583 STOCARSTVO d.0.c. u steaju, Vinogradska ulica 6, 637 2292
d.0.0. u stecaju Sesvete Ludbreske
AGRO - | pos. list br 746; AGRO - STOGARSTVO
120 1585 STOCARSTVO d.o.0. u stefaju, Vinogradska ulica 6, 15 83
d.0.0. u stedaju Sesvete Ludbredke -
k.o. Sigetec Ludbreski e
) IR i . ©pos. &1 br. 558; 5/6 dijsla AGRJ -
| 516 dijela AGRO - STOSARSTVO d.o.o. u steajo,
2921 168 STOCARSTVO Vinbgradska ulica 6, Sesvete’ 770 2769
d.o.o.u stefaju LudbreZke; 1/6 Eijzlg Crnkavié Terezija,
i . udbreg
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5. LOKACUA

Opis lokacije:
‘Predmetne nekretnine nalaze se.u Opéini Sveti Burd, u k 0. Sesvete Ludbreske ik.o. Slgetec Ludbreski.
Zemljidta:su ravna; bez naglba Sve nekretnme nalaze se Jedna uz druge tako da éme gospodarsku cjelinu.

Okolne nekretnine su poljoprivredne namjene;{vrijedno obradivo tlo) dok se istoéno nalazi gradevinsko
podruéje naselja Sesvete Ludbredke.

Pristup nekretninama moguc je vozilom s javne asfaltirane prometnice.

Predmetno podrucje nalazi se u zoni'plavijenja - p‘o'druéju gdje Je prisutna opasnost od poplava, bilo
da se: radl 0 pop[avama uv3et0vanlm VIsoklm vodama ili da se radi. o mogumm plavijenjlma uzrokovamm
Cakovec i HE D_ubra_va)_. Prostorno- pl_anskom dokumentacuom je dozvo_l;ena gradnja te se daju odredena
ogranifenja glede gradnje: Nove gradevine za stanovanje, kao i gradevine u kojima se odvijaju radni procesi
uz prisustvo ljudi, moraju se graditi od &vrstog materijala na nadin da dio gradevine ostane nepoplavijen i za
najvede vode Lija kota max. nivoa iznosi 147,50 m.n.v. uz vrijeme pojave vala za manje od 15 minuta.

Javna komunalna mfrastruktura'

Buka i zagadenje:

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili.opée poznatii uocl_u\n ili koji bi znacajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone-u kojoj se nekretnina-nalazi.

Na lokacul nema izvora: zagadenja koji bi blh opce poznatl i uotlivi- |I| k03| bi znacajnije odudarali od

Procjenjivane nekretnine nemaju neuobitajen utjecaj na zagadenje okoiifa koji bi odudarao od uobitajene
djelatnosti koja:se obavlja, niti pak su-kontaminirane (imisijei sl.)



Slika 2: UZa lokacija — Sesvete Ludbreske
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6. OPIS NEKRETNINA | GEOMETRISKI PODAC! ZGRADA
6.1. NEKRETNINE NA k.&.br, 112/2

6.1.1, Gospodarska zgrada od 1.188 m2

Godina gradnje: 2005. godine

Katnost: prizemlje

Temelji: o betonski ‘

‘Nosiva:konstrukcija: zidovi od blok opeke debljine:29.cm

Medukatna konstrukcija:- - o

Krovna konst. + pokrov: drvena + lim

Limarija: pocin&ani lim

Protelje: Zbukano

Vanjska stolarija: PVC, metaina

Pregradni zidovi: zidovi od-opeke debljine 12:i20 cm

Obrada zidova: tbuka -

Obrada podova: prostor. za smjestaj krmaca - zagladena betonska:ploéa
- radni i sanitarni prostori - estrih + keramigke plo€ice

Unutarnja stolarija: metalna, drvena

Grijanje: plinsko - kanvéktorsko

Instalacije: struja

Stanje: prosjeéno.

‘Ostalo: -

6.1.2. Gospodarska zgrada od 332 m2 - laguna promjera 20 i, visiné & m

Godina gradnje: 2005. godine
‘Katnost: prizemlje
Temelji: _betonski
Nosiva konstrukcija: betonska

6.1.3. Gospodarska zgrada.od 56 m2 — ukopang laguna promfera 8 m, dubine 3:m

Godina gradnje: 2005. godine
Katnost: -prizemlje
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: betonska

. BGP BV
Rhr- Namjena | om2 | om3
'6.1.1, | Gospodarska zgradaod 1.188m2 1 1,18800| 4.813,00 |
_6.1.2. | Gospodarska zgrada —laguna od 332 m2 F 33200f @ = :
6.1.3. | Gospodarska zgrada - ukopana laguna0od 56 m2_|  56,00] - _
UKUPNO: 1.576,00 |  4.813,00
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6.2. NEKRETNINE NA K.i.br. 122/1

6.2.1. Gospodarska zgrada od 1.340 m2

Godina gradnje: 2009. godine

Katnost: prizemlje

Temelji; betonski

Nosiva konstrukcija: Celik

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konst. + pokrov: lamelirani drveni nosaéi + izolacijski krovni {sendvi¢) paneli

Limarija: pocin&ani bojani lim.

Progelje: drvena obloga

Vanjska stolarija: metalna; polikarbonat

Pregradni zidovi: siporeks blokovi

‘Obrada zidova: zbukano, ker. plocice
Obrada podova: prostor za smjestaj krava —armiranobetonska:ploca
: radni i sanitarni prostori -estrih + kerami¢ke plogice
Unutarnja stolarija: PVC, drvena '
i Grijanje: plinsko
' Instalacije: struja

Stanje: prosjeéno

Ostalo: -

Godina gradnje: 2009. godine
Katnost: prizemlje
Temalji: betonski
Nosiva konstrukcija: ‘betonska

Rekapitulacija geometrijskih podataka nekretnina na k.é.br. 122/1:

. - BGPT | BV
| Rbr., Namjena ‘ m2 _ m3
6.2.1, | Gospodarska zgradaod 1.340 m2 _ 1.340,00 1  7.619,00°
'6.2.2. | Trené {rovni) silos.od 992 m2 . 992,00 | -
' _ UKUPNO:|  2.332,00| 7.619,00
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6.3. NEKRETNINE NA k.E.br. 123/3

6.3.1. Gospodarska zgroda od 2.727.m2

Godina gradnje: 2010. godine
Katnost: . prizemlje
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: montaZna ab konstrukcija
Medukatna konstrukcija: -
Krovna konst. + pokrov: montaZni ab , A" nosati + te_rmqizolirani' limeni (sendvif) paneli
Limarija: ' pocintani bojani lim S
Procelje: termoizolirani ab sendvi€ panell 8+8+8 cm, glatki bojani beton
Vanjska stolarija: PVC _
Pregradni zidovi: . zidoviod opeke debljine 7112 cm
Obrada zidova: ibuka, ker. plocice _
Obrada podova: ‘prostar za smje3taj svinja —ab podne redetke

radni i sanitarni prostori - estrih + keramiéke plogice
Unutarnja stoldrifa: metalna, drvena
Grijanje:. plinsko - konvektorsko
Instalacije: struja
Stanje: prosjeéno
Ostalo: -

632 Pomocna zgrada-223-m2

Godina gradnje; 2010. godine
Katnost: : prizemlje + kat
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: montaZna-ab konstrukcija
Medukatna konstrukeija; polumontaZna — tip ,Omnia”
Krovna konst. + pokrov: montaini ab ,A” nosadi +termoizolirani limeni (sendvic) paneli
Limarija: pocinéani bojani:lim
Procelje: termoizolirani ab sendvi¢ paneli 8+8+8 ¢m, glatki bojani beton
Vanjska stolarija: PVC
Pregradni zidovi: zidovi od opeke debljine 7.i 12 cm
Obrada zidova: 3buka, ker. plotice
Obrada podova: priprema hrane —zagladeni beton

radni i sanitarni prostori - estrih + parket ili kéramicke plofice
Unutarnja stolarija: drvena
Grijanje: plinsko
Instalacije: struja
Stanje: prosjeéno
Ostalo: -

Rekapitulacija geometrijskih podataka nekretnina na k.£.br. 123/3:

. BGP BV
:. Rbr. .Namjena m2 m3
|-6.3.1. | Gospodarska.zgrada od 2.727 m2 | 272700 15.543,00
1 6.3.2. | Pomo¢nazgradaod 223 m2 L 299,00 |  1.612,00.
1 ‘ " UKUPNO:; | 3.026,00 | 17.155,00




7. OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

Za utvrdivanje vrijednosti zgrada kori§tena je trodkovna metoda koje je primjerena za utvrdivanje
triiéne vrijednosti izgradenih gradevnih £estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti syrha
kajih nije stvaranje prihoda. ' '

Za utvrdivanje vrijednosti zemlji$ta kori¥tena je poredbena metoda koja je primjerena za utvrdivanje
trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita. Poredbénom metodom tréisna se vrijednost odreduje
na temelju analognih cijena za predmetno i susjedno podruéje iz najmanje 3 kupaprodajne cijene dobivene
pomocu aplikacije e-Nekretnine.

Nekretnine koje imaju bofju infrastrukturu {pristup-cesta) imaju veéu vrijednost nego poljoprivredna
zemljidta sa vecom udaljenosti do infrastrukture. Oblik parcele takoder ima utjecaj na trZi¥nu vrijednost jer
pravilni kvadratni:i pravokutni oblik ima veéu.vrijednost, a uske parcele {sa veéim omjerom stranica parcele)
imaju manju vrijedhost; Parcele nepravilnog oblika nisu pogodne za mehaniziranu obradu zemijiéta, a ito

.umanjuje vrijednost zemljista. Cestice veée povidine su takoder povoljnije za obradu nego male parcele na

kojima se suvremena mehanizacija ne mo¥e primijeniti.
Procjena vrijednosti nekretnine sé izraduje za pojedinu katastarsku gesticu:
-'na ‘osnovu pravila struke o procjeni-trii$ne vrijednosti-poljopfivred'no_g’ zemljista,
- na osnovu:uvida na licu mjesta o stanju i vrijednosti nekretnina,
- na osnovu-peredbene metode procjene vrijednosti nekretnina,
- na osnovu podataka o katastarskim esticama, o posjednicima zemljista, povriinama,

katastarskim-kulturama, ovisno o.vrsti, kvalltetl.l,p_oloiaju nekre_tm:ne.

Trii3na cijena {TC) poljoprivrednog zemlji¥ta je vrijednost koja se utvrduje korekcijom pocetne cijene
{PC) sa faktorima pogodnosti (Fp) i faktorom uredenosti {Fu) poljoprivrednog zemljita.

Faktori pogednosti {Fp) su:

- faktorlokacije, prometne povezanosti (Fl); ovisi ¢ makro i mikro lokaciji, prostori glede blizine naselja
‘i postojece infrastrukture i sliéno,

- faktor razvojne. moguénosti (Fr), ovisi o moguénosti, pogodnosti organiziranja razli¢itih nafina
'kori§tenja polioprivrednog zemljidta (ratarstvo, vocarstvo, vinogradarstvo, povrtlarstvo, hortikultura i
sli¢no),

- faktor veliine i oblika povrsine (Fup), ovisi o velicini | geometrijskom obliku poljoprivrednog zemljiéta,

— faktor ponude i potrainje (Fpp), ovisi 0 ponudi i potrainji u posljednjih godinu dana na tr¥idtu
poljoprivrednog zemlji$ta u katastarskoj opéini.

Faktor uredenosti (Fu) ovisi o sadasnjem naéinu kori$tenja i uredenosti poljoprivrednog zemljista,

Kod-utvrdivanja kakvoce nekretnina, a koja utjede na vrijednost procjenjivane nekretnine, u cbazir je
uzeto stijedede:

— lokacija, prometna povezanost, blizina infrastrukture

~ komunalna opremljenost,

- prostorna namjena zemljidta prema dokumentima prostornog uredenia,
— stanje, poloZaj i oblik zemljiSta, povrina i velifina zemljista,




Mbﬂ .

= kvaliteta tla i razvojne mogucnosti na tom zemljidty;

~  trZi8ne prilike i kretanje cijena u slobodnom prometu 28 sli(‘.no zemljiéte' na-hliskim lokacijama te
eventualno posebni elementl za uvecanje ili umanjen;e nphowh vrljednostl

- stanje trajnih nasada‘i opreme povezane § nekretninom.

Interkvalitativno izjednacavanje

Interkvalitativno izjednalenje je postupak prerafunavania razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih
Gestica, pribliznih vrijednosti zémljiEta odnosno poredbenih pokazatelja katastarskih &estica do kojih dolazi
zbog razlika u njihovim kvalitativaim obiljejima u odnosu na katastarsku &esticu koja je predmet procjene
vrijednosti {odstupanja u kakvodi) pomoéu koeficijenata za preratunavanje.

Koridtene poredbene cijene, pribiizne vrijednosti zemljista i poredbeni. pokazatelji izgradenth katastarskih
éestlca svojim obujezpma katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje
katastarske testice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednafenje
ne:prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Meduvre_me_n's_ko.:izj'ednaéavan'j_e

-Meduvremensko .rz;ednacen_.re je postupak preraéunavanja razlika u konjunktun do kojih dolazi zhog

‘promjena op::|h vrijednosnih odnosa na tri¥tu nekretnina tijekom vremena pomocdu indeksnih nizova,

Procjena vruednosts poredbenih nekretnina. izratunata je metodom -meduvremenskog izjednafavanja
metodom - primjene:| obrade statistickih indeksa koje:je objawo Driavni zavod za statistiku'RH za pojedino
razdoblje na temelju podataka tr#ignih cijena.za procijenjenc podruéje. Temeljem’ utvrdenih obilje¥ja
kakvoce pomocu aplikacije e-Nekretnine pretra¥ena je baza. kupoprodajmh cijena. PretraZivanje je rezultiralo
5.8 nekretnina na podrucju usporedlvom s procjenjivanom nekretninom.

Uvidom u sustav e-Nekretnine te uvidom u dostupne podatke utvrduju se usporedne cijene poredbenih
nekretnina;

Tablica 1. Usporedne cijene nekretnina poljoprivrednog zem_lji§ta sa-interkvalitativnim i-meduvremenskim
izjednatavanjem.
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Datum I ’ ' ’ ; : )
. prodaje/penude 2017.. - 2015, 2017, | ....2015. 2016 | 2018.- 2016. 2016.
|- Lokaclja Sesvete ] ' Sesvete | ‘Sgsvete " Séévete |  Sesvete | Sesvete Sesvete Sesvete
nekretnine - |--Ludbretke | Ludbrefke Ludbredke - Ludbrogke Ludbrefke ‘| Ludbredke Ludbretke | Ludhreske
qaw T 720168 ] 438600 | 552803 ] S13461. | 602832 ). 989261 . | . 544434 1 515806
lzvor padataka eNekretnine |:eNekretnine | eNekretnine | eNekretnlne | eNekretnine. 1 eNekretnine | eNekrethine | eNekretnine
.| ‘Prodajna cijéna ) 1 ¥ ) F o ]
| tkn) . 4.000,00 4 300000 . _9.852,00' 1. 52,182,899 7:500,00. 8.000,00 " 5.000,00 4.000,00
Povriina [m?)- 1 1.363,00 F 100347 ~ 272600 | 917100 3.260,38 1 3.829,26 |. 115500 | 1.830,00
Cienatkn/m?} . |0 293 | ""389  F 361 {. 589 2,30 2,09 4,33 2,18
Prosistna jema 1 S T . = \ .
1. {knfm2} 3,27
| Interkvalitativno S Y B L
1 Tzjednadavanje:
{ trafena cijena [
korekcifa i .
potrainje. .. 0,05 . 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 ) 0.05 0,05
veligina i ‘oblik | ) ’ - ] ‘ . '
1 zemljidta 0,05 0,05 0,05 005 | 0,05 005 | 0,05 0,05
| Iokacija .. .. . . 0,00 . | 0,03 0,03 0,03. 0,03 - 0,03 0,03 0,03
infrastruktura. | o001 000 cgo0 1 000 | 000 000 B 000 | 000
opremljenost 000 0,00 000 | 0,00 000 i 000 1 " 000 [ opo
Jukupnakorekeija .| ... 010 0,13 0,13 013 0,13 013 | 'ga3 0,13
Ukupna korigirana |~ | T '
‘cijena (kn/m? ..373 3,38 4,08 6,43 260 ] 2,36, 4,89 2,47
i Prosigfna cljena | ] o o
fkn/m2); 3,68
i Meduvremensko, '
izjednatavanje: | _ . _ ] L o _
™| [ [ wn | w [ we | we | am | ew
Baznl indeks ]| T T T - T
dan viednovaniz.]: 10051 | 10051 | 10051 100,51 . 100,51 w051 1 10051 100,51
{B): . - B R
;.'53?11?;"(%/”: 10 I PP T E S S0 e | 1m 1,01
Rezultat  cijene. | B R C T - ’
nakon
meaduvremenskog
izjednatenja : ) B 3 ;
{kn/m2} .. 325 | 340 . 412 646 | ..263. .1 ...236 1 496 2,50
Prosiedna  cijena = e - e P -
(knfm2): .. 3,71 .

Prosjecna cijena poljoprivrednog zemljista: na podrucju k.o. Sesvete Ludbreike u procijenjenom
razdoblju iznosi 3,71 kn/m?.

8. IZRACUN TRZISNE VRUEDNOSTI ZEMLIISTA

Poljoprivredna zemljita nalaze se uz ili u blizini svinjogojske: farme u-djelomitnom vlasni§tvu Agro-
stodarstvo d.o.0 u stecaju, Vinog_radska ulica 6, Sesvete Ludbreske, Zemlji$ta su aluvijalnog porijekla dobre
strukture. Tri3na cijena ovisi o lokaciji i kvaliteti zemljista.

Faktori pogodnosti (Fp} kreéu se od 1,0-'1,2 kod zemljista dobre strukture i teksture, ali se nalaze na
udaljenijoj lokaciji od svinjogojske farme.

Faktori pogodnosti (Fp} iznose 3,00 - 4,00 za zemljista koja se nalaze uz samu farmu te je pristupni
put do nekretnina asfaitiran, nekretnine imaju--dobru infrastrukturu, u naravi predstavljaju gospodarsko
dvoriste i pojas oko farmi. Koeficijent uredenosti {Fu)krece se 0d 1,00 do 1,20. Zemlji$ta su ravna, bez nagiba.

Poljoprivredna zemljiita - oranice pogodna za poljoprivrednu profzvodnju imaju veéu cijenu od
zemljiSta koje je obraslo raslinjem ili je degradirano utjecajem okoline.

Nekretnine se nalaze izvan granica gradevinskog podruéja haselfa, a u blizini naselja Sesvete Ludbredke i
Sigetec Ludbreski te u blizini svinjogojske farme Agro-stotarstvo d.c.0. u stecaju.
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9. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE —~k.&.br. 112/2

9.1. Zemljiste

Prema proc;em sta!nog sudskog \rje§taka za: poljoprlvredu gospodarstvo i proqenu poI Jopnvredmh

|zn05|.17. 78 kn/mZ (2,37 €/m_2).

‘Vrijednost zemljista:
5.160,00 m2 x 2,37 €/m2 = 12.229,20 €

9.2. Doprinosi i prikijuéci

9.2.1. Komunalni doprinos (K1): - _
Jedinitna. cijena komunainog:doprinosa u Opéini Sveti. Durd za gradevine za stolarsku i peradarsku
proizvodnju iznosi 15,00 kn/m3 (2 00 €£/m3), a za otvorene:objekte {spremnici i sl.) iznosi 10,00 kn/m2 (1,33

£/m2).

K1.1=4.813,00 m3 x 2,00 €/m3 9.626,00€
KL2= 332,00m2x1,33€/m2= 441,56€
K1.3= 56,00 m2x1,33€/m2= 74,48 €

K1 (Z): 9.626,00 + 441,56 + 74,48 = 10.142,04 €

9.2.2. Vodni doprinos (KZ}
Jedinicna cijena vodnog doprinosa u zoni B za proizvodne gradevine iznosi:1,80 kn/m3 (0,24 €/m3) -

{obraéun samo do 6,00 m visine), a za otvorene gradevine 2,96 kn/m2 (0,39 €/m2)

K2.1=4.813,00m3 x 0,24 €/m3 = 1.155,12.€
K2.2= 332,00 m2x0,39€/m2= 12948¢€
K2.3= 56,00m2x039€/m2= 21,84¢€

K2 (Z): 1.155,12 + 129,48 + 21,84 = 1.306,44 €
9.2.3. Prikljucci (K3): -
Na predmetnoj lokaciji nalazi se slijede¢a komunalna infrastruktura: vodovod, kanalizacija (septicka
taloZnica), el. energijai plin.
Cijena prikljucaka:
K3 = 6.000,00 €

Ukupna vrijednost daprinosa i priklju¢aka:
(K) =K1 + K2 + K3 =10.142,04 + 1,306,44 + 6.000,00 =17.448,48 €.
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9.3. Zgrade

9.3.1. Zgrada 1 — Gospodarska zgrada.

BGP=1.188,00m2 _

Jedini¢na cijena iigradnjé ekvivalentne zg:_rade,(J_c')‘--"r'ZS_O,_OO €/m2 BGP.
Nova vrijednost (Nv) = 1.188,00 * 250,00 = -zbv.ooo;ou €

lzrocun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja Fk:

: Godina procjene: 2019.
Godina izgradnje: 2005,
Starost zgrade:{G): . 14 god.
od rii_vi vijek 'kori§_tenja;'(0VK ~ Prilog 9. Pravilnika) ‘50 god,
Odbitak odrZivog vijeka koridtenja (Prilog 10. Pravilnika) 0 god,
OdrZivi vijek koristenja naken odbitka (OVK'): 50 god.
Preostali vijek korigtenja (OVK' ~G) | 36 god.
Odabrani faktor koridtenja A~ lokacija/triikte > 3
FK— prema uvjetima in-situ: B—zgrada opéenito > 3 QOdabrani FK=3
Prilog 10. Pravilnika. (FK = od 1,0 do 5,.0) C-stanje zgrade > 2
Relativha starost {G/OVK'} = 28%
Ostatak odr¥ivog vijeka kori¥tenja (OOVK) 50% x50 25 god.
Zamjenska starost zgrade: (OVK' —~ QOVK) | : 25 god.
Linearni-otpis ((OVK' - O0VK)/OVK'): 50%

148.500,00 €

Preostala vrijednost: 148.500,00 €
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9.3.2, Zgrada 2 — Gospodarska zgrada - laguna

BGP = 332,00 m2

Jediniéna cijena izaradnje ekvivalenine zgrade {Ic} = 150,00 €/m2 BGP
Nova vrijednost (Nv) = 332,00 * 150,00 = 49.800,00€

lzracun smanjenja vrijednosti primjenom foktora karistenja Fe:

G’bdi'na procjene: 2019.
Godina-izgradnje: 2005.
Starost zgrade (G): 14 god.
Odrzivi vijek koristenja {OVK ~ Prilog 9. Pravilnika) 50 god.
Odbitak adrivog vijeka koristenja {Prilog 10. Pravilnika) 0 god.
Odriivi vijek koriStenja nakon odbitka (OVK'): 50 god.
Preostali vijek koristenja (OVK' — G) 36 god.

Odabrani faktor koritenja A —|okacijaftriidte > 3

; FK'— prema uvjetima in situ: B - zgrada opéenita - 3 Odabrani FK = 3
Prilog 10. Pravilnika (FK = od 1,0-do 5,0} C-stanje zgrade > 2
Reiativna starost {G/OVK') = 28%.
Ostatak odrivog vijeka koristenja (OQVK-} 50% x 50 25 god.
Zamjenska starost zgrade (OVK' — OQVK) 25go0d.
Linearni otpis {(OVK' — OOVK)/OVK'):. ' 50%

24.900,00€

Preostala vrijednost: | 24.900,00 €
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9.3.3. Zgrada 3 - Gospodarska zgrada —~ ukopana laguna o -
BGP =56,00 m2 | o
ledini€na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade {Jc} = 100,00 €/m2 BGP

Nova vrijednost {Nv) = 56,00 * 100,00 = 5.600,00 €

Jzrodun smanjenjo yrijednosti primjenom faktore koristenjo Fk:

Godina procjene: 2019,
Godina izgradnje: 2005.
Starost zgrade (G): 14 god.
OdrZivi vijek kori¥tenja {OVK ~ Prilog 9. Pravilnika) 50 god.
Odbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika) 0 god.
QdrZivi vijek koriStenja nakon odbitka {OVK'): 50 god.
Preostali vijek korigtenja.(OVK' — G) 36 god.
Odabrani faktor kori$tenja A lokacijaftréiste > 3 _
FK - prema uvjetima in situ: B —zgrada.opéenitoi>: 3 Odabrani FK =3
Prilog 10. Pravilnika (FK = 0d 1,0 do 5,0) C—stanje zgrade > 2
Relativna starost (G/OVK') = 28%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja {OOVK} 50% x50 25god. -
Zamjenska starost zgrade {OVK' — OOVK) 25 god.
Linearni otpis ((OVK' ~ OOVK)/OVK'): | 50%
2.800,00 €
Preostala vrijednost; 2.800,00€




9.4 Vanjsko uredenje, vanjski uredaji ili oprema

— (b}~

Od ukupne povriine parcele samo je dio oko laguna izveden u asfaltu, dok je ostali dio
Sljunéani put i zelene povrsine. Dio:parcele omeden je ogradom od #i¢anog pletiva na betonskim
stupovima s.parapetom.

VU = P {m2) x 40,00 €/m2 = 800,00 m2 x 25,00 €/m2= 22.500,00 €

9.5. Uzgredni troskovi {geodetske usluge, glavni i izvedbeni projekti, nadzor)

Ut = Nv x 5,0% = (297.000,00 + 49.800,00 + 5.600,00 + 22.500,00} x 0,05 = 18.745,00 €

REKAPITULACHA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Zemljiste, doprinosi | prikljutci:

19.1, | Zemljiste. . 12.229,20 | €

19.2, | Doprinosi i prikljuéci '  17.44848 | €

f e e i UKU‘PNO: - ,. : 29.677’68 .

Zgrada i ostalo: -

19.3.1. | Gospodarska zgrada 257.000,00 | €
9.3.2. | Gospodarska zgrada - laguna , 149.800,00 | €
9.3.3. | Gospodarska zgrada —ukopana laguna | _ 5.600,00 | €

|__9.4. | Vanjsko uredenje, vanjski uredaji il oprema _ 22.500,00 | €

9.5, | Uzgredni troskovi - ] 18745001 €
L UKUPNO:|  393.645,00 | €

SVEUKUPNO: |

423.322,68 | €

Ostale okolnosti:

9.6. | Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradé\iin'skih'g | 0,00% _ |
nedostataka i/ili Steta (&l. 61 Pravilnika) 11X 1€
| | = e
9.7. |- Druge okolnosti koje utjeu na vrijednost gradevina (&l. 62. ] __0,00%
' Pravilnika) ~ gospodarsko zastarijevanje X i €
= . €

PRIVREMENA VRUEDNOST: |

423.322,68 | €

|

'”“Koefici'jént prilagodbe: | 1,00 -
TRZISNA VRIJEDNOST: 423.322,68 | €
(1€=7,50 kn) _ 3.174_.920,10 | kn
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10. 1ZRAZUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - k.&.br, 122/1

10.1. Zeniljiste

Prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka za poljoprivredu - gospodarstvo i procjenu poljopnvredmh
povriina dr. sc. Josipa Haramije, dipl.ing. agr., iz prvog dijela ovog elahorata, vrijednost zemljlsta iznosi 17,78
kn/m2(2,37€/m2).
Vrijednost zemljista:

7.308,00 m2 x 2,37 €/m2 =17.319,96 €

10.2 Doprinosi I prikljuéci
10.2:1. Komunaini doprinos (K1):

pro:zvodnju iznosi 15,00 kn/m3 (2 00 €/m3), aza otvorene objekte (spremmca i:sl.) iznosi 10,00 kn/m2 (1,33
€/m2).

K1.1= 7.619,00 m3 x 2,00°€/m3 = 15.238,00 £
K12= 992,00m2x133€/m2= 1319,36€
K1 (£): 15.238,00 +1.319,36 = 16.557,36 €

10.2.2. Vodni doprinos {K2):

Jedlména cijena vodnog doprinosa u zoni B za proizvodne gradevine iznosi 1,80-kn/m3 (0,24 €/m3) -
(obracun samo do 6,00 m visine), a za otvorene gradevme 2,96 kn/m2 (0,39 €/m2)

K2.1=7.619,00 m3 x 0,24 €/m3 = 1.828,56.€
K2.2= 992,00m2x0,39 €/m2= 386,88¢€
K2 (£): 1.828,56 + 386,88 = 2.215,44 €

10.2.3. Prikljuéei (K3):
Na. predmetnoj lokaciji nalazi se slijedeca komunalna infrastruktura; vodovod, kanalizacija {septitka

taloZnica), el. energija.

Cijena:prikljutaka:

K3 = 5.000,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikijucaka: _
{K) =K1 + K2 + K3'= 16.557,36 + 2.215,44 + 5.000,00 = 23.772,80 £,




10.3. Zgrade

10.3.1. Zgrada 1 - Gospodarska zgrada

BGP =1.340,00 m2

Jediniéna cijena izgradnje ekvivalentne zgrade {ic} = 180,00 €/m2 BGP
Nova vrijednost (Nv) = 1.340,00 * 180,00 = 241,200,00 € -

leratun smonjenia vrijednosti primjenom faktora koristenjo Fk:

Godina procjene: : 2019.
Godina _izgradn'jé:i 2009.
Starost zgrade (G): 10 god.
Odrivi vijek koriStenja (OVK — Prilog 9. Pravilnika) 30 god.
Odbitak odrZivog vijeka koriStenja (Prilog 10. Pravilnika) 0 god.
Odrilvi vijek koriStenja nakon odbitka {OVK'): 30 god.
Preostali vijek KoriStenja (OVK' - G) 20god.
Odabrani faktor koridtenja A~ lokacija/triiste > 3
FK - prema uvjetima in-situ: B —zgrada opéenito->- 3 Odabrani FK =3
Prilog 10, Pravilnika {FK = od 1,0 do 5,0) C—stanje zgrade -» 2
Relativna starost (G/OVK') = 33%
Ostatak odrivog vijeka koristenja (OOVK)  48%x 30 ' 14god.
Zamjenska starost zgrade (QVK' — O0VK) ' 16 god.
Linearni otpis ((OVK' — OOVK)/OVK'): 53%
127.836,00€
Preostala vrijednost: 113.364,00 €




10.3.2. Zgrada 2 - Trené (rovni) silos

'BGP =992,00 m2

Jediniéna cijena izgradnje ekvivalentne zgrade: (Ic) = 70,00 €/m2 BGP
Nova vrijednost (Nv) = 992,00 * 70,00 = 69.440,00 €

lzradun:smanjenja vrijednostiprimienom faktore koritenjoFl:

Godina procjene: 2019,
Godina izgradnje: 2009.
Starost zgrade (G): | 10 god.
Odrivi vijek koristenja (OVK ~ Prilog 9. Pravilnika) 40 god.
Odbitak odrzivog vijeka koriStenja {Prilog 10. Pravilnika) 0 god.
Odrivi vijek kori§t_e_nja_ nakon odbitka (OVK')_: . 40 god,
Preostali vijek koridtenja (OVK' - G} ' 30 god.
Odabrani faktor koriStenja A~ lokacija/tr¥ijte > 3
FK-=prema uvjetima in situ: B —zgrada opcenito > 3 Odabrani FK=3
Prilog 10. Pravilnika.{FK = od 1,0-do 5,0) C—stanje zgrade > 2
Relativna starost (G/QVK') = 25%
Ostatak odr¥ivog vijeka koristenja [OOVK)  50% x40 20 god.
Zamjenska starost zgrade (OVK'— O0VK) 20god.
Linearni otpis {{OVK' - OOVK)/OVK'}: 50%
34,720,00 €
Preostala vrijednost: 34.720,00€
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10.4. Vanjsko uredenje, vanjski uredaji ili oprema

Od ukupne povriine parcele vedi dio je izveden u asfaltu, dok ostali dio predstavljaju zelene
povriine. Dio parcele qmeden.je_ograddm od Zilanog pietiva na metalnim stupovima.

VU = P-(m2} x 40,00 €/m2 = 3.200,00 m2 x 20,00 €/m2= 64.000,00 €

10.5. Uzgredni troskovi (geodetske usluge, glavni | izvedbeni projekti, nadzor)

Ut =Nv x 5,0% = {241.200,00 + 69.400,00 + 64.000,00) x0,05=18.730,00 €

REKAPITULACIA GRABEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Zemljiste, doprinosi i prikljugci:

10.1. | Zemliiste T B [ 17.31996]€
10.2. | Doprinosi i prikljutci - . 2377282 €
! ' ' UKUPNO: . 41.092,78 | €
Zgradaiostalos o
|103.1, | Gospodarskazgrada | 113.364,00 | €
] 10.3.2. | Gospodarska zgrada — tren¢ sifos T 34.720,00 | €
. 10.4. | Vanjsko uredenje, vanjski uredaji il oprema. e  64.000,00 | €
10.5. | Uzgrednitrodkovi . . 1873000 | €
I ... UKUPNO: 1230.814,00 | €
T VEUKUPNO: | 27190678 € |
Ostale okolnosti: -
10.6. | Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih | _  _  0,00%
1 nedostataka i/ili 3teta (¢l. 61 Pravilnika) X | €
10.7. | Druge okolnosti koje utjetu na vrijednost gradevina (€.62. | 0,00%
Pravilnika) — gospodarske zastarijevanje X1 £
o e
_PRIVREMENA VRUEDNOST: | 271.906,78 | € |
__Koeficijent prilagodbe: =~~~ | 1,00 |
TRZISNA VRUEDNOST: . .271.906,78 | €
(1€=7,50kn) ' 2.039.300,85 | kn
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11. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - k.t.br. 123/3
11.1, Zemljitte | |

Prema procjent stalnog sudskog vjedtaka za poljoprivredu ~ gospodarstve i procjenu poljoprivrednih
povriina dr, sc. Josipa Haramije, dipl. ing. agr., iz prvog dijela ovog elaborata vruednost zemljita iznosi 17,78
kn/m2 (2,37 €/m2).

Vrijednost zemljista:
13.693,00 m2 x 2,37 €/m2 = 32.452,41 €
11.2 Doprinosi i prikljuéci
11.2.1. Komunalni doprinos (K1):
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa u Opcini Sveti Burd 2a gradevine za stofarsku i peradarsku

prolzvodnju iznosi 15,00 kn/m3. (2 00 €/m3), za poslovni = praizvodni dio iznosi 20,00 kn/m2 (2,67 €/m3), a
za poslovni— uredski-dio iznosi 30,00 kn/m2 (4,00 €/m3}

K1.1= 1554300m3x200€/m3 3108600€
Kl.2= 1.094,00m3'x 2,67.€/m3 = 292098€
K1.3= 518,00m3x4,00€/m3= 2.072,00€
K1(E): 31. 086,00 + 2.920,98 + 2.072,00 = 36.078,98 €

11.2.2. Vodni doprinos (K2}
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa u zoni B za proizvodne gradevine iznosi 1,80 kn/m3 (0,24 €/m3) -

(obraéun samo-do 6,00 m visine), a za pos!ovne gradevine 10,05 kn/m3{1,34 €/m2)

K2:1=15.543,00 m3 x 0,24 €/m3 =3.730,32 €
K2.2= 1.094 00m3x024€/m3 & 262,56€
K2:3= 518,00m3x1,34 €/m3= 694,12¢€
K2 (X): 3.730,32 + 262,56 + 694,12 = 4.687,00 €

11.2.3. Prikdjucci (K3):
Na predmetnoj lokaciji nalazi se slijedeéa komunalna infrastruktura: vodovod, kanalizacija (septicka

taloZnica), el. energija, plin.

Cijena priklju¢aka:
K3 = 7.500,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljucaka:
(K} =K1+ K2+ K3 =36.078,98 + 4.687,00.+ 7.500,00 = 48.265,98 €.

N




11.3. Zgrade
11.3.1. Zgrada 1 ~ Gospodarska zgrada
BGP = 2.727,00m2

Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade {Ic} = 2_*_1@,00 €/m2 BGP

Nova vrijedriost {Nv) = 2.727,00 * 270,00 = 736.290,00 €

fzradun smanjenia vrijednosti primjenom faktora koristenja Fi;

Godina procjene: 2019.
Godina izgradnje: 2010.
Starost zgrade (G): 9god.
Odrivi vijek koriStenja (OVK = Prilog 9. Pravilnika) 60 god.
Odbitak odrZivog vijeka koriStenja {Prilog 10. Pravilnika) 0 pod.
‘Odriivi vijek koriStenja nakon odbitka {OVK'): 60 god.
Preostali vijek koris“.fenj‘a' {OVK' - G) 51 god.
Odabrani faktor kori$tenja A—lokacija/trfiste > 2
FK — prema uvjetima in situ: ‘B:—zgrada opéenito -> 2 Odabrani FK = 2
Prilog 10. Pravilnika (FK = od 1,0 do 5;0) C—stanje zgrade - 2
Relativna starost {G/OVK') = 15%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) 71% %60 43 god.
Zamjenska starost zgrade {OVK' - QOVK) 17 god,
Linearni otpis ({OVK' — OOVK)/OVK'): 28%
206.161,20 €
Preostala vrijednost: 530.128,80€




11.3.2. Zgrada 2~ Pomotna zgrada

BGP = 299,00 m2 _
Jediniéna cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (lc} = 270,00_ _€/_m2 BGP:
Nova vrijednost (Nv} = 299,00 * 270,00 = sq.73o,ioo € |

lzradun smanjenja vrilednosti primjenom faktora'koridtenja F:

Godina procjene: 2019,
Godina izgradnje: 2010.
Starost zgrade:(G): 9god.
Odriivi vijek koristenja (OVK — Prilog 9. Pravilnika} 60 god,
O.dbital;'odr_iivog vijeka kori3tenja (Prilog 10. Pravilnika) 0 god.
Odriivivijek koriStenja nakon odbitka (OVK'): 60 god.

: Preostali vij'ek:k'o_ris”._tenja (OVK' - G) 51god.
Odabrani faktor koristenja A- Io_ka_cijé/tfii§te > 2
FK=prema uvjetima in situ: B.—zgrada opéenito - 2 Odabrani FK =2
Prilog 10. Pravilnika {FK = 0d 1,0.do 5,0) C—stanjezgrade. - 2
Relativna starost {G/OVK') = 15%
Ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK)  71%x 60 43 god.
Zamjenska starost zgrade (OVK' — OOVK) 17 god.
Linearni otpis {{OVK' —OOVK)/OVK'): 28%

22.604,40 €
Preostala vrijednost: '58.125,60 €
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11.4. Vanjsko uredenje, vanjski uredaijt ili oprema

Od ukupne'povrsine parcele manji dio je izveden u asfaltu, dok ostali dio predstavijaju zelene
povriine.

VU = P (m2) x 20,00 €/m2 = 1.000,00 m2 x 20,00 €/m2=20.000,00 €

11.5. Uzgredni trodkovi {geodetske usluge, glavni i.izvedbeni projekti, nadzor)

Ut= Nv x 5,0% = (736.290,00 + 80.730,00 + 20.000,00) x 0,05 = 41.851,00 €

REKAPITULACIJA GRABEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Zemljiste, doprinosi i prikljugeiz . T

1.11.2. | Doprinosi i prikljuéci - ol 4B26598 €
""" N T UKUPNO: | 80.718,39 | €

Zgrada i ostalo:

11.3.1. | Gospodarska zgrada - . 530.128,80 | £
111.3.2, | Pomoéna zgrada | | o 58.125,60 | €
114, | Vanjsko uredenje, vanjskiuredajiiiioprema | 2000000 | €
115. | Uzgrednitroskovi - _41.851,00 | €
o UKUPNO: 650.105,40 | €
L | SVEUKUPNO: | 730.823,79 [€ |
Ostale okolnosti: -
11.6.| Umanjenje- vrijednosti gradevine zbog gradevinskih | 0,00%
-nedostataka i/ili Steta (¢l. 61 Pravilnika) X ] €
| 11.7. | Druge okolnosti koje utjetu na vrijednost gradevina (¢1.62. | 0,00%
Pravilnika) ~ gospodarsko zastarijevanje [ X ' . 3
— : c
PRIV_R_EMENA VRUEDNOST: | 730.823,79 | € |
""" | Koeficijent prilagodbe: [ 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST: | 730.823,79 | €
_ {1€=7,50kn) - 1 . 5.481.17843  kn
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12. ZAKUUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti niZe navedenih nekretnina u k.o. Sesvete Ludbreske i k.o.
Sigetec Ludbredki utvrduje se da njihova trZi$na vrijednost (TV) iznosi, prema &l. 68. st. 5. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, zaokruZeno:

: ka Seveste Ludbreske B . o _u HRK, bez PDV-a:
: z.k.ul. ‘ U ¥ Viasnicki Ukupno
Rbr __broj k.&.br. ‘ Opis udio (kn)
1. 11556 |112/2 | gosp. zgrada, laguna, ukopana laguna | 1/1 3.170.000,00
2. 1 1256 | 122/1 | gospodarska zgrada, trené silos 1/1 2.040.000,00
3. | 1250 {123/3 ﬁgospodarska zgrada, pomocna zgrada 1/1 5.480.000,00
[ 4. 125/2 | sjenokofa u Virgu od 25 ghv B | ' ‘ 500,00
5. { 861 |126/2 | oranicauVirguod 503 ¢hv _ 1/2 12.500,00
6. | 1127/2  [oranicauVirguod175¢hv . | .. 3.500,00
8 | 1430 }152/3 |oranicauVirguod1056¢hv | 1/2 1 8.500,00
9. | 1611 | 127/3 | oranicau Virgu od 176 &hy 11 - 7.000,00
10, 1121 | oranica u Sesv. Ludbredkim od 3.494m2 | ) 62.200,00
11 | 1619 [123/2 | livada u Virgu od 40 m2 | i b ) 400,00
112 124/1. | oranica u Sesv. Ludbre$kim od 3 470 mz_| 61.800,00
1713, {127/5 | oranicauVirgu od 175 ¢hw : 1 7.000,00
| 14, 125/4 | sjenoko3a u Virgu od 25 ¢hv i 300,00
{15, | 1613 | 126/4 | oranicauVirguod503¢hv. .. | 4/12 10.700,00
—16; 127/4 | oranica u Virguod 175 ¢hv 4_ R ~2.300,00 |
1717, . 18 119/1 " livada Virk od 3.879 m2 : 1/1 ' 57.600,00
- 18. | 1583 | 119/2 |oranica Virkod 2.292 m2 111 | 40.800,00
1 19, I 1583 {120 | oranicauVirguod53m2 sy 900,00
k.o. S}getec Ludbresk: u HRK, bez PDV-u:
. zkul. | o i . Vlasnicki Ukupno
; R.F:r . broj k.C.br. _ Opis udio | (kr?)
1. | 168 | 295/1 ;Le;okoéa pri Lugu u Gredenju od 770 5/(.5. 8.600,00

NAPOMENA:
Predmetnom procjenom obuhvaéene su nekretnine (zemljiita i zgrade) bez vanjske (silosi) i ugradene

(stajske) opreme. Navedene cijene izraZene su bez PDV-a s obzirom na trenutne propise o PDV-u {ovisno o
namjeni nekretnine i poreznom statusu kupca) koji su na snazi u trenutku izrade procjene.

Efaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u 3 (tri} primjerka, a u digitalnom formatu nalazi se
u arhivi vje§taka.

U Cakovcu, 29.03.2019.

‘Ri vjeltul za poljoprivredu-gospodarsive Stalni sudski vjeStak za graditeljstve

i ;wmjenu potjoprivrednog Jcl.mhﬁm i procjenu nekretnina:
' !iek,\!p! . ing. grad.

drisis, J(mp Ha mljaj dipl. ing. agr. :
1 ;f:?; e -. @px)iT LJg,&Q )
e ; *" mt, 86 %}\
/ ""f'; Renato Slavidet L4
K ,“; dlipd, ing. grad. e

_'.iékig})mb i ,}Cﬁ, G ! Se Db




13. FOTOGRAFUE S OCEVIDA:

Slika 1. k.&.br. 112/2 k.d. Sesvete Ludbretke — Slika 2, k.6.br. 112/2 k.o. Sesvete Ludbreike —~
gospodarska zgrada gospodarska zgrada

.
Slika 3. k.£.br. 112/2 k.0. Sesvete Ludbretke — Slika 4. k.¢.br. 112/2 k.o. Sesvete Ludbreske ~
kancelarija sanitarni cvor

3 L::Ei’g e

Slika 5. k.&.br. 1/ k.. Sesvete Lubrégke - Slika 6. k.€.br. 112/2 k.0. Sesvete Luﬁbreéke -
garderoba spremiste
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Slika 7. K&
hodnik

Slika 11. k.&.br. 112/2 k.o. Sesvete Ludbretke ~ laguna

Slika 10. k.€.br. 112/2 k.o. Sesvete Ludbredke - staja -
detalj stropa

Slika 12. k.&br. 112/2 k.o. Sesvete Ludbreike -
ukopana laguna
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Shika 13. k.é.br. 122/1 k.o. Sesvete Ludbretke —

gospodarska zgrada

Slika 15. k.&.br. '122/1 k.0. Sesvete ubréke— prifa
do gospodarske zgrade

Slika 17. k.&br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbretke —
gospodarska zgrada — pogled iznutra

Slika 14. k.€.br, 122/1 k.0, Sesvete Ludhreske —
gospodarska zgrada

Slika 16. k..br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbreske -
gospodarska zgrada — pogled iznutra

"Slika 18. k..bf. 122/1 k.S.Sesvete Ludbreske -
-gospodarska zgrada — drvena obioga fasade
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‘Slika 19. k.&.br. 122/1 k.o. Sesvete Ludbreske — Slika 20. k.£.br. 122/1 k.o. Sesvete Ludbredke ~
gospodarska zgrada — pregrade - siporeks blokovi gospodarska zgrada — kancelarija

Shika 21. k.€.br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbreske — Slika 22. k.¢.br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbreske -
gospodarska zgrada — soba za odmor gospodarska zgrada — hodnik

Slika 23. .c.bi’.122/1 k.0. Sesvete Ludbreike — "Slika 24. k.E.br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbredke —
gospodarska zgrada — radni prostor gospodarska zgrada — radni prostor
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Slika 26. k.&.br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbretke ~
gospodarska zgrada — trené silos

slika 25. k.&.br. 122/1 k.0. Sesvete Ludbretke —
gospodarska zgrada — trené silos

Sika 27. k.E.b. 123/3 k.o. Sesvete Ludbregke — 'Shka 28, k.C.br. 123/3 k.0. Sesvete Ludbreske —
gospodarska zgrada gospodarska zgrada

Slika 29. k.£br. 123/3 k.0. Sevte Ludbreske — Slika 30. k.wﬁbr. 123/3 k.o, Sesvete Ludbreske —
pomoéna zgrada pomoéna zgrada — priprema hrane




“Slika 31. k.&.br. 123/3 k.0. Sesvete Ludbretke —

Slika 32. k.&.br. 123/3 k.0, Sesvete Ludbreike —
porodna zgrada — priprema hrane pomoéna zgrada — spremiste

Slika 33, k.€.br. 123/3 k.0. Sesvete Ludbredke — Slika 34. k.C.br. 123/3 k.0. Sesvete Ludbreike
pomocna zgrada — kancelarija - veterinar pomodna zgrada - soba za odmor

stika 35. k.Zbr. 123/ k.o. Sesvete Ludbreike “Slika 36. k..br. 123/3 k.0. Sesvete Ludbreike —
pomoéna zgrada — sanitarni Svor pomoéna zgrada — sanitarni &vor
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Slika 38, k.&.br. 123/3 k.o. Sesvete Ludbrezke -

Slika 37. k.€.br. 123/3 k.o. Sesvete Ludbreske -
' omo¢ rada — kancelar]

pomocna zgrada — soba za sastanke

Sika 39, k.2.br. 123/3 k.o. Sesvete Ludbretke = slika 40. k.€.br. 123/3 k.0, Sesvete Ludbreske -
pomocna zgrada — ¢ajna kuhinja pomoéna zgrada — sanitarni évor na katu

14, PRILOZI

1. lzvadci iz zemljisne knjige — zk, ul. br. .18, 861, 1250, 1256, 1430, 1556, 1583, 1585, 1611, 16131619
k.o. Sesvete Ludbreske

2. lzvadak iz zemijiSne knjige ~ zk. ul. br. 168 k.o. Sigetec Ludbre3ki

3. lzvaddi iz posjedovnog lista br. 746, 948, 1015 i 1016 k.o. Sesvete Ludbregke

4. Izvadak iz posjedovnog lista br, 558 k.0. Sigetec LudbreZki
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NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud w VaraZdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG _
Verificirani ZK ulofak -

Stanje na dan; 03.10.2018.23:27
Katastarska opéina: 316849, SESVETE LUDBRESKE

Broj zadnjeg drievnika: Z-12639/2016
Aktivie plombe: Z-12282/2018

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZX ulo¥ka: 1§

A
Posjedovnica
- PRVI ODJELJAK e
‘ Brgj' ‘ ) ~ Povriina
| Rbr, -zem]]l_gta Oznaka zemljiSta ' | Primjedba
: - (kat, jutro| Ehv m2
. - Cestice) - ) - SRR P | .
L. 119/1 LIVADA VIRK o B 3871
S S o prei
B
e Vlastovmca
Rbr. | j . ' Sadria] upisa _____ " |Primjedbia
2. Vlasmclq dios1/1 - o T '
AGRO-STOCARSTVO D.O. O., OIB 91202913660 VLN OGRADSKA ULICA 6, SESVETE LUDBREgKE
42230LUDBREG o e -
2.2 Zaprimljeno 10.10.2016.g. pod broJcm Z-I2639/2016 20
na .
ZABILIEZBA, RIESENIE TREOVACKOG SUDA U'VARAZDING BROJ 3 ST:870/16:5 25.08.2016,
ofvatania predstedanop postrupka na nekretnine dudnila AG] OCARSTVO dioio., O1B:
_ 91202913660, VINOGRADSKA ULICA 6, SESVETE LUDBRESKE, 42230 LUDBREG, HRVATSKA _____
C
Teretovnica . e
{Rbr, _ _ Sadrzaj upisa _ Iznos . Primjedha
{Tereta nema! . . -
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.10.2018.
Stranica: 1

ZemIjiSnoknjiini zvadak (Gatum 1 vrizeme i) 04.10.2018. 23:33:58



