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Izvjesée uz prijedlog za prodaju ulaganja u gradevinski objekt ..Bife Puntica®

Ovim izvjesc¢em se daje dopuna prijedlogu za prodaju objekta “Bife Puntica“ s obrazlozenjem
vezano uz dopis Zupanijskog drzavnog odvjetni§tva u Rijeci Broj: S-DO-1912026-6 Mr/MF
od 23. sijecnja 2026. godine, dostavljen ste¢ajnoj upraviteljici.

Tijekom stecajnog postupka je unovceno vise gradevinskih objekata u izvanknjiznom
vlasniStvu ste¢ajnog duznika.

U vrijeme otvaranja steaja nad Hoteli Novi d.d. u ste¢aju, u travnju 2011. godine, izradena je
procjena imovine stecajnog duZnika. Procjenom je bilo obuhvaceno vise objekata na ¢ijem
zemljiStu se tada utvrdivala granica pomorskog dobra. Radilo se o objektu Bifea Puntica,
otvorenom bazenu i suncaliStu uz Hotel LiSanj, Kavani "Plaza” 1 Snack baru "Fortuna".
Procjenom ovih objekata bila je obuhvacena samo gradevinska vrijednost ulaganja u objekte.
Bazen 1 suncaliSte uz Hotel LiSanj, Kavana Plaza i Snack bar Fortuna su predani Republici
Hrvatskoj. ZemljiSte upisano u ZemljiSnoknjiznom odjelu Novi Vinodolski, k.o. Ledenice,
k.¢. 3270/2, na kojem se nalazi objekt Bife Puntica, je tada kao 1 danas, u vlasnistvu Grada
Novi Vinodolski.

Procjenom iz 2011. godine bilo je obuhvaceno zemljiste u vlasnistvu steajnog duznika koje
se nalazi uz samu Punticu opisano kao pripadaju¢e zemljiste po zemljiSno-knjiznom
vlasnickom stanju:

K.O. Ledenice, zk.ul. 2646, k.¢. 3269/3;

K.O. Ledenice zk.ul. 1328, k.¢. 3269/12;
K.O. Ledenice zk.ul. 1328, k.¢. 3269/13;
K.O. Ledenice zk.ul. 1328 k.¢. 3268/1.
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Zemljiste je prodano u steCajnom postupku, osim dijela zemljista nad kojim je proveden
postupak djelomi¢nog izvlasStenja i iskoriSteno je za izgradnju infrastrukture.

Pored navedenog imovinu stecajnog duznika €inili su objekti, takoder izgradeni na zemljistu
Grada Novi Vinodolski. Radilo se o paviljonu izgradenom na k.¢. 3269/4 i montaznom
bungalovu izgradenom na k.¢. br. 3296/5 u turistickom naselju Povile. Objekti su prodani u
steCajnom postupku uz prethodi sporazum sa Gradom Novi Vinodolski u kojem su opisane
¢injenice vezane uz vlasnistvo nad zemljiStem i okolnost da objekt, odnosno njegova
gradevinska vrijednost, pripada steCajnom duzniku.



Prodaja objekta, odnosno gradevinske vrijednosti ulaganja u objekt Puntica, omogucena je
kada je utvrdena granica pomorskog dobra za ovaj dio obale, prema kojoj se k.¢. 3270/12 k.o.
Ledenice, u vlasnistvu Grada Novi Vinodolski, ne nalazi na pomorskom dobru.

Uz prijedlog za prodaju je u spis dostavljeno misljenje Upravnog odjela za pomorsko dobro,
promet i veze, Primorsko - goranske Zupanije od dana 17. lipnja 2025. godine, vezano za
postupak utvrdivanja granice pomorskog dobra za k.¢. 3270/2 k.o. Ledenice, prema kojem se
ova katastarska Cestica ne nalazi na pomorskom dobru.

Izradena je nova procjena gradevinske vrijednosti ovog objekta od strane vjestaka
gradevinske struke, Ivana Vuc¢emila, broj Pr-96/2025 od 9. srpnja 2025. godine. Procijenjena
gradevinska vrijednost objekta iznosi 28.711,00 eura.

U privitku se dostavlja Oc¢itovanje Grada Novi Vinodolski i stecajnog duznika u kojem je
opisano stanje vlasnistva zemljista i samog objekta ,,Bife Puntica®, koji se sastoji od zgrade 1
terase,, sastavljen sukladno dogovoru koji je postivan tijekom cijelog ste¢ajnog postupka.

S postovanjem.

Stecajna upraviteljica:

U Rijeci, 20. veljace 2026. godine VESNA STANCIC g.at_iga%;.sggfgob%vzsgsgg g?l;glc
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