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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amru$eva 2/1|

18. St-6177/2016

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubic, u ste€ajnom postupku
u nad duznikom SIKUMA PROJEKT d.o.o. u stecaju, OIB: 21900041845, Zagreb,
Fijanova 4a, 28. veljaCe 2022.

rijesio je

I. Kupcu Maritim Basi¢ d.o.o., OIB 08952432194, Glavina Donja (Imotski),
Glavina Donja 469, dosuduje se nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika SIKUMA
PROJEKT d.o.0., u stecaju, OIB 21900041845, Zagreb, upisana u zemljiSne knjige
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u zk. ul.
br. 73386 k.o. Sestine, k.¢. br. 240/6, u naravi stambena zgrada broj 10, Zavizanska i
dvoriste povrine 1126 m2, suvlasnicki dio: 47/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), 1.
viseetazni stan oznake S1, koji se sastoji od duplex garaze, kupaonice, hodnika,
unutarnjeg stubista, ulaznog predprostora ukupne netto korisne povrsine 56,21 m2 u
podrumu stambene gradevine, od dvije spavace sobe, radne sobe, dvije kupaonice,
hodnika i stubidta ukupne netto korisne povrsine 71,18 m2 povezan sa dvije terase
ukupne netto korisne povrsine 19,39 m2 u prizemlju stambene zgrade, od dnevnog
boravka s blagavonom, kuhinje, hodnika, unutarnjeg stubista, ukupne netto korisne
povrSine 52,41 m2 sa dvije lode i terasom ukupne netto korisne povrsine 35,28 m2,
na katu stambene zgrade, te od kuhinje, hodnika i unutarnjeg stubista, ukupne netto
korisne povrsine 15,92 m2, povezan sa dvije terase i zelenim vrtom ukupne netto
korisne povrsine 50,22 m2 u potkrovlju stambene gradevine, ukupne neto korisne
povrsine stana sa lodom i terasom 300,61 m2, povezan sa sporednim dijelovima i to
parkiraliStem oznake P1 ukupne netto korisne povrSine 37,48 m2, vrtom oznake V1
ukupne netto korisne povrsine 170,63 m2 i vrtom oznake V2 ukupne netto korisne
povrSine 32,11 m2, na priloZzenom elaboratu sve obojeno plavom bojom, sveukupne
netto korisne povrSine (stana, terase, lode, parkiralista i vrta) 540,83 m2, za cijenu u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 2.821.215,63 kn na temelju izjave
da kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec€ajnog
duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.



II. Kupac nekretnine Maritim BaS$i¢ d.o.o., OIB 08952432194, Glavina Donja
(Imotski), Glavina Donja 469, kao prvi razluéni vjerovnik osloboden je placanja
kupovnine.

[ll. Dosudena nekretnina iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu Maritim
Basi¢ d.o.o., OIB 08952432194, Glavina Donja (Imotski), Glavina Donja 469, nakon
Sto kupac duzZan u roku od 15 dana od dana pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi
plati troSkove steajnog postupka iz ¢l. 254. SteCajnog zakona u iznosu od 67.574,81
kn na racun ste€ajnog duznika IBAN: HR8825000091101523104 otvoren kod Addiko
bank d.d. Ako kupac nekretnine Maritim BaSi¢ d.o.o., OIB 08952432194, Glavina
Donja (Imotski), Glavina Donja 469, u roku od 15 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi ne plati troSkove postupka u iznosu od 67.574,81 kn sud ¢e oglasiti
nevazec¢om dosudu navedenom Kupcu.

IV. Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca nekretnine Maritim Basi¢
d.o.o., OIB 08952432194, Glavina Donja (Imotski), Glavina Donja 469, na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon sto kupac polozi troSkove iz
toCke lll. izreke rjeSenja.

V. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb u zk. ul. br. 73386 k.o. Sestine, k.&. br. 240/6, u naravi stambena zgrada
broj 10, Zavizanska i dvoriste povrSine 1126 m2, suvlasnicki dio: 47/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), i to:

"1.1. Zaprimljeno 12.12.2005. broj Z-49693/2005, Na temelju Ugovora o
izdavanju devizne garancije broj: 031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 18.11.2005. godine,
solemniziranog po javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana
4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine uknjizuje se zalozno pravo u kunskoj
protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR prema srednjem teCaju za devize Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. vazeéem na dan koriStenja kredita, uve¢ano za ugovornu
kamatu, zateznu kamatu, sve troSkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i
takse.

1.2. zabiljeZuje se ovrSivost trazbine,

1.6. Zaprimljeno 08.04.2020. pod brojem Z-16181/2020 uknjizba, ustupanje
zaloZznog prava, Ugovor o ustupu i prijenosu trazbina 14.02.2020, prijenosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom, upisanim pod posl.br. Z-
49693/2005 u iznosu od 1.800.000,00 EUR, s dosadasnjeg vjerovnika H-ABDUCO
d.o.o., OIB: 13667298928, Horvatova ulica 80/A, za korist: BUDIKOVAC d.o.0., OIB:
06656034298, Trpinjska ulica 3, Zagreb

2.1. Zaprimljeno 09.03.2015. broj Z-10487/15
Temeljem ovosudnog rieSenja o osiguranju posl.br. Ovr-1924/14 od 26. veljace 2015.
uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od 206.413,46
kn (glavnica 180.300,36 kn i kamate 26.113,10 kn) sa pripadaju¢im zakonskim
zateznim kamatama teku¢im na iznos glavnice od 180.300,36 kn od 29. travnja 2014.
do isplate po stopi propisanoj ¢lankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima,
koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem eskontne stope Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem
polugodistu, za pet postotnih poena, za korist: Republika Hrvatska

2.2. Zaprimljeno 09.03.2015. broj Z-10487/15



ZabiljeZuje se ovrsivost trazbine

3.1 Zaprimljeno 17.05.2019. pod brojem Z-24715/2019
Uknjizba, Zalozno pravo, RjeSenje o osiguranju Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br.Ovr-1774/2019, 10.05.2019, radi osiguranja nov€ane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 476.773,15 kn zajedno sa pripadajucim
zakonskim zateznim kamatama i u skladu sa svim ostalim uvjetima utvrdenim u
rieSenju o osiguranju, za korist: Republika Hrvatska, OIB 52634238587

3.2. Zaprimljeno 17.05.2019. broj Z-24715/2019 na 3.1.Zabiljezba, ovrSivost
trazbine."
-zabiljezbe rjeSenja o otvaranju steajnog postupka broj St-6177/2016 od 27.
kolovoza 2018.
-zabiljezbe rjeSenja o prodaji nekretnine ste€ajnog duznika Trgovackog suda u
Zagrebu, St-6177/2017 od 26. listopada 2020.
sve nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto bude polozen iznos troSkova
postupka iz tocke lll. izreke.

VI. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom
odjelu u Zagrebu upisati pravo vlasni$tva za korist kupca iz toCke |. ovog rjeSenja, te
brisanje prava i tereta na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda
da je kupac uplatio troSkove.

VII. NalaZze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom
odjelu u Zagrebu, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u
tocki |. izreke ovog rieSenja.

VIIl. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna ploCa
Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se
smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju¢ak o prodaji,
istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

Obrazlozenje

1. Pravomo¢nim rjeSenjem o prodaji od 26. listopada 2020. sud je na temelju
odredbe €l. 247. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj: 71/15 i 104/17, dalje: SZ)
koji je bio na snazi u vrieme pocetka radnje prodaje odredio prodaju nekretnine
ste€ajnog duznika naznacene u izreci rjieSenja u steCajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini. Zakljuckom o prodaji
odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (¢l. 95. Ovrdnog zakona). Prema
¢l. 95.a Ovrsnog zakona (Narodne novine broj: 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje:
OZ) i ¢l. 247. st. 4. SZ-a prodaja nekretnina povjerena je Financijskoj agenciji (dalje:
FINA).

2. lz izvjes¢a FINA-e proizlazi da je objavljen poziv za sudjelovanje u
elektroniCkoj javnoj drazbi za predmetnu nekretninu, i da je prva drazba zapocela 28.
travnja 2021. u 15:00:00 sati, a zavrSila 20. srpnja 2021. u 23:59:59 sati i da nitko
nije dao ponudu za kupnju nekretnine.



3. Za vrijeme trajanja prve elektroniCke drazbe podneskom zaprimljenim 28.
travnja 2021. te ponovno podneskom od 19. svibnja 2021. Maritim Basi¢ d.o.o., OIB
08952432194, Glavina Donja (Imotski), Glavina Donja 469, je dao izjavu u smislu ¢l.
247. st. 7. SZ-a da kupuje predmetnu nekretninu za cijenu u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine od 2.821.215,63 kn i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine te je predlozio da ga se oslobodi od plac¢anja kupovnine sukladno odredbi
¢l.107. OZ-a.

4. Prema odredbi €l. 247.st.7. SZ-a prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
moze izjaviti da Kkupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

5. Prema pravnhom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
zauzetom na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017.
prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronickoj
javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnhovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka
elektroniCke javne drazbe.

6. Iz izvatka iz zemljiSnih knjiga za predmetni suvlasnicki dio nekretnine
opisane u tocki I. izreke rieSenja te iz spisa proizlazi da je:

- u teretovnici, uknjizeno zalozno pravo pod brojem 1.1. Zaprimljeno
12.12.2005. broj Z-49693/2005, i na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije
broj: 031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 18. studenoga 2005., solemniziranog po javhom
biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od
6. prosinca 2005. uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
1.800.000,00 EUR prema srednjem tecCaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.
vazeCem na dan koriStenja kredita, uve¢ano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu,
sve troSkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i takse koje je preneseno
na Budikovac d.o.o. $to proizlazi iz upisa uknjizbe, ustupanja zaloznog prava pod
1.6. Zaprimljeno 8. travnja 2020. pod brojem Z-16181/2020 na temelju Ugovora o
ustupu i prijenosu trazbina 14. veljaCe 2020., prijenosom hipotekarne trazbine koja je
osigurana tim zaloznim pravom, upisanim pod posl.br. Z- 49693/2005 u iznosu od
1.800.000,00 EUR, s dosadasnjeg vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928,
Horvatova ulica 80/A, za korist: BUDIKOVAC d.o.o0., OIB: 06656034298, Trpinjska
ulica 3, Zagreb.

- trazbina koja proizlazi iz ugovora u iznosu od 11.219.089,77 kn je zajedno
sa zaloznim pravom na nekretnini iz izreke prenesena s Budikovac d.0.0. na Maritim
BaSi¢ d.o.0. na temelju Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 16. travnja 2021.
koji je ovjeren po javnom biljezniku pod brojem OV-5285/2021 od 16. travnja 2021.
koji se nalazi u spisu (listovi 700-704 spisa).

-pod 2.1., zaprimljeno 9. oZujka 2015. broj Z-10487/15, upisano zalozno pravo
na temeljem rjeSenja o osiguranju posl.br. Ovr-1924/14 od 26. veljate 2015. radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 206.413,46 kn (glavnica 180.300,36 kn i
kamate 26.113,10 kn) sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama tekuéim na
iznos glavnice od 180.300,36 kn od 29. travnja 2014. do isplate po stopi propisanoj



Clankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima, koja se odreduje za svako
polugodiSte uvecCanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu, za pet postotnih
poena, za korist: Republika Hrvatska uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine,

-pod 3.1., zaprimljeno 17. svibnja 2019. pod brojem Z-24715/2019 upisana
uknjizba zaloZznog prava na temelju rjeSenja o osiguranju Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu posl.br.Ovr-1774/2019, 10. svibnja 2019, radi osiguranja novCane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 476.773,15 kn zajedno sa pripadaju¢im
zakonskim zateznim kamatama i u skladu sa svim ostalim uvjetima utvrdenim u
rieSenju o osiguranju, za korist: Republika Hrvatska, OIB 52634238587 uz upisanu
zabiljezbu ovrsivosti trazbine,

-zakljuckom o prodaji ovog suda utvrdena vrijednost ove nekretnine u iznosu
od 2.821.215,63 kn.

8. Odredbom ¢&l. 107. st. 4. OZ-a propisano je da sud moze odluciti da kupac
koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za
koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti
prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog €lanka propisano je da o
oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlucuje sud, u rjeSenju o dosudi.
Odredbom ¢l. 103. st. 3. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na temelju
odredbe ¢&l. 247. SZ-a propisano je da po primitku obavijesti od FINA-e sud utvrduje
koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina, a stavkom 6. istog Clanka propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi sud
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema velicini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec€u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju, sud ¢e
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sliede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ée u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Prema ¢l. 103. st.5. OZ-a smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom treceg dana
od dana isticanja na oglasnoj plo¢i suda. Cl. 103. st. 4. OZ-a propisano je da o
dosudi nekretnine sud donosi pisano rjeSenje (rjeSenje o dosudi) koje se objavljuje
na oglasnoj plo€i suda, a stavkom 5. da ¢e se smatrati da je rjeSenje iz stavka 4. toga
Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegovog isticanja na oglasnoj
ploci.

9. Buduci da je zakljuckom o prodaji utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu
od 2.821.215,63 kn, a da je prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu dao izjavu da
kupuje nekretninu iz izreke ovog rieSenja i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine, sud je na temelju odredbe ¢l. 103., 107. st. 5. OZ-a u svezi s Cl. 247.
st.1. SZ-a te 247.st.7. SZ-a rijeSio kao u toCkama . i Il. izreke. Naime, trazbina prvog
razluénog vjerovnika prednosnom redu je viSestruko veca od cijene za koju je on dao
izjavu da ju kupuje i koja iznosi 2.821.215,63 kn (dok cijena za preostale nekretnine
za koje je Lidija MiSeti¢ dala izjavu za ih kupuje iznosi ukupno 3.030.909,39 kn), a
prenesena trazbina iznosi 11.219.089,77 kn.

10. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s ¢l. 248. i ¢l.



254. SZ-a. Naime, Stecajni zakon u odredbi €l. 247. st. 1. upu€uje da se nekretnina
na kojoj postoji razluCno pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog
steCajnoga upravitelja ili razluénoga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. U smislu OvrSnog zakona prodaja i
namirenje su dvije razliCite ovrSne radnje, a Stecajni zakon upucéuje na odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini u vezi prodaje nekretnine
na kojoj postoji razluéno pravo, s druge strane u odnosu na obracCun troSkova i
namirenje razluénih vjerovnika Stecajni zakon specijalnom odredbom iz ¢l. 248.
ureduje pitanje obraCuna troSkova i namirenja ove grupe vjerovnika. U suprotnom bi
svi troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji razluéno pravo pali na teret
steCajnih vjerovnika, a ne razlu¢nog vjerovnika koji se odvojeno namiruje iz predmeta
razluénog prava. Slijedom navedenog, na obracun troSkova i namirenje vjerovnika u
konkretnom slu€aju primjenjuje se odredbe ¢l. 248. SZ-a i €l. 254. SZ-a.

11.Prema shvacanju ovoga suda, svi opcCi troSkovi koji su nastali radi
redovnog provodenja steCajnog postupka, a koji su zajednicki za cjelokupni postupak
bez kojih se taj postupak ne bi mogao provoditi namiruju se razmjerno iz kupovnine
ostvarene prodajom predmeta razlu¢nog prava (tako i u rieSenju Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-5051/2020 od 3. prosinca 2020.).
TroSkove koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem stvar na kojima postoji razlu¢no
pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene
postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji
razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu. Glede vrste troSkova koji se
alimentiraju kao troSkovi unovCenja i nacina njihova utvrdivanja ovaj sud u cijelosti
prihvaca pravno shvacanje usvojeno na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih
sudskih odjela Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008.
prema kojem: "TroSkovi unovC€enja stvari iz ¢l.164. SteCajnog zakona su (st. 2. Cl.
170. SteCajnog zakona), osim troSkova Kkoji su u vezi s prodajom (procjena
nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i svi drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar.
TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem stvari na kojima postoji razluéno
pravo, ali su kao opci troSkovi nastali radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz
cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno
pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unovcenja
stvari iz €l. 164. SteCajnog zakona (st. 2. ¢l. 170. Ste€ajnog zakona)".

12. Stecajna upraviteljica je u obracunu troSkova od 6. rujna 2021. dodatno
obrazlozenim podneskom od 20. listopada 2021., u prilogu kojih su dostavljene
isprave, te na rocCistu 16. veljaCe 2022., iznijela troSkove postupka u smislu odredbe
Cl. 254. SZ-a, iznijevSi pri tome kako je u ovom ste€ajnom postupku unovéena
cjelokupna ste€ajna masa u iznosu od 5.852.125,02 kn te da udio nekretnine:

-upisane u zk. ul. br. 73386 k.o. Sestine, k.6. br. 240/6, u naravi stambena
zgrada broj 10, Zavizanska i dvoriSte povrSine 1126 m2, suvlasnicki dio: 47/100
ETAZNO VLASNISTVO (E-1), za koju je izjavu da ju kupuje za utvrdenu vrijednost
dao Maritim Basi¢u d.o.o., iznosi 48,21% ukupne steajne mase,

-upisane u zk. ul. br. 73386 k.o. Sestine, k.&. br. 240/6, u naravi stambena
zgrada broj 10, Zavizanska i dvoriSte povrSine 1126 m2, 2. Suvlasnicki dio: 53/100
ETAZNO VLASNISTVO (E-2), iz togke I. A izreke ovog rjeSenja prodane za iznos od
2.899.742,83 kn iznosi 49,55 % ukupne steCajne mase, za koju je izjavu da ju kupuje
za utvrdenu vrijednost dala Lidija MiSetic,



-upisane u zk. ul. br. 3567 k.o. Sestine, k.¢. br. 240/1, put, povrsine 230 m2,
vlasnicki dio 1/1 SIKUMA PROJEKT d.o.o., Zagreb, Fallerovo SetaliSte 22 (ranija
adresa sjedista), iz toCke |. B izreke ovog rjeSenja prodane za iznos od 98.368,24 kn
iznosi 1,68% ukupne steCajne mase, za koju je izjavu da ju kupuje za utvrdenu
vrijednost dala Lidija MiSetic,

-upisane u zk. ul. br. 73381 k.o. Sestine, k.&. br. 240/8 put, ukupne povrsine
48 m2, 1. vlasnicki dio 1/1 SIKUMA PROJEKT d.o.o0., Zagreb, Fallerovo Setaliste 22
(ranija adresa sjedista), iz toCke |. C izreke ovog rjeSenja prodane za iznos od
20.529,02 kn iznosi 0,35% ukupne ste€ajne mase, za koju je izjavu da ju kupuje za
utvrdenu vrijednost dala Lidija MiSetic,

-upisane u zk. ul. br. 1647 k.o. Sestine, k.€. br. 240/2 cesta, i k.6.br. 240/4,
cesta, ukupne povrsine 25 m2, 1. vlasnicki dio 1/1 SIKUMA PROJEKT d.o.o. Zagreb,
Fallerovo Setaliste 22 (ranija adresa sjedista), iz tocke I. AD izreke ovog rjeSenja
prodane za iznos od 6.014,36 kn iznosi 0,10% ukupne steCajne mase, za koju je
izjavu da ju kupuje za utvrdenu vrijednost dala Lidija MiSetic,

-upisane u zk. ul. br. 6626 k.o. Sestine k.&. br. 240/7, cesta, povr§ine 26 m2,
vlasnicki dio 1/1 SIKUMA PROJEKT d.o.o. Zagreb, Fallerovo Setaliste 22 (ranija
adresa sjedista) iz toCke |. E izreke ovog rjeSenja prodane za iznos od 6.254,94 kn
iznosi 0,11%, ukupne ste€ajne mase, za koju je izjavu da ju kupuje za utvrdenu
vrijednost dala Lidija MiSeti¢.

13. Stecajna upraviteljica je navela da se troSkovi sastoje od troSka provedbe
jedne elektronicke javne drazbe u iznosu od 1.300,00 kn za svih Sest nekretnina po
racunu Financijske agencije buduci da je Financijska agencija izvrSila povrat iznosa
od 4.700,00 kn na ime uplacenog predujma od Cega dio od 48,21% otpada na
nekretninu za koju je izjavu dao Maritim Basi¢ troSka iznosi 626,73 kn, Sto je i ovaj
sud ocijenio osnovanim, a 673,27 kn za ostale nekretnine za koje je izjavu dala Lidija
Miseti¢, troSkova u iznosu od 8.305,12 kn na ime ukupnih troSkova vjesStacenja
(raduni ispostavljeni od strane vjestaka Branka Sipic¢a, rjeSenje o nasljedivanju iza
pok. Branka Sipi¢a) ispostavljenih za nekretnine od ega omjer od 48,21% otpada na
nekretninu za koju je izjavu dao Maritim Basi¢ d.o.o., $to iznosi 4.003,90 kn, Sto je i
ovaj sud ocijenio osnovanim, a razlika od 4.301,22 kn do punog iznosa se odnosi na
ostale nekretnine koje je kupila Lidija MiSetic.

14. Pored navedenog, navela je i da nekretninu tereti i razmjerni dio troSkova
za usluge knjigovodstvenog servisa Luciante d.o.o. sukladno dostavljenoj ponudi koji
ukupno iznose 9.562,50 kn (a sastoje se od troSka u iznosu od 350,00 kn mjese¢no
uvecano za PDV od ozujka 2020. do rujna 2021. i 1.000,00 kn uvecano za PDV za
zavrsni racun), a razmjerni dio od 48,21% otpada na nekretninu za koju je izjavu dao
Maritim Basi¢ Sto iznosi 4.610,08 kn, Sto je i ovaj sud ocijenio osnovanim, dok iznos
od 4.952,42 kn tereti ostale nekretnine za koje je izjavu dala Lidija MiSeti¢. U odnosu
na troSkove za knjigovodstvene usluge napominje se da je temelju Zakona o
racunovodstvu (Narodne novine broj 78/15, 134/15, 120/16, 116/18, 42/20 i 47/20,
dalje: ZR) svaki poduzetnik, pa tako i steajni duznik, obvezan je azurno voditi
poslovne knjige, sastavljati godiSnja financijska izvjeS¢a te prikupljati i obradivati
podatke za statistiCke, porezne i druge potrebe. Prikupljanje i sastavljanje
knjigovodstvenih isprava, vodenje poslovnih knjiga te sastavljanje financijskih
izvjeStaja stecajni duznik obvezan je voditi sukladno ZoR-u i na temelju njega
donesenim propisima, postujuc¢i pri tome standarde financijskog izvjeStavanja te
temeljna nacela urednog knjigovodstva. Zakon o raCunovodstvu propisuje da se



poslovne knjige vode po nacelu sustava dvojnog knjigovodstva te da poslovne knjige
¢ine dnevnik, glavna knjiga i pomoc¢ne knjige. Na temelju Zakona o porezu na dobit
(Narodne novine broj: 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14,
50/16, 115/16, 106/18, 121/19, 32/20 i 138/20, dalje: ZoPD) stecajni duznik je
porezni obveznik za razdoblje od otvaranja steCajnog postupka do kraja poslovne
godine te nadalje za svako porezno razdoblje dok traje steCaj. Na temelju Zakona o
porezu na dodanu vrijednost (Narode novine broj 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,
143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, dalje: ZoPDV) drustvo nad kojim je otvoren
ste€ajni postupak, a prije toga je bilo upisano u registar obveznika poreza na dodanu
vrijednost, zadrzava status obveznika poreza na dodanu vrijednost. Buduc¢i da je
steCajni duznik bio obveznik poreza na dodanu vrijednost zadrzao je taj status nakon
otvaranja steCajnog postupka te je duzan zaraCunavati porez na dodanu vrijednost i
podnositi propisana mjesecCna izvjeS¢a. Sve ove nabrojane poslove moze obavljati
samo stru¢na pravna ili fizicka osoba koja je registrirana za obavljanje tih poslova.
Nadalje, vodenje poslovnih knjiga zahtijeva ne samo posebno znanje, vec i odredena
sredstva za rad kao Sto su racunovodstveni programi putem kojih se elektronski vode
glavna i pomocéne knjige te dnevnik knjizenja. Ste€ajni upravitelj nije osoba ovlastena
za vodenje knjiga ste€ajnog duznika, niti su to propisani poslovi ste€ajnog upravitelja
prema SZ-u. Naime, steCajni upravitelji nisu nuzno ekonomske struke, pa nije niti
moguce da sami vode knjige, izraduju financijske izvjeStaje te obraCunavaju porezne
obveze u postupku stecaja.

15. Nadalje, nekretninu tereti i razmjerni dio na ime materijalnih troSkova
steCajne upraviteljice (koji se odnose na postanske troSkove, troSkovi biljega,
uredskog materijala i telefona) koji ukupno iznose 500,00 kn od ¢ega dio od 48,21%
otpada na nekretninu za koju je izjavu dao Maritim Basi¢ $to iznosi 241,05 kn, Sto je i
ovaj sud ocijenio osnovanim, a 258,95 kn za nekretnine za koje je izjavu dala Lidija
Misetic. U odnosu na ovaj troSak steCajna upraviteljica navodi da je slala zahtjev
FINA-i za prodaju nekretnine 26. veljaCe 2021. i ispravak zahtjeva 27. ozujka 2021.
tako da je ukupan troSak postarine iznosio 43,60 kn. Takoder prilikom slanja tih
zahtjeva steCajna upraviteljica je bila duzna priloZiti izvatke za nekretnine Cija se
prodaja trazi. Kako imamo Sest nekretnina, ukupan tro$ak ishodenja izvadaka je
iznosio 122.70 kn. Nadalje izjavila je da je prilikom slanja zahtjeva FINA-i i ispisa zk
izvadaka, steCajna upraviteljica utroSila svoj uredski materijal (kuverte, papir, toner)
te da je navela kako na ime materijalnih troSkova potrazuje iznos od 500,00 kn i
jasno navela da je taj iznos odreden pauSalno buduéi je nemoguce izraCunati toCan
iznos tih troSkova jer je tu troSak uredskog materijala (toner, papir, kuverte), troSak
telefona i interneta, loko voznja, troSak parkinga radi pristupa rocistima (27. srpnja
2020. i 17. prosinca 2021.), radi preuzimanja potvrde o imenovanju, preuzimanje
dokumentacije od ranijeg steCajnog upravitelja i sl. Ste€ajna upraviteljica smatra da
ovaj pausalan iznos nije previsoko odmjeren bududi da je zivotno da svi ovi troSkovi
nastanu u razdoblju od 1,5 godinu. Pored navedenog, ste€ajni upravitelj je naveo da
nekretninu tereti i razmjerni dio troSkova po osnovi otvaranja, vodenja, odrZavanja,
zatvaranja ra¢una i provedbe platnih naloga koji iznose ukupno 500,00 kn od ¢ega
dio od 48,21% otpada na nekretninu za koju je izjavu dao Maritim BaSi¢ $to iznosi
241,05 kn, Sto je i ovaj sud ocijenio osnovanim, a ostatak od 258,95 kn za ostale
nekretnine za koje je izjavu dala Lidija MiSeti¢. Ste€ajna upraviteljica je na ro€istu 16.
veljaCe 2022. izjavila da da povlaci zahtjev ta naknadu troSkova u iznosu od 2.000,00
kn na ime pausalne pristojbe.



16. Pored navedenog ste€ajna upraviteljica je obraCunala i troSak nagrade u
iznos od 431.127,50 kn na ime nagrade za rad steCajnog upravitelja od otvaranja
ste€ajnog postupka do zaklju€enja od ¢ega dio od 48,21% otpada na nekretninu pod
A za koju je izjavu dao Maritim Basi¢ Sto iznosi 207.846,57 kn, a 223.280,93 kn za
nekretnine za koje je izjavu dala Lidija MiSeti¢. Steajna upraviteljica je navela da je
navedena nagrada za rad obraCunata u bruto iznosu prema Uredbi o kriterijima i
nacinu obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (,Narodne novine“ broj
105/15; dalje: Uredba) sa doprinosom za zdravstveno osiguranje od 7,5% tako da
bruto Il iznosi ukupno 431.127,50 kn.

17. Prema odredbi &l. 94. SZ-a ste€ajni upravitelj ima pravo na nagradu za
svoj rad i naknadu stvarnih troSkova (st. 1.), a nagradu ste€ajnom upravitelju
rieSenjem odreduje sud prema Uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje
kriterije i nacin obraCuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima i to kada dovrSe
poslove za koje su imenovani (€l. 2. st. 2. Uredbe) uzimajuc¢i u obzir obujam i
slozenost poslova, rad ste€ajnog upravitelia na ispitivanju trazbina i vrijednost
unov€ene steCajne mase (€l. 5. st. 1. Uredbe). Odredbom ¢&l. 5., 6. i 7. Uredbe
propisani su kriteriji za odredivanje nagrade ste€ajnom upravitelju. Odredbom ¢l. 5.
st. 1. Uredbe propisano je da sud rjeSenjem utvrduje visinu nagrade, uzimajuci u
obzir obujam i sloZenost poslova, rad ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te
vrijednost unovCene steCajne mase. Prema ¢l. 7. Uredbe nagrada steCajnom
upravitelju s osnove vrijednosti unov€ene ste€ajne mase obracunava se primjenom
tablica vrijednosti unovéene ste€ajne mase i nagrade u postocima do 100.000,00 kn
- 16 %, na razliku 100.000,01 do 300.000,00 kn - 12%, na razliku 300.000,01 do
500.000,00 kn -10%, na razliku 500.000,01 do 1.000.000,00 kn - 8%, na razliku
1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn - 7%, na razliku 5.000.000,01 do 10.000.000,00 kn
- 6%, na razliku 10.000.000,01 do 12.000.000,00 kn - 5%, na razliku iznad
12.000.000,01 -1%.

18. Dakle, visina nagrade ste€ajnom upravitelju odnosno stecajnim
upraviteljima utvrduje se primjenom kriterija obujma i sloZenosti poslova, rada
ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednosti unov€ene ste€ajne mase.
Prema pravnom shvacanu prihvacenom na sjednici Visokog trgovackog suda
Republike od 26. listopada 2021. :"Visina nagrade ste€ajnom upravitelju utvrduje se
primjenom kriterija obujma i slozenosti poslova, rada steCajnoga upravitelja na
ispitivanju trazbina te vrijednosti unovCene steCajne mase, slijedom Cega nagrada
moZze biti i manja od visine nagrade obraCunate samo primjenom tablice vrijednosti
unovéene steCajne mase i nagrade u postocima". Naime, se razlu¢ni vjerovnik ranije
u postupku u podnescima suglasio s nagradom obraCunatom sukladno odredbi €l.7.
Uredbe na ro€istu odrzanom 16. veljaCe 2022. protivio se troSku nagrade u iznosu
vecem od 120,000,00 kn bruto Il imajuci u vidu pravno shvacéanje Visokog trgovackog
suda Republike od 26. listopada 2021.

19. Iz spisa proizlazi da je Janko Vidi¢ek imenovan ste€ajnim upraviteljem
duznika rjeSenjem o otvaranju steCajnog postupka od 27. kolovoza 2019. kojem je
ovladtenje prestalo danom predaje potvrde o imenovanju novom steCajnom
upravitelju Ireni Kelavi, odnosno 5. ozujka 2020.

20. Stecajni upravitelj Janko Vidi¢ek je u razdoblju od otvaranja ste€ajnog
postupka do imenovanja novog steCajnog upravitelja ispitao dvije prijave trazbina



vjerovnika viSeg isplatnog reda i zaprimio dvije obavijesti o razluénom pravu te
obavijest o izluénim pravima Sto proizlazi iz zapisnika s ispitnog rocCista te prijava
trazbina. Nakon otvaranja steCajnog postupka kontaktirao je ranijeg zastupnika po
zakonu duznika, ali nije od njega uspio pribaviti dokumentaciju, sastavio je poCetnu
bilancu, dao izraditi novi pe€at duznika, sastavio tablice i izvjeS¢e o gospodarsko-
financijskom stanju duznika iz kojeg proizlazi i da je zatvorio stari racun i otvorio novi
racun duznika, angazirao je vjeStaka za procjenu vrijednosti nekretnina, te je
sudjelovao na ispitnom i izvjeStajnom rocistu. Ste€ajna upraviteljica Irena Kelava je u
razdoblju od imenovanja dostavila sudu osam izvjeS¢a o stanju steCajne mase i viSe
podnesaka, podnijela zahtjeve za prodaju nekretnina Financijskoj agenciji za svih
Sest nekretnina, sudjelovala je na rocCistu za utvrdenje vrijednosti nekretnina za svih
Sest nekretnina 17. prosinca 2020., roCiStu za obracun troSkova za svih Sest
nekretnina, izradila obraCun troSkova za sve nekretnine te dodatno obrazlozenje
troSkova te je dostavila sudu dokaze o troSkovima. Nadalje, izvjesno je da ¢e nakon
uplate troSkova na temelju zakljuCaka o predaji nekretnina predati nekretnine
kupcima, te da ¢e morati izraditi i dostaviti sudu zavrsni ra¢un, sudjelovati na jo$
jednom rociStu odnosno skupstini do okon€anja postupka te zatvoriti racun ste€ajnog
duznika. Pored navedenog, odrzala je sastanak sa ranijim ste¢ajnim upraviteljem na
kojem je preuzela dokumentaciju koja se odnosi na prijave trazbina vjerovnika i
dokumentaciju koja se odnosi na imovinu duznika, angazirala je knjigovodstveni
servis, otvorila poslovni racun, upisala kontrolni poloZzaj nad imovinom duZznika,
odrzala sastanak s punomoc¢nikom osoba koja su podnijele obavijest o izlu€hom
pravu, pristupila na skupstinu 27. strpnja 2021., uputila je podneske Opcinskom
sudu u Novom Zagrebu.

21. Po ocijeni ovoga suda samo u slu€ajevima kada se moze zakljuciti i utvrditi
da visina unovc&enja ste€ajne mase (i namirenja vjerovnika) u sebi akceptira obujam i
slozenost obavljenih poslova i rad ste€ajnog upravitelja na ispitivanju trazbina,
nagrada steCajnim upraviteljima bi odgovarala onoj utvrdenoj samo primjenom tablice
za izraCun nagrade s osnova procjene vrijednosti unov€ene steCajne mase. U
ste€ajnim postupcima u kojima je unov€ena ste€ajna masa u razvidnom nerazmjeru s
obujmom i slozenosti svih stvarno obavljenih poslova ste€ajnog upravitelja,
odredivanje nagrade steCajnom upravitelju primjenom postotka od vrijednosti
unovcéene steCajne mase (Cl.7. Uredbe) bilo bi neprimjereno samoj biti Uredbe, jer bi
tako utvrdena nagrada bila vise posljedica danih okolnosti (nepovoljnih za duznika, a
povoljnih za ste€ajnog upravitelja i obratno), a ne i stvarnog obujma i sloZenosti svih
obavljenih poslova.

22. U konkretnom slu€aju imajuci u vidu obujam i slozenost poslova oba
ste€ajna upravitelja, rad ranijeg steCajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina, a
ispitane su svega dvije prijave trazbina te vrijednost ukupno unovCene stecCajne
mase koja je unovCena tijekom prve drazbe pred FINA-om na kojoj nije bilo ponuda
davanjem izjave razluénih vjerovnika u smislu odredbe ¢1.247.st.7. SZ-a, pa se stoga
radilo o jednostavnom postupku, ovaj sud je ocijenio da primjerena ukupna nagrada
za rad oba steCajna upravitella u ovom postupku zajedno s doprinosom za
zdravstveno osiguranje u ovom postupku iznosi 120.000,00 kn bruto II, a ne
431.127,50 kn bruto Il koliko je zahtijevala steCajna upraviteljica. Naime, prema
odredbi ¢l. 15. Uredbe propisano je da svi iznosi koji se primjenjuju u ovoj Uredbi su
bruto iznosi, to jest iznosi prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili
drugih naknada, a $to znaci da doprinos za zdravstveno osiguranje nije uklju¢en u



bruto iznos nagrade ste€ajnom upravitelju jer se radi o doprinosu na osnovicu prema
odredbi €l. 113. st. 1. t. 2.1. Zakona o doprinosima jer je ste€ajni upravitelj obveznik
doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka prema odredbi ¢l. 111. navedenog Zakona
(tako i u rjeSenju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
6723/2018 od 8. sijeCnja 2019. te rijeSenju toga suda poslovni broj Pz-535/2021 od 9.
veljace 2021.).

23. Prema tome, sud je ocijenio da primjerena nagrada za rad steCajnih
upravitelja imajuéi u vidu sve kriterije za odredivanje nagrade iz Uredbe u bruto Il
iznosu iznosi 120,000,00 kn, a s kojom iznosom se razlu¢ni vjerovnik suglasio na
roCistu, s time da razmjerni dio od 48,21 % iznosi 57.852,00 kn bruto (Il), dok ostale
nekretnine tereti ukupno 62.148,00 kn.

24.Stoga je odluceno da ¢e se ukupno osnovani troskovi ste€ajnog postupka
iz Cl. 254. st. 3. SZ-a iznose ukupno 140.167,62 kn, dok razmjerni dio od 48,21 %
koji tereti ovu nekretninu iznosi ukupno 67.574,81 kn (zbroj iznosa troSkova od
626,73 kn za drazbu, 4.003,90 kn za procjenu, 4.610.08 kn za knjigovodstvo, 241,05
kn za materijalne troSkove, 241,05 kn za otvaranje i zatvaranje racuna i 57.852,00 kn
za nagradu i doprinos), ida ih je kupac-razlu€ni vjerovnik duzan podmiriti uplatom na
racun duznika. Zbog toga je primjenom odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a rijeSeno kao u
toCki Ill. izreke rjeSenja. Ako kupac u roku od 15 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi ne poloZi razliku troSkova, sud ¢e oglasiti nevaze¢om dosudu
navedenom kupcu jer je jedini ponuditelj na drazbi. U smislu &l. 108. OZ-a u vezi s ¢l.
247. st.1. SZ-a, nakon pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi nekretnine i posto kupac
podmiri troSkove steCajnog postupka sud ¢e donijeti zakljuCak o predaji nekretnine
kupcu te ¢e se brisati prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

25. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je sukladno odredbi ¢l.
96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19). Prema
odredbi €l. 108. st. 1. OZ-a u vezi s Cl. 247. st.1. SZ-a, u rjeSenju o dosudi nekretnine
sud Ce odrediti da se nakon pravomocénosti toga rjeSenja i nakon Sto kupac polozi
kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj
nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.
U skladu s odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je rjeSenje iz stavka 4.
ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te
svim sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na
oglasnoj ploci. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
preda otpravak rjeSenja.

U Zagrebu, 28. veljaCe 2022.

DN:
C=HR

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
DANIJELA UZELAC

O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
LJuBIC 2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732 S u d aC
. L. . L=ZAGREB e . .7
vrijeme potpisivanja: e aie Danijela Uzelac Ljubié
04-03-2022 G=DANIJELA

09:39:37 CN=DANIJELA UZELAC LJUBIC

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Prema ¢l. 103. st. 5. OZ-a



smatra se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno istekom treCeg dana od dana isticanja
na oglasnoj plocCi suda.

DNA

1. e-Oglasna ploca suda za sve

2. Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u
Zagrebu, Sky Office

3. razlucnom vjerovniku po pun.

4. steCajnom upravitelju
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