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OMSICA PROJEKT d.o.0. sa sjediStem u Gracacu, Gupéevo polje 3, OIB:
49206843475 zastupano po €lanu uprave Mariji Bozicev

zastupano po odvjetnicima u GLUIC NINCEVIC MRKIC odvjetni¢kom drudtvu
d.o.o0. sa sjedistem u Zadru

ZALBA

PROTIV RIESENJA 3 ST-179/2017-24 1 3 ST-179/2017-25 OD DANA 19.02.2018. GODINE

RjeSenjima Trgovackog suda u Zadru od dana 19.02.2018. godine, poslovni broj 3 $t-179/2017-24 i 3
S$t-179/2017-25 nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika LUOKA PROJEKT d.o.0. u stedaju dosudene
su nekretnine ponuditelju — kupcu INVESTMENT GROUP d.o.0. Ugljan, te je istom Kupcu naloZeno u
roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjesenja o dosudi uplatiti kupovninu.

OMSICA PROJEKT d.o.0. kao razluéni vjerovnik, ulaze Zalbu na gore opisana rjeenja o dosudi te ista
rjesenja pobija u cijelosti zbog pogresne primjene materijalnog prava i bitnih povreda odredbi ovrinog
postupka, te pobijana rjeSenja predlaZe ukinuti i postupak vratiti na ponovno postupanje

prvostupanjskom sudu.
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Obrazlozenje

Pobijanim rjesenjima Trgovatkog suda u Zadru od dana 19.02.2018. godine, poslovni broj 3 St-
179/2017-24 i 3 St-179/2017-25 nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika LUOKA PROJEKT d.o.0. u
steaju dosudene su nekretnine ponuditelju — kupcu INVESTMENT GROUP d.o.o0. Ugljan te je istom
Kupcu naloZeno u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rje3enja o dosudi uplatiti kupovninu.

ObrazlaZuci pobijana rjesenja prvostupanjski sud navodi kako je stecajni upravitelj podneskom od 15.
rujna 2017. obavijestio sud da bi od strane navedenog stefajnog i razlutnog vjerovnika ishodio novi
elaborat o procjeni vrijednosti predmetne nekretnine od 1. listopada 2016. prema kojem da je trZidna
vrijednost iste procijenjena u iznosu od 73.51 EUR po m?, tako da je prvostupanjski sud nakon
pravomocni rje$enja o prodaiji, zaklju¢kom od 18. rujna 2017. vrijednost predmetne nekretnine utvrdio
u iznosu od 19.042.720,53 HRK za nekretninu kat. &est. 2835/3 i u iznosu od 2.773.946,13 HRK za
nekretninu oznake kat. fest. 2925/2 k.o. Ugljan, sve primjenom odredbe ¢l. 92. OvrSnog zakona
(Narodne novine broj112/12, 25/13, 93/14 i55/16) u svezi s odredbom ¢&l. 247. 5Z-a.

Nadalje, prvostupanjski sud utvrduje kako je nakon zavrietka elektronitke javne draibe, Financijska
agencija dostavila izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi kako je najvidiiznos valjanei jedine
ponude za kupnju nekretnina u vlasnistvu steajnog duinika dao ponuditelj INVESTMENT GROUP
d.o.o., Put Kalje3ine 29, 23273 Ugljan, Republika Hrvatska, OIB: 37600822577, ID ponuditelja 1432 koji
je prethodno uplatio jamcevinu za sudjelovanje na predmetnim drazbama.

Prednja utvrdenja prvostupanjskog suda su pogresna, te je prvostupanjski sud pogresno
primijenio materijalno pravo.

Odredbom ¢lanka 247. stavka 1. Stefajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017, u
daljnjem tekstu: SZ) propisano je kako se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u
steajnom postupku, na prijedlog ste¢ajnoga upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrinoga postupka o ovrsi na nekretnini dok je odredbom stavka 3. propisano kako
¢e sud zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Odredbom ¢lanka 92. Ovrinog zakona (Narodne novine broj 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016,
73/2017, u daljnjem tekstu: OZ) propisano je kako vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuckom po
slobodnoj ocjeni na temelju obrazlofenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka ili
procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu
procjene vrijednosti nekretnina, nainu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama
procjene nekretnina, odmah na roéiStu nakon 5to je omogucio strankama, zaloZnim vjerovnicima,
sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

Promatrajuéi citirane odredbe SZ-a jasno je kako se u steCajnom postupku primjenjuju odredbe OZ-a
kojima je ureden postupak utvrdenja vrijednosti predmeta prodaje, u ovom slucaju nekretnina u
vlasnistvu stecajnog duznika.

Odredbom ¢lanka 92. OZ-a sud koji odreduje prodaju nekretnina u stetajnom postupku duZan je
vrijednost predmeta prodaje utvrditi na temelju nalaza i misljenja sudskog vjestaka ili procjenitelja
izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti
nekretnine, $to je prvostupanjski sud propustio udiniti.

Naime, uvidom u Elaborat dostavljen od strane razluénog vjerovnika NOVA KREDITNA BANKA
MARIBOR d.d. vidljivo je kako isti nije izraden u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine broj 78/2015, u daljnjem tekstu: ZPVN), na Cije odredbe upucuje odredba
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¢lanka 92. stavka 1. OZ-a, te isti Elaborat ne odgovara niti metodolo3ki niti sadrzajno odredbama
citiranog propisa.

Pored navedenog, prvostupanijski sud protivno citiranoj odredbi OZ-a nije omogucio ostalim razlu¢nim
vjerovnicima, dakle ovdje 7alitelju te Nediljku Coticu, da se otituju na ,Elaborat”koji je dostavljen od
strane NOVE KREDITNE BANKE MARIBOR d.d., ¢éime su upravo na njihovu Stetu povrijedene odredbe
OZ-a.

S druge strane, a u odnosu na uvjete za utvrdenje vrijednosti nekretnine iz odredbe ¢lanka 92. OZ-a, u
obrazloZenju pobijane odluke nisu navedeni razlozi o odluénim ¢injenicama tj. iz pobijane odluke nije
vidljivo tko je ovladtena osoba odnosno sudski vjestak te kako je prvostupanjski sud utvrdio da bi
navedena osoba uopée bila ovlastena za izradu nalaza i midljenja sukladno odredbama ZPVN-a.

S obzirom na sve navedeno predlaZe se usvojiti Zalbu razlu¢nog vjerovnika te ukinuti pobijano rjesenje
i postupak vratiti na ponovno odludivanje.

Razlu¢ni vjerovnik po pun.
T
. GLUIE NINCEVIE MRKIC
‘ odvjetnitko druitvo d.o.o.

Ol1B 75661620109
POPIS TROSKA: Gpire Brusing 18, Zader
1. sastav Zalbe 125.000,00 HRK
2. PDV 25%
3. sudske pristobe




