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PRIMANJE I OTP REM A POSTE

KLASA:- - - - - - - - - - - - - -
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FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB: 85821130368

RC ZAGREB，Ulica grada Vukovara 70

^adresa nadlezne jedmice)

Nadlezni trgovacki sud: 1’rgovacki sud u Zagrebu 

Poslovni broj spisa: St-1054/2024

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

MANTA d.o.o.

OIB:44426143196 

Adresa / sjediste:

Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

WULF SPORT d.o.o.

OIB:63479294954

Adresa / sjediste:

Donji Stupnik (Opcina Stupnik), Pod bregom 6

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbme (npr. ugovor，odluka suda ili drugog tijela，ako je u tijeku sudski 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1.Jgovor o zakupu poslovnog prostora od 22. studenog 2013., solemniziran 27. studenog 
2013. pod brojem OV-13470/2013, Aneks br. 2 Ugovora o1 zakupu od 8. svibnja 2020” 

solemniziran 18. rujna 2020. pod brojem OV-6083/2020;

2* Sporazum o raskidu Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023.，solemniziran 6. travnja 

2023. pod brojem OV-2025/2023;

3. Jgovor o zakupu poslovnog prostora od 29. prosinca 2011.，solemniziran 23. sijecnja 

2012. pod brojem OV-747/2012, Ispravak Ugovora o zakupu od 25. ozujka 2013” 

solemniziranog 3. travnja 2013. pod brojem OV-3562/2013, Aneks br.1 Ugovora o zakupu 

od22. studenog 2013.，solemniziran 27. studenog 2013. pod brojem OV-13469/2013, Aneks 
br. 2 Ugovora o zakupu od 8. svibnja 2020., solemniziran 18i rujna 2020. pod brojem OV- 

6081/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023” solemniziran 6. travnja 

2023. pod brojem OV-2026/2023.

Iznos dospjele trazbine: 2.958,38 eura

Glavnica: 2.920,48 eura



Kamate: 37,90 eura

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: -/■

[
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih Imjiga):

1. racun br. 02398-ZGE-01od ?• ozujka 2024”

2. racun br. 02397-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,

3. racun br. 02399-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.，

4. izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obracunom zakonskih zateznih kamata

3.，solemniziran 27. studenog

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA / NB za iznos 2.958,38 eura 

Naziv ovrsne isprave:

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. studenog 20 

2013. pod brojem OV-13470/2013, Aneks br.1 Ugovora o zakupu od 22. studenog 2013” 

solemniziran 27. studenog 2013, pod brojem OV-13469/2013, Aneks br. 2 Ugovora o
zakupu od 8. svibnja 2020” solemniziran 18. rujna 2020. pod brojem OV-6083/2020;

f ,
2. Sporazum o raskidu Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023.5 solemniziran 6. travnja 

2023. pod brojem OV-2025/2023;

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 29. prosinca 2011.，solemniziran 23. sijecnja 

2012. pod brojem OV-747/2012, Ispravak Ugovora o zakupu od 25. ozujka 2013” 

solemniziranog 3. travnja 2013. pod brojem OV-3562/2013, Aneks br,1 Ugovora o zakupu 

od 22. studenog 2013” solemniziran 27. studenog 2013. pod brojem OV-13469/2013, Aneks 

br. 2 Ugovora o zakupu od 8. svibnja 2020” solemniziran 18. rujna 2020. pod brojem OV- 

6081/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023.5 solemniziran 6. travnja 

2023. pod brojem OV-2026/2023.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlucnog prava: -/- 

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo: -/- 

Iznos trazbine: -/- (kn)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 

razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlucnog prava: ■/-

Dio imovine na koji se odnosi izlucno pravo: -/-



Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo radi 

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum 

Zagreb, 23. svibnja 2024.

Potpis vjerovnika

Divjak, Topic, 
Bahtijarevic & Krka
odvjetnicko drustvo d.o.o.
Ivana Lucica 2A/18, Zagreb

Odvjetnica
JASNA BELCIC



DTB
Zagreb, 23. svibnja 2024. 

Nasbroj:JB- 2354/0-3-35

Divjak, Jop\t, Bahtijarevic & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o. 
Ivana Lucica 2A/18,10000 Zagreb, Hrvatska 
T +38515391600 info@dtb.hr www.dtb.hr

poslovni broj: St-1054/2024

FINANCIJSKA AGENCIJA 

RCZAGREB

Pisarnica- predstecajni postupak

Ulica grada Vukovara 70

10600 Zagreb

Predstecajni vjerovnik: MANTA d.o.o., Jankomir 33, Zagreb (Grad Zagreb), OIB: 44426143196,

Predstecajni duznik:

zastupano po Jasni Belcic, odvjetmci iz Div 

d.o.o., Zagreb, Ivana Lucica 2A/18

WULF SPORT d.o.ov Pod bregom 6, Don 

63479294954

ak, Topic, Bahtijarevic & Krka OD

ji Stupnik (Opcina Stupnik), 01B:

PODNESAK PREDSTECAJNOG VJEROVNIKA

lx-

kojim dostavlja prijavu trazbine

1.

2.

Predstecajni vjerovnik ovim putem obavjestava povjerenika kako ce ga u ovom predstecajnom 

postupku zastupati odvjetnica Jasna Belcic te po potrebi ostali odvjetnici iz Divjak, Topic, 

Bahtijarevic & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o., Ivana Lucica 2A/18, Zagreb. Slijedom navedenog, 

Predstecajni vjerovnik moli sva pismena dostavljati na adresli odvjetnickog drustva naznacenu 

u zaglavlju ovog podneska.

Dokaz: - punomoc za zastupanje

Nad Predstecajnim duznikom je 26. travnja 2024. otvorerji predstecajni postupak objavom

rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj

otvoren 

j SM054,■/2024-9, na mreznoj stranici e-

Oglasna ploca suda. Predmetnim rjesenjem su pozvani vjerovmci Predstecajnog duznika da u

roku od 21 dana od dana dostave rjesenja, prijave svoje traz 

agencije na propisanom obrascu.

)ine nadleznoj jedmici Financijske

Predstecajni vjerovnik ovim putem unutar ostavljenog roka prijavljuje svoju trazbinu prema 

Predstecajnom duzniku, koja na dan otvaranja predstecajhog postupka iznosi ukupno EUR 

2.95838.

Dokaz: - prijava trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku

3. Utvrd'ena trazbina Predstecajnog vjerovnika proizlazi iz:

Upisan u Regista Trgovackog suda u Zagrebu - MBS： 080544609

DlVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA

OIB： 581868706^4- Temeljni kapital 360.000,00 kn 

Direktori： Damir ^bpic, Emir Bahtijarevic
2iro-ra£un： Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692

mailto:info@dtb.hr
http://www.dtb.hr


DTB Divjak, Topid, Bahtijarevic & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o. 
Ivana Lucica 2X/I8,10000 Zagreb, Hrvatska 
T +38515391600 info@dtb.hr www.dtb.hr

ti centru pod nazivom uty CenterUgovora 0 zakupu poslovnog prostora B021 u trgovackor 

one (Zagreb - Istok) sklopljenog izmedu Predstecajnog \^jerovnika i Predstecajnog duznika 

22. studenog 2013., solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana Jurica iz Zagreba, 27. 

studenog 2013. pod brojem OV-13470/2013 (dalje u tekstu: "Ugovor 0 zakupu B021〃)； 

Aneksa br. 2 Ugovora 0 zakupu 6021 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i

3g kod vrsitelja duznosti javnog 

em OV-6083/2020 (dalje u tekstu:

Predstecajnog duznika 8. svibnja 2020v solemmziran 

biljeznika Ivana Jurica izZagreba,18. rujna 2020. pod bro 

〃Aneks br. 2 B021");

Sporazuma 0 raskidu Ugovora 0 zakupu B021 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika 

i Predstecajnog duznika 15. ozujka 2023., solemniziranog kod vrsitelja duznosti javnog 

biljeznika Ivana Jurica izZagreba, 6. travnja 2023. pod brojem OV-2025/2023 (dalje u tekstu: 
^Sporazum 0 raskidu B021〃)； |；

Ugovora 0 zakupu poslovnog prostora B029 u trgovackom centru pod nazivom City Center
|i v

one (Zagreb - Istok) sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i Predstecajnog duznika 

29. prosinca 2011.,solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana Jurica iz Zagreba, 23. 
sijecnja 2012. pod brojem OV-747/2012 (dalje u tekstu: lllgovor 0 zakupu B029");

Ispravka Ugovora 0 zakupu 6029 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i
i； v

Predstecajnog duznika 25. ozujka 2013., solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana 

Jurica iz Zagreba, 3. travnja 2013. pod brojem OV-3562/2013 (dalje u tekstu: "Ispravak 

B029");

Aneksa br.1 Ugovora 0 zakupu B029 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i 

Predstecajnog duznika 22. studenog 2013., solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana 

Jurica iz Zagreba, 27. studenog 2013. pod brojem OV-13469/2013 (dalje u tekstu: "Aneks 

br.1 B029");

Aneksa br. 2 Ugovora 0 zakupu B029 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i 

Predstecajnog duznika 8. svibnja 2020., solemniziranog kod vrsitelja duznosti javnog 
biljeznika Ivana Jurica iz Zagreba,18. rujna 2020. pod brojem OV-6081/2020 (dalje u tekstu: 

"Aneks br. 2 B029");

Aneksa br. 3 Ugovora 0 zakupu B029 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i 

Predstecajnog duznika 15. ozujka 2023., solemniziranog kod vrsitelja duznosti javnog

biljeznika Ivana Jurica izZagreba, 6. travnja 2023. pod bro. 

メneks br. 3 B029").

em OV-2026/2023 (dalje u tekstu:

Dokaz: - preslika Ugovora 0 zakupu 8021od 22. studenog 2013.,
-preslika Aneksa br. 2 8021od 8. svibnja 2020., ||

-preslika Sporazuma 0 raskidu 8021od 15. ozujka 2023.,
-preslika Ugovora 0 zakupu 8029 od 29. prosinca idll.,

-preslika Ispravka 8029 od 25. ozujka 2013.,

-preslika Aneksa br.18029 od 22. studenog 2013.,

-preslika Aneksa br. 2 8029 od 8. svibnja 2020.,

-preslika Aneksa br. 3 8029 od 15. ozujka 2023.

Gore navedenim Ugovorom 0 zakupu B021 i Aneksom br. 2 B021, Predstecajni duznik je kao

zakupnik od Predstecajnog vjerovnika kao zakupodavca u zeo u zakup poslovni prostor u

Divjak Topic Bahtijarevic & Krka

Upisan u Registar TrgovaCkog suda u Zagrebu - MBS： 080544609 
0旧: 58186870694 - Temeljni kapital 360.000,00 kn 
Direktori： Damir Topic, Emir Bahtijarevic
2iro-racun： Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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T +38515391600 info@dtb.hr www.dtb.hr

trgovackom centru City Center one (Zagreb- Istok) oznacen kao B021, ukupne povrsme koja se 

dala u zakup od 230,70 m2. Sporazumom o raskidu 6021 Predstecajni vjerovnik i Predstecajm
li

duzmksu raskinuli Ugovor o zakupu B021 sa 17. travnja 2023. te je utvrdeno da ce Predstecajm
ji

duzmk platiti sva potrazivanja Predstecajnog vjerovnika iz i u vezi s Ugovorom o zakupu 8021
!：

koja se odnose na razdoblje do datuma raskida. Ugovor o zakupu B021; Aneks br. 2 i Sporazum
J：

o raskidu B021 su akti solemmzirani po javnom biljezniku, s ovrsnom klauzulom te imaju snagu 

ovrsnih isprava temeljem kojih se Predstecajni duznik obvezao ispunjavati sve svoje financijske 

i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, Predstecajni vjerovnik je Predstecajnom duzniku 

ispostavio jedan racun koji je dospio prije otvaranja ovog predstecajnog postupka, kako slijedi

mze:

racun br. 02398-ZGE-01 u iznosu od EUR 1.333,88.

Dokaz: - racun br. 02398-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.

Predstecajni duznik nije podmirio gore navedeni racun, sto je vidljivo iz izvoda iz poslovnih 

knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 20. svibnja 2024.:

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024• s obracunom zakonskih zateznih 

kamata

Gore navedenim Ugovorom o zakupu B029, Ispravkom B029/Aneksom br.16029, Aneksom br. 

2 B029 i Aneksom br. 3 B029, Predstecajni duznik je kao zakupnik od Predstecajnog vjerovnika 

kao zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor u trgovackom centru City Center one (Zagreb 

-Istok) oznacen kao B029, ukupne povrsine koja se dala u zakup od 134,40 m2. Temeljem 

Aneksa br. 3 6029 Predstecajni duznik je preselio svoju trgovinu iz poslovnog prostora
I V

oznacenog kao B029 u poslovni prostor oznacen kao B021, ukupne povrsine koja se dala u zakup 

od 230,70 m2. Ugovor o zakupu B029, Aneks br.18029, Anecs br. 2 B029 i Aneks br. 3 B029 su 

akti solemnizirani po javnom biljezniku, s ovrsnom klauzulom te imaju snagu ovrsnih isprava 
temeljem kojih se Predstecajni duznik obvezao ispunjavati sie svoje financijske i nefinancijske 

obveze. U skladu s navedenim, Predstecajni vjerovnik je Predstecajnom duzniku ispostavio dva 

racuna koji su dospjeli prije otvaranja ovog predstecajnog postupka, kako slijedi mze:

-racun br. 02397-ZGE-01 u iznosu od EUR 766,94; 

-racun br. 02399-ZGE-01 u iznosu od EUR 819,66.

Dokaz: - racun br. 02397-ZGE-01 od 7. ozujka 2024., 

-racun br. 02399-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.

Predstecajni duznik nije podmirio gore navedene racune, sto je vidljivo iz izvoda iz poslovnih 

knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 20. svibnja 2024.

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obracunom zakonskih zateznih 

kamata

Divjak Topic Bahtijarevic & Krka

Upisan u Registar Trgovackog suda u Zagrebu - MBS： 080544609 
OIB： 58186870694 - Temeljni kapital 360.000,00 kn 
Direktori： Damir Topic, Emir Bahtijarevid
2iro-ra£un： Erste&Steiermarkische Bank dd. HR9224020061100614692
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4. Nadalje, osim dospjele, a neisplacene glavnice od EUR 2.920,48, Predstecajni vjerovnik ima 

pravo potrazivati i zakonske zatezne kamate tekuce od dana dospijeca pojedine tra乏bine pa do 

dana otvaranja predstecajnog postupka 26. travnja 2024. Dakle, trazbina Predstecajnog 

vjerovnika prema Predstecajnom duzniku na dan otvaranja predstecajnog postupka, 26. travnja 

2024., u iznosu od EUR 2.95838 sastoji se od:

glavnice dospjele prije otvaranja predstecajnog postし pka u iznosu od EUR 2.920,48,

zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekucim na pojedine iznose kako slijedi

i. za racun br. 02398-ZGE-01 u iznosu od EUR 1.333,88 od 17. ozujka 2024. do 

dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 26. travnja 2024., sto iznosi 

EUR 17,31;

ii_ za racun br. 02397-ZGE-01 u iznosu od EUR 7166,94 od 17. ozujka 2024. do dana 

otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 26. travnja 2024., sto iznosi EUR 
9,95; ’ j

iii. za racun br. 02399-ZGE-01 u iznosu od EUR 819,66 od 17. ozujka 2024. do dana 

otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 26. travnja 2024., sto iznosi EUR 

10,64,

a ukupno zakonske zatezne kamate iznose EUR d/,90.

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024• s obracunom zakonskih zateznih kamata

5. Slijedom svega navedenog, Predstecajni vjerovnik prijavljuje svoju trazbinu u ukupnom iznosu 

od EUR 2.958,38 te predlaze istu u cijelosti priznati i. namiriti sa svim pripadajucim 

potrazivanjima na broj racuna I BAN: HR1224840081104735257, koji se vodi kod Raiffeisenbank 

Austria d.d. Zagreb.

DlVJAK,TOPIC,

Bahtijarevic & Krka
odvjetnicko drustvo d.o.o.
Ivana Lucica 2A/18, Zagreb

Odvjetnica

JASNA BELCIC

MANTA d.o.o., zastupano po:

Prilozi:

-punomoc za zastupanje,

-prijava trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku,

-preslika Ugovora o zakupu 8021od 22. studenog 2013., 

-preslika Aneksa br. 2 8021od 8. svibnja 2020.,

-preslika Sporazuma o roskidu 8021od 15. ozujka 2023., 

-preslika Ugovora o zakupu 8029 od 29. prosinca 2011.,

Divjak Topic Bahtijarevic & Krka

Upisan u Registar TrgovaCkog suda u Zagrebu - MBS： 080544609 
0旧: 58186870694 - Temeljni kapital 360.000,00 kn 
Direktori： Damir Topid, Emir Bahtijarevic
2iro-racun： Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692 4
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DTB Divjak, Topic, Bahtijarevic & Krka odvjetnicko dru§tvo d.o.o. 
Ivana Lucica 2jvi8,10000 Zagreb, Hrvatska 
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-preslika fspravka 8029 od 25. ozujka 2013.,

-preslika Aneksa br.18029 od 22. studenog 2013リ 

-preslika Aneksa br. 2 8029 od 8. svibnja 2020.,

-preslika Aneksa br. 3 8029 od 15. ozujka 2023.,

-racun br. 02398-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,

-rocun br. 02397-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,

-racun br. 02399-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,

-izvod otvorenih stavako od 20. svibnja 2024. s obracunom zakonskih zateznih kamota

Popis troska:
-sastav prijave trazbine 
-PDV 25%

t.br.14.11 EUR 200,00 
EUR 50,00

-Ukupno EUR 250,00

DlVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA

Upisan u Registar TrgovaCkog suda u Zagrebu - MBS： 080544609 
OIB： 58186870694 - Temeljni kapital 360.000,00 kn 
Direktori： Damir Topic, Emir Bahtijarevid
之iro-raSun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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DTB
POWER OF ATTORNEY No 6/2023

Authorisation is hereby granted to legally represent 
myself/us to the attorneys from

Divjak, Topic, Bahtijarevic& Krka Law Firm

Ivana Lucica 2a,10000 Zagreb

Divjak, Topic,
Bahtijarevic & Krka
odvjetnicko drustvo d.o.o.
Ivana Lucica 2A/18, Zagreb

|PUNOMO(i br. 6/2023

Ovlascujem(d) da me (nas) pravno zastupaju 

odvjetnici iz pdvjetnickog drustva

I;
Odvjetnicko drustvo Divjak, Topic, Bahtijarevic & Krka 

Ivana Lucica 2a,10000 Zagreb

'O'dvjetnica 

JASNA BELCIC

theID

procedure which is conducted by the

Cotirte&£似-CoO^T Iti

under reference numberるて^いび! 

between:

as plaintiff, and

i se vodi predpostupku, koji:

T^Cbo0^ok(F{ O
._： ^ ^

j：

pod brojem b丁 — 1

|

na tuzbu (prijedlog)

protiv

OTb；
as defendant

in order to: radi:

TUJE 入 pjp —

Mr 14
研 rAsTOfM

bOOl^S^eTci.o.o, SJOvill^TomiiL \)00L^<S?P&T d .0.0. ^0^11 STOFHli^ 
そ。:D t&^GoTl G, ) ^ T Voi> <teH-Q>ott e y ^ f

:㈣モ^7如ハ cm o»5-n.^a^3HfeM

&4-4SovTArNl7-ft 

IBSTRO^T卿

Furthermore, I/We authorize the above named 
lawyers to represent myself/us in all my/our legal 
affairs before courts and

governmental/administrative bodies and, in order to 
protect and realize my/our rights and interests, to take 
in my/our name all legal acts and use all legal means, 
and in particularly to give all necessary statements as 
well as lodge all relevant legal briefs, motions and/or 
objections, pay corresponding fees and taxes during

Nadalje ovla 
odvjetnickog 

mojim (nasirr

scujem(o) odvjetnike iz imenovanog 
drustva, da me (nas) zastupa u svim 
)pravnim poslovima pred sudom i izvan

suda kao i kdd svih drugih drzavnih tijela te da radi 
zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu 
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i 
upotnjebi sva, u zakonu predvidena sredstva, a osobito 
da podnosi ti^zbe, prijedloge i ostale podrieske, plati 
odgovarajuce^ pristojbe i troskove postupka te da za



DTB

'sIa n如匕部旧^r
Attorneys-at-iaw/

Tl OH

the procedure and receive money and monetary 
means and issue corresponding receipts, as well as 
take all other legal actions which are necessary in 
order to gain corresponding rights in accordance with 
my/our instructions.

mene (nas) prima novae i noveane vrijednosti i da o 
tome izdaje|potvrde, kao i da poduzima sve druge 

radnje nuzne za ostvarenje odgovarajucih pravnih

interesa u sk adu s mojoj/nasom uputom.

I/We accept that in case of absence of the lawyer, Pristajem(o) da ga za slucaj sprijecenosti zamijene: 
I/We shall be legally represented by:

[O^lPArWtenC

OdvjetniQU, (
A 着句 XH(WC<

^oe.A&mTl ^
OdvietnickHTlezbenici:.

m私娜(C上｝拓
'STH[CA v]

ta^A(L )

- - - - - % zbenici:

:do叫匕— HO。斟兩 1ER(A

In case of any disputes concerning the mandate Za slucaj spora u vezi mandata po ovom^punomoci 
pursuant to this Power of Attorney, we agree to pristajem(o)ia nadleznost suda u Zagrebu, Hrvatska. 

submit to jurisdiction of the court in Zagreb, Croatia.

In 幻ぬに迅 _and\\OSl 202^ dana 20為.

MANTA d.o.ov Jankomir 33, Zagi^D, 018:44426143196

7ノ i；
represented by>^astupano po:

^4ANTA d.o.o.

r
/ ii

Rabia Shihal5, director/direktbr

(UiKtCA
DubrawKp^Ozimec, director / direktor



BESTANDVERTRAG 

UGOVOR 0 ZAKUPU

CITY
RENTER

Zagreb - Ost / Zagreb-1 stok

"BestandnehTinerirr/Zakupnikr 

Wulf Sport d.d.

6021 ShoeBeDo

UGOVOR 0 ZAKUPU 

Dio A

AO. Sastavni dijelovi Ugovora:—........

Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljede^ih dijelova:- - - - - - - - - - -

Dio A: Preambula- - - - - - - - - - -

Dio B: Bitne pojedinadne odredbe— 
Dio C: Opci uvjeti- - - - - - - - - -

A1, Ugovorne strane:. . . . . . . . .

A1.1 Manta d.o.o., 0旧:

44426143196, 10000 Zagreb,

Jankomir 33, Hrvatska;. . . . . . . .

U nastavku kratko: BZakupodavac";—

A1.2 Wulf Sport d.d., Pod bregom 6, 
10255 Donji Stupnik, OIB

63479294954；. . . . . . . . . . . .

u nastavku kratko ,，Zakupnik°;. . . .

A2.

A2.1

Preambula:- - - - - - - - - - - - -

Manta clLO^o^JeiskljueiyLylasnjk. 
zemljista zk6.br. 1796 odnosno k6.br. 
3082, sa 75.465 m2, k.o. Resnik, u 
Zagrebu i na navedenom zemlji§tu 
izgradio je sukladno prilozenim 
planovima trgovadki centar koji j& 29. 
(dvadesetdevetog) ozujka 2012. 
(dvijetisucedvanaeste) godine 
olvoren s nazlvom，,City Center one" 
Zagreb-lstok (u nastavku kratko: 
uTC‘_).- - - - - - - - - - - - - - - - -

A2.2 U nastavku se za sudionike koriste
sijede6e krattce:- - - - - - - - - - - -

Zakupodavac: za Mania d.o.o.-

BESTANDVERTRAG 

Teil A

A0. Vertragsbestandteile;. . . . . .

Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:- - - - - - - - - - -

Teil A: Praambel- - - - - - - - - - -

Teil B: Wesentllche

Einzelregelungon- - - - - - - - - -

Tell C: Allgemeine Bedlngungon- -

A1. VertragsschlieRende Telle:- - - -

A1.1 Manta d.o.o., personliche

Identifikationsnummer 44426143196, 
10000 Zagreb, Jankomir 33,

Kroatien;- - - - - - - - - - - - - - -

im Folgenden kurz „BestandgeberinM
genannt;—. . . . . . . . . . . . . .

A1.2 Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,

10255 Donji Stupnik, personliche 
Identifikationsnummer:

63479294954;- - - - - - - - - - - - -

im Folgenden kurz

"Bestandnehmerin*1 genannt;- - - -

A2. Praambel:-一. . . . . . . . . . . .

A2.1 _ Pie M a n j a„d, 0.0IsUalieiniger^ 
Eigentumer des Grundstucks Nr 
1796 bzw. Kat.Nr. 3082, mit 75.465 
ma, KG Resnik, In Zagreb und hat 
darauf It. beiliegenden Planen ein 
Einkaufszentrum errichlet , das 
untor dom Namen "Cily Center one" 
Zagreb-Ost am 29. Marz 2012 
eroffnet wurde (nachfolgend kurz 
nEKZ_‘ genannt).- - - - - - - - - - -

A2.2 Im Folgenden werden fur die 
Beteiligten nachstehende

Kurzbezeichnungen verwendet:- - -



A2.3

A2.4

A2.5

Zakuonik za zakupnika: vidi opls u 
A1.2-—- - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac daje zakupnicima u 
zakup povr§ine u TC radi obavljanja 
trgovine na malo i vodenja usluinih 
djelatnosti.--- - - - - - - - - - - -

Cilj TC je aglomeracijom raz!i£[tih 
trgovina na malo, uslufnih

djelatnosti, restorana i cafe

barovasukladno uskladenoj

mje^avini branSi i vrsta poslovanja 
iscrpiti tr^l§ni potencijal i optimalno
opskrWjivati stanovniStvo.- - - -—

Zakupodavac je na6elno zadufen za 
oblikovanje kao i eventualne 
promjene mjeSavIne razlifiitih

gospodarskih grana { vrsta obrta, 
medutim, Zakupodavac ne preuzlma 
odgovornost za uspjeh tih nastojanja. 
Zakupnik ne mo之e Iz ove to6ke
izvoditi nikakve zahtjeve.- - - - --

U okviru ove mjeSavine razllSItlh 
gospodarskih grana i vrsta 
poslovanja do6i te i do toga da 6e u 
TC postojaii trgovine iste 
gospodarske grane odnosno jednake 
vrste poslovanja —- - - - - - - -

Posti6i visoku atraktlvnost svakog 
pojedinog zakupnika u TC jest stoga, 
u interesu svih sudlonika, bitan 
princip njihovog ponaSanja kao 
trgovaca. Atraktlvnost TC 2eli se 
posti6i, s jedne strane, prisutno§6u 
posebno odabranlh zakupnika koji se 
medusobno nadopunjuju i djelomiCno

Bestandaeberinr fur die Manta 
d.o.o.- - - - - - - - - - - - -~

fOr
siehe

Bestandnehmerin

Bestandnehmerin:

Bezeichnung in A1.2- - - - - - - -

A2.3 Die Bestandgeberin gibt im EKZ
Fldchen ftir EinzeihandeSsgeschafte, 
Dienstleistungsbetriebe, Restaurants 
und Cafes an Bestandnehmer in

Bestand.- - 一- - - - - - -

A2.4 Die Zielsetzung des EKZ ist es, 
durch Agglomeration diverser 
Einzelhandelsunternehmungen, 
DIenstleistungs- und

Gastronomiebetrieben nach einem 
abgestimmten Branchen- und 
Betriebstypenmix das vorhandene 
Marktpotential auszuschdpfen und 
die BevOlkerung optimal zu

versorgen.- - - - - - - - - - - -

Die Gestaltung sowle etwaige 
Anderungen des Branchen- und 
Betriebstypenmix steht grundsdtz)ich 
der Bestandgeberin zu, es kann 
jedoch eine Verantwortung flir den 
Erfolg dieser BemUhungen nicht 
Qbernommen werden. Die 
Bestandnehmerin kann aus diesem 
Punkt keinen Anspruch ableiten.——- 
im Rahmen dieses Branchen- und 
Betriebstypenmix wird es auch dazu 
kommen, dass Unternehmungen der 
gleichen Branche bzw. der glefchen 
Betriebstype im EKZ betrieben

werden.- - - - - - - - - - - -

A2.5 Die Erzielung einer hohen

AitraktivitSt jedes einzelnen 
Qestandnehmers im EKZ stellt im 
Interesse aller Beteiligten ein 
wesentifches Prinzip for sein 
kaufmSnnisches Verhalten dar. Die 
Attraktivitdt des gesamten EKZ wird 
unter anderem einerseits durch

A2.6

A2.7

A2.8

konkuriraju, a s druge strane, 
ograni5avanjem konkurencye, 
nadalje bogatom i kvalitetnom 
ponudom robe tijekom zajednifikog 
radnog vremena dogovorenog 
sukladno kuCnom redu iz C24.8.1.•一 
Ispod prosjefine usluge kao i 
nestruCno vodenje pojedine trgovine 
koje nije u skladu s gospodarskom 
granom te trgovine §tete svim 
sudionrcima TC te kao takve 
predstavljaju postupanje suprotno 
zajednici.- - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane su suglasne da se 
ovim sporazumom treba osigurati 
besprijekorno funkcionlranje i 
optimalni nastup na tr2i§tu te 
jedinstvena reklama TC.- - - - -

Sve odluke u slu&aju razila^enja u 
miSljenju prifikom tumaCenja ovog 
Ugovora kao i svih ostalih 
sporazuma i ugovora koji se odnose 
na TC, trebaju uzeti li obzir ovu 
preambulu.- - - - - - - :- - - - -

Utvrduje se da se predmet zakupa 
predaje u stanju „visokog roh-bau'* u 
skladu s priloienim opisom gradnje i 
opremanja (Prllog 3).- - - - - - -

Zakupnik je du2an o vlastltom tro§ku 
pravovremeno izvestl zavrSno 
uredenje sukladno smjernicama iz

PriruSnika za zakupnine.- - - - -

U pogtedu obveza Zakupnika 
vezanih za ishodenje dozvola za 
uredenje Predmeta zakupa upuCuje 
se na to5ku 010.61 C13.2.- - - - -

Beteiligung ergdnzender und 
teilweise konkurrierender besonders 
ausgewdhlter Bestandnehmer, 
sndererseits durch

Konkurrenzverbote, ferner durch 
reichhaltige und hochwertige 
Warenangebote wdhrend der gemaft 
Tell C24.8.1 In der Hausordnung 
vereinbarten gemeinsamen

Gesch 射tezeiten angestrebt. ■—• 
Unterdurchschnittiiche Leistungen 
sowle nicht fachgerechte und 
branchengerechte FOhrung eines 
einzelnen Betriebes schaden alien 
Beteiligten des EKZ und stellen ein 
gemeinschaftswidriges Verhalten

dar.- - - - - - - - - - - - - - -

A2.6 Die Vertragsteile kommen Oberein, 
dass durch diese Vereinbarung ein 
mOglichst storungsfreies

Funktlonieren und ein optimaler 
MarktauftiKt sowie elne einheitliche 
Werbung des gesamten EKZ

gewShrleistet sein soil.一-- - - -

A2.7 Alle Entscheldungen Qber 
Meinungsverschiedenheiten bei der 
Auslegung dieses Vertrages sowie 
aller sonstlgen, das EKZ

betreffenden Verelnbarungen iind 
VertrSge haben die Zielsetzung, 
diese Prdambel zu berUckslchtlgen.- 

A2.8 Festgehalten wird, dass das 
Bestandobjekt im . „Edeirohbauu. 
gemad Bau- und

Ausstattungsbeschretbung (Beilage

3) zu Obergeben Ist.- - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
auf eigene Koslen die

Endausstattung entsprechend den 
Richtlinien des Mieterhandbuches

rechtzeitig vorzunehmen.- - - - -

Hlnstchtllch der die Bestandnehmerin 
treffenden Verpflichtungen zur



A2.9 Zakupodavac te staviti na 
raspolaganje posebna parkirna 
mjesta za radnike Zakupnika, ukoiiko 
su raspoloiivi. Zakup ovih parkimih 
mjesta ugovara se posebnim 
ugovorom i nije predmet ovog 
Ugovora.- - - - - - - - - - - - -

A2.10 Ugovorne strane su suglasne da 6e 
TC bill pod jedinslvenim vodstvom 
Zakupodavca, da 6e imati atraktivnu 
cjelokupnu ponudu odnosno da 6e 
zajednl^kom rekiamom odgovarajudi 
jedinstveno nastupati prema van.—

A2.11 Utvrduje se da ]e Manta d.o.o. 
stekao prava kori§tenja za opis TC u 
obliku verbalnog i figuralivnog iiga 
Zakupodavac je oviaSten koristiti

ovaj logotip (iii vi§e njih).- - - - - -

Zakupnik se ovlme obvezuje kod 
reklamiranja vezanog za sam TC po 
mogu^nosti koristiti iogotip koji koristi 
Zakupodavac i takve reklame u

kojima se koristi Iogotip prethodno 
dati Zakupodavcu na odobrenje. 
Zakupodavac i nositelj 之iga suglasni 
su da se za vrijeme trajanja odnosa 
zakupa koristi i\g bez naknade.L - - - - -

Einholung von Bewilligungen wird 
auf Punkt C10.6 und C13.2

A2.9 Die Bestandgeberln wird fUr die 
Mitarbeiter der Bestandnehmerin 
sofem verfQgbar eigene

Mitarbeiterparkpldtze zur VerfUgung 
stelien. Die Bestandnahme dieser 
Mitarbeiterparkpldtze ist in einem 
gesonderten Vertrag zu vereinbaren 
und ist nicht Gegenstand dieses

Vertrages.- - - - - - - - - - - -

A2.10 Die Parteien sind darQber einig, dass 
das EKZ unter einheitlicher FUhrung 
der Bestandgeberln stehen wird, 
insgesamt ein attraktives

Gesamtangebot anbieten wird bzw. 
durch eine Gemeinschaftswerbung 
entsprechend nach auf&en einheillich
auftreten wird.- - - - - - - - - - -

A2.11 Festgehalten wird, dass die Manta 
d.o.o. Rechte 3n der Bezeichnung 
fUr das EKZ in Form einer

Wortblldmarke erworben hat,- - -

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 
dieses Logo (Oder mehrere) zu

nUtzen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin wird hiermit

_ _ _ _  verpflichtet, bei standortbezogener

Werbung das von der 
Bestandgeberin verwendete Logo 
soweit als mOglich zu verwenden 
und diese Werbemaflnahmen in 
denen das Logo verwendet wird, von 
der Bestandgeberin freigeben zu 
lassen. Die Bestandgeberin und 
Markeninhaberin ist auf die Dauer 
dieses Bestandverhdltnisses mit 
dieser unentgeltlichen Nutzung der 
Msrko einverstancten. - - - - - - - -

UGOVOR0ZAKUPU 

Dio B

B1. Predmet zakupa:
81.1 Predmet zakupa se sastoji od

poslovnog prostora- - - - - - - -

Oznake prodajnog prostora- - - -

8021- - - - - - - - - - - - - - - -

u skladu s prilo之enim planovima i 
ostalom dokumentacijom te 
gradevinskim opisom i opisom 
opremanja, sve navedeno u To6ki 
C27. (Prilozi 1 do 3).—————- 
(u nastavku zajedno kratko,,Predmet

zakupa1*)- - - - - - - - - - - - -

Povf§ina 8021:cca. 231 m* sukladno 
Prilogu 2- - - - - - - - - - - - -

B2. Zakupnina:. . . . . . . . —--

82.1 Zakupnina za Predmet zakupa 
sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi;- 
Zakupnina po prometu/minimalna

zakupnina;- - - - - - - - - - - - -

Razmjerna zakupnina za mall;- - -

Sporsdni tfo§kovi;
^DoprinofflroSkovimaTeklamef------^-^

Odgovarajufii porez na dodanu 
vrijednost- - - - - - - - - - - - -

62.2 Zakupnina do oro巾 etu/Minimalna
zakupnina- - - - - - - - - - - - -

82.2.1 Zakupnina po prometu u kunama za
predmetni predmet zakupa iznosi 8 % 
(slovima: osam post。)od godi§njeg 
neto promeia (vidi to6ku Ugovora 
C2)- - - - - - - - - - - - - - - -

B2.2.2 Prema pravllima ovog Ugovora,

zakupnina po prometu se pla6a 
ukoiiko je is(a tijekom godine vi§a od 
minimalne zakupnine ko]a je

BESTANDVERTRAG 

Teil B

B1.

B1.1

B2.

62.1

82.2

B2.2.1

B2.2.2

Bestandobjekt:- - - - - - - - - -

Das Bestandobjekt besteht aus der
GeschaftsfiSche- - - - - - - - - -

B021- - - - - - - - - - - - - - -

gemdfl beiliegenden PISnen und 
weiteren Untorlagen, wie Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung, alte zitlert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).- - -

(zusammen im Folgenden kurz

，,Bestandobjekt” genannt)- - - - -

Fiache 8021:ca. 231 ma gem肌 
Beilage 2- - - - - - - - - - - - -

Bestandzlns:——- - - - -

Der Bestandzins for das

Bestandobjekt gemdll 81.1 setzt slch
wie folgt zusammen:- - - - - - - -

Umsatzbestandzins/Mindestbestandz

ins;- - - - - - - - - - - - - - - -

Anteilige Mallmlete;- - - - - - - -

^Nebenkosteir 
Werbekostenbeitrag - 
jeweils darauf 
Mehrwertsteuer- -

entfallende

Umsatzbestandzlns/Mindestbe-

standzins:- - - - - - - - - -

Der Umsatzbestandzlns in HRK fQr 
das gegenstdndtiche Bestandobjekt 
betragl 8 % (in Worten: acht Prozent) 
vom jdhriichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.).- - - - - - - -

Der Umsatzbestandzlns ist nach den 
Regeln dieses Vertrages soweit zu 
bezahlen, als er ttber das Jahr 
gesehen hoher ist, als der tiefer



ugovorena niieu tekstu..-

B2.2.3

62.3

82.4

Mlnimalna zakupnina za predmetni 
Predmet zakupa iznosi 225,00 kn 
(siovima: dvjestodvadesetpet kuna) 
mjesefino i po metru kvadratnom 
zakupljene povrSine sukladno 
ugovornoj ToCkl B1.1, no najmanje 
EUR 30,00 (slovima: trideset eura).-

Razmlerna zakuonina za mall:— 
PovrSina mall-a, dakle zajedn!5kih 
dijelova TC, iznosi prema trenutnom 
-u vrijemesklapanjaovog Ugovora-
projektu cca. 8.593 m*.- - - -

Od te povrSine je cca.1.567 m* 
rezervirano za Zakupodavca za 
iznajmljivanje tretim osobama 
odnosno za vlastite potrebe.- - - -

Za preostalih 7.026 m* povrSine mall- 
a zakupnici pla^aju primjerenu

zakupninu.- - - - - - - - - - - —

Svi zakupnici pla^aju po metru 
kvadratnom ukupno 13,50 kn 
(slovima: trinaest zarez pet) 
mjese&no, no ne manje od EUR 1,80 
(slovima: jedan zarez osam eura).—- 
Podjela ove obveze pladanja vr§i se 
prema omjeru povrSine poslovnog 
prostora Predmeta zakupa (bez 
skladiSne povrSine) naspram zbroju 
svih povrSina posiovnih prostora (bez 
skiadlSnlh povr§ina). U sluCaju 
promjene povrSine malla-a klju^evi 
podjele se odgovarajudi mijenjaju.一

Soorednl troSkovi: - - - - - - - - - -

Sporedni troSkovi jesu tro§kovl svih 
vrsta prema C3. i on! se dijele kako

stehende vereinbarte

Mindestbestandzins.- - -—

B2.2.3 Der Mindestbestandzins fur das 
gegenstdndliche Bestandobjekt 
betragt HRK 225,00 (in Worten: Kuna 
zweihundertfOnfundzwanzig) pro 
Monat und Quadratmeter 
GeschSftsfl^che des Bestandobjektes 
(Beilage 2) laut Vertragspunkt© B1.1, 
zumindest jedoch EUR 30,00 (in

Worten: Euro drei(Mg).- - - - - -

82.3 Anteiliae Mallmtete:. . . . . . . .

Die FISche der Mall, also den 
allgemeinen FlSchen des EKZ, 
belSuft sich nach dem - im Zeitpunkt 
des Vertragsabschlusses -

vorhandenen Pianstand auf ca. 
8.593 m2, woven ca.1.567 mz fOr die 
Bestandgeberin zur Drittvermietung 
bzw. zum E^enbedarf reserviert sind. 
FUr die verbleibenden 7.026 ma 
Ffdche der Mall, zahien die 
Bestandnehmer eine angemessene

Pro Quadratmeter sind durch die 
Bestandnehmer insgesamt HRK 
13,50 (In Worten: Kuna dreizehn 
Komma funf) monatlich zu bezahien, 
zumindest jedoch EUR 1,80 (in

Worten: Euro eins Komma acht).- -

Die Aufteilung dleser Zahlungspflicht 
erfotgt nach dem Verhaitnls der 
Geschdftsfldche des

Bestandobjektes (ohne Lagerfl3chen) 
zur Summe alter Geschdftsfl3chen 
aller Bestandobjekte (ohne 
LagerfISchen) Im Falls einer 
Verdnderung der MallfISche sind die 
AufteliungsschlUssei aniassbezogen

entsprechend zu dndern.- - -- - -

B2.4 Nebenkosten:- - - - - - - - -

Nebenkosten sind Aufwendungen 
aller Art gemdd C3. und gliedern sich

B2.4.1

B2.4.3

slijedi:- - - - - - - - - - - - -

Izravni tmSkovi poslovanja (vidl

C3.3):-- - - - - - - - - - -

Jesu troSkovi koji se mogu pripisati 
Zakupniku izravno vezano za 
koriStenje Predmeta zakupa, pri 
Semu se izra^un moie izvrSitl kako 
na temelju mjernih uredaja tako i na 
temeiju stvarnog prouzroCenja. — 
Zakupnik je du2an platiti ove izdatke 
mjesefino li roku 7 (sedam) dana od 
izdavanja rafiuna- - - - ，- - - - -

B2.4.2 Op6i troSkov! poslovanja (vidi 03.4):- 
Jesu izdaci za nekretninu i porezi i 
javna davanja koji se odnose na 
zgradu zajedno s uredajima I 
opremom (npr. parWme, prometne i 
zelene povrSine), te troSkovi 
poslovanja, servisiranja, oCuvanja, 
odiiavanja, popravka, di§6enja, 
upravljanja (management centra) i

property i facility management-a.- -

Zakupnik je duian na ime stavke 
„op6l tro§kovi poslovanja" p!a6ati 
tnjdse^nu akontaeiju tro§kova 
poslovanja u iznosu od 64,00 kn 
(slovima: Kuna §ezdeset£etiri) po m2 
Predmeta zakupa.- - - - - - - - -

Podjela opdh troSkova poslovanja (u 
skiadu s C3.4) vr§i se prema odnosu 
zakupljene povrSine predmetnog 
Predmeta zakupa (ukij£uv§l 
eventualne skladi§ne povrSine) 
naspram zbroju svih zakupljenih 
povrSIna (uktjueiv§i skladiSne 
povrSine) umanjeno za dijelove 
vellkih zakupnika koji ee ne

wie foigt:- - - - - - -   —

B2.4.1 Direkte Betriebskosten (siehe C3.3): - 
sind Aufwendungen, die der 
Bestandnehmerin direkt aufgrund der 
Nutzung des Bestandobjektes 
zuordenbar sind, wobei sich die 
Zurechnung sowohl aufgrund yon 
Meftsystemen als auch aus der 
Sphere der iats^chiichen

Verursachung ergeben kann.- - -

Diese Aufwendungen warden der 
Bestandnehmerin monatlich in 
Rechnung gestellt und sind innerhatb 
von 7 (sieben) Tagen nach

Rechnungsiegung zu bezahien.- -

B2.4.2 Allgemeine Betriebskosten (siehe

C3.4):- - - :- - - - 一…--- - -

sind Aufwendungen fUr die 
tiegenschaft sowie die Geb^ude 
samt Einrlchtungen und Anlagen 
(z.B. Park-, Verkehrs-, und 
GrOnfldchen) betreffenden Steuern 
und 6ffentliche Abgaben, sowie 
Kosten des Betriebes, der Wartung, 
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur, 
Reinigung, Verwaltung (Center 
Management) und Property- und

Facilitymanagement.- - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
fQr die Position naligemeine 
Betriebskosten" ein monatllches 
Betrlebskostenakonto von HRK 64,00 
(in Worten: Kuna vierundsechzig) pro 
m2 des Bestandobjektes zu bezahien. 

B2.4.3 Die Aufteilung der allgemeinen 
Betriebskosten (gemdfi C3.4) erfolgt 
nach dem Verhaitnis der MieUiache 
des gegenstdndlichen

Bestandobjektes (inklusive etwaiger 
Lagerf培chen) zur Summe alter 
vermieteten Bestandobjektfldchen 
(inklusive aller LagerfiSchen) 
abzUgtich nlcht anrechenbarer Telle



uraCunavaju.- - - - - - - - - - -

Pri tome se utvrduje da )e sa 
zakupnlcima velikih povr§ina 
ugovoreno odnosno mofe se 
ugovoriti da njihove povr§ine zakupa 
nemaju u cijelosti tro$kovni u5inak na 
op6e troSkove poslovanja.- - - - -

B2.4.4 Na sljedede stavke:- - - - - - - -

Odvoz sme£ar*- - - - - - - - - -

Terelna dlzala- - - - - - - - - - -

ne primjenjuje se klju5 utvrden u toftki 
B2.4.3, ved se podjela treba izvr§iti 
prema odnosu korisne povrSine 
predmetnog prostora uvedano za 
沿dadほne povrSine prema zbrpju svih 
korisnih povrlina i sk!adi§nih povrSina
bez velikih zakupnika.- - - - - - -

Ukotiko tehnifiki uredaji kao primjerice 
teretna dizaia, jesu dodijeljenl 
iskljuCivo jednom zakupniku, dotiCni 
zakupnik je du2an snositi sve 
troSkove bilo koje vrste koji nastanu 
vezano za pogon, odr2avanje I 
stavljanje u funkciju takvih ureflaja.—

82.4.5 GodiSnji obraCun op^ih troSkova 
poslovanja mora se izvr細 najkasnije 
do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedede 
godine.- - - - - - - - - - - - - -

62.5 Doprinos troSkovIma reklame:- - -

B2.5.1 Siuガ pokri6u jedinstvenog

marketinSkog nastupa, marketin§kog 
praienja TC l provodenja 
marketin§kih priredbi unutar i Izvan 
TC u obliku doprinosa troSkovima 
reklame od 11125 kn (slovima: 
jedanaest kuna i dvadesetpet lipa) 
mjese£no po m2 Predmeta zakupa, 
all najmanje EUR 1,50 (slovima: 
jedan zarez pedeset euro). Ova 
stavka nije sastavni die obra&una
op6ih tro§kova poslovanja.- - - -

PauSlani doprinos tro§kovlma

von GrolSmietem.- - - - - - - - -

Dabei wird jedoch festgestellt, dass 
mit Groftfldchenmietern vereinbart ist 
bzw. vereinbart werden kann, dass 
deren Mletfiachen nicht zur Gdnze (Or 
die allgemeinen Betriebskosten 
„kostenwirksam“ sind.- - - - - - -

B2.4.4 FUr folgende Positionen:- - - - - -

MUIIabfuhr,- - - - - - - - - - - -

LsstenaufzUge —— 
gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte 
SchiQssel, sondern ist nach dem 
Verhaitnis der Nutzfiache des 
gegenst如dlichen Objektes zuzUgiich 
der Lage伽chen zur Summe alter 
Nutzfldchen und Lagerfl^chen ohne
GroRmieter aufzuteilen.- - - - - -

Soweit technische Einrichtungen, wie 
z. 8. Lastenaufztige, ausschiieRlich 
einer Bestandnehmerin zugeordnet 
sind, sind sdmtilche diesbezOgiich 
anfallenden Aufwendungen alter Art 
fUr Betrieb, instandhaltung und

instandsetzung von der 
Bestandnehmerin zu tragen.- - - -

B2.4.5 Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis 
spatestens 30.06. (dreidigsten Juni) 
des Folgejahres zu erfolgen.- - - -

B2.5 WerbekostenbeHraq：- - - - - - - -

B2.5.1 Oient zur Abdeckung eines

einheitlichen Werbeauftriltes, die

marketlngmddige Betreuung des

EKZ und zur DurchfQhrung von

Marketingveranstaitungen innerhalb 
und au広erhalb des EKZ in Form

eines Werbekostenbeitrages von

HRK 11,25 (in Worten: Kuna elf 
komma ftinfundzv^nzig) im Monat 
pro m2 des Bestandobjektes,

zumindest jedoch EUR 1,50 (in 
Worlen: Euro eins komma fQnfzig). 
Diese Position ist nicht Bestandteil

(

reklame mo2e se mijenjati temeljem 
odiuke $kup§tine partnera u skladu s 
toCkom C4.3. ovog Ugovora.- - - -

B2.5.2 Na ime podetnog reklamiranja TC 
Zakupnik Ce platiti poseban doprinos 
troSkovima reklame u iznosu 
jednakom jednoj mjesednoj zakupnini 
najkasnije godinu dana nakon 
otvorenja Predmeta zakupa za

javnost.- - - - - - - - - - - - - -

Ovaj poseban dorpinos tro§kovima 
reklame sluガ pokribu troSkova koje je 
Zakupodavac imaou vezis pofietnim 
reklamiranjem TC. Pofietno 
reklamiranje centra koje provodi 
Zakupodavac garantira jedinstven 
vanjski nastup TC. Zakkupodavac je 
du2an poseban doprinos tro§kovima 
reklame utro§iti za reklamiranje TC. 
Posebni doprinosi tro§kovima 
rekiame koje je Zakupnik platio all 
Zakupodavac joS nije iskoristlo 
prenose se bez prijeboja odnosno 
odbitaka na ra5un iznosa koji su 

( plativi u idu^oj godini koriste se za
reklamiranje TC u tdudoj godini. •一.

B2.5.3 Zakupodavac 6e godi§n]e do 30.06.
(tridesetog lipnja) sljedete godine 
izraditi obraCun doprinosa troSkovima 
reklame koji su stavljeni na 
raspolaganje, orljentiran prema 
trgva5kim naCelima te isti staviti na 
uvid.- - - - - - - - - - - - - - -

B2.5.2

der Allgemeinen

Betriebskostenabrechn ung.- - - -

Der pauschale Werbekostenbeitrag 
kann sich auf Grund eines 
Beschlusses der

Partnerversammlung gemSfi. Punkt 
C4.3 dieses Vertrages verandern. •一 
Zur Startwerbung des EKZ wird die 
Bestandnehmerin einen

Sonderwerbekostenbeitrag in HOhe 
von einem monatlichen Bestandzins 
spdtestens ein Jahr nach der 
Er^ffnung des Bestandobjektes

Der Sonderwerbekostenbeitrag dient 
der Kostenerstattung fUr die von der 
Bestandgeberin getdtigten

Aufwendungen hinsichtlich der 
Startwerbung des EKZ. Die von der 
Bestandgeberin durchzufQhrende 
Startwerbung garantiert den 
einheitlichen AuQenauftritt des EKZ. 
Die Bestandgeberin ist verpflichtet, 
den Sonderwerbekostenbeitrag for 
die Bewerbung des EKZ zu 
veiwenden. Von der

Bestandnehmerin bezahlte, aber von 
der Bestandgeberia noch nicht 
verwendete Sonderwerbekos-.

B2.5.3

tenbeitrdge sind ohne Anrechnung 
bzw. KOrzung auf die im Folgejahr zu 
bezahlenden Betrdge auf das 
Folgejahr zu Ubertragen und im 
Folgejahr ftir die Bewerbung des EKZ 
zu verwenden.- - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin wird alljShrlich 
bis 30.06. (dreifiigsten Juni) des 
Folgejahres eine nach den 
kaufmdnnischen Grundsdtzen 
orientierte Abrechnung d$r zur Ver- 
fUgung gesteliten Werbekostenbel- 
trdge erstellen und zur Einsicht
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82.7

B3.

63.1

Na sve gore navedene stavke 
zaraCunava se zakonom propisani 
porez na dodanu wijednost.- -

Obveza pladanja zakupnine u skladu 
s 82.1, osim minimalne zakupnine iz 
toake B2.2.3, uve^ano za porez na 
dodanu vrijednost zapodinje s 
mjesecom u kojim Zakupnik preuzima 
Predmet zakupa. Obveza plabanja 
minimalne zakupnine zapo5lnje od 
mjeseca otvorenja Predmeta zakupa 
za javnost. Dijelovi mjeseca 
zaraCunavaju se kao pun! mjeseci.

Svrha zakupa, asortiman:- - - -

Zakupodavac daje Zakupniku u 
zakup poslovni TOP 6021 sukladno 
Dijelu B1,C1.1 u svrhu vodenja 
maloprodajne trgovlne obu6om,

odje6om i modnim dodacima.- - -

Zakupnik se obvezuje da 6e za 
vri|eme cijelog razdoblja odno$a 
zakupa odr^avati potpuni asortiman, 
koji je uobi6a]en za branSu, sljede^eg 
(shop) branda "ShoeBedo".- - - -

UvrStavanje drugih grupa prolzvoda 
zahtjeva prethodnu pisanu 
suglasnost Zakupodavca, a posebice 
onlh grupa prokvoda, koje ve6 dr2i
neki drug! zakupnik u TC,- - - - -

Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu Bakci[a".- - -

Zakupnik Je du2an pribaviti 
suglasnost Zakupodavca, ukoliko te\\ 
ponuditi Hi prodavatl robu pod tvrtkom 
ill oznakom nekog drugog poduzeCa, 
koje pod tom istom Ivrlkom, odnosno

auflegen.- - - - - - - - - - - - -

B2.6 Zu sSmtlichen oben angefUhrten

Positioned kommt welters die 
Umsatzsteuer in der jeweiligen 
gesetzlichen HOhe.- - - - - - - -

B2.7 Die Zahlungspflicht fUr den

Bestandzins gem 犯 82.1,mil 
Ausnahme des

Mindestbestandzinses gem. Punkt 
B2.2.3, samt Mehrwertsteuer beginnt 
mlt cfem Monat der Obernahme des 
Bestandsobjektes durch die

Bestandnehmerin. Die

Zahlungspflicht for den

Mindestbestandzins beginnt mil dem 
Monat vor ErOffnung des 
Bestandobjektes. Monatsteile werden 
voll verrechnet.- - - - - - - - - -

B3. Bestandszweck, Sortiment:- - -

83.1 Die Bestandgeberin vermietet das im 
EKZ gelegene GesdiSftstokal TOP 
8021 gemSIJ Tei! B1,C1.1 an die 
Bestandnehmerin zur FUhrung eines 
Kteinhandelgeschdftes mit Schuhen,
Bekieidung und Accessoires.- - -

Die Bestandnehmerin verpfiichtet 
slch, wdhrend der gesamten Dauer 
des Bestandsverhdltnisses im 
Bestandobjekt ein branchenUbliches 
Sortiment unter der Shop巾arke 
ShosBoDo zu fuhrcn

63.2 Die Aufnahme anderer 
Warengruppen in das Sortiment 
bedarf der vorherigen schriftlichen 
Zustimmung der Bestandgeberin, 
insbesondere fUr solche 
Warengruppen, die bereite von einem 
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefQhrt werden.- - - - - - - - - -

Die Zustimmung der Bestandgeberin 
1st auch vor der DurchfOhrung von
..Aklionen" einzuholen.- - - - - - -

Dis Bestandnehmerin bedarf der
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B4_

84.1

64.2

84.3

B4.4

B5.

oznakom ima vlastitu prodaju te 
ukoliko $e na taj na6in pro引ruje 
asortiman. Prethodno navedene 
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distnbucije. ■辱••■-一-

Za promjenau shop branda i robnih 
marki potrebna je takoder pisana 
suglasnost Zakupodavca.- - -

Trajanje zakupa:-
Po&etak zakupa/Po5etak pla^anja

zakupnine:- - - - - - - - - - - -

Obvezujudi uCinak ovog Ugovora 
nastupa sa potpisom Ugovora.

Predaja Predmeta zakupa od strane 
Zakupodavca radi izvodenja zavrSne 
adaptaclje Predmeta zakupa uslijediti 
6q najkasnije do 20. (dvadesetog) 
studenog 2013. (dvijetisu 知 trinaeste). 
Zakupnik je dulan otvoriti Predmet 
zakupa za javnost najkasnije do 20. 
(dvadesetog) prosinca 2013.

(dvijetisuCetrinaeste).- - - - - - -

Pravo kori§tenJa prelazl na Zakupnlka 
sa datumom predaje Predmeta 
zakupa radi zavrSne adaptacye, 
takoder i obveza pladanja zakupnine.

Ovaj Ugovor se skiapa na odredeno 
vrijeme od 10 (deset) godina od 
primopredaje Predmeta zakupa. U 
tom razdoblju nlje mogu6 redovni 
otkaz Ugovora.- - - - - - - - - -

Kaucija:-.

B4.

B4.1

84.2

84.3

84.4

B5.
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Zustimmung der Bestandgeberin, 
wenn sie unter Verwendung der 
Firma oder des Kennzeichens eines 
anderen Unternehmens, das unter 
dieser Firma bzw. diesem 
Kennzeichen Einzelhande! betreibt, 
Waren anbleten oder vertreiben will, 
soweit dadurch das Sortiment 
ausgeweitet werden kdnnte. Obige 
Regein bleiben auch ftir dlese Art des
Vertriebes aufrecht.一-- - - - - - -

Eina Anderung der Shopmarke und 
der Produktmarken bedarf ebenfails 
der schriftlichen Zustimmung der

Bestandgeberin.- - - - - - - - - -

Bestandszeit:- - - - - - - - - —-

Bestandsbeginn/Bestandzins-

zahiungsbeginn;- - - - - - - - - -

Die Bindungswlrkung des 
gegenstdndllchen Vertragsabschlus- 
ses trilt mit Unterfertigung ein.- - -

Die Obergabe durch die 
Bestandgeberin zur Endadaptierung 
des Bestandobjektes erfolgt 
spdtestens bis zum 20. November
2013.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin !st verpflichtet 
das Bestandobjekt bis spdtestens 
dem 20. Dezember 2013 zu erdffnen.

Die Nutzungsrechte treten mlt der 
Dbergabe des Bestandobjektes zur 
Endadaptierung ein, ebenso die 
Verpflichtung zur Bezahlung des

B 的 tandzlnses.----- - - - - - - -

Der Vertrag wird befristet auf die 
Dauer von 10 (zehn) Jahren nach 
Obergabe des Bestandobjektes

abgeschtossen. In diesem Zeltraum
ist elne ordentliche KUndigung nlcht
mdglich.

Kautlon:



65.1 U svrhu osiguranja svih potra2ivanja 
Zakupodavca iz ili u svezi s ovim 
Ugovorom ili njegovim prestankom, 
ukijuCiv§i moguda potraiivanja 
Zakupodavca prema Zakupniku u 
slutoju raskida Ugovora iz bilo kojeg 
razioga, kao i osiguranja prava 
Zakupodavca na primitak nove 
bankarske garancije prije isteka ranije 
garancije (u skfadu s tofikom C9), 
Zakupnik je du2an predati 
Zakupodavcu najkasnije do 
primopredaje Predmeta zakupa 
kaudju u obliku bankarske na iznos
koji ]e izradunat kako slijedi:- - - -

3 x minimalna zakupnina: HRK
155.925,00,00- - - - - - - - -

3 x ugovorena akontacjia sporednih
troSkova: HRK 44.352,00- - - - -

Uve^anoza PDV: HRK 50.069.25…
Ukupno: HRK 250.346,25

(dvjestopedeseUisuda 
tristoCetrdesetSest kuna i

dvadesetpet lipa)- - - - - - - - -

Ostate odredbe vezane za kaueiju 
sadriane su u C9.- - - - - - - - -

B5.1 Zur Sichersteilung aller AnsprDche 
der Bestandgeberin aus Oder im 
Zusammenhang mit diesem Vertrag 
Oder seiner Beendigung,

einschlieftlich allfdlliger AnsprUche In 
Fotge VertragsaufiOsung aus 
wetchem Rechtsgnjnd auch immer, 
sowie des Anspruchs der 
Bestandgeberin auf eine neue 
Bankgarantie vor Ablauf der 
bestehenden Garantie (gem. Punkt 
C9), Obergibt die Bestandnehmerin 
sp^testens bis zur Obergabe des 
Bestandobjektes eine Kaution in 
Form einer Bankgarantie Qber den 
wie folgt zu berechnenden

Garantiebetrag:- - - - - - - - - -

3 x Mindestbestandzins:

HRK 155.925,00- - - - - - - - --

3 x vereinbartes Akonto for

Nebenkosten: HRK 44.352,00- - -

ieweils plus Mehrwertsteuer:

HRK 50.069^5- - - - - - - - - - •_

Gesamt: HRK 250.069,25- - - - -

Die Ubrigen Bestimmungen 
hinsichttich Kaution sind in C9 
enth alien.- - - - - - - - - - - - -
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UGOVOR O ZAKUPU 

Dio C

C1.

C1.1

C1.2
C1.2.1

C1.2.2

C1.2.3

Predmet zakupa:- - - - - - - - -

Zakupodavac daje Zakupniku u 
zakup, a isti uzima od Zakupodavca u 
zakup povr§ine sukladno toSki B1 u 
TC. Priloienl planovi i dokumentaeija 
(Prilozi 1 do 3) 6ine sastavni dio ovog 
Ugovora..- - - - - - - - - - - - -

Povr§ine:- - - - - - - - - - - - -

PovrSine koje su predmet ovog 
Ugovora ozna5ene su u navedenim
prilozima naranSastom bojom.- - -

Prethodno navedene povrSine 
zakupa proizlaze iz povr§ina Izmedu 
spoinog brlda glavnog ulaza prema 
mall-u, unutarnjeg ruba vanjskih 
zidova zgrade te osi ostalih graniCnlh 
zidova ukljuCuju^i i sve pregradne 
zidove, stupove i ugradnje ltd. Okna 
(..Sahtovi^ nazna6ena u bijeloi bqji u
Prilogu./2 se ne obrafiunavaju.-

Podaci o povrSinama prije po^etka 
gradnje objekta molda nisu todni te 
stoga mo2e do6i do odstupanja u
slu&aju stvarnlh povrSina.- - - - -

Zakupodavac zadr^ava pravo 
provodenja neva乏nih izmjena kao i 
izmjena na temelju zakonskih uvjeta. 
U siuCaju neva2nih odstupanja (do 
+/•10 % - deset posto - veliCine 
povrSine) niti jedna ugovorna strana 
ne mo2e odbiti predaju ili

BESTANDVERTRAG 

Teil C

C1.

C1.1

C1.2

C1.2.1

C1.2.2

Bestandsobjekt:- - - - - - - -

Die Bestandgeberin gibt an die 
Bestandnehmerin und diese nlmmt 
von der Bestandgeberin im EKZ die 
Fldchen gemdd 61.In Bestand. Die 
beiliegenden Plane und Unterlagen 
(Beilagen 1 bis 3), bilden einen 
integrierenden Bestandteil dieses

Vertrages.- - - - - - - - - - - - -

Fiachen:- - - - - - - - - - - -

Die vertragsgegenstdndlichen 
Fiachen sind in den erwdhnten

Beilagen orange dargestellt.- - - -

Die vorgenannten BestandfISchen 
ergeben sich als Fiachen zwischen 
der Portalauほenkante zur Malt hin, 
der Innenkante von

Geb台udeauほenmauern sowie den 
Achsen der Ubrigen

BegrenzungswSnde inklusive aller 
Zwlschenwande, Saulen und

Einbauten etc.. Die in der Beilage 72 
we防 dargestellten Schdchte sind

nicht mitzuberechnen.- - - - - -

C1.2.3 Die Fl^chenangaben sind vor 
Errichtung des Bauwerks 
mfiglicherweise ungenau und kann 
deshalb die tatsSchliche Fiache

hievon abweichen.- - - - - - -

Unwesentliche Anderungen sowie 
Anderungen aufgrund behOrdiicher 
Auflagen behdlt slch die

Bestandgeberin vor.- - - - - - - -

Bei unwesentlichen Abweichungen 
(bis zu +/-10% der FlSchengrOfte)
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C1.3

preuzimanje.- - - - - - - - -

U slufiaju odstupanja ve6eg od 10% 
(deset posto), Zakupodavac ]e du之an 
na zahtjev Zakupnika poduzet! 
gradevinske mjere kako bi ispravio 
stanje. Ukotiko Zakupodavac odbije 
provodenje ispravaka, Zakupnik ima 
pravo odustati od zakupa. U sludaju 
pove6anja povrSine koje prema§uje 
10 % (deset posto), Zakupnik u 
svakom slu6aju nl]e du^an pla<Sati 
dodatnu zakupninu. Zakupnik $e ve<5 
danas odride prava na bilo kakva 
potraiivanja naknade §tete u svezi s 
odstupanjem stvame povrSIne od 
povrSine plana u trenutku skiapanja 
Ugovora, i to neovisno o stupnju 
odstupanja.- - - - - - - - - -

¢12.4 Nakon kolaudacije / zavrSetka 
objekta, Zakupodavac je du2an, 
netom prije primopredaje, utvrdit! 
stvarnu povrSinu suktadno to^ki 01.2 
te o istoj obavijestiti drugu ugovornu 
stranu. Ovako utvrdena povrSina jest 
temelj za obraCunavanje zakupnine, 
odnosno obraCunavanje ostalih 
pozicija koje ovise o povr§in}. Do 
utvrdenja eventualnog odstupanja 
povrSine od podataka iz B1 
mjerodavna je povrSina navedena u 
dotlfinoj tofiki.

Zakupnik izjavljuje da je Predmet 
zakupa specificiran u dostatnoj mjerl

Cl.2.4

C13

kann keiner der Vertragspartner die 
Obergabe Oder Obemahme

Bel einer Abweichung um mehr ais 
10 % hat die Bestandgeberin Ober 
Veriangen der Bestandnehmerin 
bauifche Mallnahmen zur Korrektur 
vorzunehmen, soweit elne Korrektur 
sertens der Bestandgeberin 
abgelehnt wird, ist die

Bestandnehmerin zum RQcktritt 
berechtigt. FDr eine Uber 10 % 
hlnausgehende Mehrfldche hat die 
Bestandnehmerin jedenfails keinen 
zusatzlichen Bestandzlns zu !elsten. 
Die Bestandnehmerin verzfchtet 
jedoch berelts haute auf alle wie 
auch Immer gearteten Schaden- 
ersatzansprQche im Zusammenhang 
mit einer Abweichung der 
tatsSchlichen Fidche von der 
Planfldche zum Zeitpunkt des 
Vertragsabschlusses,. dies

unabhdngig von dem Mall der

Abweichung.- - - - - - - - - - - -

Nach Kollaudierung / Fertigsteilung 
des Bestandobjektes unmittelbar vor 
Obergabe ist die tats3chliche FlSche 
nach Margate 01.2 von der 
Bestandgeberin festzustellen und 
dem Vertragspartner beksnnt zu 
geben. Diese festgestelite Fldche ist 
in der Folge der 
Bestandzinsberechnung bzw. 
Berechnung anderer

fldchenabhdnglger Positioner! zu 
Qrunde zu legen. Bis zur Feststellung 
einer etwaigen von den Angaben in 
B1 abweichenden Fldche ist die dort 
angegebene Fiache zu Grunde zu
legen.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkl白rt, dass 
durch die Plane (Beilagen 2) sowie
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01.4

C1.5

putem pianova (Priiog 2) kao 
spec脈acije grapevine i opreme 
zajedno s PriruCnikom za zakupnike 
(Priiog 3) te stoga po ovoj osnovl ne 
mo2e imati potra^ivanja za naknadu 
Stete i zahtjeve prema Zakupodavcu. 
Prihva6aju se izmjene manjeg 
opsega, ukoliko $u iste tehniSkt i 
organizacyski potrebne- - - - - -

Predmet zakupa smije se koristiti 
samo u zakonski, slu^beno i 
ugovorno dozvoljene svrhe. Zakupnik 
je du2an ispuniti o svom troSku 
zakonske, slu2bene i tehnlfike 
propise u svezi s vlastitim 
poslovanjem te je du2an osloboditl 
Zakupodavca svih obveza i troSkova 
s fim u vezi. Uz to, Zakupnik |e 
odgovoran za sve Stete koje su 
prouzroSene ostalim zakupnicima ill 
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili 
nepravovremenog ispunjavanja 
obveza Zakupnika. Zakupnik Je 
du2an na zahtjev Zakupodavca 
predo&iti odgovarajude potvrde o 
ispitivanju ovla§tenih stru&njaka 
(potvrda o elektriinim instalacijama, 
ventilacijsko tehnifika ekspertiza, ltd.). 
Zakupodavac 6e za ispunjenje 
prethodno navedenlh obveza odobriti 
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog 
roka, Zakupodavac moi© poduzeti 
potrebne mjere na troSak Zakupnika..

Bau- und Ausstattungsbeschreibung 
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3) 
das Bestandobjekt hinreichend 
spezlftelert Ist, und daher aus diesem 
Xitel gegenUber der Bestandgeberin 
keine wie immer gearteten 
Schadenersatz- und

GewShrleistungsansprQche geltend 
gemacht werden kttnnen. 
GeringfQgige Anderungen, soweit 
diese technisch Oder organisatorisch 
erfordertich sind, werden akzeptlert,- 

C1.4 Das Bestandsobjekt darf nur fQr 
gesetzlich, behdrdlich und vertraglich 
zui^ssige Zwecke genutzt werden. 
Die Bestandnehmerin hat

gesetzliche, behdrdliche und 
technische Vorschriften, dfe ihren 
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten 
zu erfUilen und die Bestandgeberin 
von Auflagen, die gegen sie ergehen 
sollten, freizuhalten. DarQber hinaus 
haftet die Bestandnehmerin for alie 
Schdden, die aus der Nicht- Oder 
nicht rechtzeitigen ErfUllung

gesetzlicher, behordlicher Oder 
technischer Vorschriften den tibrigen 
Bestandnehmern Oder der 
Bestandgeberin entstehen. Die 

へ Bestandnehmerin hat auf Veriangen 
der Bestandgeberin einschldgige 
PrUfbescheinigungen anerkannter 
SachverstSndiger (Elektrobefund, 
IQftungstechnische Gutachten etc.) 
vorzuiegen. Die Bestandgeberin wird 
fur die ErfUllung vorstehender 
Verpfiichtungen eine angemessene 
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist 
kann die Bestandgeberin 
erforderliche Ma^nahmen auf Kosten

Parkirna mjesta za kupce i prometne
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C1.7

povrSine Zakupodavac te staviti na 
raspolaganje bez posebne naknade i 
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri 
Cemu se izrifiilo utvrduje da svako 
drugo kori§tenje oslm u prometne 
svrhe zahtijeva posebno uredenje.— 
Todan polo^aj parkirnih mjesta 
proizlazi iz pri!o2enih planova, pri 
Cemu ]e ugovoren minimalni bro] 
parklmlh mjesta prema RjeSenju za 
gradenje na cca. 2.200 
(dvijetisu^edvijesto) parkirnih mjesta.

C16 Zakupodavac se obvezuje, u okvlru 
njegovog ovla§tenja, osigurati prilaz 
parkirnim mjestima kao I Predmetu 
zakupa te osigurati nesmetanu 
dostavu robe. Za radnje treCih osoba 
Zakupodavac ne snosi odgovornost.- 
Eventualne povr§ine za utovar robe i 
manipulaciju koje pripadaju Predmetu 
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2 
prikazane naran^astom bojom I 
uzimaju se u obzir pri izra^unu 
povrSine zakupa) Zakupodavac mo2e 
u slu5aju potrebe mijenjati iz 

_ _ _ _  orpanizaciiskih razloga.- - - - - -

Izvan ove prikazane zone za utovar 
ne smije $e vr§iti utovar robe ili druge 
manipulaclje.- - - - - - - - - - - -

Zakupodavac zadr^ava pravo 
obiikovanja i koriStenja prostorija i 
povr§ina TC koje nisu daneu zakup.- 
Utvrduje se da je bez posebnog 
odobrenja, samo trgovina 2ive2nim 
namirnicama ovlaStena dr2ati ku6ice 
s kolicima u dogovorenoj koli^ini.. •••-

C1.6

C1.7

Verkehrsfiachen warden ohne 
gesondertes Entgelt von der 
Bestandgeberin bereitgestellt und 
sind nicht Gegenstand dieses 
Vertrages, wobei ausdrQcklich 
festgehalten wird, dass jede andere 
Nutzung als zu Verkehrszwecken

einer Sonderregelung bedarf.- - -

Die genaue Lage der KFZ- 
Abstellpidtze ergibt sich aus den 
Planbeilagen, wobei eine 
Mindes(stellplatzanzahl laut

Baubescheid von ca. 2.200 
(zweltausendzweihunderO Abstell-

piatze vereinbart ist. - - - - - -

Die Bestandgeberin verpflichtet sich 
im Rahmen ihrer Befugnis, die 
Zufahrt zu den Parkpiatzen und den 
Zugang zum Bestandobjekt, sowie 
die Sicherung der stdrungsfreien 
Warentieferung zu gewMeisten. Ftir 
Handlungen dritter Personen wird

keine Haftung Obernommen.- - - -

Allfdflige zum Mietobjekt gehdrigen 
(sofern in der Beilage 2 orange 
dargestellt und auch bei der 
Berechnung der Mietfl^che zu 
berQcksichtigenden) Lade- und 
Maniputationsfldchen. b kCnnen im

Bedarfsfall von der Bestandgeberin 
aus organisatorischen GrUnden

abgesndertwerden.- - - - - - - -

Auflerhalb dieser dargestellten 
Ladezone dQrfen keinerlei Lade- Oder 
sonstige Manipulationen

vorgenommen werden.- - - - - -

Die Gestaltung und die Nutzung der 
nicht in Bestand gegebenen 
Rdumlichkeiten und Fldchen des EKZ 
sind der Bestandgeberin vorbehalten. 
Festgehalten wird, dass ohne 
gesonderte Genehmigung nur der 
Lebensmlttelmarkt berechtigt 1st,
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C2.

02.1

02.2

C2.3

Ukoliko ku^ice za kolica zauzimaju 
povrSine parkirallSta za kupce, iste 
povrSine smanjuju broj parkirnih 
mjesta za Rupee.- - - - - - - - -

Zakupnina» osiguranje vrljednosti: 
Zakupnina se sastojl Iz dijeiova 
zakupnine koji su navedeni u toCki 
82.1. ObraSun se vr§l kako slijedi, 
ukoliko nije ni$ta drugo navedeno
pod toCkom 62.- - - - - - - - - 一-

Zakupnina do prometu plativa je, 
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vi§aod minimalne zakupnine.- - -

Minlmalna zakupnina/- - - - - - -

Minlmalna zakupnina izraSunava se 
sukladno 82.2.3, a ista se izra&unava 
sukladno pretpostavljenoj povrSini 
sukladno B1, odnosno kasnije 
utvrdenoj povrSini sukladno 01.2. 
Minlmalna zakupnina koja se pia6a u 
kunama ne smije bit! manja od Izhosa 
u eurima navedenog u 62.2.3, pri 
$emu se prera5un valute vr§i na 
temelju teCaja za prodaju deviza 
banke kod koje se vodi ra&in

Zakupodavca koji je objavljen na dan 
izdavanja rafiuna.- - - - - - - - -

Naknadno pia<5anie:- - - - - - - -

ObraCun zakupnine po prometu u 
odnosu na minimalnu zakupninu vr§j 
se analagno za skra6enu godinu 
izmedu otvorenja i $ljede6eg 31.12. 
(tridesetprvog prosinca) za razmjemi
dto kalendarske godine.- - - - - -

Ukoliko se po proteku kalendarske 
godine na temelju utvrdenja prometa 
koje provodi Zakupodavac na dan

Wagenburgen mit handgefuhrten 
Einkaufswagen im vereinbarten

Umfang zu betreiben.- - - - - - -

Soweit fur diese Wagenburgen 
Fiachen des Kundenparkplatzes in 
Anspruch genommen werden, 
verringern diese Fidchen die Zahl der
Kundenabstellpfdtze.- - - - - - -

C2. Bestandszins, Wertsicherung: •

Der Bestandzlns setzt s!ch aus den In 
62.1 angefQhrten Bestandteilen 
zusammen. Die Berechnung erfolgt, 
soweit nicht bereits unter B2.

angefUhrt wie folgt geregelt.- - - -

02.1 Der Umsatzbestendzins ist insoweit
zu bezahlen, als er Im Jahresschnitt 
hoher Ist als der Mindestbestandzins.

02.2 Mindestbestandzins:- - - - - - - -

Der Mindestbestandzins ergibt sich 
gem邱 B2.2.3, dies nach Madgabe 
der Fl^chenannahme gem郎 B*i bzw. 
der spdteren Fidchenfeststellung

gemas C1.2.- - - - - - - - - - - -

Der in HRK zu bezahlende 
Mindestbestandzins hat jedoch 
zumindest dem oben angefQhrten 
Eurobetrag gem 邱 62.2.3 zu 
entsprechen, wobei die Umrechnung 
rpjt .ai^L '—der-

Rechnungslegung verdffentlichten 
Kurs ftlr den VerKauf von Devisen der 
kontofohrenden Bank der

Bestandgeberin erfolgt- - - - - -

02.3 Nachzahluna: •••—••- - - - - - - -

Eine Verrechnung

Umsatzbestandzins im Verh^ltnls 
zum Mindestbestandzins erfolgt 
analog for das Rumpfjahr zwischen 
ErOffnung und darauf fblgenden 
31.12. (einunddrellSigsten Dezember)
fQr das anteilige Kalendeijahr.- - -

Ergibt sich nach Ablauf eines 
Kalenderjahres auf Qrund der von
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C2.4.2

31.12. (tridesetprvog prosinca) u 
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi 
da zakupnina po promelu u 
godiSnjem prosjeku je iznad godiSnje 
minimalne zakupnine, raziika u 
iznosu se fakturira do 25.01. 
(dvadesetpetog sijeCnja) i plativa je u 
roku 7 (sedam) dana.- - - - - - —•

C2.4

C2.4.1

Biliegenie prometa. oriiava C2.4

C2.4.1

knilaovodstvo:- - - - - - - - - -

Ukoliko poduzede Zakupnika u TC 
predstavlja samostalni poreznl

subjekt, Zakupnik je dutan dostaviti 
presliku prijave poreza na dodanu 
vrijednost, koja se predaje sukladno 
hrvatskim propisima, u svrhu 
registriranja osnove . za

obrafiunavanje zakupnfne po 
prometu, te je du2an ovu prijavu kao i 
ostale knjigovodstvene Isprave 
pohranltl za vrf|eme zakonski

propisanog minimalnog roka.

Zakupnik je du2an omogudtl

Zakupodavcu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev.- - - - - - - - - -

Ukoliko su prometi vi§e poslovnih 
jedinica obradeni zajedno u prijavi 
poreza na dodanu vrijednost,

Zakupnik Je dufan dostaviti podatke 
na kojima se temelji prijava poreza na 
dodanu vrijednost za obraCunski krug 
..Poduzefie u TC ^ primjenjujufii

formular kojeg je dostavio

Zakupodavac • ukoliko se ista 
predaje iskljudvo za predmetno 
poduzede.- - - - - - - - - - - - -

C2.4.3 Zakupnik se obvezuje dnevno C2.4.3

C2.4.2

der Bestandgeberin zum Stichtag 
31.12. (einunddrelftigsten Oezember) 
vorzunehmenden Umsatzfeststellung 
in HRK gemaB C2.4.8, dass der 
Umsatzbestandzin$ im Jahresschnitt 
Qber dem Jahresmlndestbestandzins 
liegt, so 1st der diesbezUgliche 
Differenzbetrag in HRK zum 25.01. 
(fQnfundzwanzigsten Januar) zur 
Zahlung blnnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben.- - - - - - - - - -

Umsatzaufzeichnuna Melduna und
BuchfUhmno:- - - - - - - - - - - -

FUr den Fall, dass der Betrieb der 
Bestandnehmerin im EKZ ein 
elgenes Steuersubjekt darsteltt, ist 
von der Bestandnehmerin zur 
Erfassung der Bemessungsgrundlage 
fUr den umsatzorientierten 
Bestandzins die nach der kroatischen 
Rechtsordnung zu erstattende 
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie 
vorzulegen und diese wie auch die 
sonstigen Buchhattungsunterlagen 
auf die gesetzliche Mindestdauer 
aufzubewahren und der 
Bestandgeberin Qber deren 
Auffbrderung Einsicht zu gewdhren.- 
FUr den Fall, dass Umsdtze mehrerer 
Betriebsstdtten mit der 
Umsatzsteuervoranmeldung 
gemeinsam erfasst sind, ist die 
Bestandnehmerin verpfiichtet, fUr den 
Rechnungskreis uBetneb im EKZ" 
unter Verwendung eines von der 
Bestandgeberin zur VerfUgung zu 
stellenden Formblattes jene Angaben 
zu machen, die einer 
Umsatzsteuervoranmeldung - solite 
sle ausschfieRlich fUr den 
gegenstdndlichen Betrieb abzugeben 
sein - zu Grunde zu legen wdren. •••- 
Die Bestandnehmerin verpflichtet
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obuhvatiti sijede^e brojke poslovanja 
te da te iste dostaviti Zakupodavcu 
do 15. (petnaestog) narednog 
mjeseca, ukoliko nije drugafiije 
dogovoreno:- - - - - - - - - -

C2.4.3.1 Neto prometi:-

U svrhu Ispunjenja obveze biljeienja, 
Zakupnik je duian u svom poslovanju 
primjenjivati s!jede6e mfnimafne

preduvjetd：- - - - - - - - - - -

registarske kase s kontrolnim 
trakama, koje iskazuju sve 
gotovinske poslove odvojeno po 
dahima te iskazuju frekventnost 
kupaca;- - - - - - - - - - - - -

radune Hi numerfrane blokove raduna; 
biljeSke o mogudim obroCnim 
kupovinama, vrabenoj i stomlranoj 
robi;- - - - - - - - - - - - - -

biljeSke o vanjskim poslovima;-—

bifjeSke o vlastitim poslovima, 
odnosno preuzimanje robe za vlastitu 
upordbu 一—

C2.4.3.2 broj radnika na punom i pola radnog
vremena- - - - - - - - - - - - -

C2.4.3.3 broj Kupaca koji pla6aju- - - - - -

C2.4.4 Svi poslovi koji su pokrenuti unutar 
TC smatraju se sastavnim dijelom 
prometa, tak t ako je realizacija 
uslijedila izvan TC ill preko tre6ih

osoba (vanjskl poslovi).- - - - - -

Zakupnik je suglasan da se ovi 
podaci uvrste u informatfSku obradu 
uz pridritavanje mogudh odredbi o 
zaStiti podataka sukladno Zakonu o 
zaStitl osobnih podataka..- - - - -

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3

C2.4.4

20

sich der Bestandgeberin, folgende 
Betriebsziffern tdglich zu erfassen 
und der Bestandgeberin, sofern nicht 
eine andere Verelnbarung getroffen 
wird, jeweils bis zum 15. 
(fUnfzehnten) des Folgemonates fQr 
den gesamten Vormonat gesammelt
zu {Jbermitteln:- - - - - - - - - -

NettoumsSlze:- - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin hat in ihrem 
Betrieb zur ErfQilung der 
Aufzeichnungspflicht als

Mindestvoraussetzung zu

verwenden:- - - - - - - - - - - -

Registrierkassen mil Kontrollstreifen, 
die sdmtijche Bargeschdfte, getrennt 
nach Tagen, und die

Kundenfrequenz ausweisen;- - - -

Kassabons Oder nummerierte

RechnungsbtOcke;- - - - - - - - -

Aufzeichnungen tiber a!lf3llige 
Ratenkdufe, Retourwaren und Storni; 
Aufzeichnungen Qber

AuBengeschafte; - - - - - - - - - -

Aufzeichnungen Qber Eigengeschdfte 
bzw. Entnahmen von Waren fQr

Eigenverbrauch.—- - - - - - - -

Anzahi der voll- und

halbtagsbeschdftlgten Personen- -

Anzahi derzahlenden Kunden- - -

Sdmtiiche innerhafb des EKZ 
angebahnten Geschafte geiten als 
Bestandteil des Umsatzes, auch 
wenn die Abwicklung au(Serhalb des 
EKZ Oder Uber Dritte erfolgen solite
(AulXengeschafte}.- - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erklSrt s!ch 
damit einverstanden, dass diese 
Daten einer EDV-maiiigen 
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger 
Datenschutzbestlmmungen des 
Datenschutzgesetzes, zugefUhrt 
werden.- - - - - - - - - - - -



C2.4.5

C2.4.7

C2.5

Ukoiiko klasifikacija prometa iz 
organizacije specififine za poduze^d 
Zakupnika prema razllCitim stopama 
poreza na dodanu vrijednost nije 
mogu6a, Zakupodavac mo2© posti^i 
poseban dogovor o na6inu 
ub/rdivanja neto prometa. Ukoiiko se 
takav dogovor ne postigne, kao 
osnova za obrafiunavanje uzimaju se 
bruto iznosi prometa, umanjeni za 
odgovaraju^u najmanju vale6u 
zakonsku stopu poreza na dodanu 
vrijednost- - - - - - - - - - - - -

C2.4.6 Daljnjim se isprava巾a smatraju 
posebice sva knj泛enja o dnevnim 
utr§cima svake vrste, blagajni6ke 
knjige, prijave poreza na dodanu 
vrijednost, pravomo^na rjeSenja o 
porezu na dodanu vrijednost i slidno.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvati 
porezne prijave (poput prijave poreza 
na dodanu vrijednost) I umjesto njih 
dode do procjena, obradun glavne 
zakupnine po prometu uslijedit na 
temeliu prometa koii su iskazani u
ovim potvrdama..- - - - - - - - - -

Zakupnik je du^an prectoSiti takvu 
dokumcntsciju.

C2.4.8 Zakupodavac obavjeStava o 
godiinjem prometu izra^enom u

kunama.- - - - - - - - - - - - -

Zakupnika se mora na primjereni 
nadin informirati o utvrdlvanju 
godiSnjeg prometa.- - - - - - - -

Proviera:.

C2.4.5

C2.4.6

C2.4.7

Soilie eine AufschtQsselung des 
Umsatzes nach unterschiedlichen 
Mehrwertsteuersstzen aus der 
unternehmensspezifischen 
Organisation der Bestandnehmerin 
nlcht mOglich sein, ist der 
Gestandgeberin eine gesonderte 
Vereinbarung Ober die ErmIUlung der 
NeUoumsdtze zu treffen. Kommt eine 
solche nicht zu Stande, sind die 
Bruttoumsdtze, vermindert um den 
Jewells niedrigsten gllltigen 
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, al$ 
Bemessungsgrundlage for die

Berechnung heranzuziehen.- - - -

Ais weitere Unterlagen gelten 
insbesondere sdmtliche

bezugnehmenden Buchungen Qber 
Tagestosungen jedweder Art, 
KassabOcher, Umsatzsteuervoran- 
meldungen, rechtskrdftige

Umsatzsteuerbescheide und

derglelchen mehr.- - - - - - - - -

Wenn die von der Bestandnehmerin 
vorgelegten Steuererktdrungen (z.B. 
Umsatzsteuervoranmeidungen) von 
der FinanzbehOrde nicht anerkannt 
und an Ihrer Stelle SchStzungen

C2.4.8

C2.5

Berechnung des Umsatz- 
bestandzinses anhand der in diesen 
Bescheiden ausgewiesenen

Umsatze.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
soldier Unterlagen verpflichtet.- - -

Die Jahresumsatzbekanntgabe durch 
die Bestandgeberin hat in HRK zu
erfolgen.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin 1st in 
geeigneter Weise Uber die 
Feststellung des Jahresumsatzes zu
informieren.- - - - - - - - - - - -

OberprOfuna:- - - - - - - - - - -
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C2.5.1 Zakupodavac ima pravo izvrSIti 
reviziju podataka Zakupnika za 
utvrdivanje prometa putem revizora 
kojeg ]e Zakupodavac odredio u ovu

Zakupnik je du^an istom dati na 
raspoiaganje sve isprave koje su
va2ne za reviziju；- - - - - - - - —

Ukoiiko zatrafene isprave nisu u 
potpunosti ispomCene, revizor ima
pravo izvrSiti procjenu.- - - - - - -

Revlzije se mogu odnositl i na 
protekla obraCunska razdoblja"- - -

C2.5.2 U slufiaju opravdanog prigovora, 
odnosno utvrdivanja manjka veCeg 
od 0.5% od mjesednog prometa prl 
preraCunavanju u mjesec, kao f u 
slufiaju nepredoCenja dostatnih 
Isprava, Zakupnik snosi troSkove koji 
su nastali u svezi s revizijom. Ukoiiko 
revizija ne poka^e nikakve ve6e 
nedostatke, troSkove Iste snosi

C2.5.3 Mogu6e dodatne zakupnine 
izrafiunate temeljem utvrdenih 
manjkova imaju se platiti neodloiivo
nakon propisivanja.- - - - - - - -

C2.5.4 Uz manjak koji se utvrdl prethodno 
uredenom proyjerom, Zakupnik je 
du之an platiti Zakupodavcu penale, 
koji. ne podlijeiu suda&kom 
umanjenju, u iznosu jednakom 
manjku, i to odmah nakon njihovog 
propisivanja.- - - - - - - - - - - -

02.6

C2.5.1

C2.5.2

C2.5.3

C2.5.4

Oslguranie vrllednosli, minimalna 02.6

22

Die Bestandgeberin ist berechtigt, die 
Angaben der Bestandnehmerin zur 
Umsatzfeststellung durch einen von 
ihr hiezu bestellten

Wirtschaftstreuhdnder, tiberprOfen zu

Die Bestandnehmerin hat diesem alle 
bezughabenden Unterlagen zur 
PrDfung zur VerfQgung zu stelten.— 
Werden die geforderten Unterlagen 
nicht vollstdndig ausgefolgt, ist der 
Wirtschaftstreuhander ©rmachtigt,

eine Schdtzung vorzunehmen.- - -

Die OberprUfungen kOnnen sich auch 
auf vergangene

Verrechnungsperloden beziehen.— 
Im Falls einer berechtigten 
Beanstandung bzw. Feststellung 
eines Fehlbetrages grader als 0,5 % 
des Monatsumsatzes bei 
Umrechnung auf Monat, wie auch bei 
Nichtvorlage ausreichender

Unterlagen gehen die mil der 
OberprQfung im Zusammenhang 
stehenden Kosten zu Lasten der 
Bestandnehmerin, ergibt die

OberprQfung keine hdhere 
Beanstandung, gehen diese zu

Auf Grund festgestellter Fehlbetrdge 
etwaig errechnete zusdtzliche 
Mietzinsleistungen sind unverzDgltch 
nach Vorschrelbung auszugleichen.- 
Neben dem auf Grund der oben 
geregelten OberprOfung

festgesteliten Fehlbetrag hat die 
Bestandnehmerin eine dem

rlchterilchen MSBigungsrecht nicht 
untertiegende Pdnale in gleicher 
H6he wie der festgestellte Fehlbetrag 
an die Bestandgeberin sofort nach 
deren Vorschrelbung zu entrichten.- 
Wertsicherung, Mindestbestandzins



C2.6.1

C2.6.1.1

C2.6.1.2

C2.6.1.3

C2.6.2

C2.6.2.1

C2.6.2.2

C2.6.3

zakuonina ltd..:- - - -

Sljedetii iznosi, koji se pla6aju 
sukiadno predmetnom Ugovoru, 
vrijednosno su osigurani (podlijeiu 
tndeksaciji) sukiadno n$2e navedenim

Minimalna zakupnina sukiadno

B2.2.3- - - - - - - - - - - - -

Razmjerna zakupnina za mall

suklsdno B2.3 ———- - ——- - -

Doprinos za rektamu i dva posebna 
doprinosa za reklamu sukiadno B2.S 
Osiguranje vrijednosti gore 
navedenih stavki C2.6.1.1 do 
C2.6.1.3 vr§i se uz vezivanje na 
hrvatskl indeks potroSaSkih cijena 
2005 =100, koji mjese^no objavijuje 
Dr之avni zavod za statistiku.- - - —

izrafiun osiguranja vrijednosti \ \z toga 
proizlaze^e uskladenje $e na 
mjese5noj bazi, pri Cemu je 
mjerodavna postotna promjena koja 
proizlazi iz usporedbe indeksa iz 
pretproSlog mjeseca prema pro§!om 
mjesecu. Ovo pod pretpostavKom da 
su ove vrijednosti raspok)2ive. U 
suprotnom se uz!maju vrijednosti koje 
su posijednje raspolo之ive. Ukollko se 
u sijednju svake godine poka2e 
razlika iz usporedbe mjesefine 
indeksaclje prema godiSnjim 
brojevima Indeksa, uskladlti fie se na 
aktualnu godignju brojku indeksa 
(sijefianj do prosinca).- - - - - - -

Polazna osnovfca je broj indeksa 
objavljen za mjesec u kojem 
zapofiinje obveza pla6anja 
zakupnine.

UCinc! ovog osiguranja vrijednosti 
nastupaju sa odgovarajufilm

C2.6.1 Folgende Betrdge, weiche nach dem
gegenstsndlichen Vertrag zu 
bezahlen sind, sind nach den tiefer 
stehenden Regefn wertgesichert:— 

C2.6.1.1 Mindestbestandzinsgem 邱 B2.2.3--

C2.6.1.2 Anteilige Mallmiete gemaiS 82.3- - -

C2.6.1.3 Werbekostenbeitrag sowie die zwei
Sonderwerbekostenbeitr^ge gemai^

62.5- - - - - - - - - - - - - - -

C2.6.2 Die Wertsicherung der oben

angefOhrlen Positionen C2.8.1.1 bis 
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den 
kroatischen Verbraucherpreisindex 
2005 :100, welcher vom

Statistischen Zentralamt monatlich

verflffentlicht wird- - - - - - - - -

C2.6.2.1 Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende 
Anpassung erfolgt monatlich, wobei 
di$ prozentuelle VerSnderung aus 
dem durch Vergleich des 
vorvergangenen Monats zum Index 
des vergangenen Monats 
herangezogen w!rd. Dies in der 
Annahme, dass diese Werte zur 
VerfUgung stehen. Andernfalls 
werden die letzten verfdgbaren Werte 
herangezogen. Sofern sich im Jdnner 
jeden Jahres aus dem Vergleich der 
monatllchdn Indexierung zu den 
Jahresindexzahten elne Differenz 
ergibt, wird auf die aktuelle 
Jahresindexzahl (JSnner bis

Dezember) angepasst- - - - - - -

C2.6.2.2 Ausgangsbasis ist die, im Monat des 
Beginnes der

Bestandzinszahlungspflicht 
vcrdffcntllchte Indsxzdhl. ——————

C2.6.3 Die Wirkungen dieser Wertsicherung 
treten mit den entsprechenden
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C3.

03.1

C3.2

C3.3

C3.3.1

promjenama same po sebi, bez da ja 
potrebna posebna odgovaraju^a

izjava Zakupodavca.- - - - - -

Nezara6unavanjem ne dolazi do 
odricanja od strane Zakupodavca (nit! 
preSutno) od povedanja Iznosa u 
meduvremenu. Propust naknadnih 
obrafiuna zakupnine odnsono 
prlhavatom i potvrdom pla亡anja bez 
uzimanja u obzir osiguranja 
vrijednosti na temelju porasta indeksa 
do kojih je do§lo, Zakupodavac se ne 
odri5e svog prava, te je ov!a$ten 
zaraCunati naknadno pove6anja 
proizaSla iz doti£nog porasta indeksa 
u okviru zakonskog roka zastare. ••

C2.6.4 Ukoliko se prethodno navedeni 
indeks vi§e ne6e objavljivatl, 
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi 
ovom indeksu ili koji mu js najslidniji. 
Ukoliko se takav indeks ne6e mo6i 
utvrditi, kao pomo6 se primjenjuje 
Indeks monetarne unjje za 
potroSafike cijene (Monetary Union 
Index for Consumer Prices (MUICF))
kojeg objavijuje EUROSTAT.- - - -

Sporedni troSkovl:- - - - - - -

Oslm zakupnine sutdadno B2 i C2 
ovog Ugovora Zakupnik snos! sve 
sporedne lro§kove.- - - - - - - - -

Sporednim tro§kovima se smatraju
sljede6 izdaci:- - - - - - - - - - -

Individualni tro§kovi poslovanja 
prsma B2.4.1 —————————————

Op6i tro§Kovi poslovanja prema

B2.4.2- - - - - - - - - - - - - - -

Individualni troSkovi postovania:- -

Izdaci koji se Izravno mogu pripisatl

C2.6.4

C3.

C3.1

03.2

C3.3 
03.3.1
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Anderungen von selbst eln, ohne 
dass es einer diesbezOglichen 
Erkidrung der Bestandgeberin

bedQrfta.- - - - - - - - - - - - -

Durch Nfehtverrechnung erfolgt kein 
Verzicht der Bestandgeberin (auch 
nicht konktudent) auf

zwischenzeitliche Erhdhungsbetrdge. 
Eine Unteiiassung von 
Mietzinsnachverrechnungen bzw. die 
Entgegennahme und Quittierung von 
Zahlungen ohne BerUcksichtigung 
der Wertsicherung aufgrund 
eingetretener Indexsteigerungen 
bedeutet keinen Verzicht seitens der 
Bestandgeberin, weiche berechtigt ist 
Erh油ungen aus der jeweiligen 
Indexstelgerung $m Rahmen der 
gesetzlichen Verjdhrungsfrist nach zu
verrechnen.- - - - - - - - - -

FOr den Fall, dass der oben 
angefOhrte Index nicht mehr 
verlautbart werden sollte, gilt jener 
index, der diesem nachfolgt Oder 
diesem am meisten entspricht Kann 
ein soicher nicht festgestelit werden, 
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT 
veriautbarte Monetary Union Index 
for Consumer Prices (MUICP).- - -

Nebenkosten:- - - - - - - - - -

Neben dem Bestandzins laut B2 und 
C2 dieses Vertrages sind von der 
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zu Iragen.- - - - - - - - - - - - -

Unter Nebenkosten werden foigende
Aufwendungen vers(anden:- - - -

Direkte Betriebskosten im Sinne

Allgemeine Betriebskosten im Sinne
B2.4.2

Direkte Beiriebskosten;
Aufwendungen der r



Zakupniku uslijed njegova kori§tenja 
Predmeta zakupa, pri 6emu se takvo 
pripisivanje mole izraCunati kako na 
osnovi postavijenih mjernlh uredaja 
kako i na osnovi stvarnog 
prouzroCenja ovih izdataka.- - - -

C3.3.2 Izdaci kao §to su npr. za energiju i 
vodu, utvrdivati 6e se, ukoSiko je to 
tehni5ki i gospodarski Izvedivo, na 
osnovi zasebnih mjernlh sustava.—

C3.3.3 Ukoliko instaliranje mjernih sustava 
nl]e tehni^ki iti gospodarsKi izvedlvo, 
Kao npr. u pogledu tro§kova za 
grijanje, klimu, ventilaciju, podjela 
ovih tro§kova ukljudu]u6i eventualne 
osnovne pristojbe, vr§i se prema 
medusobnom odnosu dot!6nih 
povrSina zakupa svakog pqjedinog 
zakupnika. Ova podjela primjenjujs 
se takoder i u pogledu onih troSkova 
koji prema uzrodnom na6elu uzrokuje 
Zakupnik odnosno njegova povrSina 
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno 
prouzrokovani tro§kovi 6i§6enja mall- 
a uslijed pregradnje Predmeta 

ぃ zakupa kao i javnopravne pristojbe, 
davanja i porezi vezane za Predmet 
zakupa, ukoliko je to stvarno, 
organizacijski i!i tehnidki opravdano.-

C3.3.4 Ukoliko iz raz!oga svrsishodnosti 
radovi Koji se mogu pripisati izravno 
zakupniku (npr. 6i§Cenje prozora 
odnosno 6i§6enje staklenih povrSina 
prema mall-u, odr2avanje sustava 
hiadenja u unutraSnjosti Predmeta 
zakupa i si.) budu zajednidki narufien! 
od strane Zakupodavca izvr§iti 6e se 
izravni obra5un adekvatan takvim

Bestandnehmerin direkt aufgrund der 
Nutzung des Bestandobjektes 
zuordenbar sind, wobei sich die 
Zurechnung sowohl aufgrund von 
Meftsystemen als auch aus der 
Sphere der tatsdchiichen

Verursachung ergeben kann.- - -

C3.3.2 Aulwendungen wie z.8. Energie und 
Wasser werden, soweit technisch 
und wlrtschaftlich mflglich, Qber

eigene Messsysteme erfasst.- - -

C3.3.3 Soweit die Anbringung von 
Messsystemen technisch unmdglich 
Oder wirtschafttich untunlich 1st wie 
z.B. f(ir Kosten der Heizung, Klima, 
LQftung erfblgt die Aufteilung der 
diesbezQglichen Aufwendungen 
inklusive alifdliiger GrundgebQhren 
nach dem Verhdltnis der jeweiligen 
Bestandf培chen der Bestandnehmer 
zueinander. Diese Aufteilung findet 
auch Anwendung fUrjene Kosten, die 
nach dem Verursacherprinzip von der 
Bestandnehmerin bzw. der 
Bestandfldche verursacht wurden. 
Darunter fallen z.B. aulierordentlich 
verursachle Reinigungskosten der 
Mall im Zuge eines Umbaues des 
Bestandsobiektes geoauso wie

dffentlich rechtliche GebOhren,

Abgaben und Steuern in Bezug auf 
die Bestandfidche, soweit dies 
sachiich, organisatorisch Oder

technisch gerechtfertigt 1st.- - - -

C3.3.4 Soweit au$ GrQnden der 
Zwecknnddfgkeit der

Bestandnehmerin zuzuordnende

Arbeiten (z.B. Fensterreinigung bzw. 
Reinigung der Glasfldchen zur

Mallfidche, Wartung der KQhlsysteme 
im Bestandobjektinneren etc.) von 
der Bestandgeberin gemeinsam 
beauftragt werden, erfolgt eine
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C3.3.5

C3.3.6

C3.4

C3.4.1

jzdacima izmedu facility 
management-a Zakupodavca i 
Zakupnika.- - - - - - - - - - - -

Ova vrsta tro§kova zaraCunava se u 
iznoslma koje plada Zakupodavac 
uvedano za dodatak na Ime obrade 
uobifiajenog u bran§i. Izdaci vezani 
za to zara6unavat 6e se Zakupniku 
na mjesefinoj bazi odnosno u skladu 
$ obraCunskim razdobljima 
isporudtelja prema Zakupodavcu i 
plativi su u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unato6 opomeni ne 
ispuni ove obveze ptaCanja, 
Zakupodavac ima pravo uskratit! 
Zakupniku prutanje tih usluga (npr. 
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik 
unato6 opomeni ne izvr§i svoje 
obveze pla6anja, nevovlsno o tome 
da II je Zakupodavac uskratio usluge 
Zakupniku, to predstavlja raziog za 
prijevremeni raskid Ugovora u skladu 
s{oCkomC18.1.- - - - - - - - -

Qp^i troSkovi poslovanja:- - - - - -

Utvrduje se da cijeli TC zajedno s 
pripadajudm zemlpnim povrSinama i 
sustavima predstavlja jedinstveni 
objekt ie se u ovu cjelinu ukljufiuju i 
mogu6a budu^a proSirenja.- - - -

C3.4.2 Op6lm tro§kovima poslovanja 
smatraju se svi porezi, javna davanja,

aufwandsaddquate 
Direktverrechnung zwtschen dem 
Facility Management der

Bestandgeberin und der

Bestandnehmerin.- - - - - - - - -

C3.3.5 Die Verrechnung dieser Kostenart 
erfolgt zu den Selbstkosten der 
Bestandgeberin zuzQglich eines 
branchenCiblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die

diesbezQglichen Aufwendungen 
werden der Bestandnehmerin 
monatlich bzw. nach Ma^gabe der 
Verrechnungszeltpunkte des

Lieferanten gegenQber der 
Bestandgeberin in Rechnung gestellt 
und innerhalb der in 82.4.1

^genannten Frist zu bezahten.- - -

C3.3.6 Wenn die Bestandnehmerin diesen 
Zahlungsverpfiichtungen trotz 
Mahnung nicht nachkommt, ist die 
Bestandgeberin berechtigt, die 
ZurverfUgungstellung dieser

Leistungen einzustellen (z.B. Strom, 
Heizung, Klima). Sofem die 
Bestandnehmerin ihren

Zahlungsverpfiichtungen trotz 
Mahnung nicht nachkommt, 

__upabhanaia——davon nh,,.,... dla-
Bestandgeberin Leistungen

eingestellt hat Oder nicht, stellt dies 
einen Grund zur vorzeitlgen 
VertragsauflOsung gem. C18.1 dar.-

C3.4 Allaemelne Betriebskosten:- - - - -

C3.4.1 Festgestellt wird, daes das gesamte
EKZ samt den dazugehdrigen 
Grundfldchen und Anlagen ein 
einheitliches Objekt darsteSit und 
auch etwaige zuKQnftige 
Erweiterungen in diese Einheit 
6inbdzogen werden.

C3.4.2 Unter aligemeinen Betriebskosten

werden sSmtliche, die Llegenschaft
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troSkovi pogona, servisiranja, 
oCuvanja, odriavanja, popravaka, 
di§6en]a, upravljanja j property 
management>a koji se odnose na 
zemlji§te kao i na objekt uk!]u6uju6i 
opremu i sustave (poput na primjer 
parkirnih, prometnih i zelenih 
povrSina), koji se ne mogu pripisati 
izravno Zakupniku.- - - - - - -

C3.4.3 Pritom nije vafno radi !i se o

pristojbama, tro§kov!ma Hi ostalim

izdacima.- - - - - - - - - - —

C3.4.4 Utvrduje se da je u okviru

investicijskog odriavanja (vldi C17.)
Zakupodavac preuzeo obvezu

provodenja radova odilavanja u 
opsegu koji je naveden u prelhodno
spomenutoj to&ki.- - - - - - - - - -

U okviru troSkova posiovanja mogu 
se stoga obra&unati samo tro§kovi 
odr2avanja (tro§kovi servlsiranja, 
tekudih popravaka i izmjena potroSnih 
dijelova), koji nisu uvrSteni u obveze 
navedene u prethodnoj to6ki. Ovo niti 
u kojem slufiaju ne obuhva6a izdatke, 
koji post泛u vrijednost dotrajalosti s 
obzirom na preostali tehniSki vijek 
uporabe. Istl se ubrajdju takO(?er u 
obvezu osposobljavanja

Zakupodavca.- - - - - - - - - - -

C3.4.5 U op£e troSkove poslovan/a ubrajaju
se posebice:- - - - - - - - - - -

C3.4.6.1 svl mogu6i javnl Izdaci I porezi, porezi 
i Javni izdaci koji se odnose na 
zemljiSte, odnosno objekt u 
odgovarajudem propisanom iznosu, 
kao i ostale pristojbe, koje opterefiuju

sowie die Gebdude samt 
Einrichtungen und Anlagen (z.B. 
Pai1(-, Verkehrs-, und GrUnflachen) 
betreffenden Steuern und Offentliche 
Abgaben, sowie Kosten des 
Betriebes, der Wartung, Erhaltung, 
Instandhaltung, Reparatur,

Reinlgung,日etreuung, Verwattung 
und PropertyManagement

verstanden, sofern sie nlcht einer 
Bestandnehmerin direkt zuordenbar 
und als direkte Betriebskosten

verrechnet werden.- - - - - - - -

C3.4.3 Dabel 1st es nicht von Bedeutung, ob 
es sich um GebQhren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelL- -

C3.4.4 Festgesteltt wir'd, dass im Rahmen 
der Erhaltung des Bestandes (siehe 
C17.) die Bestandgeberin die 
Verpffichtung Obernommen hat, 
Erhaitungsarbeiten im dort 
angefQhrten Umfang durchzufUhren. - 
Im Rahmen der Betriebskosten 
kdnnen daher nur

Erhaltungsaufwendungen 
(Wartungsaufwendungen, laufende 
Reparaturen, Austausch von 
Verbrauchsteilen) verrechnet werden, 
die nicht von der dort geschifderten 
Verpflichtung erfasst sind. Dies trifft 
keinesfalis Aufwendungen, die den 
Zeitwert in Anbetracht der restiichen 
technischen Nutzungsdauer

erreichen. Diese zShlen jedenfalls zur 
Instandsetzungspflicht der

Bestandgeberin. “——一一 一 ••一 
C3.4.5 Zu den altgemeinen Betriebskosten

zdhlen insbesondere:- - - - - - -

C3.4.5.1 Samtliche allfaifige 6ffentlichen 
Abgaben und Steuern die 
Liegenschaft, bzw. die Gebdude 
betreffenden Steuern und 
fiffentIJchen Abgaben in der Jewells
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objekt, odnosno zemljiSte, odnosno 
koji 6e se u budu6nosti uvesti, 
odnosno propisati od strane 
mjerodavnih javnih tijela.- - - - -

C3.4.5.2 pristojbe za vodui kanate- - - - -

CIS る enje dlmnjaka- - - - - - - - -

troSkovi proyjere tehnifikih sustava 
(grijanja, klimatizacije, opreme za 
za如tu od po2ara i sli^no) kao i $
njima povezani troSkovi- - - - - - -

di§6enje kanala-- - - - - - - - - -

suzbijanje §teto5ina- - - - - - - -

osiguranje prometa- - - - - - - -

ii§6enje snijega- - - - - - - - -

6i§Cenje ulica - - - - - - - - - -

odvoz otpada i sustav za odlaganje 
sme^a, preSe za star! papir i otpad —

C3.4.5.3 Osiguranja:-

troSkovi primjerenih osiguranja poput 
osiguranja objekta, odgovornosti za 
Stetu, Stete od potresa, po2ara, oluje, 
puknu^a vodovodnih cijevi (do mjesta 
predaje Zakupniku, odnosno i za 
privremeno prazne objekte), Stete 
Izazvane strujom i iom stakla.- - -

C3.4.5.4 Slu^beni nalozi:-
troSkovi za nove mjere i!l adaptaclje 
dija se primjena mora izvrSiti na 
temelju zakonskih i s!u2benih naloga, 
a koje se povezuju s v!asni§tvom ili 
poslovanjem, odnosno odr2avanjem

C3.4.5.5 TroSkovi potroSnje za temeljnu 
opskrbu- - - - - - - - - - - - -

op6l dijelovl:-

C3.4.5.2

C3.4.5.3

C3.4.5.4

C3.4.6.5
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vorgeschriebenen Hfihe, sowie 
sonstige GebUhren, die das Objekt 
bzw. das GrundstQck belasten bzw. 
in Hinkunft elngefuhrt werden bzw. 
zur Vorschreibung durch die

Offenliiche Hand gelangen.- - - - -

Wasser- und KanaigebQhren- - - -

Rauchfangkehrung- - - - - - - -

Kosten der PrQfung technischer 
Anlagen (Heizung, Klimatisierung, 
Brandschutzeinrichtungen und 
dergieichen), welters damit im 
Zusammenhang stehende

Vorhaltekosten- - - - - - - - - -

Kanalr如 mung- - - - - - - - - —-

Schddtingsbekdmpfung- - - - - -

Verkehrssicherung- - - - - - - -

Sq{i n@6r£iuiTHJ rq
Stradenreinigung- - - - - - - - -

Mtillabfuhr und

MUIItrennungsanlagen, Altpapler- und
MQIIpressen•一- - - - - - - - - - -
Verslchdrungen:一-- - - - - - - -

Kosten angemessener

Versicherungen wi©

Gebdudeversicherung, Haftpfilcht, 
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-, 
Wasserleitung- (jeweils bis zu den 
Obergabestellen an Gestandnehmer 
bzw. auch fQr vorUbergehend leer 
stehende Objekte), Stromschaden 
und Glasbruch ••…••■••••■•••••■■•■•■•■一  •■-
Behordenauftrage:- - -

Kosten fQr die Umsetzung auf Grund 
von gesetziichen Oder behOrdlichen 
Vorschriften vorzunehmenden 
NeueinfQhrungen Oder

Adaptierungen, die mit dem Gesitz 
Oder Betrieb bzw. der Erhaltung des 
EKZ sich verbinden.-

Verbrauchskosten

Grundversorgung Allgemelntelle:
Strom-



C3.4.5.6

struja-- - - - - - - - - - - - - - -

plin- - - - - - - - - - - - - - - -

dovod vodei odvodnja- - - - - - -

priprema tople vode- - - - - - - -

grijanje- - - - - - - - - - - - - -

hladenje- - - - - - - - - - - - - -

prozraCivanje i odzraCIvanje- - - -

rasvjeta- - - - - - - - - - - - - -

Uz troSkove potro§nje u smisiu C3.3i 
C3.4.5.5 svi ostali izdaci u svezi s 
isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi 
pogona, posluge, servisiranja, 
odr^avanja i osposobljavanja, 
ispitivanje i CiS6enje sustava, 
moguiih zamjensklh sustava, vodova 
i brojiia potroSnje, ukljuduju6l i 
troSkove osoblja koji su povezani s 
istim.- - - - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.7 TroSkovi objekta:-

troSkovi odriavanja, popravaka, 
servisiranja, pogona, njegovanja i 
odr2avanja objekta, zemljiSta i 
opreme, na primjer za zajedni^ke 
sustave i opremu, vanjske zidove, 
vanjske prozore, vanjsku I unutarnju 
rasvietu, postovlianje siqnafeacijg，T

krovova, stub 助a i dvorSnog 
podrufija, uiaznih sustava, dizaia, 
sustava rampi i za zatvaranje, 
interfonskih uredaja, prijema, 
tetekomunikacljskih sustava,

vatrodojavnih sustava i sustava za 
ga§enje poiara, ostalih sigurnosnih 
sustava, i to u svezi s troSkovima 
provjere ovih sustava, kao i mogu6e 
tro§kove za privremeno raspolaganje, 
priiazne i izlazne putove, podzemnu 
gara2u, parkima mjesta, zonu 
utovara, sustave za zelene povrSine 1 
vrtove, 2ivtce, sigurnosne susteve i

Gias-

Wasserver- und -entsorgung- 
Warmwasseraufbereitung— 
Heizung- - - - - - - - - -

KQhlung- - - - -

Be- und Entltiftung - 
Beleuchtung- - -

C3.4.5.6 Neben den Kosten des Verbrauches 
im Sinne 03.3 und C3.4.5.5 alle 
sonst mil der Lieferung im 
Zusammenhang stehenden

Aufwendungen, welters Gebahren, 
Kosten des Betriebes, der 
Bedienung, PRege, Wartung, 
Instandhaltung und Instandsetzung, 
PrUfung und Reinigung der Anlagen, 
alifdllige Ersatzanlagen, der 
Leitungen und

Verbrauchszdhlereinrichtungen Inkl.

diesbezQgllcher Personalkosten.- -

C3.4.5.7 Gebdudekosten:- - - - - - - - - -

Kosten fUr Instandhaltung, 
instandsetzung, Wartung, Betrieb, 
Pflege und Betreuung des 
Gebaudes, der Liegenschaft und der 
Einrichtungen, z. B. fQr 
Gemeinschaftsanlagen und - 

_ _ _ _ _ _ ^nrichtunqen, _ Au^enwdnde,

Auflenfenster, AuBen- und

Innenbeleuchtung, Beschilderung, 
Ddcher, Stiegenhduser und

Hofrdume, Eingangsanlagen, Lifte, 
Schranken> und Schiieftaniagen, 
Gegensprechanlagen, Empfang, 
Tetekommunikationssystem, 
Feuermelde- und

LOscheinrlchtungen, sonstige

Sicherheitseinrichtungen, und zwar 
auch hlnsichtlich der Kosten der 
PrUfung der diesbezUgltchen 
Anlagen, wte auch etwaiger 
Vorhaltekosten, Zugangs- und
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sustave za nadziranje, sustave za 
otvaranje i zatvaranje, itd., uk!ju6uju6i 
i $ time povezane troSkove osoblja, te 
nadalje troSkove dekoracija kao npr. 
bo2i6ne rasvjete ii! uskrSnjih ukrasa 
kao i postavljanje i pultanje u pogon 
razgiasnog uredaja za glazbenu 
pratnju.

C3.4.5.8 TroSkovi odr2avanja i CiS6enja:- - -

troSkovi odr2avanja i Si^enja op6ih 
dijelova zemljiSta 1objekta, ukiju5uju6i 
i pro6e!]a, prozore, ^aluzine, znakove, 
prometnice, parkiraliSta, zelene 
povrSine, ltd. ukljudujud i troSkove 
osoblja povezane s istim..- - - - -

C3.4.5.9 Nadziranje i zaStlta objekta:- - - -

troSkovi primanja, kontrole, 
nadziranja I zaStite objekta ukljuduju6i 
I troSkove osoblja povezane s Istim.-

C3.4.5.10 TroSkovi pogona ostale opte 
opreme:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

troSkovi osoblja za informativni center
troSkovi osoblja za skrbo djec!- - -

opremaza skrbodjeci (na leasing)—

C3.4.5.11 Upravaljanje i Property Management:
Tro§kovi gospodarskog, tehniSkog i 
infrastrukturnog upravljanja i 
organizacije te brige o nekretnini i 
zgradi, zakupnicima i poslovanju 
ukljufiiv§i tro§kove osoblja i 
koordinacije vanjskih pru2atelja 
usluga.- - - - - - - - - - - - - -

Zufahrtswege, Tiefgarage,

ParkpIStze, Ladezonen, GrOn- und 
Gartenanlagen, Zdune, Sicherheits- 
und Oberwachungssysteme,

Offnungs- und Schliel^systeme etc., 
inklusive diesbezOglicher

Personalkosten, waiters Kosten fOr 
themenbezogene Dekoration wie 
beispielsweise

Weihnachtsbeleuchtung und

Osterschmuck sowie der Errichtung 
und des Betriebes einer Musikanlage
for Untermatungsmusik.- - - - - -

C3.4.5.8 Pflege- und Reinigungskosten:- -

Die Kosten der Pflege und Reinigung 
der allgemeinen Teile der 
Liegenschaft und des Geb^udes 
inklusive Fassaden, Fenster und 
Jalousien, Beschiiderungen,

Verkehrswege, Parkpldtze,

GrUnanlagen etc., inklusive

diesbezUglicher Personalkosten.- -

C3.4.5.9 Bewachung und Objektschutz:- - -

Kosten f(lr Empfang, 
Beaufslchtigung, Bewachung und 
Objektschutz einschlie肌ch Kosten 
des hiefQr erforderlichen Personals.- 

C3.4.5.10 Kosten des Betriebes von sonstigen 
Allgemeineinrlchtungen:- - - - - -

Personalkosten for Infocenter- - 一-

Personalkosten ftir Kinderbetreuung - 
Einrichtung Kinderbetreuung

(Leasing)- - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.11 Verwaltung und Property

Management:- - - - - - - - - - -

Kosten der kaufmSnnischen, 
technischen und infrastrukturellen 
Verwaltung und Organisation sowie 
die Betreuung der Liegenschaft samt 
Gebdude, der Bestandnehmerinnen 
und des Betriebes elnschlie^lich 
Personalkosten sowie die 
Koordinatbn von extemen
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C3.4.6

C3.4.7

C3.4.7.1

03.48

03.5

C3.5.1

C3.5.2

Ako Zakupnik ne koristi op6e uredaje, 
to ga ne oslobada obveze sno§enja 
razmjernih tro§kova.- - - - - -

Akontaciia troSkova poslovania: ■— 
Zakupodavac ima pravo uskladivati 
Iznos akontacije naveden u tofiki 
B2.4.2 prema mjerilu slvarnih 
izdataka - ovo u opravdanim 
sluCajevima f u tijeku godine. NaCelno 
se treba te2i(i tome da akontacija 
ostane ista tijekom godine, medutim 
prioritet je pokri^e izdataka iz 
akontacija troSkova poslovanja.- - -

C3.4.7.2 Zakupodavac ima pravo uzett kredit, 
u slu^aju da se izdacl nastali uiaznim 
akontacijama redovito ne pladaju do 
s(]ede£e pritagodbe ill obra^una. Svi 
primjereni izdacl koji su povezani s 
jstim, a posefoice kamate, 
predstavljaju tro§kove poslovanja te 
se u okvlru obrafiuna troSkova 
poslovanja dijele suktadno udjelima.-

U slufiaju pove^anja 川 smanjenja 
povrSina zakupa, formula podjele 
troSkova (B2.4.3) odgovarajufie 6e se 
izmijeniti.- - - - - - - - - :- - - -

Dodiela radova: - - - - -   -

Zakupodavac 6e se s!u2iti tre6im 
osobama u okviru lipravljanja f

Property Management-a.- - - - -

Zakupodavac ima takoder pravo 
zaposllti prlmjereno osoblje. Svi s

C3.4.6

C3.4.7

C3.4.7.1

C3.4.7.2

Drittanbietem.- - - - - - - -
Macht die Bestandnehmerin keinen 
Gebrauch von Aligemeinanlagen, so 
befreit sle das nicht von der 
Verpflichtung zur anteiligen

Kostentragung.- - - - - - - - - -

Betriebskostenakonto: -- - - - - - -

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 
den in B2.4.2 feetgelegten 
Akontobetrag nach Maftgabe der 
tatsSchlichen Aufwendungen - dies 
in begrundeten F3llen auch wdhrend 
des Jahre$ - anzupassen. 
Grundsatzlich ist anzustreben, dass 
das Akonto wdhrend des Jahres 
gleich bleibt, jedoch vorrangig ist die 
Oeckung der Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti.- - - - - - -

Die Bestandgeberin ist im Falls, dass 
dutch die eingehenden Akonti die 
Aufwendungen bis zur nachsten 
Anpassung oder Abrechnung nicht 
regelmddig gedeckt erscheinen, 
berechtigt, Kredit in Anspruch zu 
nehmen. Alie damit im 
Zusammenhang stehenden

angemessenen Aufwendungen, 
Insbesondere die Zinsen, stellen 
Betriebskosten dar und warden im 
Rahmen der

Betriebskostenabrechnung

anleHsmSBig aufgeteilt.- - - - - -

Im Falle einer VergrOfterung Oder 
Verkleinerung einer Bestandfidche 
sind die AufteilungsschlUssel (B2.4.3) 
anlassbezogen ©ntsprechend zu

andern.- - - - - - - - - - - - - -

Veraabe:- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin wird sich im 
Rahmen der Verwaltung und des 
Property Managements Dritter

bedlenen.- - - - - - - - - - - - -

C3.5.2 Die Bestandgeberin 1st auch

C3.4.8

03.6

C3.5.1
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C4.

C4.1

04.2

time povezani troSkovi jesu sastavni 
dio opdh troSkova poslovanja (03.4), 
Zakupodavac 6e poduzeti takve 
mjere onda ako se mo2d pretpostavili 
da se time dugorofino pove6a 
sigurnost poslovanja i da to nije 
povezano sa znadajnim porastom 
troSkova.- - - - - - - - - - - -

Doprinos tro§kov!ma reklame •• 
Kao dio zakupnine Zakupnik 6© 
pla6ati doprinos troSkovlma reklame 
uMen u 82.5. Doprinos 1ro§kovlma 
reklame mote se mijenjati temeljem 
odiuke skup甜ne partnera sukladno 
tofiki C4.3 pvog Ugovora.- - - - ™

(z doprinosa za tro§kove reklame 
provodi se promid之ba cijelog TC. 
Zakupodavac se obvezuje troSiti 
doprinose troSkovima reklame 
Isktjufiivo u svrhu promidibe TC. 
Vi§ak ili manjak pri godiSnjem 
obra5unu prenijeti 亡 e se bez 
prira6unavanja odnosno odbijanja na 
Ime doprinosa platlvih u sljede6oj

godini.- - - - - —- - - - - - - -

Zakupnik ovlme izjavljuje da je izrifiito 
suglasan da se koncepcija 
promid^be, anga^lranje reklamne 
agencije i sklapanje ugovora o 
promid乏bi i drugih ugovora odreduje 
iskluCivo od strane Zakupodavca i 
Zakupnik se odriCe bilo kojih

moguanostl prigovora.- - - - - - -

Zbroj svih zakupnika predstavlja 
promld^benu zajednicu. Promid2bena 
zajednlca ima skup§tinu partnera koja 
djeiuje kao organ koji donosl odiuke.

berechtigt, geeignetes Personal 
anzustellen. Alle diesbezQglichen 
Aufwendungen sind Bestandteite der 
Allgemeinen Betrlebskosten (03.4).- 
Die Bestandgeberin wlrd solche 
Maftnahmen insbesondere dann 
treffen, wenn angenommen warden 
kann, dass damit langfristig die 
Betriebssicherheit erhdht und 
zumindest keine wesentllche 
Kostenstelgerung damit verbunden

C4. Werbekostenbeitrag- - - - - -

C4.1 Als 丁ell des Bestandzlnses wird die 
Bestandnehmerin den in 82.5 
vereinbarten Werbekostenbeitrag 
entrichten. Der Werbekostenbeitrag 
kann sich auf Gruhd eines 
Beschlusses der

Partnerversammlung gemau Punkt 
04.3 dieses Vertrages ver如 dern.

04.2 Mit dem Werbekostenbeitrag wird die ン 
Werbung von der Bestandgeberin fQr 
das gesamte EKZ durchgefQhrt. Die 
Bestandgeberin verpflichtet sich die 
Werbekostenbeitrdge ausschiieftitch 
zur Bewerbung des EKZ zu 
verwenden. Eln Guthaben Oder 
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung 
Ist ohne Anrechnung bzw. KQrzung 
auf die Im Folgejahr zu bezahtenden 
BetrSge auf das Folgejahr zu

Qbertragen.- - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkISrt sich 
unwiderruflich damit einverstanden, 
dass die Konzeption der Werbung, 
die Beauftragung der Werbeagentur 
und der Abschluss von Werbe- und 
sonstigen Vertragen ausschliefSIich 
von der Bestandgeberin bestimmt 
wird und sich die Bestandnehmerin 
jeder Elnspruchsmoglichkelt enth^K.
Die Summe aller Bestandneh-
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C4.3.2

04.3 SkupStina partnera:- - - - - - - -

04.3.1 Sazivanje i dlanovi:- - - - - - - -

Jednom godi§nje Zakupodavac te 
sazivati skup§tinu partnera. Clanovi 
skupStine partnera jesu svi 6tanovi 
promid^bene zajednice, dakle svi 
zakupnici i Zakupodavac. Na 
skupStini partnera Zakupodavac te 
izvje§6ivati o aktivnostima u protekloj 
i predstojedoj promid2benoj godini i 
donositi odgovaraju^e odiuke. 
Izvanredne skup§tine partnera mogu 
se sazvati na zahfjev Zakupodavca ili 
2/3 (dvije tretine) eianova

promid^bene zajednice.- - - - - -

Pozlv na skupStinu partnera dostavlja 
se u pisanom obliku na poslovnu 
adresu svih Partnera u TC, osim u 
siufiaju opasnosti od zakaSnjenja ili iz 
drugih bitnih razloga, pri Cemu 
dostava mora biti izvrSena najkasnije 
osam dana prlje ekupStine uz 
navodenje to6aka rasprave i mjesta 

—odiiavania skup5tine,- - - - - - -

SkupStina partnera moie donositi 
odiuke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) post。glasova.- - - - -

Svaki partner dobiva pojedan glas po 
zapofietlh 100 m* njegove zakupijene

C4.3

C4.3.1

merinnen bildet

Werbegemeinschaft. 
Werbegemeinschaft 
beschludfassendes 
Partnerversammlung. 
Partnerversammluna:

hat

Organ

die

Die

als

die

Einberufung und Mitglieder:- - - -

Einmal jahrlich wird die 
Bestandgeberin 6ine

Partnerversammlung einberufen.

Mitglieder der Partnerversammlung 
sind alle Werbegemeinschafts- 
mitglieder, also alle

Bestandnehmerinnnen und die 
Bestandgeberin. In der

Partnerversammlung wird die 
Bestandgeberin Qber die Aktiviはten 
des abgelaufenen und des 
bevorstehenden Werbejahres 
berichten und die entsprechenden 
BeschlQsse fassen. Auderordentliche 
Partnerversammlungen kOnnen nach 
Aufforderung durch die

Bestandgeberin Oder von 2/3 der 
Werbegemeinschaftmltglieder

einberufen werden.- - - - - - - -

Die Einberufung der

Partnerversammlungen hat, auller 
上elSefefaLiaHe—Kug odersonsttaen u _ - - - - -

C4.3.2

wichtigen GrUnden, schriftlich mit der 
Obersendung der Tagesordnung 
$ow!e der Bekanntgabe des 
Versammlungsortes und der

Veranstaltungszeit an die

GeschSflsadresse aller Partner im 
EKZ zu erfolgen, wobei die

Zusteliung langstens acht Tage vor 
der Versammlung erfolgen muss.—- 
Die Partnerversammlung i$t

beschtussfdhig, wenn mindestens 50 
Prozeni Slimmen anwesend sind. •••* 
Jede Bestandnehmerin reprdsenliert 
pro angefangener 100 m* ihres

33

jedinice u skladu s povr§inom na 
kojoj se temelji doprinos tro§kovima
reklame iz toCke B.2.5..- - - - - -

Pravo glasa pretpostavlja 
sudjelovanje u promidibenoj 
zajedntei pladanjem doprinosa 
troSkovima reklame, kao i stvarno 
pla6anje iih doprinosa. 0 pravu glasa 
u svakom slu6aju odlu^uje

Zakupodavac.- - - - - - - -
Prllikom glasovanja odlu6uje 
jednostavna vedina danih glasova. U 
sluCaju da na pofietku skup§t)ne nije 
prisutno 50 % (pedeset posto) 
glasova, skup§tina partnera mo2e 
donositi odiuke nakon 15 (petnaesto) 
minutnog dekanja, neovisno o broju 
Partnera koji su do§li odnosno o 
glasovima koje oni imaju.- - - - -

C4.3.3 Zadaci:

Zadacl skup§tine partnera su:- - -

4 donositi odiuke o povedanju 
doprinosa troSkovima reklame 
koje prelaze uskladivanje 
prema indeksu kaoi posebnog

oclTBacBwiagnwpaiwwBm—. . . . .  n wi ii . . . ^-^3—

(dodatno uz doprinose za 
posebne troSkove promidibe 
ugovorene u ovom Ugovoru), 
odnosno utvrditi doprinos 
troSkovima reklame koji se 
razlikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa..- - - - - - -

今 odobrenje koncepta

promid 乏 be za predstojedu 
promid^benu godinu na 
temelju koncepta promid2be 
koji je razvb Zakupodavac 
odnosno tre^e osobe po 
njegovom naiogu, u okvlru

Bestandobjektes nach MaRgabe der 
dem Werbekostenbeitrag gemdli 
Punkt B2.5 zu Grunde gelegten

Fiache eine Stimme.- - - - - - - -

Das Stimmrecht setzt die Beteiligung 
an der Werbegemeinschaft durch 
Zahlung von Werbekostenbeitrdgen, 
wie auch die tatsddiliche Entrichtung 
der WerbekostenbeitrSge, voraus. 
Ober das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin.- -

Bei der Abstimmung entscheidet die 
einfache Mehrheit der abgegebenen 
Stimmen. Sind zu Beginn der 
Versammiuhg nicht 50 % der 
Stimmen anwesend, so 1st die 
Partnerversammlung nach zuwarten 
von 15 Minuten unabhangig von der 
Zahl der erschienenen Mitglieder der 
Werbegemeinschaft bzw. diesen 
zustehenden Stimmen dennoch 
beschlussfdhig.- - - - - - - - - -

AufQsbsn: —••胃

Die Aufgaben der

Partnerversammlung sind:- - - -

die Beschiussfassung Uber 
eine die Indexanpassung 
Qberschreitende Erhohung der

_ „„„„sovwe

eines Sonderwerbebudgets 
(zusStzlich zu den in diesem 
Vertrag vereinbarten

Sonderwerbekostenb6i< 
trdgen), bzw. von den 
ursprunglichen Reiatlonen des 
Werbekostenbeitrags 
abwek^iende Festsetzungen 
des Werbekostenbeitrages.— 

4 die Genehmigung des 
Werbekonzeptes fQr das 
bevorstehende Werbejahr auf 
der Basis des von der 
Bestandgeberin bzw. in deren

34



uivrdenih doprinosa za 
tro§kove reklame u

predstoje^oj godini, - - - - -

donositi odluke o uskiadenju 
naknadnih potra2ivanja

doprinosa tro§kovima reklame 
prijenosom naknadnih

potra2ivan]a u sljedeCi 
proraSun ili odredivanjem 
naknadnog pla6anja

C4.4 Zakupodavac ili tre6a osoba koju 
ovlasti Zakupodavac vodi u interesu 
ku6e i ukupnosti promidibene 
zajednice sve poslove vezane za 
promid^bu (osobito angaiiranje 
reklamnih agencija, organizacija 
promid2benih priredbi i sliCno) I u 
okviru provedbe ovog uredenja 
poduzfmati osobito sljedeie mjere:

C4.4.1 pripremaH 6e za skup§tinu partnera 
na6elne prljedloge vezano za 
promld^bene mjere I planirati 
proradun te davati izv]e§taje o 
provedenim promidfbenim mjerama.-

C4.4.2 sazivat de skupStine partnera.-

C4.4.3 propisfvat 6e, napladivat de i

obraSimavati doprinose troSkovima

reklame.- - - - - - - - - - - - -

C4.4.4 upravljat 6e proraCunom i koristiti

sredstva stvarnih i naplativih 
doprinosa tro§kovima reklame i 
obra&unavat 6e ih.- - - - - - - - -

Auftrag von Dritten 
entwickelten Werbekonzepts 
im Rahmen der 
beschlossenen

Werbekostenbeitrage for das
Folgejahr,- - - - - - - - -

4 Fassung von BeschlQssen 
Qber den Ausgleich von 
Werbekostennachforderungen 
durch Obertrag der 
Nachforderung in das ndchste 
Budget Oder

Nachzahiungsregelung- - -

04.4 Die Bestandgeberin Oder eln von Ihr 
beauftragter Dritter fohrt (m Interesse 
des Hauses und der Gesamthelt der 
Werbegemeinschaft samtliche 
Werbeangelegenheiten 
(insbesondere zur Beauftragung von 
Werbeagenturen, Organisation von 
Werbeveranstaltungen und

dergleichen) durch und wird daher im 
Vollzug dieser Regelung 
insbesondere folgende MaRnahmen
setzen:- - - - ;- - - - - - - - -

C4.4.1 Vorbereitung yon grundsdtzlichen 
Vorschldgen hinsichtlich

Werbemadnahmen fQr die 
Partnersammlung samt deren 
Budgetierung samt Beiichterstattung 
auf der Partnerversammlung Uber im 
letzten Werbejahr durchgefUhrte

WerbemaKnahmen.- - - - - - - -

C4.4.2 Einberufung von

Partnerversammlungen.- - - - - -

C4.4.3 Vorschreibung, Inkasso und 
Abrechnung der

Werbekostenbeitrage.- - - - - - -

C4.4.4 Budgetverwaltung und

Mitte!verwendung der tatsdchlichen 
und einbringlich gemachten 
Werbekostenbeitrage samt

Abrechnung.- - - - - - - - - - -
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C4.4.5

C4.4.6

C4.4.7

C4.4.8

C4.4.9

sktapat <^e ugovore $ agencijama ill 
dfrektne ugovore za oblikovanje, 
produkciju i ukljuCenjd promld2benih 
poruka.- - - - - - - - - - - - - -

organizirat te promid^bene dogadaje 
za koje stoji na raspoiaganju Citava 
povrSina mail-a i davati za to 
potrebne naloge.- - - - - - - - -

naru6ivati te dekoriranje TC 
(dekoracijske mjere, primjerlce za 
bo^i^nu rasvjetu, samo oblikovanje, a 
ne troSkovl - to su troSkovI 
poslovanja prema C3.4.5.7),

podmirivat te rafiune za IzvrSene 
usluge tretih osoba koje je u gornjem 
smislu anga^irao Zakupodavac.- -

Zakupodavac je ovlaSten 
medufinanclrati (odnosno prlvremeno 
financirati) dijelove godiSnjeg 
proraauna, ukoliko su u okviru 
budieta potrebna sredstva koja se 
pokrivaju tek pladanjima doprinosa 
troSkovima reklame u sljededm

mjesecima,.- - - - - - - - - - - -

PreKoraCenje sredstava proraCuna 
vodi do dodatnog potraiivanja od 
Partnera (po njlhovom udjelu u 
prorafiunu), ukoliko- - - - - - - - -

C4.4.9.1 prekoradenje proraCuna nije

prouzrokovano time da su poduzete 
odredene mjere za promid^bu koje 
prelaze koncept za promidibu 
odnosno uM eni budget, odnosno.-

C4.4.9.2 ukoliko je po prepoznavanju rizika

prekora^enja odmah o tome 
obavije§tena promid2bena zajednica. 
U sluCaju da skupStina partnera ne

C4.4.5 Abschluss von Agentur- Oder

DirektvertrSgen zur Gestaltung, 
Produktion und Schaltung von

Werbebotschaften.- - - - - - - - -

C4.4.6 Organisation von

Werbeveranstaltungen, fQr die die 
gesamte Mallfldche zur VerfOgung 
steht und der dazu notwendlgen 
003Uftf3QUnQ©n« _•••"■••一”- 

C4.4.7 Beauftragung der Dekoration des

EKZ (DekorationsmaBnahmen wie 
beispielsweise Weihnachtsbe- 
leuchtung, ledigllch GestaUung, nicht 
jedoch Kosten - diese sind

Betriebskosten It C3.4.5.7).- - - -

C4.4.8 dem Rechnungsausgleich fOr

erbrachte Leistungen der von der 
Bestandgeberin in obigem Sinn

beauftragten Dritten.- - - - - - -

C4.4.9 Die Bestandgeberin 1st zur

Zwischenfinanzierung (bzw.

Vorfinanzierung) von Teilen des 
Jahresbudgets berechtigt, soweit im 
Rahmen des Budgets Mfltel, die erst 
durch Zahlungen von 
Werbekostenbeitrdgen in den 
Foigemonaten gedeckt werden,

notwendig sind.- - - - - :- - - -

Ein Oberschreiten der BudgetmiUel 
fUhrt zu einer Nachforderung an die 
Mitglieder der Partnerversammlung 
{anteilig nach ihrer Beteitigung am 
Werbebudget), sofern ••—，•■一一”.--''.... 

C4.4.9.1 das Oberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Ober 
das beschiossene Werbekonzepl 
bzw, das Budget hinausgehende 
Werbemaftnahmen gesetzt wurden,
bzw.- - - - - - - - - - - - - - -

C4.4.9.2 unverzUglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr des Clberschreitens die 
Werbegemeinschaft hlevon in 
Kenntnls gesetzt wurde.- - - -
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C4.5

C4.6

C5.

05.1

donese odluku o obliku podmirenja 
dodatnog potra芝ivanja ill ako potreba 
za dodatnim potra2ivanjem 
prekoraCuje vi§e od 10 % (deset 
posto) sljede<ieg prora&una, 
Partnerlma se propisuju razmjern! 
Iznosi za possbno naknadno

pla^anje.- - - - - - - - - - - - -

Sredstva prilikom godi§njeg 
proraduna prenose se u sijede^u 
godinu bez uradunavanja, odnosno 
smanjenja na iznose koji se pla6aju u 
s!jede6oj goaim.- - - - - - - - - -

Op<Senito 6e Zakupodavac provestl 
sve promid2beno-tehni6ke I 
trgovafike mjere koje su u okviru 
ovog Ugovora potrebne za najboiju 
mogu6u promid2bu TC i solidno 
trgova^ko poslovanje promid之bene 
zajednice..- - - - - - - - - - - -

Zakupnik daje Zakupodavcu naiog I 
ovla§6u]e ga sa iskljufilvim 
zastupanjem njegove osobe u okviru 
zadataka promid2bene zajednice 
prema vani.- - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je ovIaSten za obranu
趣!?龜喊

mogli imati negatlvan uCinak na ugled 
TC, kao i na organizacijski tijek, 
poduzeti sve pravne korake protiv 
tredh ill protiv Partnera - - - - - - -

Pla6anjezakupninei ostalih 
troikova:- - - - - - - - - -

Zakupnina i lro§kovi kao I sve ostale 
obveze pla^anja koje rezultiraju iz 
ovog Ugovora i odreduju se 
Zakupniku izraiteni su u neto iznosu i

Trifft die Partnerversammtung keine 
Entscheidung liber die Form des 
Ausgleiches der Naehforderung Oder 
Qberschreitet der

Nachforderungsbedarf mehrals 10% 
des Folgebudgets, sind die anteiligen 
Betrdge den Partnern zur 
gesonderten Nachzahlung

vorzuschreiben.- - - - - - - - - -

Ein Guthaben foei der 
Jahresabrechnung ist ohne 
Anrechnung bzw. KUrzung auf die im 
Folgejahr zu bezahlenden Betr^ge
auf das Folgejahr zu Qbertragen.- -

04.5 Insgesamt wird die Bestandgeberin 
alle werbetechnischen und 
kaufm3nnischen Maflnahmen setzen, 
die im Rahmen dieses Verlrages for 
die bestmOgliche Bewerbung des 
EKZ und elne solide kaufm如nische 
Gebarung der Werbegemeinschaft
erforderlich sind.- - - - - - - - - -

04.6 Die Bestandnehmerin beauftragt und 
bevolim^chtigt die Bestandgeberin 
mit der ausschlielMichen Vertretung 
seiner Person im Rahmen der 
Aufgaben der Werbegemeinschaft

nach auf^en.- - - - - - - - - - -

Die—B^ta b—し 
zur Abwehr von Vorg§ngen, die 
geeignet erscheinen, das Ansehen 
des EKZ, sowie alie 
Organisationsabldufe zu

beeintrdchtigen, samtliche

rechtlichen SchriUe gegen DriUe Oder 
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.- - - - - - - - - - - - - -

C5. Zahlung des Bestandszinses und
der sonstigen Kosten:- - - -

05.1 Der Beslandzins und die Kosten 
sowie alle anderen aus diesem 
Verlrage resultierenden, del 
Bestandnehmerin zur Vorschrelbung
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plabaju se Zakupodavcu uve6ani za 
odgovaraju^i zakonski porez na 
dodanu vrijednost.- - - - - - - - -

Zakljufini obra6uni za zakupninu vr§e 
se u trenutku navedenom u C5.3. Za 
troSkove posiovanja i doprinos 
tro§kovima reklame obrafiun se vr§j 
svake naredne godine najkasnije do 
30.06. (tridesetog Sestog). Ukoiiko 
postoji saldo u korist Zakupnika, isti 
se mora naknaditi Zakupniku 
najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih 
dana od objave. Saldo na teret 
Zakupnika mora se platiti 
Zakupodavcu u roku od 7 (sedam) 
radnih dana od izdavanja ra6una.—

C5.3 Za sve obveze plaiianja koje 
proizlaze iz ovog Ugovora rok 
pladanja iznosi - ukoiiko nije ne§to 
drugo odredeno u ovom Ugovoru - 
op6enito 7 (sedam) dana od

mora se kn]i2iti posljednjeg dana roka 
pla^anja bez ikakvihz odbitaka I 
tro§kova na rafiunima Zakupodavca.

C5.4 U siuCaju zakaSnjelog pla6anja 
zakupnine, koja se ima isplatiti 
sukladno ovom Ugovoru, kao i ostalih 
tro§kova koji su povezani s ovim 
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo 
obrafiunati odgovaraju6e zakonske 
zatezne kamate, no najmanje 5% 
(pet posto) godlSnje iznad iznosa

gelangenden Zahllasten verstehen 
sich a!s Nettobetrdge und sind 
zuzQglich der jeweiiigen gesetzlichen 
Mehrwertsteuer an die

Bestandgeberin zu entrichten.- - -

C5.2 Die Schlussabrechnungen fur den
Bestandzins erfolgen zu den in C5.3 
genannten Zeitpunkten. FOr die 
Betriebskosten und den 
Werbekostenbeitrag erfoigt die 
Abrechnung jeweils im Folgejahr 
spatestens bis zum 30.06. 
(dreiRigsten Juni). Ergibt sich ein 
Saldo zugunsten der

Bestandnehmerin, wird dieser 
spatestens 7 (sleben) Werktage nach 
Gekanntgabe an die

Bestandnehmerin refundiert; ein 
Saldo zu Lasten der 
Bestandnehmerin ist spatestens 7 
(sieben) Werktage nach

Rechnungslegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen.- - -

C5.3 FOr a!te aus diesem Vertrag

ergebenden Zahlungsverpflichtungen 
betr^gt die Zahiungsfrlst - sofern in 
diesem Vertrag keine abweichende 
spezieilere Zahiungsfrlst geregeit Ist -

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ I—Igge,,.,.
Rechnungslegung. Der

vorgeschriebene Getrag muss am 
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen- 
und abzugsfrei auf den von der 
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein.- - - - - -

05.4 Bel verspdteter Zahlung des gem邱 
dieses Vertrages zu entrichtenden 
Bestandzinses und aller mit diesem 
Vertrag zusammenhdngenden 
sonstigen zu zahlenden Betrdgen ist 
die Bestandgeberin berechtigt, die 
jeweiiigen gesetzlichen

Verzugszinsen, mindestens jedoch
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C5.5

C6.

06.1

eskontne stope Hrvatske narodne 
banke, kao I tro§kove opomene 
(400,00 HRK - Celiri stotine kuna po 
opomeni), kao i sve nastale 
odyjetniCke troSkove, bez obzira na 
prava za naknadu Stete koje 
premaSuju te Iznose.- - - - - -

Ukoliko nisu izriCito namljenjeni, 
djeiomifina pla6anja zaostataka svih 
vrsta obraCunavaju se na postoje<5a 
potra^ivanja sljede^im redoslijedom:-
troSkovi naplate-——- - - - - -

kamate za sporedne troSkove svih
vrsta- - - - - - - - - - - - - - -

sporedni troSkovi svih vrsta- - - -

kamate na zaostatke zakupnine- -

zaostaci zakupnine- - - —- - -

Zakupodavac ne zaraCunava kamate 
na pretplate, odnosno na saldo, 
predujmove, itd., kao niti na kauciju.-

Svrha zakupa, asortiman:- - - -

Zakupnik se obvezuje za vrijeme 
cijelog trajanja odnosa zakupa u 
svojem poslovanju mid出 potpuni 
asortiman koji je uobiCajen u 
konkurentnim, specijaliziranim 
trgovinama i$te bran§e (sukladno 
B3), odnosno voditl svoju uslu之nu 
djelatnost kako bl na optimalan nafiin
jspunio cilj TC.- - - - - - - - - - -

Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj 
oplsani potpuni asortiman, odnosno 
ne dr2i odgovaraju6i asortiman 
marke(i), Zakupodavac ima pravo u 
smislu ugovorne toCke C 18,1.4 
izvanredno otkazatl Ugovor.- - - -

C5.5

C6.

C6.1

5% (fDnf Prozent) p.a. Qber dem 
jeweitigen Notenbankeckzinssafz der 
kroatischen Nationalbank, sowie die 
Kosten der Mahmmg (HRK 400,00 - 
vierhundert Kuna pro Mahnung), 
sowie alte anfalidnden 
RechtsanwaltsgebUhren zu

verrechnen, unbeschadet darQber 
hinausgehender

SchadenersatzansprDche.- - - - -

Teilzahlungen auf RQckstdnde aller 
Art sfnd, soweit sie nicht ausdrOcklich 
gewidmet sind, auf die bestehenden 
Forderungen in folgender

Reihenfotge anzurechnen:- - - - -

Kosten der Eintreibung- - - - - ~—

Zinsen auf Nebenkosten aller Art 
Nebenkosten aller Art- - - - - - -

Zinsen auf MietrUckstande- - - - -

Mietruckstande- - - - - - - - - -

Oberzahiungen bzw. Guthaben, 
Vorauszahlungen, etc. sowie die 
Kaution slnd von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.- - - - - - - - -

Bestandszweck, Sortlment:- - -

Die Bestandnehmerin verpflichtet 
sfch, fQr die gesamte Dauer des 
Bestandverhaitnisses in ihrem 
Belrieb ein in leistungsfdhigen 
Geschdften mil der entsprechenden 
Fachrichtung Qbliches Vollsortiment 
(gemdft 83) anzubieten bzw. ihren 
Dienstteistungsbetrieb so zu fohren, 
dass er der Zielsetzung des EKZ
optimal entspricht.- - - - - - - - -

Gietet die Bestandnehmerin nicht 
stdndig dieses beschriebene 
Vollsortiment an, bzw. ftihrt sie nicht 
ein entsprechendes Sorliment, so ist 
die Bestandgeberin berechtlgt, im 
Sinne des Vertragspunktes C18.14 
die auBerordentliche KUndigung 
auszusprechen.- - - - - - - - - -
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06.3

C7.

07.1

07.2

Ugovorne strane suglasne su, da 
Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa 
zakupa nema pravo na zaStitu od 
konkurencije Hi za§titu asortimana u 
bilo kojem obliku.- - - - - - - - -

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno 
pravo ugovoreno sa Interspar-om 
obzirom na trgovinu 2iveznim 
namirnicama.- - - - - - - -—

Zakupodavac nije odgovoran za 
zastupljenost odredenih zakupnika u 
TC, odnosno za mljenjanje mje§avine
zakupnika.- - - - - - - - - - - —

Obveza poslovanja: - - - - - - -

Zakupnik se obvezuje za vrijeme 
cijelog trajanja zakupa voditi 
poslovanje poduzeda koje je 
definirano u toCKI 83 i isto odr^avati 
te da povr§]ne koje su navedene u 
B1/C1 ne<ie koristiti u nikakve drugs 
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje 
da 6e nakon otvaranja TC svoje 
poslovanje diiatl otvorenim , za 
vrijeme radnog vremena bez preklda. 
Zakupnik je du2an voditl svoje 
poslovanje tako da na 
zadovoSjavaju6i na5ln mo2e 
poslu^ivati svoje Rupee (dostatan broj 
radnika) te da optlmatno ispunjava cilj 
TC sukladno preambuli A2- - - - -

U siufiaju povrede obveze odiiavanja 
postovanja ill uporabe objekta zakupa 
koja bi bita suprotna planiranoj 
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez 
obzira na svoje pravo na naknadu 
Stete, izvanredno raskinuti zakupniSki 
odnos nakon prethodne pisane 
opomene kojom se odobrava dodatnl 
primjereni rok od 14 ((etmaest) dana

C6.2 Die Vertragsparteien sind sich

darUber einig, dass die 
Bestandnehmerin in Ansehung 
dieses BestandsverhSltnisses kelnen 
Konkurrenz- Oder Sortfmentsschutz In 
irgendwelcher Art for slch In

Anspruch nehmen kann.- - - - - -

Die Bestandgeberin weist auf das 
dem Interspar eingerdumte Exklusiv， 
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt

06.3 Die Bestandgeberin haftet nicht

dafQr, dass im EKZ bestimmte 
Bestandnehmer vertreten sind, bzw. 
sich dor Mistormix Snclert.

C7. Betriebspflicht:- - - - - - - - -

07.1 Die Bestandnehmerin verpflichtet

sich, fUr die gesamte Bestanddauer 
den Betrieb des in 63 definierten 
Unternehmens zu fuhren und 
aufrecht zu erhalten und die !n B1/C1 
angeftihrten Fiachen far keine 
anderen Zwecke zu nutzen. Die 
Bestandnehmerin verpflichtet sich 
weiters, ab Er6ffnung des EKZ ihren 
GeschSftsbetrieb uneingeschrdnkt 
wdhrend der Offnungszeiten des EKZ 
offen zu halted. Sie hat das Geschdft 
so zu betreiben, dass sie Ihre 
Kundschaft zufriedenstellend

bedienen kann (ausreichende Anzahl 
von Mi(arbeitern) und der EKZ - 
Zielsetzung laut PrSambel A2 optimal. 
entsprochen wird.- - - - - - - - -

07.2 Bel Verletzung dieser Betriebspflicht 
Oder einer widmungswidrigen 
Verwendung des Bestandobjektes ist 
die Bestandgeberin berechtigt, 
unbeschadet ihres

Schadenersatzanspruches, das 
Bestandverhdttnis nach

vorangegangener schrlftllcher 
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
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C8.

C8.1

08.2

za uspostavu stanja koje je sukladno 
Ugovoru. Zakupodavac nije du2an 
odobriti dodalni rok ako se iz 
pona$anja Zakupnika mo2e razumno 
zakljufilti da ne 2eli uspostavlti stanje 
sukladno Ugovoru.- - - - - - - -

Trajanjezakupa i otkaz:- - - - -

Odnos zakupa zakljufien je na 
odredeno vrijeme i zavrSava u roku 
navedenom u tofikl B.4.4, bez da je 
potreban otkaz zakupa.- - - - - -

Ukoliko usprkos oSekivanjima u 
trenutku ugovorenog poCetka zakupa 
-iz razloga kojeg nije skrivio 
Zakupodavac - va2nl dije!ovi objekta 
zakupa nisu zavrSenl ill prethodni 
zakupniK nije ispraznio prostor - 
pofietak zakupa se pomiCe do 
zavr§etka objekta odnosno zavrSetka 
prainjenja predmeta zakupa, no ne 
na duljirok od 14 (^etrnaest) dana.— 
Zakupnik ne moie imati nikakva 
potra2lvan]a prema Zakupodavcu po
ovoin osoovUa ■■•■■■■画■，■，.■■，■■国■"•一—

C8.3 Sa zaklju$en]em predmetnog 
Ugovora na odredeno vrijeme, 
Zakupnik i Zakupodavac o捕u se 
prava na otkaz ill prijevremeni raskid 
za vrijeme oplsanog trajanja 
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom 
nije drugadije dogovoreno.- - - - -

C8.4 U slu^aju prestanka odnosa zakupa 
uslljed okolnosti, koje su nastale na

C8.

C8.1

C8.2

08.3

C8.4

von 14 (vierzehn) Tagen zur 
Herstellung des vertragsgemdden 
Zustandes fristlos aufeulOsen. Die 
Bestandgeberin ist nicht verpflichtet 
eine Nachfrist zu setzen Insofern 
dem Verhalten der Bestandnehmerin 
zu entnehmen ist, dass sie den 
vertragsgemdlien Zustand nicht

herstellen mflchte.- - - - - - - - -

Bestandszelt und Ktindigung:- -

Das GestandsverhSItnis wird auf 
bestimmte Zeit abgeschlossen und 
endet zu dem in B4.4 genannten 
Termin, ohne dass es einer

AufkUndigung bedarf.- - - - - - -

Sollten wider Erwarten zum Zeitpunkt 
des vereinbarten Bestandsbeginns - 
aus GrOnden, die die Bestandgeberin 
nicht verschuldet hat - wesentllche 
Teile des Bestandsobjektes noch 
nicht fertig gesteilt Oder von der 
vorherigen Bestandnehmerin noch 
nicht gerdumt sein, so verschiebt sich 
der Gestandsbeginn bis zur 
Fertigstellung bzw. Rflumung, 
maximal jedoch um 14 (vierzehn)

Aus dem Titel der Verschiebung des
Bes(and$be(|innes kann

Bestandnehmerin gegenQber der

Bestandgeberin keine wie auch 
immer gearteten Ansproche ableiten. 
Mit dem Abschluss des 
gegenstandlichen Vertrages auf

bestimmte Zeit verzichten die

Bestandnehmerin und die

Bestandgeberin auf die KQndigung 
oder vorzeitige Aufiesung wShrend 
der beschriebenen Vertragsdauer, es 
sei denn, es wurde in diesem Vertrag
Abweichendes vereinbart.- - - - -

Im Falls der Beendigung des 
BestandverhSltnisses aus
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strani Zakupnika, isti je odgovoran za 
izostatu zakupninu i sve ostaie 
tro§kove (na primjer razmjerne 
tro§kove poslovanja, troSkove agenta 
za nekretnine za tra^enje sljededeg 
zakupnika, ltd.) do predvidenog 
trajanja odnosa zakupa.- - - - - -

C9.

C9.1

Kauclja:-

Visina kaucije proiziazi iz B5. Kauclja 
se potafe u obliku samostalne, 
apstraktne i neopozive bankarske 
garancije ili gotovinskog depozita. •一

09.2 Zakupodavac ima pravo na alikvotno 
povedanje kaucije (dopunska 
garancija), ukoliko se pri novom 
izra^unu visine kaucije nove kaucije 
(vrijednosno oslguranl minimalni 
iznos zakupnlne uve^an za 
akontaciju troSkova poslovanja i 
odgovarajudi porez na dodanu 
vrijednost) prema§uje izvorni Iznos 
kaucije za vi§e od 5% (pet posto).一-

Kauclja se mora odiiati na potrebnoj

razdoblja zakupa.- - - - - - - - -

Kaucija se mora vratiti po zavr§etku 
zakupni^kog odnosa, ukoliko se 
utvrdi da Zakupodavac nema 
nlkakvih potra^ivanja prema

Zakupniku.- - - - - - - - - - - -

Zakupodavac ima pravo, no nije 
du 乏 an, naplatiti osigurana

potra2ivanja iz kaucije.- - - - - - -

U stuSaju kori§tenja kaucije, Zakupnik 
nije s time osioboden svojih obveza 
te nema pravo prijeboja vlastltlh

potra2ivanja kaucljom.- - - - - - -

U sludaju kori§tenja Kaucije Zakupnik

Umst^nden, die die

Bestandnehmerin zu vertreten hat, 
haftet diese fQr entgehende 
Bestandzinse und sonstigen 
Aufwendungen (z.B. anteilige

Betriebskosten, Maklerkosten fUr 
Nachmietersuche, etc.) aller Art bis 
zum vorgesehenen Ablauf des 
Bestandverhdltnisses.- - - - - - -

C9. Kaution:

09.1 Die Hfihe des Kautionsbetrages

ergibt sich aus B5, Die Kaution wird 
entweder in der Form einer 
selbstdndigen, abstrakten und 
unwiderruflichen Bankgarantle Oder 
einer Barkaution erlegt.- - - - - -

09.2 Die Bestandgeberin ist berechtigt,

eine aliquote ErhOhung der Kaution 
zu begehren (Ergdnzungsgarantie), 
sofern bei einer Neuberechnung der 
KautionshOhe der neue

Kautionsbetrag (wertgesicherter 
Mindestbestandzins plus

BeMebskostenakonto plus jeweils 
Mehrwertsteuer) den ursprQnglichen 
Kautionsbetrag um mehr ais 5 % 
(funf Prozent) Obersteigt. ••••:•- - -

C9.3 Die Kaution 1st wdhrend der

gej.amie^ ^Pe.sAagds.dauet in B B der
erforderiichen H6he aufrecht zu

erhaiten.- - - - - - - - - - - - -

Die Kaution 1st nach Beendigung des 
Bestandsverhdltnisses 
herauszugeben, sobatd und soweit 
festgesteKt ist, dass die 
Bestandgeberin gegen die 
Bestandnehmerin keine AnsprQche
mehr hat.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin ist berechtlgt, 
jedoch nicht verpflichtet, besicherte 
Forderungen aus der Kaution zu

befriedlgen.- - - - - - - - - - - -

Im Falle der Inanspruchnahme der
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C9.4

C9.5

C9.7

je du^an ponovno naknadlti kauclju 
neodlo^ivo u roku od 7 (sedam) 
dana.- - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko js predana bankarska 
garancija koja je vremenski 
ograniCena, ista se mora zamijeniti 
sljede^om garancijom ill zamjenskom 
garancijom najkasnije mjesec dana
prlje {steka valjanosti.- - - - - - -

Ukoliko ne uslijedi zamjena, 
Zakupodavac ima pravo naplatiti 
bankarsku garanciju u punom opsegu 
unutar razdobtja valjanosti.- - - - -

U slu^aju da je vremenski 
neogranitena bankarska garancija 
otkazana od strahe banke koja je 
izdala garanciju, Zakupodavac ima 
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti 
garanciju u punom opsegu, ukoliko 
se otkazom nije pobrinulo za 
zamjensku garanciju.-- - - - -

U oba slu^aja, koji su navedeni u 
toSKama 09.4 i 09.5, nastaje 
gotovinska kaucija, koja se mora 
vratitl u zamjenu za bankarsku

garanciju.- - - - - - - - - - - - -

Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem 
kaucije, Zakupodavac smije uskratiti 
predaju predmeta zakupa Hi odstupiti 
od Ugovora, odnosno isto predstavlja 
izvanredni razlog za otkaz Ugovora 
sukladnotoCklC18.1.3.- - - - - -

Kaution wird die Bestandnehmefin 
damit nicht aus ihren Verpflichtungen 
befreit, sie ist auch nicht berechtigt, 
eigene Forderungen gegen die

Kaution aufzurechnen.- - - - - —

Im Falls der fnanspruchnahme ist die 
Bestandnehmerin verpfiichtet, die 
Kaution unverzUglich spStestens 
binnen 7 (sieben) Tagen wieder 
aufzufQllen.- - - - - - - - - - - -

09.4 Fflr den Fall, class eine zeitlich

begrenzte Bankgarantle vorgelegt 
wird, ist diese sp^testens einen 
Monat vor dem Ablaufdatum durch 
eine Nachfolgegarantie Oder

Ersatzgarantie zu ersetzen.- - - - -

Erfolgt kein rechtzeitiger Ersatz, 1st 
die Bestandgeberin berechtigt, 
innerhalb der GQItigkeitsdauer die 
Bankgarantle im vollen Umfange zu
ziehen.- - - - - - - - - - - - -

■■■ -,

09.5 Fllr den Fall, dass eine zeitlich

unbegrenzte Bankgarantle von der 
garantierenden Bank gekOndigt wird, 
1st die Bestandgeberin berechtigt, 
innerhalb der Ktindigungsfrist die 
Garantie im vollen Umfange zu 
ziehen, sofern nicht mit der 
KUndigung fOr eine Ersatzgarantie 
gesorgt wurde.- - - - - - - - - - -

C9.6 In den beiden Fallen 09.4 und C9.5 
entsteht jeweils eine BarKautlon, die 
Im Austausch gegen eine 
Bankgarantle wlederum

zurUckzustellen ist.- - - - - - - - -

C9.7 Gerdt die Bestandnehmerin mit der 
Beibringung der Kaution in Verzug, 
so kann die Bestandgeberin die 
Obergabe des Bestandgegenstandes 
verweigern Oder vom Vertrag 
zurOcktreten, bzw. stellt dies in der 
Folge einen auBerordentlichen
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010.4

C10.5

Obveza dostave bankarske garancije 
moiQ se zamijeniti upla6ivanjem 
gotovinskog pologa. Sve se ostale 
odredbe analogno primjenjuju i na 
upladivanje gotovinske garancije.-一

C10.

C10.1

010.2

C10.3

Piimopredaja I otvaranje
poslovanja:-- - - - - - - - - - -

U pogledu na primopredaju I termine 
otvorenja posiovanja upubuje se na

namjerno ispu$teno.- - - - - - -

Pravo Zakupnika na predaju 
Predmeta zakupa uvjetovano je 
urednim polaganjem kaucije i 
dokazom o dostatnom pokridu 
osiguranja sukladno tofikf C 22.4.—

Nedostatke ustanovljene pritikom 
primopredaje uklonit de Zakupodavac 
ili treda osoba koju on angaiira. 
Primopredaja se potvrduje 
zapisnikom. Nebttni nedostaci 111 on! 
koji ne ugrofavaju neprihvattjivo 
funkciju i poslovanje predmeta 
zakupa, ne predstavljaju prepreku za
primopredaju.- - - - - - - - - - -••••-

Utvrdeni nedostaci bit u svakom 
stu£aju uklonjeni u roku ugovorenom 
u zapisnlku o primopredaji, all po 
mogu6nostl do otvorenja, ukoliko ]e to 
tehni6ki i ekonomski moguie I ako 
Zakupnik zatraii da se uklone 
odmah.- - - - - - - - - - - - - -

U s!u5aju da Zakupnik usprkos 
opomeni i davanju roka od 5 (pet) 
dana neov!a§teno odblje preuzeti 
predmet zakupa, Zakupodavac Je

Ktindigungsgrund gem肌 C18.1.3

dar.- - - - :- - - - - - - - - - -

C9.8 Die Verpflichlung zum Eriag einer
Bankgarantle kann durch den Eriag 
eines entsprechenden Barbetrages 
abgeiOst werden, a!!e obigen Regeln 
sind sinngemdd auch auf die

Barkaution anzuwenden.- - - - -

CIO. Obergabe und
GeschfiftsertStfmmg:- - - - - - -

C10.1 Hinsichtlich der Obergabe und

Geschdftseroffnungstermine wird auf
日4.2 verwiesen.- - - - - - - - - - -

C10.2 nicht belegt- - - - - - - - - - - -

C10.3 Eln Anspruch der Bestandnehmerin
auf Obergabe des Bestandsobjektes 
setzt den ordnungsgem^Ben Eriag 
der Kaution sowie den Nachwels der 
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt

C22.4 voraus.- - - - - - - - - - - -

C10.4 Die Obergabe wird durch Protokoll
bestdtigt Unwesentliche MSnge) Oder 
sotche, welche die Funktfon und den 
Betrieb der Bestandsache nicht 
unzumutbar beeintr^chtigen, 
behindern nicht die Obergabe.—— 
Festgestellte Mangel werden in einer 
im Obergabeprotokoll zu 
vereinbarenden Frist - in jedem Fall, 
aber m^gtichst bis zur Erttffnung, 
soweit dies technisch und 
wirtschaftlich machbar ist und die 
sofortige Beseitigung von der 
Bestandnehmerin gewtinscht wird - 
beseitigt. 6ei Obergabe festgestellte 
Mdngel werden durch die 
Bestandgeberin Oder von ihr

beauftragte Dritte behoben.- - - -

C10.5 Wird die Obemahme des 
Bestandobjektes von der 
Bestandnehmerin trolz Mahnung und 
Fristsetzung von 5 (fUnf) Tagen
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ovIaSten izvanredno otkazatl Ugovor 
o zakupu sukladno toSki C18.1.9 
ovog Ugovora te od Zakupnika tra乏iti 
naknadu nastale §tete.- - - - - - -

C10.6 Zakupnik se obvezuje da za 
potrebno zavr§no uredenje u 
odnosno na predmetu zakupa na 
vlastiti troSak i po mogudnosti bez 
bilo kakvog ugro^avanja TC, 
posebno njegovih poslovnih 
aktivnosti, odnosno ostalih zakupnika
anga^irati ovla§tene izvodafie.- - -

Zakupnik te po potpisu ovog 
Ugovora dostaviti Zakupodavcu svu 
potrebnu projektnu dokumentaciju 
vezanu za uredenje prostora I za 
ishodenje potvrde glavnog projekta i 
uporabne dozvo!e. Zakupodavac 6e 
provjeriti i dostaviti te svoje 
primjedbe Zakupniku koji ]e duian 
ugraditi izmjene i predati konadnu 
projektnu dokumentaciju

Zakupodavcu.- - - - - - - - - -

Sve radove na zavrSnom uredenju 
izvode」skliu6to_o.v|a財節LgMy 媒t
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodl dopuSteni u Hrvatskoj.- -

Vezano za instelaciju asigumosnih 
postrojenjau za dojavu po2ara,

sprinkler, sigurnosno osvjetijenje, 
Zakupnik je du2an o svom IroSku 
povjeriti projektiranje l izvodenje 
odnosno ugradnju ovih postrojenja u 
dotiCnom predmetu zakupa

projektantima i struSnjacima koje je
odredio Zakupodavac.- - - - - - -

Svl dokumenti vezani uz narud^be 
(projekti i narudibe) za ova

postrojenja predaju se radi odobrenja

unberechtigt abgelehnt, so ist die 
Bestandgeberin berechtigt, den 
Bestandvertrag gem 那 C18.1.9 
dieses Vertrages fristlos zu kQndigen 
und die daraus entstandenen 
Schdden gegenUber der 
Bestandnehmerin geStend zu

machen.- - - - - - - - - - - - -

C10.6 Die Bestandnehmerin verpflichtet 
sich, die im bzw. am Bestandobjekt 
erforderiichen Endarbeiten auf inre 
Kosten und unter moglichster 
Vermeidung jedweder

BeeintrSchtlgung des EKZ

insbesondere des

GeschSftsbetriebes bzw. der Ubrigen 
Bestandnehmer durch Fachfirmen

durchzufOhren.- - - - - - - - - -

Nach Unterzeichnung dieses 
Vertrages wird die Bestandnehmerin 
alle erforderiichen Plane betreffend 
das Shopdesign sowie zur Eiiangung 
der Baugenehmigung und der 
BenOtzungsbewilligung der

Bestandgeberin UbermiUein. Diese 
prUft binnen einer einmonatigen 
PrDffrtst und wird diese der 
Bestandnehmerin Ubermitteln, 

一weJch6-Me_defj皿—die一Andej-ungei 
elnarbeiten wird und die 
abschiie(^enden PI 如 e und 
Unteriagen an die Bestandgeberin

UbermiUelt. ———- -

Sdmtliche Adaptierungsarbeiten 
haben ausschliefSiich durch befugte 
Fachleute zu erfolgen. Bei alien 
Ausbaumaftnahmen sind in Kroatien 
zugelassene Produkte zu verwenden. 
Hinsichtiich des Gewerks 
..Sicherheitsanlage*' mit den 
Untergewerken Brandmefdung, 
Sprinkler, Sicherheitsbeteuchtung sind 
von der Bestandnehmerin zwlngend
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u pogledu Kompatibiinosti i

prMritavanja standards.- - - - - -

Zakupnik se obvezuje pravovremeno 
pribaviti sve druge lokacijske i 
gradevinske dozvole potrebne za 
tehnidki pregled za pojedine trgovine, 
uzimajuti u obzir vrstu svog 
poslovanja te potom tako izvesti 
zavrSne radove da moie 
pravovremeno otvorili Predmet

zakupa zajavnost.- - - - - - - -

Ukoliko bude potrebno sudjetovanje 
Zakupodavca u ov)m mjerama, on te 
poduzeti odgovarajuCe radnje. U to 
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji 
kao §to je 2. (druga) razina 
sprinklera, dojavljivad po^ara, 
rasvjeta nu2nih izlaza i zvu6nl uredaj
za slgurnosne poruke- - - - - - -

Sve ove mjere provode se medutim 
na troSak Zakupnika, 6ak i onda kad 
formalno Zakupodavac nastupa kao 
podnositelj zahtjeva. Ako se 
anga^iraju vtastili izvoda^i, on! su 
du2n! stalno bKi u vezi s voditeljem 
g radnje odnosno usuglasiti sve mjere 
tako da osigura ostvarenje c)lja

pravovremenog otvorenja.- - - - -

_為 kupnik-saosLifcilLzajsvfi-oye-mleje^ 
U slufiaju propusta Zakupnika da 
izvrSi zavrSnu adaptaclju ili pribav] 
potrebne dozvole, ne dira se u pravni 
uChak ovog Ugovora, osobito obveze 
pia^anja Zakupnika.- - - - - - - -

die von der Bestandgeberin 
vorgeschriebenen Projektanten und 
Professionisten mit der Planung und 
den Teilgewerken fur das jewel! ige 
Bestandobjekt auf Kosten der 
Bestandnehmerin zu betrauen.- - - -

Alle Auftragsunteriagen (PI如e und 
Auftrage) for diese Gewerke sind zur 
Genehmigung hinsichtiich

Kompatibilitdt und Standardeinhaltung
vorzulegen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
alle weiteren bis zur technischen 
Abnahme notwendigen Lokations- und 
Baubewilligungen for die einzetnen 
Shops abgestellt auf die 
Gegebenheiten ihres Betriebes

rechtzeitig zu erwirken und den

Ausbau in der Fofge so fertig zu 
steilen, dass eine rechtzeitige 
ErOffnung vorgenommen werden

Soweit elne Mitwirkung der 
Bestandgeberin an diesen

Maftnahmen notwendig ist, \Mrd die 
Bestandgeberin die entsprechenden 
Handlungen setzen. Oazu zdhlen 
insbesondere sdmtliche Gefahren-

，幽幽ife幽刪 
Sprinklerebene, Brandmeldeanlage, 
Fluchtwegebeleuchtung sowie

Beschalfungsantage for

Sicherheitsdurchsagen.- - - - - - - -

Aiie diese Maftnahmen erfolgen 
jedoch, selbst dann, wenn formell die 
Bestandgeberin als Antragsteller 
auftritt, auf Kosten der 
Bestandnehmerin. Soweit eigene 
Fachleute herangezogen werden, 
haben diese jedenfalls mit der 
Bauleitung permanenten Kontakt zu 
halten bzw. samtliche MaHnahmen 
dergestalt abzustimmen, um das Ziel

46



C10.7

C11.

C11.1

C11.2

Obztrom da ZaKupnik nije sudjelovao 
u zajedni5kom otvorenju TC, duian je 
od primopredaje Predmeta zakupa 
svedo njegovog otvorenja za javnost 
uspostaviti 1 dr^ati opti6ki 
besprijekorno stanje trgovine prema 
malt-u I Iznutra prelijepitl staklenu

povrSinu prema mall-u.- - - - -

Ove mjere smiju biti otklonjene tek na 
dan otvorenja Predmeta zakupa. ~

Obje Ugovoms strane izriCito 
isklju6uju odgovornost Zakupodavca 
za parkirana vozila zajedno sa 
sadiiajem..- - - - - - - - - - - -

Zakupnik potvrduje da su parkirna 
mjesta namijenjena TC, rezsrvirana 
za kupce TC te da nisu sastavni dio 
povrSina koje pripadaju predmetu 
zakupa. Stoga rhu nije dozvoljeno 
navedena parkirna mjesta i 
prometnice koristiti za utovar i 
skladiStenje kao niu ostale svrhe.一- 
Zakupnik se takoder mora pobrinuti, 
da njegovi radnici ne ostavljaju svoja 
vozila na parkirali§tu za kupce. 
Zakupodavac 6e u TC rezervirati 
povr§ine koje 6e se iznajmljivati 
posebno u ove svrhe. Zakup ovlh

C11.

C11.1

C11.2

C10.7

der rechtzeitige Erdffnung zu

gewahrleisten.- - - - - - - - - - - -

Das Rlsiko for all diese Maftnahmen
trdgt die Bestandnehmerin.- - - - - --

Sollte die Bestandnehmerln den 
Endausbau Oder die Einholung 
notwendiger Bewiiligungen

versdumen, wird dadurch die 
Rechtswirksamkert dieses Vertrages, 
mit besonderer RUcksIcht auf die 
Zahlungsveipfiichtungen der

Bestandnehmerin, nlcht betroffen.- -

Da die Bestandnehmerln an der 
gemeinsamen ErOffnung des EKZ 
nicht teifnimmt 1st ab Obergabe des 
Bestandobjektes bis dessert ErOffnung 
ein optisch einwandfreier Zustand des 
Bestandobjektes zur Mall h!n 
herzustellen, und die Giasfldche zur 
Mall von innen vollfi^chig zu

verWeben.- - - - - - - - - - - - -~

Diese Mallnahmen dQrfen dann erst 
am Tag der Erdffnung des

Bestandobjektes entferntwerden.- - -

Geschfiftebatrleb:- - - - - - - -

Eine Haftung der Bestandgeberin fUr 
abgestellte Kraftfahrzeuge samt 
Inhalt wird ausdrUcklich von beiden
Parteien ausgeschbssen.- - - - -

Die Bestandnehmerin anerkennt, 
dass die dem EKZ gewidmeten KFZ- 
Abstellpldtze fUr Fahrzeuge der 
Kunden des EKZ reserviert und nicht 
Tell der zum 8estandobjekt 
gehdrlgen Fldchen sind. Es 1st ihr 
daher nicht gestaUet, die genannten 
Parkpidtze und Verkehrswege fQr 
Lade- und Lagert 含 tigkeit oder

sonsllge Zwecke zu benutzen.- - -

Die Bestandnehmerin hat auch dafOr 
zu sorgen, dass die Mitarbeiter Hires 
Betriebes das Abstellen ihrer 
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
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C11.3

povr§ina nije predmet ovog Ugovora 
ve6 se ureduje posebnim ugovorom o 
zakupu.- - - - - - - - - - - - -

Zakupnik je du乏an drfati putove u 
slu&aju nuide, koji vode kroz objekt, 
slobodnima u slu^beno proplsanoj 
Sirini. Za isto Zakupnik nema pravo 
na naknadu, odnosno pravo na 
smanjenje iznosa zakupnine.- - - -

C11.4. Zakupnik je dufan ii vodenju svog 
poslovanja poseblce poStfvati

sljedede obveze:- - - - - - - -

du乏an je unu!ra§njost predmeta 
zakupa redovno odriavati urednom i

distom na viastiti troSak:- - - - - -

povrSine izvan svog predmeta 
zakupa ne smije koristiti suprotno 
svrsi, poput na primjer za prodajne 
akcije u sklopu akcija, postavljanje 
otpada, ltd. odiaganje praznih 
spremnika iii promidibenih stataka, 
nadalje zajednifike prometnice, poput 
parkirnih povrSina, koristiti u svrhu
utovara; —- - - - - - - - - - - -

ne smije se pona§ati neobazrivo 
prema ostalim zakupniclma ill

Klijentima TC;- - - - - - - - - - -

du之an Je poStovati ku6ni red koji kao 
Prilog 1 predstavija sastavni dio

Ugovora- - - - - - - - - - - - - -

du^an je ove obveze prenijeti i na 
svoje radnike.- - - - - - - - - - -

untertassen. Die Bestandgeberin wird 
dafQr beim EKZ eigens dafOr 
vorgesehene Fiachen zur Vermietung 
bereithalten. Die Vermietung dleser 
Fldchen ist nicht Gegenstand dieses 
Vertrages, sondern ist in einem 
gesonderten Mietvertrag zu 
v©r$inbQren_ ■一--

C11.3 Durch das Bestandobjekt fUhrende
Fluchtwege sind durch die 
Bestandnehmerin in der von der 
BehOrde vorgeschriebenen Brelte 
freizuhatten. DafUr steht der 
Bestandnehmerin keine VergQtung, 
bzw. Anspruch auf

Bestandzinsreduzierung zu. -一- 
C11.4. Die Bestandnehmerin hat bei der

FQhrung ihres Geschdftsbetriebs 
Insbesondere folgende Pflichten:— 
sie hat das Bestandsobjekt Im 
Inneren regelmdUig auf eigene 
Kosten in einem ordentlichen,

sauberen Zustand zu erhalten;- -

sie hat die Fiachen aufterhalb ihres 
Bestandobjektes nicht zweckwidrig 
zu nutzen, wle z. B. fQr 
Verkaufst^tigkeit 1m Zuge von 
Aktionen, Aufstellung von SchQtten, 
usw. durch Abstellen von 
Leergebinde oder Werbest如dern 
sowie sonstiger Materialien, welters 
keine allgem. Verkehrswege sowie 
Parkfldchen zum Zweck der

Ladetdtlgkeit zu benutzen;- - - - -

sie hat gegenUber anderen 
Bestandnehmem oder Kunden des 
EKZ kein rQcksichtsloses Verhalten
an den Tag zu legen;- - - - - - -

sie hat die Hausordnung, welche als 
Beilage 1 einen integrierenden 
Vertragsbestandteil darstellt,

elnzuhaften;- - - - - - - - - - - -

sie hat diese Pflichten auch auf ihre
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C11.5 Zakupnik prima na znanje za sebe, 
svoje rad nike, dobavljafie i kupce 
ku6ni red koji 6e Zakupodavac 
donijeti u svrhu besprijekornog 
poslovanja TC te odredbe o 
penalima.- - - - - - - - - - - - -

C12. Prlstup Predmetu zakupa- - - -

Zakupodavac, odnosno osobe koje je 
Zakupodavac ovlastio imaju pravo u 
svakom trenutku za vrijeme radnog 
vremena stupiti u prostore ill povrSine 
koje pripadaju predmetu zakupa. 
Zakupnik je dufan pobrinuti se da se 
u iste moSe stupiti u slu5aju prijetnje 
neposredne opasnostl i u njegovoj 
odsutnostt. U tu svrhu Zakupnik je 
du之an pohraniti kod Zakupodavca 
jedan komplet kljuCeva za predmet 
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni 
ovu obvezu, on je odgovoran za sve 
Stete koje nastanu u$!ijed 
nemogu6nosti pristupa predmetu 
zakupa- - - - - - - - - - - - - -

C13. Opskrba energijom {struja, voda,
grijanje, hladenje):- - - - - - - -

C13.1 Provodne mre^e za opskrbu strujom,
cjevovod za opskrbu vodom i 
otpadne vode, opskrba grijanjem, 
rashladni uredaji i opskrba ostalom 
energijom sa svim za to potrebnim 
sustavima izvode se sukladno 
specifikacijama gradevine i opreme 
(Prilog 3). Tro§kove poslovanja 
(energetske potrebe), servisiranje f 
odr^avanje ove provodne mre2e i 
sustava snose zakupnici sukiadno 
prethodno navedenim odredbama

Mitarbelter zu Qbertragen.- - - - -

C11.5 Die Bestandnehmerin nimmt die

jeweils von der Bestandgeberin zum 
Zwecke des reibungslosen 
Betriebsablaufes !m EKZ erlassene 
Hausordnung sowie die 
POnalregelung far sich, Ihre 
Mitarbeiter, Ueferanten und Kunden
2ur Ksnntnis. - - - - - -

C12. Betreten des Beetandobjektes —
Die Bestandgeberin bzw. die von ihr 
beauftragten ’ Personen $Ind 
berechtigt, jederzeit wahrend der 
Geschdftszeiten die zum 
Bestandobjekt gehOrigen

RSumlichkeiten Oder Fiachen zu 
betreten. Die Bestandnehmerin ist 
verpflichtet, Vorsorge zu Men, dass 
diese bei Gefahr in Verzug auch in 
ihrer Abwesenheit betreten werden 
kdnnen. Zu diesem Zwecke ist die 
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der 
Bestandgeberin 1 Gamltur Schltissel 
for das Bestandobjekt zu hinterlegen. 
Kommt die Bestandnehmerin dieser 
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie 
fQr alle Schdden, die dadurch 
entstehen, dass ein Betreten nicht 
mOglich ist.- - - - - - - - - - - -

Energieversorgung (Strom,
Wasser, Wflrme, KUhlluft):- - - -

Die Leitungsnetze for die 
Stromversorgung, Zu- und 
Abwasserleitung, Warme- KQhlungs- 
und sonstige Energieversorgung mlt 
alien dazu notwendigen Anlagen 
werden gemdft der Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung (Beilage 
3) ausgefQhrt. Die Kosten fur den 
Betrieb (Energlebedarf), Wartung und 
instandhaltung dieser Leitungsnetze 
und Anlagen tragen die 
Bestandnehmer nach den obigen
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013.2

C13.3

toCke B2.4- - - - - - - - - - - - -

Ukoliko je Zakupniku potrebna 
dodatna opskrba energijom, to je 
mogu6e izvesti na tro§ak Zakupnika 
proSirenjem, odnosno poja^anjem 
provodne mre2e, dovoda i - ukoliko 
je prostorno to moguie - ostalih 
uredaja. Zakupniku je za isto 
potrebna plsana suglasnost 
Zakupodavca, koja se ne mo2e 
uskratiti, ukoliko se izvo«3enje mo2e 
izvr§iti bez prikradivanja objekta 
zakupa i ometanja ostalih zakupnika. 
Tro§kove pogona (energetske 
potrebe), servisiranje i odr^avanje 
ove dodatne provodne mrefe l 
sustava snosl Zakupnik koji je 
takoder du2an ishoditi potrebne

dozvole u tu svrhu.- - - - - - - -

Ukoliko se uslijed ovakvih mjera 
poduzedu koje vr§i opskrbu moraju 
platiti pristojbe ili naknade, tro§ak 
istih snosi Zakupnik.- - - - - - - -

Zakupnik je du^an u sluaaju smetn]i! 
Stete na svom elektri6nom sustavu 
pobrinuti se za iskijufienje istog te o 
tome obavijestiti Zakupodavca. 
Ovakva obavijest ne oslobada 
Zakupnika obveze da sprijedi 
pove6an]e Stete, odnosno proSirenje 
smetnje na provodnu mreiu svojom 
jntervencljom I djelovanjem, ukoliko je 
to prihvatljivo.- - - - - - - - - - -

C13.2

013.3

Bestimmungen 82.4.- - - - - - -

BenOtigt die Bestandnehmerin elne 
Uber die in der Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung 
hinausgehende zusatzliche

Energieversorgung, so kann sie 
diese auf ihre Kosten durch 
Erweiterung bzw. Verstarkung der 
Leitungsnetze, Zuleitungen und - 
sofern dies rdumlich mdglich ist - der 
sonstigen Anlagen, errichten lassen. 
Sie bedarf dazu der schriftlichen 
Zustimmung der Bestandgeberin, die 
nicht verweigert werden kann, wenn 
die Ausftihrungen ohne 
Benachteiligung for das

Bestandobjekt und Stdrung der 
Qbrigen Bestandnehmer erfolgen 
kann. Die Kosten fQr Betrieb 
(Energiebedarf), Wartung und

Instandhaltung dieser zusdtzlichen 
Leitungsnetze und Anlagen trdgt die 
Bestandnehmerin, die auch die dafar 
erforderiichen Bewilligungen

Qinzuholsn hati*--—•***____麟•■♦•■■•■♦■■•■■♦きき.

Soweit durch solche Maftnahmen 
GebUhren Oder Entgelte an das 
Versorgungsunternehmen zu leisten 

diese vona der

Bestandnehmerin zu tragen.- - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
bei StCrungen und Sch白den in ihrer 
elektrischen Anlage fUr eine 
Abschaltung dieser zu sorgen und 
unverzQgiich die Bestandgeberin 
davon in Kenntnls zu setzen. Diese 
Meldung enthebt die

Bestandnehmerin nicht von ihrer 
Verpflichtung, eine VergrOHerung des 
Schadens bzw. eine Ausbreitung der 
Stdrung im Leitungsnetz durch ihr 
Eingreifen und Mitwirken, soweit dies 
zumutbar ist, zu verhindern.- - - - -
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013.4

C14.

C14.2

Kratkorofini ispadi tehnidkih sustava 
ustijed viSe sile, promjena i prekida u 
opskrbl energljom (叩r. slabljenje 
napona struje, smanjenje tlaka vode, 
§tete na postrojenju grijanja, oskudica 
energije ltd.) za koje Zakupodavac 
nije odgovoran, ne ovla§6»ju 
Zakupnika na potraiivanje naknade 
Siete Hi smanjenje zakupnine. Isto 
vrijedi i za sve ostale prekide u 
poslovanju, bilo koje vrste, prl Cemu 
je Zakupodavac du^an neodloiivo 
poduzeti uklanjanje prekida 
poslovanja.- - - - - - - - - - - -

Gradevinska proSirenja i preinake 
od strane Zakupodavca:- - - - -

C14.1 Zakupodavac ima pravo u 
svakom trenutku bez suglasnosti 
Zakupnika izvesti gradevinske 
preinake u svrhu odr2avanja TC Hi 
predmeta zakupa. Ovo se posebice 
primjenjuje u sJueaju prifetnje 
neposredne opasnosti i pri 
neophodnom otklanjanju §tete. 
Zakupnfk se mora pravovremeno 
obavijestlti i po mogu6nosti ne 
ometati u njegovom poslovanju- - -

Zakupodavac je uz to ovla§ten u 
svakom trenutku provesti bez 
suglasnosti Zakupnika gradevinska 
proSirenja, odnosno gradevlnske 
preinake, koje su svrsishodne, iako 
nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac 
zadriava pravo gradnje dogradnji i

C13.4 Kurzfristige Ausfdlle von technischen 
Anlagen infotge hOherer Gewait, 
Ver如 derungen und

Unterbrechungen in der 
Energieversorgung、 (z.B.

Stromspanmmgsabfall, 
Wasserdruckverminderung, Schdden 
an der Heizanlage, Energieknappheit 
etc.) die der Bestandgeberin nicht 
zurechenbar sind, berechtigen die 
Bestandnehmerin weder zu einem 
Schadenersatzanspruch noch zu 
elner Bestandzinsminderung. Das 
gleiche gilt auch for aile notwendigen 
Betriebsunterbrechungen, 
gleichgOftig welcher Art, wobei jedoch 
die Bestandgeberin verpflichtet ist, 
unverzUglich die Behebung der 
Betriebsunterbrechung zu

veranlassen.- - - - - - - - - - -

C14. Baullche Erwelterungen und 
VorSnderungen durch die 
BestancfQeberln

C14.1 Die Bestandgeberin ist berechtigt,

jederzeit ohne Zustimmung der 
Bestandnehmerin zum Zwecke der 
Erhaltung des EKZ oder der 
Bestandobjekte baullche

Verdnderungen durchzufohren. Pies 
gilt im Besonderen bei Gefahr im 
Verzug und bei der notwendigen 
Beseitigung von Schdden. Die 
Bestandnehmerin i$t rechtzeitig zu 
informieren und in ihrem 
Betdebsablauf (unllchst nicht zu 
behindern.- - - - - - - - - - - - -

C14.2 Die Bestandgeberin ist aullerdem
berechtigt, ohne Zustimmung der 
Bestandnehmerin jederzeit bauliche 
Erwelterungen bzw. bauliche 

,Ver如derungen durchzuftihren, 
welche zwar nicht notwendig, aber 
zweckm 邱 ig sind Die
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C14.3

C14.4

C15.

015.1

proSirenja svlh vrsta, premje§tanja 
postoje6ih gradnji, potpunog 
uklanjanja istih ill promjene funkcije 
istih kao i ispu§tanja zelenih povrSina 
i izgradnje novih te provesti izmjene u 
oblaganju povr§ina zakupa, ukoliko 
time nisu ugro^ena ill umanjena 
prava Zakupnika.- - - - - - - - - -

Zakupnik je du2an za odr^avanje, 
gradevinske preinake i gradevinska 
proSirenja, drfati doti5ne prostore 
prohodnima, odnosno ne smije 
ometati Hi usporavati neophodne 
radove.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je du^an izvrSiti ove 
radove sa §to ve6im obzirom prema 
zakupnicima koji su zahvafieni ovim 
radovima, odnosno prema njihovlm 
zakupljenim prostorima, tako da po 
mogu^nosti njlhovo redovno 
poslovanje nije ometeno. Zakupnik 
ne mo之e u ovom sluるaju zahtijevati 
naknadu State ill umanjenje 
zakupnine.- - - - - - - - - - - - -

Glavni ulazi stakleni pregradni 
zldovi prema mall-u, reklamni
uredaji:- - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik ]e du2an izvesti o svom 
troSku obiikovanje glavnog ulaza kao 
i staklenih pregradnih zidova ill 
ostallh pregrada predmeta zakupa 
prema unutraSnJostl TC (u nastavku: 
mall) i u skladu sa smjernicama iz

PriruCnika za zakupnike.- - - - - -

Dotidne se mjere moraju dogovorill

Bestandgeberin beh3(t sich auch das 
Recht vor, Zu- und 
Erweiterungsbauten alter Art zu 
errichten, bestehende Einrichtungen 
zu veriegen, Qberhaupt zu entfernen 
oder einer anderen Nutzung

zuzufUhren, sowie GrQnfiachen 
aufzulassen Oder neu anzulegen, 
sowie Anderungen in der Belegung 
der Bestandfldchen durchzufohren, 
soweit dadurch die Rechte der 
Bestandnehmerin nicht betroffen

oder beeintrdchtigt werden.- - - -

C14.3 FOr die Instandhaltung, bauliche

Verdnderungen und for die baulichen 
Erwelterungen ist die

Bestandnehmerin verpflichtet, die 
betroffenen R如me zugsngllch zu 
halten bzw. ist sie nicht berechtigl, 
die dabei notwendigen Arbeiten zu 
behindern oder zu verzfigern.- - -

014.4 Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diese Arbeiten mlt grOBtmOglicher 
RQcksIchtsnahms auf die betroffenen 
Bestandnehmer bzw. deren 
Bestandobjekte durchzufUhren, so 
class nach , MOglichkeit der 
ordentliche Geschdftsbetrieb nicht 
gestdrt wird. Die Bestandnehmerin 
Kann jedoch In dlesem Fall kelnen 
Schadenersatz Oder elne 
Bestandzinsminderung verlangen. —*

C15. Portal und Glastrennw^nde zur
Mall, Werbeeinrlchtung:- - - - -

015.1 Die Gestaltung des Portals sowie der 
Glastrennwdnde oder sonstigen 
Abtrennungen des Gesch^ftstokals 
zum Innenraum des EKZ, Im 
Folgenden kurz ..Mair, hat die 
Bestandnehmerin auf Ihre eigenen 
Kosten entsprechend den Richtlinien 
des Mieterhandbuches
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sa Zakupodavcem, odnosno s 
anga^iranim arhitektom te se ne 
smiju poduzeti bez pisane

suglasnosti.- - - - - - - - - - - -

Za izvodenje radova se u svakom 
s!u5aju moraju anga2irati ovIaSteni i 
sposobni izvoiJadi.- - - - - - - - -

C15.2 Osiguranje glavnog uiaza i staklenih
povr§ina, koja se moraju izgraditi 
sukladno ovoj ugovornoj to改i, ]e 
stvar Zakupnika.- - - - - - - - -

C15.3 Povr§ina iznad glavnog uiaza,

odnosno staklenih povrSina stoji na 
raspolaganju Zakupniku za 
postavljanje oznake tvrtke, odnosno 
reklamne opreme. Sve s time 
povezane troSkove i izdatke snosi 
Zakupnik.- - - - - - - - - - - - -

C15.4 Svako raspolaganje vanjskim 
povrSinama predmeta zaKupa 
dozvoljeno ]e samo uz izriうitu 
prethodnu suglasnost Zakupodavca..

C16. Ugradnje I preuredenja,
gradevlnske preinake od strane
Zakupnika:- - - - - - - - - - -

C16.1 Upudujud na speclfikaciju grapevine i

opreme utvrduje se, da se predmet 
zakupa sukladno ovom Ugovoru 
predaje u tzv. «visokom roh bau».--一 
Sljedede se odredbe stoga odnose 
na zavrSno opremanje, odnosno na 
budu6e mjere.- - - - - - - - - - -

C16.2 Gradevinske prehake Zakupnika,

uKoliko mjere zahtijevaju gradevinsku 
dozvolu, smiju se provesti samo uz 
prethodnu pisanu suglasnost 
Zakupodavca (na primjer preureflenja

C15.2

015.3

CiS.4

C16.

C16.1

C16.2

durchzufOhren.- - - - - - - - - -

Die diesbeztiglichen Madnahmen 
sind mit der Bestandgeberin bzw. mlt 
dem beauftragten Architekten 
abzustimmen und dQrfen nicht ohne 
schriftliche Zustimmung

vorgenommen werden.- - - - - -

FQr die AusfClhrung slnd jedenfalls 
befugte und leistungsfdhige

Fachfirmen heranzuziehen.- - - -

Die Versicherung von nach diesem 
Vertragspunkt zu errichtenden Portal- 
und Glasfldchen ist Angelegenheit
der Bestandnehmerin.- - - - - - -

Die Fldche Qber dem Portal bzw. den 
Glasfldchen steht der

Bestandnehmerin fQr angemessene 
Firmenbezeichnungen, bzw,

Werbeeinrichtungen zur VerfUgung. 
Sdmtliche damit verbundenen Kosten 
und Aufwendungen trdgt die

Bestandnehmerin.- - - - - - - - -

Sdmtliche Verfugungen Qber die 
AuHenflSchen des Bestandobjektes 
sind nur mit ausdrQckllcher vorheriger 
schriftlicher Zustimmung der

Bestandgeberin zuldssig.- - - - - -

Ein- und Umbauten, bauliche 
Ver^nderunq^en durch die 
Bestandnehmerin:

Unter Hinwels auf die Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung wird 
festgestellt, dass das Bestandobjekt 
gemSfl diesem Vertrag im

Edelrohbau zu Qbergeben ist.- - -

Die folgenden Regelungen betreffen 
daher die Endausstattung bzw.

zukQnftige MaBnahmen.- - - - - -

Bauliche VerSnderungen durch die 
Bestandnehmerin dQrfen, sofern die 
Madnahmen baubewilligungspflichtig 
sind, nur mil vorheriger, schriftlicher 
Zustimmung der Bestandgeberin
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C16.4

i ugradnje, instalacije, premje呑tanje ill 
novo postavljanje vodova, 
ugradivanje sigurnosnih ograda, 
postavljanje Sipki na prozore,

postavljanje ognjiSta, ltd.).- - - - -

Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik 
je du2an pribaviti sve predvidene 
slu^bene dozvole i snositi sve 
tro§kove za izmjene, odnosno za 
uvjete koj! su odredeni od strane 
upravnog fijela te isto dokazati 
Zakupodavcu, posebice predoSenjem 
odgovaraju^ih dozvola sa slu^benom 
napomenom njihove pravomo6nosti.- 
Osim toga Zakupnik je odgovoran za 
svu posrednu I neposrednu §tetu, 
koja nastane usiijed gradevinskih 
izmjena.- - - - - - - - - - - - - -

C16.3 Posebne gradevinske preinake, koje 
premaSuju izvedbu sukladno 
specifikaciji gradevine i opreme I 
gradevinske planove, smatraju se 
posebnom opremom te troSkove istih 
snosi zakupnik.- - - - - - - - - -

Zahtjevi Zakupnika, koji ne 
zahtijevaju gradevinske prefnake i 
slu^e i$klju(ivo pojedinom Zakupniku, 
moraju se pravovremeno prlop^it! 
Zakupodavcu u svrhu koordinacije 
teku亡ih grafievlnskih radova, kako ne 
bl do§lo do ka§njenja u gradnji. 
Zakupnik snosi tro§kove prikljuCenja 
koji su povezanl s uredenjem 
pogona, ukoliko isti premaSuju 
specifikadju gradevine i opreme 
(PrilogS).- - - - - - - - - - - - -

C16.3

C16.4

vorgenommen werden (z.B. Um- und 
Einbauten, Instatlationen, Umlegen 
Oder Neuverlegen von Leitungen, 
Abschrankungen, Vergitterung von 
Fenstern, Herstellen von

Feuerstatten etc.).- - - - - - - - -

Wird die Zustimmung erteilt, so hat 
die Bestandnehmerin aile dazu 
behordiich vorgesehenen

Genehmigungen einzuhoten und alle 
Kosten fQr die Verdnderungen bzw. 
durch die BehOrde auferiegten 
Auflagen zu tragen und dies der 
Bestandgeberin nachzuweisen, 
insbesondere durch die Vorlage der 
entsprechenden Genehmigungen mit 
dem amtlichen Vermerk ihrer

Rechtskraft- - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin haftet 
au^erdem fQr alle mittelbaren und 
unmittelbaren Schaden, die durch 
bauliche Veranderungen entstehen.- 
Erforderliche bauliche

Ver如 derungen. die Qber die 
AusfOhrung It. Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung und die 
Baupldne hinausgehen, sind 
Sonderausstattungen und von der 
^esj^QeJiroejirLauLeiflejieJKostei

Erfordemlsse der Bestandnehmerin, 
die keine bauliche VerSnderungen 
verlangen und ausschliefllich der 
elnzelnen Bestandnehmerin dienen, 
sind zum Zwecke der Koordination 
mit den laufenden Bauarbeiten der 
Bestandgeberin so rechtzeitig zur 
Kenntnis zu bringen, dass im 
Baufortschritt kein Verzug entsteht. 
Die mit den Betriebseinrichtungen, 
soweit diese Qber die Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung (Beilage 
3) hinausgehen, verbundenen
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C16.5

C16.7

C17.

Uredenje trgovina i pogona kao i 
ugradnje od s(rane Zakupnika moraju 
se izvesti na taj na^in, da uvijek 
odgovaraju standardu i karakteru TG; 
isti zahtijevaju s obzirom na njihov 
nadn i mjesto postavljanja izrifiita 
suglasnost Zakupodavca, odnosno 
arhitekta anga^iranog od strane 
Zakupodavca.- - - - - - - - - - -

C16.6 Zakupnik je du2an uz po§tivanje svih 
protupo2arnih i gradevlnsko - 
poiicijskih proptsa prije pu&tanja u 
pogon svog predmeta zakupa 
samostafno pribaviti sve potrebne 
dozvole za pogonske uredaje i 
obavljanje djelatnosti. Nadalje, 
Zakupnik ]e du2an samostalno 
ispuniti zakonske odredbe l uvjete 
javnih tijela na vlastiti troSak koji su 
proplsani za njegovu djetatnost u 
objektu zakupa, I to bez prava na 
naknadu od strane Zakupodavca.—

Zakupnik se obvezuje da ¢6 u slufiaju 
o&te6en]a prozorskog stakia, a 
posebice izloga, vrata trgovine, itd” 
koja su ugradena u objekt zakupa 
kojeg koristi, ista neodloilvo 
zamijeniti Jednakovrijednim

prozorskim staklima na vlastiti troSak. 
Ukoliko Zakupnik to ne u5ini, 
Zakupodavac ima pravo na!o2Itl 
ostakljivanje na troSak Zakupnika.—-

Odiiavanje i odgovornost 
Zakupnika: - - - -

Anschlusskosten tragt die

Bestandnehmerin.- - - - - - - - -

C16.5 Die Geschdfts- und

Betriebseinrichtungen und Einbauten 
durch die Bestandnehmerin mQssen 
so ausgefQhrt werden, dass s)e 
jeweils dem Standard und Charakter 
des EKZ entsprechen; sie sind in 
ihrer Art und im Hinbfick auf ihren 
Aufsteliungsort an die ausdrQckliche 
Zustimmung der Bestandgeberin 
bzw. des von ihr beauftragten

Architekten gebunden.- - - - - - -

C16.6 Die Bestandnehmerin hai unter 
Wahrung alter feuer- bzw. 
baupoiizeilichen Vorschriften noch 
vor inbetriebnahme ihres 
Bestandobjektes allenfalls

notwendige

Betriebsanlagegenehmigungen und 
die Betriebsgenehmigung ftir das 
Bestandobjekt selbst zu erwirken, 
weiterhin die fQr ihre Tdtigkeit im 
Bestandobjekt vorgeschriebenen 
gesetzNche Bestimmungen und 
behOrdliche Auflagen auf ihre eigene 
Kosten ohne

RUckerstattungsanspruch gegenQber 
der Bestandgeberin selbst zu

erfQllen.- - - - - - - - - - - - - - -

C16.7 Die Bestandnehmerin verpflichtet 
sich, die am Bestandobjekt 
eingebauten Scheiben, insbesondere 
fUr Schaufenster, GeschaftstUren 
etc., bei Beschddigung auf eigene 
Kosten unverzQglich gleichwertig zu 
ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin 
dies unterlassen, so ist die 
Bestandgeberin zur Verglasung auf 
Kosten der Bestandnehmerin

berechtigt.- - - - - - - - - - - - -

C17. Instandhaltung und Haftung durch 
die Bestandnehmerin:- - - - - -
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C17.1

017.2

C17.3

Zakupnik je du之an vr§iti na vlastiti 
troSak sve popravke, popravke Koji 
slu2e poljepSanju kao i radove na 
popravdma u predmetu zakupa. Ovo 
obuhvada i popravke i odiiavanje 
dovodnih i odvodnih cijevi, ukoliko se 
iste koriste za iskljuCtvu opskrbu 
predmeta zakupa. Svi zakupnlcl 
zajedno snose tro§kove odr^avanja, 
servisiranja i pogona, a dijele se 
sukladno kljuCu podjele (B2.4.3).— 
Zakupodavac je du2an izvr§iti radove 
odriavanja i radove na popravcima 
vezano uz sve elemente gradevinske 
konstrukcije (tako na prlmjer vanjske 
zidove, krovnu konstrukciju).- -

Zakupnik snosi odgovornost prema 
Zakupodavcu za svu §tetu, Koja 
nastane nakon trenutka preuzimanja 
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora) 
od strane njega samog, \\\ od strane 
radnlka, kupaca, dobavljafia I ftlanova 
obitelji Hi tre^ih osoba koji Ce raditi za 
Zakupnika lii za navedene osobe. 
Odgovornost Zakupnika, izuzev za 
Rupee, nije iskljuSivo ograniCena na 
predmet zakupa, ve6 se, bez 
ogranifiehja, odnosi na uzrokovanje 
oStedenJa na svim sustavima i 
povr§inama TC.- - - - - - - - - -

Zakupnik snosi odgovornost prema 
Zakupodavcu za svu §tetu, koja

C17.1 Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
alle Ausbesserungsarbeiten, der 
Verschdnerung dienende

Reparaturen sowie die 
instandsetzungsarbeiten im

Bestandobjekt auf ihre Kosten 
durchzufUhren. Dies umfasst auch 
die Reparatur und Instandhaltung 
von Ver- und Entsorgungsieltungen, 
soweit sie der ausschlieillichen 
Versoi^ung des Bestandobjektes 
dienen. Die Kosten fOr 
Instandhaltung, Wartung und Betrieb 
taut diesem Vertrages sind von alien 
Bestandnehmern gemeinsam zu 
tragen und werden nach dem 
AuftellungsschtO&sei (82.4.3)

aufgeteilt.——— 
Die Bestandgeberin ist verpflichtet, 
die Erhaltungs- und

Instandsetzungsarbeiten bezQglich 
alter Baukonstruktionselemente (so 
z.B. Aul^enwdnde und Dachhaut) 
durchzufUhren:- - - - - - - - - -

C17.2 Die Bestandnehmerin haftet der

Bestandgeberin gegenOber ftir alle 
Sch台den, die nach dem Zeitpunkt der 
Obemahme des Bestandobjektes (B4 
dieses Vertrages) durch sie, durch 
Angestellte, Kunden, Lieferanten und 
FamilienangehOrige, Oder durch fQr 
sie Oder die vorgenannten Personen 
t3tig werdende dritte Personen 
entstehen. Die Haftung der 
Bestandnehmerin, ausgenommen fQr 
Kunden, ist ausdrUcktich nicht nur auf 
das Bestandobjekt alleine 
beschrdnkt, sondem gilt auch ohne 
RUcksicht auf ein Verschulden des 
Beschddigers fUr alle Anlagen und 
Fidchon des EKZ. —.

C17.3 Die Bestandnehmerin haftet der

Bestandgeberin gegenUber auch for
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C17.4

nastane pri isporuci i preuzimanju 
robe pomo^u vlastitih Hi trefilh vozlla, 
ukoliko ista prema§uje normalno 
trogenje.- - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je du2an sve §tete i 
oSte亡enja koja su navedenl u 
toCkama C17.1, C17.2 i C17.3 ovog 
Ugovora neodlo^ivo prijaviti 
Zakupodavcu; u slu&aju zaka§n]ete 
prijave Zakupnlk odgovara za daljnju 
nastalu §tetu. —- - - - - - - - -

C17.5 Zakupnlk je du^an neodlo^ivo ukMi 
§tetu za koju je odgovoran. U 
protivnom Steta biti uklonjena na 
tro&ak Zakupnika uz prethodnu 
pisanu opomenu u roku kojeg |e 
odredio Zakupodavac. U s)u5aju 
prijetnje neposredne opasnosti nije 
potrebna pisana opomena f 
odredivanjd rokd. —- - - - ——

C18. Prljevremeni raskid Ugovora:- - -

C18.1 Zakupodavac mole otkazati Ugovor
pismeno i to preporuienim pismom u 
sljede^lm sluftatevima- - - - - - - - - - - - - -

C18.1.1 ako je nad imovinom Zakupnika 
pokrenut stedajni postupak ill 
likvidacijski postupak; ill su vjerovnlci 
pokrenuli otvaranje takvog postupka;

C18.1.2 ako je Zakupnik svoje poduzefie u 
cijelostt ill djelomidno prodao, zaiofio, 
dao u podzakup Hi ga djelomifino 
prepustio tre6ima Hi prava Iz ovog 
Ugovora prenio tre6ima.- - - - -

017.4

C17.5

C18.

018.1

alle Schdden, die bei der An!ieferung 
und Abholung der Waren durch 
eigene oder driUe Fahrzeuge 
entstehen, soweit diese Qber eine 
normale AbnQUung hinausgehen. •••• 
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
alle in den Punkten C17.1, C17.2 und 
C17.3 dieses Vertrages angefQhrten 
Schdden und Gesch3digungen 
unverzOglich der Bestandgeberln 
anzuzeigen; bei einer verspdteten 
Anzeige haftet die Bestandnehmerin 
for den dadurch entstandenen

W6it6r6n Sdisdsn.—- - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet 
den Schaden, fQr den sie einstehen 
muss, unverzOglich zu beseitigen, 
ansonsten wird der Schaden nach 
vorheriger schriftlicher Mahnung 
innerhalb einer von der 
Bestandgeberln gesetzten Frist auf 
Kosten der Bestandnehmerin 
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug 
entfdIU die schriftliche Mahnung und
die Frlstsetzung.- - - - - - - - -

Vorzeitlge Vertragsaufi&sung;- -

Die Bestandgeberln ist berechtigt, 
das Bestandsverhdltnis schriftlich 
durch eingeschrlebenen Brief weqen 一
nachstehenden GrQnden zu

kUndigen, wenn- - - - - - - - - -

C18.1.1 Ober das Vermdgen der 
Bestandnehmerin ein Konkurs- und 
Liquidierungsverfahren eingeleitet 
wurde, oder die Gldubiger die 
Einleitung eines solchen Verfahrens
veranlasst haben;- - - - - - - - -

C18.12 die Bestandnehmerin ihr 
Unternehmen gdnzlich oder teiiweise 
verduliert, verpachtet, in 
Unterbestand gibt oder teiiweise 
Dritten bloll Qberldsst oder Rechte 
aus diesem Vertrag an Dritte abtritt.-
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C18.1.3 ako Zakupnik kasni s plaCanjem 
zakupnine i ostalih obveza pla^anja 
uklju6uju6i kauciju, usprkos opomeni 
poslanoj preporufienim pismom i 
odredivanju dodatnog primjerenog

roka od 14 (Cetmaest) dana;- - - -

u sluCaju ponovljenog kaSnJenja 
Zakupnika, Zakupodavac smije 
ogranifiiti svoje usluge;- - - - - - -

C18.1.4

C18.15

C18.1.6

C18.1.7

ako Zakupnik poduzme radnje, 
odnosno ne poduzme proplsane 
radnje, koje se odnose na va2ne 
obveze i prava u posiovanju TC, a 
posebice postupke, za koje su 
ugovornom tofikom C24.7 odredeni
penali;- - - - - - - - - - - - - - -

ako Zakupnik na §tetan naCin koristi
predmet zakupa;- - - - - - - - - -

ako se obveze upravnlh tljela Hi 
ugovorno osiguravaju^e obveze 
vezane uz objekt zakupa ne ispune 
usprkos vi^estrukim napomena, na 
prlmjer skladi^tenje opasnih tvari ili;- 
ako Zakupnik samovoljno bez pisane 
suglasnostf Zakupodavca jxjduzme 
mjere koje zahtjevaju pisanu

sugtasnost Zakupodavca,- - - - - -

C18.1.8 ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je 
zakupodavac opunon10610 za 
kontrolu obra5una zakupnine po 
prometu, uvid u potrebne isprave ili 
Zakupodavcu iska^e pogreSno stanje 
prometa.- - - - - - - - - - - - - -

C18.1.9 Raskid Ugovora prema odredbama 
C18.1.1 do C18.1.4 mo^e se provestf 
bez otkaznog roka s trenuta5nim 
u^inkom. Prije raskida sukladno 
odredbama C18.i4 do 018.1.8 mora

C18.1.3 die Bestandnehmerin mil der

Bezahlung des Bestandszinses oder 
mit der ErfQlfung sonstiger 
Zahlungsverpflichtungen 
einschlieBlich der Kautionsbeibrin* 
gung aus diesem Vertrag trotz 
eingeschriebener Mahnung und 
Setzung einer Nachfrist von 14

Tagen in RUckstand gerdt.- - - -

6ei wiederholtem Zahlungsverzug 
der Bestandnehmerin kann die 
Bestandgeberin ihre Oienstleistungen
beschranken;- - - - - - - - - - -

C18.1.4 Handtungen setzt bzw. gebotene

Handlungen unterldsst, die 
wesentliche Pflichten und Rechte im 
Betrieb des EKZ betreffen, 
insbesondere jene VorgSnge, die im 
Vertragspunkt C24.7 pOnallsiert

C18.1.5 vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht;- - ”

C18.1.6 behOrdliche oder versicherungsver*
tragliche Auflagen trotz mehrmaligen 
Hinweis bezQglich des 
Bestandobjektes nicht erfQllt, z.B. die 
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder;—- 

C18.1.7 eigenmdchtig ohne schriftiiche

Handlungen setzt, die einer 
schrifttlchen Zustimmung bedQrfen; - 

C18.1.8 dem PrQforgan, das zur Kontroile der
Umsatzbestandzinsberechnungen 
von der Bestandgeberln 
bevollmdchtigt wurde, die Einsicht in 
die notwendlgen Unterlagen verwehrt 
oder der Bestandgeberin falsche

Umsabzahlen ausweist.- - - - - -

C18.1.9 Eine KQtidigung nach den 
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4 
kann ohne Einhaitung einer 
KQndigungsfrist mit sofortiger 
Wifkung erfolgen. Vor einer
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C18.2

C18.2.3

se preporuCenim pismom zatra2iti 
uspostava stanja sukladno Ugovoru 
uz odredivanje dodatnog primjerenog 
roka od 14 (Cetrnaest) dana, u 
slu6aju povrede odredbe C10.5 
dodatnog primjerenog roka od 5 (pet) 
dana. Opomena ima snagu 
Izvanrednog otkaza, kojl stupa na 
snagu nakon proteka dodatnog 
primjerenog roka, ukoliko Zakupnik 
ne postupi sukladno opomeni, izuzev 
ako prethodno navedene odredbe ne 
propisuju drugafiije- - - - - - -

Zakupnik mo2e otkazati predmetni 
Ugovor samo izvanrednim otkazom 
uz pridr^avanje roka od 30 (trideset) 
dana zbog tnte navedenih razloga:—

C18.2.1 ako Zakupodavac nije pribavio sve 
potrebne slu^bsne dozvole potrebne 
za poslovanje Predmeta zakupa IN 
ako1e dozvole budu naknadno 
povufiene bez krivnje Zakupnika;——•

C18.2.2 ako je koriStenje predmeta zakupa 
djelomiCno ili u cijelosti ogranideno, 
odnosno onemogu細no zbog 
okolnosti iz sfere Zakupodavca, ili je 
poslovanje Zakupnika onemoguieno, 
a Zakupodavac ne ukloni 
ograni5avaju6u ili spreCavaju6l 
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj 
opomenl od strane Zakupnika.- - -

ako vise od 40% (slovima: Cetrdeset 
posto) ukupne povrSIne u TC nije |

KOndigung nach den Bestimmungen 
C18.1.4 bis C18.1.8 ist die 
Herstellung des vertragsgemdf^en 
Zustandes unter Setzung einer 
Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen, 
bei Verietzung der Bestimmung 
C10.5 einer Nachfrist von 5 (ftinf) 
Tagen, elngeschrfeben

elnzumahnen. Die Mahnung hat die 
Wirkung einer aufterordentlichen 
KOndigung, die mit Ablauf der 
Nachfrist in Kraft tritt, insoweit die 
Bsstandnehmerin nicht gem那 der 
Mahnung handelt, aufier die obigen 
Bestimmungen haben eine andere
Regeiung vorgesehen.- - - - - -

C18.2 Die Bestandnehmerin kann den

vorliegenden Vertrag nur mit 
aullerordentticher KOndigung unter 
Einhaltung einer Frist von 30 (dreidig) 
Tagen wegen den unten angefUhrten
GrUnden ktindigen:- - - - - - - -

C18.2.1 falls die Bestandgeberin sdmttiche,

zur Betreibung des Bestandobjektes 
benOtigte behOrdliche

Genehmigungen nicht erhalten hat 
Oder diese spSter zurUckgezogen 
werden, und dies nicht von der 
Bestandnehmerin verursacht wurde;- 

C18.2.2 welters wenn die Benutzung des 
Bestandgegenstandes aus

Umstdnden in der Sphere der 
Bestandgeberin teilweise Oder 
gdnzlich eingeschrdnkt, bzw. 
verhindert wird, Oder die Betreibung 
durch die Bestandnehmerin 
unmdglich wird, und die 
Bestandgeberin irotz vorheriger 
schriftlicher Mahnung der 
Bestandnehmerin die BeschrSnkung 
bzw. Verhinderung nicht beseitigt.一- 

C18.2.3 falls mehr als 40 % (In Worten:
vierzig Prozent) der
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C19.2

predano u zakup ili pu§teno u pogon 
od strane Zakupodavca u 
vremenskom razdoblju duljem od 3 
(tri) mjeseca.- - - - - - - - - -

C19. Prestanak zakupa i povrat
predmeta zakupa:—--- - - - -

C19.1 Kod prestanka zakupniCkog odnosa, 
Zakupodavac mole zahtljevati da 
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje, 
posebnu opremu i instatacije ill 
dijelove istih, koji su izvr§eni na 
njegov troSak, uz naknadu uzimaju^i 
u obzir tehnifiku zastarjeiost sustava,
odnosno istro§enost•—，- - - - -—

U siuCaju da se ne postavi takav 
zahtjev, Zakupnik je u svakom 
slu6aju du2an na zahtjev odstraniti 
sve one dijelove svoje poslovne 
opreme, £ije jd ukianjanje povezano s 
zna5ajnim troSkovima (na primjer 
rashladni uredaji). . . .

Zakupnik je du2an u sluCaju 
prestanka zakupni&kog odnosa, 
Zakupodavcu vratiti prostorlje l 
povrSine koje pripadaju predmetu 
zakupa ispra之njene i u distom i 
urednom stanju. Zakupodavac ima 
pravo samostalno provesti takvo 
isprainjivanje i 亡enje na troSak 
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne u6ini 
isto unato5 zahtjevu. Ukoliko je 
prestanak odnosa zakupa uzrokovan 
nepla6anjem obveza Zakupnika, 
Zakupniku je zabranjeno izno§enje 
robe i stvari koje su njegovo 
vlasniStvo iz Predmeta zakupa 
obzirom da Zakupodavac ima 
zaio^no pravo na ukupnostl stvari

GesarntbestandflSche im EKZ mehr 
als drei Monate lang durch die 
Bestandgeberin nicht in 6estand 
gegeben oder nicht betrfeben wlrd. -

C19. Beendlgung und Rtickstellung:…-

019.1 Bei Beendigung des

8estandverhdUni$$es kann die 
Bestandgeberin verlangen, class die 
Bestandnehmerin die auf ihre Kosten 
vorgenommenen Ein- und Uhnbauten, 
Sonderausstattungen und

Instaliationen oder Teile hiervon 
gegen Zahiung einer Entsch3d!gung 
unter BerUcksichtigung der 
technischen Veralterung der Anlage 
bzw. Abnutzung zurOck ISsst.—
FOr den Fall, dass ein solches 
Begehren nicht gestellt wirci, 1st 
jedenfalls die Bestandnehmerin 
verpfiichtet, tiber Aufforderung all 
jene Teile ihrer Gesch^ftsausstattung 
zu entfernen, deren Entsorgung mit 
erheblichen Aufwendungen

verbunden sind (z.B. KQhlanfagen). ~
C19.2 Die Bestandnehmerin Ist verpflichtet, 

bei Beendigung des 
Bestandverhflitnisses die zum 
Beetandobjekt gehOrlgen

Rdumlichkelten und FlSchen gerdumt 
und gereinigt an die Bestandgeberin 
zurUckzustelfen. Die Bestandgeberin 
ist berechtlgt, auf Kosten der 
Bestandnehmerin eine derartige 
Rdumung und Reinigung aus 
elgenem vorzunehmen, wenn dies 
von der Bestandnehmerin trotz 
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum 
Zeitpunkt der Beendigung des 
Bestandverh^ltnisses die

Bestandgeberin offene Forderungen 
gegenQber der Bestandnehmerin aus
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C19.3

C19.4

Zakupnika u Predmetu zakupa 
suktadno odredbi (oCke C23.1 ovog 
Ugovora.- - - - - - - - - - - - -

U slu£aju prestanka Ugovora ako 
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu 
predaje Predmeta zakupa, 
Zakupodavac ima, pored mogu6nosti 
pokretanja ovrSnog postupka u svrhu 
ispra^njivanja sukladno ToCki C23.2, 
pravo otvoriti Predmet zakupa, 
ukloniti na rizik i tro§ak Zakupnika 
svu pokretnu imovinu Zakupnika na 
kojoj postoji zaloino pravo 
Zakupodavca na prikladno mjasto o 
亡emu るe obavijestitt Zakupnika uz 
napomenu da te sve stvari 
Zakupnika ostat! na navedenom 
mjestu sve do okonfianja unoveenja 
istih u okviru ovrhe na Iebde6em 
zalogu te poduzeti mjere, koje 
Zakupniku onemoguCavaju ulazak u 
Predmet zakupa. Zakupnik je izri6ito 
suglasan s navedenim postupkom I s 
Cinjenjcom da isti ne predstavija 
smetanie posjeda.- - - - - - - - -

U siu6aju da Zakupnik ne isprazni 
prostorije i povr§lne predmeta zakupa 
na ugovoreni na^in , Zakupnik je 
du之an od trenutka isteka trajanja 
Ugovora, Koje je navedeno u tofiki 
B4, do trenulka efektivne predaje 
predmeta zakupa Zakupodavcu

diesem Vertrag haben, ist es der 
Bestandnehmerin untersagt ihre 
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu 
entfemen da die Bestandgeberin ein 
Pfandrechl hinsichtlich der

Gesamtheit dieser Fahrnisse im

Sinne des Punktes C23.1 hat.- - -

C19.3 Bel Vertragsende hat die 
Bestandgeberin, sofern die

Bestandnehmerin ihrer Obergabever- 
pflichtung nicht nachkommt, auller 
der MOglichkeit der Einleitung einer 
Voilstreckung auf Rdumung gem肌 
Punkt C23.2 auch das Recht, das 
Bestandobjekt aufzuschlieflen, 
daraus alia Fahrnisse hinisichtiich 
deren die Bestandgeberin das 
Pfandrecht hat auf Gefahr und 
Kosten der Bestandnehmerin zu 
entfemen und an elne angemessene 
Steile zu verlegen worQber sie die 
Bestandnehmerin in Kenntnls setzen 
wlrd mit der Anmerkung, dass all 
diese Fahrnisse dort bis zur 
Beendigung deren Verwertung im 
Rahmen des Vollstreckungs- 
verfahrens auf Gesamtheit der 
Fahrnisse bleiben, und MaBnahmen 
zu treffen, die der Bestandnehmerin

019.4

das Betreten des Bestandobjektes 
unmtiglich machen. Die 
Bestandnehmerin ist mit dieser 
Vorgangsweise ausdrUcklich

einverstanden sowie mit der 
Tatsache, dass diese keine

Besilzstdrung darstellt.- - - - - -

Be! Unteriassung einer 
vertragsgemdften Obergabe der zum 
Bestandobjekt gehOrlgen

Rdumlichkeiten und FISchen hat die 
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des 
Ablaufes der gem. B4 festgelegten 
Vertragsdauer bis zur effektiven
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p!a6atl dvostruku aktualnu mjeseCnu
zakupninu.- - - - - - - - - - - - -

C19.5 U siu6a]u isteka Ugovora svl se 
klju6evi od predmeta zakupa moraju 
predati Zakupodavcu i to bez obzira 
je ti iste predao Zakupodavac ili ih je 
prlbavio sam Zakupnik. Ukoliko 
Zakupnik ne preda sve kljudeve, 
Zakupodavac ima pravo na tro§ak 
Zakupnika promijeniti brave.- - - -

019.6 U sluCaju prestanka zakupni5kog 
odnosa iz bilo kojeg razloga, 
Zakupnik nema pravo na zamjenski 
lokal- - - - - - - - - - - - - - -

C20> Ponovnfl Izgradnja:
C20.1 Ukoliko TC, predmet zakupa ili

sustavi / zajedni£ka oprema u cijeiosti 
ili d]elomi5no stradaju ili su o§te£eni 
uslijed po^ara ili Izvanrednog slu6aja, 
Ugovor o zakupu se raskida tek kada 
ZaktiDodavac__iiziaviillldal,lvlSeillineee

provoditi obnavljanja. Zakupodavac je 
duian datl ovakvu izjavu u roku od 4 
(Cetiri) mjeseca. U protivnom Ugovor 
o zakupu ostaje na snazi, a 
Zakupodavac je dufan obnoviti TC.- 
Ukoliko ugovorno kori§ten|e 
o§te6enog ili uni§tenog objekta 
zakupa nije vi§e mogude, obveza 
Zakupnika za pla6anje zakupnlne 
miruje od prvog sijede^eg dana od 
nastanka §tete. U stuCaju 
djelomk^nog uni§tenja ili o5te6enja 
prestaje obveza pladanja zakupnine 
razmjerno mjerl stvarnog poslovanja.

019,5

C19.6

C20.

C20.1

RSumung, die doppelte aktuelle

Monatsmiete zu bezahlen.- - - - -

Sdmttlche SchlQssel zu den 
Bestandobjekten sind bei 
Vertragsende der Bestandgeberin 
auszufolgen und zwar ohne 
ROcksicht darauf, ob sie von der 
Bestandgeberin Qbergeben oder von 
der Bestandnehmerin selbst 
angeschafft wurden. Stellt die 
Bestandnehmerin nicht alle SchlQsse! 
zurQck, so ist die Bestandgeberin 
berechtigt, auf Kosten der 
Bestandnehmerin den Austausch der 
in Betracht kommenden SchlOsser
vornshmsn zu Issssn-*-**-'*-'-- - -

Im Falle der Beendigung des 
Bestandverhdltnisses aus einem 
Grund welcher Art auch Immer steht 
der Bestandnehmerin keine 
Unterbringung Oder eln Ersatzlokai

Wlederaufbau:- - - - - - - - - -

Wenn das EKZ das Bestandobjekt 
Oder Anlagen /

Gemeinschaftseinrichtungen durch 
Feuer oder einen anderen 
aul^erordentlichen Zufail ganz Oder

werden, so wird der Bestandvertrag 
erst aufgehoben, wenn die 
Bestandgeberin erkl3rt hat, dass sie 
einen Wiederaufbau nicht mehr 
durchfQhren wird. Die 
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese 
Erkiarung Innerhalb von 4 (vier) 
Monaten abzugeben, andernfalls 
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und 
die Bestandgeberin hat die 
Verpflichtung, das EKZ

wiederherzustellen.- - - - - - - -

Soweit die vertragsgemSBe Nutzung 
des beschddigten oder zerstdrten
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C21.

Nakon izvrSene obnove odredbe 
vezane uz predaju i pla6an]e 
zakupnine se analogno primjenjuju.

C20.2 Prekidi u poslovanju TC koje nlje 
skrivio Zakupodavac - nastali Iz bito 
kojeg razloga - ne utje£u na obvezu 
pla亡anja zakupnine, ukoiiko se mogu 
ukloniti unutar primjerenog roka. U 
dogovoru sa Zakupnikom

Zakupodavac ima pravo isprazniti TC 
iz sigumosnih razloga te zatvoriti 
prllaz zemljiStu TC.- - - - - - - -一-

C20.3 Potra2ivanja Zakupnika u slu6ajevima 
C20.1 I C20.2 postoje samo u okviru 
C22.1. Zakupnik mo2e ostvariti ostala 
prava, u siu6aju kada je 
Zakupodavac odgovoran za prekid 
poslovanja.- - - - - - - - - - - -

Prijenos prava:—- - - - - - - - -

Zakupnik nema pravo predmet 
zakupa ill dijelove istog dati u zakup 
tre^fma uz novfianu naknadu bez 
izri5ite pisane suglasnost!

Zakupodavca.- - - - - - - - - - -

Povreda ove toCKe Ugovora da]e 
Zakupodavcu pravo na otkaz

Bestandobjektes nicht mehr m^glich 
is(, ruht die Verpflichtung der 
Bestandnehmerin zur Zahlung des 
Bestandzinses von dem auf das 
Schadensereignis foigenden Taa. Bei 
teilweiser ZersWrung Oder 
BeschSdlgung entfdllt die

Bestandzinszahlungspflicht anteilig 
nach Margate des tatsdchlichen 
Betriebes. Nach erfolgtem 
Wiederaufbau gelten die

Bestimmungen belreffend Obergabe 
und Zahlung des Bestandzinses

sinngem 狐- - - - - - - - - - - -

020.2 Von der Bestandgeberin nicht zu 
vertretende Unterbrechungen des 
Betriebes des EKZ - gleich aus 
welchem Grunde - beeintrdchtigen 
die Bestandzinszahlungspflicht nicht, 
soweit sie innerhafb angemessener 
Frist behoben werden kdnnen. Die 
Bestandgeberin ist berechtigt, das 
EKZ aus SicherheitsgrQnden nach 
Absprsche mit der Bestandnehmerin 
zu r如 men und den Zugang zum 
GelSnde des EKZ absperren zu

C20.3 AnsprUche der Bestandnehmerin

stehen in den Fallen von C20.1 und 
C20.2 nur im Rahmen von 022.1 zu. 
Sonstige Rechte kann die 
Bestandnehmerin nur geltend 
machen, wenn die Bestandgeberin 
die Betriebsunterbrechung zu

vertreten hat.- - - - - - - - - - -

C21. Weitergabe von Rechten:- - - - -

Die Bestandnehmerin Ist nicht 
berechtigt, das Bestandobjekt Oder 
Teile hiervon gegen Bezahlung an 
Dritte ohne ausdrlickliche schriftliche 
Genehmigung der Bestandgeberin in
Bestand zu geben.- - - - - - - -

Ein Verstoft gegen diesen
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C22.

C22.1

C22.2

Ugovora sukiadno to6ki C18.1.2 ovog
Ugovora.- - - - - - - - - - - - -

Zakupnik ne mote prenositi vi§e 
prava i obveza nego §to ih on sam 
ima temeljem ovog Ugovora.- - - -

U stufiaju dozvoljenog podzakupa, 
Zakupnik ostaje du2an ispunjavati 
ovaj Ugovor.- - - - - - - - - -

Zakupodavac nema pravo povisiti 
zakupninu povodom dozvoljenog 
prijenosa prava..- - - - - - - - - -

Oslguranja, odgovornost
Zakupodavca:- - - - - - - - - - -

Pravo na naknadu §tete Zakupnika 
prema Zakupodavcu sukiadno ovom 
Ugovoru ogranICeno je na 20% 
(dvadeset posto) mjesedne 
zakupnine, koja 8e sukiadno ovom 
Ugovoru mora platiti u mjesecu 
nastanka §tete, te prlpada Zakupnlku 
samo u sluSaju namjere ill grube 
nepa^nje Zakupodavca.- - - - - -

Zakupodavac je du2an na tro§ak 
Zakupnika (tro§kovi poslovanja 
sukiadno C3.4.5.3) osigurati zgradu 
TC protiv opasnosti pd po^ara u 
odgovaraju^em opsegu. Nadalje, 
Zakupodavac smije na troSak 
Zakupnika osigurati zgradu TC protiv 
Stete od iziijeva vode iz vodovoda, 
loma staKla i Stete od nevremena. Za 
opseg pokri6a vrijede dotifini op6i 
uvjeti osiguranja.-““-■•••••”•..一•-•—'■•

C22.

022.1
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C22.2

Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur Ktlndigung des 
Vertrages gem站 C18.1.2 dieses

Vertrages.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin kann nicht 
mehr Rechte und Verpflichtungen 
weitergeben, ais sie selbst aus dem
VertragsverhSitnis hat - - - - - -

Bei einer zuiasslgen

Unterbestandgabe bteibt die

Bestandnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erftillen.- - - - - - - -

Pie Bestandgeberin ist nicht

berechtigt, aus Anlass einer

zuldssigen Weitergabo von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen.- - -

Versicherungen, Haftung der
Bestandgeberin:-—--- - - - - - - -

SchadenersatzansprDche der

Bestandnehmerin gegenQber der 
Bestandgeberin nach dlesem Vertrag 
sind der Hdhe nach begrenzt auf 
20% (zwanzig Prozenl) des im Monat 
des Schadenereignisses nach

diesem Vertrag zu zahlenden 
Monatsbestandszins und stehen der 
Bestandnehmerin nur im Falle des 
Vorsatzes oder der groben 
Fahrldssigkeit der Bestandgeberin 
zu.- - - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin ist verpflichtet, 
auf Kosten der Bestandnehmerin 
(Betdebskosten gemSS C3.4.5.3.) 
das GebSude des EKZ im 
notwendigen Umfange gegen das 
Feuerrisiko zu versichern. Des 
weiteren kann die Bestandgeberin 
auf Kosten der Bestandnehmer das 
Geb 如 de des EKZ gegen 
Leitungswassersch^den, Glasbruch 
und Sturmschdden versichern. FDr 
den Umfang gelten die jeweiligen 
Allgemeinen



C22.3

C22.4

C23.

C23.1

Zakupodavac nije odgovoran za §tetu 
koja je nastala uslijed po2ara, vode iz 
vodovoda, krade ili ostalih imisija na 
pokretnoj Imovini koju je unlo 
Zakupnik (opremi, robi, ltd.), bez 
obzira koje je vrste uzrok i koji je 
opseg ovih djelovanja.- - - - - - -

Zakupnik je duian dostatno osigurati 
glavni uiaz objekta zakupa (prema 
0.15) protlv bma stakla i svoju 
pokretnu imovinu (uklju6uju6i I svoje 
investidje izvrSene u predmetu 
zakupa) protiv po2ara i iziijeva vode 
iz vodovoda (ukoliko je ugraden 
sustav prskalica) kao i od 
odgovornosti kod osiguravajudeg 
druMva. Za opseg pokrida vrijede 
dotiCni op6i uvjeti osiguranja.- - - -

Zaloino pravo, ovrSnost:- - -—

Zakupnik osniva za korist 
Zakupodavca, a radi osiguranja svih 
novCanih tra2bina Zakupodavca 
prema Zakupniku iz ovog Ugovora, 
osoblto zakupnine I soorednih 
troSkova, neovisno o kauciji Iz toCke 
C.9, zalo^no pravo prvog reda na 
ukupnosti stvari ('lebdedl zaloず)koje 
se nalaze odnosno koje 6e se u 
danom trenutku nalaziti u predmetu 
zakupa kao primjerice inventar, roba i 
si. Zakupnik neopozivo ovla§duje 
Zakupodavca da proved© glavni upis 
navedenog zalo^nog prava u Upisnlk 
sudskih i javnobi!]e2niCklh osiguranja 
traibina yjerovnika na pokretnim 
stvarima i pravima koji vodi 
Financijska agencija temeijem ovog 
Ugovora a radi osiguranja novdane

Versicherungsbedingungen.-

022.3 Die Bestandgeberin haftet nicht fUr 
Schaden durch Brand, 
Leitungswasser, Diebstahl Oder 
sonstige immlssionen an den von 
den Bestandnehmern eingebrachten 
Fahrnissen (Einrichtungen, Waren 
etc.), gleichgQltig welcher Art die 
Ursache und welchen Umfanges

diese Einwirkungen sind.- - - - - -

C22.4 Die Bestandnehmerln ist verpfllchlel, 
das Portal des Bestandobjektes 
(gemaft C15) gegen Glasbruch und 
ihre Fahmisse (inkl. ihrer in das 
Bestandobjekt getatigten

investitionen) gegen Feuer und 
Leitungswasser (soweit Sprinkler- 
anlagen instatliert sind) sowle 
Haftpflicht bei einer Versicherungsge- 
seilschaft ausreichend zu versichem. 
FQr den Umfang gelten die jeweljigen 
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen.- - - -

C23. Pfandrecht, Vollstreckbarkeil——- 
C23.1 Zur Besicherung der Forderungen 

der Bestandgeberin gegenQber der 
Bestandnehmerln aus diesem 
Vertrag, insbesondere auf Zahlung 
des Bestandzinses_ _ und_ der

Nebenkosten, und unabhdngig von 
der gem邱 Punkt C9 zu leistenden 
KauUon, begrtindet die 
Bestandnehmerln zu Gunsten der 
Bestandgeberin ein erstrangiges 
Pfandrecht an alien im Bereich des 
Bestandobjektes beflndlichen

VermOgensgegenstdnden der

Bestandnehmerin, Insbesondere am 
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und 
Waren (..schwebendes Pfandrechr). 
Die Bestandnehmerln ermSchtigt die 
Bestandgeberin unwiderrufllch, aileln
auf Grundlage dieses
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C23.2

C23.3

tra2bine u visini jednogodi§nje 
zakupnine ukljudivli i sporedne 
tro§kove, uve6ano za PDV, tj. na 
iznos od 1.001.385,00 kn (milijun 
jednatisudatristoosamdesetpet kuna).

Zakupnik ovlaS6uje Zakupodavca da 
temeijem ovog Ugovora s potvrdom 
ovrSnosti iz tofike C23.3. pokrene 
protiv njega neposrednu i prisilnu 
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa 
u posjed, u stu5a]u da Zakupnik po 
prestanku ovog Ugovora u smislu 
njegovih odredbi, ne vrati Predmet 
zakupa Zakupodavcu na nadin 
predviden ovim Ugovorom.- - - -

Ugovome strane neopozivo i izri&ito 
„ov_iuJavnQg—_如顧一 
solemnlzira ovaj Ugovor da na 
zahtjev Zakupodavca stavi na ovaj 
Ugovor potvrdu ovrSnosti po isteku 
otkaznog roka sukladno todki C18. 
ovog Ugovora, uz predo6enje (a) 
pisane opomene poslane Zakupniku i 
(b) pisane specifikacije dospjelih i 
nepladenih trafbina Zakupodavca 
prema Zakupniku iz ovog Ugovora. 
Zakupnik je izri&ito suglasan da 
Zakupodavac u svqjp) izjavi I 
specifikaciji odredi iznos I dospije6e 
svoje tra^bine te izjavljuje da 
prihvafia ove podatke kao

C23.2

C23.3
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Bestandvertrags, der als 
vollstreckbare Notariatsurkunde 
abgeschlossen wird, das hiermit 
begrandete schwebende Pfandrecht 
an Fahrnissen in der H6he von 12- 
Monate Bestandzins einschlie似ich 
Nebenkosten und MwSt., somit in 
HOhe von HRK 1.001.385,00 im 
Register der gerichtltchen und

notarielien Sicherheiten, das bei

FINA gefOhrtwird, einzutragen.- -

Des welteren ermachtigt die

Bestandnehmerln die

Bestandgeberin auf Grundlage 
dieses Bestandvertrags mit 
Vollstreckbarkeitsbestdtigung gemdft 
PunW C23.3 unmittelbar, ohne ein 
Gerlchtsverfahren einleiten zu

mQssen, die Zwangsvolistreckung auf 
Raumung des Bestandobjektes 
gegen sis elnzuieiten, for den Fall, 
dass die Bestandnehmerin nach 
Qeendigung dieses

BestandverhSttnisses im Sinne der 
Bestimmungen dieses Vertrags, das 
Bestandobjekt nicht vertragskonform 
an die Bestandgeberin zurtickstellt.- 
Die Vertragsseiten beauftragen

一unwlde_ic|し叩 cL^usd_liclしden 
dffentlichen Notar, der diesen Vertrag 
beurkundet, auf Antrag der 
Bestandgeberin die

Vollstreckbarkeitsbestatigung dieses 
Vertrags nach Ablauf der 
KQndigungsfrist gem犯 Punkt C18. 
dieses Vertrags auszustellen, gegen 
Voriage: (a) des

KUndigungsschreibens, das an die 
Bestandnehmerin QbermitteU wurde 
und (b) der schriftlichen AufetelSung 
der 伯lligen und offenen Forderungen 
der Bestandgeberin gegenQber der 
Bestandnehmerin aus diesem



mjerodavne i obvezujude. Na temelju 
ovog Ugovora s potvrdom ovr§nosti 
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i) 
neposrednu i prisilnu ovrhu protiv 
Zakupnika radi predaje u posjed 
Predmeta zakupa f/lli (ii) neposrednu I 
prisilnu ovrhu u smislu odredbi 
OvrSnog zakona na pokretninama 
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu 
zakupa temeljem lebdedeg zaloga 
osnovanog sukiadno toSki C23.1 i/ili 
(iii) neposrednu i prisilnu ovrhu na 
cjelokupnoj pokretnoj } nepokretnoj 
imovini Zakupnika, sve radi naplate 
svojih dospjelih i nepodmirenih 
tra^bina iz pvog Ugovora. —•—••••

Zakupnik nadalje izri5ito ovla§6uje 
Zakupodavca na izvansudsku 
prodaju pokretnih stvari Zakupnika na 
kojem je Zakupodavac osnovao 
zalo2no pravo putem izravne 
pogodbe (prodaja iz slobodne ruke).-

C24. Ostalo:- - - - - - - - - - - - - -

C24.1 Zsbrsns prijobojai- - - - - - - - *-

Zakupnik nema pravo prijeboja svojih 
eventualno postojefiih

protupotra^ivanja $a potra^ivanjima 
Zakupodavca, koja prolzlaze iz i(i u 
svezi s ovim Ugovorom ill njegovim 
prestankom Hi nastanu na temelju 
propuStenog isprafnjivanja nakon 
isteka trajanja Ugovora definiranog

C24.

C24.1

Vertrag. Der Notar wird in der 
Vollstreckbarkeitsbestdtigung den 
Betrag der 側igen Forderung und 
den Datum der Fdlligkeit gem郎 der 
Aufstellung der Bestandgeberin 
festlegen, wozu die Bestandnehmerin 
ihre ausdrUckliche Zustimmung erteilt 
und erkldrt diese Angaben als 
verbindlich zu akzeptieren. Auf 
Grundlage dieses Vertrags mil 
Best^tigung dessen Volistreckbaii<eit 
1st die Bestandgeberin ermdchtigt (i) 
unmittelbare Zwangsvoltstreckung 
gegen die Bestandnehmerin auf 
Rdumung des Bestandobjektes 
und/oder (ii) unmittelbare 
Zwangsvollstreckung (m Slnne der 
Bestimmunen des

Exekutionsgesetzes an den 
Fahrnissen der Bestandnehmerin im 
Bestandobjekt und am gesamten 
beweglichen und unbeweg lichen 
Vermdgen der Bestandnehmerin 
zwecks Einbringung jhrer fdiligen 
Forderungen aus dlesem Vertrag

einzuleiten.- - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ermdchtlgt die 
Bestandgeberin des Welteren zu 
elner audergerichtlichen Verwertung 
der beweglichen Sachen der 
Bestandnehmerin, an denen die 
Bestandgeberin das Pfandrecht hat,
mittels Direktverkauf.—- - - - -
Sonstlges:- - - - - - - - - - - -

Aufrechnungsverbot:- - - - - - ™-

D!e Bestandnehmerin 1st nfcht 
berechtigt, gegentiber einer 
Forderung der Bestandgeberin aus. 
Oder im Zusammenhang mit diesem 
Vertrag Oder seiner Beendigung Oder 
auch aufgrund unterlassener 
Rdumung nach Ablauf der gemafi B4 
festgeiegten Vertragsdauer elne
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C24.2

024.3

toCkom B4. Nadalje, Zakupnik nema 
pravo koristiti pravo pridr^aja, osim 
ako potra^ivanja Zakupnika ne budu 
pravomobno priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku 
pravo prenijeti prava i obveze iz ovog 
Ugovora na tre6u, pn るemu se sva 
prava i obveze iz ovog Ugovora 
prenose na njegove sljednike. Po 
obavi|esti o takvom prijenosu 
Zakupodavac izlazi sa svim pravima i 
obvezama iz ugovomog odnosa s 
Zakupnikom.- - - - - - - - - - -

Nadalje, Zakupodavac je ovla§ten 
ustupiti, odnosno cedirati prava iz 
ovog Ugovora o zakupu finandraju^oj 
band Zakupnik se izrldito odrlCe 
prigovora i pravnth sredstava protiv 
takvog ustupanja prava.- - - - -----

Parkirna mjesta TC stoje na 
raspolaganju kupcima bez naknade. 
No, Zakupodavac zadr^ava pravo da 
u budu6nosti donese druga&ije 
odredbe (poput ograni£enja parklrnog 
vremena, izmjene mogu6nosti za ulaz 
i izlaz vozilom, uvodenje naknade za 
parkiranje,叩ravljanje od strane 
tredih, ltd.) kako bi osigurao 
koriStenje parkirallSta za automobile 
sukiadno takvlm odredbama. 
Napiatene naknade za parkiranje 
pripadaju Zakupodavcu, ukoliko isti u 
tom slufiaju snosi sporedne troSkove 
za parkiraliSte. To ne utjefie na 
zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika

Gegenforderung aufzurechnen Oder 
ein ZurUckbehaltungsrecht

auszuUben, ausgenommen wenn das 
Gericht die Richtigkeit der Forderung 
des Bestandnehmers rechtskr^flig

festgestellt hat.- - - - - - - - - - -

C24.2 Die Bestandgeberin ist jederzeit 
berechtigt ihre Rechte und Pflichten 
aus diesem Vertrag auf ein anderes 
Unternehmen zu Ubertragen, wobel 
sSmtliche Rechte und Pflichten aus 
diesem Vertrag auf ihren 
Rechtsnachfolger Dbergehen. MIt der 
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge 
gegenQber der Bestandnehmerin 
scheidet die Bestandgeberin mit alien 
Rechten und Pflichten aus dem mit 
der Bestandnehmerin bestehenden
Verlragsverhdltnis aus.- - - - - -

Die Bestandgeberin ist welters 
berechtigt, die Rechte aus diesem 
Bestandvertrag der finanzierenden 
Bank abzulreten, bzw. zu zedieren. 
Die Bestandnehmerin verzichtet 
ausdrucklich auf Einwendungen Oder 
Rechtsmittel gegen einen solchen

Obergang.- - - - - - - - - - - - -

C24.3 Die Kfz-Abstellpiatze des EKZ stehen 
den Kunden grundsatzlich kostenlos 
zur Benu(zung zur VerfUgung. Die 
Bestandgeberin behdtt sich jedoch 
vor, zukUnftig anderwartlge 
Regelungen zu treffen (wfe 
Beschrankung der Parkzeit, 
Verdnderungen der Zufahrts- und 
Abfahrtsm ⑽ ichkeiten, EinfOhrung 
von ParkgebUhren. Bewirtschaflung 
durch Dritte etc.) um eine 
bestimmungsgemdBe Nutzung der 
Kfz-Abstellplatzanlage sicherzustel- 
len. Vereinnahmte ParkgebOhren 
stehen der Bestandgeberin zu, sofern 
diese dann die Nebenkosten fur die
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$u Iskijuieni.- - - - - - - - - - -

Ukoliko gospodarsko upravljanje 
parkirnim povrSinama bude potrebno 
iz odredenih razloga, Zakupodavac 
te usugtasiti sa Zakupniclma 
odgovaraju^a vremena parkiranja, 
naknade, Hd., te te uzeti u obzir bitne 
potrebe zakupnika.- - - - - - - -

( C24.4 Od trenutka predaje ponude za

sklapanje Ugovora o zakupu do 
prestanka Ugovora o zakupu, 
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od 
tri kilometara od TC voditi istu ili 
sliCnu trgovinu kao onu ko]u vodi, 
odnosno planira voditi u TC , i to 
izravno ili neizravno. Odgovara]u6e 
vrijedi i za sudjelovanje u takvim 
poduzedma ili sudjelovanje na bilo 
koji na6in u njlhovom poslovanju. Ova 
odredba se ne prlmjenjuje na 
postoje^e trgovine Zakupnika, tj. one 

• koje posluju na dan sklapanja ovog(_ _ _ _ Uqovora.- - - - - - - - - - - - - -

C24.5

C24.6

Zakupnik je suglasan, da 
Zakupodavac korlsti podatke, koji se 
tICu Ugovora, u okviru elektronifikog 
upravljanja. Zakupodavac se 
obvezuje pridr^avanja odredbi 
vezanlh uz zaStitu podataka.- - - -

Vaienje ovog Ugovora ovisi o 
poCetku gradnje Predmeta zakupa i

Kfz-Absteliplatzaniage selbst tragi 
Der Bestandzins wird davon nicht 
bertihit sonstlge AnsprQche der 
Bestandnehmerin sind

ausgeschlossen.- - - - - - - - - -

Sollte eine Bewirtschaftung der 
Parkfldchen aus gegebenen GrOnden 
notwendig sein, so wird sich die 
Bestandgeberin mit den

Bestandnehmern tiber die

entsprechenden Parkzelten,

Gebtihren, etc. abstimmen und auf 
wichtige BedQrfnlsse der 
Bestandnehmer Bedacht nehmen.--- 

C24.4 Vom Zeitpunkt der Abgabe des

Bestandvertragsangebotes bis zur 
Beendigung des Bestandvertrages ist 
es der Bestandnehmerin untersagt, in 
einem Umkreis von drei Kilometer um 
das EKZ herum ein gleichartiges 
Oder dhnliches Geschdft, wie sie es 
im EKZ unterh百It bzw. zu unterhalten 
beabsichtigt, neu zu betreiben, und 
zwar weder direkt noch indirekt. 
Entsprechendes gilt fUr die 
Betelllgung an solchen Unternehmen 
oder irgendwie geartete Mltwlrkung 
an ihrem Betrlebe. Diese 
Bestimmung findet keine Anwendung 
in Bezug auf bestehende Geschafte 
der Bestandnehmerin, bzw. jene die 
zum Zeitpunkt des Abschlusses

dieses Vertrags im Betrieb sind.- -

C24.5 Die Bestandnehmerin ist damit

einverstanden, dass die 
Bestandgeberin Daten, die das 
VGiiragsverhdltnis betreffen, im 
Rahmen der elektronischen 
VerwaStung verwendet Die 
Bestandgeberin verpflichtel sich, 
datenschutzrechtiiche Bestimmungen
einzuhalten.- - - - - - - - - - - -

C24.6 Die Wirksamkeit dieses Vertrages

69

C24.7

stoga je po5etak izgradnje TC 
odgodni uvjet za pravovaljanost ovog 
Ugovora.- - - - - - - - - - - - -

Sto se tifie prava Zakupnika njihovo 
je isticanje prema Zakupodavcu ovim 
Ugovorom iskljuCeno, i isto tako 
Zakupnik se odriCe isticanja prava 
prema Vlasniku. Zakupnik ima pravo 
pojedina prava ko]a mu pripadaju 
temeljem ovog Ugovora, u 
pojedlnafinim slu£ajevima ostvarivati 
putem svog Vlasnika kao i prepustiti 
ispunjenje njegovih obveza svome 
Vlasniku.- - - - - - - - - - - - -

024.8

C24.8.1

Ku6ni red i penatl:
Zakupodavac mo2e ku6ni red

modificirati sukladno potrebama.- -

Ku6nim se redom posebice ureduju:- 
radna vremena i vremena nakon 
zatvaranja trgovina, zajedniCko 
zatvaranje; Isporuka robe,

pohranjivanje prazne ambalale,

( _ _ _ _ _ _ _ odvoz sme6a, uredenie parkiratiSta.
zadr^avanje u prostorijama za

radnike;- - - - - - - - - - - - - -

izlozi i vanjsko uredenje trgovina;— 
odredbe o vremenima inventura izvan 
radnog vremena du6ana, u dogovoru 
sa Zakupnikom- - - - - - - - - -

C24.8.2 Za svaki sluSaj krSenja ovog Ugovora 
ili ku6nog reda (bilo od strane samog 
Zakupnika, ill organa Zakupnika, 
odnosno njegovih radnika), odnosno 
propusta naredene radnje Zakupnik

enie parkiralista, - _ _ _ Spern
aK&KsaeaMBMwmaBaaBr 111111111 mwiiuui iiuiiiiim ',11 nani

h3ngt vom Baubeginn des 
Bestandobjektes ab und ist sohin 
aufschiebende Bedingung for die 
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages. 

C24.7 Hinsichllich Ansprliche der 
Bestandnehmerin, deren

Geltendmachung gegenQber der 
Bestandgeberin nach diesem Vertrag 
ausgeschlossen wird, verztchtet die 
Bestandnehmerin auch auf eine 
Geitendmachung gegenQber der

biQcntOniGrin! - - - - - ———

Die Bestandnehmerin ist berechtigt, 
einzelne Rechte, die ihr auf Grund 
des Vertrages zustehen, im Einzelfal! 
durch die EigentUmergesellschaft 
ausUben zu lassen. ebenso von ihr 
zu erfUllende Verpflichtungen durch 
die EigentQmergesellschaft erfQtlen

zu lassen.- - - - - - - - - - - - -

C24.8 Hausordnung und P加ale:- - - - -

C24.8.1 Die Bestandgeberin kann die

Hausordnung den Erfordernissen

entsprechend modlfizferen.- - - -

Insbesondere sind in der

Hausordnung zu regeln: ————————

Offenhaitungszeiten und

Nachschlichtzeiten, gemeinsame

Sperre:二

C24.8.2

Warenanlieferung, Leergutlagerung,

MUIlabfuhr, Parkptatzordnung,- - -

Aufenthalt in den Personalraumen;— 
Schaufenster und AuRengestaitung
der Shops; - - - - - - - - - - - - -

Regelung der Inventurzeiten 
aullerhalb der Geschdftsoffen- 
haltezeiten, in Absprache mit der
Bestandnehmerin- - - - - - - - -

FUr jeden Fall des Zuwiderhandeins 
gegen Vertrag Oder Hausordnung 
(sei es durch die Bestandnehmerin 
selbst, oder Organe der 
Bestandnehmerin bzw.
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C24.8.4

je du^an platiti Zakupodavcu 
ugovornu kaznu (penale), koja ne 
podlijeie ocijeni suda, neovisno o 
daljnlem pravu na naknadu Stete..

C24.8.3 Ugovorna kazna iznosi kod povrede 
bitnlh odredbi odnosno obveza iz 
ovog Ugovora 15.000,00 kn (slovima: 
petnaest tisu6a kuna) za samu 
povredu Ugovora. Ukoliko 
protuugovorno stanje nije uklonjeno u 
roku od tjedan dana, nastaje daljnja 
ugovorna kazna u visini od 1.500,00 
kn (stovima: tlsu<5u petsto kuna) po
zapofietom danu.- - - - - - - - -

U sludaju ovih povreda radi se

posebice o sljede^em:- - - - - -

kori$tenje povrSina, koje ne stoje 
Zakupniku na isklju6ivo raspoiaganje, 
u svrhu vtastite prodaje f promocije;- 
povreda obveza poslovanja i dr^anja
otvorenim sukladno to5ki C7.1;- -

povrede odredbi svrhe zakupa;- - -

povreda preuzimanja, odnosno 
odredbio zayrSetku i otvaranju; 
posebno nepravovremeni zavrSetak
objekta zakupa- - - - - - - - - -

nedozvoljene ugradnje i

preuretfivanja;- - - - - - - - - - -

jednakovrijedne 
Ugovora.- - -

va2ne povrede

U sludaju povrede ostallh odredbi, 
odnosno obveza, penaii Iznose 
500,00 kn (slovima: pet stotina kuna) 
po zapoCetom danu.- - - - - - - -

Arbeilnehmer) bzw. der Unteriassung 
einer gebotenen Handlung ist die 
Bestandnehmerin unbeschadet eines 
weitergehenden

Schadenersatzanspruches der 
Bestandgeberin zur Zahlung einer 
nicht dem richterlichen 
M^ISigungsrecht unterliegenden 
Vertragsstrafe (POnale) verpflichtet.- 

C24.8.3 Diese betrdgt bei VerstORen gegen 
wesentliche Bestimmungen bzw. 
Verpflichtungen HRK 15.000,00 (in 
Worten: Kuna fOnfzehntausend) for 
die Vertragsverletzung selbst, ist der 
vertragswidrige Zustand binnen 
Wochenfrist nicht behoben, fdllt eine 
weitere Vertragsstrafe In HOhe von 
HRK 1.500,00 (in Worten: Kuna 
eintausendfQnfhundert) pro begonnen
Tag an.- - - - - - - - - - - - - -

Bei diesen VerstfiRen handeit es sich
insbesondere um folgende:- - - -

Benutzung nicht ausschlielilich der 
Bestandnehmerin zur Nutzung zur 
Verfugung stehenden Flflchen zu 
eigenen Verkaufs- Oder

Pr^sentationszwecken;- - - - - -

Verletzung der Getriebs- und

Offenhattepflicht gem. 07.1.;- - -

Verstdfte gegen Bestlmmungen des
Bestandzweckes:- - - - - - - - - -

VerstOHe gegen Obemahme bzw. 
Fertigsteliung- und

Efaffnungsbestimmungen, 
insbesondere nicht rechtzeitige 
Fertigstellung des Bestandobjektes;- 
Unzufdssige Bin- oder Umbauten; 
gleichwertige wesentliche

Vertragsverletzungen.- - - - - - -

C24.8.4 Die POnale betrdgt bei VerstOflen 
gegen andere Bestimmungen bzw. 
Verpffichtungen HRK 500,00 (in, 
Worten: Kuna ftlnfhundert) pro
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C26 ‘ 
026.1

C26.2

U sludaju ovih povreda radi se

posebno o sijede^em:- - - - - -

koriStenje povr^lna, koj© ne stoje na 
iskljufiivo raspolaganje Zakupniku, u 
svrhu skladiStenja, utovara, odnosno 
parkiranje vozila;- - - - - - - -

povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po prometu;- - - - -

povreda ostalih obveza iz ku^nog 
reda, ukoliko se istovremeno ne radi 
o povredi bitnlh ugovornlh obveza, 
koje su naCeino uredene Tofikom 
C24.8.3 iii C24.8.4, a posebice 
obveze koje su navedene u ToCki 
C11.4, odnosno C11.5.- - - - - —

C24.8.5

C25.

ZakaSnjenja u pla6anju s obzlrom na 
ove penale smatraju se jednakima 
kaSnjenju u pJa6an]u u sluCaju

naknada.- - - - - - - - - - - - - -

TroSkovi I pristojbe:- - - - - - -

TroSkove i pristojbe vezane uz ova] 
Ugovor (uklju6iv§i soiemnizaciju po 
javnom bilje2niku) snosi Zakupnik.一- 
TroSkove pravnog zastupanja snosi 
svaka ugovorna strana sama za 
sebe.- - - - - - - - - - - - - - -

ZavrSne odredbe:- - - - - - - - -

Ukoliko nije drugaCijs ugovoreno, 
primjenjuju se odgovaraju6i zakonski
propisi.- - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko pojedina^ne odredbe ovog 
Ugovora postanu u cijelosti ill 
djelomi6no nevaljane, ni§tave Hi 
sporne, to ne ut]e£e na valjanost 
preostalih odredaba. Nevaljana 
odredba ima se zamijenlti drugom 
valjanom odredbom koja 6e po smislu 
i sadr2aju odgovarati neva2660j

C24.8.5

C26.

C26.1

C26.2

begonnen Tag.-—- - - - - - - - -

Bei diesen Verst⑽en handelt es sich
insbesondere um folgende:- - - -

Benutzung nicht ausschlieftlich der 
Bestandnehmerin zur Nutzung zur 
VerfDgung stehenden Fiachen zu 
Lagerzwecken, fDr Ladevorgange 
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen; 
Verletzung der Informatlonspflichten 
Im Zusammenhang mlt dem

Umsatzbestandzins;- - ..- - - - -

Verletzung sonstiger Pflichten aus 
der Hausordnung, soweit es sich 
nicht gleichzeitig um die Verletzung 
wesentlicher vertraglicher Pflichten 
handelt, die grundsdtzlich unter 
C24.7.3 Oder C24.7.4 geregelt sind, 
Insbesondere die in C11.4 bzw. 
C11.5 angefOhrten Verpflichtungen.- 
Zahlungsveiztige in Zusammenhang 
mit diesem Pdnale sind gteich wie 
ZahlungsverzQge beim Entgelt zu

behandein.- - - - - - - - - - - -

Kosten und GebUhren:- - - - -

Etwatge mil diesem Vertrag 
verbundenen Notarkosten sowie 
Stempel- und Rechtsgesch3f(sge- 
buhren trdgt die Bestandnehmerin.— 
Die Kosten rechtsfreundlicher 
Vertretung und Beratung tragt jeder 
Tell for sich selbst- - - - - - - - -

Schlussbestlmmungen:- - - - -

Soweit nichts anderes vereinbart, 
gelten die gesetzlichen Vorschriften.-

Sollten elnzelne Bestimmungen 
dieses Vertrages ganz Oder teilweise 
unwirksam, nichtig Oder anfechtbar 
sein, so wird die GQltigkeit seiner 
Ubrigen Bestimmungen hievon nicht 
barUhrt. Eine unwirksame 
Bestimmung ist durch eine andere 
gOltige Bestimmung zu erselzen, die
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odredbi Stoje bli^e mogude.-

C26.3 Dodatni dogovori uz ovaj Ugovor ne 
postoje. Izmjene ill dopune ovog 
Ugovora zahtijevaju pisani oblik 
javnobil]e£ni5ke isprave kako bi bile
valjane.- - - - - - - - - - - - - -

C26.4 Ugovorni partner! ugovaraju da svl 
sporovi kojl nastanu iz ili u svezi s 
ovim Ugovorom odnosno sporovi u 
svezi s vafjano§6u ovog Ugovora 
podlije2u iskljuCivoj nadle 之 nosti
stvarno nadleinog sudau Zagrebu.- 

C26.5 Ovaj je Ugovor sklopljen u Sest 
izvoma primjerka, od kojih Zakupnik 
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac 
tri, jedan primjerak jeza javnog 
bilje^nika Koji te solemnlzirati ovaj 
Ugovor dok je jedan za provedbu 
glavnog upisa zalo乏nog prava kod
FINE.- - - - - - - - - - - - - - -

C26.6 Ugovori su saCinjeni na hrvatskom 1 
njemaCkom jeziku, pri £emu se od 
strane javnog bilje^nika solemnizira 
same hrvatska verzija. U slufiaju 
spora i!i kod probema s tumaCenjem, 
mjerodavna je hrvatska verzija.- -

dem Sinn und Zweck der 
weggefallenen Bestimmung am 
ehesten entspricht- - - - - - - -

C26.3 Nebenabsprachen wurden keine 
getroffen. Anderungen Oder 
Ergdnzungen dieses Vertrages 
bedUrfen zu ihrer Wirksamkeit der 
Form einer Notariatsurkunde.- - -

C26.4 Die Parteien vereinbaren for 
sdmtliche Streitigkeiten aus und lm 
Zusammenhang mit diesem Vertrag 
das sachlich zust3ndige Gericht in 
Zagreb.- - - - - - - - - - - - - -

C26.5 Dleser Vertrag wird in sechs 
Originalen errichtet. Die 
Bestandgeberin erhdlt drei, die 
Bestandnehmerin ein Original und je 
etn Original ist fur den Offentlichen 
Notar, der diesen Vertrag beurkundet 
und for das Pfandregister bei FIMA. -

C26.6 Die Vertrage werden in kroalischer 
und deutscher Sprache errichtet, 
wobei die kroatische Fassung 
notariell beurkundet wird lm Sireilfall 
Oder im Falle von 
Auslegungsproblemen ist die 
kroatische Sprache maBgebend.- -

C27." Prilozi- - - - - - - - - - - - - -

Sljeded prilozi Cine sastavni dio ovog 
Ugovora:- - - - - - - - - - - - -

C27. ■ Beilagen--

Prilog 1:Ku6ni red- - - - - - - - - - - -

Prllog 2: A. Polo2ajnl plan- - - - - - - -

B Plan Predmeta zakupa - - - -

Prilog 3: A. Graflevinski opisi opis opreme • 
B: PriruCnik za zakupnike- - - -

Die folgenden Beilagen bilden einen 
integrierenden Vertragsbestandteil:-

Beilage 1:Hausordnung- - - - - - - - - -

Beilage 2: A: Lageplan,- - - - - - - - - - -

B: Bestandobjektplan .

Beilage 3: A: Bau- und Ausstattungsbeschrei 
bung- - - - - - - t- - - - - - -

B:Mieterhandbuch-
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POTPISNI LIST

Zagreb,
2一?-Jj{

Manta d.o.o.

MANTA do.o.

a,

Wulf Sport d.d.
wun： sport 

,1 .• 1

11た”-!.‘…k A 叩 d.r,
ノ ... I'ciij.i•- !• jj

UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb,
i( ムしIn /20/s

^anta d.o.o.

乙
Wulf Sport d.d.

v：/1. j i. t. bO
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m
REPUBLIKA. HRVATSKA 
JAVNI BILJEZNIK 
Marijan Jurid 

ZAGREB 
Savska 56

Posl. broj:
OTPRAVAK

OV-13470/2013
P 0 T V R D A 
(SOIiEMNIZACIJA)

ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Juri<5, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su-
1. DAVOHIN PROFETA, SV. ZaCrETJE, MARIJE JURI(5 ZAGORKE 61.,
punomoctiik direktora -DruStva MANTA d.o.o./ sa sjedistem u Zagrebu, 
Jankomir 33., upisano u register Trgovackog suda u Zagrcbu s MBS 
080572835; OIB 44426143196, diju sam istovjetnost utvrdio uvidom u 
osobnu iskaznicu br.10b244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a 
ovlaStenje za zastupanje temeljem Punomoci ovj crene u uredu javnog 
bilje2nika Marijana Juri6a iz Zagreba, Savska 56. pod posl.br. OV- 
1852/2013 od 14. {Setmaestog) veljafie 2013. (dvije tisuie trinaeste) 
godine/ u dal]njem tokstu Zakupodavac- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, roden 05.08.1975. {petog kolovoza
tisududevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB# PALINOVECka 19 H, 
punomodnik DruStva MANTA d.o.o., sa sjedigtem u Zagrebu, Jankomir 33., 
upisano u registar Trgovafikog suda u zagrebu s MBS 080572835; OIB 
44426143196, 5iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu 
br. 104083755/10 izdanu od PU ZagrebaSka, a ovla§tenje za zastupanje 
temeljem Punomodi ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Jurica 
i?. Zagreba pod posl.brojem OV-1852/2013 dana 14, (Cetrnaestog) velja<$e 
(dvije tisuce trinaeste) godine, u daljnjem tekstu Zakupodavac - - - -
3. DRAZEN VLAHOVSKI, roden 18.10.1963. (osanmaes匕og listopada 
tisucudevetstoSezdesettrece) godine, ZAGREB, VLADIMIRA FILAKOVCA 7, 
51an uprave - direktor WULF SPORT d.d., sa sjediStem Donji Stupnik, 
Pod bregom 6., upisano u registar TrgovaSkog suda u Zagrebu s MBS 
080201079; OIB 63479294954, ^iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u 
osobnu iskaznicu br.101439983 izdanu od PU ZAGREBA^KA, a ovlagtenje za 
zastupanje uvidom u sudski registar trgovafikih druStava u RII na
danaSn]i dan, Zakupnik- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR 0 ZAKUPU, na potvrdu,- - -
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na
tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svora 
obliku, odgovara propisima o javnobiljegnifikim ispravama, a po svom
sadrzaju propisima o sadr^aju javnobilje2ni5kog akta.- - - - - - - - - - - -
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu pro^itao, te ih upozorio 
da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrsnog javnobi1jezni<5kog akta.

Posl.broj:
OTPRAVAK

OV-13470/2013

Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga za 
njih proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji.- - - - - - - - - - -

J avnobi 1 j ezniCka pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od 340,00 kn
napla6ena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv,- - - - - -
Javnobilje2nic5ka nagrada na temelju ¢1.12. a u svezi cl.16. st.l. JJBT 
zara^unata u iznosu od 1.675,00 kn + PDV 25% (418,75 kn), a troSak 0,00 
kn + PDV 25% (0,00 kn).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U Zagrebu, 27.11.2013. (dvadesetisedmog studenog dvijetisudetrinaeste) 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   r  godine

齡ぐ ijayiii eznik 
l；ぐ Marijari Juirid,v.r.

jfNOST

OVLAJ
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ANNEX No.2 to the LEASE 

AGREEMENT

1. Contracting parties:- - - - - - - - - - - - - -

1.1 Manta d.o.o., personal identification number

(O旧)： 44426143196, Jankomir 33, Zagreb, 

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1.2

r
2.

2.1

Hereinafter: „the Lessor";

Wulf Sport d.d., personal identification number 

(OIB): 63479294954, Donji Stupnik (Opcina 

Stupnik), Pod bregom 6, Croatia;- - - - - - - -

Hereinafter: „the Lessee'1;-

Preamble:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a しease Agreement 

for business premises in the Shopping centre 

City Center one, Siavonska avenija 11 D, Za­

greb (hereinafter: “SC”)on November 22, 2013, 

solemnized on November 27, 2013 by the no­

tary public Marijan Juric from Zagreb under the 

Number OV-13470/2013 and on November 22, 

2013 into an Annex No.1 to the Lease Agree­

ment, solemnized on November 27, 2013 by 

the notary public Marijan Juric from Zagreb un­

der the Number OV-13469/2013 (hereinafter 

jointly: “Lease Agreement' ). The Lease Agree­

ment refers to the business premises marked 

with 8021 with the surface of 230,70 m2.- - -

2.2‘ The Contracting parties mutually determine that 

this annex is entered into for the purpose of 

amending specific provisions of the Lease 

Agreement during the times in which anti epi­

demic measures to prevent the spreading of

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

ANEKS br- 2 
udoVORA OZAKUPU

Ugovorne strane:- - - - - - - - - - - - -

Manta d.o.o.,〇旧： 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;- - - - -

u nastavku: ..Zakupodavac1;-

Wulf Sport d.d., (O旧)： 63479294954, 

Donji Stupnik (Opcina Stupnik), Pod 

bregom 6, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: ,,Zakupnik“;-

Preambula:-- - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane su dana 22. (dvadeset i 

drugog) studenog 2013. (dvije tisuce i 

trinaeste) godine sklopiie Ugovor o 

zakupu poslovnog prostora u trgovadkom 

centra City Center one, Siavonska 

avenija 11 D, Zagreb (u nastavku: ”TC*‘)， 

solemniziran dana 27. (dvadeset i 

sedmog) studenog 2013. (dvije tisuce i 

trinaeste) godine od javnog bilje之nika 

Manjana Jurica iz Zagreba pod brojem 

OV -13470/2013 i dana 22. (dvadeset i 

drugog) studenog 2013. (dvije tisuce i 

trinaeste) godine Aneks br.1 Ugovora o 

zakupu, solemniziran dana 27. (dvadeset 

i sedmog) studenog 2013. (dvije tisuce i 

trinaeste) godine od javnog bilje之nika 

Marijan Jurica iz Zagreba pod brojem OV- 

13469/2013 (u nastavku zajedno: 

..Ugovoro zakupu"). Ugovor o zakupu se 

odnosi na poslovni prostor oznake B021 

povrsine 230,70 m2.- - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih 

odredaba Ugovora o zakupu, i to u 

vrijeme kada su u Republic! Hrvatskoj na 

snazi protuepidemijske mjere sa svrhom



3.

3.1

transfer of the COVID-19 disease are in force 

in the Republic of Croatia, one of which is the 

Decision of the Civil Protection Authority of the 

Republic of Croatia on the Measures of Limiting 

Social Gatherings, Work in Retail, Providing 

Service Activities and Organizing Sports- and 

Cultural Events, dated with March 19, 2020, 

which decision entered into force on the said 

date. Based on the said decision, the Lessee 

has closed its shop in the SC on March 19, 

2020. Furthermore, the Contracting parties mu­

tually determine that they are entering into this 

annex with the goal of ensuring the business 

continuity of the Lessee's shop in the SC after 

the expiry of the period in which any anti epi­

demic measures due to which the Lessee will 

not be able to conduct business in its Leased 

Premises will be in force, as well as the busi­

ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned 

by the Lessor during and after the said period,-

Amendment of the Lease Agreement- - - -

The Contracting parties mutually determine that 

the Lessee shall, irrelevant of the provisions of

the Lease Agreement;- - - - - - - - - - - - - -

(i) in the period from March 19, 2020 until 

March 31, 2020, not be obliged to pay to the 

Lessor the minimum rent and the proportional 

rent for the mall from the しease Agreement, 

whereas it is obliged to settle all its other 

obligations towards the しessor from and in 

connection with the しease Agreement in the 

said period;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.

3.1

sprjecavanja prijenosa bolesti COVID-19, 

ajedna od kojihjei Odluka Sto之 era civilne 

za^tite Republike Hrvatske o mjerama 

ogranicavanja drustvenih okupljanja, 

obustavi rada u trgovini, usluznih 

djeiatnosti i odrzavanja sportskih i 

kulturnih dogadanja od dana 19. 

(devetnaestog) ozujka 2020. (dvije tisuce 

i dvadesete) godine, koja je na navedeni 

dan i stupila na snagu. Temeljem 

navedene odluke Zakupnik je sa danom 

19. (devetnaestim) ozujka 2020. (dvije 

tisuce i dvadesete) godine obustavio rad 

svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne 

strane suglasno utvrduju da sklapaju 

predmetni aneks sa ciljem osiguranja 

kontinuiteta poslovanja trgovine 

Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u 

kojem ce na snazi biti bilo koje 

protuepidemijske mjere uslijed kojih 

Zakupnik nece modi posiovati u Predmetu 

zakupa i kontinuiteta poslovanja 

Zakupodavca, odnosno TC-a u vlasnistvu 

Zakupodavca tijekom i po isteku 

navedenog razdoblja.- - - - - - - - - - -

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da 

Zakupnik, neovisno o odredbama

Ugovora o zakupu:- - - - - - - - - - - - -

(i) u razdoblju od 19. (devetnaestog) 

ozujka 2020. (dvije tisuce i dvadesete) 

godine do dana 31.(trideset i prvog) 

ozujka 2020‘ (dvije tisuce i dvadesete) 

godine, nece biti du 乏 an platiti 

Zakupodavcu minimainu zakupninu i 

razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora 

o zakupu, pri cemu je duzan u 

navedenom razdoblju placati sve ostale 

obveze prema Zakupodavcu iz i u svezi 

sa Ugovorom o zakupu;- - - - - - - - - -

1/ し/



(ii) in the period from April 1, 2020 until the day 

preceding the day on which the Lessee shall 

be able to open its shop in the SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities, however until December 31, 2020 

at the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent, proportional rent for the mall 

and 50% (fifty percent) of the advertising 

subsidy from the Lease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in connection with the しease Agreement;- - -

(iii) in the period from the day on which the 

Lessee shall be able to open its shop in the SC 

pursuant to the respective decision of the 

competent authorities until the expiry of the 

month following the month in which the Lessee 

shall be able to open its shop in the SC - in 

case the Lessee shall be able to open its shop 

by, and including, the 5. (fifth) day in the month, 

i.e. until the expiry of the 2. (second) month 

following the month in which the Lessee shall 

be able to open its shop in the SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities-in case the Lessee shall be able to 

open its shop after the 5. (fifth) day in the 

month, however until December 31, 2020 at 

the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent and the proportional rent for 

the mall from the Lease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in connection with the Lease Agreement, 

whereas the Contracting parties mutually 

determine that, with regards to turnover rent, 

the Lessee shall pay the same to the Lessor 

monthly in Croatian Kuna for the Leased 

Premises in the amount of 9 % (in Words: nine 

per cent) of the monthly net turnover, whereas

(ii) u razdoblju od 1.(prvog) travnja 2020.

(dvije tisuce i dvadesete) godine do dana 

koji prethodi danu na koji ce Zakupnik 

moci otvoriti svoju trgovinu u TC-u 

sukladno odgovarajucoj odluci nadleznih 

tijela, no najkasnije do 31.(trideset i 

prvog) prosinca 2020. (dvije tisuce i 

dvadesete) godine, nece biti du之an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu, 

razmjernu zakupninu za mall te 50% 

(pedeset post。) doprinosa troskovima 

reklame iz Ugovora o zakupu, pri cemu je 

duzan u navedenom razdoblju pla6ati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu;- - - - - -

(iii) u razdoblju od dana na koji ce 

Zakupnik moci otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajucoj odluci 

nadleznih tijeia pa sve do isteka mjeseca 

koji slijedi nakon mjeseca u kojem ce 

Zakupnik moci otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u - u slucaju da ce moci otvoriti svoju 

trgovinu do, i ukljucuju6i, 5. (petog) dana 

u mjesecu, odnosno sve do isteka 2. 

(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem 

6e Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajucoj odluci 

nadleznih tijeia - u slucaju da ce moci 

otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog) 

dana u mjesecu, no svakako najkasnije 

do 31.(trideset i prvog) prosinca 2020. 

(dvije tisuce i dvadesete) godine, ne6e biti 

duzan platiti Zakupodavcu minimalnu 

zakupninu i razmjernu zakupninu za mall 

iz Ugovora o zakupu; u navedenom 

razdoblju je Zakupnik duzan placati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu, pri cemu 

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a u 

odnosu na zakupninu po prometu, da 6e 

Zakupnik pla6ati Zakupodavcu istu 

mjesecno u kunama za Predmet zakupa



3.2

the しessee is obliged to provide the lessor 

with data on the realized monthly net turnover 

by the 5. (fifth) day ofthe following month at the 

latest; based on the provided data the Lessor 

shall charge the turnover rent to the Lessee 

who shall pay the same within 7 (seven) days 

as of the date of issuance of the invoice; ----™

(iv) in the period from the expiry of the period 

from the preceding sub-point (iii) of this point 

until December 31, 2020 at the latest, be 

obliged to settle all its obligations towards the 

Lessor from and in connection with the しease 

Agreement whereas the Contracting parties 

mutually determine that, with regards to 

turnover rent, the Lessee shall pay the same to 

the Lessor as defined in the preceding sub- 

point (iii) of this point, whereas the same shall 

be paid if, during the month, it is higher than 

the minimum rent for that month; and-- - - —

(v) in the period from January 1, 2021，be 

obliged to settle all its obligations towards the 

Lessor from and in connection with the しease 

Agreement.--———- - —- - - - -——

The Contracting parties mutually determine that
〆

the lease established between the same based 
.:.... ...... ..

on the Lease Agreement is prolonged for the

period which is twice as Jong as the period from

March 19, 2020 until the day on which the

Lessee shall be obliged to commence with the

payment ofthe minimum rent pursuant to point

3.1of this annex again.- - - - - - - - - - - - - -

u iznosu od 9 % (slovima: devet posto) od 

mjese6nog neto prometa, pri cemu je 

Zakupnik du之an dostav|jati Zakupodavcu 

podatke o ostvarenom mjesecnom neto 

prometu najkasnije do 5. (petog) dana u 

iducem mjesecu; na osnovi dostavljenih 

podataka Zakupodavac ce zaracunati 

Zakupmku zakupninu po prometu koja je 

plativa u roku od 7 (sedam) dana od 

datuma izdavanja racuna;- - - - - - - -

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog

u prethodnoj pod-tocki (iii) ove tocke, a 

najkasnije do 31.(trideset i prvog) 

prosinca 2020. (dvije tisuce i dvadesete) 

godine, 6e biti duzan placati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

ZaKupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, pri . 6emu Ugovorne strane 

suglasno utvrduju, a u odnosu na 

zakupninu po prometu, da ce Zakupnik 

placati Zakupodavcu istu kako je 

odredeno u prethodnoj pod-tocki (iii) ove 

tocke, pri cemu ce se ista pla6ati ako je 

ista tijekom mjeseca vi§a od minimalne 

zakupnine za taj mjesec; i-- - - - - - ——

(v) u razdoblju od dana 1.(prvog) sijecnja

2021. (dvije tisude dvadeset i prve) 

godine, ce biti duzan placati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - - —

3.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se

odnos zakupa zasnovan izmedu istih 

Ugovorom o zakupu produzuje za 

razdoblje koje je dvostruko duze od 

razdoblja od 19. (devetnaestog) ozujka 

2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine do 

dana na koji ce Zakupnik biti duzan opet 

poceti placati minimalnu zakupninu



3.3 The Contracting parties mutually determine

that this annex is entered into under a 

suspensive condition, i.e. under the condition 

that the Lessee, within 7 (seven) days as of 

entering into this annex at the latest, settles all 

its obligations from and in connection with the 

Lease Agreement due at that moment to the 

Lessor.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.4 The Contracting parties mutually determine

further that all amendments agreed upon in this 

annex are conditional on the regular fulfilment 

of all payment obligations of the Lessee based 

on the Lease Agreement, as amended by this 

annex. The Lessee hereby explicitly 

acknowledges and consents to the fact that the 

Lessor may, in case the Lessee is late with 

fulfilment of its payment obligations deriving 

from the lease on the basis of the Lease 

Agreement and this annex, unilaterally 

terminate the application of the provisions of 

this annex in a way that it will charge the 

Lessee with all amounts pursuant to the 

provisions of the Lease Agreement, not taking 

into consideration the amendments agreed 

upon in this annex. The Lessee also consents 

to the fact that the Lessor may, in such a case, 

charge the Lessee with the difference between 

the amounts agreed upon in the しease 

Agreement and amounts charged to the 

Lessee until that moment in line with this 

annex, as well as the interests on specific 

monthly amounts.- - - - - - - - - - - - - - - - -

3.5 The Contracting parties mutually determine that

the Lessee is obliged, irrelevant of the 

provisions of this annex, in case it receives, at 

any point in time, through any kind of support, 

measure or help by the insurance company or 

any competent authority, and for the period 

from March 19, 2020 until the day on which the

3.3

3.4

3.5

sukladno tocki 3.1ovog aneksa.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

ovaj aneks sklapa pod odgodnim 

uvjetom, odnosno pod uvjetom da 

Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od 

dana sklapanja ovog aneksa, plati 

Zakupodavcu sve svoje do tada dospjeie 

obveze iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju 

da su sve izmjene ugovorene ovim 

aneksom uvjetovane urednim 

ispunjavanjem svih obveza pia6anja 

Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a 

kako su iste izmijenjene ovim aneksom. 

Zakupnik ovime izricito prima na znanje i 

sugiasan je da ukoliko dode u 

zaka§njenje s ispunjavanjem obveza 

placanja koje proizlaze iz odnosa zakupa 

temeljem Ugovora o zakupu i ovog 

aneksa, Zakupodavac rtioze jednostrano 

ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na 

nacin da ce Zakupniku fakturirati sve 

iznose sukladno odredbama Ugovora o 

zakupu, ne uzimajuci pritom izmjene 

ugovorene ovim aneksom u obzir. 

Zakupnik je takoder i sugiasan da 

Zakupodavac, u tom slu6aju, mo乏e 

zaracunati Zakupniku razliku izmedu 

iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te 

iznosa do tad isfakturiranih iznosa 

ugovorenih ovim aneksom, te zatezne 

kamate na pojedine mjesecne iznosa-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da 6e 

Zakupnik, neovisno o odredbama ovog 

aneksa, u slucaju da u bilo kojem 

trenutku, putem bilo koje vrste potpore, 

mjere ill pomoci od osiguravajuceg 

drustva, ill bilo kojeg nadle之nog tijela, aza 

razdoblje od dana 19. (devetnaestog)



Lessee shall be obliged to commence with the 

payment of the minimum rent pursuant to point 

3.1of this annex again, an amount for the 

fulfillment of its obligations towards the Lessor 

from and in connection with the しease 

Agreement, in whole or partially, in relation to 

which obligations it is determined in point 3.1 

of this annex that the Lessee does not have to 

pay them in the same period, or that the 

Lessee does not have to pay them in the 

amount defined in the Lease Agreement, the 

Lessee shall be obliged, without hesitation, to 

inform the Lessor thereof in writing and to pay 

the received amount to the しessor for the 

purpose of fulfilling its obligations from the 

しease Agreement towards the Lessor, not 

considering the provisions of this annex.- - -

4. Final provisions- - - - - - - - - - - - - —

4.1 This annex shall enter into force when signed

by both Contracting parties and is applicable in 

case the suspensive condition described in 

point 3.3 of this annex is fulfilled.- - - - - -

4.2 The provisions of the Lease Agreement not

encompassed with the amendments in this 

annex remain unchanged in force, unless 

defined differently by the provisions of this 

annex.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.3 The cost of the preparation and solemnization of

this annex shall be borne by the Lessee. This 

annex has been composed in 4 counterparts in 

the form of a public notary’s solemnized act -

o之ujka 2020. (dvije tisuce i dvadesete) 

godine do dana na koji je Zakupnik duzan 

opet poceti piacati minimalnu zakupninu 

sukladno tocki 3.1ovog aneksa, zaprimi 

iznos na ime svojih obveza prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, biio u cijelosti iii u dijeiu, a u 

odnosu na koje je tockom 3.1ovog 

aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom 

razdoblju ne mora piacati, ili ne mora 

piacati u iznosu odredenom Ugovorom o 

zakupu, biti duzan o navedenom bez 

odgadanja pisanim putem obavijestiti 

Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos 

platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja 

svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema 

Zakupodavcu, ne uzimajuci odredbe ovog 

aneksa u obzir.- - - - - - - - - - - - - - -

屮 zavrsne odredbe- - - - - - - - - - - - —

4.1 Ovaj aneKs stupa na snaau njeqovim

potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko 

nastupi odgodni uvjet opisan u tocki 3.3. 

ovog aneksa.- - - - - - - - - - - - - - - -

4.2 Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhvacene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

4」 Troskove ovog aneksa, njegovog sastava

i solemnizacije, snosit ce Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka u 

obliku javnobiljeznickog solemniziranog 

akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Vrsitelj duznosti javnog biljeznika 

Ivan Juric
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-6083/2020

Ja, vrsitelj duznosti javnog biljeznika Ivan Juric, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

MANTA d.o.o,，OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru 
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN, 
LAANTJE VAN EGGINK 001,diju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica AO4849774 
JUZNOAFRlCKA REPUBLIKA, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar 
eiektronickim putem na danaSnji dan, Zakupodavac

MANTA d.o.o., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru 
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVE§CaK 77, ciju sam istovjetnost 

utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.110325332 PU Zagrebacka, a ovla§tenje za zastupanje 
utvrdeno je uvidom u sudski registar eiektronickim putem na danasnji dan，Zakupodavac

WULF SPORT d.d” MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik, Pod bregom 6, 
zastupano po direktoru DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB, ULICA DAVORA 
ZBILJSKOG 32, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.110364616 PU 
Zagreba5ka, ovla§tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar eiektronickim putem na 
danaきnji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani drzavljanin koja ne govon i ne razumije hrvatskijezik, 

vec engleski jezilc，a obzirom da v.d. javnog biljeznika govori jezik kojim se sluzi sudionik， 

temeljem cl. 68. St. 3. Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94，162/98，16/07, 75/09) 
mje potrebna prisutnost stalnog sudskog tumaca.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na 

hrvatskom j ezilcu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obiiku odgovara 
propisima o javnobiljeznickmi ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrsnog 
javnobiljezmckog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu prociitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovr§nog javnobilje乏nidkog akta. Sudionici izjavljuju da prihva6aju pravne posljedice koje iz 
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljezni^ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeznicka 
nagrada naplacena po ci.16. u vezi s cl.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn.uvecana za PDV u iznosu 
od 31，25 kn. I \ ^

Zagreb,18.09.2020.(osamnaesti rujan dvijetisucedvadesete) U '
Y^^l^n^il^riQgbnjszhika '''f 

2lvan%rjc

tv奪へ'.：.々 
バu ■レ '、，へ、"



MUTUAL AGREEMENT ON 

TERMINATION OF THE LEASE 

AGREEMENT

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

Contracting parties:- - - - - - - - - - - - - - -

Manta d.o.o., personal identification number 

(O旧)： 44426143196, Jankomir 33, Zagreb,

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

hereinafter: „Lessor“；- - - - - - - - - - - - - - -

Wulf Sport d.d., personal identification number 

(OIB): 63479294954, Donji Stupnik (Opcina 

Stupnik), Pod bregom 6, Croatia;- - - - - - - - —

hereinafter:,,Lessee". 

Preamble:- - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

they have entered into a Lease Agreement for 

business premises in the Shopping centre City 

Center one, Slavonska avenija 11 D, Zagreb 

(hereinafter: “SC”)on November 22, 2013, 

solemnized on November 27, 2013 by the notary 

public Marijan Juric from Zagreb under the 

Number OV-13470/2013, on November 22, 2013 

into an Annex No.1 to the Lease Agreement, 

solemnized on November 27, 2013 by the notary 

public Marijan Juric from Zagreb under the 

Number OV-13469/2013 and on May 8, 2020 into 

an Annex No. 2 to the Lease Agreement, 

solemnized on September 18, 2020 by the acting 

notary public Ivan Juric from Zagreb under the 

Number OV-6083/2020 (hereinafter jointly: Tease 

Agreement”). The しease Agreement refers to the 

business premises marked with 8021 with the 

surface of 230,70 m2.- - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties now enter into this 

Agreement by which they terminate the Lease 

Agreement under the terms listed in this

1.1.

1.1

1.2

2.1

2.2

SPORAZUM O RASKIDU 

UGOVORA OZAKUPU

Ugovome strane:- - - - - - - - - - - - - - - - -
Manta ko.o., O旧: 44426143196, Jankomir 33, 

Zagreb! Hrvatska;- - - - - - - - - - - - - - - - -

u nastavku: ”Zakupodavac";-

Wulf Sport d.d., (O旧)： 63479294954, Donji 

Stupnik | (Opcina Stupnik), Pod bregom 6, 

Hn/atska;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

:ayku:

tblila:

,Zakupnik<e.-u nast;

Preaml

Ugovorne strane su dana 22. (dvadeset i drugog) 

studenog 2013. (dvije tisuce i trinaeste) godine 

sklopile [Ugovor o zakupu poslovnog prostora u 

trgovacKom centra City Center one, Slavonska 
avenija 111 D, Zagreb (u nastavku: ”TC“)， 

solemniziran dana 27. (dvadeset i sedmog) 
studeno| 2013. (dvije tisuce i trinaeste) godine od 

javnog tSi!je乏nika Marijana Jurica iz Zagreba pod 

brojem DV -13470/2013, dana 22. (dvadeset i 
drugog) istudenog 2013. (dvije tisuce i trinaeste) 

godine [Aneks br.1 Ugovora o zakupu, 

solemniziran dana 27. (dvadeset i sedmog) 
studeno| 2013. (dvije tisuce i trinaeste) godine od

ji
javnog piljeznika Marijan Jurica iz Zagreba pod 

brojem CpV-13469/2013 i dana 8. (osmog) svibnja 

2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine Aneks br. 

2 Ugovora o zakupu, solemniziran dana 18. 
(osamnajestog) rujna 2020. (dvije tisuce i 

dvadesete) godine od vrsitelja duznosti javnog 
bilje乏nikJ Ivana Jurica iz Zagreba pod brojem OV- 

6083/2〇|〇 (u nastavku zajedno: „Ugovor o 

zakupuIj. Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni 

prostor oznake 8021 povrsine 230,70 m2.- - - -

Ugovorne strane sada sklapaju ovaj sporazum, 

kojim raskidaju Ugovor o zakupu pod uvjetima 
navedenlm u ovom sporazumu.- - - - - - - - -

1'



3.

3.1

4.

Agreement.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Termination of the Lease Agreement

3.2

3.3

With this Agreement the Contracting parties 

mutually terminate the Lease Agreement with 

April 17, 2023 (hereinafter; Date of Termination 

of the Lease Agreement1').- - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

the Lessee shall pay all claims of the しessorfrom 

and in connection with the Lease Agreement 

which relate to the period until the Date of 

Termination of the Lease Agreement, upon the 

same becoming due.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Lessee may close the しeased Premises from 

the Lease Agreement 14 days prior to the Date of 

Termination of the Lease Agreement at the 

earliest, and is obliged to close the Leased 

Premises until the Date of Termination of the 

しease Agreement at the latest, and shall, on the 

same day upon closing the Leased Premises, at 

its own cost, make and assemble an anti-dust 

Knauf wall in front of the Leased Premises in line 

with the instructions of the Lessor, empty the 

Leased Premises from all the goods, furniture and 

other inventory of the Lessee and hand it over to 

the Lessor with the entire construction fit out, 

without the obligation of the しessor to pay any 

kind of compensation for the said fit out to the

Lessee.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that the 

Lessee has no claims against the しessor from or 

in connection with the しease Agreement and this 

Agreement.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Costs- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually agree that the 

Lessee shall bare all the costs of preparation and 

solemnization of this Agreement- - - - - - - - - -

5. Final provisions-

The Agreement enters into force_when signed by

3.

3.1

4.

5.

Raskid Ugovora o zakupu _

.3.2

3.3

Ovim sporazumom Ugovorne strane sporazumno 

raskidaju Ugovor o zakupu i to sa danom 17. 

(sedamnaestim) travnja 2023. (dvije tisuce 

dvadeset i trece) godine (u nastavku: ,,Datum 

raskida Ugovora o zakupu'*).- - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce 

Zakupnik platiti sva potrazivanja Zakupodavca iz i 

u svezi s Ugovorom o zakupu koja se odnose na 

razdoblje do Datuma raskida Ugovora o zakupu, 

po njihovom dospijecu.- - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik moze zatvoriti Predmet zakupa iz 

Ugovora o zakupu najranije 14 (cetrnaest) dana 

prije Datum raskida Ugovora o zakupu, a duian je 

najkasnije do Datuma raskida Ugovora o zakupu 

zatvoriti Predmet zakupa, isti dan po zatvaranju 

Predmeta zakupa, o vlastitom trosku, napraviti i 

postaviti protuprasni knauf zid ispred Predmeta 

zakupa u skladu sa uputama Zakupodavca, 

isprazniti Predmet zakupa od robe, namjestaja i 

ostalog inventara Zakupnika i predati ga 

Zakupodavcu gradevinski potpuno uredenog, bez 

obveze Zakupodavca na naknadu Zakupniku za 

predmetno uredenje.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik 

nema nikakvih potra乏ivanja prema Zakupodavcu 

iz ill u svezi sa Ugovorom o zakupu i ovim 

Sporazumom.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

rroskovi- - - - - - - - - - - - - - —- - - - - - - -

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da 6e 

Zakupnik snositi trosak sastava i solemnizacije 

ovog sporazuma.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

zavrsne odredbe - - - - 漏-- - - - - - - - - - - - -

—Ovaj_soorazum _stuqa_na snaqu njegovim

fV



both Contracting parties and solemnized by the 

public notary.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

This Agreement has been prepared in 4 (four) 

counterparts, two for the Lessor, one for the 

Lessee and one for the public notary who shall 

solemnize this Agreement.- - - - - - - - - - - -

obostrai lim potpisom i solemnizacijom istoga od 

strane j ivnog biljeznika.—- - - - - - - - - - - - -

Ovaj sp srazurn je sacinjen u 4 (cetinj primjerka, 

jedan ze Zakupnika, dva za Zakupodavca i jedan 
za javr4»g biljeznika koji ce solemnizirati ovaj 

sporazur

#



SIGNATURE PAGE

Zagreb,15. 03. 2023.

胸 nt ミ d.o.o.

NTA d.0.0.

Tolanta d.o.o.

㈤ f Oonji Stijprik, 0?8 634732S.站4
).v'255 Gomji StupniH .

'、\ x ' ' '、も'

POTPISNI LIST

Zagreb,15. 02. 2023.

mta d.o.o.

lanta d.o.o.

漏!^ por
Pod ㈣鴃m も Donji StiipniK, OIB 6347329435,i 
10255 Goriiji Stypnik ,

■ X \ \ % x '



S良

REPUBLIKA HRVATSKA 
Vrsitelj duznosti javnog biljeznika 

Ivan June
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-2025/2023

Ja, vrsitelj duznosti javaog biljeznika Ivan Juric, Zagreb, Savska cesta 56, potvrc ujem da su stranke:

MANTA cLo.o，，0IB 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, zastupano po direktoru YVETTE VAN DER 

MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, WAGENERF 16, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u 

Putovnica MOO225130 JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski 

registar elektronickim putem na danasnji dan, Zakupodavac

MANTA d.o.o., OIB 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, zastupano po direktoru DUBRAVKO OZIMEC,
o uvidom u osobnu iskaznicu br. 

dski registar elektronickim putem
OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, ciju sam istovjetnost utvrd: 

110325332 PU Zagrebacka, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u su 

na danasnji dan, Zakupodavac

WULF SPORT d.ci” MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik (C 

zastupano po clan uprave DTNO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB:
£iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.116063225 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje 

utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, Zakupnik

pcina Stupnik), Pod bregom 6, 

GRAD ZAGREB, DUZICE 3,

podnijele prednju privatnu ispravu: SPORAZUM O RASKIDU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani drzavljanin koja ne govon i ne raz 
jezik, a obzirom da v.d. javnog biljeznika govori jezik kojim se sluzi sudionik, 
javnom biljeznistvu (NN フ8/93, 29/94, 162/98,16/07, 75/09) nije potrebna prisutr：

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na lirvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svem obliku odgovara propisima o 

javnobiijeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadi-zaju ovrsnog javnobiljeznickog akta.

pnvatna i

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar, br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 5r
naplacena po cl.16. u vezi s cl.12. PPJT-a u iznosu od 16,63 eur uvecana za PDV u iznosu od 4,16 eur. 

Zagreb, 06.04.2023.(sestog travnja clvije tisuce dvadeset trece) godine

Vrsi^^.&znqsJ;.ija^og Biljeznika 

l；of : IvanJuric . CAV-—

:v.c

Almije hrvatski jezik, vec englcski 

temeljem cl. 68. St. 3. Zakona o 

lost stalnog sudskog tumaca.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena pnvatna isprava ima snagu ovrsnog 
javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to 

odgovara njihovoj volji.

:1 eur. Javnobiljeznicka nagrada



BESTANDVERTRAG 

UGOVOR 〇 ZAKUPU

UGOVOR 0 ZAKUPU 

Dio A

AO.

m
Zagreb - Ost / Zaqreb-lstok

Bestandnehmerin / Zakupnik: 

Wulf Sport d.d.

6029 Shoebedoo

A1.

A1.1

A1.2

A2.

-A2.1-

Sastavni dijelovi Ugovora:
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljededh dijelova:- - - - - - - - -

Dio A: Preambula- - - - - - - - -

Dio B: Bitne pojedina5ne odredbe- 
Dio C: Opdi uvjeti- - - - - - -

Ugovorne strane:- - - - - - - -

Manta d.o.o., O旧:

36528252072, 10000 Zagreb,

Jankomir 33, Hrvatska;- - - - - -

U nastavku kratko: u2akupodavacu;™

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6, 
10255 Gornji Stupnik, OIB

63479294954；- - - - - - - - - -

u nastavku kratko BZakupr»ik";- - -

BESTANDVERTRAG 

Teil A

A0. Vertragsbestandtelle:- - - - - -

Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:- - - - - - - - -

Teil A: Praambel- - - - - - - - —

Teil B: Wesentliche

Einzelregelungen- - - - - - - - -

Teil C: Aligemeine Bedingungen- -

A1. Vertragsschllellende Telie:- - - -

All Manta d.o.o., persOnliche

Identifikationsnummer 36528252072, 
10000 Zagreb, Jankomir 33,

Kroatien;- - - - - - - - - - - - -

im Folgenden kurz nBestandgeberin“
genannt;- - - - - - - - - - - - -

A1.2 Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,

10255 Gornji Stupnik, persOnliche 
Identifikationsnummer:

63479294954；- - - - - - - - - -

im Folgenden kurz

..Bestandnehmerin" genannt;- - - -

Preambula:- - - - - - - - - - - -

-M a nta-dvOTO-r]e iskljudtvi vlasnik 
zemljilta oznake zem. 3082, sa 
75.410 m2, k.o. Resnik, u Zagrebu i 
na navedenom zemlptu gradi 
trgovaCki centar koji 6e otvoriti s 
nazivom nCity Center one" Zagreb- 
Istok (u nastavku kratko: UJCU) 
sukladno prilo之 enim planovima.- -

A2.

-A2：1-

A2.2 U nastavku se za sudionlke koriste
stjede^e kratice:- - - - - - - - - -

Zakupodavac: za Manta d.o.o.- 
Zakuonik za zakupnika: vidi opis u 
A1.2- - - - - - - - - - - - - - - -

Praambel:  —

-Die-Mant a-^-d -oro^ist-alleiniger- 
EigentDmer des GrundstUcks Nr 
3082, mil 75.410 m2, KG Resnik in 
Zagreb und errichtet darauf ein 
Einkaufszentrum, das unter dem 
Namen „City Center one" Zagreb-Ost 
erOffnet wird (nachfolgend kurz 
nEKZ‘[ genannt) It. beiliegenden 
Pianen.- - - - - - - - - - - - - -

Im Folgenden werden fDr die 
Beteiligten nachstehende

Kurzbezeichnungen verwendet:- -

Bestandaeberin: for die Manta 
d.o.o.- - - - - - - - - - - - -



A2.3

A2.4

A2.5

Zakupodavac daje zakupnicima u 
zakup povrSine u TC radi obavljanja 
trgovine na malo i voSenja uslu^nih 
djelatnostL- - - - - - - - - - - - -

Cilj TC je aglomeracijom raziifiitih 
trgovina na malo, usiuinih djelatnosti, 
restorana i cafe barovasukladno 
uskladenoj mjeSavini branSi i vrsta 
poslovanja iscrpiti tr2i§ni potencijal i 
optimalno opskrbljivati stanovniStvo.- 
Zakupodavac je nafielno zadu之en za 
obiikovanje kao i . eventualne 
promjene mjeSavine razliditih 
gospodarskih grana i vrsta obrta, 
medutim, Zakupodavac ne preuzima 
odgovornost za uspjeh tih nastojanja. 
Zakupnik ne mo^e iz ove tofike

Izvoditi nikakve zahtjeve.- - - - - -

U okviru ove mjeSavine razliCitih 
gospodarskih grana i vrsta 
poslovanja dobi 6e i do toga da 6e u 
TC postojati trgovine iste 
gospodarske grane odnosno jednake 
vrste poslovanja- - - - - - - - - -

Posti6i visoku atraktivnost svakog 
pojedinog zakupnika u TC jest stoga, 
u interesu svih sudionika, bitan 
princip njihovog pona^anja kao 
trgovaca. Atraktivnost TC 2eii se 
posti6i, s jedne strane, prisutno§6u 
posebno odabranlh zakupnika koji se 
medusobno nadopunjuju I djelomlfino 
konkuriraju, a s druge strane, 
ograniCavanjem konkurencije, 
nadalje bogatom i kvalitetnom

Bestandnehmerin for

日 estandnehmerin: siehe

Bezeichnung inA1.2- - - - - - - -

A2.3 Die Bestandgeberin gibt im EKZ 
FlSchen for Einzelhandelsgeschafte, 
Dienstlelstungsbetriebe, Restaurants 
und Cafes an Bestandnehmer in

Bestand.- - - - - - - - - - - - -

A2.4 Die Zielsetzung des EKZ ist es, 
durch Agglomeration diverser 
Einzelhandetsunternehmungen, 
Dienstleistungs- und

Gastronomiebetrieben nach einem 
abgestimmten .Branchen- und 
Betrfebstypenmix das vorhandene 
Marktpotentiai auszuschdpfen und 
die BevOlkerung optimal zu

versorgen.- - - - - - - - - - - - -

Die Gestaltung sowie etwaige 
Anderungen des Branchen- und 
Betriebstypenmix steht grundsatzlich 
der Bestandgeberin zu, es Kann 
jedoch eine Verantwortung for den 
Erfoig dieser BemQhungeh nicht 
Qbernommen werden. Die 
Bestandnehmerin kann aus dlesem 
Punkt keinen Anspruch ableiten.— 
Im Rahmen dieses Branchen- und 
Betriebstypenmlx wird es audi dazu 
kommen, class Unternehmungen der 
gieichen Branche bzw. der gleichen 
Betriebstype im EKZ beirieben

werden. - - - - - - - - - - -

A2.5 Die Erzielung einer hohen 
Attraktlvitdt jedes elnzelnen 
Bestandnehmers im EKZ stellt im 
Inieresse aller Beteiligten ein 
wesentliches Prinzip for sein 
kaufmdnnisches Verhalten dar. Die 
AttraktlvItSt des gesamten EKZ wird 
unter anderem einerseits durch 
Betelligung ergdnzender und 
teilweise konkurrierender besonders A'

A2.6

A2.7

A2.8

ppnudom robe tijekom zajednidkog 
radnog vremena dogovorenog 
sukladno ku6nom redu iz C24.8.1.一 
Ispod prosje6ne usluge kao i 
nestrufino vo^enje pojedine trgovine 
koje nije u skladu s gospodarskom 
granom te trgovine §tete svim 
sudionicima TC te kao takve 
predstavljaju postupanje suprotno

Ugovorne strane su suglasne da se 
ovim sporazumom treba osigurati 
besprijekorno funkcioniranje i 
optimalni nastup na tr2i§tu te 
jedinstvena rekiama TC.- - - - - -

Sve odiuke u slu£aju razila之enja u 
miSljenju prilikom tuma^enja ovog 
Ugovora kao i svih ostalih sporazuma 
i ugovora koji se odnose na TC, 
trebaju uzeti u obzir ovu preambulu.»

Utvrduje se da se predmet zakupa 
predaje u stanju uvisokog roh-bau" u 
skladu s priloienim opisom gradnje I

opremanja (Priiog 3).- - - - ;- - -

Zakupnik je du^an o vlastitom troSku 
izvesti zavrSno uredenje sukladno 
smjernicama iz Priru5nika za 
zakupnine, pravovremeno na naCin 
da se mo2e odrlati zajednidki termin
otvaranja.- - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je du2an ishoditi sve 
dozvole koje su vezane za samu 
zgradu. U Ispunjenju ove obveze 
Zakupodavac je ishodio ve6 ove
dozvole:- - - - - - - - - - - - -

Lokacijska dozvola, klasa: UP/l-350-

ausgewShlter Bestandnehmer, 
andererseits durch

Konkurrenzverbote, femer durch 
reichhaltige und hochwertSge 
Warenangebote wdhrend der gemdH 
Tell C24.8.1 in der Hausordnung 
vereinbarten gemeinsamen

Geschdftszeiten angestrebt.- - - -

Unterdurchschnittliche Leistungen 
sowie nicht fachgerechte und 
branchengerechte FOhrung eines 
einzelnen Betriebes schaden alien 
Beteiligten des EKZ und stellen ein 
gemelnschaftswidiiges Verhalten

dar.- - - - - - - - - - - - - - - -

A2.6 Die Vertragsteile kommen Qberein, 
dass durch diese Vereinbarung ein 
maglichst storungsfreies

Funktionieren und ein optimaler 
Marktauftritt sowie eine einheitliche 
Werbung des gesamten EKZ

gewdhrieistet sein soil.- - - - - -

A2.7 Alle Entscheidungen Qber 
Meinungsverschiedenheiten bei der 
Ausiegung dieses Vertrages sowie 
aller sonstigen, das EKZ

betreffenden Vereinbarungen und 
Vertはge haben die Zielsetzung, 
diese PrSambel zu berOcks(chtigen.~ 

A2.8 Festgehalten wird, dass das 
Bestandobjekt im ..Edelrohbau1* 
gem 邱 Bau- und

Ausstattungsbeschreibung (Beilage

3) zu Ubergeben Ist.- - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 
auf eigene Kosten die

Endausstattung entsprechend den 
Richtlinien des Mieterhandbuches 
dergestalt rechtzeitig vorzunehmen, 
dass der gemeinsame 
ErOffnungstermln eingehalten

werden kann.- - - - - - - - - 一

Die Bestandgeberin ist verpflfchtet,



A2.9

A2.10

A2.11

05/09*01パ024, urbroj. 251-13-

21/103-09-23 od 15.12,2009 - - -

potvrda giavnog projekta klasa: 361- 
03/2010-001/331, urbroj.: 251-13-

22/107-2010-12, od 03.11.2010- -

U pogledu obveza Zakupnika vezanih 
za ishodenje dozvola upuduje se na 
toCku C10.6iC13.2.- - - - - - - -

Zakupodavac de staviti na 
raspolaganje posebna parkima 
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko 
su raspolo之ivi. Zakup ovih parkirnih 
mjesta ugovara se posebnim 
ugovorom i nije predmet ovog 
Ugovora.—- - - - - - - - - - -

Ugovorne strane su suglasne aa 6e 
TC bit! pod jedinstvenim vodsivom 
Zakupodavca, da imati atraktivnu
cjelokupnu ponudu odnosno da te 
zajedni£kom reklamom odgovarajudi 
jedinstveno nastupati prema van.—

Utvrduje S8 da je Manta d.o.o. 
stekao prava koriStenja za opis TC u 
obliku verbalhog i figurativnog 2iga 
Zakupodavac je ovIaSten koristiti ovaj
logotip (ili vi§e njih).- - - - - - - -

Zakupnik se ovi巾e obvezuje kod 
reklamiranja vezanog za sam TC po 
mogudnosti koristiti logotip koji koristi 
Zakupodavac i takve reklame u

sdmtltche Bewiliigungen, die mit dem 
Gebdude selbst zusammen hdngen, 
zu erwirken. In ErfQllung dieser 
Verpflichtung wurden insbesondere 
bereits folgende Bewilligungen

Lokationsgenehmigung, Klasse: 
UP/l-350-05/09-01/1024, Reg.-Nr. 
251-13-21/103-09-23 vom

15.12.2009 - - - - - - - - - - - -

Bestdtigung des Hauptprojektes 
KEasse: 361-03/2010-001/331, Reg.- 
Nr.: 251-13-22/107-2010-12, vom

03.11.2010- - - - - - - - - - - -

Hinsichtlich der die Bestandnehmerin 
treffenden Verpflichtungen zur 
Einhofung von Bewilligungen wird 
auf Punkt C10.6 und C13.2

verwiesen.- - - - - - - - - - - - -

A2.9 Die Bestandgeberin wird for die 
Mitarbeiter der Bestandnehmerin 
sofern verfOgbar eigene 
Mitarbeiterparkptdtze zur VerfUgung 
stelien. Die Bestandnahme dieser 
Mitarbeiterparkpldtze ist in einem 
gesonderten Vertrag zu vereinbaren 
und ist nicht Gegenstand dieses

Vertrages.- - - - - - - - - - - -

A2.10 Die Parteien sind darQber einig, dass

A2.11

das EKZ unter einheitiicher FOhrung
der Bestandgeberin stehen wird, 
insgesamt ein attraktives 
Gesamtangebot anbieten wird bzw. 
durch eine Gemeinschaftswerbung 
entsprechend nach aul^en elnheitlich
auflreten wird,- - - - - - - - - - -

Festgehaiten wird, dass die Manta 
d.o.o. Rechte an der Bezeichnung 
fQr das EKZ in Form einer

Wortbildmarke erworben hat.- - - -

Die Bestandgeberin 1st berechtigt, 
dieses Logo (Oder mehrere) zu 
nUtzsn.

A2.12

A3

A3.1

kojima se koristi logotip prethodno 
dati Zakupodavcu na odobrenje. 
Zakupodavac i nositelj 2iga suglasni 
su da se za vrijeme trajanja odnosa 
zakupa koristi 乏 ig bez naknade.- -

Predmetna uredenja ugovorena su u 
trenutku kada projektiranje objekta 
TC jo§ nije u potpunosti zavrSeno. 
Izvan tog okvira mo2e kod daljnjeg 
davanja u zakup poslovnih prostora 
kao i u okviru postupaka pribavljanja 
dozvola do6i do potrebe za 
izmjenama. Neovisno o tome 
Zakupnik ostaje vezan svojom 
ponudom za sklapanje Ugovora 
odnosno Zakupnik ne mo2e raskinuti 
ovaj Ugovor nakon §to isti potpi§e 
Zskupoddvac, ————————————

Pravo na raskid
Zakupodavac ima pravo raskinuti

ovaj Ugovor ako:—-

do 31.12.2013. (slovima: 
tridesetprvog prosinca dvi]etisu6e 
trinaest godine) 75 % 
(sedamdesetpet post。)povrSina 
TC ne bude zakupljeno ili- - -

o ako izgradnja TC ne bude 
realizirana najkasnije do 
31.3.2013. (tridesetprvog tre^eg 
dvijetlsu<5e trinaest godine).- -

A3.2 Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj

Die Bestandnehmerin wird hlermit 
verpflichtet, bei standortbezogener 
Werbung das von der 
Bestandgeberin verwendete Logo 
soweit ais mdglich zu veiwenden 
und diese Werbema岱nahmen in 
denen das Logo verwendet wird, von 
der Bestandgeberin freigeben zu 
lassen. Die Bestandgeberin und 
Markeninhaberin ist auf die Dauer 
dieses Bestandverhdltnisses mit 
dieser unentgeltlichen Nutzung der
Marke einverstanden.- - - - - - - -

A2.12 Die gegenstdndtichen Regelungen 
werden zu einem Zeitpunkt getroffen, 
in dem die Planung fDr die 
Neubaumadnahmen noch nicht 
voilstdndig abgeschlossen ist 
DarQber hinaus kOnnen sich bei der 
wefteren Vermletung des Objektes 
als auch im Rahmen der 
behOrdlichen Genehmigungsver- 
fahren noch Anderungen ergeben.
Dessen ungeachtet bleibt die 
Bestandnehmerin an ihr 
Vertragsangebot gebunden bzw. 
kann sie nach Gegenzeichnung des 
Vertrages durch die Bestandgeberin
nicht, yoniV封也，.開„

A3 Rticktrittsrecht-

A3.1 Die Bestandgeberin ist berechtig!,

von diesem Vertrag zurUckzutreten,
wenn:- - - - - - - - - - - - - -

o bis 31.12.2013 (in Worten 
einunddrei 広 igsten Dezember 
zweitausenddreizehn) nicht 75 % 
(fQnfundsiebzig Prozent) der 
FlSchen des EKZ vermietet

wurden oder- - - - - - - - -

o der Bau des EKZ nicht bis 
spatestens 31.3.2013

(einunddreil^igsten M3rz

zweitausenddreizehn) realisiert



Ugovor, ako: -

primopredaja predmeta zakupa u 
ugovorenom stanju ne bude 
izvrSena najkasnije do 
31.3.2013.(tridesetprvog treteg 
dvijetisu6e trinaest godine), ill—

A3.3

〇 konaSna povr^ina predmeta 
zakupa odstupa od ugovorene 
povrSine za vi§e od 10% (deset 
posto), a Zakupodavac odbije 
ispraviti povrSinu u skladu s

to6komC1.2.3.- - - - - - - -

Zakupodavac i Zakupnik nemaju u 
sluiaju raskida Ugovora iz razioga iz 
tofike A3nikakvih medusobnih 
potra^lvanja te se zahtjevi takve vrste 
ovime izri6ito iskljuduju.

wird.-

A3.2 Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurDckzutreten,
wenn;- - - - - - - - - - - ———

o die Obergabe des 
Bestandobjektes im bedungenen 
Zustand nicht bis sp^testens 
31.3.2013 (einunddreifligsten 
Mdrz zweitausenddreizehn)

erfolgt, oder- - - - - - - - - -

o die hergestellte Fiache von der 
bedungenen FlSche um mehr als 
10 % (zehn Prozent) abweicht 
und eine Korrektur gemSG 
C1.2.3 seitens der 
Bestandgeberin abgelehnt wird.- 

A3.3 Die Bestandgeberin und die

Bestandnehmerin haben im Falfe 
eines ROcktrittes keine wie immer 
gearteten AnsprQche und diese 
werden hiermit einvernehmlich 
susgeschiossen. ———————————

UGOVOR 0 ZAKUPU 

Dio B

B1.

B1.1

B2.

62.1

82.2

B2.2.1

B2.2.2

Predmet zakupa: •
Predmet zakupa

poslovnog prostora- - - -

Oznake prodajnog prostora _ 
B029- - - - - - - - - - -

se sastoji od

u skladu s prilo之enim planovima i 
ostalom dokumentacijom te 
gradevinskim opisom i opisom 
opremanja, sve navedeno u Tofiki

C27. (Priloz!1 do 3).- - - - - - -

(u nastavku zajedno kratko "Predmet
zakupa")- - - - - - - - - - - - - - -

PovrSina 8029:134,4 m2 sukladno 
Prilogu 2- - - - - - - - - - - -

Zakupnlna: 一•■一

Zakupnina za Predmet zakupa 
sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi:- 
Zakupnina po prometu/minimalna 
zakupnina;- - - - - - - - - - - - -

Razmjerna zakupnina za mall;- 
Sporedni troSkovi;- - - - - -

Doprinos troSkovima reklame- - -

Odgovaraju6i porez na dodanu 
vrijednost- - - - - - - - - - - - -

Zakupnina do prometu/Minimalna

zakupnina —. . . . . . . . . .

Zakupnina po prometu u kunama za 
predmetni predmet zakupa iznosj 8 % 
(slovima: osam posto) od godiSnjeg 
neto promete (vidi todku Ugovora
C2.)- - - - - - - - - - - - - - - -

Prema pravilima ovog Ugovora, 
zakupnina po prometu se plada 
ukoliko je ista tijekom godine vi§a od 
minimalne zakupnlne koja je

BESTANDVERTRAG 

Teil B

B1.

B1.1

B2.

B2.1

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

Bestandobjekt:- - - - - - - - - -

Das Bestandobjekt besteht aus der 
Gsschdftsfldcho ■———————————

8029- - - - - - - - - - - - - - - -

gem郎 beiliegenden Pianen und 
weiteren Unterlagen, wie Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung, alle zitlert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).- - -

(zusammen im Folgenden kurz

n8estandobjektu genannt)- - - - -

FiSche 6029:134,4 m* gem部 
Beilage 2- - - - - - - - - - - - -

Bestandzins:- - - - - - -

Der Bestandzins fQr das

Bestandobjekt gem郎81.1 setzt sich
wie folgt zusammen:- - - - - - - -

Umsatzbestandzins/Mindestbestandz

ins;- - - - - - - - - - - - - - - -

Anteilige Mailmiete;- 
Nebenkosten;—

Werbekostenbeitrag — 
jeweils darauf 
Mehrwertsteuer- - - -

entfallende

Umsatzbestandzlns/Mindestbe-

standzins:- - - - - - —- - —

Der Umsatzbestandzins in HRK for 
das gegenstdndllche Bestandobjekt 
betrflgt 8 % (in Worten: acht Prozont) 
vom jflhrlichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.),- - - - - - - -

Der Umsatzbestandzins ist nach den 
Regeln dieses Vertrages soweit zu 
bezahlen, als er Qber das Jahr 
gesehen hCher ist, als der tiefer



B2.2.3

62.3

B2.4

ugovorena n ほe u tekstu..-

Minimalna zakupnina za predmetni 
Predmet zakupa iznosi 300,00 kn 
(slovima: tristo kuna) mjeseCno i po 
metru kvadratnom zakupljene 
povrSine sukladno ugovomoj ToCki 
B1.1, no najmanje EUR 40,00 
(slovima: Cetrdeset eura).- - - - -

Razmiema zakuonina za mall:- - -

Povr§ina mall-a, dakle zajednidkih 
dijelova TC, iznosi prema trenutnom 
-u vrijeme sklapanja ovog Ugovora -
projektu cca. 8.593 m*.- - - - - -

Od te povrSine )e cca.1.567 m2 
rezervirano za Zakupodavca za 
iznajmljivanje treCim osobama 
odnosno za viastite potrebe.- - -

Za preostalih 7.026 m2 povrSine mall- 
a zakupnici pladaju primjerenu

zakupninu.- - - - - - - - - - - -

Svi zakupnici pla6aju po metru 
kvadratnom ukupno 12,00 kn 
(slovima: dvanaest kuna) mjese6no, 
no ne manje od EUR 1,60 (slovima:
jedan zarez Sezdeset eura).- - - -

Podjela ovs obveze pla6anja vr§i se
"prema om]eru pov^ine posiovnog

prostora Predmeta zakupa (bez 
sktadiSne povrSine) naspram zbroju 
svih povrSina poslovnih prostora (bez 
skladiSnih poviiina). U sluiaju 
promjene povrSine malla-a klju5evi 
podjele se odgovaraju6i mijenjaju.—

Sooredni troSkovi:- - - - - - - - -

Sporedni troSkovi jesu tro§kovi svih 
vrsta pre巾a C3. i oni se dijele kako

B2.2.3

B2.3

stehende vereinbarte

Mindestbestandzins.- - - - - - - -

Der Mindestbestandzins for das 
gegenstandliche Bestandobjekt 
betragt HRK 300,50 (in Worten: Kuna 
dreihundert) pro Monat und 
Quadratmeter GeschaflsflSche des 
Bestandobjektes (Beilage 2) iaut 
Vertragspunkte B1.1, zumindest 
jedoch EUR 40,00 (in Worten: Euro
vierzig).- - - - - - - - - - - - - -

Anteilioe Mallmiete: - - - - - - - -

Die Fiache der Mall, also den 
allgemeinen FlSchen des EKZ, 
beiduft sich nach dem - im Zeitpunkt 
des Vertragsabschlusses - 
vorhandenen Planstand auf ca. 
8.593 m2, woven ca.1.567 ref fOr die 
Bestandgeberin zur Drittvermietung 
bzw. zum Eigenbedarf reserviert sind. 
FQr die verbleibenden 7.026 m* 
Fiache der Mall, zahlen die 
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.- - - - - - - - - - - - - -

Pro Quadratmeter sind durch die 
Bestandnehmer insgesamt HRK 
12,00 (In Worten: Kuna zwolf) 
monatlich zu bezahlen, zumindest 
jedoch EUR 1,60 (in Worten: Euro

82.4

eins Komma sech$).- - - - - - - -

Die Aufteilung dieser Zahlungspfiicht 
erfolgt nach dem Verhdltnis der 
Geschdflsfldche des

Bestandobjektes (ohne LagerflSchen) 
zur Summe aller Geschdftsfiachen 
alter Bestandobjekte (ohne 
LagerflSchen) Im Falls einer 
Veranderung der Mailft^che sind die 
AufteilungsschlQssei anlassbezogen

entsprechend zu andern.—- - - -

Nebenkosten:- - - - - - - - - - -

Nebenkosten sind Auiwendungen 
aller Art gemdfl C3. und gliedern sich

slijedi:- - - - - - - - - - - - - - -

B2.4.1 Izravni troSkovi postovanja (vidi

03.3):- - - - - - - - - - - - - - -

Jesu tro§kovi koji se mogu pripisati 
Zakupniku izravno vezano za 
kori§tenje Predmeta zakupa, pri 
6emu se izraCun moie izvrSiti kako 
na temelju mjernih uredaja tako i na
temelju stvarnog prouzroSenja.- - -

zakupnik je du2an platiti ove izdatke 
mjesefino u roku 7 (sedam) dana od 
izdavanja raSuna.- - - - - - - - -

B2.4.2 Op6i troSkovi postovanja (vidi C3.4):- 
Jesu izdaci za nekretninu i porezi i 
javna davanja koji se odnose na 
zgradu zajedno s uredajima i 
opremom (npr. parkirne, prometne i 
zelene povrSine), te troSkovi 
poslovanja, servisiranja, o^uvanja, 
odriavanja, popravka, 6i站 enja,
upravljanja (management centra) i

property i facility management-a.- -

Zakupnik je dufan na ime stavke 
„op6i troSkovi posiovanja" plaCati 
mjese&nu akontaeiju troSkova 
posiovanja u iznosu od 49,00 kn

十

(Kima: Kuna detrdesetdevet) po m2

Predmeta zakupa.—- - - - - - -

B2.4.3 Podjela opfiih tro§kova posiovanja (u 
skladu s 03.4) vr§i se prema odnosu 
zakupljene povrSine predmetnog 
Predmeta zakupa (ukljauv§i 
eventualne skladiSne povrSlne) 
naspram zbroju svih zakupljenih 
povrSina (uklju2iv§i skladl§ne 
povrSine) umanjeno za dijelove 
velikih zakupnika koji se ne

wie folgt:- - - - - - - - - - - - -

B2.4.1 Direkte Betriebskosten (siehe C3.3): ■ 
sind Aufwendungen, die der 
Bestandnehmerin direkt aufgrund der 
Nutzung des Bestandobjektes 
zuordenbar sind, wobei sich die 
-iurechnung sowohl aufgrund von 
Me&systemen als auch aus der 
SphSre der tatsdchtichen

Verursachung ergeben kann.- - - -

Dlese Aufwendungen werden der 
Bestandnehmerin monatlich in 
Rechnung gesteilt und sind Innerhaib 
von 7 (sieben) Tagen nach 
Rechnungslegung zu bezahlen..■- 

B2.4.2 Allgemeine Betriebskosten (siehe

C3.4):- - - - - - - - - - - - - - -

sind Aufwendungen fQr die 
Liegenschaft sowie die Gebaude 
samt Einrichtungen und Anlagen 
(z.B, Park-, Verkehrs-, und 
GrQnfiachen) betreffenden Steuern 
und Offentliche Abgaben, sowie 
Kosten des Betriebes, der Wartung, 
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur, 
Reinigung, Verwaltung (Center 
Management) und Property- und

Facilitymanagement- - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist veroflichtet.
fOr die Position ..allgemeine 
Betriebskosten" ein monatliches 
Betriebskostenakonto von HRK 49,00 
(in Worten: Kuna neunundvierzig) pro 
m* des Bestandobjektes zu bezahlen.

B2.4.3 Die Aufteilung der allgemeinen 
Betriebskosten (gem站 C3.4) erfoigt 
nach dsm Verhaitnis der Mietfidche 
des gegenstdndlichen

Bestandobjektes (inkiusive etwaiger 
LagerflSchen) zur Summe alter 
vermieteten Bestandobjektfldchen 
(inkiusive aller Lagerfiachen) 
abzOglich nicht anrechenbarer Teile
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B2.4.4

B2.4.5

B2.5

B2.5.1

uraCunavaju.- - - - - - - - - -

Pri tome se utvrfluje da je sa 
zakupnicima velikih povr§ina 
ugovoreno odnosno mo2e se 
ugovoriti da njihove povr§ine zakupa 
nemajj u cijelosti troSkovnl u6inak na
op6e troSkove poslovanja.- - - - -

Na sljede6e stavke:- - - - - - - -

Odvoz smefia,—- - - - - - - - -

Teretns dizala. . . . . . . . . .

ne primjenjuje se kiju6 utvrden u to£ki 
B2.4.3, ve6 se podjeia treba izvr§ili 
prema odnosu korisne povr§ine 
predmetnog prostora uve6ano za 
skladi§ne povr§ine prema zbroju svih 
korisnih povrSina i skladiSnih povrSina 
bez velikih zakupnika.- - - - - - -

Ukoliko tehnifiki uredaji kao primjerice 
teretna dizala, jesu dodijeljeni 
iskljufiivo jednom zakupniku, dotiCni 
zakupnik je duian snositi sve 
tro§kove biio koje vrste koji nastanu 
vezano za pogon, odiiavanje i 
stavljanje u funkciju takvih uredaja.—

GodiSnji obrafiun op6ih troSkova 
poslovanja mora se izvr$iti najkasnije 
do 30.06. (tridesetog llpnja) sljedete
godine. -■一- - - - - - - - - - - - - - -

Doprinos troSkovima reklame:- - -

Slu2i pokridu jedinstvenog 
marketinSkog nastupa, marketinSkog 
pradenja TC i provodenja 
marketinSkih priredbi unutar i izvan 
TC u obliku doprinosa troSkovima 
reklame od 11,25 kn (slovima: 
jedanaest kuna i dvadesetpet lipa) 
mjesefino po m2 Predmeta zakupa, 
ali najmanje EUR 1,50 (slovima: 
jedan zarez pedeset euro). Ova 
stavka nlje sastavni dlo obrafiuna
optih troSkova poslovanja.- - - -

PauSlani doprinos troSkovima

B2.4.4

B2.4.5

B2.5

B2.5.1

von GroBmietern.- - - - - - - - -

Dabei wird jedoch festgestellt, dass 
mit GroBfldchenmietern vereinbart ist 
bzw. vereinbart werden kann, dass 
deren MietfISchen nicht zur GSnze for 
die allgemeinen Betriebskosten

Mkostenwirksamu sind.- - - - - -

FDr foigende Positionen:- - ——

MQllabfuhr,- - - - - - - - - :- -

LastenaufzQge- - - - - - - - - -

gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte 
SchlQssei, sondern ist nach dem 
Verhaitnis der NutzfISche des 
gegenstdndiichen Objektes zuzUglich 
der Lagerfldchen zur Summe aller 
Nutzfldchen und Lagerfidchen ohne
GroBmieter aufzuteilen.- - - 一'- -

Soweit technische Hinrichtungen, wie 
z. B. LastenaufzQge, ausschlieBlich 
einer Bestandnehmerin zugeordnet 
sind, sind samtliche diesbezUglich 
anfallenden Aufwendungen aller Art 
for Betrieb, Instandhaltung und 
Instandsetzung von der

Bestandnehmerin zu tragen.- - - -

Die Jahresabrechnung der 
ailgemetnen Betriebskosten hat bis 
spates均ns 30.06. (drei^igsten Juni)
des Folgejahres zu erfolgen.- - - -

Werbekostenbeftrao:- - - - - - -

Djent zur Abdeckung eines 
einheitlichen Werbeauftrittes, die 
marketingmdBfge Betreuung des 
EKZ und zur DurchfUhrung von 
Marketlngveranstaltungen innerhalb 
und aufterhalb des EKZ in Form 
eines Werbekostenbeitrages von 
HRK 11,25 (in Worten: Kuna elf 
komma fQnfundzwanzig) im Monat 
pro m2 des Bestandobjektes, 
zumindest jedoch EUR 1,50 (in 
Worten: Euro eins komma fUnfzig). 
Diese Position ist nicht Bestandteil

reklame mo2e se mijenjati temefjem 
odluke skupStine partners u skladu s 
toCkom C4.3. ovog Ugovora.- - - ~

B2.5.2 Na ime poCetnog reklamlranja TC 
Zakupnik platiU poseban doprinos 
tro§kovima rek!ame u iznosu 
jednakom jednoj rnjese5noj zakupninl 
najkasnije dva mjeseca prife

planiranog otvorenja TC.- - - - -

Ovaj poseban dorpinos troSkovima 
reklame siuii pokricu troSkova koje je 
Zakupodavac imao u vezi s po&etnim 
rekiamiranjem TC. PoCetno 
reklamiranje centra Koje provodi 
Zakupodavac garantira jedlnstven 
vanjski nastup TC. Takoder i 
nastavno navedeni doprinos 
trolkovima reklame koji dospijeva na 
pia6anje godinu dana nakon datuma 
dospije6a prvog doprinosa ima istu 
gospodarsku svrhu. Zakkupodavac je 
du^an ukupni poseban doprinos 
tro§kovima reklame utroSiti za 
reklamiranje TC. Posebni doprinosi 
tro§kovima reklame koje je Zakupnik 
platio ali Zakupodavac jo$ nije 
iskoristio prenose se bez prijeboja 
odnosno odbitaka na radun jznosa 
koji su plativi u iduioj godini koriste 
se za reklamiranje TC u tdu^oj godini. 
Godinu dana nakon dospijeva prvog 
posebnog doprinosa plativ je na isti 
na6in s!jede6i poseban doprinos 
troSkovima reklame u istom Iznosu 
Koji slu2l financiranju posebnih 
reklamnih mjera.- - - - - - - - - -

der Altgemeinen

Betnebskostenabrechnung.- - - -

Der pauschate Werbekostenbeitrag 
kann sich auf Grund eines 
Beschlusses der

Partnerversammlung gemdl^ Punkt 
C4.3 dieses Vertrages verdndem.一 

B2.5.2 Zur Startwerbung des EKZ wird die 
Bestandnehmerin einen

Sonderwerbekostenbeitrag in HOhe 
von einem monatiichen Bestandzins 
spdtestens zwei Monate vor der 
geplanten ErOffnung des EKZ

bezahfen.- - - - - - - - - - - - -

Der Sonderwerbekostenbeitrag dient 
der Kostenerstattung ftir die von der 
Bestandgeberin getdtigten

Aufwendungen hinslchtlich der 
Startwerbung des EKZ. Die von der 
Bestandgeberin durchzufQhrend© 
Startwerbung garantiert den 
einheitlichen Aullenauftritt des EKZ. 
Audi der nachfolgend angefQhrte 
weitere Sonderwerbe-kostenbeltrag, 
der ein Jahr nach diesem 
F3lligkeitszeitpunkt zur Zahlung fdllig 
ist verfolgt die gleiche wirtschaftliche 
Absicht. Die Bestandgeberin ist 
verpflichtet, den gesamten 
Sonderwerbekostenbeitrag fQr die 
Bewerbung des EKZ zu verwenden. 
Von der Bestandnehmerin bezahlte, 
aber von der Bestandgeberin noch 
nicht verwendete Sonderwerbekos- 
tenbeitrdge sind ohne Anrechnung 
bzw. KOrzung auf die im Folgejahr zu 
bezahlenden Betrdge auf das 
Folgejahr zu Qbertragen und im 
Folgejahr fUr die Bewerbung des EKZ
zu vsrwenden.- - - ———- - - -

Ein Jahr nach diesem 
Fdlligkeitszeltpunkt ist ein weiterer 
Sonderwerbekostenbeitrag
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B2.5.3 Zakupodavac 6e godi§nje do 30.06.
(tridesetog lipnja) sljedete godine 
izradlti obra6un doprinosa tro§kovima 
reklame koji su stavljeni na 
raspolaganje, orijentiran prema 
trgvaCkim naCelima te isti staviti na 
uvid.- - - - - - - - - ^- - - - -

62.6 Na sve gore navedene stavke

zaradunava se zakonom propisani 
porez na dodanu vrijednost- - - -

62.7 Obveza pla6an]a zakupnine u skladu
s 82.1,uve亡ano za porez na dodanu 
vrijednost zapoCinje 1 mjesec prije 
otvorenja CCo-之itnjak. Od ovog se 
Izuzima obveza pla^anja direktnih 
tro§kova poslovanja sukladno 
ugovornoj tofiki B 2.4.1 koja pofiinje s 
mjesecom u kojem Zakupnik 
preuzima Predmet zakupa. Dijelovi 
mjeseca zara^unavaju se kao pun! 
mjeseci. 一 - - - - —-- - - - - - -

〇3. svrna zakupa, asorUman:- - - -  B3.

B3.1 Zakupodavac daje Zakupniku u 83.1 
zakup poslovnl TOP B029 sukladno 
Dijelu B1,C1.1 u svrhu vodenja 
matoprodajne trgovine obu6om,

odjedom i modnim dodacima.- - -

Zakupnik se obvezuje da 6e za 
vrijeme cijelog razdoblja odnosa 
zakupa odriavatl potpunl asorfiman, 
koji je uobiCajen za bran如• 8ljede6eg 
(shop) branda BShoebedoou.- - - -

Uvr§tavanje drugih grupa proizvoda 63.2

gieicher HOhe, der wiederum der 
Finanzierung von Sonderwerbemafl- 
nahmen dient, unter sonst gleichen 
ModaiitSten zur Zahlung failig.- - -

B2.5.3 Die Bestandgeberin wird alljdhriich

bis 30.06. (dreiliigsten Juni) des 
Folgejahres eine nach den 
kaufmSnnischen GrundsStzen 
orientierte Abrechnung der zur Ver- 
fOgung gestellten Werbekostenbei- 
trage erstellen und zur Einsicht 
aufiegen.- - - - - - - - - - - - -

62.6 Zu s^mtiichen oben angefQhrten

Posilionen kommt weiters die 
Umsaizsteuer In der jeweiligen 
QGSstzlichsn Hdhs.

62.7 Die Zahlungspflicht fUr den

Bestandzins gem肌 82.1,samt 
Mehrwertsteuer beginnt 1 Monat vor 
der ErSffnung des CCo —之itnjak. 
Davon ausgenommen ist die 
Zahlungspflicht der Direkten 
Betriebskosten faut Vertragspunkte 
B2.4.1, die mit dem Monat der 
Obernahme des Bestandsobjektes 
durch die Bestandnehmerin beginnt. 
Monatsteile werden voll verrechnet-

Bestandszweck, Sortiment:- - -

Die Bestandgeberin vermietet das im 
EK2 gelegene Geschdflsloka! TOP 
B029 gemaR Teil B1,C1.1 an die 
Bestandnehmerin zur FUhrung eines 
Kleinhandelgeschdftes mit Schuhen,
Bekleidung und Accessoires.- - -

Die Bestandnehmerin verpflichtet 
sich, wShrend der gesamten Dauer 
des Bestandsverhdltnisses im 
Bestandobjekt ein branchenQbliches 
Sortiment unter der Shopmarke

Shoebedoo zu fuhren- - - - - - -

Die Aufnahme anderer
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zahtjeva prethodnu pisanu 
suglasnost Zakupodavca, a posebice 
onih grupa proizvoda, koje ve6 6rt\
neki drugl zakupnik u TC.- - - - -

Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu jkcjja'- - -

Zakupnik je du2an pribaviti 
suglasnost Zakupodavca, ukoliko ie\\ 
ponuditi ili prodavati robu pod tvrtkom 
ili oznakom nekog drugog poduzeda, 
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno 
oznakom ima vtastitu prodaju te 
ukoliko se na taj nafiin proSiruje 
asortiman. Prethodno navedene 
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distribucije.- - - - - - - - - - - -

Za promjenau shop branda i robnih 
markl potrebna je takoder pisana 
suglasnost Zakupodavca.- - - - -

B4, Trajanje zakupa:- - - - - - - - -

B4.1 PoCetak zakupa/PoCetek pla6anja

B4.2

Obvezujudi uCinak ovog Ugovora

nastupa sa potpisom Ugovora - pod 
uvjetom valjanosti u smislu toCke
024.6.- - - - - - - - - - - - - -

ObvezujuCI u6inak ne ovisi od 
trenutnog stanja realizacije projekta.-

Zakupodavac 6e plsmenim putem 
najavlti termin otvorenja uz 
mogu6nost odstupanja od mjesec 
dana, Sest mjeseci prije najranijeg 
termina u okviru najavljenog (s 
odstupanjem).- - - - - - - - - - -

B4.

84.1

Warengruppen in das Sortiment 
bedarf der vorherigen schriftllchen 
Zustimmung der Bestandgeberin, 
insbesondere fQr solche 
Warengruppen, die bereits von einem 
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefQhrt werden.- - - - - - - - - -

Die Zustimmung der Bestandgeberin 
ist auch vor der DurchfQhrung von
..Aktionen" einzuholen.- - - - - - -

Die Bestandnehmerin bedarf der 
Zustimmung der Bestandgeberin, 
wenn sie unter Verwendung der 
Flrma Oder des Kennzeichens eines 
anderen Untemehmens, das unter 
dieser Firma bzw. diesem 
Kennzeichen Einzelhandei betreibt, 
Waren anbieten Oder vertreiben will, 
soweil dadurch das Sortiment 
ausgeweitet werden kOnnte. Obige 
Regeln blelben auch for diese Art des
Vertriebes aufrecht.- - - - - - - -

Eine Anderung der Shopmarke und 
der Produktmarken bedarf ebenfalls 
der schriftllchen Zustimmung der

Bestandgeberin.- - - - - - - - - -

Bestandszeit:-—- - - - - - —

Bestandsbeginn/Bestandzins-

84.2

Die Bindungswirkung des 
gegenstdndlichen Vertragsafoschlus- 
ses trltt mit Unterfertigung - die 
Wirksamkeit Im Sinne des Punktes
C24.6 vorausgesetzt - ein.- - - -

Die Bindungswirkung ist unabhangig 
vom augenblicklichen Stadium der
Realisierung des Projektes.- - - -

Die schriftliche AnkUndigung des 
Er6ffnungstermins durch die 
Bestandgeberin hat mit einem 
Spielraum von einem Monat sechs 
Monate vor dem frOhesten Termin im 
Rahmen des Spielraumes zu
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B4.3

84.4

B5.
85.1

Konkretan termin primopredaje 
najavljuje se pismeno Cetiri tjedna 
unaprijed. Istovremeno s 
primopredajom najavljuje se i

konkretni datum otvorenja.：—-- - -

Predaja Predmeta zakupa od strane 
Zakupodavca radi izvodenja zavrSne 
adaptacije Predmeta zakupa mora se 
izvrSiti najkasnije 2. (dva) mjeseca
prije otvorenja.- - - - - - - - - -

Ova primopredaja je predvidena 
najranije za srpanj 2011. 
(dvijet'isu^edeset) godine a najkasnije 
za o2uak 2013. (dvijetisu6e trinaest)
godine.一- - - - - - - - - - - -

Pravo koriStenja prelazi na Zakupnika 
sa datumom predaje Predmeta 
zakupa radi zavrSne adaptacije, 
takoder i obveza plabanja zakupnine.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno 
vrijeme od 10 (deset) godina od 
otvorenja TC. U tom razdoblju nije 
mogu6 redovni otkaz Ugovora.-- -

Kaucija:

U svrhu osiguranja svih potra2ivanja 
Zakupodavca iz ili u svezi s ovim 
Ugovorom i!i njegovim prestankom ili 
takotfer na temelju izostalog 
napu§tanja Predmeta zakupa nakon 
isteka ugovornog razdobija koje je 
odredeno to6kom B4.4, odnosno 
produ2enog razdobija u skladu s 
toCkom B4.5, ukljuCivli eventualne 
tra2bine u slufiaju raskida Ugovora iz 
bilo kojeg razloga, Zakupnik predaje 
najkasnije prilikom preuzimanja 
Predmeta zakupa kauciju u obliku 
bankarske garancije I zadu^nice, 
svaka na iznos kaucije koji je 
Izra6unat kako siijedi (ukupno tri 
mjeseci):- - - - - - - - - - - -

84.3

64.4

BS.

65.1

erfolgen.- - - - - - - - - - - - -

Der konkrete Obergabetermin ist vier 
Wochen vortier schriftlich 
anzukQndigen. Gleichzeitig mit der 
Obergabe ist auch der konkrete

ErOffhungstermin anzukQndigen.- -

Die Obergabe durch die 
Bestandgeberin zur Endadaptierung 
des Bestandobjektes hat mindestens 
2 Monate vor der ErOffnung zu

erfolgen.- - - - - - - - - - - - -

Diese Obergabe ist frUhestens ftir Juli 
2011 spatestens for MSrz 2013 
vorgesehen.- - - - - - - - - - - -

Die Nutzungsrechte treten mit der 
Obergabe des Bestandobjektes zur 
Endadaptierung ein, ebenso die 
Verpflichtung zur Bezahlung des

Bestandzinses.- - - - - - - - - -

Der Vertrag wird befristet auf die . 
Dauer von 10 (zehn) Jahren nach 
ErOffnung des EKZ abgeschiossen.
In diesem Zeitrdum ist eine 
ordentliche KQndigung nicht moglich.
Kaution:-- - - - - - - - - - -

Zur Sichersteitung alter AnsprUche 
der Bestandgeberin aus Oder im 
Zusammenhang mit diesem Vertrag 
Oder seiner Beendigung oder auch 
auf Grund unterlassener RSumung 
nach Ablauf der gem. B4.4 
festgelegten bzw. gem. B4.5 
verl^ngerten Vertragsdauer,

elnschlieflllch ailfdlliger AnsprQche in 
Folge VertragsauflOsung aus 
welchem Rechtsgrund auch immer, 
Obergibt die Bestandnehmerin 
spatestens bei Obernahme des 
Bestandobjektes eine Kaution in 
Form elner Bankgarantie und eines 
Schuldscheines, Jewells uber den wie 
folgt zu berechnenden
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3 x minimalna zakupnina: HRK 
120.960,00—- - - - - - - - - -

3 x ugovorena akontacjia sporednih 
tro§kova： HRK 19.756,80- - - - -

Uve6ano za PDV: HRK 32.364,86 -
Ukupno： HRK 173.081,67

(stosedamdesettritlsute 
osamdesetjedna kuna i 
Sezdesetsedam lipa)- - - - - - - -

B5.2 Ostale odredbe vezane za kauciju
saddane su u C9.- - - ■•■■■- - -

B6 Posebna utanaaenja- - - - - - -

Zakupodavac 6e platiti Zakupniku 
doprinos troSkovima adaptacije i 
opremanja Predmeta zakupa u 
Iznosu od EUR 200,00 (dvjesto euro) 
u odgovarajudoj kunskoj 
protuvrijednosti po m2 Predmeta 
zakupa, uve^ano za pripadajud 
PDV. Navedeni iznos dospijeva na 
ptadanje po izdavanju propisnog 
ra^una u roku 8 (osam) dana od 
otvorenja Predmeta zakupa.- - - -

Garantlebetrag (gesamt 3 Monate):- 
3 x Mindestbestandzins:

HRK 120.960,00- - - - - - - - ---

3 x vereinbartes Akonto fQr

Nebenkosten: HRK 19.756,80- - -

ieweits plus Mehrwertsteuer:

HRK 32.36486- - - - - - - - - -

Gesamt: HRK 173.081,67…—- 
Die Qbrigen Bestimmungen 
hinslchtlich Kaution sind in C9 
enthalten.- - - - - - - - - - - - 一

B6 Sonderverelnbarungen- - - - -

Die Bestandgeberin zahlt der 
Bestandnehmerin elnen

Ausbaukostenzuschuss in H6he von 
EUR 200,00 (zweihundert Euro) im 
entsprechenden HRK Gegenwert pro 
m2 des Bestandobjektes, erhfiht um 
die anfallende MwSt. Dieser Betrag 
ist nach Vorlage elner vorschriftlichen 
Rechnung binnen 8 (acht) Tagen 
nach Erttffnung des Bestandobjektes 
zur Zahtung failig.  - - - - - - - - :
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UGOVOR 0 ZAKUPU 

Dio C

ci.

01.1

Predmet zakupa:- - - - - - -

Zakupodavac daje Zakupniku u 
zakup, a isti uzima od Zakupodavca u 
zakup povrSine sukladno toCKi B1 u 
TC. Prilo2eni p!anovi i dokumentacija 
(Priloz)1 do 3) £ine sastavni dio ovog 
Ugovora..

C1.2

C1.2.1

C12.2

PovrSine:- - - - - - - - - - - - -

PovrSine koje su predmet ovog 
Ugovora oznaCene su u navedenim
prilozima naranCastom bojom.- - -

Prethodno navedene povrSine 
zakupa proizlaze iz povr§ina izmedu 
spoinog brida glavnog ulaza prema 
mall-u, unutarnjeg ruba vanjskih 
zidova zgrade te osi ostalih graniCnih 
zidova ukljuCuju^i i sve pregradne 
zidove, stupove i ugradnje itd. Okna 
("呑ahtovi11) naznafiena u bijeioj boji u
Prilogu./2 se ne obra&unavaju.-

C1.2.3 Podaci o povrSinama pnje poCetka 
gradnje objekta mo^da nisu todni te 
stoga mo之e do6i do odstupanja u
sluCaju stvarnih povrSina.- - - - -

Zakupodavac zadr2ava pravo 
provodenja neva2nih izmjena kao i 
izmjena na temelju zakonskih uvjeta. 
U slu6aju neva之nih odstupanja (do 
+/-10 % - deset posto - veli6ine 
povr§ine) niti jedna ugovorna strana 
ne moie odbiti predaju ill

BESTANDVERTRAG 

Teil C

C1.

C1.1

C1.2

C1.2.1

C1.2.2

C1.2.3

Bestandsobjekt: ——- - - - - *—

Die Bestandgeberin gibt an die 
Bestandnehmerin und diese nimmt 
von der Bestandgeberin im EKZ die 
FlSchen gemaii B1.in Bestand, Die 
beiiiegenden Pldne und Unterlagen 
(Beilagen 1 bis 3), bilden einen 
integrierenden Bestandteii dieses 
Vertrages.- - - - - - - - - - - - -

Die vertragsgegenstdndlichen 
Fldchen sind in den erwahnten

Beilagen orange dargestellt- - - -

Die vorgenannten BestandfISchen 
ergeben sich als FlSchen zwischen 
der Portataul^enkante zur Mall hin, 
der Innenkante von

Gebdudeaudenmauern sowie den 
Achsen der Ubrigen

BegrenzungswSnde inklusive alter

Sdulen undZwischenwSnde,

Einbauten etc.. Die in der Beilage .12 
weifl dargestellten Schdchte sind

nicht mitzuberechnen.- - - - - - -

Die FlSchenangaben sind vor 
Errichtung des Bauwerks 
mOglicherweise ungenau und kann 
deshalb die tats3chliche FlSche

hievon abweichen.- - - - - - - -

Unwesentliche Anderungen sowie 
Anderungen aufgrund behOrdlicher 
Auflagen behdlt sich die

Bestandgeberin vor.- - - - - - - -

Bei unwesentlichen Abweichungen 
(bis zu +/-10% der FlSchengrSRe)
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preuzimanje.- - - - - - - - - -
U slu6a]u odstupanja ve6eg od 10% 
(deset posto), Zakupodavac je duian 
na zahtjev Zakupnika poduzeti 
gradevinske mjere kako bi ispravio 
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije 
provo<3en]e ispravaka, Zakupnik ima 
pravo odustati od zakupa. U slu^aju 
povedanja povr^ine koje prema§uje 
10 % (deset posto), Zakupnik u 
svakom siu6a]u nije duian p!a6ati 
dodatnu zakupninu. Zakupnik se vet 
danas odri£e prava na bilo kakva 
potra之ivanja naknade Stete u svezi s 
odstupanjem stvame povrSine od 
povrSine plana u trenutku sklapanja 
Ugovora, i to neovisno o stupnju 
odstupanja.……********

C1.2.4 Nakon kolaudacije / zavrSetka 
objekta, Zakupodavac je du2an, 
netom prije primopredaje, utvrditi 
stvarnu povrSinu sukladno todkl C1.2

yilll HU I | III I I -•.•層！"

te o Istoj obavijestiti drugu ugovornu 
stranu. Ovako utvrdena povr§ina jest 
temelj za obraftunavanje zakupnine, 
odnosno obra6unavan]e ostalih 
pozicija koje ovise o povr§ini. Do 
utvrdenja eventuainog odstupanja 
povrSine od podataka iz B1 
mjerodavna je povrSina navedena u 
dotifinoj toCki.- - - - - - ——- - - -

C1.3 Zakupnik izjavljuje da je Predmet 
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri

C1.2.4

C1.3

kann keiner der Vertragspartner die 
Obergabe Oder Obernahme

venveigem.- - - - - - - - - - - -

Bei einer Abwelchung um mehr als 
10 % hat die Bestandgeberin Uber 
Veriangen der Bestandnehmerin 
bauliche Mal^nahmen zur Korrektur 
vorzunehmen, soweit eine Korrektur 
seitens der Bestandgeberin 
abgelehnt wird, ist die 
Bestandnehmerin zum RQcktriU 
berechtigt. For eine Ober 10 % 
hlnausgehende Mehrfiache hat die 
Bestandnehmerin jedenfalls keinen 
zusdtzlichen Bestandzins zu leisten. 
Die Bestandnehmerin verzichtet 
jedoch bereits heute auf alle wie 
auch immer gearteten Schaden- 
ersatzansprOche im Zusammenhang 
mit einer Abwelchung der 
tatsachlichen FlSche von der 
Planfldche zum Zeitpunkt des 
VertragsabschSusses, dies

unabhdngig von dem MaB der

Abwelchung.- - - - - - - - - - -

Nach Kollaudterung / Fertigstellung 
des Bestandobjektes unmittelbar vor 
Obergabe ist die tatsdchliche FlSche 
nach MaRgabe G1.2 von der 
Bestandgeberin festzustellen und 
dem Vertragspartner bekannt zu 
geben. Diese festgestellte FlSche ist 
in der Folge der 
Bestandzinsberechnung bzw.

Berechnung anderer

fISchenabhangiger Positionen zu 
Grunde zu legen. Bis zur Feststellung 
einer etwaigen von den Angaben in 
B1 abweichenden Fiache ist die dort 
angegebene Fiache zu Grunde zu
legen.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erklSirt, dass 
durch die Plane (Beilagen 2) sowie
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putem planova (Prilog 2) kao i 
specifikacije gradevine i opreme 
zajedno s PriruCnikom za zakupnike 
(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne 
mo2e imati potraiivanja za naknadu 
§tete i zahtjeve prema Zakupodavcu. 
Prihva6aju se izmjene manjeg 
opsega, ukoiiko su iste tehniCki i 
organizacijski potrebne- - - - - -

C1.4 Predmet zakupa smije se koristiti C1.4 
samo u zakonski, slulbeno I 
ugovorno dozvoljene svrhe‘ Zakupnik 
je duian ispuniti o svom tro§ku 
zakonske, siu^bene i tehniCke 
proplse u svezi $ vlastitim 
poslovanjem te je du之an osloboditi 
Zakupodavca svih obveza i troSkova 
s tim u vezi. Uz to, Zakupnik ]e 
odgovoran za sve §tete koje su 
prouzroeene ostalim zakupnicima Hi 
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili 
nepravovremenog ispunjavanja 
obveza Zakupnika. Zakupnik je 
du2an na zahtjev Zakupodavca 
predoditl odgovaraju6e potvrde o 
ispitivanju ovIaStenih struCnjaka 
(potvrda o etektriCnim instalacijama, 
ventilacijsko tehniCka ekspertiza, ltd.). 
Zakupodavac 6e za ispunjenje 
prethodno navedenih obveza odobriti 
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog 
roka, Zakupodavac mo2e poduzetl 
potrebne mjere na tro^ak Zakupnika..

01.5 Parkima mjesta za kupce i prometne C1.5
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung 
sanrtt Mieterhandbuch (Beilagen 3) 
das Bestandobjekt hinreichend 
spezifiziert i$t, und daher aus diesem 
Xitel gegenuber der Bestandgeberin 
keine wle immer gearteten 
Schadenersatz- und

GewdhrleistungsansprOche geltend 
gemacht werden kOnnen. 
GeringfUgige Anderungen, soweit 
diese technisch Oder organisatorisch 
erforderlich sind, werden akzeptiert.- 
Oas Bestandsobjekt darf nur for 
gesetzlich, behOrdlich und vertraglich 
zulSssige Zwecke genutzt werden. 
Die Bestandnehmerin hat

gesetzliche, behdrdliche und 
technische Vorschriften, die ihren 
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten 
zu erfUllen und die Bestandgeberin 
von Auflagen, die gegen sie ergehen 
sollten, freizuhalten. DarDber hinaus 
haftet die Bestandnehmerin fOr alle 
Schdden, die aus der Nicht- Oder 
nicht rechtzeitigen ErfUllung

gesetzlicher, behOrdilcher Oder 
technischer Vorediriften den Obrigen 
Bestandnehmern Oder der 
Bestandgeberin entstehen. Die 
Bestandnehmerin hat auf Verlangen 
der Bestandgeberin einschiagige 
PrOfbescheinigungen anerkannter 
Sachverstandiger (Elektrobefund, 
IQftungstechnische Gutachten etc.) 
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird 
fur die ErfUllung vorstehender 
Verpflichtungen eine angemessene 
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist 
kann die Bestandgeberin 
erforderliche MaKnahmen auf Kosten 
der Bestandnehmerin durchfQhren

lassen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Stellpldtze flir Kunden und

povr§ine Zakupodavac te staviti na 
raspolaganje bez posebne naknade i 
ona nisi) predmet ovog Ugovora, pri 
£emu se izri6ito utvrduje da svako 
drugo koriStenje osim u prometne 
svrhe zahtijeva posebno uredenje. — 
ToCan polo2a] parkirnih mjesta 
proizlazi iz pri!o2enih planova, pri 
£ermi je ugovoren minimalni broj 
parkirnih mjesta prema Rje§enju za 
gradenje na cca. 2.200 
(dvijetisu^edvijesto) parkirnih mjesta.

Cl.6 Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog ovIaStenja, osigurati priiaz 
parkirnim mjestima kao i Predmetu 
zakupa te osigurati nesmetanu 
dostavu robe. Za radnje tre6ih osoba 
Zakupodavac ne snosi odgovomost.- 
.Eventualne povr§ine za utovar robe i 

manipulaciju koje pripadaju Predmetu 
zakupa (ukoiiko su u Prilogu 2 
prikazane naranCastom bojom i 
uzimaju se u obzlr pri izrafiunu 
povrSine zakupa) Zakupodavac moie 
u slu&aju potrebe mijenjati iz

organizacijskih razloga.- - - - - -

Izvan ove prikazane zone za utovar 
ne smije sevr§iti utovar robe ili druge 
manipulacije.- - - - - - - - - - - -

C1.7 Zakupodavac zadriava pravo 
oblikovanja i koriStenja prostorija i 
povrSina TC koje nisu daneu zakupa 
Utvrduje se da je bez posebnog 
odobrenja, samo trgovina 2lve2nim 
namimicama ovla§tena driati ku^ice 
s kolicima u dogovorenoj kolicim..一

VerkehrsflSchen werden ohne 
gesondertes Entgelt von der 
Bestandgeberin bereltgestellt und 
sjnd nicht Gegenstand dieses 
Vertrages, wobei ausdrUcklich 
festgehalten wlrd, dass jede andere 
Nutzung a!s zu Verkehrszwecken

einer Sonderregeiung bedarf.- - -

Die genaue Lage der KFZ- 
Abstellpldtze ergibt sich aus den 
Planbeilagen, wobei eine 
Mindeststeltplatzanzaht laut

Baubescheid von ca. 2.200 
(zweitausendzweihunderi) Abstell-

pl^tze vereinbart 1st - - - - - - ;- -

C1.6 Die Bestandgeberin verpflichtet sich 
im Rahmen Hirer Befugnis, die 
Zufahrt zu den ParkplStzen und den 
Zugang zum Bestandobjekt, sowie 
die Sicherung der stOrungsfreien 
Warenlieferung zu gewahrleisten. FOr 
Handlungen dritter Personen wird

keine Haftung Qbernommen.- - - -

Allfdllige zum Mietobjekt gehfirigen 
(sofem in der Beilage 2 orange 
dargestellt und auch bei der 
Berechnung der Mietfldche zu 
berQcksichtigenden) Lade- und 
Maniputationsfldchen, kdnnen im 
Bedarfsfali von der Bestandgeberin 
aus organisatorischen Grtinden

abgedndert werden.- - - - - - - -

Auderhalb dieser dargestellten 
Ladezone dUrfen keinerlei Lade- Oder 
sonstlge Manipulatlonen

vorgenommen werden.- - - - - - -

C1.7 Die Gestaltung und die Nutzung der 
nicht in Bestand gegebenen 
RSumiichkeiten und F培chen des EKZ 
sind der Bestandgeberin vorbehalten. 
Festgehalten wird, dass ohne 
gesonderte Genehmigung nur der 
Lebensmittetmarkt berechtigt ist,
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C2.

02.1

02.2

Ukollko ku6lce za kolica zauzimaju 
povrSine parkirali§ta za kupce, iste 
povr§ine smanjuju broj parldrnih 
mjesta za kupce.- - - - - - - - -

Zakupnina, osiguranje vrijednosti: 
Zakupnina se sastoji iz dijelova 
zakupnine koji $u navedeni u tofiki 
62.1. ObraCun se vr§l kako slijedi, 
ukoliko nije ni§ta drugo navedeno 
pod toftkom B2.- - - - - - - - - - -

Zakuonina do prometu plativa je, 
ukoliko }e ista u godi§njem prosjeku
vi§a od minimalne zakupnine.- - -

Mlnimalna zakuonina/- - - - - - -

Minimalna zakupnina izrafiunava se 
sukladno B2.2.3, a ista se izradunava 
sukladno pretpostavljenoj povrllni 
sukladno B1, odnosno kasnije 
utvrJenoj povrSini sukladno 01.2.— 
Minimalna zakupnina koja se plaiia u 
kunama ne smije bit! manja od iznosa 
u eurima navedenog u B2.2.3, pri 
6emu se preraCun valute vr§i na 
temelju te^aja za prodaju deviza 
banke kod koje se vodi radun

Zakupodavca koji je objavljen na dan 
tzdavanja rafuna.- - - - - - - - -

C2.3 Naknadno pla6anie:- - - - - - - -

Obra6un zakupnine po prometu u 
odnosu na minimalnu zakupninu vr§i 
se analagno za skradenu godinu 
izmedu otvorenja i sljededeg 31.12. 
(Iridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine.- - - - - -

Ukoliko se po proteku kalendarske 
godine na temelju utvrdenja prometa 
koje provodi Zakupodavac na dan

C2.

C2.1

02.2

02.3

Wagenburgen mlt handgefQhrten 
Einkaufswagen im vereinbarten

Umfang zu betreiben.- - - - - - -

Soweit fllr diese Wagenburgen 
FlSchen des Kundenparkplatzes in 
Anspruch genommen werden, 
verringem diese Fldchen die Zahl der
KundenabstellplStze.- - - - - - -

Bestandszlns, Wertsicherung: • • 
Der Bestandzins setzt sich aus den in 
62.1 angefOhrten Bestandteilen 
zusammen. Die Berechnung erfolgt, 
soweit nicht bereits unter B2.

angefQhrtwie folgt geregelt- - - -

Der Umsatzbestandzins 1st insoweit 
zu bezahlen, als er im Jahresschnitl 
hdher 1st als der Mindestbestandzins.
Mindestbestandzins:- - - - - - - -

Der Mindestbestandzins ergibt sich 
gemaft B2.2.3, dies nach MaBgabe 
der Fidchenannahme gemSIS B1 bzw. 
der spdteren Fldchenfeststellung

gem 邱 C1.2.- - - - - - - - - - - -

Der in HRK zu bezahlende 
Mindestbestandzins hat jedoch 
zumindest dem oben angefOhrten 
Eurobetrag gem 邱 B2.2.3 zu 
entsprechen, v/obei die Umrechnung 
mit dem am Tag der

Rechnungslegung verOffentlichten 
Kurs fQr den Verkauf von Devisen der 
kontofQhrenden Bank der

Bestandgeberin erfolgt- - - - - - -

Nachzahluna:- - - - - - - - - - -

Eine Verrechnung

Umsatzbestandzins im VerhSItnis 
zum Mindestbestandzins erfolgt 
analog fQr das RumpQahr zwischen 
ErOflnung und darauf folgenden 
31.12. (einunddreiftigsten Dezember)
fQr das anteilige Kalenderjahr.- - -

Ergibt sich nach Ablaut eines 
Kalenderjahres auf Grund der von
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02.4

C2.4.1

31.12. (tridesetprvog prosinca) u 
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi 
da zakupnina po prometu u 
godiSnjem prosjeku je iznad godi§nje 
minimalne zakupnine, razlika u 
iznosu se fakturlra do 25.01. 
(dvadesetpetog sije^nja) i plativa je u 
roku7 (sedam) dana.- - - - - - -

Biliefenie prometa. pniava

knliaovodstvo:- - - - - - - - - - -

Ukoliko poduzede Zakupnika u TC 
predstavlja samostalni porezni 
subjekt, Zakupnik je du2an dostaviti 
presliku prijave poreza na dodanu 
vrijednost, koja se predaje sukladno 
hrvatskim propisima, u svrhu 
registriranja osnove za

obrsdunavanje zakupnine po

prometu, te je du2an ovu prijavu kaoi 
ostale knjigovodstvene isprave 
pohraniti za vrijeme zakonski 
propisanog mlnimalnog roka. 
Zakupnik je du^an omoguditi 
Zakupodavcu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev.- - - - - - - - - -

C2.4.2 Ukoliko su prometi—viSej3_Qgtei.{)l 
jedinica obradeni zajedno u prijavi 
poreza na dodanu vrijednost, 
Zakupnik je du2an dostaviti podatke 
na kojima se temelji prijava poreza na 
dodanu vrijednost za obra^unski Krug 
„Poduze6e u TC 11 primjenjuju^i 
formular kojeg je dostavio 
Zakupodavac - ukoliko se ista 
predaje iskljuCivo za predmetno

C2.4.3 Zakupnik se obvezuje dnevno C2.4.3
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der Bestandgeberin zum Stichtag 
31.12. {einunddreil3igsten Dezember) 
vorzunehmenden Umsatzfeststellung 
in HRK gemau C2.4.8, dass der 
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt 
Ober dem Jahresmindestbestandzins 
liegt, so 1st der diesbezQgliche 
Differenzbetrag in HRK zum 25.01. 
(fDnfundzwanzigsten Januar) zur 
Zahlung btnnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben.- - - - - - - - - -

C2.4 Umsatzaufzeichnuna. Melduno und
BuchfGhruna:- - - - - - - - - - -

02.4.1 FQr den Fall, dass der Betrieb der 
Bestandnehmerin im EK2 ein 
eigenes Steuersubjekt darsteiit, ist 
von der Bestandnehmerin zur 
Erfassung der Bemessungsgrundiage 
for den umsatzorientierten 
Bestandzins die nach der kroatischen 
Rechtsordnung zu erstattende 
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie 
vorzuiegen und diese wie auch die 
sonstigen Buchhaltungsunteriagen 
auf die gesetzliche Mindestdauer 
aufzubewahren und der

Bestandgeberin Qber deren

Aufforderung Einsicht zu gewahren.- 
ぶ1<4ノ2, dass Urpscit^g mehrerer;_

日 etriebss 怡 tten mit der 
Umsatzsteuervoranmeldung 
gemeinsam erfasst sind, ist die 
Bestandnehmerin verpfllchtet, for den 
Rechnungskreis MBetrieb im EKZ“ 
unter Verwendung eines von der 
Bestandgeberin zur VerfOgung zu 
stellenden Formblattes jene Angaben 
zu machen, die einer 
Umsatzsteuervoranmeldung - solite 
sie ausschliefMich fOr den 
gegenstSndlichen Betrieb abzugeben 
sein - zu Grunde zu legen wdren.一 
Die Bestandnehmerin verpflichtet



obuhvatiti sljede<^e brojke poslovanja 
te da 6e iste dostaviti Zakupodavcu 
do 15. (petnaestog) narednog 
nrtjeseca, ukoiiko nije drugadije 
dogovoreno:- - - - - - - - - •••—

C2.4.3.1 Neto prometi:-
U svrhu ispunjenja obveze blljeienja, 
Zakupnik je du2an u svom poslovanju 
primjenjivat] sljede^e minimalne

preduvjete:- - - - - - - - - - -  一

registarske kase s kontrolnim 
trakama, koje iskazuju sve 
gotovinske posiove odvojeno po 
danima te iskazuju frekventnost

kupaca;一—- - - -   —

ra£une i!i numerirane blokove ra6una; 
biljeSke o mogu6im obrofinim 
kupovinama, vradenoj i storniranoj

robi;- - - - - - - - - - - - - - -

biljeSke ovanjskim poslovima;- - -

biljeSke o vlastitim posiovima, 
odnosno preuzimanje robe za vlastitu
uporabu- - - - - - - - - - - - -

C2.4.3.2 broj radnika na punom i pola radnog
vremena- - - - - - - - - - - -—

C2.4.3.3 broj kupaca kojl plaCaju-- - - - - -

C2.4.4 Svi poslovi koji su pokrenuti unular
TC smatraju se sastavnim dijelo巾 
prometa, 2ak i ako je realizacija 
uslijedila izvan TC ili preko trefiih

osoba (vanjski postovi).- - - - - - -

Zakupnik Je suglasan da se ovi 
podaci uvrste u informati6ku obradu 
uz pridr^avanje mogu6ih odredbi o 
zaStiti podataka sukladno Zakonu o 
zaStUi osobnih podataka..- - - - -

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3

C2.4.4

sich der Bestandgeberin, folgende 
Betriebszlffem tdgiich za erfassen 
und der Bestandgeberin, sofern nicht 
eine andere Vereinbarung getroffen 
wird, jeweils bis zum 15. 
(fdnfzehnten) des Folgemonates ffir 
den gesamten Vormonal gesammelt
zu tibermittein:- - - - - - - - - -

Nettoumsdfze:- - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin hat in ihrem 
Betrieb zur ErfOllung der 
Aufzeichnungspflicht als

Mindestvoraussetzung zu

verwenden:- - - —*- - - - - - -

Registrierkassen mit Kontrollstreifen, 
die sflmtliche Bargeschafte, getrennt 
nach Tagen, und die

Kundenfrequenz ausweisen;- - - -

Kassabons Oder nummerierte

Rechnuhgsbl6cke;- - - - - - —-

Aufzeichnungen Ober allfailige 
Ratenkdufe, Retourwaren und Storni; 
Aufzeichnungen. fiber

AuGengeschafte;- - - - - - - - -

Aufzeichnungen Qber Eigengeschafte 
bzw. Entnahmen von Waren ftlr

Eigenverbrauch. —-- - - - - - - -

Anzah) der voll- und

halbtagsbeschSftigten Personen- -

Anzah I der zahlenden Kunden- - -

Sdmtliohe innerhalb des EKZ 
angebahnten Geschdfte geiten ais 
Bestandteil des Umsatzes, auch 
wenn die Abwicklung aufterhalb des 
EKZ Oder Qber Dritte erfolgen sollte
(AuBengeschafte).- - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erklart sich 
damit einverstanden, dass diese 
Daten einer EDV-maliigen 
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger 
Datenschutzbestimmungen des 
Datenschutzgesetzes, zugefDhrt 
werden. - - 一.••••••.- - - -
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C2.4.5 Ukoiiko klasifikacija prometa iz 
organizacije specin&ne za poduze^e 
Zakupnika prema razliiitim stopama 
poreza na dodanu vrijednost ni)e 
moguta, Zakupodavac moie posti6i 
poseban dogovor o na5inu

utvrdivanja neto prometa. Ukoiiko se 
takav dogovor ne postlgne, kao 
osnova za obraSunavanje uzlmaju se 
bruto iznosi prometa, umanjeni za 
odgovaraju6u najmanju vaie^u

zakonsku stopu poreza na dodanu

C2.4.6

C2.4.7

C2.4.8

02.5

Daljnjim se ispravama smatraju 
posebice sva knjほenja o dnevnim 
utr^cima svake vrste, blagajniごke 
knjige, prijave poreza na dodanu 
vrijednost, pravomo6na rjeSenja o 
porezu na dodanu vrijednost i s!i6no.-

Ukoiiko porezna uprava ne prihvati 
porezne prijave (poput prijave poreza 
na dodanu vrijednost) i umjesto njih 
dode do procjena, obrafiun glavne 
zakupnine po prometu uslijedit na 
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama..—- - - - - —

Zakupnik je du2an predo6lti takvu 
dokumentaciju. - - - - - - - - - -

Zakupodavac obav)e§tava o 
godiSnjem prometu lzra2enom u

kunama.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupnika se mora na primjereni 
nadin informlrati o utvrdivanju 
godiSnjeg prometa.- - - - - - - -

Proviera:-

C2.4.5 Sollte eine AufschlOsselung des 
Umsatzes nach unterschiedlichen 
Mehrwertsteuersdtzen aus der

unternehmensspeziflschen 
Organisation der Bestandnehmerin 
nicht mflglich seln, ist der
Bestandgeberin eine gesonderte 
Vereinbarung Ober die Ermittlung der 
NettoumsSUe zu treffen. Kommt eine 
solche nicht zu Stande, sind die 
BruttoumsStze, vermindert um den 
jeweils niedrigsten gUltigen 
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als 
Bemessungsgrundlage for die

Berechnung heranzuziehen.- - - -

C2.4.6 Als weitere Unterlagen geiten

insbesondere samtliche

bezugnehmenden Buchungen Uber 
tageslosungen jedweder Art, 
KassabOcher, Umsatzsteuervoran- 
meldungen, rechtskraftige

Umsatzsteuerbescheide und

dergieichen mehr.- - - - - - - - -

C2.4.7 Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkiarungen (z.B. 
Umsatzsteuervoranmeldungen) von 
der Finanzbehcrde nicht anerkannt 
und an ihrer Stelle Schatzungen 
vorgenommen werden, erfolgt die 
Berechnung des Umsatz- 
bestandzinses anhand der in diesen 
Bescheiden ausgewiesenen

Umsatze.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
soScher Unterlagen verpflichtet- - -

C2.4.8 Die Jahresumsatzbekanntgabe dutch
die Bestandgeberin hat in HRK zu
erfolgen.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist In 
geeigneter Weise Ober die 
Feststeltung des Jahresumsatzes zu
Informleren.- - - - - - - - - - - -

02.5 OberprOfunQ：- - - - - - - - - - - -
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C2.5.1 Zakupodavac ima pravo izvrSiti 
reviziju podataka Zakupnika za 
utvrdivanje prometa putem revizora 
kojeg je Zakupodavac odredio u ovu

Zakupnik je du2an istom dati na 
raspolaganje sve Isprave Koje su

va2ne za reviziju.- - - - - - - - -

Ukoliko zatraiehe isprave nisu u 
potpunosti isporu^ene, revizor ima
pravo izvr§iti procjenu.—- - - - -

Revizije se mogu odnositi i na 
protekla obraCunska razdoblja..- -

C2.5.2 U sludaju opravdanog prigovora, 
odnosno utvrdivanja manjka ve^eg 
od 0.5% od mjeseCnog prometa pri 
prera6unavanju u mjesec, kao i u 
slu6aju nepredodenja dostatnih 
isprava, Zakupnik snosi troSkove koji 
su nastati u svezi s revizijom. Ukoliko 
revizija ne poka2e nikakve ve6e 
nedostatke, troSkove iste snosi 
Zakupodavac- - - - - - - - - - -

C2.5.3

C2.5.4

C2.5.3 Mogude dodatne zakupnine 
izrafiunate temeljem utvrdenih 
manjkova imaju se platiti neodiofivo
nakon propisivanja.- - - - - - - - •一

C2.5.4 Uz manjak koji se utvrdi prethodno 
uredenom provjerom, Zakupnik je 
du^an piatiti Zakupodavcu penale, 
koji ne podnjezu sudaCkom 
umanjenju, u iznosu jednakom 
manjku, i to odmah nakon njihovog 
p^QplsiV9nj3. -—■ _ _ _ -

C2.6 Osiquranie vrijednosti. minimalna 02.6

C2.5.1

C2.5.2

Die Bestandgeberin ist berechtigt, die 
Angaben der Bestandnehmerin zur 
Umsatzfeststeilung durch einen von 
ihr. hiezu besteilten

WirtschaftstreuhSnder, UberprQfen zu
lassen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin hat diesem alle 
bezughabenden Unterlagen zur 
PrQfung zurVerfOgung zu stellen.— 
Werden die geforderten Unterlagen 
nicht vollstSndig ausgefolgt, ist der 
Wirtschaftstreuhdnder ermachtigt,

eine SchStzung vorzunehmen.- -

Die Oberprtifungen kOnnen sich auch 
auf vergangene

Verrechnungsperioden beziehen.— 
Im Falle einer berechtigten 
Beanstandung bzw. Feststeilung 
eines Fehlbetrages grOISer als 0,5 % 
des Monatsumsatzes bel 
Umrechnung auf Monat, wie auch bei 
Nichtvotiage ausreichender

Unterlagen gehen die mit der 
OberprUfung im Zusammenhang 
stehenden Kosten zu Lasten der 
Bestandnehmerin, ergibt die 
OberprUfung keine hOhere 
Beanstandung, gehen diese zu 
Lasten der Bestandgeberin.- - - -

Auf Grund festgestellter Fehlbeti^ge 
etwaig errechnete zusatzliche 
Mietzinsleistungen sind unverzQglich 
nach Vorschreibung auszuglelchen.- 
Neben dem auf Grund der oben 
geregelten ClberprOfung

festgestellten Fehlbetrag hat die 
Bestandnehmerin eine dem 
richteriichen Mdfligungsrecht nicht 
unterliegende Pdnale in gleicher 
Hdhe wie der festgestellte Fehlbetrag 
an die Bestandgeberin sofort nach 
deren Vorschreibung zu entrichten.- 
Wertsicheruna Mindestbestandzlns^
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C2.6.1

C2.6.1.1

C2.6.1.2

C2.6.1.3

C2.6.2

C2.6.2.1

zakupnina itd••:- - - - - - - - - -

S!jede6i iznos!, koji se pla^aju 
sukladno predmetnom Ugovoru, 
vrijednosno su osigurani (podlijeiu 
indeksaciji) sukladno niie navedenim 
pravilima:- - - - - - - - - - - - -

Minimalna zakupnina 
B2.2.3- - - - - - - - -

sukladno

Razmjerna zakupnina za mall

sukladno 62.3- - - - - - - - - - -

Doprinos za reklamu 1 dva posebna 
doprinosa za reklamu sukladno 82.5 
Osiguranje vrijednosti gore 
navedenih stavki C2.6.1.1 do

C2.6.1.3 vr§l se uz vezivanje na 
hrvatski indeks potro§a5kih cijena 
2005 =100, koji mjese^no objavljuje 
Driavni zavod za statistiku.- - - -

izra^un osiguranja vrijednosti i iz toga 
proizlazede uskladenje vrSi se na 
mjese&noj bazi, pri Cemu je 
mjerodavna postotna promjena koja 
proiztazi iz usporedbe indeksa iz 
pretpro§fog mjeseca prema proSlom 
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da 
su ove vrijednosti raspolo^ive. U 
suprotnom se uzimaju vrijednosti koje 
su oosliednie rasoo!o2ive. Ukoliko se

C2.6.2.2

C2.6.3

u sijeCnju svake godine poka2e 
razlika iz usporedbe mjesedne 
indeksacije prema godi§n]im 
brojevima indeksa, uskladiti 6e se na 
aktualnu godiSnju brojku indeksa 
(sijefianj do prosinca).- - - -  —

Poiazna osnovica je broj indeksa 
objavijen 3 mjeseca prije otvorenja
TC.- - - - - - - - - - - - - - - -

UCinci ovog osiguranja vrijednosti 
nastupaju sa odgovaraju6im 
promjenama same po sebi, bez da ja

etc.:- - - - - - - - - - - - - -

C2.6.1 Fo!gende BetrSge, welche nach dem
gegenstdndlichen Vertrag zu 
bezahlen sind, slnd nach den tiefer 
stehenden Regeln wertgesichert:— 

C2.6.1.1 Mindestbestandzins gemaft B2.2.3--

C2.6.1.2 Anteilige Mallmiete gemaiJ 82.3- -

C2.6.1.3 Werbekostenbeitrag sowie die zwei
Sonderwerbekostenbeitrdge gemdfS

82.5- - - - - - - - - - - - - - -

C2.6.2 Die Wertsicherung der oben

angefQhrten Positioned C2.6.1.1 bis 
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den 
kroatischen Verbraucherpreisindex 
2005 =100, welcher vom

Statistischen Zentralamt monatlich

veriSffentlicht wird.- - - - - _- - -

C2.6.2.1 Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende 
Anpassung erfolgt monatlich, wobei 
die prozentuelte VerSnderung aus 
dem durch Vergleich des 
vorvergangenen Monats zum Index 
des vergangenen Monats 
herangezogen wird. Dies In der 
Annahme, dass diese Werte zur 
VerfUquna stehen. Andernfalls

C2.6.2.2

C2.6.3

werden die letzten verfQgbaren Werte 
herangezogen. Sofern sich im Janner 
jeden Jahres aus dem Vergteich der 
monatlichen Indexierung zu den 
Jahresindexzahien eine Differenz 
ergibt, wird auf die aktuelle 
Jahresindexzah! (JSnner bis

Dezember) angepasst..- - - - - -

Ausgangsbasis ist die, 3 Monate vor 
Er6ffnung des EKZ verflffentlichte 
Inriftyyflh), -
Die Wirkungen dieser Wertsicherung 
treten mit den entsprechenden 
Anderungen von seibst ein, ohne
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C2.6.4

C3.

03.1

03.2

potrebna posebna odgovaraju6a

izjava Zakupodavca.- - - - - - - -

NezaraCunavanjem ne dolazi do 
odricanja od strane Zakupodavca (niti 
preSutno) od pove<ianja iznosa u 
meduvremenu. Propust naknadnih 
obraduna zakupnine odnsono 
prihavatom i potvrdom pla6anja bez 
uzimanja u obzir osiguranja 
vrijednosti na temelju porasta indeksa 
do kojih je do§lo, Zakupodavac se ne 
odri6e svog prava, te je ovla§ten 
zaraCunati naknadno povedanja 
proiza§la iz dotifinog porasta indeksa 
u okvim zakonskog roka zastare.—:

Ukoliko se prethodno navedeni 
indeks vi§e nede objavljivati, 
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi 
ovom indeksu Hi koji mu je najsliCniji. 
Ukoliko se takav indeks ne6e mo6i 
utvrditi, kao pomo6 se primjenjuje 
Indeks monetame umje za 
potroSaCke cijene (Monetary Union 
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavljuje EUROSTAT.- - - -

Sporedhi troSkovi:- - - - —•*…-

03.3

C3.3.1

Oslm zakupnine sukladno B2 i C2 
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve 
sporedne troSkove.——- - - -

Sporednim troSkovima se smatraju
stjede^i izdaci:- - - - - - - - - - -

Individualni troSkovi poslovanja

prema 62.4.1- - - - - - - - - - -

OpCi troSkovi poslovanja prema

B2.4.2- - - - - - - - - - 一--

Individualni troSkovi poslovanja:—— 
Izdaci koji se izravno mogu pripisati 
Zakupniku uslijed njegova kori§tenja

C2.6.4

C3.

C3.1

03.2

03.3

C3.3.1

dass es einer diesbeztiglichen 
Erkldrung der Bestandgeberin

bedQrfte.———:- - - - - - - - -

Durch Nichtverrechnung erfolgt kein 
Verzicht der Bestandgeberin (auch 
nicht konkludent) auf

zwischenzeitiiche Erhohungsbetrage. 
Eine Unterlassung von 
Mietzinsnachverrechnungen bzw. die 
Entgegennahme und Quittierung von 
Zahlungen ohne BerOcksichtlgung 
der Wertsicherung aufgrund 
eingetretener Indexsteigerungen 
bedeutet keinen Verzicht seitens der 
Bestandgeberin, welche berechtigt 1st 
ErhOh ungen aus der jeweiligen 
indexsteigerung im Rahmen der 
gesetzlichen VerjShrungsfrist nach zu
verrechnen.- - - - - - - - :- - -

For den Fall, dass der oben 
angefuhrte Index nicht mehr 
verlautbart warden sollte, gilt jener 
index, der diesehf) nachfolgt oder 
diesem am meisten entspricht. Kanri 
ein solcher nicht festgestellt werden, 
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT 
veriautbarte Monetary Union index 
for Consumer Prices (MUICP).- - -

Nebenkosten:- - - - - - - - - -

Neben dem Bestandzins laut B2 und 
C2 dieses Vertrages sind von der 
Bestandnehmerln alle Nebenkosten
zu tragen.- - - - - - - - - - - - -

Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden:- - - -

Direkte Betriebskosten im Sinne

B2.4.1- - - - - - - - - - - - - --

Aligenneind Betriebskosten im Sinne
B2.4.2- - - - - - - - - - - - - - -

Direkte Betriebskosten: 
Aufwendungen die 
Bestandnehmerln direkt aufgrund der
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C3.3.2

C3.3.3

Predmeta zakupa, pri Semu se takvo 
pripisivanje rno^e izra^unati kako na 
osnovi postavljenih mjernih uredaja 
kako i na osnovi stvarnog 
prouzro^enja ovih izdataka.- - - -

Izdaci kao呑to su npr. za energiju i 
vodu, utvrdivati 6e se, ukoliko je to 
tehni5ki i gospodarski izvedivp, na 
osnovi zasebnih mjernih sustava.— 
Ukoliko instaiiranje mjernih sustava 
nije tehnidki ili gospodarski izvedivo, 
kao npr. u pogledu troSkova za 
grijanje, klimu, ventilaciju, podjela 
ovih troSkova uk!jufiuju6i eventualne 
osnovne pristojbe, vr§S se prema 
medusobnom odnosu dotifinih 
povr§ina zakupa svakog pojedinog 
zakupnika. Ova podjela primjenjuje 
se takoder i u pogledu onih troSkova 
koji prema uzrofinom naCelu uzrokuje 
Zakupnik odnosno njegova povr§ina 
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno 
prouzrokovani troikovi diS6enja mall- 
a uslijed pregradnje Predmeta 
zakupa kao i javnopravne pristojbe, 
davanja i porezi vezane za Predmet 
zakupa, ukoliko je to stvarno, 
organizacijski ili tehnidki opravdano.-

C3.3.4 Ukoliko iz razloga svrsishodnosti 
radovi koji se mogu pripisati izravno 
zakupniku {npr. Cigdenje prozora 
odnosno CiS^enje staklenih povrSina 
prema mall-u, odriavanje sustava 
hladenja u unutra§njosti Predmeta 
zakupa i si.) budu zajedni&ki naru6eni 
od strane Zakupodavca lzvr§iti te se 
tzravni obraCun adekvatan takvim 
izdacima izmeiSu facility

C3.3.2

C3.3.3

C3.3.4

Nutzung des Bestandobjektes 
zuordenbar sind, wobei sich die 
Zurechnung sowohl aufgrund von 
MeBsystemen als auch aus der 
Sphere der tats^chlichen

Verursachung ergeben kann.- - -

Aufwendungen wie z.B. Energie und 
Wasser werden, soweit technisch 
und wirlschaftlich mOglich, Qber 
eigene Messsysteme erfasst. -— 
Soweit die Anbringung von 
Messsystemen technisch unmdgiich 
oder wirtschaftlich untunlidi ist wie 
z.B. fOr Kosten der Heizung, Klima, 
Ltiftung erfolgt die Aufteilung der 
diesbezUglichen Aufwendungen 
inklusive al胞lliger Grundgebuhren 
nach dem Verhdltnis der jeweiligen 
Bestandfldchen der Bestandnehmer 
zuelnander. piese Aufteilung findet 
auch Anwendung fQrjene Kosten, die 
nach dem Verursacherprinzip von der 
Bestandnehmerin bzw. der

Bestandfldche verursacht wurden. 
Darunter fallen z.B. auRerordentlich 
verursachte Reinigungskosten der 
Mall im Zuge eines Umbaues des 
Bestandsobjektes genauso wie 
Offentlich rechtliche GebUhren, 
Abgaben und Steuem in Bezug auf 
die Bestandfiache, soweit dies 
sachlich, organisatorisch oder

technisch gerechlfertlgt ist.- - - 一"

Soweit aus Grtlnden der 
Zweckmafiigkeit der

Bestandnehmerin zuzuordnende 
Arbeiten (z.B. Fensterreinigung bzw. 
Reinigung der Glasfiachen zur 
Mallfldche, Wartung der KQhlsysteme 
Im Bestandobjektinneren etc.) von 
der Bestandgeberin gemeinsam 
beauftragt werden, erfolgt eine 
aufwandsadSquate
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C3.3.5

C3.3.6

03.4

C3.4.1

manage 巾 ent-a Zakupodavca 
Zakupnika.- - - - - - - - - - -

Ova vrsta tro§kova zaradunava se u 
iznosima koje pla^a Zakupodavac 
uvedano za dodatak na ime obrade 
uobi&ajenog u bran会i.Izdaci vezani 
za to zara6unavat 亡e se Zakupniku 
na mjese6noj bazi odnosno u skladu 
s obrafiunskim razdobljima 
isporuditelja prema Zakupodavcu i 
plativi su u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unatoi opomeni ne 
ispuni ove obveze pla 亡 anja, 
Zakupodavac ima pravo uskratiti 
Zakupniku pruianje tih usluga (npr. 
struja, grijanje, kiima). Ako Zakupnik 
unato6 opomeni ne izvrSi svoje 
obveze pla^anja, nevovisno o tome 
da ti je Zakupodavac uskratio usiuge 
Zakupniku, to predstavlja razlog za 
prijevremeni raskid Ugovora u skladu 
stoCkomC18.1.- - - - - - - - - -

Qp6i troSkovi poslovanla:- - - - - -

Utvrduje se da cijeii TC zajedno s 
prlpadajudm zemijiSnim povr§inama i 
sustavima predstavlja jedinstveni 
objekt te se u ovu cjelinu ukljuCuju i 
moguda budu6a proSirenja.- - - -

C3.4.2 Opdm troSkovima poslovanja 
smatraju se svi porezi, javna davanja, 
tro§kovi pogona, servisiranja,

Direktverrechnung zwischen dem 
Facility Management der

Bestandgeberin und der

Bestandnehmerin.- - - - - - - 一-

C3.3.5 Die Verrechnung dieser Kostenart 
erfolgt zu den Selbstkosten der 
Bestandgeberin zuzUglich eines 
branchentiblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die 
diesbeztiglichen Aufwendungen 
werden der Bestandnehmerin 
monatlich bzw. nach Mallgabe der 
Verrechnungszeitpunkte des

Lieferanten gegenUber der 
Bestandgeberin in Rechnung gestelit 
und innerhalb der in B2.4.1

genannten Frist zu bezahlen.- - -

C3.3.6 Wenn die Bestandnehmerin diesen 
Zahlungsverpflichtungen trotz

Mahnung nicht nachkommt, ist die 
Bestandgeberin berechtigt, die 
ZurverfOgungstellung dieser

Leistungen einzustelien (z.B. Strom, 
Heizung, Kiima). Sofern die 
Bestandnehmerin Ihren

Zahlungsverpflichtungen trotz

Mahnung nicht nachkommt, 
unabhdngig davon ob die 
Bestandgeberin _ _ _ _ Leistungen

03.4

C3.4.1

C3.4.2

eingestellt hat Oder nicht, stellt dies 
einen Grund zur vorzeitigen 
VertragsaufiOsung gem. C18.1 dar.-
Allaemeine Betriebskosten:- - - -

Festgestellt wird, dass das gesamte 
EKZ samt den dazugehdrlgen 
Grundfldchen und Anlagen ein 
einheitfiches Objekt darstellt und 
auch etwaige zukOnftige 
Erweiterungen in diese Einheit 
einbezogen wsrdsn. —————————---

Unter allgemeinen Betriebskosten 
werden samtiiche, die Liegenschaft 
sow!e die Gebdude samt

C3.4.3

C3.4.4
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oCuvanja, oddavanja, popravaka, 
Ci§6enja, upravljanja i property 
management-a koji se odnose na 
zemlji§te kso i na objekt uklju6uju6i 
opremu i sustave (poput na primjer 
parkirnih, prometnih i zelenih 
povr§ina), koji se ne mogu pripisati 
izravno Zakupniku.- - - - - - - - -

Pritom nije va2no radi li se o 
pristojbama, tro§kovima ill ostalim

Utvrduje se da je u okviru 
investicijskog odiiavanja (vidi C17.) 
Zakupodavac preuzeo obvezu 
provodenja radova odilavanja u 
opsegu koji je naveden u prethodno 
spomenuto] todki.- - - - - - - - -

U okviru troSkova poslovanja mogu 
se stoga obra6unati samo tro^kovi 
odriavanja (troSkovi servisiranja, 
tekutiih popravaka i izmjena potroSnih 
dijelova), koji nisu uvr§teni u obveze 
navedene u prethodnoj to5ki. Ovo nit] 
u kojem sluCaju ne obuhvada Izdatke,

,,koii,,,,Postigumvrijednost_dQtraiaLQs,U-S- 
- obzirom na preostaii tehni&ki vijek 
uporabe. Isti se ubrajaju takoder u 
obvezu osposobljavanja

Zakupodavca.- - - - - - - - - - -

C3.4.5

C3.4.5.1

U op亡e tro§kove poslovanja ubraja]u 
se poseoice:—- - - - - - - - - - -

svi mogudi javni izdaci i porezi, porezi 
i javni izdaci koji se odnose na 
zemijiSte, odnosno objekt u 
odgovaraju6em propisanom iznosu, 
kao i ostale pristojbe, koje optere亡uju 
objekt, odnosno zem!ji§te, odnosno

C3.4.3

C3.4.4

C3.4.5

C3.4.5.1

Einrichtungen und Anlagen (z.B. 
Park-, Verkehrs-, und GrtinflSchen) 
betreffenden Steuern und Offentiiche 
Abgaben, sowie Kosten des 
Betriebes, der Wartung, Erhaltung, 
Instandhaltung, Reparatur,

Reinigung, Betreuung, Verwattung 
und PropertyManagement

verstanden, sofern sie nicht einer 
Bestandnehmerin direkt zuordenbar 
und als direkte Betriebskosten

verrechnet werden.- - - - - - - -

Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob 
es sich um GebQhren, Kosten Oder
sonstige Aufwendungen handelt.- -

Festgestellt wird, dass im Rahmen 
der ErhaStung des Bestandes (siehe 
C17.) die Bestandgeberin die 
Verpflichtung Ubernommen hat, 
Erhaltungsarbeiten Im dort

angefQhrten Umfang durchzufOhren.* 
Im Rahmen der Betriebskosten 
kdnnen daher nur

Erhaltungsaufwendungen 
(Wartungsaufwendungen, laufende 
Reparaturen, Austausch von 
Verbrauchsteilen) verrechnet werden, 
die nicht von der dort geschilderten
動Vrt血㈣ょ縱はad«*Dies^tiffU 
keinesfalis Aufwendungen, die den 
Zeitwert in Anbetracht der restlichen 
technischen Nuizungsdauer

erreichen. Diese zdhlen jedenfalis zur 
Instandsetzungspflicht der

Bestandgeberin.- - - - - - - - - -

Zu den allgemeinen Betriebskosten
zdhlen insbesondere:- - - - - - -

S^mtliche alifdtlige dffentlichen 
Abgaben und Steuern die 
Liegenschaft, bzw. die Gebdude 
betreffenden Steuern und

Gffentlichen Abgaben in der jeweils 
vorgeschriebenen HOhe, sowie
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koji 6e se u bududnosti uvestl, 
odnosno proplsati od strane 
mjerodavnih javnih - - - - -

C3.4.5.2 pristojbe za vodu I kanale- - - - -

dSdenje dimnjaka- - - - - - - - -

tro§kovi proyjere tehnifikih sustava 
(grijanja, klimatizacije, opreme za 
zaStitu od po^ara i slifino) kao i s
njima povezaiii troglwivi- - - - - - —•

6献 enje kanala- - - - - - - - ••••••

suzbijanje §teto£ina- - - - - - - -

osiguranje prometa - 
6iS6enje snijega—- 
6iS6enje ulica- - -

odvoz otpada i sustav za odlaganje 
sme6a, pre§e za star! papir i otpad —

C3.4.5.3 Osiguranja:-

troSkovi primjerenlh osiguranja poput 
osiguranja objekta, odgovomosH za 
Stetu, Stete od potresa, poiara, oluje, 
pukmi6a vodovodnih cijevi (do mjesta 
predaje Zakupniku, odnosno i za 
privremeno prazne objekte), Slete 
izazvane strujom i lorn stakla. ^- - -

C3.4.5.4 Slu2benl nalozi:- - - - - :——•

troSkov! za nove mjere ili adaptacije 
£ija $e primjena mora izvrSiti na 
temefju zakonskih i sluibenih naloga, 
a koje se povezuju s viasniStvom ili 
poslovanjem, odnosno odr2avanjem 
TC.- - - - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.5 TroSkovi potrognje za temeljnu

opskrbu- - - - - - - - - - - - -

opdidijeiovi:- 
struja- - -

C3.4.5.2

C3.45.4

C3.4.5.3

C3.4.5.5

sonstige GebQhren, die das Objekt 
bzw. das Grundsttick belasten bzw. 
in Hinkunft eingefOhrt werden bzw. 
zur Vorschreibung durch die

OffentNche Hand gelangen.-一- - -

Wasser- und Kanalgebtihren- - —

Rauchfangkehrung- - - - - - - - -

Kosten der Proving technischer 
Anlagen (Heizung, Klimatisierung, 
Brandschutzeinrichtungen und 
dergleichen), waiters damit im 
Zusammenhang stehende

Vorhaltekosten-- - - - - - - - -

Kanalrdumung- - - - - - - - —
Schadlingsbekdmpfung- - - - - - -

Verkehrssicherung- - - - - - - -

Schneeraumung - - - - - - - - - -

Stradenreinigung - - - - - - - - - -

MUItabfuhr und

MQlltrennungsanlagen, Altpapier- und
MQllpressen—- - - - - - - - - - -

Versicherungen:- - - - - - - - - -

Kosten angemessener

Versicherungen wie

Geb^udeversicherung, Haftpflicht, 
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-, 
Wasserleitung- (|eweils bis zu den 
Obergabestelien an Bestandnehmer 
bzw. auch for vorQbergehend leer 
stehende Objekte), Stromschaden

und Glasbruch.- - - - - - - - - -

Behfirdenauftrage:- - - - - - - - -

Kosten fur die Umsetzung auf Grund 
von gesetzlichen Oder behfirdlichen 
Vorschriften vorzunehmenden 
Neueinftihrungen Oder

Adaptierungen, die mit dem Besitz 
Oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden.- - - - - - - -

Verbrauchskosten fQr

Cmndversorgung Allgemeintelie:—
Strom一--- - - - - - - - - - - - - -

Gas- - - - - - - - - - - - - - - -
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plin- - - - - - - - -

dovod vode i odvodnja • 
priprema tople vode— 
grijanje- - - - - - -

hladenje—.…一：- - - - - - - - -

prozraCivanje i odzrafiivanje- - - -

rasvjeta- - - - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.6 Uz troSkove potroSnje u smislu C3.31 
C3.4.5.5 svl ostali izdaci u svezi s 
Isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi 
pogona, posluge, servisiranja, 
odr^avanja 1 osppsobljavanja, 
ispitivanje i 5}§6enje sustava, 
mogu6ih zamjenskih sustava, vodova 
i brojiia potroSnje, uklju5uju61 i 
troSkove osoblja koji su povezani s 
istlm. ••一 - - - *•一 - - - - - - - - - -

C3.4.5.7 TroSkovi objekta:- - - - - - - - -

troSkovi odr^avanja, popravaka, 
servisiranja, pogona, njegovanja i 
odr2avanja objekta, zemljiSta i 
opreme, na primjer za zajednifike 
sustave i. opremu, vanjske zidove, 
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju 
rasvjetu, postavljanje signalizacije, 
krovova, stubISta i dvori§nog 
podru5ja, ulaznih sustava, dizala, 

' sustava rampi I za zatvaranje, 
interfonskih uredaja, prijema, 
telekomunikacijskih sustava,

vatrodojavnih sustava i sustava za 
gaSenje poiara, ostalih sigurnosnih 
sustava, i to u svezi s troSkovima 
proyjere ovih sustava, kao I mogude 
troSkove za privremeno ra$polsganjet 
pritazne i izlazne putove, podzemnu 
garaiu, parkirna mjesta, zonu 
utovara, sustave za zelene povrSine I 
vrtove, flvice, sigurnosne sustave i 
sustave za nadziranje, sustave za

Wasserver- und -entsorgung - 
Warmwasseraufbereltung—

Heizung—- - - - -- - - -

KQhlung— - - - - - - :—

Be- und EntIQftung- - - - -

Beleuchtung - - - - - - - -

C3.4.5.6 Neben den Kosten des Verbrauches 
im Sinne C3.3 und C3.4.5.5 alle 
sonst mit der Lieferung Im 
Zusammenhang stehenden

Aufwendungen, welters GebQhren, 
Kosten des Betriebes, der 
Bedienung, Pflege, Wartung, 
Instandhaltung und Instandsetzung, 
PrUfung und Relnigung der Anlagen, 
allfailige Ersatzanlagen, der 
Leitungen und

Verbrauchsz3hlereinrichtungen inkl. 
diesbezQglicher Personalkosten.——

C3.4.5.7 Gebaudekosten:- - - - - - - - -

Kosten fur Instandhaltung, 
Instandsetzung, Wartung, Betrieb, 
pfiege und Betreuung des 
Qebdudes, der Liegenschaft und der 
Einrichtungen, z. B. fDr 
Gemeinschaftsaniagen und • 
einrichtungen, , Aulienwande, 
AulXenfenster, Auden- und

Innenbeleuchtung, Beschilderung, 
Ddcher, StiegenhSuser und

Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte, 
Schranken- und SchlieBaniagen, 
Gegensprechanlagen, Empfang, 
Telekommunikationssystem, 
Feuermelde- und

Loschelnrichtungen, sonstige

Sicherheitseinrichtungen, und zwar 
auch. hinsichtlich der Kosten der 
PrQfung der diesbezQglichen 
Anlagen, wie auch etwalger 
Vorhaltekosten, Zugangs- und 
Zufahrtswege, Tiefgarage,(
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otvaranje i zatvaranje, ltd., uklju£uju6i 
is time povezane tro§kove osoblja, te 
nadalje troSkove dekoracija kao npr. 
bo2i6n8 rasvjete ill uskrSnjih ukrasa 
kao i postavijanje i pu§tanje u pogon 
razglasnog uredaja za glazbenu

C3.4.5.8 TroSkovi odiiavanja i CiStenja:- - -

tro§kovi odiiavanja i 搬enja opdih 
dijelova zemljiSta i objekta, ukljuSujudi 
i pro6elja, prozore,乏aluzine, znakove, 
prometnice, parkirali§ta, zelene 
povr§ine, itd. uklju5uju6i I troSkove 
osoblja povezane s Istim.,—- - - -

C3.4.5.9 Nadziranje i zaStita objekta:- - - -

tro§kovi primanja, kontrole, 
nadziranja i za§tite objekta ukljuCujud 
i troSkove osoblja povezane s istim.-

C3.4.5.10 TroSkovi 
opreme:-

pogona ostale op<^e

tro§kovi osoblja za Informativni centar
troSkovi osoblja za skrbo djeci- - -

oprema za skrbo djeci (na leasing)—

C3.4.5.11 Upravaljanje i Property Management 
TroSkovi gospodarskog, tehniCkog i 
infrastruktumog upravljanja i 
organizacije te brige o nekretnini I 
zgradi, zakupnicima i posiovanju 
ukljudivSi troSkove osoblja i 
koordinacije vanjskih pruiatelja 
usiuga.- - - - - - - - - - - - - -

Parkpldtze, Ladezonen, GrUn- und 
Gartenanlagen, Z3une, Sicherheits- 
und Oberwachungssysteme,

Offnungs- und Schlieftsysteme etc., 
inklusive diesbezQglicher

Personalkosten, waiters Kosten fur 
themenbezogene Dekoration wie 
beispielsweise

Weihnachtsbeleuchtung und

Osterschmuck sowie der trnchtung 
und des Betrlebes einer Musikanlage
fUr Untermaiungsmusik.- - - - - -

C3.4.5.8 Pflege- und Reinigungskosten:- -

Die Kosten der Pflege und Reinigung 
der allgemeinen Teile der 
Liegenschaft und des Gebaudes 
inklusive Fassaden, Fenster und 
Jalousien, Beschilderungen,

Verkehrswege, Parkpiatze,

GrQnanlagen etc., Inklusive

diesbezQgticher Personalkosten.- -

C3.4.5.9 Bewachung und Objektschutz:- - -

Kosten fur Empfang, 
Beaufstchtlgung, Bewachung und 
Objektschutz einschlielllich Kosten 
des hiefDr erforderiichen Personals.- 

C3.4.5.10 Kosten des Betriebes von sonstigen
Allgemeineinrichtungen:- - - - - -

Personalkosten fur Infocenter—~—

Personalkosten for Klnderbetreuung -
Einrlchtung Kinderbetreuung

(Leasing)- - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.11 Verwaltung und Property

Management:- - - - - - - - - - -

Kosten der kaufmdnnischen, 
technischen und infrastrukturellen 
Verwaltung und Organisation sowie 
die Betreuung der Liegenschaft samt 
Gebdude, der Bestandnehmerinnen 
und des Betriebes einschlie^lich
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sowiePersonalkosten

externenKoordination

Drittanbietem.

C3.4.6 Ako Zakupnlk ne korlsti op6e uredaje, 
to ga ne osiobada obveze snoSenja 
razmjernih troSkova.

C3.4.7 Akontaciia troSkova poslovania:- -

C3.4.7.1 Zakupodavac ima pravo uskladlvati
iznos akontacije naveden u toCki 
B2.4.2 prema mjerilu stvarnih 
izdataka - ovo u opravdanim 
sludajevima i u tijeku godtne. NaCelno 
se treba teiitl tome da akontacija 
ostane ista tijekom godine, me細m 
prioritet je pokride izdataka iz 
akontacija troSkova poslovanja.- - -

C3.4.7.2 Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, 
u sludaju da se izdaci nastali uiaznim 
akontacijama redovito ne pladaju do 
s!jede6e prilagodbe i!i obraftuna. Svi 
primjereni izdaci koji su povezani s 
istim, a posebice kamate, 
predstavljaju troSkove poslovanja te 
se u okviru obraCuna troSkova 
poslovanja dijeie sukladno udjelima..-

C3.4.8

C3.5

C3.5.1

C3.5.2

U siufiaju pove6anja ill smanjenja 
povr§ina zakupa, formula podjete 
troSkova (B2.4.3) odgovaraju6e 6e se 
izmijeniti.- - - - - - - - - - - - 一

C3.4.6

C3.4.7

C3.4J.1

Dodjeta radova:- - - - - - - - - -

Zakupodavac te se sluiiti tredim 
osobama u okviru upravljanja i

Property Management-a.- - - ——

Zakupodavac ima takoder pravo 
zaposllti prtmjereno osoblje. Svi s 
time povezani tro§kovi jesu sastavni

C3.4.8

03.5

C3.5.1

C3.5.2
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Macht die Bestandnehmerin keinen 
Gebrauch von Allgemeinaniagen, so 
befreit sie das nicht von der 
Verpflichtung zur anteiligen

Kostentragung.- - - - - - - - - -

Betriebskostenakonto:- - - - - -

C3.4.7.2

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 
den in B2.4.2 festgelegten 
Akontobetrag nach Mallgabe der 
talsSchlichen Aufwendungen - dies 
in begrOndeten FdlSen auch wdhrend 
des Jahres - anzupassen. 
Grundsatzllch ist anzustreben, dass 
das Akonto wdhrend des Jahres 
gleich bleibt, jedoch vorrangig ist die 
Deckung der Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti.- - - - - - -

Die Bestandgeberin ist im Falle, dass 
durch die eingehenden AKonti die 
Aufwendungen bis zur nachsten 
Anpassung oder Abrechnung nicht 
regelmS^ig gedeckt erscheinen, 
berechtigt, Kredit in Anspruch zu 
nehmen. Alie damit im 
Zusammenhang stehenden

angemessenen Aufwendungen, 
insbesondere die Zinsen, $tel!en 
Betriebskosten dar und werden im 
Rahmen der—

Betriebskostenabrechnung

anteilsmdBig aufgeteilt.- - - - - -

Im Falle einer Vergri)(ierung Oder 
Verkleinerung einer Bestandfldche 
sind die AufteilungsschlQssel (B2.4.3) 
anlassbezogen entsprechend zu

andern.-—- - - - ——- - - - - -

Veroabe:- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin wird sich im 
Rahmen der Verwaltung und des 
Property Managements Driller

bedienen.——- - ————. . ————

Die Bestandgeberin ist auch 
berechtigt, geeignetes Personal



dio op6ih tro§kova poslovanja (C3.4). 
Zakupodavac poduzed takve 
mjere onda ako se mo2e pretpostaviti 
da se time dugoro£no poveda 
sigurnost poslovanja i da to nije 
povezano sa znafiajnim porastom 
troSkova.- - ：- - - - - - - - - - -

C4. Doprinos troSkovIma reklama —
04.1 Kao dio zakupnine Zakupnik 6e

pla6ati doprinos tro§kovima reklame 
utvrden u 62.5. Doprinos tro§kovima 
reklame mo2e se mijenjati temeljem 
odluke skupStine partnera sukiadno 
to6kl 04.3 ovog Ugovora.—- - - -

C4.2 iz doprinosa za troSkove reklame 
provodi se promidiba cijelog TC. 
Zakupodavac se obvezuje tro§iti 
doprinose troSkovima reklame 
lsklju6ivo u svrhu promidibe TC. 
ViSak ill manjak pri godi§njem 
obrafiunu prenijeti 6e se bez 
priraCunavanja odnosno odbijanja na 
ime doprinosa platlvlh u stjedeCoj

godmi.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik ovime izjavljuje da je izrifiito 
sugfasan da se koncepclja 
promidtbe, angafiranje reklamne 
agencije i sklapanje ugovora o 
promldlbi i drugih ugovora odreduje 
iskludivo od strane Zakupodavca i 
Zakupnik se odrifie bilo kojih

mogu^nosti prigovora. - - - - - -

Zbroj svih zakupnika predstavlja 
promid^benu zajednicu. Promidibena 
zajednica ima skupStinu partnera Koja 
djeluje kao organ kojl donosi odluke.

anzustellen. Alle diesbezQglicheh 
Aufwendungen sind Bestandteile der 
Allgemeinen Be.triebskosten (C3.4).- 
Die Bestandgeberin wird solche 
Maftnahmen Insbesondere dann 
(reffen, wenn angenommen werden 
kann, dass damit langfristig die 
Betriebssicherheit erh6ht und 
zumindest keine wesentliche 
Kostensteigeaing damit verbunden
ist. - - - - - - - - - - - - -

C4. Werbekostenbeitrag- - - - - - -

04.1 Als Teil des Bestandzinses wird die 
Bestandnehmerin den in B2.5 
vereinbarten Werbekostenbeitrag 
entrichten. Der Werbekostenbeitrag 
kann slch auf Grund elnes 
Beschlusses der

Partnerversammlung gemad Punkt 
C4.3 dieses Vertrages verandern. — 

04.2 Mit dem Werbekostenbeitrag wird die 
Werbung von der Bestandgeberin for 
das gesamte EKZ durchgefQhrt. Die 
Bestandgeberin verpflichtet sich die 
Werbekostenbeitrdge ausschliel^tich 
zur Bewerbung des EKZ zu 
verwenden. Bin Guthaben Oder 
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung 
ist ohne Anrechnung bzw. KQrzung 
auf die im Folgejahr zu bezahlenden 
Betrdge auf das Folgejahr zu

Obertragen.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkiart sich 
unwiderruflich damit einverstanden, 
dass die Konzeption der Werbung, 
die Beauftragung der Werbeagentur 
und der Abschluss von Werbe- und 
sonstigen Vertragen ausschliedlich 
von der Bestandgeberin bestimmt 
wird und sich die Bestandnehmerin 
jeder Einspruchsm6glichkeit enthait 
Die Summe aller Bestandneh- 
merinnen bitdet die
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C4.3 SkuoStlna partnera:- - - - - - - - -

C4.3.1 Sazivanje i filanovi:- - - - - - - -

Jednom godiSnje Zakupodavac fie 
sazivati skupStinu partnera. Clanovi 
skupStine partnera jesu svi filanovi 
promidlbene zajednice, dakle svi 
zakupnici i Zakupodavac. Na 
skup£tini partnera Zakupodavac te 
izvje§6ivati o aktivnostima u protekloj 
i predstojedoj promid2beno] godmi i 
donositi odgovaraju^e odluke. 
Izvanredne skupStine partnera mogu 
se sazvati na zahtjev Zakupodavca Hi 
2/3 (dvije tre«5ine) filanova 
promidibene zajedmce；

Poziv na skupstlnu partnera dostavlja 
se u plsanom obtiku na poslovnu 
adresu svih Partnera u TC, osim u 
sludaju opasnosti od zaka§njenja ili iz 
drugih bitnih razloga, pri demu 
dostava mora biti izvr§ena najkasnije 
osam dana prije skupStine uz 
navodenje todaka rasprave i mjesta 
odrfavanja skupStine.- - - - - - -

C4.3.2 SkupStina partnera mo2e donositi 
odluke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) post。giasova.- - - - -

Svaki partner doblva po jedan glas po 
zapofietih 100 m* njegove zakupljene 
jedinlce u skladu s povr§lnom na

04.3

C4.3.1

C4.3.2
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Werbegemeinschafl 
Werbegemeinschaft hat 
beschluBfassendes Organ

Partnerversammlung.- - - -

Partnerversammluna:—- - -

Die

als

die

Bnberufung und Mitglieder:- - - -

Einmal jahrlich wird die 
Bestandgeberin eine

Partnerversammlung einberufen. 
Mitglieder der Partnerversammlung 
sind alle Werbegemeinschafts- 
mitgtieder, also alle

Bestandnehmerinnnen und die 
Bestandgeberin, In der

Partnerversammlung wird die 
Bestandgeberin Qber die Aktivitaten 
des abgelaufenen und des 
bevorstehenden Werbejahres

berichten und die entsprechenden 
BeschlQsse fassen. AufJerordentliche 
Partnerversamm!ungen kOnnen nach 
Aufforderung durch die

Bestandgeberin oder von 2/3 der 
Werbegemeinschaftmitgtfeder 
einberufen werden. -•—

Die Einberufung der

Partnerversammlungen hat, auBer 
bei Gefahr im Verzug oder sonstigen 
wichiigen Grtinden, schriftlich mit der 
Obersendung der Tagesordnung 
sowie der Bekanntgabe des 
Versammlungsortes und der

Veranstaltungszeit an die

Geschaftsadresse aller Partner im 
EKZ zu erfolgen, wobei die

Zusteliung idngstens acht Tage vor 
derVersammtung erfolgen muss.—- 
Die Partnerversammlung 1st 
beschluss怡hig, wenn mindestens 50 
Prozent Stimmen anwesend sind.—- 
Jede Bestandnehmerin reprasentiert 
pro angefangener 100 ma ihres . 
Bestandobjektes nach Maftgabe der(



kojoj se temeljl doprinos trogkovima
reklame iz toCke B.2.5..- - - - - -

Pravo glasa pretpostavlja 
sudjelovanje u promidibeno] 
zajednici pladanjem doprinosa 
tro§kovima reklame, kao i stvarno 
pladanje tih doprinosa. 0 pravu glasa 
u svakom slu£aju odiuCuje

Zakupodavac.- - - - - - - - - - -

Prilikom glasovanja odlucuje 
jedhostavna vedna danih glasova. U 
sluろaju da na poCetku skupStine nije 
prisutno 50 % (pedeset posto) 
glasova, skupStina partners mo之e 
donositi odluke nakon 15 (petnaesto) 
mlnutnog dekanja, neovisno o broju 
Partnera Icoji su doSli odnosno o 
glasovima koje oni imaju.- - - - —

C4.3.3 Zadaci: ™:- - - - - - - - - - -

Zadacl skupStlne partnera $u:- - -

今 donositi odluke o pove^anju 
doprinosa troSkovima reklame 
koje prelaze uskladivanje 
prema indeksu kao i posebnog 
prora£una za reklamu 
(dodatno uz doprinose za

posebne tro§kove promid之be 
ugovorene u ovom Ugovoru), 
odnosno utvrditi doprinos 
tro§kovima reklame koji se 
razlikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa..— •■一- - - - -

odobrenje koncepta

promid2be za predstojedu 
promidSbenu godinu na 
temelju koncepta promid^be 
koji je razvio Zakupodavac 
odnosno trete osobe po 
njegovom nalogu, u okviru 
utvrdenih doprinosa za

C4.3.3

dem Werbekostenbeitrag gemafl 
Punkt 62.5 zu Grunde gelegten

FlSche eine Stimme.- - - - - - - -

Das Stimmrecht setzt die Beteiligung 
an der Werbegemeinschaft durch 
Zahlung von Werbekostenbeitragen, 
wie auch die tatsdchiiche Entrichtung 
der Werbekostenbeitrdge, voraus. 
Ober das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin.- -

Bel der Abstimmung entscheidet die 
einfache Mehrheit der abgegebenen 
Stimmen. Sind zu Beginn der 
Versammlung nicht 50 % der 
Stimmen anwesend, so ist die 
Partnerversammlung nach Zuwarlen 
von 15 Minuten unabhSngig von der 
Zahl der erschienenen Mitglieder der 
Werbegemeinschaft bzw. diesen 
zustehenden Stimmen dennoch

beschlussfShig.- - - - - - - - - —

Aufgaben:- - - - - - - - - - - -

Die Aufgaben der

Partnerversammlung sind:- - - -

4 die Beschlussfassung Uber 
eine die Indexanpassung 
tiberschreitende ErhOhung der 
Werbekostenbeitrdge sowie 
eines Sonderwerbebudgets

(zusdtzlich zu den in diesem 
Vertrag vereinbarten

Sonderwerbekostenbei- 
tragen), bzw. von den

ursprQngiichen Relationen des 
Werbekostenbeitrags 
abweichende Festsetzungen 
des Werbekostenb 台 itrages.… 
die Genehmigung des 
Werbekonzeptes for das

bevorstehende Werbejahr auf 
der Basis des von der 
Bestandgeberin bzw. in deren 
Auftrag von Dritten

04.4

tro§kove reklame u

predstojedoj godini,- - - -

donositi odluke o uskiadenju 
naknadnih potra^ivanja 
doprinosa troSkovima reklame 
prijenosom naknadnih

potra2ivanja u $ljede6i 
prora6un ili odredivanjem 
naknadnog pla6anja- - - •••

Zakupodavac ili tre6a osoba koju 
ovlasti Zakupodavac vodi u interest! 
ku6e i ukupnosti promid之 bene 
zajednice sve poslove vezane za 
promidibu (osobito anga^iranje 
reklamnih agencija, oi^anizacija 
promidibenih priredbi i sli£no) i u 
okviru provedbe ovog uredenja 
poduzimati te osobito s!jede6e mjere:

C4.4.1 pripremati 6e za skupStinu partners 
nafielne prijedloge vezano za 
promid^bene mjere i planirati 
prora£un te davati izvjeStaje o 

- - otoyMe血 piamj^eDiauBierama^
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C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4

sazivat 亡 e skup§tine partnera.-

proptsivat <5e, napia6ivat 6e i 
obra5unavati doprinose troSkovima 
rekiame.- - - - - - - - - - - - -

upravljat de proraftunom i koristiti 
sredstva stvarnih i naplativih 
doprinosa troSkovima reklame i 
obra^unavat te ih.- - - - - - - - -

C4.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4

C4.4.5 sklapat 6e ugovore s agencijama ili C4.4.5
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entwickelten Werbekonzepts 
im Rahmen der 
beschlossenen

WerbekostenbeitrSge fDr das
Foigejahr,- - - - - - - - -

今 Fassung von BeschlQssen 
Qber den Ausgleich von 
Werbekostennachfbrderungen 
durch Obertrag der 
Nachforderung in das ndchste 
Budget Oder

Nachzahlungsregelung. —-

Die Bestandgeberin Oder ein von Ihr 
beauftragter Oritter ftihrt im Interesse 
des Hauses und der Gesamtheit der 
Werbegemeinschaft sdmtiiche 
Werbeangelegenheiten 
(insbesondere zur Beauftragung von 
Werbeagenturen, Organisation von 
Werbeveranstaltungen und

dergteichen) durch und wird daher im 
Vollzug dieser Regeiung 
insbesondere folgende Malinahmen
setzen;- - - - - - - - - - - - - -

Vorbereitung von grundsdtzlichen 
Vorschiagen hinsichtlich

Werbemaftnahmen for die

Partnersammlung samt deren 
■E-Budge(ierufl9«samt»6erichterstattD] 
auf der Partnerversammlung Uber im 
ietzten Werbejahr durchgefUhrte

Werbemallnahmen.- - - - - - - -

Einberufung von

Partnerversammlungen.- - - - - -

Vorschreibung, Inkasso und

Abrechnung der

Werbekostenbeitrdge.- - - - - - -

Budgetverwaltung und

Mittelverwendung der tatsdchlichen 
und einbringlich gemachten 
WerbekostenbeitrSge samt

■■■■■■■■■■■■■■■■，■，■••■■■■■■鱗**

Abschiuss von Agentur- oder



C4.4.6

C4.4J

C4.4.8

C4.4.9

direktne ugovore za oblikovanje, 
produkciju i ukljuCenje promid2benih 
poruka.- - - - - - - - - - - - - -

organizirat 6e promid之bene dogadaje 
za koje stoji na raspolaganju Citava 
povrSina mali-a i davati za to 
potrebne naloge.- - - - - - - - - -

namtivati te dekoriranje TC 
(dekoracijske mjere, primjerlce za 
boii6nu rasvjetu, sa巾o oblikovanje, a 
ne tro§kovi - to su troSkovi 
posiovanja prema C3.4.5.7).- - - -

C4.4.9.1

C4.4.9.2

podmirivat 6e radune za izvr§ene 
usluge tre^ih osoba koje je u gornjem 
smislu angaiirao Zakupodavac.- -

Zakupodavac ]e ovIaSten 
meflufinancirati (odnosno privremeno 
financirati) dijelove godiSnjeg 
proraCuna, ukoliko su u okvlru 
bud^eta potrebna sredstva koja se 
pokrivaju tek pladanjima doprinosa 
tro§kovima reklame u sljededim

mjesecima,.- - - - - - - - - - - -

Prekoraeenje sredstava prorafiuna 
vodi do dodatnog potra^ivanja od 
Partnera (po njihovom udjelu u 
proraCunu), ukoliko- - - - - - - -

prekoraSenje proraCuna mje 
prouzrokovano time da su poduzete 
odredene mjere za promid2bu koje 
prelaze koncept za promid2bu 
odnosno utvrd eni budget, odnosno.-

ukoliko je po prepoznavanju rizika 
prekoraSenja odmah o tome 
obavije§tena promid 之 bena zajednica. 
U slufiaju da skup§tina partnera ne 
donese odluku o ob!iku podmirenja

C4.4.6

C4.4.7

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.2

Direktvertrdgen zur Gestaltung, 
Produk^on und Schaltung von

Werbebotschaften.- - - - - - -

Organisation von

Werbeveranstaltungen, fQr die die 
gesamte Mailfiache zur VerfOgung 
steht und der dazu notwendigen

Beauftragungen.- - - - - - - - -

Beauftragung der Dekoration des 
EKZ (DekorationsmaBnahmen wie

beispielsweise Weihnachtsbe- 
leuchtung, lediglich Gestaltung, nlcht 
jedoch Kosten - diese sind

Betriebskosten It C3.4.5.7).- - - -

dem Rechnungsausgleich fOr

erbrachte Leistungen der von der 
Bestandgeberin in obigem Sinn

beauftragien Dritten.- - - - - - •—
Die Bestandgeberin ist zur 
Zwischenfinanzierung (bzw.

Vorfinanzierung) von Teilen des 
Jahresbudgets berechtigt, soweit im 
Rahmen des Budgets Mittel, die erst 
durch Zahlungen von

Werbekostenbeilrdgen in den 
Folgemonaten gedeckt werden,

notwendig sind.- - - - - - - - - -

Ein Oberschreiten der Budgetmittel 
fQhrt zu einer Nachforderung an die 
Mitglieder der Partnerversammlung 
(anteilig nach ihrer Beteiligung am
Werbebudget), sofern- - - - - - -

das Oberschreiten des Budgets nicht 
dadurch verursacht wurde, dass Ober 
das beschlossene Werbekonzept 
bzw. das Budget hinausgehende 
Werbemallnahmen gesetzt warden,
bzw.- - - - - - - - - - - - - - -

unverzDglich nach Erkennbarkeit der 
Gefahr des Oberschreitens die 
Werbegemeinschaft hievon in

Kenntnis gesetzt wurde.- - - - - -

Trifft die Partnerversammlung keine
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dodatnog potra2ivanja ill ako potreba 
za dodatnim potra^ivanjem 
prekora^uje vi§e od 10 % (de$et 
posto) sljede£eg prora£una, 
Partnerima se propisuju razmjerni 
izhosi za posebno nakhadno 
plaiianje. —————————————
Sredstva prllikom godi$njeg 
proraduna prenose se u sljede6u 
godinu bez ura^unavanja, odnosno 

. smanjenja na iznose koji se p!a6aju u 
sljedetioj godini.- - - - - - - - - -

C4.5 Op6enito 6e Zakupodavac provesti 
sve promid2beno-tehni6ke i 
trgova^ke mjere koje su u okviru 
ovog Ugovora potrebne za najbotju 
mogu6u promid2bu TC i solidno 
trgova6ko poslovanje promidtbene 
zajednice..- - - -   -

04.6 Zakupnik daje Zakupodavcu nalog ) 
ovla§duje ga sa iskljudivim 
zastupanjem njegove osobe u okviru 
zadataka promid^bene zajednice

prema vani.- - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je 6vla§ten za obranu 
od postupaka za koje se 6ini da bi 
mogl! Imat! negatlvan udinak na ugled 
TC, kao i na organizacijski tijek, 
poduzeti sve pravne korake protiv 
tredih ili protiv Partnera- - - - - - -

C5. Pta6anje zakupnine i ostalih
troSkova:- - - - - - - - ............

C5.1 Zakupnina i troSkovi kao i sve pstale 
obveze pla6anja koje rezultiraju iz 
ovog Ugovora i odreduju se 
Zakupniku izra之eni su u neto iznosu t 
pta6a]u se Zakupodavcu uve^ani za

Entscheidung Ober die Form des
Ausgleiches der Nachforderung Oder
Uberschreitet der

Nachforderungsbedarf mehr als 10%
des Folgebudgets, sind die anteiiigen
Betrage den Partnern zur

gesonderten Nachzahlung

vorzuschreiben.- - - .•一--- - - -

Ein Guthaben bei der

Jahresabrechnung ist ohne

Anrechnung bzw. KOrzung auf die im 
-* ■ ....... .

Folgejahr zu bezahlenden Betrage
auf das Folgejahr zu Ubertragen.—— 

C4.5 insgesamt wird die Bestandgeberin 
alle weitetechnischen und 
kaufmdnnischen MaBnahmen setzen, 
die im Rahmen dieses Vertrages fUr 
die bestmdgliche Bewerbung des 
EKZ und eine solide kaufm如nische 
Gebarung der Werbegemeinschaft

erforderlich sind.- - - - - - - - - -

04.6 Die Bestandnehmerin beauftragt und 
bevollnnSchtigt die Bestandgeberin 
mit der ausschliel^lichen Vertretung 
seiner Person im Rahmen der 
Aafgaben der Werbegemeinschaft

nach auften.- - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin wird ermachtigt, 
zur Abwehr von Vorg如gen, die 
geeignet erscheinen, das Ansehen 
des EKZ, sowie alie 
Organisationsabldufe zu

beeintr^chtigen, sMIiche

rechtlichen Schritte gegen Drltte Oder 
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.- - - - - - - - - - - - - -

C5. Zahlung des Bestandszinses und
der sonstigen Kosten:""""”- -

C5.1 Der Bestandzins und die Kosten 
sowie alle anderen aus diesem 
Vertrage resultierenden, der 
Bestandnehmerin zur Vorschreibung 
gelangenden Zahtlasten verstehen

40


