INANCIJSKA AGENCUA
SDSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE
| POHRANU OSNOVA ZA PLACANIE

2
FINANCIJSKA AGENCIJA | ZAGREB
OIB: 85821130368 | 13 -05- 200
i ENAGODBE  °
RC ZAGREB, Ulica grada Vukpvara 70 | PEE&RRTJECI%'T\]PREM A POSTE
(adresa nadlezne jedinice) X KLASA:

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-1054/2024

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTEéAJN OM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:
MANTA d.o.o.

OIB: 44426143196

Adresa / sjediste:

Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

WULF SPORT d.o.o.

OIB: 63479294954

Adresa / sjediste:

Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod bregom 6

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

|
1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. studenog 2013., solemniziran 27. studenog
2013. pod brojem OV-13470/2013, Aneks br. 2 Ugovora 0 zakupu od 8. svibnja 2020.,
solemniziran 18. rujna 2020. pod brojem OV-6083/2020;

2. Sporazum o raskidu Ugovora o zakupu od 15. oZujka 2023 solemniziran 6. travnja
2023. pod brojem OV-2025/2023; [

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 29. prosinca 20[11 solemniziran 23 sijeénja
2012. pod brojem OV-747/2012, Ispravak Ugovora o zakupu od 25. ozujka 2013.,

solemniziranog 3. travnja 2013. pod brojem OV-3562/2013, Aneks br.1 Ugovora o zakupu
od 22. studenog 2013., solemniziran 27. studenog 2013. pod brOJem OV-13469/2013, Aneks
br. 2 Ugovora o zakupu od 8. svibnja 2020., solemniziran 18i rujna 2020. pod brojem OV-
6081/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023 solemniziran 6. travnja
2023. pod brojem OV-2026/2023.

Iznos dospjele trazbine: 2.958,38 eura
Glavnica: 2.920,48 eura




Kamate: 37,90 eura
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: -/

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga):
1. racun br. 02398-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,
2. ra¢un br. 02397-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,
3. racun br. 02399-ZGE-01 od 7. ozujka 2024.,
4. izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obrafunom zakonskih zateznih kamata

Vijerovnik raspolaZze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 2.958,38 eura

Naziv ovr$ne isprave: [

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. studenog 2013 solemniziran 27. studenog
2013. pod brojem OV-13470/2013, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu od 22. studenog 2013.,
solemniziran 27. studenog 2013. pod brojem OV—13469/2013 Aneks br. 2 Ugovora o
zakupu od 8. svibnja 2020., solemniziran 18. rujna 2020. pod brojem OV-6083/2020;

2. Sporazum o raskidu Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2\023 solemniziran 6. travnja
2023. pod brojem OV-2025/2023; |

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 29. prosinca 2611 solemniziran 23. sijecnja
2012. pod brojem OV-747/2012, Ispravak Ugovora o zakupu od 25. ozujka 2013.,

solemniziranog 3. travnja 2013. pod brojem OV-3562/2013, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu
od 22. studenog 2013., solemniziran 27. studenog 2013. pod brOJem 0OV-13469/2013, Aneks
br. 2 Ugovora o zakupu od 8. svibnja 2020., solemniziran 18 rujna 2020. pod brojem OV-
6081/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 15. ozujka 2023., solemniziran 6. travnja
2023. pod brojem OV-2026/2023.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava: -/-

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo: -/-
Iznos traZbine: -/~ (kn)

. v

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje OBRICEM-/NE-ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAFEMA/NE-PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava: -/-
Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo: -/-




[zlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM/NEPRISTAJEM

Mjesto i datum ‘ Potpis vjerovnika - '

Zagreb, 23. svibnja 2024. ?43’()&3,._ el )
DIVIAK, TOPIC,  Odvjetnica
BAHTIJAREVIC & KRKA : JASNA BELCIC

odvjetnicko drustvo d.o.o.
Ivana LuCi¢a 2A/18, Zagreb




& i
Divjak, Topi¢, Eléhtijarevié & Krka odvjetni¢ko drustvo d.o.o.
Ivana Luci¢a 2A/18, 10000 Zagreb, Hrvatska
SN T +3851 5391 600 info@dtb.hr www.dth.hr

Zagreb, 23. svibnja 2024.
Na$ broj: JB- 2354/0-3-35 1
Na|poslovni broj: St-1054/2024

FINANCISKA AGENCIJA
RC!ZAGREB
Pisarnica — predstecajni postupak

Ulica grada Vukovara 70
10000 Zagreb

Predstecajni vijerovnik: MANTA d.o.o., Jankomir 33, Zagreb (Grfad Zagreb), OIB: 44426143196,
zastupano po Jasni Belié, odvjetnici iz Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka OD
d.o.o., Zagreb, Ivana Ludica 2A/18

Predstecajni duznik: WULF SPORT d.o.o., Pod bregom 6, Donji Stupnik (Opéina Stupnik), OIB:
63479294954 :

PODNESAK PREDSTECAINOG VJEROVNIKA

kojim dostavlja prijavu traZbine

1x , -
1. Predsteajnivjerovnik ovim putem obavjestava povjerenika cako ce ga u ovom predstecajnom
postupku zastupati odvjetnica Jasna BelCi¢ te po potrebi fostali odvjetnici iz Divjak, Topié,
Bahtijarevi¢ & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o0., lvana Ludica 2A/18, Zagreb. Slijedom navedenog,
Predsteajni vjerovnik moli sva pismena dostavljati na adresil odvjetnic¢kog drudtva naznacenu
u zaglavlju ovog podneska. |

Dokaz: - punomo¢ za zastupanje

2. Nad Predstefajnim duznikom je 26. travnja 2024. otvoreri predste€ajni postupak objavom
rie$enja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj St-1052}/2024-9, na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a suda. Predmetnim rjeSenjem su pozvani vjerc%vnici Predstecajnog duznika da u
roku od 21 dana od dana dostave rje$enja, prijave svoje trazbine nadleznoj jedinici Financijske
agencije na propisanom obrascu. |

Predstedajni vjerovnik ovim putem unutar ostavljenog roka prijavljuje svoju trazbinu prema
PredsteCajnom duZniku, koja na dan otvaranja predsteéajﬁog postupka iznosi ukupno EUR
2.958,38. ‘

Dokaz: - prijava traZbine vjerovnika u predstecajnom postupku

3. Utvrdena trazbina Predstecajnog vjerovnika proizlazi iz:

Upisan u Regista ‘ Trgovactkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
0lB: 581 868706?4 - Temeljni kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir Topi¢, Emir Bahtijarevi¢

DIVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Ziro-racm; ErstedStelermérkische Bank dd. HR9224020061100614692
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-
Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o.
Ivana Lucica 2%\/ 18, 10000 Zagreb, Hrvatska

» T +385 1 5391 600 info@dtb.hr www.dtb.hr

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora BO21 u trgovaékom centru pod nazivom City Center
one {Zagreb — Istok) sklopljenog izmedu Predste&ajnog \{jerovnika i Predstecajnog duznika
22. studenog 2013., solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana Jurica iz Zagreba, 27.
studenog 2013. pod brojem OV-13470/2013 (dalje u tekstu: ,,Ugovor o zakupu B021%);

- Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu B021 sklopljenog izrhedu Predstecajnog vjerovnika i
Predstelajnog duinika 8. svibnja 2020., solemniziranog kod vriitelja duZnosti javnog
biljeznika Ivana Juri¢a iz Zagreba, 18. rujna 2020. pod brojem OV-6083/2020 (dalje u tekstu:
,Aneks br. 2 B021“);

- Sporazuma o raskidu Ugovora o zakupu B021 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika
i Predstecajnog duinika 15. oZujka 2023, solemnizirafﬁog kod vrditelja duznosti javnog
biljeZnika Ivana Juria iz Zagreba, 6. travnja 2023. pod brojem OV-2025/2023 {dalje u tekstu:
»Sporazum o raskidu B021"); J

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora BO29 u trgovaékoﬁw centru pod nazivom City Center
one (Zagreb — Istok) sklopljenog izmedu Predstecajnog \)jerovnika i Predstecajnog duznika
29. prosinca 2011., solemniziranog kod javnog biljeinilga Marijana Juri¢a iz Zagreba, 23.
sijeénja 2012. pod brojem OV-747/2012 (dalje u tekstu: §Ugovor o zakupu B029"); .

- Ispravka Ugovora o zakupu B029 skiopljenog izmédu PredsteCajnog vjerovnika i
Predstedajnog duznika 25. oZujka 2013, solemniziranofg kod javnog biljeZznika Marijana
Jurié¢a iz Zagreba, 3. travnja 2013. pod brojem OV-35612/2013 (dalje u tekstu: ,Ispravak
B029"); j

- Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu B029 sklopljenog izrhedu Predstecajnog vjerovnika i

Predste¢ajnog duznika 22. studenog 2013., solemnizirar{og kod javnog biljeZnika Marijana

Juriéa iz Zagreba, 27. studenog 2013. pod brojem OV-13469/2013 (dalje u tekstu: ,Aneks
br. 1 B029"); 1

- Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu B029 sklopljenog izmedu Predsteajnog vjerovnika i
Predsteéajnog duznika 8. svibnja 2020., solemniziran?g kod vrditelja duZnosti javnog
biljeznika Ivana Juriéa iz Zagreba, 18. rujna 2020. pod brojem OV-6081/2020 (dalje u tekstu:
,Aneks br. 2 B029“); ;

- Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu B029 sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i
Predstefajnog duZnika 15. oZujka 2023., solemniziranbg kod vrsitelja duZnosti javnog
biljeznika Ivana Juriéa iz Zagreba, 6. travnja 2023. pod brojem OV-2026/2023 (dalje u tekstu:
,Aneks br. 3 B029“). ’

Dokaz: - preslika Ugovora o zakupu B021 od 22. studenog 2(313.,
- preslika Aneksa br. 2 BO21 od 8. svibnja 2020., |
- preslika Sporazuma o raskidu B021 od 15. oZujka 2@23.,
- preslika Ugovora o zakupu B029 od 29. prosinca 20’11.,
- preslika Ispravka B029 od 25. oZujka 2013., |
- preslika Aneksa br. 1 B023 od 22. studenog 2013.,
- preslika Aneksa br. 2 B029 od 8. svibnja 2020.,
- preslika Aneksa br. 3 B023 od 15. oZujka 2023.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu BO21 i Aneksom br. 2 B021, Predstetajni duznik je kao
zakupnik od PredsteCajnog vjerovnika kao zakupodavca Jéeo u zakup poslovni prostor u

Upisan u Registar Trgovagkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
¥

OIB: 581 868706?4 - Temeljni kapital 360.000,00 kn

Direktori: Damir Topi¢, Emir Bahtijarevi¢

D |VJA K TO Pl C BA HTl JAR EV' C & K RKA Ziro-ratun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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Divjak, Topi¢, Bljahtijarevié & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o.
lvana Lutica 2A/18, 10000 Zagreb, Hrvatska
. T +385 1 5391 600 info@dtb.hr www.dth.hr

trgovackom centru City Center one {Zagreb — Istok) oznacen kao B021, ukupne povrsine koja se
dala u zakup od 230,70 m?. Sporazumom o raskidu BO21 Predstecajni vjerovnik i Predstecajni
duznik su raskinuli Ugovor o zakupu B021 sa 17. travnja 2023". te je utvrdeno da ce Predstecajni

duZnik platiti sva potraZivanja PredsteCajnog vjerovnika iz i !‘.‘J vezi s Ugovorom o zakupu B021
koja se odnose na razdoblje do datuma raskida. Ugovor o zakupu B021, Aneks br. 2 i Sporazum
o raskidu B021 su akti solemnizirani po javnom biljezniku, s ovrSnom klauzulom te imaju snagu
ovrénih isprava temeljem kojih se Predstecajni duznik obvez%o ispunjavati sve svoje financijske
i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, Predstecajni vjerovnik je Predsteajnom duZniku
ispostavio jedan racun koji je dospio prije otvaranja ovog préedsteéajnog postupka, kako slijedi
nize:

- racun br. 02398-ZGE-01 u iznosu od EUR 1.333,88.
Dokaz: - ralun br. 02398-ZGE-01 od 7. oZujka 2024.

Predstedajni duZnik nije podmirio gore navedeni racun, §t<5'je vidljivo iz izvoda iz poslovnih
knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 20. svibnja 2024. |

Dokaz: -izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obracunom zakonskih zateznih
kamata

Gore navedenim Ugovorom o zakupu B029, Ispravkom BOZ9,?Aneksom br. 1 B029, Aneksom br.
2 B029 i Aneksom br. 3 B029, Predstecajni duznik je kao zak&pnik od Predstecajnog vjerovnika
kao zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor u trgovatkom centru City Center one (Zagreb
— Istok) oznaden kao B029, ukupne povrsine koja se dala U zakup od 134,40 m2 Temeljem
Aneksa br. 3 B029 Predstelajni duZnik je preselio svoju‘ trgovinu iz poslovnog prostora
oznatenog kao B029 u poslovni prostor oznaen kao B021, uklupne povriine koja se dala u zakup
od 230,70 m2. Ugovor o zakupu B029, Aneks br. 1 B029, Aneks br. 2 B029 i Aneks br. 3 B029 su
akti solemnizirani po javnom biljeZniku, s ovrSnom klauzulom te imaju snagu ovr3nih isprava
temeljem kojih se Predsteéajni duZnik obvezao ispunjavati s{/e svoje financijske i nefinancijske
obveze. U skladu s navedenim, Predstecajni vjerovnik je Preésteéajnom duZniku ispostavio dva
ratuna koji su dospjeli prije otvaranja ovog predstecajnog po“‘stupka, kako slijedi niZe:

- racun br. 02397-ZGE-01 u iznosu od EUR 766,94;
- racun br. 02399-ZGE-01 u iznosu od EUR 819,66.

Dokaz: - radun br. 02397-ZGE-01 od 7. oZujka 2024.,
- raéun br. 02399-ZGE-01 od 7. oZujka 2024.

Predstecajni duZnik nije podmirio gore navedene racune, &to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih
knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 20. svibnja 2024.

Dokaz: -izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obra(funom zakonskih zateznih
kamata ‘

Upisan u Regista'f Trgovatkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
OlB: 581868706?4 - Temeljni kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir prié. Emir Bahtijarevi¢
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4. Nadalje, osim dospjele, a neisplaéene glavnice od EUR 2.920,48, Predstedajni vjerovnik ima
pravo potraZivati i zakonske zatezne kamate tekuce od dana|dospijeca pojedine trazbine pa do
dana otvaranja predstecajnog postupka 26. travnja 2024. Dakle, trazbina Predstetajnog
vjerovnika prema Predste¢ajnom duZniku na dan otvaranja predstecajnog postupka, 26. travnja
2024., u iznosu od EUR 2.958,38 sastoji se od:

- glavnice dospjele prije otvaranja predsteajnog postupka u iznosu od EUR 2.920,48,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim na pojedine iznose kako slijedi:

i. za raCun br. 02398-ZGE-01 u iznosu od EUR 1.333,88 od 17. oZujka 2024. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, od%osno 26. travnja 2024., sto iznosi
EUR 17,31; :

ii. zaraéunbr.02397-ZGE-01 uiznosu od EUR 766 94 od 17. oZujka 2024. do dana
otvaranja predstelajnog postupka, odnosno 26. travnja 2024., Sto iznosi EUR
9,95;

iii. zaralun br.02399-ZGE-01 uiznosu od EUR 8;19,66 od 17. ozujka 2024. do dana
otvaranja predstelajnog postupka, odnosno 26. travnja 2024., Sto iznosi EUR
10,64, ‘

a ukupno zakonske zatezne kamate iznose EUR 37,90.

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obrac:"unom zakonskih zateznih kamata
5. Slijedom svega navedenog, Predstedajni vierovnik prijavljuje jsvoju trazbinu u ukupnom iznosu
od EUR 2.958,38 te predlate istu u cijelosti priznati i namiriti sa svim pripadajuéim

j

potraZivanjima na broj racuna IBAN: HR1224840081104735267, koji se vodi kod Raiffeisenbank
Austria d.d. Zagreb.

DIVJAK, TOPIC, |
BAHTIJAREVIC & KRKA MANTA'd.0.0., zastupano po:

odvjetnicko drustvo d.o.o. ': ‘
lvana Lutica 2A/18, Zagreb e L MEO

Od\/ etnica
~JASNA BELCIC

Prilozi: l

- punomo¢ za zastupanje,

- prijava tra2bine vjerovnika u predstecajnom postupku,
- preslika Ugovora o zakupu B021 od 22. studenog 2013.,
- preslika Aneksa br. 2 BO21 od 8. svibnja 2020.,

- preslika Sporazuma o raskidu BO21 od 15. oZujka 2023.,
- preslika Ugovora o zakupu B029 od 29. prosinca 2011.,

Upisan u Regista Trgovatkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
0IB: 581 868706?4 - Temeljni kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir Topi¢, Emir Bahtijarevi¢

DivJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Ziro-ratun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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- preslika Ispravka BO29 od 25. oZujka 2013.,

- preslika Aneksa br. 1 BO29 od 22. studenog 2013.,
- preslika Aneksa br. 2 BO29 od 8. svibnja 2020., ‘
- preslika Aneksa br. 3 BO29 od 15. oZujka 2023., @
- racun br. 02398-ZGE-01 od 7. oZujka 2024., ;
- racun br. 02397-ZGE-01 od 7. oZujka 2024.,

- racdun br. 02399-ZGE-01 od 7. oZujka 2024.,

- izvod otvorenih stavaka od 20. svibnja 2024. s obraéuno

Popis troska:

Divjak, Topic, B:ahtijarevi(’: & Krka odvjetnicko drudtvo d.o.o.
lvana Luti¢a 2A/18, 10000 Zagreb, Hrvatska
T +3851 5391 600 info@dtb.hr www.dtb.hr

|
|

m zakonskih zateznih kamata

- sastav prijave trazbine tbr. 14.11 EUR 200,00
-PDV 25% EUR 50,00
- Ukupno EUR 250,00

DivJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA

Upisan u Regista

- Trgovatkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609

OIB: 581 8687069|4 - Temeljni kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir 'I;opic’, Emir Bahtijarevi¢
Ziro-ratun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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POWER OF ATTORNEY No 6/2023
Authorisation is hereby granted to legally represent
myself/us to the attorneys from

Divjak, Topié, Bahtijarevi¢ & Krka Law Firm

Ivana Ludi¢a 2a, 10000 Zagreb

DIVJAK, TOPIC,
BAHTIJAREVIC & KRKA

odvjetnitko drudtvo d.o.o.
Ivana LuCi¢a 2A/18, Zagreb

inthe_ TRE ~BANLLOPTCY

'PUNOMOC br.6/2023

OVIaSCUJem((é) da me (nas)
odvjetnici iz odv;etmckog drustva

pravno

i ;
Odvjetnicko drustvo Divjak, Topié, Bahtuarewc & Krka

|Vr na Luciéa 2a, 10000 Zagreb

‘Odvjetnica
JASNA BELCIC

u ?REDSTEEM Nov(

procedure which is conducted by the

Cotirterclil. Codr T IN ZAPPEDR

postupku, kOJI se vodi pred

’zcbou«w(r( o O mmo

I

f
i
|

under reference number ST- (05‘1("&3’2“

between:

pod brojem l‘sT 405‘1"’&%2"\

na tuzbu (pruJed[og)

as plaintiff, and protiv ‘ -

WL SPoRT d . e.0,, bom\sromm WOLE-SFORT d .0.0. bomlsrumlu
PD BRECOY &, ) ) PSD akeGotl 6 ./ N )
Ol 6HAIINSER O CHHIILIHISH

as defendant

in order to:

TULE A LAr VoTe Tor. TRHE RE—~

radi:

PRIAVE TRAZBINE GLASOVANTR

STROCTVR N G RLAN, REPRBZENT (N

KJAPLANI 2 ESTROLTORIZANT

o&T.

Furthermore, |/We authorize the above named
lawyers to represent myself/us in all my/our legal
affairs before courts and
governmental/administrative bodies and, in order to
protect and realize my/our rights and interests, to take
in my/our name all legal acts and use all legal means,
and in particularly to give all necessary statements as
well as lodge all relevant legal briefs, motions and/or
objections, pay corresponding fees and taxes during

™wE ~PANLROPTOY PR eedNGS ZASTORANTA © ?Eepsmcﬂl\loﬂ\«
<

Nadalje ovlaiéujem(o) odvjetnike iz imenovanog
odvjetnickog ?druétva, da me (nas) zastupa u svim
mojim {nasim) pravnim poslovima pred sudom i izvan
suda kao i kod svih drugih dravnih tijela te da radi
zastite i ostvarenja mojih (nadih) prava i na zakonu
osnovanih lnteresa poduzima sve pravne radnje i
upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito”
da podnosi tt'jibe, prijedloge i ostale podneske, plati

odgovarajuée] pristojbe i troskove postupka te da za'|

;éétupaju S




DIB

the procedure and receive money and monetary mene (nas) prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o
means and issue corresponding receipts, as well as tome izdaje|potvrde, kao i da poduzima sve druge
take all other legal actions which are necessary in radnje nuine za ostvarenje odgovarajucih  pravnih
order to gain corresponding rights in accordance with interesa u sk adu s mojoj/nasom uputom.

my/our instructions. .

I/We accept that in case of absence of the lawyer, Pristajem(o) :da ga za slucaj sprijecenosti za'rhije:ne:
I/We shall be legally represented by: : e

Attorneys-at-law; p Odvjetniciz

NOR ] EHI (6, BARBARA S {URE  ANDRE] mm& AREARA T \OQE

YAROVIS) JORENA TCIL ANEAI TARSWC/ JORENA HiellL f’xr\\eudfasomm

BUILOVIC//SANDZA DN E{ATIORNEY  \SANIRA/BUDHIE_{ ODVIETNICA

(N QWPE-N\T(ON) ) SUeASN l2 ~
benici:

lﬂb(\’)& :DOUNHV*("GS‘H:ATW(\ Odvjetnickivje

DOUNRL _fosiPh BANGEIO. -
FAR I HODRINIL /TKLERLA 7 ;*f\mmw@‘xwé‘ik\mﬁwm

LIRAC

\—\/

in case of any disputes concerning the mandate Za sludaj spara u vezi mandata po ovom};:‘itljnomoc'i
pursuant to this Power of Attorney, we agree to pristajem(o) ha nadleZnost suda u Zagrebu, Hrvatska. -
submit to jurisdiction of the court in Zagreb, Croatia. ‘

In Xk@ﬁ%yon 02“ OS{ 2024 U XWD\%O dana . 0S.

MANTA d.o.o., Jankomir 33, Zag

! OIB:;44426143196

represented by/Z&stupano po:

MANTA d.o.o.

dlrector/dlrekt'pr

%%@C/”
Dubra//éogzimec, director/direiktor




BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

CITY

GENTER

Zagreb — Ost / Zagreb-Istok

UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

A0,

A1,
AfAd

A2

Sastavni dijelovi Ugovora; -=esmemsee=
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sliedetih dijelova:-
Dio A: Preambula---
Dio B: Bitne pojedinaéne odredbe--—-
Dio C: Opéi uvjeti ~-—-----mmereecemeees

Ugovorne strane:
Manta d.o.o., oIB:
44426143196, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska; ~----------
U nastavku kratko: ,Zakupodavac”;---

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,
102556  Donji  Stupnik, OIB
63479294954; —---eremmmemmme oo

u nastavku kratko ,,Zakupnik®; ~==---=---

Preambula;

Manta_d.o.o. e isklusiv viasnik,

Bestandnghmerin’/Zakupnik:
Wulf Sport d.d.

B021 ShoeBeDo

A2.2

zemljidta zk&.br. 1796 odnosno k&.br.
3082, sa 75.465 m?, k.0. Resnik, u
Zagrebu i na navedenom zemljitu
jizgradio Jje sukladno priloZenim
planovima trgovadki centar koji je 29.
(dvadesetdevetog) oZujka 2012
(dvijetisucedvanaeste) godine
olvoren s nazivom ,City Center one”
Zagreb-Istok (u nastavku kratko:
WTC").

U nastavku se za sudionike koriste
sljedede Kratice:----------w--svemsvuessuas
Zakupodavac: zaManta d.o.o0. -

BEST

AQ.

A1A

Al2

A2.2

Az

ANDVERTRAG

Teil A

Vert hestandteila:

2

Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen: -
Teif A: Praambel
Teil B:
Einzelregelingan ~-~sceeveememmecmemnneaan
Teil C: Aligemeine Bedingungen------
VertragsschlieBende Tello:---------
Manta d.o.o0., persdnliche
Identifikationsnummer 44426143196,
10000 Zagreb, Jankomir 33,
Kroatlen;
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin*
genannt;
Wuif Sport d.d., Pod bregom 8,
10255 Donji Stupnik, persénliche
Identifikationsnummer;

63479294954; ~-enmeneemammemerceann
im Folgenden kurz
,Bestandnehmerin® genannt;-----------

Wesentliche

Prambe: voveveccscrmscecaanicanranas

Die_Manta_d.,o.o0_lst_alleiniger. . _

Eigentlimer des Grundstiicks Nr
1796 bzw. Kat.Nr. 3082, mit 75.465
m? KG Resnik, in Zagreb und hat
darauf k. beiliegenden Plinen ein
Einkaufszentrum  errichtet , das
unter dom Namen ,City Center one"
2Zagreb-Ost am 29, Méarz 2012
erdffnet wurde (nachfolgend kurz
»EKZ" genannt),

Im Folgenden werden fiir die
Beteiligten nachstehende

Kurzbezeichnungen verwendet; -------
|




Zakupnik za zakupnika: vidi- opis u
Al2

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrdine u TC radi obavijanja

“trgovine na malo i vodenja uslunih

L

Cilj TC je aglomeracijom raziiditih
frgovina - na  malo, - usluZnih
djelatnosti, "restorana - i cafe
barovasukladno uskladenoj
mjesavini brandi | wista poslovanja
iscrpiti teZisni potencijal i optimalno
opskrbljivati stanovniStvo. -=---s-veseeen
Zakupodavac je nacelno zaduZen za
oblikovanje kao i eventualne
promjene: - - mjesavine razligitih
gospodarskih grana- | vrsta obrta,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnik ne moZe iz ove totke
fzvoditi nikakve zahfjeve, rmm--smmr-ssce-e
U okviru ove mjedavine raziicitih
gospodarskih .- grana i wrsta
poslovanja dodi ¢e i do toga da ¢e u
TC.  postojali - trgovine - - iste
gospodarske grane odnosno jednake
veste poslovanja eesere--m—svemeenmmoem

Postiél visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest stoga,
u interesu svih sudionika, bitan
princip njihovog ponasanja kao
trgovaca. Atraktivnost TG Zeli se
posti¢i, s jedne strane, prisutnoséu
posebno adabranih zakupnika koji se
medusobno nadopunjuju i djelomitno

A23 -

A24

A2.5

Bestandgeberin: fir die Manta
d.o.o.

Bestandnehmerin. for
Bestandnehmerin: - sighe

Bezeichnung in A1.2 «---seeumemmincmnane
Dig Bestandgeberin . gibt im EKZ
Flachen fur Einzethandelsgeschafte,
Dienstleistungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand. - -
Die Zielsetzung des EKZ ist es,
durch  Agglomeration ~ diverser
Einzelhandelsunternehmungen,

Dienstleistungs- und
Gastronomicbetrisben nach einem
abgestimmten  Branchen- - und
Betriebstypenmix - das. vorhandene
Marktpotential auszuschtpfen und
die Bevolkerung  optimal zu

L —— "

Die Gestaltung sowle etwaige
Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin z2u, es kann
jedoch eine Verantwortung flr den
Erfolg dieser BemGhungen nicht
Obernommen  ° werden. Die
Bestandriehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten, ----—
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype im EKZ betrieben

Die  Erzielung  einer  hohen
Aftraktivitat Jedes einzelnen

Bestandnehmers im EKZ stelit im

Interesse  aller  Beteiligten  ein
wesentiiches ' Prinzip for  sein
kaufméannisches Verhalten dar. Die
Attraktivitat des gesamten EKZ wird
unter anderem einerseits durch

konkuriraju, a s druge strane,
ogranitavanjem konkurencije,
nadalie - bogatom i - kvalitetnom
ponudom robe tijekom. zajednitkog
radnog  vremena - dogovorenog
sukladno kuénom redu iz C24.8.1. -
Ispod prosjetne usluge kao i
nestru¢no vodenje pojedine trgovine
koje nije u skladu s gospodarskom
granom. te ftrgovine &tete svim
sudionicima TC te’ kao takve
predstavijaju  postupanje suprotno
zajednicl.

Ugovome strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati

besprijekorno funkcioniranje - i
optimalni nastup na  tzZistu te
jedinstvena reklama TC, ~—-—-------

Sve odluke u slutaju razilazenja u
misfienju prilikom tumatenja ovog
Ugovora: kao i svih ostalih
sporazuma | ugovora koji se odnose
na-TC, tr'ebaju uzeti U obzir ovu
preambulu. ------~-----~-----_—; ------

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju-,visokog roh-bau" u
skiadu s prilozenim opisom gradnje i
opremanja (Prilog 3). =------esr-nees e
Zakupnik je duZan o viastitom troku
pravovremeno fzvestl - zavr$no
uredenje sukladno smjernicama iz
Prirunika za zakupnine, =-se=-sre--ee- -
U  pogledu obveza Zakupnika
vezanih za ishodenje dozvola za
uredenje Predmeta zakupa upuduje
se na todku C10.6 § G132, -wmemesmeemens

A28

A27

A28

Beteiligung erginzender - und
teilweise konkurrierender besonders
ausgewahiter Bestandnehmer,
andererseits ~ . durch
Konkirrenzverbote, ferner  durch
reichhaltige  und  ~hochwertige
Warenangebote wahrend der gemaf
Telt C24.8.1 In der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschéftszeiten angestrebt, —--ver
Unterdurchschnittliche . Leistungen
sowle nicht fachgerechte und
branchengerechte Flhrung  eines
einzelnen Betriebes schaden’ allen
Beteiligten des EKZ und stellen eln
gemeinschaftswidriges  Verhalten
dar, -
Die Vertragsteile kommen aberein,
dass durch diese Vereinbarung ein
moglichst storungsfreles
Funktionieren und ein ~ optimaler
Marktauftriit sowle eine einheitliche
Werbung des gesamten EKZ
gewshrleistet sein Soll, ~woseemmecnrnaen
Alle - Entscheidungen - . Ober
Meainungsverschiedenheiten bei der
Auslegung dieses Vertrages sowie
aller  sonstigen,. das  EKZ
betreffenden . Vereinbarungen - und
Vertrdge haben die Zielsetzung,
diese Préambel zu berlicksichtigen. -
Festgehalten wird, dass . das
Bestandobjekt . im. . Edeirohbau’.
gemat Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  (Beilage
3) zu Gbergeben ist, «-«--vemmreeeunn
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
auf eigene Kosten die
Endausstattung entsprechend den
Richtiinlen ~ des Mieterhandbuches
rechizeitig vorzunehmen.
Hinsichtiich der die Bestandnehmerin
treffenden  Verpflichtungen - zur




Zakupodavac ~ ¢e  stavii na
raspolaganje  posebna  parkirna
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspolozivi. Zakup ovih parkirnih
mjesta ugovara se  posebnim
ugovorom | nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
TC bili pod jedinsivenim vodstvom
Zakupodavca, da ée imati atraktivau
cjelokupnu ponudu odnosno da ¢e
zajednitkom rekiamom odgovarajuci
jedinstveno nastupati prema van. ----

Utvrduje se da je Manta d.o.o.
stekao prava koristenja za opis TC u
obliku verbalnog i figurativnog Ziga .--
Zakupodavac je oviadten Koristiti
ovaj logofip (ifi vise njih).—-----n-eva-
Zakupnik se ovime obvezuje kod
reklamiranja vezanog za sam TC po
mogudnosti koristiti logotip koji koristi
Zakupodavac | takve reklame u

A29

A2.10

A2.11

Einholung von Bewilligungen wird
auf Punkt C106 und C13.2
VEIWIBSON, ~mmrmmmrmmms oo oo
Die Bestandgeberin wird fur die
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofem verfigbar eigene
Mitarbeiterparkplatze zur Verfigung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkplétze ist in einem
gesonderten Verirag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, —--—---—s-m-mememsenmemeeem e
Die Parteien sind darlber einig, dass
das EKZ unter einheitlicher Fithrung
der Bestandgeberin ‘stehen wird,
insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach aufen einheitlich
auftreten wird.--—-eesseccccmmconsenncnnnn
Fesigehalten wird, dass die Manta
d.o.0. Rechte an der Bezeichnung
far das EKZ in Form einer
Wortbildmarke erworben hat, ----=-----
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere) zu
niitzen.
Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bel standortbezogener

UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1.
B1.1

B2,
B2.1

Predmet zakupa:

Predmet zakupa se sastoji od
poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora =-«e--we--s
8021
u skladu s prilozenim planovima |
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom i opisom
opremanja, sve navedeno u ToZki
C27. (Prilozi 1 do 3). -erewrmmcrmnmenaonan
(u nastavku zajedno kratko ,Predmet
zakupa}
Povrgina B021: cca. 231 m? sukladno
Prilogu 2
Zakupnina: «ereeseusansesenunmmimcsmeasnmn
Zakupnina za Predmet zakupa
sukladno B1.1 sastaji se kako slijedi:-
Zakupnina po  prometu/minimalna
ZAKUPNING,<-e--rememeoemoamr e
Razmjerna zakupnina za mall; -
Sporedni HOSKOVI; «eereeraseantarunsaneee

Doprinos troskovimarreklame

kojima se koristi logotip prethodno
dati  Zakupodavcu na odobrenje.
Zakupodavac i nositelj Ziga suglasni
su da se za vrijeme trajanja odnosa
zakupa koristi 2ig bez naknade. —-

Werbting das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
soweit als moglich zu verwenden
und diese WerbemaBnahmen. in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigeben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhélinisses mit
dieser unentgeltiichen Nutzung der
Marke einverstanden, ----«-----scevrmeemn

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

Odgovarajuti porez na dodanu
vrijednost

Zakupnina rometu/Minimalna
zakupnina -— SN E—

Zakupnina po prometu u kunama za
predmetni predimet zakupa iznosi 8 %
(slovima: osam posto} od godisnjeg
neto prometa (vidi totku Ugovora
c2)
Prema pravilima ovog Ugovora,
zakupnina po prometu se placa
ukoliko je ista tijekom godine visa od
minimalne  zakupnine  koja je

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1. Bestandobjekt:-- an

B1.1 Das Bestandobjekt besteht aus der
Geoschaftsfiiche —=----seemmeremecanaenaeee
B021
gemal beiliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wie Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3). ---eer--~
{zusammen im Folgenden kurz
«Bestandobjekt” genannt) ~---------eeee
Flache B021: ca, 231 m* gemaR
Bsilage 2

B2. Bestandzins:

B2.1 Der Bestandzins for das
Bestandobjekt gemaf B1.1 sefzt sich
wie folgt zusammen:----smewemmcamrnace
Umsatzbestandzins/Mindestbestandz
ins;

Anteilige Mallmiete;

Nebenkosteny==

Jjeweils darauf entfallende
Mehrwertsteuer -----—-—wcromeaacaanne

B2.2 Umsatzbestandzins/Mindestbe-
Standzing: ~----esewearmomrmeen e ae

B2.2.1 Der Umsatzbestandzins in HRK far
das gegensténdliche Bestandobjekt
betragt 8 % (in Worten: acht Prozent)
vom jahriichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.). -——----ereeccesonaae

B2.2.2 Der Umsatzbestandzins ist nach den

Regeln dieses Verirages sowelt zu
bezahlen, als er Uber das Jahr
gesehen hoher ist, als der tiefer




B2.2.3

B2.4

ugovorena nize u tekstu., c-sressnesnuen

Minimalna zakupnina za predmetni
Predmet zakupa iznost 225,00 kn
(slovima: - dvjestodvadesetpet kuna)
mjesetno i po metru kvadratnom
zakupljene - povidine - sukladno
ugovornoj Totkl B1.1, no najmanje
EUR 30,00 (slovima: trideset eura), —

Razmlerna zakupnina za mall: --<------
Povréina mall-a,” dakle zajednitkih
dijelova TC, iznosi prema trenutnom
- u'vrijeme sklapanja ovog Ugovora -
projekiu cca. 8.693 M. ~eeeaesenmannnan
Od te povrdine -je. cca.. 1.567 m*
rezervirano za .Zakupodavca za
iznajmijivanje - tre€im. ~ osobama
odnosno za viastite potrebe, --——- -
Za preostalh 7.026 m* povr$ine mall-
a  zakupnici plataju - primferenu
zaKupninu, w=ess---
Svi zakupnici plataju po metru
kvadratnhom ukupno 13,50 kn
(slovima:  trinaest  zarez - pet)
mjeseéno, no ne manje od EUR. 1,80

(slovima; jedan zarez osam eura). ~--. |-

Podjela ove obveze pla¢anja vrsi se
prema omjeru povidine poslovnog
prostora Predmeta zakupa (bez
skiadi§ne povriine) naspram zbroju
svih povrsina poslovnih prostora (bez
skiadlsnih - povrdina). U sludaju
promjene poviSine malla-a Kljudevi
podjele se odgovarajuéi mijenjaju. -

Sporedn] troFKOV]; =--r-reracr-ceasmmsmmeues

Sporedni troskovi jesu troSkovi svih
vrsta prema C3. i onl se dijele kako

B22.3

B2.3

B2.4

stehende vereinbarte
Mindestbestandzing, -«

Der Mindesthestandzins fur das
gegenstandliche Bestandobjekt

betragt HRK 228,00 (In Worten: Kuna
zweihundertfinfundzwanzig) . - pro
Monat und Quadratmeter
Geschaftsfiche des Bestandobjektes
{Beilage 2) laut Vertragspunkte B1.1,
zumindest jedoch EUR 30,00 (in
Worten: Euro.dreiflig). «-«---reeeeme: -
Anteltige Mallmiete: ~-------wn- --woeueee
Die Flache  der Mall, aiso den
allgemeinen: Fldchen des EKZ,
belauft sich nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand auf . ca,
8.593 m?, wovon ca. 1.567 m? fir die
Bestandgeberin zur Drittvermistung
bzw. zum Eigenbedarf reserviert sind.
Fur die verbleibenden 7.026 m?
Flache . der Mall,” zahlen die
Bestandnehmer eine - angemessene
Miete.
Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmer ~ Insgesamt = HRK
13,60 (in -Worten: Kuna dreizehn

Komma fanf) monatlich zu bezahlen, -

zumindest  jedoch EUR 1,80 (in
Worten: Euro eins Komma acht).---—-
Die Aufteilung dieser Zahlungspflicht
erfolgt nach dem Verhdltnis der
Geschaftsflache P des
Bestandobjektes (chne Lagerfiichen)
zur Summe aller Geschaftsflachen
aller Bestandobjekte {ohne
Lagerfldchen) . Im  Falle  einer
Versinderung der Malifiache sind die
Auftellungsschiiissel anlassbezogen
entsprechend zu dndern, ----eemen
Nebenkosten: -
Nebenkosten sind  Aufwendungen
aller Art gemaR C3. und gliedern slqh

B24.1

B2.4.2

B2.4.3

slijedi:
Izravni troskovi  posfovanja  (vidi
C3.3)
Jesu trodkovl koji se mogu pripisati
Zakupniku  izravno vezano - za
koristenje Predmeta zakupa, pri
temu se izraun moZe izvisitl kako
na temelju mjernih uréda]a tako i na
temefju stvarnog prouzrotenja, --------
Zakupnik je duan platili ove izdatke
mjeseéﬁo u roku 7 (sedam) dana od
L e PR —

Op¢i troskovi poslovanja (vidi C3.4). -
Jesu izdaci za nekretninu i porezi i
Javna davanja koji se odnose na
zgradu - zajedno s uredajima |
opremom (npr. parkime, prometne i
zelene: povrdine), te - tro¥kovi
poslovanja, servisiranja, . oluvanja,
odrzavanja, 'popravka, tiséenja,
upravijanja. (management centra) i
property i facility management-a. ~----
Zakupnikr je duzan na ime stavke
wopdl  trodkovi " poslovanja® pladati
mjeseénu .~ akontaciju - troSkova
posiovanja u iznosu od 64,00 kn
(slovima: Kuna $ezdesetéetiriy po m*
Predmeta zakupa, ----~--em-m-nmmrmmueeme

PodJefa op¢ih tro¥kova poslovanja (u
skiadu s C3.4) vr8i se prema odnosu
zakupllene povrSine  predmetnog
Predmeta zakupa (ukljcuvsi
eventuaine  skladishe  povréine)
naspram - zbroju svih zakupljenih
povriina (ukljugivsi
povrdine) umanjeno za dijelove
vellkih zakupnika kofi se ne

skladigne |-

B2.4.1

B2.4.2

B2.4.3

wiefo!gl:’
Direkte Betriebskosten (siehe C3.3). -
sind = Aufwendungen, ~dle der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung ~des  Bestandobjektes

" zuordenbar sind,  wobei sich die

Zurechnung sowohi aufgrund von
Mefisystemén als auch aus der
Sphére der tatsichlichen
Verursachung ergeben kann. ~-----—-
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin ~ monatiich .in

" Rechnung gestellt und sind innerhaib

von 7 (sleben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen, -------
Aligemeine Betriebskosten (siehe
C3.4) ‘ ‘
sind  Aufwendungen . for  die
Liegenschaft sowie die Gebdude
samt Einrichtungen - und Anlagen
(z.B. Park-, Verkehrs-, und
Grinflachen) betreffenden  Steuern
und offentliche Abgaben, sowie
Kosten des Betricbes, der Wartung,
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Verwaltung  (Center

. Management) und Property-  und

Facilitymanagement, -----------ecrenren

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, ‘

for dle Position = ,allgemeine
Betriebskosten® ein  monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 64,00
(in Worten; Kuna vierundsechzig) pro
m? des Bestandobjektes zu bezahlen.
Die Aufteilung der allgemeinen
Betriebskosten (gemafs C3.4) erfolgt
nach dem Verhéitnis der Mietflache
des gegenstandlichen
Bestandobjektes (inklusive etwaiger
Lagerfiichen) zur Summe aller
vermietaten Bestandobjekifiachen
(inklusive  aller  Lagerfldchen)
abzUglich nicht anrechenbarer Teile




B2.4.4

B2.4.5

Uradunavajul, -e-e-——-—-—ssssmemeeeeeee
Pri tome se ulvrduje da je sa
zakupnicima velikih povriina
ugovoreno  odnosno moZe se
ugovoriti da njihove povrdine zakupa
nemaju u cijelosti trokovni uginak na
opte trodkove poslovanja. --=-sss===-=
Na sljedeée stavke: -
Odvoz smeta, -
Teretna dizala
ne primjenjuje se kiju& utvrden u tocki
B2.4.3, ve¢ se podjela treba izvrditi
prema odnosu korisne . povréine
predmetnog prostora uveéano za
skiadidne povréine prema zbroju svih
korisnih povrsina i skladidnih povréina
bez velikih zakupnika, «--s------
Ukoliko tehnicki uredaji kao primjerice
teretna  dizala, jesu dodieljent
iskijugivo jednom zakupniku, dotitni
zakupnik je duZan snositi sve
trokove bilo koje vrste koji nastanu
vezano za pogon, odrzavanje |
stavljanje u funkciju takvih uredaja, ---

Godisnji obratun opéih troSkova
poslovanja mora se izvr§iti najkasnije
do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedete
godine,

B2.4.4

B24.5

von Grofmietern.
Dabei wird jedoch fesigestellt, dass
mit Grofiflachenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietfiachen nicht zur Ganze far
die aligemeinen  Betriebskosten
Jkostenwirksam” sind, ---------eaccacean
For folgende Positionen::
Mallabfuhr, ----
Last fz0ge

gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schitssel, sondern ist nach dem
Verhdlitnis  der  Nutzfliche des
gegenstandlichen Objektes zuzglich
der Lagerflichen zur Summe aller
Nutzflachen und Lagerflachen ohne
Grofimieter aufzuteiten.---- -
Soweit technische Einrichtungen, wie
z. B. Lastenaufzlige, ausschiieflich
einer Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind samtliche diesbezbglich
anfallenden Aufwendungen aller Art
for Betrieb, - Instandhaltung und

Instandsetzting von der
Bestandnehmerin zu tragen, «----------
Die Jahresabrechnung der

aligemeinen Betfriebskosten hat bis
spétestens 30.06. (dreiligsten Juni)

B2.5.2

reklame moZe se mijenjati temeljem
odiuke skupétine partnera u skladu s
totkom C4.3. ovog Ugovora, -ww-ems-es

Na ime podetnog reklamiranja TC | B2.5.2

Zakupnik ¢e platiti poseban doprinos
trodkovima reklame u  lznosu
Jjednakom jednoj mjese&noj zakupnini
najkasnije godinu dana nakon
otvorenja Predmeta zakupa =za
javnost.
Ovaj poseban dorpinos troZkovima
reklame sluzi pokricu trodkova koje je
Zakupodavac imao u vezi s poéetnirh
reklamiranjem TC. Potetno
reklamiranje  centra. koje provodi
Zakupodavac garantira jedinstven
vanjski nastup TC. Zakkupodavac je
duzan poseban doprinos troSkovima
reklame utroditi za reklamiranje TC.
Posebnl  doprinosi  trodkovima
reklame koje jo Zakupnik platio ali
Zakupodavac Jjo§ nije  iskoristio
prenose se bez prijeboja odnosno
odbitaka na radun iznosa koji su

plativi u lduéo! godim‘ koriste se za

der Aligemeinen
Betriebskostenabrechnung,---------—--
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemaf . Punkt
CA4.3 dieses Vertrages verdndern, -
Zur Stariwerbung des EKZ wird die
Bestandnehmerin einen
Sonderwerbekostenbeitrag in Hohe
von einem monatlichen Bestandzins
spatestens ein Jahr nach der
Ertffnung des  Bestandobjektes
bezahlen.
Der Sonderwerbekostenbeitrag dient
der Kostenerstattung for die von der
Bestandgeberin getatigten
Aufwendungen  hinsichtlich  der
Startwerbung. des EKZ. Dle von der
Bestandgeberin durchzufithrende
Startwerbung garantiert den
einheitlichen Auenauftrit des EKZ.
Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,
den Sonderwerbekostenbeitrag for
die Bewerbung des EKZ zu
verwenden. “Von der
Bestandnehmerin bezahlte, aber von
der Bestandgeberin noch nicht
verwendete Sonderwerbekos-

des Folgejahres zu erfolgen, ------—-—--

B2.5
B2.5.1

Doprinos trokovima reklame:---------
Sluzi pokriéu jedinstvenog
marketingkog nastupa, marketindkeg
praéenja  TC |  provodenja
marketingkih priredbi unutar | lzvan
TC u obliku doprinosa - trodkovima
reklame od 11,25  kn (slovima:
jedanaest kuna | dvadesetpet lipa)
mjesetno_po m2 Predmeta zakupa,
ali najmanje EUR 1,50 (slovima:
jedan zarez pedeset euro). Ova
stavka nije sastavni- dio obraluna
opéih trodkova poslovanja, —----sxee---
Pauslani  doprinos  trodkovima

B2.5
B2.5.1

Werbekostenbeitrag: —--------<=--=-----~
Dient zur  Abdeckung  eines

einheitlichen: 'Werbeauftrittes, die
marketingméaRige  Belreuung. des
EKZ und zur Durchfohrung von
Marketingveranstaltungen innerhalb
und auferhalb des EKZ in Form
eines Werbekostenbeltrages  von
HRK 11,25 (in Worten: Kuna elf
komma flinfundzwanzig) im Monat
pro m2 des Bestandobjektes,
zumindest Jedoch EUR 1,50 (in
Worten: Euro eins komma fonfzig).

Diese Position ist nicht Bestandteil <.

B2.5.3

reklamiranje TC u iducoj godini. -<--~

Zakupodavac ¢e godiSnje do 30.06. | B2.5.3

(tridesetog lipnja) sljedete godine
{zraditi obratun doprinosa troskovima
reklame  kofi su stavijeni na
raspolaganje, ~orllentiran  prema
trgvadkim nadelima te isti- staviti na
uvid.
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tenbeitrdge sind ohne Anrechnung
bzw. Ktrzung auf die im Folgejahr zu
bezahlenden - Befrage auf das
Folgejahr zu Oberfragen und im
Folgejahr fur die Bewerbung des EKZ
zu verwenden. --

Die Bestandgsberin wird alljahrlich
bis 30.06. (dreiBigsten Juni) des
Folgojahres  eine . nach  den
kaufménnischen Grundsétzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fugung gesteliten . Werbekostenbei-

trdge erstellen und . zur Einsicht £ . /\




B2.6

B82.7

B3,
B3.1

B3.2

Na sve gore navedene stavke
zaradunava se ‘zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost. ----w-e--e-

Obveza platanja zakupnine u skladu
s B2.1, osim minimalne zakupnine iz
totke B2.2.3, uvetano za porez na
dodanu - vrijednost zapodinje s
mjesecom u kajfim Zakupnik preuzima
Predmet zakupa. Obveza pladanja
minimaine- zakupnine zapodinje od
mjeseca otvorenja Predmeta zakupa
za javnost.  Dijelovi mjeseca
zaradunavaju se kao puni mjeseci, -~

Svrha zakupa, asortiman: =--«sueses
Zakupodavac daje . Zakupniku u
zakup poslovhi TOP B021 sukladno
Dijjelu B4, C1.1 u svrhu vodenja
maloprodajne  trgovine  obudom,
odjecom | modnim dodacima. ----<-s=-~
Zakupnik se obvezuje da Ce za
viijeme cljelog razdoblja odnosa
zakupa odrZavati pofpuni asortiman,
koijl je uobitajen za brandu, sljedeCeg
(shop) branda ,ShoeBedo”, -—r-remve-s-

Uvrdtavanje drugih grupa proizvoda
zahljeva prethodnu pisanu
suglasnost Zakupodavca, a posebice
onih grupa proizvoda, koje ve¢ drZi
neki drugi zakupnik u TC, -~
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu ,akcija”. ~-—-—
Zakupnik  Je  duzan  pribavitt
suglasnost Zakupodavca, ukoliko Zell
ponuditi Il prodavafi robu pod tvrtkom
ili oznakom nekog drugog poduzeta,
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno
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B2.6

B2.7

B3,
B3.1

B3.2

auflegen.
Zu - sémtlichen oben angefthrten
Positionen  kommt ~ weiters  die
Umsatzsteuer in der jewslligen
gesetzlichen Hohe.
Dle  Zahlungspflicht fur den
Bestandzins gemaf :B2.1, mit
Ausnahme o des
Mindestbestandzinses gem. Punkt
B2.2.3, samt Mehrwerlisteuer beginnt
mit dem Monat der Ubernahme des
Bestandsobjektes durch die
Bestandnehmerin, Die
Zahlungspflicht far den
Mindestbestandzins beginnt mit dem
Monat vor Eréffnung des
Bestandobjektes. Monatsteile werden
voll verrechnet.
Bastandszweck; Sortiment: «esess--e
Die Bestandgeberin vermietet das im
EKZ gelegene Geschéftsiokal TOP
B021 gemaR Teil Bi, C1.1 an die
Bestandnehmerin zur Fohrung eines
Kleinhandelgeschéftes mit- Schuhen,
Bekleidung und Accessoires, ««-s----
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, wahrend der gesamten Dauer
des = Bestandsverhdltnisses  Im
Bestandobjekt ein branchenlibliches
Sortiment unter der Shopmarke
ShoeBeDo zu fuhren -—-—
Die Aufnahme anderer
Warengruppen in - das Sortiment
bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
Inshesondere fir solche
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefthrt werden, --=---—----eoroemoaenerne
Die Zustimmung der Bestandgeberin
Ist auch vor der Durchfohrung von
JAktionen” einzutiolen. ----=-=-==-zseemem
Die Bestandnehmerin bedarf der

B4,
84.1

B4.2

B44

BS.

oznakom [ma vlastitu prodaju te
ukoliko se na taj nadin pro3iruje
asortiman.  Prethodno - navedene
odredbe primjenjuju se | na ovu vrstu
distribucije, -es-seesmmmemcios e
Za promjenau shop branda i robnih
marki. potrebna. je takoder pisana

suglasnost Zakupodavca. =-----zam---
Trajanje zakupa:=<----------zec-x--s
Potetak zakupa/Poletak  pladanja
ZaKUPNING; ~mr—memmmmmmmemmemionmn e

Obvezuju¢i utinak ovog  Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora.

Predaja Predmeta zakupa od strane
Zakupodavea radi izvodenja zavrine
adaptaclje Predmeta zakupa uslijediti
¢e najkasnije do 20, (dvadesetog)
studenog 2013. (dvijetisucetrinaeste).
Zakupnik je duzan. otvoriti Predmet
zakupa za javnost najkasnije do 20.
(dvadesetog) prosinca 2013.
(dvijetisubetrinagste), ——----wemennmemsnen
Pravo koridtenja prelazl na Zakupnika
sa- datumom predaje . Predmeta
zakupa radl zawisne adaptacije,
{akoder i obveza pladanja zakupnine.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina od
primopredaje Predmeta zakupa. U
tom- razdoblju nile mogué¢ redovni
otkaz Ugovora. ----

Kaucija:

B4.
B4.1

B4.2

B4.3

B44
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Zustimmung der- Bestandgeberin,
wenn sle unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens elnes
anderen Unternehmens, das. unter
dieser . Firma . bzw.  diesem
Kennzeichen Einzelhande! betreibt,
Waren anbleten oder vertreiben will,
soweit. dadurch -das Sortiment
ausgeweitet werden konnte. Obige
Regein bleiben auch fur diese Art des
Vertriebes aufrecht, «—--mmvaemenenen
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedarf ebenfalls
der schriflichen Zustimmung der
Bestandgeberin. -
Bestandszait:
Bestandsbeginn/Bestandzins-

zahlungsbeginm; -—---+----—remememsemmvmn
Die Bindungswirkung des
gegenstdndiichen Veriragsabschlus-
ses trilt mit Unterfertigung ein. <=

Die  Obergabe  durch =~ die
Bestandgeberin zur Endadaptierung
des Bestandobjektes erfoigt
spitestens bis zum 20. November
2013.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet
das Bestandobjekt bis spétestens
dem 20. Dezember 2013 zu eréffnen.

Die Nutzungsrechte treten mit der
Ubergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein, ebenso die
Verpflichtung zur Bezahlung des
Bestandzinges, ««wsrwmscmmrencmameesnnnane
Der Vertrag wird befristet auf die
Dauer von 10 (zehn) Jahren nach
Ubergabe des  Bestandobjektes
abgeschlossen. In diesem Zeitraum
Ist elne ordentliche Kundigung nicht
moglich.

Kautlon:




B5.1 U svrhu osrgur.anjlal svih potrallvarfja B5.1 Zur Slcherstellung. aller Anspriiche UGOVOR O ZAKUPU BESTANDVERTRA G
Zakupodavca iz ili u svezi s ovim der Bestandgeberin aus oder im
Ugovorom ifi njegovim prestankom, Zusammenhang mit diesem Verirag . .
ukfjuéivdi  moguéa  potraZivanja oder seiner Beendigung, Dio C Teil C
Zakupodavca prema Zakupniku u einschlieBlich allfalliger Anspriiche in
slutaju raskida Ugovora iz bilo kojeg Folge Vertragsaufldsung aus
razioga, kao i osiguranja prava welchem Rechtsgrund auch immer,
Zakupodavca na primitak nove sowie des Anspruchs der
bankarske garancije prije isteka ranije Bestandgeberin  auf eine neue c1. Predmet zakupa: —-----ssseeemenrannenes | G, Bostandsohjakt: ----s-cemrmmcraneenane
garanclie (u skiadu s totkom C9), Bankgarantie vor  Ablauf  der C11 Zakupodavac daje Zakupniku u | Ct.1 Die Bestandgeberin gibt an die
Zakupnik Je  duZan  predafi hestehenden Garantie (gem. Punkt zakup, a isti uzima od Zakupodavca u Bestandnehmerin und diese nimmt
Zakupodaveu najkasnije do C9), Ubergibt die Bestandnehmerin zakup povrsine sukladno totki B1 u von der Bestandgeberin im EKZ die
primopredaje  Predmeta  zakupa spitestens bis zur Ubergabe des TC. PriloZeni planovi i dokumentacija Flachen gem4R B1. in Bestand. Die
kauciju u obliku bankarske na iznos Bestandobjektes eine Kaution in (Prilozi 1 do 3) &ine sastavni dio ovog beiliegenden Plane und Unterlagen
koji je izradunat kako slijedi: ---=------- Form einer Bankgarantie Gber den Ugovora., {Beilagen 1 bis 3), bilden einen
3 x minimalna zakupnina: HRK wie folgt zu  berechnenden integrierenden  Bestandteil dieses
156.925,00,00--~-- Garantiebetrag: ---- o Vertrages. ——-—---------s-msemremcseeenen
3 x ugovorena akontacjia sporednih 3 X Mindestbestandzins: C1.2 Povisine: Cl.2 Flachen:
trodkova: HRK 44.352,00---+eecseems- HRK 155.925,00- - =s-=srsnemmeammmeines c1.21 Povr§ine koje su predmet ovog | C1.2.1 Die vertragsgegenstandlichen
Uvetano za PDV; HRK_50.069,25 --- 3 x vereinbartes Akonto flr Ugovora oznadene su u navedenim Fidchen sind in den erwshnten
Ukupno: HRK 250.346,25 Nebenkosten: HRK 44.352,00 --------- prilozima narangastom bojom. ----—- Beilagen orange dargestelit, «--vew---
(dvjestopedesettisuéa jewells plus Mehrwertsteuer: Ct1.2.2 Prethodno . navedene  povrdine | C1.2.2 Die vorgenannten Bestandfidchen
tristodetrdesetiest kuna i HRK 50.089,25 --nscemmmmececmerecmceseaes zakupa proizlaze iz povrina izmedu ergeben sich als Flachen zwischen
dvadesetpet lipa) ----------r--roee- — Gesamt: HRK 250,069,25-----------—-- spoinog brida glavnog ulaza prema der Portalaufenkante zur Mall hin,
B5.2 Ostale odredbe vezane za kauclju { B5.2 Die Obrigen Bestimmungen mall-u, unutarnjeg ruba vanjskih der Innenkante von
$adr2ane U U C9, ~--wm-memeemeemsmsuacen hinsichtiich Kaution sind In. C9 zidova zgrade te osi ostalih grani¢nih GebdudeauRenmauern sowie den
enthalten, —------=----ceemeerseanenneneman zidova ukljudujuéi i sve pregradne Achsen der Qbrigen
zidove, stupove i ugradnje itd. Okna Begrenzungswénde inklusive aller
(,Sahtovi') naznatena u bijeloj boji u Zwischenwande, Saulen, und
Prilogu./2 se ne obradunavaju. --------- Einbauten efc.. Die in der Beilage ./2
weil dargestellten Schachte sind
nicht mitzuberechnen. ----«-a-eeeeuereee
C1.2.3 Podaci o poviSinama prije poletka | C1.2.3 Die  Fléchenangaben sind vor
gradnje objekta moZda nisu toéni te Errichtung des Bauwerks
stoga moZe doti do odstupanja u moglicherweise ungenau und kann
slugaju stvarnih povr8ing, --w---=-meesme deshalb die tatséchliche Fliche
Zakupodavac  zadrZava pravo hievon abweichen. ----e-eeemmeemeerennaes
provodenja nevaZnih izmjena kao i Unwesentliche Anderungen sowie
izmjena na temeiju zakonskih uvjeta. Anderungen aufgrund behbrdlicher
U slutaju nevanih odstupanja (do Auflagen behait sich die
+- 10 % - deset posto ~ velitine Bestandgeberin Vor, -------s--s-esceea-. -
povrdine) niti jedna ugovorna strana Bei unwesentlichen Abweichungen
ne moZe odbiti predaju i (bis zu +/- 10% der Flichengrtfie)
13 14




Cl.24

C1.3

preuzimanje, ~-—----——-—-----e ——
U slugaju odstupanja veteg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je duZan
na - zahtjev: Zakupnika poduzeti

gradevinske mjere kako bi ispravio |

stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
pravo odustati od zakupa. U" - sludaju
povetanja povrsine koje premaluje
10 % (deset posto), Zakupnik u
svakom slugaju nije duZan. plaéati
dodatnu zakupninu. Zakupnik se ve¢
danas odrite prava na bilo kakva
potraZivanja naknade Stete u svezi s
odstupanjem stvarne povrine od
povréine plana u trenutku sklapanja
Ugovora, | to neovisno o stupnju
0d8tIPAN}a, ~-e-nmmmm-meom o —

Nakon kolaudacije. / zavretka
objekta, Zakupodavac - je - duZan,
nefom prije primopredaje,” utvrditi
stvarnu povrsinu sukladno togki C1.2
te o istoj obavijestiti drugu ugovornu
stranu, Ovako utvrdena povrdina jest
temelj za obratunavanje zakupnine,
odnosno - obradunavanje  ostalih
pozicija koje ovise o povrSini. Do
utvrdenja eventualnog odstupanja
povrsine - od = podataka iz B1
mjerodavna je povrdina navedena u
AdOHENO] LOBKT. mmvmemmomrummmmsmnmnaeancnan

Zakupnik lzjavijuje da je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
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C1.24

Cc1.3

kann keiner der Vertragspartner die
Obergabe oder Ubernahme

Bel einer Abweichung um mehr als
10 % hat die Bestandgeberin Gber
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche MaRnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, soweit eine Korrektur’
seitens der Bestandgeberin
abgelehnt wird, ist die
Bestandnehmerin.  zum  Rookiritt
barechtigt. Fur eine Gber 10 %
hinausgehende Mehrfldche hat die
Bestandnehmerin jedenfalls keinen
zus#tzlichen Bestandzins zu leisten,
Die ' Bestandnehmerin ~ verzichtet
jedoch bereits heute auf alle wie
auch Immer gearteten Schaden-
ersatzanspriche im Zusammenhang
mit - einer  Abweichung * der
tats#ichlichen = Flache von  der
Planflache zum Zeitpunkt des

-Vertragsabschlusses, dies

unabhangig - von .dem MaR der
Abweichung. —--cesscovoniocommtaenamnnen
Nach Kollaudierung / Fertigsteliung
des’ Bestandobjektes unmittelbar vor
Ubergabe Ist die tats#chliche Fliche
nach MaRgabe C1.2 von der
Bestandgeberin  festzustellen und
dem Vertragspartner bekannt zu
geben.. Diese festgestellte Flache ist

-in der Folge der
Bestandzinsberechnung bzw.
Berechnung anderer

flachenabhéngiger - Positionen .zu
Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwalgen von den Angaben in
B1 abweichenden Flache ist die dort
angegebene Flsche zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin erklart, dass
durch die Plane (Beilagen 2) sowle

Cl4

C15

putem planova (Prilog 2)  kao |
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Prirudnikom za  zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moZe imati potraZivanja za naknadu
$tete | zahljeve prema Zakupodaveou.
Prihvataju se izmjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehnitki i
organizacijski potrebne ---------scecesere

Predmet zakupa smije se koristi
samo u zakonski, sluZbeno |
ugovormo dozvoljene svrhe. Zakupnik
je dufan ispuniti o svom trodku
zakonske, - sluzbene | tehnitke
propise u - svezi. s - viastitim
poslovanjem fe je duzan osloboditt

Zakupodavca svih obveza i froskova |

s tim u vezi. Uz to, Zakupnik je
odgovoran za sve Stete koje su
prouzrotene ostalim: zakupnicima Ili
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili
nepravovremenog - Ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zakupnk Je
duzan na zahijev Zakupodavca
predotiti odgovarajuée polvide o
ispitivanju  ovlastenih  strutnjaka
(potvrda o elektritnim instalacijama,
ventilacijsko tehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e - -za ispunjenje
prethodno navedenth obveza odobritt
primjereni rok, Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzeti
potrebne mjere na trosak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce i prometne

Ci4

C1.6
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung -
samt Misterhandbuch . (Beilagen 3)
das  Bestandobjekt hinreichend
spezifizlert Ist, und daher aus diesem
Titel gegentiber der Bestandgeberin

keine = wie immer gearteten
Schadenersatz- und
Gewsahrleistungsanspriche  geltend
gemacht werden " kénnen.

Geringfugige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erfordetlich sind, werden akzeptiert,—
Das Bestandsobjekt darf nur far
gesetzlich, behsrdlich und vertraglich
zuldssige Zwecke genutzt werden.
Die . Bestandnehmerin - hat
gesetzliche, behérdliche und
technische Vorschriften, die ihren
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten
zu erfillen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
sollten, freizuhalten. DarGber hinaus
haftet die Bestandnehmerin flr afle
Schéden, die aus der Nicht- oder
nicht rechtzeitigen Erfullung
gesetzlicher,  behordlicher  oder
technischer Vorschriften den Gbrigen
Bestandnehmern oder.  der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin  einschidgige
Prufbescheinigungen ~ anerkannter
Sachverstandiger - (Elektrobefund,
loftungstechnische  Gutachten etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
fur dle Erfulung vorstehender
Verpflichtungen - eine angemessene
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche Mafinahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin durchfuhren
lassen.
Die Stellplttze far Kunden und
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povréine Zakupodavac ¢e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade |
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
demu se izritito utvrduje da svako
drugo koristenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. ---
Tosan polozaj parkirnih - mjesta
proiziazi iz prilozenth planova, pri
&emu.-je ugovoren minimalni- broj
parkimlh mjesta prema Rje3enju za
gradenje na cea. 2200
(dvijetisu¢edvijesto) parkirnih mjesta.

Zakupodavac se obvezuje, u -okviry

njegovog ovladtenja, osigurati prilaz |

parkimim mjestima kao I Predmetu
zakupa te osigurati nesmetanu
dostavu robe. Za radnje tre¢ih osoba
Zakupodavac ne snhosi odgovornost. -
Eventualne povrsine za utovar robe i
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa (ukofko su u Prilogu 2
prikazane narandastom bojom i
uzimaju. se u obzir pri izradunu
povriine zakupa) Zakupodavac moZe
u sludaju potrebe mienjati iz
organizacijskih razloga, ----—-—-—---

C1.6

Verkehrsfidchen  werden  ohne
gesondertes  Entgelt von der
Bestandgeberin  bereitgestellt und
sind nicht Gegenstand dleses
Vertrages, wobei  ausdriicklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf. --—-—--
Die genaue lage der KFZ-
Absteliplatze ergibt ~sich aus den
Planbeilagen, wobel eine
Mindeststeliplatzanzahl laut
Baubescheid von ca. 2200
(zweltausendzweihundert)  Abstell-
platze vereinbart ist. -<-----e----mmoeeeen
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die
Zufahrt zu den. Parkplétzen und den
Zugang zum Bestandobjekt, sowie
die Sicherung der stdrungsfreien
Warenlieferung zu gewéhrleisten. Far
Handlungen dritter Personen wird
keine Haftung dbernommen, -----------
Alifallige zum Mietobjekt gehodrigen
(sofern In der Beilage 2 orange
dargestelit und auch bel der
Berechnung der Mietflaiche zu
berlcksichtigenden)  Lade- und
Manipulationsfldchen, kdénnen im

G2,

c22

Ukoliko kudice za kolica zauzimaju
povrsine parkiraliSta za kupce, iste
povréine smanjuju broj parkirnih
mjesta za Kupce, re---m-m-ramraannnnnecas

Zakupnina, osiguranje vrijednosti:
Zakupnina se sastojl 1z dijelova
zakupnine koji su navedeni u todki
B82.1. Obratun so wiSl kako slijedi,
ukoliko nije nista drugo navedeno
pod tockom B2. ---eremeemmsemnsaraeee
Zakupnina po prometu plativa je,
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vi$a od minimalne zakupnine. ---——-
Minimaing 2akupningy ------------sswve-=
Minimaina zakupnina izratunava se
sukladno B2.2.3, a ista se izratunava
sukladno pretpostavijenoj povrsini
sukladno B1, odnosno kashije
utvrdenoj povraini sukladno C1.2. -~
Minimaina zakupnina koja se pla¢a u
kunama ne smlje biti manja od iznosa
u eurima navedenog u B2.2.3, pri
Semu se preraun valute vidi na
temelju tefaja za prodaju deviza

banke kod kole se_vodi_ratun

C2.

C2.1

Cc22

Wagenburgen mit  handgefthrien
Einkaufswagen im  vereinbarten
Umfang zu betreiben. —---------~-e-mee
Soweit fur  diese Wagenburgen
Flachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch genommen  werden,
verringern diese Fiachen die Zah! der
Kundenabstellplitze. —---eormmmereee
Bestandszins, Wertsicherung:
Der Bestandzins setzt sich aus den In
B2.1. angefthrten  Bestandteilen
zusammen. Die Berechnung erfolgt,
soweit nicht bereits unter B2.
angefthrt wie folgt geregelt. -------ene-
Der Umsatzbestandzins. ist insowsit
2u bezahlen, als er im Jahresschnitt
hoher ist als der Mindestbestandzins.
Mindesthestandzing; ---------------suranen
Der Mindestbestandzins ergibt sich
gemall B2.2.3, dies nach MaBgabe
der Flachenannahme geman B1 bzw,
der spateren Fichenfeststellung
gemaR C1.2,~wevemmamsomreime e
Der- in HRK 2zu - bezahlende
Mindestbestandzins  hat  jedoch
zumindest dem oben angefthrten
Eurobetrag gemaR  B223 zu
entsprechen, wobei die Umrechnung

]| N N OO

-

c1.7:

lzvan ove prikazane zone za utovar
ne smije se vr3iti utovar robe ili druge
Manipulacie. ------s=--ssessemeescnsommemas

Zakupodavac  zadrZava pravo
oblikovanja | koristenja prostorija 1
povrsina TC koje nisu dane u zakup.-
Utvrduje. se da je bez - posebnog
odobrenja, samo ftrgovina Ziveznim
namirnicama ovladtena drzati kucice
s kolicima u dogovorenof koligini.. ----

C17
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Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus  organisatorischen  Griinden
abge&ndert werden, -----------esssans
AuBerhalb  dieser  dargesteliten
Ladezone durfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
T T R T e mpm—
Die Gesiallung und die Nutzung der
nicht in Bestand gegebenen
Raumlichkeiten und Flachen des EKZ
sind der Bestandgeberin vorbehalten.
Festgehalten wird, dass ohne
gesonderte Genehmigung nur der
Lebensmittelmarkt  berechtigt  Ist,

c23

Zakupodavca koji je objavijen na dan
izdavanja ratuna ,-------ssemrmmmeeeee

Naknadno plaganje:------------=--=------
Obratun zakupnine po prometu u
adnosu na minimalnu zakupninu vrsi
se analagno za skratenu godinu
izmedu otvorenja i sljedeeg 31.12.
(tridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine, «---
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa
koje provodi- Zakupodavac na dan

C2.3

Rechnungslegung  versffentlichten
Kurs fur den Verkauf von Devisen der
kontofahrenden Bank der
Bestandgeberin erfolgt, ---—-—-— —
Nachzahlung:«-ee--smemerrecrmmemsocniunaan
Eine Verrschnung
Umsatzbestandzins im  Verhéitnis
zum.  Mindestbestandzins.  erfolgt
analog fur das Rumpfjahr zwischen
Ersffoung  und darauf folgenden
31.12, (einunddreiBigsten Dezember)
far das anteilige Kalenderjahr. ---------
Ergibt sich nach Ablauf = eines
Kalenderjahres auf Grund der von

A
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C2.4.1

Cc24.2

C243

“toku 7 (sedam) dana, --—swmemee—mnees

3142, (tridesetprvog : prosinca) u
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
da - zakupnina po prometu u
godisnjem prosjeku Je iznad godisnje
minimalne  zakupnine, razlka u
iznosu se faklurira- do 25.01.
{dvadesetpetog sijednja) i plativa je u

BilieZenje ~_prometa, _ prijava i | C2.4

KNFQOVOASIYQ: --emsronmmsmmsarememscansnnncs
Ukoliko - poduzete Zakupnika u TC | C2.4.1

predstavija  samostalni  porezni
subjekt, Zakupnik je duzan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvét_skim propisima, - 'u  svrhu
registriranja ‘osnove . . za
obratunavanje 2akupnine po
promety, te je duZan ovu prijavu kao i
ostale  knjigovodstvene . Isprave
pohraniti za  wvrijeme - zakonski
propisanog minimalnog roka.
Zakupnik : je duZan’  omoguditl
Zakupodaveu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev. -

Ukoliko su prometi vise * poslovnih | C24.2

jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu  vrijednost,
Zakupnik Je duZan dostavili podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obratunski krug
JPoduzede u . TC “ . primjenjujuci
formular . kojeg je - dostavio
Zakupodavac - ukoliko se ista
predaje . iskljutivo za predmetno
POAUZEEE. ~=surmsmmcmsomemmmmmm e

Zakupnik se obvezuje dnevno [ C2.4.3
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der Bestandgeberin zum Stichtag
31.12. (elnunddreifigsten Dézember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK' gemaf C2.4.8, dass: der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
tber dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so ist. der. diesbezigliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.
(funfundzwanzigsten  Januar)  zur
Zahlung binnen 7. (sieben) Tagen
VOrzuschreiben, <eesmeeseeeeecanmesammuaas
Umsatzaufzeichnung, Meldung. und
BUChfOhIUNG: =e-memsnsniemraennmanseenceaam
Fur den Fall, dass der Betrieb der
Bestandnehmerin im EKZ  ein
elgenes. Steuersubjekt darstellt, ist
von der Bestandnehmerin = zur
Erfassung der Bemessungsgrundlage
far . den umsatzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung . zu - erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie

_vorzulegen und diese wie auch die

sonstigen . Buchhaltungsunterlagen
auf -die gesetzliche - Mindestdauer
aufzubswahren .. und der
Bestandgeberin Gber deren
Aufforderung Einsicht zu gewahren,--
FaOr den Fall, dass Umsatze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, .ist. die
Bestandnehmerin verpflichtet, for den
Rechnungskreis ., Betrieb - im EKZ*

- unter .Verwendung eines von der

Bestandgeberin zur- Verflgung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
2u machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeldung ~ solite
sie ausschlieflich far  den
gegenstandlichen Betrieb abzugeben
sein - zu Grunde zu legen wéren. ~---
Die Bestandnehmerin  verpflichtet

G24.3.1

C24.32

C24.3.3
C24.4

obuhvatiti sliedede brojke poslovanja
te da ée iste dostaviti Zakupodaveu
do- 15. (petnaestog) narednog
mjeseca, ukoliko nije drugatije
dOgOVOTENO; =amnmnememeuseeunacndonmanans. —

Neto prometi; --------—=--2cseesmsacuesans C24.3.1
U svrhu Ispunjenja obveze biljeZenja,
Zakupnik je dugan u svom poslovanju
primjenjivatl  sljedeée  minimaine
preduvjete:- ---------------------
registarske.  kase s  kontrolnim
trakama, koje  iskazuju  sve
gotovinske - poslove = odvojeno . po
danima te iskazuju . frekventnost
Kupaca; -
ratune Il numerirane blokove ratuna;
bileske o ‘moguéim - obrotnim
kupovinama, vracenoj | storniranoj
robi;
biljedke o vanjskim poslovima;—------

blileske .o viastitim  poslovima,
odnosno preuzimanje robe za viastitu
uporabu
broj radnika na punom i pola radnog | C2.4.3.2
vremena '
broj kupaca koji placaju ---«--sseausne- - | G2.4.3.3
Svi poslovi Kkoji su pokrenuti unuter | C2.4.4

TC smatraju -se sastavnim dijelom
prometa, &ak i ako je. realizacija
uslijedila fzvan TC ili preko tre¢ih
osoba (vanjski poslovi). S—
Zakupnik je suglasan da se ovi
podaci uvrste. u informatitku obradu
uz pridrzavanje. moguéih odredbi o
zastiti podataka sukladno Zakonu o
zaétitl osobnih podataka.. -------—------
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sich der Bestandgeberin, folgende

Betriebsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, sofern nicht
eine_andere Verelnbarung getroffen
wird, - jeweils bis ~zum 15,
(funfzehnten) des Folgemonates far
den gesamten Vormonat gesammelt
B L | —— -
Nettoumsatze:-------msmsrmsomm e e
Die Bestandnehmerin hat. In. ihrem
Betrieb zur Erfailung der

Aufzeichnungspflicht als
Mindestvoraussetzung 2u
VEIWENden; -~-eerreeemmmmsanceennmmninnsionn

Registrierkassen mit Kontrolistreifen,
die samtiiche Bargeschéfte, getrennt
nach- ~ Tageh, und . die
Kundenfrequenz ausweisen; —---v---

Kassabons~ -oder  nummerierte
Rechnungsblicke; -«--------=-s-iemmruzeu
Aufzeichnungen  Gber . allfsllige
Ratenkaufe, Retourwaren und Storni;
Aufzeichnungen aber
AuRengeschiifte; -

Aufzeichnungen Ober Eigengeschafte
bzw. Entnahmen vorr Waren fOr
Eigenverbrauch. S—
Anzahl der voll- und
halbtagsbeschiftigten Personen «-----
Anzah! der zahlenden Kunden ------
Samtliche innerhalb des EKZ
angebabnten Geschafte gelten als
Bestandteil des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung auBerhalb des
EKZ oder Uber Dritte erfolgen sollte
{AuRengeschafte), ~=esemammommceee e

- Dle Bestandnehmerin erklart sich

damit - einverstanden, dass - diese
Daten einer EDV-mé&Bigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des
Datenschutzgesetzes,
werden.

zugefthrt




C245

G246

C24.7

Ukoliko  klasifikacija prometa iz
organizacije specifithe za poduzede
Zakupnika prema razliéitim stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
moguda, Zakupodavac moZe postii
poseban  dogovor o  natinu
utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se
takav dogovor ne postigne, kao
osnova za obragunavanje uzimaju se
bruto iznosi prometa, umanjeni za
odgovarajuéu  najmanju  vaZecu
zakonsku stopu poreza na dodanu
vrijednost, ----<ee-emeecmaorm e

Daljnjim se ispravama smatraju
posebice sva knjiZenja o dnevnim
ulrScima svake wvrste, blagajnitke
knjige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomodna rjeSenja o
porezu na dodanu vrijednost i sli¢no.-

Ukoliko porezna uprava ne pribvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) 1 umjesto njih
dode do procjena, obratun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ¢e na
femelju prometa koji su iskazani u

G245

C248

C24.7

Sollte eine Aufschilsselung des
Umsatzes nach unterschiediichen
Mehrwertsteuersétzen aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht moglich sein, st der
Bestandgeberin  eine  gesonderte
Vereinbarung tber die Ermittlung der
Nettoumsatze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoumsatze, vermindert um den
Jeweils niedrigsten glitigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage  fur..  die
Berechnung heranzuziehen,-—---—-----
Als - weitere  Unterfagen gelten
insbesondere sémtiiche
bezugnehmenden Buchungen Ober
Tageslosungen - jedweder  Ar,
Kassablicher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskréaftige
Umsatzsteuerbescheide und
dergleichen mehr, «----vsereesrmemazeeaee
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererklarungen (z.B.
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbshtrde nicht anerkannt
und an threr Stelle Schétzungen
vorgenommen _werden, erfolgt_die

C2.5.1

C2.6.2

Zakupodavac ima pravo izvrsiti | C2.5.1

reviziju podataka Zakupnika za
utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg Je Zakupodavac odredio u ovu
T T
Zakupnik je duzan istom dati na
raspolaganje sve Isprave koje su
VaZne za Feviziju. «—ssammanmmensiouisesuaca
Ukoliko zatraZene isprave nisu u
potpunosti isporudene, revizor ima
pravo izvr8iti procjenu, -----rmr—-mm--em-
Revizile se mogu odnositi | na
protekla cbratunska razdoblja..—--—---

U slugaju opravdanog prigovora, | C2.5.2

odnosno ufvrdivanja manjka vedeg
od 0.5% od mjesednog prometa pil
preraSunavanju u mjesec, kao i u
slutaju  nepredolenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi trodkove koji
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko
revizja ne pokaZe nikakve vete
nedostatke, froskove iste snosl
Z2aKupodavags ««--=--+sssessnamarmsennmneee

C24.8

C2.5

ovim potvrdama.. s—---=-=ese-
Zakupnik je duZan predoditi takvu
AOKUMENACHU, =-mesmmemmemmsmmenemnanennan

Zakupodavac obavjetava [
godisnjem prometu izraZenom u
kunama.
Zekupnika se mora na primjereni
nadin informirati o  utvrdivanju
godisnjeg prometa. -----------m-emm--

Proviera:
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C2.4.8

c25

Fendote sl
Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsétze.

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet. ----——
Die Jahresumsatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK zu
erfolgen.
Dle  Bestandnehmerin ist in
geeigneter = Weise  tber die
Feststellung des Jahresumsatzes zu
informieren. -------cemeemmmmr s

Uberpriifung: -----=--ssmesmssemmsen-mce-ses

C2.6.3

C2.5.4

C26

Moguée dodatne
izradunate  temeljem.  utvrdenih
manjkova imaju se platiti neodloZivo
nakan propisivanja. -------------=--------

Uz manjak kojl se utvrd! prethodno | C2.5.4

uredenom provjerom, Zakupnik je
duzan platiti Zakupodavcu penale,
koji .. ne  podlijezu  sudatkom
uﬁ\éhjieﬁju, u iznosu jednakom
manjku, i to odmah nakon njihovog
propisivanja, «s«sesseessscemnmmeeenneeancean

Osiguranje__vrljednosti,__minimalna | €2.6
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zakupnine | C2.5.3

Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststeliung durch einen von
ihr hiszu bestellten
Wirtschaftstreuhander, Gberprifen zu
lassen,
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden- Unterlagen  zur
Prifung zur Verfagung zu stellen.———-
Werden die geforderten Unterlagen
nicht vollstandig ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhander  erméchtigt,
eine Schatzung vorzunehmen.--—-----
Die Uberprifungen kdnnen sich auch
auf vergangene
Verrechnungsperioden beziehen, -----
Im Falle einer berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
elnes Fehibetrages groRer als 0,5 %
des Monatsumsatzes bei
Umrechnung auf Monat, wie auch bei
Nichtvorlage ausreichender
Unterlagen - gehen die- mit der
Uberprifung  Im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Oberprafung keine hohere
Beanstandung, gehen diese zu
Lasten.det.Bestandgeberia,

Auf Grund festgesteliter Fehlbetrage
etwaig  errechnete.  zusétzliche
Mietzinsleistungen sind unverztglich
nach Vorschrelbung auszugleichen.--
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Uberpriifung
festgesteliten Fehlbetrag hat die
Bestandnehmerin eine dem
richterlichen M&Rigungsrecht nicht
unterliegende Ponale in gleicher
Hohe wie der festgestelite Fehlbetrag
an die Bestandgeberin sofort nach

deren Vorschreibung zu entrichten. — .
Werlsicherung, _Mindestbestandzing |




C2.6.1

C26.1.1

C26.1.2

C26.1.3

C26.2

C26.21

C26.22

C26.3

" zakupnine.

2akupning itd..; «--w-vwesmesasscuesrecnnanan
Sliede¢i iznosi, koji se placaju
sukiadno  predmetnom  Ugovoru,
viijednosno su osigurani (podiijezu
indeksaciji} sukladno niZe navedenim
pravilima; :
Minimalna
B223
Razmjerna . zakupniha za. mall
sukiadno B2,3 —--——-mmemmmermmeeeee —
Doprinos’ za reklamu | dva posebna
doprinosa za reklamu sukladno B2.5
Osiguranje vrijednosti gore
navedenih ~ stavki C2.6.1.1 .do
€26.1.3 vidi se uz vezivanje na
hrvatski indeks potroSackih cijena
2005 = 100, koji mjesedno objavijuje
Dravni zavod za stafistiku. ~-------<=-~

zakupnina - sukladno

Izragun osiguranja vrijednostii iz toga
proizlaze¢e uskladenje” viéi se na
mjesednoj bazi, pri Semu - je
mjerodavna postotna, promjena koja
proiziazi iz usporedbe indeksa iz
pretproslog mjeseca prema proslom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednosti raspoloZive. U
suprotnom se uzimaju'vrijednosti koje
su posljednje raspoloZive. Ukollko se
u _sijednju svake godine pokaZe
razlika iz usporedbe mjeseéne
indeksacije prema godisnjim
brojevima Indeksa, uskiaditi ¢e se na
aktualny godidnju brojku indeksa
(sije&anj do prosinca). =e«s-seesmemme=me-

Polazna osnovica je broj - indeksa
objavilen za mjesec u kojem
zapotinje obveza placanja

Utincl "ovog osiguranja vrijednosti
nastupaju sa odgovarajuéim
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C2.6.1
C28.1.1

C2.6.1.2

C26.13

C26.2

C26.2.1

Cc26.22

C2.6.3

efe.:
Folgende Betrage, weiche nach dem
gegenstandlichen Vertrag zu
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert: ~----
Mindestbestandzins gem4 B2.2.3 -

Anteilige Mallmiete geméaR B2.3-----

Werbekostenbeitrag sowle die zwel
Sonderwerbekostenbeitrage . gemél
B2.5
Die Wertsicherung der oben
angemhrlen‘ Positionen €2.8.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherprelsindex
2006 = 100, - welcher vom
Statistischen Zentralamt monatlich
LT L R 1 A ———
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus  resultierende
Anpassung erfolgt monatiich, wobel

_ die. prozentuelle  Veranderung aus

dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats
herangezogen wird. Dies in der
Annahmé, dass diese Werte : zur
Verfigung ~ stehen.  Andernfalls
werden die lefzten verfigbaren Werte
herangezogen. Sofern sich im Janner
jeden Jahres aus dem Vergleich der

-monatlichen - Indexierung zu - den

Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt,  wird auf die aktuslle

Jahresindexzah! (Jénner . bis
Dezember) angepasst. s----=---=-secsceme
Ausgangsbasis ist die, im Monat des
Beginnes der

Bestandzinszahlungspfiicht

verdffentlichte Indexzahl, ---ere--meecr
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
treten . mit den - entsprechenden

C26.4

C3.
C3.1

C3.2

C33
C3.3.1

" zaratunati - naknadno

promjenama same po sebi, bez da ja
potrebna posebna  odgovarajuta
izjava Zakupodavea, -----------—-----— -
Nezaradunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavca (nitf
predutno) od povedanja. iznosa- u
meduvremenu. Propust naknadnih
obratuna  zakupnine  odnsono
pﬁhavatom i potvrdom plaéanja bez
uzimanja u obzir  osiguranja
vrijednosti na temelju porasta indeksa
do kojih je dolo, Zakupodavac se ne
odrite svog prava, te je. oviaSten
poveéanja
proiza8la iz dotitnog porasta indeksa
u okviru zakonskog roka zastare. ~=---

Ukoliko. se prethodno = navedeni | C2.6.4
indeks vide - nete objavijivall,
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi
ovom indeksu ili koji mu je najshiéniji.
Ukoliko se takav indeks neée moéci
utvrditi, kao pomoé se primjenjuje
Indeks  monetarne  unjje  za
polrofatke cijene (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT,
Sporedni tro8kovl:------r--e-e-creenee | C3.
Osim zakupnine sukladno B2 i C2 | G3.1
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne troskove. -----------orr-eeeemm

Sporednim  troskovima se smatraju | C3.2
sljededi izdaci: -—rve-creremsmmoesisnoaen
Individuaini  trodkovi  poslovanja
prema B2.4.1 -ve-—e-—sueesemsurnesccnranen
Op¢i trodkovi poslovanja prema
B82.4.2
Individualni tro8kovi posiovanja: ------ C3.3

lzdaci“koji se izravno mogu pripisati | C3.3.1
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Anderungen von selbst eln, ohne
dass' ©s einer diesheztiglichen
Erkiarung ~ der  Bestandgeberin
bedurfte.
Durch Nichtverrechnung erfolgt kein
Verzicht der. Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeitliche ErhShungsbetrage.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne Berlicksichtigung
der Wertsicherung aufgrund
eingetretener Indexsteigerungen
bedeutet keinen Verzicht seitens der
Bestandgeberin, welche berechtigt ist
Erhdhuhgen aus der jeweiligen
Indexstelgerung = im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungsfrist nach zu
verrechnen. --
Ftr den Fall, dass der oben
angefuhrte Index nicht mehr
verlautbart werden sollte, gilt jener
Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ein soicher nicht festgestelit werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index
for Consumer Prices (MUICP), ~——- .

Nehenkosten: -----«sauereresecrcrncnes
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zy tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden:------ee-e-
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1

“Allgemeine Betriebskosten im Sinne

B2.4.2

Direkie Belriebskosten; -------es-eeeeen
Aufwendungen die




C3.3.2

C3.33

Zakupniku uslijed njegova koridtenja
Predmeta zakupa, pri emu se takvo
pripisivanje moZe izratunati kako na
osnovl postavijenih mjernth uredaja
kako | na oshovi sivarnog
prouzroenja ovih izdataka.-«-=---«-seex

lzdaci kao $to su npr. za energiju i | C3.3.2

vodu, utvrdivali ¢e se, ukoliko je to
tehnigki | gospodarski [zvedivo, na
osnovi zasebnih mjernih sustava, -----
Ukoliko instaliranje mjernih sustava
nije tehnitki ili gospodarski izvedivo,
kao npr. u pogledu trodkova za
grijanje, kiimu, ventilaciju, podjela
ovih frodkova ukljudujuéi eventuaine
osnovne pristojpe, vrsi se prema
medusobnom  odnosu  dotitnih
povr§ina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjela primjenjuje
se fakoder | u pogledu onih trodkova
kojl prema uzranom natelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povrsina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trodkovi &iscenja mall-
a usljed pregradnje Predmeta
zakupa kao i javnopravne pristojbe,
davanja | porezi vezane za Predmet
zakupa, ukoliko je to stvarno,

C33.3

Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Mefisystemen als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann. -----—- -
Aufwendungen wie z.8. Energie und
Wasser werden, soweit technisch
und wirtschaftich maglich, Ober
eigene Messsysteme erfasst. --—------
Soweit die ~ Anbringung  von
Messsystemen  technisch unmdglich
oder wirtschaftlich untunlich ist wie
z.B. fur Kosten der Heizung, Klima,
Loftung erfolgt die Aufteilung der
diesbazglichen Aufwendungen
inklusive alifalliger Grundgebthren
nach dem Verhaltnis der jewsiligen
Bestandfli&chen der Bestandnehmer
zueinander, Diese Auftellung findet
auch Anwendung fur jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der
Bestandflache verursacht wurden.
Darunter fallen z.B, auRerordentlich
verursachte Reinigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes  genauso  wie

C3.3.5

C3.36

izdacima

izmedu facility
management-a  Zekupodavca i
Zakupnika, w-e--msseseeee i

Ova vrsta trodkova zarabunava se u | €3.3.5
iznosima koje plada Zakupodavac
uveéano za dodatak na ime cbrade
uobitajenog u brandi. lzdaci vezani
za to zaradunavat ée se Zakupniku
na mjese&noj bazi odnosno u skladu
s obragunskim razdobljima
isporutitelja prema Zakupodavcu i
plativi su u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unatoS opomeni. ne | C3.3.6
ispunt ove obveze platanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti
Zakupniku pruZanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik
unatod opomeni ne {zvr§i svoje
obveze placanja, nevovisno o tome
da i je Zakupodavac uskratio usluge
Zakupniku, to predstavija raziog za
prijevremeni raskid Ugovora u skladu
$ tolkom C18.1 meemeeemreeenieeeoooe

aufwandsadiquate

Direktverrechnung  zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin, ------=--eeemmeemrecee

Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der

Bestandgeberin  zuzfglich  eines
branchentiblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die
diesbezlglichen Aufwendungen
werden  der  Bestandnehmerin
monatlich bzw, nach Maigabe der
Verrechnungszeltpunkte des
Lieferanten gegenliber der

Bestandgeberin in Rechnung gestellt
und innerhalb der in B24.1
" genannten Frist zu bezahlen, ------e-r
Wenn dle Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpfiichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, ist die
Bestandgeberin ~ berechtigt, die
Zurverfugungstellung dieser
Leistungen einzustellen (z.B. Strom,

Helzung, Klima). Sofern die
Bestandnehmerin ihren
Zahlungsverpflichtungen trotz

Mahnung nicht nachkommt,
Unabhangig o davon e 0D dle

C3.34

organizacijski ifi Tehmicki opravdano. -

Ukoliko 1z razloga svrsishodnosti
radovi koji se mogu pripisati izravno
zakupniku (npr. &idtenje prozora
odnosno &iéenje staklenth povrSina
prema mall-y, odrzavanje sustava
hiadenja u unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajednitki narugent
od strane Zakupodavca fzvriti ¢e se
fzravni obratun adekvatan takvim
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C3.34

offentlich  rechtliche  Gebthren,
Abgaben und Steuern In Bezug -auf
die Bestandfische, sowelt dies
sachlich, organisatorisch  oder
technisch gerechtfertigt Ist, ~—---—
Soweit aus GrGinden der
Zweckmanigkeit der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbelten (z.B. Fensterreinigung bzw.
Reinigung der Glasflachen zur
Mallfiache, Wartung der Kohlsysteme
im Bestandobjekltinneren etc.) von
der Bestandgeberin  gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine

?

C34
C3.4.1

C3.4.2

‘ objekt te se u ovu cjelinu ukljuduju i

Opéi troskovi paslovanja; ——---—--—--- | C3.4
Utvrduje se da cijeli TC zajedno s | C3.4.1

pripadajuéim zemiji$him povrSinama i
sustavima predstavija jedinstveni

moguéa buduéa prodirenja. --------=---

Optim  trodkovima  poslovanja | C3.4.2
smatraju se svi porezi, javna davanja,
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Bestandgeberin Leistungen
singestelit hat oder nicht, stellt dies
einen  Grund  zur vorzeitigen
Vertragsaufldsung gem. C18.1 dar. —
Aligemeine Betriehskosten: ---------—--
Festgestellt wird, dass das gesamte
EKZ samt- den 'dazugehbrigen
Grundfiachen und Anlagen ein
einheltliches Objekt darstellt und

auch etwaige zukOnftige
Erweiterungen in diese Einheit
einbezogen werden, ---------------o--

Unter aligemeinen Betriebskosten
werden samfliche, die' Llegenschaft




C34.3

C3.4.4

C34.5

C3.4.6.1

" fzravno Zakupniku, --=-----m-mme-meemeeeee

tro8kovi pogona, senvisiranja,
oluvanja, odrfavanja, popravaka,
Giscenja, wupraviianja i property
management-a koji se odnose  na
zemljiste kao i na objekt ukijuéujuéi
opremu i sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih .. i  zelenih
povréina), koji se ne mogu pripisafi

Pritom nije vazno radi i se o
pristojbama;  trodkovima . i ostalim
izdacima. -
Utwrduje -se’ da je u okviru
investicijskog odrZavanja (vidi C17.)
Zakupodavac  preuzeo - cbvezu
provodenja ‘radova odrZavanja u
opsegu kojl je naveden u prethodno
spomenutoj togKi. »---sssaremsemcreaniccnee
U okviru troskova poslovanja mogu
se. stoga obraunati samo troSkovi
odrzavanja  (tro8kovi servisiranja,
tekucih popravaka i lzmjena potro3nih
dijefova), koji nisu uvrteni u obveze
navedene u prethodnoj tocki. Ovo niti
u kojem sluaju ne chuhvada izdatke,
koji postizu vrijednost dotrajalosti s
obzirom na preostali tehnitki vijek
uporabe. Isti se ubrajaju takoder u
obvezu ‘ osposobljavanja
Zakupodavea, ~-=-------ssamessemmasanes: -

U opte troskave poslovanja ubrajaju
se posebice: -
svi moguéi javnl lzdaci | porezi, porezi
i Javni izdacl koji se odnose na
zemljiste, odnosno  objekt u
odgovarajuéem propisanom Iznosu,
kao | ostale pristojbe, koje opterecuju
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€343

C3.4.4

C3.4.5

C3.4.6.1

'

sowie die Gebaude samt
Einrichtungen und. Anfagen- (z.B.
Park-, Verkehrs:, und Grinfiichen)
betreffenden Steuern und offentliche
Abgaben, sowie . Kosten. des
Betriebes, der Wartung, Erhaltung,

Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement

verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und . als direkte Befriebskosten
verrechnet werden. ----m---———-
Dabel ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Gebthren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt --—--

 Festgestellt wird, dass im Rahmen

der Erhaltung des Bestandes (siche
C17.) die Bestandgeberin die
Verpfichtung ~ bernommen’ ~ hat,
Erhaltungsarbeiten im dort
angefthrten Umfang durchzufthren. -
Im Rahmen der Betriebskosten

kdnnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

{(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von

Verbrauchsteilen) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten
Verpflichtung erfasst sind. Dies trifft
keinesfalis Aufwendungen, die den
Zeltwert in Anbetracht der restiichen
technischen Nutzungsdauer
erreichen, Diese z&hlen jedenfalls zur
Instandsetzungspfticht der
Bestandgeberin, ««-————-rreserreacerma
Zu den aligemelnen Betriebskosten
z#hlen insbesondere:--
Samtfliche  allfdllige  offentlichen
Abgaben  und. ~ Steuern . die
Liegenschaft, bzw. die Geb#ude
betreffenden Steuern und
tffentlichen Abgaben in der jeweils

e /

C34.5.2

C34.53

C3.4.64

C3.4.65

 troskovi proviere tehnitkih sustava

~ Cija se primjena mora izvrEiti na

objekt, odnosno - zemljiste, - odnosno
koji e se wu buduénosti. uvesti,
odnosno  propisati od .~ strane
mjerodavnih javnih tijela, --------—e---

pristojbe za vodu i kanale -------s--eeu | C3.4.5.2

&idéenje dimnjaka —--emmmmmemmrmrneen

(grijanja, kiimatizaclje, opreme za
zadtitu od poZara i slitno) kao i s
njima povezani frokovi --
&iséenje kanala-—-—-——----—---——- —
suzbijanje Stetogina -----
osiguranje prometa
&itenje snfjega —-—sssmewerenmememomeane
distenje ulica - —sseescsemmmmmnsasicionnnan
odvoz ofpada i sustav za odlaganje
smeda, prede za stari papir i otpad ---

OSIGUIBNJAL -=-emmmmmemoms e i C34.5.3

tro3kovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja_objekta, odgovornosti za
$Stetu, 3tete od potresa, pozara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniky, odnosno i za
priviemeno prazne objekte), 3tete
Izazvane strujom i fom stakla; -------—-

Sluzbenj nalozi: -~--m~m--snnemsemsoseess, - | C3.4.54

troskovi za nove mjere il adaptacije

temelju zakonskih I sluzbenih naloga,
a koje se povezuju s viasniStvom ili
poslovanjem, odnosno ‘odrZavanjem
TC.

Trodkovi potrodnje za temeljnu
opskrbu
opéi dijelovh-cssssiniaacnmnencnceiennennes
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C3.4.6.5

vorgeschrisbenen  Hohe,  sowie
sonstige Gebthren, die das Objekt
bzw. das Grundstick belasten bzw.
in Hinkunft eingefthrt werden bzw.
zur . Vorschreibung = durch  die
Sffentliche Hand gelangen. —---
Wasser- und Kanalgebthren.---
Rauchfangkehrung-s«s-sveer-sssessecenes
Kosten der . Prifung technischer
Anlagen (Heizung, Klimatisierung,

Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit Im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten =-----
Kanalrdumung
Schédlingshekampfung
Verkehrssicherung ----
Schneerumung
Strafenreinigung ~«---ssve--ssxaareamacen
Matlabfuhe und
Mulitrennungsantagen, Altpapier- und
Mollpressen

R T T A ——
Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebsudeversicherung,  Haftpfilcht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jewelils bis zu den
Ubergabestelien an Bestandnehmer
bzw. auch fur vorlibergehend leer
stehende Objekte), Stromschéden
und Glasbruch.
Behérdenauftrage: -

Kosten fur dle Umsetzung auf G}und .

von gesetziichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden

. Neueinfohrungen oder

Adaptierungen, ‘die mit dem Besitz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden, »-«--e-erenrmmseev. —
Verbrauchskosten far
Grundversorgung Aligemeintelle: -----
Strom

-




C3.4.56

C3.4.6.7

istim.

struja--
plin
dovod vode i odvodnja - —-----------e---
priprema tople vode---
grijanje
hladenje:
prozrativanje i odzrativanje ------------

i ot
4

Uz troSkove potrodnje u smisiu C3.31] C3.4.5.6

C3.4.5.5 svi ostall izdaci u svezi s
isporukom, nadalie pristojbe, trodkovi

pogona, - posluge,  servisiranja,
odrfavanja | osposobljavanja,
ispitivanje | &i8¢enje  sustava,

mogucih zamjenskih sustava, vodova
i brojla potro3nje, ukljuCujuéi i
froSkove osoblja koji su povezani s

Troskovi objekta: ~-m-sremsmeeceremeeen C3.4.5.7

troskovi odrZavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja - i
odrzavanja  objekta, zemljista i
opreme, na primjer za zajednitke
sustave i opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku | unutarnju

rasyjety, _postavijanje _signalizacie, | elnrichtungen,

krovova, stubldta i dvoridnog
podrugja, ulaznih sustava, dizala,
sustava rampi | za zatvaranje,
interfonskih uredaja, prijema,
telekomunikactjskih sustava,
vatrodojavnih sustava i sustava za
gadenje poZara, ostalih sigurnosnih
sustava, i to u svezi s trodkovima
provjere ovih sustava, kao i moguce
froskove za privremeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garaiu, parkima mjesta,  zonu
utovara, sustave za zelene povrine |
vrfove, Zlvice, sigurnosne sustave |
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Gas sustave za nadziranje, sustave za Zufahrtswege, Tiefgarage,
Wasserver- und -entsorgung ----«------ otvaranje i zatvaranje, itd., ukljuéujui Parkplatze, Ladezonen, Grin- und
Warmw: ufbereitung i 8 time povezane troskove osobjja, te Gartenanlagen, Z#une, Sicherheits-
Heizung nadalle troSkove dekoraclija kao npr. und Oberwachungssysteme,
Kahiung bozitne rasviete ill uskrdnjih ukrasa Offnungs- und Schiiefisysteme etc.,
Be- und Entloftung --- kao i postavijanje i pustanje u pogon inklusive diesbezlglicher
Beleuchtung razglasnog uredaja za glazbenu Personalkosten, weiters Kosten far
pratnju. themenbezogene Dekoration wie
Neben den Kosten des Verbrauches beispielsweise
im Sinne C3.3 und C3.4.55 alle Welhnachtsbeleuchtung und
sonst mit der Lieferung im Osterschmuck ‘sowie der Errichtung
Zusammenhang stehenden und des Betriebes einer Musikanlage
Aufwendungen, weiters Geb(hren, far Untermalungsmusik, --=----e=mmsa-em
Kosten des  Belriehes, der C3.45.8 Trokovi odrZavanja i &is¢enja: --—-- | C3.4.5.8  Pflege- und Reinigungskosten: -----—-
Bedienung, Pflege, Wartung, trodkovi odrZavanja i &igCenja optih Die Kosten der Pfiege und Reinigung
Instandhaliung und Instandsetzung, dijelova zemljidta i objekta, ukljudujuéi der  aligemeinen  Tefle  der
Prifung und Relnigung der Anlagen, i progelja, prozore, Zaluzine, znakove, Liegenschaft und des Gebaudes
alifallige Ersatzanlagen, der prometnice,  parkiralista, zelene inklusive Fassaden; Fenster und
Leitungen und povrsine, itd. ukljudujuéi i troSkove Jalousien, Beschilderungen,
Verbrauchszahlereinrichtungen - inkl, osoblja povezane s istim,,——————-- Verkehrswege, Parkplatze,
diesbezlglicher Personalkosten, -«---- Grlinanlagen efc,, inklusive
Gebaudekosten; «ewereeeremraccacnaenean diesbeztiglicher Personalkosten, —---
Kosten far Instandhaltung, C34.5.9 Nadziranje i zastita objekta:-—-———- | C3.4.59 Bewachung und Objektschutz: --------
Instandsetzung, Wartung, Betrieb, troskovi primanja, kantrole, Kosten or Empfang,
Pflege = und  Betreuung  des nadziranja | za3tite objekta ukljusujuci Beaufsichtigung, Bewachung und
Gebaudes, der Liegenschaft und der 1 tro3kove osoblja povezane s istim. — Objektschutz - einschlieflich Kosten
Einrichtungen, 2z, B. far des hieflr erforderiichen Personals. --
Gemeinschaftsanlagen und - C3.4.5.10 Troskovi pogona ostale opce | C3.4.5.10 Kosten des Betriebes von sonstigen
Auflenwénde, OPIEMELmmrmeem e Allgemeineinrichtungen; ———o-ve----
Aulenfenster, Aufden- und tro8kovi osoblja za informativni centar Personalkosten flr Infocenter--------
Innenbeleuchtung, - Beschilderung, tro8kovi osoblja za skrb o djeci--------- Personalkosten fur Kinderbetreuting -
D#cher, Stiegenhauser und oprema za skrb o djeci (na leasing)--- Einrichtung Kinderbetreuung
Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte, (Leasing)
Schranken- und Schliefanlagen, C3.4.5.11 Upravaljanje | Property Management: | C3.4.5.11 Verwaltung und Property
Gegensprechanlagen, . Empfang, TroSkovi gospodarskog, tehnitkog | Management:-----—--------s=srsrmnces e
Telekommunikationssystem, infrastrukiurnog upravijanja i Kosten der kaufméannischen,
Feuermelde- . und organizacije te brige o nekretnint i technischen - und infrastrukturellen
Léscheinrichtungen, sonstige zgradi, zakupnicima i poslovanju Verwaltung und Organisation sowie
Sicherheitseinrichtungen, und zwar ukljugivsl  trodkove  osoblja i die Betreuung der Lieg haft samt
auch hinsichtlich der Kosten der koordinacije  vanjskih  pruZatelja Gebdude, der Bestandnehmerinnen
Priifung der diesbeztglichen usluga. und des Belriebes einschlieRlich
Anlagen, wle auch elwaiger Personatkosten sowle dle
Vorhaltekosten,  Zugangs-  und Koordination von externen
30




C3.4.6

C347
C3.47.1

G3.4.7.2

C3.438

c35
C3.5.1

C3.56.2

- Zakupodavac ima pravo uskladivati

Ako Zakupnik ne koristi opée uredaje,
to ga ne oslobada obveze snoSenja
razmjernih tro3Kova, -—rimrmsesemeenseee-

Akontaclja trodkova poslovania: ---<-—~

iznos akontaclje naveden u toZki
B24.2. prema mjerilu  stvarnih
izdetaka - ovo u opravdanim
slutajevima | u tijeku godine. Natelno
so treba tefiti tome da akontacia
ostane ista tijekom godine, medutim
prioritet Je pokrice Izdataka. : Iz
akontacija troskova poslovanja,--—-- :

Zakupodavac ima pravo- uzeti kredit,
u sluéaju da se izdact nastall ulaznim
akontacijama redovito ne placaju do
sliedede pritagodbe ili obraéuna. Svi
primjereni izdacl koji su povezani s
istim, a bosebice kamate,
predstavijaju troskove poslovanja te
se u okviu obratuna trodkova
poslovanja dijele sukladno udjelima..-

U sludaju poveéanja Hli smanjenja
povrdina zakupa, formula ‘podjele
tro8kova (B2.4.3) odgovarajuée ¢e se
izmijeniti,

Dodjela radoya: seveearsecmimcmemmarmmmess

Zakupodavac e se’ sluZiti tretim
osobara u okviru upravijanja |
Property Management-a. —
Zakupodavac Ima - takoder pravo
zaposiiti primjereno osoblje. Svi s

3

G346

C34.7
C3.4.71

C34.7.2

C3.4.8

C3.6
G3.5.1

C3.6.2

Drittanbiefermy, «-sw-—sreessmemcrmmcecnencean
Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Aligemeinanlagen, so
befreit sie "das. nicht von der
Verpflichtung zur antelligen
Kostentragung, --------—-———=srsmcsmen
BetriehskoStonakontg; «———-rwr--sm
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
den in B2.4.2 - - festgelegten
Akontobetrag - nach Mafigabe der
tatstichlichen Aufwendungen — dies
in begrindeten Féllen auch wahrend
des  Jahres -~ . anzupassen.
Grunds#tzlich Ist anzisstreben, dass
das Akonfo wiahrend des- Jahres
gleich bleibt, jedoch vorrangiy ist die
Deckung der Aufiwendungen aus den
Betriebskostenakonti, ~--—-mweweeruev
Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
durch die eingehenden - Akonti die
Aufwendungen . bis zur “n#chsten
Anpassung oder’ Abrechnung nicht
regelmaBig - gedeckt - - erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen. Alle  damit im
Zusammenhang stehenden
angemessenen Aufwendungen,
Insbesondere die Zinsen, stellen
Betriebskosten dar und werden im
Rahmen ‘ der
Betriebskostenabrechnung

anteilsmaRig aufgetellt. ---------eeeraeen
Im Falle einer Vergréflerung oder
Verkieinerung einer Bestandfidche
sind die Aufteilungsschitissel (B2.4.3)
anlassbezogen entsprechend zu
andern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der: Verwallung und des
Property . Managements  Dritter
bedienen, --------—sesmeii s

Die Bestandgeberin . ist auchv
\,

LAy

f

C4,
.C4.1

C4.2

- troSkova.

time povezani troskovi jesu sastavni
dio op¢ih troskova poslovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢e poduzeti takve
mjere onda ako se moZe pretpostavit
da se time dugorotno poveta
sigurnost - poslovanja | da to nie
povezano sa znalajnim porastom

Doprinos troSkovima reklame -----
Kao  dio. zakupnine. Zakupnik cde
pla¢ati doprinos froSkovima reklame
utvrden u B2.5. Doprinos trodkovima
reklame moZe. se mijenjati temeljem
odluke -skupétine partnera sukladno
totki C4.3 ovog Ugovora, ----—---------

iz doprinosa. za trodkove reklame
provodi se ‘promidiba cijelog TC.
Zakupodavac. se obvezuje: trofiti
doprinose  troskovima  reklame
Iskljugivo u svrhu. promidzbe TC.
Visak i manjak pri  godignjem
obratunu prenieti ¢e se bez
priratunavanja odnosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u sljedecoj

godini. )
Zakupnik ovime izjavljuje da je izritito
suglasan. da se  koncepcija
promidZbe, angaZiranje reklamne
agencije i sklapanje ugovora o
promidbi i drugih ugovora odreduje
isklutivo .od strane Zakupodavea |
Zakupnik se odrite bilo. kajih
moguénostl prigovora, ---
Zbroj svih zakupnika predstavija
promidZbenu zajednicu. Promidzbena
zajednica Ima skupstinu partnera koja
djeluje kao organ koji donosl odluke.
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c4,
Ca.1

C42

berechtigt,  geeignetes  Personal
anzustellen. Alle - diesbezlglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Aligemeinen Betrlebskosten {(C3.4), -
Dle Bestandgeberin wird solche
MaBnahmen insbesondere dann
treffen, wenn. angenommen werden
kann, dass damit langfristig ~ die
Betriebssicherheit  erhtht ~ und
zumindest  keine . wesentiiche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenbeitrag

Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin-  den:  in: ' B2.5
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich - auf Grund - eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemaf  Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern. -

Mit dem Werbekostenbeitrag wird die .
Werbung von der Bestandgeberin for

das gesamte EKZ durchgefhit, Die

 Bestandgeberin verpfiichtet sich_die

Werbekostenbeitrdge ausschiiefilich
zur Bewerbung des EKZ zu
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
Ist-ohne Anrechnung bzw. Karzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrage auf das - Folgejahr zu

(bertragen.
Die. Bestandnehmerin erklért sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung,
die Beauftragung der Werbeagentur
und der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Vertrigen ausschiiefilich
von der Bestandgeberin - bestimmt
wird und sich die Bestandnehmerin
Jeder Einspruchsmoglichkelit enthalt.

Die Summe aller Bestandnsh-

w




C4.3
C4.31

Skup#tina partnera: --
Sazivanje i Sanovi: ---
Jednom godi$nje Zakupodavac de
sazivali skupatinu partnera. Clanovi
skupstine parthera jesu svi &lanovi
promidzbene zajednice, dakle svi
zakupnici | Zakupodavac. Na
skupstini partnera Zakupodavac ¢e
izvje$civati o aktivnostima u protekioj
i predstojeéoj promidzbenoj godini i
donositi  odgovarajuée  odiuke.
lzvanredne skupstine partnera mogu
se sazvati na zahfjev Zakupodavca ili
2/3 . (dvile  tretine)  Clanova
promidzbene zajednice, ----
Poziv na skupstinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovnu
adresu svih Partnera u TC, osim u
slucaju opasnosti od zakasnjenja ili iz
drugih bitnih razloga, pri Cemu
dostava mora biti izvriena najkasnije
osam dana prije skupktine uz
navodenje totaka rasprave | mjesta
odrZavanja skupsting, wcoworemeomemome

C4.3
C4.3.1

merinnen bildet die
Werbegemeinschaft. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschlufifassendes  Organ  die
Partnerversammiung, --e------—---=--=-
Parfrerversammlung: «----------se=--ve
Einberufung und Milglieder:
Einmal Jjahrlich wird die
Bestandgeberin eine
Partnerversammiung einberufen.
Milglieder der Partnerversammiung
sind alle Werbegemeinschafts-

mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen  und  die
Bestandgeberin. In der

Partnerversammlung wird  die
Bestandgeberin Ober die Aktivititen
des  abgelaufenen und  des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschltusse fassen. AuBRerordentliche
Partnerversammiungen kénnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Werbegemeinschaftmitgiieder

einberufen werden. --s-swsssesesmmcerenes
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, aufier

bel Gefahr,in, Verzug.oder sonstigen

C4.3.3

jedinice u skladu s povrSinom na
kajoj se temelji doprinos troskovima
reklame iz todke B.2.5.. «couemesncnconns

Pravo glasa pretpostavija
sudjelovanje u promidzbenoj
zajednlcl  plaanjem  doprinosa

frokovima rekiame, kao i stvarno
plaéanje tih doprinosa. O pravu glasa
u  svakom  sludaju  odiuduje
Zakupodavag, ~-—-—csm-serssacassassane
Prilikom glasovanja odluduje
jednostavna veéina danih glasova. U
slugaju da na potetku skupstine nije
prisutno 50 % {pedeset posto)
glasova, skupdtina partnera moZe
donositi adiuke nakon 15 (petnaesto)
minutnog &ekanja, neovisno o broju
Partnera koji su dodli odnosno o
glasovima koje oni imaju. =-w---s=---ev

Zadagct: C4.33
Zadacl skuptine partnera su:-----—--
>  donositi odiuke o povetanju
doprinosa tro$kovima rekiame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao | posebnog
proraduna, z8 reklamu

-

Bestandobjektes nach Mafigabe der
dem Werbekostenbeitrag gemin
Punkt B2.5 zu Grunde gelegten
Fiche eine Stimme, ----—-----—-----—-x
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbeitrégen,
wie auch die tatsichliche Entrichtung
der Werbekostenbeitrdge, voraus.
Uber das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin. ------
Bei der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Sind - zu Beginn- der
Versammiung nicht 50 % der
Stimmen anwesend, so ist die
Partnerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabhtingig von der
Zaht der erschienenen Mitglieder der
Werbegemeinschaft  bzw. diesen
zustehenden  Stimmen  dennoch
beschlussfahig, ------er--r---ar-cmemeeeen
Aufgaben: ew-reerammmsommemmn s ennens
Die Aufgaben der
Partnerversammiung sind: ----
> die Beschiussfassung tber

eine die Indexanpassung

Oberschreltende Erhthung der
Werhekostenheitiige o SOWIR e

C4.3.2

~odluke kad je prisutno najmanje 50

Skupstina partnera moZe donositi

(pedeset) posto glasova, —r-mremmmr—nn
Svaki partner dobiva po jedan glas po
zapotetih 100 m? njegove zakupijene
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C4.3.2

wichtigen Grinden, schriftiich mit der
Ubersendung der Tagesordnung
sowle der Bekannigabe des
Versammlungsortes und der
Véranslaltungszeil an die
Geschaftsadresse aller Partner im
EKZ 2zu erfoigen, wobei die
Zustellung langstens acht Tage vor
der Versammlung erfolgen muss, -
Die Partnerversammiung Ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. ----
Jede Bestandnehmerin représentiert
pro angefangener 100 m? ihres

(dodatno " uz doprinose za
posebne trodkove promidzbe
ugovorene u ovom Ugovoru),
odnosno  utvrditi  doprinos
frodkovima reklame koji se
raziikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa., <---=----seesmsuncen
- odobrenje koncepta
promidzbe za predstojedu
promidZzbenu  godinu  na
femelju koncepta promidzbe
koji je . razvio Zakupodavac
odnosno trede osobe po
njegovom nalogu, u okviru

34

eines  Sonderwerbebudgets
(zusatzlich zu den in diesem
Verirag vereinbarten
Sonderwerbekostenbei-
tragen), bzw. von den
urspranglichen Relationen des
Werbekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages, —-
> die  Genehmigung des
Werbekonzeptes  for  das
bevorstehende Werbejahr auf
der Basls des von der
Bestandgeberin bzw, in deren

i




C4.4

C44.2

C4.4.3

Cd4.4

-utvrdenih  doprinosa  za
froSkove reklame u
predstojecoj godini, ---wme--amm- '
> donositi odluke o uskiadenju
naknadnih potrazivanja
doprinosa troskovima reklame
prijenosom naknadnih
potraZivanja  u sliededi
proradun  ili  odredivanjem
naknadnog platanja =-<------=---

Zakupodavac 1ii treéa osoba koju
oviasti Zakupodavac vodi u interesu
kuée ' 1 ukupnosti ~ promidZbene
zajednice sve poslove vezane za
promidzbu  (osobita  angaZiranje
reklamnin  agencija, organizacija
promidzbenih priredbi | sligno) 1" u
okviru provedbe ovog - uredenja
poduzimati ¢e osobito sljedede mjere:

pripremati ¢e za skup&tinu partnera
nateine  prijedloge vezano- za
promidzbene mjere 1. planirati
proradun te davati lzvjeStaje o
provedenim promidzbenim mjerama.-

sazivat ée skupétine partnera.-

propisivat ¢e, naplativat ¢e |
obradunavati doprinose tro$kovima
reklame.
upravijat ¢e proradunom | koristiti
sredstva stvarnh | naplativih
doprinosa troskovima . reklame |
obratunavat ¢g . =---emmmeemeraecan
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C4.4

G4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

Cd.44

Auftrag von Dritten
entwickelten  Woerbekonzepts
im Rahmen der
beschlossenen

Werbekostenbeitrage fUr das
Folgejahr,: ----e-rererememmeomeene

. Fassung von Beschllssen
Gber den Ausgleich von
Werbekostennachforderungen
durch . . Ubertrag der
Nachforderung in das nachste
Budget oder
Nachzahlungsregelung <~-----—

Die Bestandgeberin oder ein von lhr

beauftragter Dritter fohrt im Interesse

des Hauses und der Gesamthelt der

Werbegemeinschaft sémtliche

Werbeangelegenheiten

(insbesonderé zur Beauftragung von

Werbeagenturen, - Organisation .von

Werbeveranstaltungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Vollzug dieser Regelung

insbesondere folgende MaBnahmen
setzen:
Vorbereitung - von  grundsatziichen
Vorschisgen hinsichtlich
Werbemafhahmen for die
Partnersammiung  samt  deren
Budgetisrung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung Gber im
letzten  Werbejahr . durchgefhrte

WerbemaBnahmen,——-----m--v-i-mvaee
Einberufung von
Partnerversammiungen. --—-------------
Vorschreibung, Inkasso und
Abrechnung der
Werbekostenbeitrige, -——---ss=--en-a
Budgetverwaltung und
Mittelverwendung - der tats#chlichen
und einbringlich gemachten
Werbekostenbeitrége samt

ADFECRNUNG, ~-emememesrcuesememcamanenenn

C4.4.5

C44.86

C44.7

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

C4.4.92

sklapat ée ugovore s agencijama ili
direktne ugovore za oblikovanje,
produkclju § ukljusenje promidzbenih
poruka.
organizirat ¢e promidZbene dogadaje
za koje stoji na raspolaganju ¢itava
povrdina mall-a | davati za to
potrebne naloge, -~m—-—---messsmmcercanen

narudivati  ¢e  dekoriranje’ TC
(dekoracijske mjere, . primjerice za
bozicnu rasvietu, samo oblikovanje, a
ne trodkovi — to su trodkovi
poslovanja prema C3.4.6.7), -

podmirivat - ¢e faune za izvrdene
usluge trecih osoba koje je u gornjem
smislu angaZirac Zakupodavac. ------

Zakupodavac ie oviasten
medufinancirati (odnosno. priviemenc
financirati) dijelove godidnjeg
proratuna, ukoliko su u okviru
budZeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek plaéanjima doprinosa
troskovima - reklame u  sljede€im
e 1 A
Prekoradenje . stedstava proraduna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njihovom udjelu u
proraéunu), ukoliko

prekoragenje proracuna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze koncept za promidZbu
odnosno utvrd eni budZet, odnosno. -

ukoliko je po prepoznavanju . rizika
prekoratenja odmah o - tome
obavijestena promidzbena zajednica.
U slutaju da skupdtina partnera ne

C445

C4.4.6

c447

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

C4.4,9.2
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Abschluss von  Agentur- oder
Direktvertragen zur  Gestaltung,
Produktion und Schaltung von
Werbebotschaften . --su-e-immmeurmssinen
Organisation von
Werbeveranstaltungen, fir die die
gesamte Mallflache zur Verfligung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen, ----------m---mme--—--
Beauftragung der Dekoration des
EKZ (Dekorationsmafinahmen wie

beispielsweise Weihnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht
jedoch Kosten - diese = sind

Befriebskosten It C3.4.6.7). ——~-eme-mm
dem Rechnungsausgleich far
erbrachte Leistungen der. von der
Bestandgeberin in  obigem  Sinn

beauftragten Dritten, —---—s-—v-—nv
Die.  Bestandgeberin  ist  zur
Zwischenfinanzierung (bzw.

Vorfinanzierung) von. Tellen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mittel, die erst
durch . Zahlungen von
Werbekostenbeitragen in. den

Folgemonaten  gedeckt werden, .

notwendig sind. ----—rmmrmmceemeonen
Ein Uberschreiten' der Budgetmittel
fohrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
{anteilig nach ihrer Beteiligung am

Werbebudget), SOfErn ==——rr—-rrrmrmmn. s oo | o

das Uberschreiten des Budgets nicht

" dadurch verursacht wuide, dass lber
“das. beschlossene. Werbekonzept

bzw. das Budget hinausgehende
Werbemafinahmen gesetzt wurden,
bzw.
unverztglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr des Uberschreilens. die
Werbegemeinschaft ~ hievon  in

Kenninis gesetzt wurde, -------—-———-




C4.5

C4.6

donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ili ako potreba
za dodatnim potraZivanjem
prekoratuje vide od 10 % (deset
posto) sljiedeteg proraduna,
Partnerima se. propisuju razmjerni
iznosi za posebno naknadno
plaéanje, ------------eom— e em
Sredstva prilikom godisnjeg
proraduna prenose se u sljededu
godinu ‘bez uradunavanja, odnosno
smanjenja na iznose koji se plaéaju u
sljedeéo} godini. —---—--——-meeeeen

Optenito ¢e Zakupodavac provestl | C4.5
sve promidZbeno-tehnitke i
trgovatke mjere koje: su u okviru
ovog Ugovora potrebne za najbolju
moguéu promidzbu TG | solidno
trgovatko poslovanje promidzbene
zajednlce.., --mmmm-rrrmmee e -

Zakupnik daje Zakupodavcu nalog | | C4.6
ovladéujer ga sa iskljudivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidZzbene zajednice
Prema vani, ----semreesmerememmnmsnemnes
Zakupodavac je ovlaSten za obranu

od.postupaka_za.koje se Cini da bl

C5.

C6.1

mogli imati negativan utinak na ugled
TC, kao [ na organizacijski tijek,
poduzeti sve pravne korake protiv
trecih ili protiv Partnera ~---

Plaéan)e zakupnine i ostallh CS§.
ArOBKOVA: wenmammarnmmmmnemmmcmnr e ocaiian
Zakuphina i troskovi kao i sve ostale | C5.1
obveze platanja koje rezultirajy iz
ovog Ugovora | odrediju se
Zakupniku izraZzeni su u neto iznosu i
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Tiifft die Partnerversammiung keine
Entscheidung Uber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Oberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiligen
Betrsge  den Partnern aur
gesonderten Nachzahlung
vorzuschreiben, -—----—---——eewvernen -
Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung ist ohne
Anrechnung bzw. Kurzung auf die im
Folgejahr zu bezahlenden Betrage
auf das Folgejahr zu Obertragen.--=----
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufm#nnischen MaRnahmen setzen,
die im Rahmen dieses Vertrages for
die. bestmogliche Bewerbung des
EKZ und elne solide kaufmé&nnische
Gebarung der Werbegemeinschaft
erforderlich sind, ~------zssessmmanecmceoace
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevoliméchtigt die Bestandgeberin
mit der ausschlieBlichen Vertretung
seiner Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinschaft
T LY |

C6.2

C5.3

plataju se Zakupodavcu uveéani za
odgovarajuéi  zakonski porez na
dodanu vrijednost.-m———---e—emeomea

Zakljutni obratuni za zakupninu vr$e | C5.2
se u trenutku navedenom u C6.3. Za
troskove poslovanja i doprinos
troskovima reklame obratun se vrii
svake naredne godine najkasnije do
30.06. (tridesetog 3estog). - Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, isti
se mora naknaditi Zakupniku
najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih
dana od objave. Saldo na teret
Zakupnika  mora  se  platili
Zakupodavcu u roku od 7 (sedam)
radnih dana od izdavanja ratuna. -----

Za sve obveze platanja koje! C5.3
proizlaze 1z ovog Ugovora rok
pladanja iznosi — ukoliko nije nesto
drugo odredeno u ovom Ugovoru -
opéenito 7 (sedam) dana. od
izdavapia raguna,, Bropisani. iznos,

gelangenden Zahllasten verstehen
sich als - Nettobetrige und sind
zuzOglich der jeweiligen gesetzlichen
Mehrwerlsteuer an die
Bestandgeberin zu entrichten. ------—-
Die Schiussabrechnungen fur den
Bestandzins erfolgen zu den In C5.3
genannten Zeitpunkten. For die
Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag  erfoigt  die
Abrechnung jeweils im Folgejahr
spitestens  bis zum  30.06.
{dreiBigsten Juni). Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, - wird  dieser
spitestens 7 {sieben) Werktage nach

Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert; ein
Saldo 2u Lasten der
Bestandnehmerin ist spatestens 7
(sieben) Werklage nach
Rechnungslegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen. «s=-s-=--s
Fur alle aus diesem Verirag
ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofern in
diesem Verirag keine abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell rd Tage. ab,

-

Dle Bestandgeberin, wird_ermachfigt,
zur Abwehr von Vorgéngen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen
des EKZ, sowie alle
Organisationsabléufe zu
beeintrachtigen, samtliche
rechtiichen Schritte gegen Dritte oder
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.
Zahlung des Bestandszinses und
der tigen Kosten:

Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resultierenden, def
Bestandnehmerin zur Vorschrelbung

C54

mora se knjiZiti posijednjeg dana roka
pladanja bez ikakvihz odbitaka |
trodkova na ratunima Zakupodavca.

U sfutaju zaka3njelog platanja | C5.4
zakupnine, koja se ima isplatiti
sukladno ovom Ugovoru, kao i ostalih
troskova koji su povezani s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obradunati odgovarajute zakonske
zatezne kamate, no najmanje 5%
(pet- posto) godiSnje Iznad iznosa
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Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Belrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und _abzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein, —----------eex
Bei verspateter Zahlung des geméan
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vertrag zusammenhangenden
sonstigen zu zahlenden Betrigen Ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
jeweiligen gesetzlichen
Verzugszinsen, mindestens jedoch

[




C5.5

C66

C6.
C6.1

- Zakupodavac ne zaratunava kamate

" svojem poslovanju nuditi * potpuni

eskontne stope Hrvatske narodne
banke, kao | tro¥kove opomene
(400,00 HRK ~— cetiri stotine kuna po
opomeni), kao i sve nastale
odvjetnicke tro3kove, bez obzira na
prava za . naknadu -3tete - koje
premaduju {8 2N0se, =-mseemeresumananea-

Ukolike nisu izriGito . namijenjeni,
djelomiéna plaéanja zaostataka svih
vrsta obradunavaju se na postojeta
potraZivanja sljedeéim redoslijedom: -
trodkovi naplate ------ze-msmsnncionaacone
kamate za sporedne. {roskove svih
vrsta
sporedni troskovi svih vrsta —-----
kamate na zaostatke zakupning -------
zaostac Zakupning------s-s=-n-rimcmoeen

na pretplate, odnosno na  saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauclju.~

Svrha zakupa, asortiman; «-----ie--
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cilelog trajanja odnosa zakupa u

asortiman  koji je uobitajen wu
konkarentnim, specijaliziranim
trgovinama Iste bran$e (sukladno
B3), odnosno voditi svoju usiuZnu
djelatnost kako bl na optimatan nacin
iSpUNIO Gilj TC.-emmwmmmmemmrmmmmeanecnes
UKoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj
opisani potpunl asortiman, odnosno
ne drZl odgovarajuéi - asorfiman
marke(i), Zakupodavac Ima pravo u
smislu ugovorne . totke  C 18,14
izvanredno otkazatl Ugovor, —-e-sse-
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C6.5

C56

cs,
C6.1

5% {(fUnf Prozent) p.a. Gber dem
Jjeweiligen Notenbankeckzinssatz der
kroatischen Nationalbank, sowie die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -
vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowie alle anfallenden
Rechtsanwaltsgeblihren zu
verrechnen, unbeschadet darliber
hinausgehender

Schadenersatzanspriiche, -we-—we---
Teilzahlungen auf Rickstande aller
Art sind, soweit sie nicht ausdriicklich
gewidmet sind, auf die bestehenden

Forderungen in folgender
Reihenfolge anzurechnen: ----—------ -
Kosten der Eintreibung--------- S

Zinsen auf Nebenkosten aller Art ----—-
Nebenkosten aller Att ----
Zinsen auf Mietrckstdnde ------e=----=
Mietricksténde-—---------urmmmr-iomeeom
Uberzahlungen -~ bzw. = Guthaben,
Vorauszahlungen, etc. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht Zu verzinsen, --«-s-secsmeesscaceen
Bestandszwack, Sortiment; «w------
Die. - Bestandnehmerin  verpflichtet
sich, fir die gesamte Dauer des
Bestandverhditnisses  in  ihrem
Betrisb  ein In leistungsfahigen
Geschéaften mit der entsprechenden
Fachrichtung (bliches Vollsortiment
(gem#R B3) anzubieten bzw. ihren
Dienstleistungsbetrieb so zu fuhren,
dass er der Zielsetzung des EKZ
optimal entspricht,«----eeme-smeesenew -
Bietet die Bestandnehmerin nicht
sténdig dieses beschriebene
Volisortiment an, bzw. fahrt sie nicht
ein entsprechendes Sorliment, so ist
die Bestandgeberin “ berechtigt, im
Sinne des Vertragspunktes Cc18.1.4 /‘ -
die auBerordentiiche  Kandigung )
AUSZUSPrEchen, -r--s-re-eresemmemneencas

o

C6.2

C6.3

c7,
C7.1

C7.2

Ugovorhe strane suglasne su, da| C6.2 -

Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa
zakupa hema pravo. na zadfitu od
konkurencije ili zatitu asorfimana u
bilo kojem obliku, ---

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno - sa Interspar-om
obzirom- na trgovinu  ZiveZnim
NAMIMICAMA, ~essmsmsmemmsnsmmsemirinicricnn
Zakupodavac niie odgovoran za | C6.3
zastuplienost odredenih zakupnika u
TC, odnosno za mijenjanje mjeSavine
zakupnika, --we-=e-eesmemeee.
Obveza poslovanja: C7.
Zakupnik se obvezuje za vrijeme | C7.1
cijelog trajanja  zakupa - voditi
poslovanje  poduzeta ~ koje je
definirano u totki B3 i Isto odrzavati
te da povréine koje su navedene u
B1/C1 net¢e koristiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se cbvezuje
da ¢e nakon otvaranja TC svoje
posiovanje drZafl ofvorenim . -za
vrijeme radnog vremena bez prekida.
Zakupnik Jje duZan voditl svoje
posiovanje tako da na
zadovoljavajudi nadin mole
posluzivati svoje kupce (dostatan bro]
radnika) te da optimalno ispunjava cilf
TC sukladno preambuli A2 -——-<—=ee---

U slutaju povreds obveze odrfavanja | C7.2
postovania ili uporabe objekta zakupa
koja bi bila suprotna = planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
obzira na svoje pravo na naknadu
Stete, izvanredno raskinuti zakupnicki
odnos  nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodatnl
primjereni rok od 14 (tetrmaest) dana
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. Betriebspflicht: «-crevemme

Die Vertragspartelen . sind  sich
dartiber  elnlg, dass  die
Bestandnehmerin  in  Ansehung
dieses Bestandsverhdltnisses keinen
Konkurrenz- oder Sorfimentsschutz in
irgendwelcher Art  far sich - In
Anspruch neh kann.

Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingerdumte Exklusiv-
recht hinsichtiich Lebensmittelmarkt
hin. -
Die Bestandgeberin haftet nicht
dafor, dass im EKZ bestimmtie
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix andert.-

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, fir die gesamte Bestanddauer
den Belieb des In B3 definierten
Unternehmens zu  fahren - und
aufrecht zu erhalten und die in B1/C1
angefthrten  Flachen - fir  keine
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin  verpflichtet sich
weiters, ab Ertffnung des EKZ ihren
Geschaftshetrieb  uneingeschrénkt
wahrend der Offnungszeiten des EKZ
offen zu halten. Sie hat das Geschaft
so zu betreiben, dass sie lhre
Kundschaft zufriedenstellend
bedienen kann (ausreichende Anzahi
von Mitarbeitern) und der EKZ -

Zielsetzung laut Préambel A2 optimal ... oo f o

entsprochen Wird, -—-—--------------x-ne
Bel Verletzung dieser Betrisbspflicht
oder einer  widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist
die  Bestandgeberin  berechligt,
unbeschadet " thres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhéltnis nach
vorangegangener schriftlicher

Mahnung mit Setzung einer Nachfrist *.




C8.
C8.1

za uspostavu stanja koje je sukladno
Ugovoru. Zakupodavac nije duZan
odobriti dodatni rok ako se iz
ponasanja Zakupnika moZe razumno
zakljusiti da ne Zeli uspostaviti stanje
sukladno Ugovory, ~--------seeeemmeeeeme

Trajanje zakupa i otkaz:------er-eeonn
Odnos zakupa zakljuSen je na
odredeno vrijeme i zavrsava u roku
navedenom u totki B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa, -=-wee-ereveecee

Ukoliko usprkos  olekivanjima u
trenutku ugovorenog potetka zakupa
— iz razloga kojeg nije skrivio
Zakupodavac — vaini dijelovi objekta
zakupa nisu zavrSeni i prethodni
zakupnik nije ispraznio prostor -
poletak zakupa se pomile do
zavi3etka objekta odnosno zavrdetka
praZnjenja predmeta zakupa, no ne
na dulji rok od 14 (Cetrnaest) dana. ---
Zakupnik ne ‘moZe imatl nikakva
potraZivanja prema Zakupodavcu po
OVOIM OSNOVL, ~---immmmeemrrmemeem e e

cs.
C8.1

Cc8.2

von 14 . (vierzehn) Tagen zur
Herstellung des  vertragsgeméfien
Zustandes fristios aufzultsen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpflichtet
eine Nachfrist zu setzen Insofern
dem Verhalten der Bestandnehmerin
zu entnehmen ist, dass sie den
veriragsgemaRen  Zustand  nicht
h len machte.

Bestandszelt und Kindigung:------
Das Bestandsverhélinis wird auf
bestimmte Zeit abgeschlossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne - dass es einer
Aufklindigung bedarf.-------------omme
Soliten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus Grinden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Telle des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestelit oder von der
vorherigen Bestandnehmerin noch
nicht gersumt sein, so verschiebt sich
der  Bestandsbeginn  bis  zur
Fertigstellung  bzw.  Raumung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn)
Tage.
Aus dem Titel der Verschiebung des
Beslandsbeginnes kann die

Co.
Cco.1

C9.2

C9.3

strani Zakupnika, isti je odgovoran za
izostalu zakupninu i sve oslale
troskove (na primjer razmjerne
troskove poslovanja, tro8kove agenta
za nekretnine za traZenje sliedeteg
zakupnika, itd) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa, ------~---=-~---~

Kauclj co.
Visina kaucije proizlazi iz B5. Kaucija | C9.1

se polaZe u obliku samostaine,
apstraktne i neopozive bankarske
garancije ili gotovinskog depozita. --—

Zakupodavac ima pravo na alikvotno | €9.2

povedanje kaucije {dopunska
garancija), ukoliko se pri novom
izradunu visine kauclje nove kaucije
(vrijednosno  osiguranl  minimalni
fznos = zakupnine uvedan za
akontaclju trodkova posiovanja i
odgovarajuéi porez nha dodanu
vrijednost) prema8uje izvorni iznos
kaucije za vise od 5% (pet posto). -

Kauclja se mora odrZati na potrebnoj | C9.3

C8.3

Cc84

Sa zakljuSenjem predmetnog
Ugovora na odredeno vrijsme,
Zakupnik § Zakupodavac odridu se
prava na otkaz ili prijevremeni raskid
za wijeme opisanog - trajanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom
nije drugatije dogovoreno. ---«-------- -~

U sluéaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
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Cc8.3

C8.4

Bestandnehmerin  gegenliber  der
Bestandgeberin  keine wie auch
immer gearteten Anspriiche ableiten.
Mit dem Abschluss des
gegenstindlichen  Vertrages  auf
bestimmte  Zeit verzichten die
Bestandnehmerin und die
Bestandgeberin auf die Kndigung
oder vorzeitige Aufiésung wahrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
sei denn, es wurde in diesem Verirag

Abwelchendes vereinbart, ------------—-
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhzitnisses aus

Umsténden, die die
Bestandnehmerin zu verireten hat,
haftet diese for  entgehende
Bestandzinse und sonstigen
Aufwendungen (2.B. anteilige
Betriebskosten, Maklerkosten for
Nachmietersuche, etc.) ailer Art bis
zum vorgesshenen Ablauf des
Bestandverhaltnisses, ---r-ereseoemems
Kaution:
Die Hshe des Kautlonsbetrages
ergibt sich aus B5. Die Kaution wird
entweder In der Form elner
selbstdndigen,  abstrakten  und
unwiderruflichen Bankgarantle oder
einer Barkaution erlegt, ----+wsueoueee —
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote Erhdhung der Kaution
zu begehren (Erganzungsgarantie),
sofern bei einer. Neuberechnung der

Kautionshohe - der neue
Kautionsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzins plus

Betriebskostenakonto plus jewells
Mehrwertsteuer) den ursprlinglichen
Kautionsbetrag um mehr als & %
(funf Prozent) tiberstelgt, --=-----s-=--=--

Die Kaution ist wahrend der

visini_ za_ vijeme_\rajanja_clielog } o gesamien_ Bestandsdauer . in..der

razdoblja zakupa,-------

Kaucija se mora vratiti po zavrSetku
zakupnitkog - odnosa, ukoliko se
utvridi da  Zakupodavac nema
nikakvih potrazivanja prema
ZakuphiKu, ----------meremmemoem oo
Zakupodavac ima pravo, no nije
duZan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucije, ----—--—
U slugaju koristenja kaucije, Zakupnik
nije s time oslobaden svojih obveza
te nema pravo prijeboja lastitih
potraZivanja kaucljom, ----—----—-—- -
U sludaju koristenja kaucije Zakupnik

2

erforderlichen . Hdhe aufrecht zu
erhalten,
Die Kaution ist nach Beendigung des
Bestandsverhéitnisses

herauszugeben, sobald und soweit
festgestelit ist, dass die

Bestandgeberin gegen die

Bestandnehmerin keine . Anspriiche
mehr hat,
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
Jedoch nicht verpflichtet, besicherte
Forderungen - aus - der Kaution zu
befriedigen, -
Im Falle der Inanspruchnahme der




Co4

C9.5

C9.6

C9.7

je duzan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 7 (sedam)
dana.

Ukoliko je predana bankarska
garancija  koja = je  vremenski
ogranitena, ista se mora zamijeniti
sljedecom garancijom ili zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prije isteka valjianosti,-«--essereseomncann
Ukoliko: ne - uslijedi  zamjena,
Zakupodavac : ima pravo - naplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja valjanostf.—--------------

U  slutaju . da- je  vremenski
neograniena bankarska garancija
otkazana od stranie banke koja. je |.
fzdala garanclju,‘ Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti
garanciju u-punom opsegu, ukoliko
se otkazom  nie pobrinulo . za
zamjensku garanciju, —-«s-s=-s==-sesnees

U oba sludaja, koji su navedeni u
totkama €94 | 'C9.5, nastaje
gotovinska kaucija, . koja se mora
vralil u zamjenu -za ' bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem
kaucije, Zakupodavac smije uskratiti
predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
izvanredni razlog za otkaz Ugovora
sukfadno totkl C18.1.3, ~-------mmemmmeem
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Co.4

C9.5

Cc9.6

C9.7

Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreit, sie ist auch nicht berechtigt,
eigene Forderungen. gegen die
Kaution aufzurechnen, —--—---—-—se---v
Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin  verpflichtet, die
Kaution - unverzliglich. spétestens
binnen 7 (sieben) Tagen wieder
aufzufllien. —————--——emmeeemomaseeeeee
For den Fall, dass eine zeitlich
begrenzte - Bankgarantle vorgelegt
wird, ist: diese :spitestens einen
Monat vor dem Ablaufdaturn durch
eine Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen, -wemmseneee
Erfolgt kein: rechlzeitiger Ersalz, ist
die . Bestandgeberin  berechtigt,
innerhalb der Gultigkeitsdaver die
Bankgarantie im vollen Umfange zu
ziehen,

: Far. den Fall, ‘dass eine zeiflich

unbegrenzte' Bankgarantie von - der
garantierenden Bank gektndigt wird,
Ist' die - Bestandgeberin berechtigt;
innerhalb der Kuindigungsfrist die
Garantie im vollen Umfange zu

ziehen, sofern ‘nicht mit der

Kondigung for eine Ersalzgarantie
geSOrgt WUrde. ---s-susesmsmrennnsannnneezne
In den beiden Fallen C9.4 und C9.6
entsteht jewells eine Barkautlon, die
im - Austausch gegen elne
Bankgarantie wiederum
zurtickzustellen ist, -
Gerat die Bestandnehmerin mit der
Belbringung der Kaution in Verzug,
so kann. die Bestandgeberin die
Ubergabe des Bestandgegenstandes
verweigern oder vom  Vertrag
zur(cktreten, bzw. stellt dies in der
Folge einen  auflerordentlichen

e

D

Cco.8

c10.

c10.1

C10.2

C10.3

Cc104

C10.5

" U pogledu na primopredaju i termine
‘otvorenja poslovanja upuéuje se na

" “Predmeta zakupa. uvjetovano je

- u zapisniku o primopredaji, ali po

Obveza dostave bankarske garancije
moZe se =zamileniti upladivanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuju | na
uplativanje gotovinske garancije. ---

Primopredaa | otvaranje
poslovan]a:-smmmemrmcemermceanenecnses

B4.2,
namjsrno iSpusteno. =---semeseesseccasee

Pravo . Zakupnika .na  predaju

urednim  polaganjem  kaucije i
dokazom o dostatnom  pokritu
osiguranja sukladno todki C 22.4, —-—

Nedostatke - ustanovijene - prilikom
primopredaje uklonit ¢e Zakupodavac
i tre€a oscba koju on angaira.
Primopredaja.. . = se - potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostac! il on!
koji ne ugroZavaju - neprihvatljivo
funkciju { poslovanje - predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
PrIMOPradaju, = -s--msrassmsasssesnsncncen
Utvrdeni nedostaci bit ée u svakom
slugaju uklonjeni u roku ugovorenom

moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehnitki 1 ekonomski mogude i ako
Zakupnik zatraZzi da se uklone
odmah.

U sludaju da Zakupnik usprkos
opomenl i davanju roka od § (pef)
dana neoviaSteno odblje preuzeti
predmet ‘zakupa, Zakupodavac Je

4

Cco.8

c1o.

C10.1

C10.2
C10.3

C104

C10.5

Kondigungsgrund gemsR C18.1.3
dar.
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages
abgeldst werden, alle obigen Regeln
sind sinngemaB ‘auch auf die
Barkaution anzuwenden, ---------eeses
Ubergabe und

Geschiftserdffnung:-------ce-nereencn
Hinsichtlich der Ubergabe und
Geschaftseroffnungstermine wird auf
B4.2 verwiesen, -———i-iemrnemcomneee
nicht belegtesere-ruanmecemscencseanceean
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Ubergabe des Bestandsobjektes
selzt den ordnungsgeméien Erag
der Kaution sowie den Nachwels der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 VOraus, =s--ieunesemsmsemmemmeanans
Die Ubergabe wird durch Protokoll
bestétigt. Unwesentliche Mangel oder
solche, welche die Funktion und den
Belrieb der Bestandsache nicht
uhzumutbar _ beeintrachtigen,
behindern nicht die Ubergabe, --——----
Festgestellte M#ngel werden in einer
im Ubergabeprotokoll 4]

" -vereinbarenden Frist — in jedem Fall,

aber mdglichst bis. zur Erdffnung,
soweit  dies = technisch  und

wirtschaftlich . machbar ist und die

sofortige  Beseitigung  von - der
Bestandnehmerin gewlinscht wird -
beseitigt. Bei- Ubergabe festgestelite

Mangel  werden  durch ~ die -

Bestandgeberin  oder von  ihr
beauftragte Dritte behoben, -------ws-
Wird die  Ubernahme . des
Bestandobjekles von der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristsetzung von & (funf) Tagen

-




C10.8

ovlasten fzvanredno otkazati Ugovor
o zakupu sukladno totki C18.1.9
ovog Ugovora te od Zakupnika traiti
naknadu nastale 3tete, -~—-—----—--

Zakupnik se obvezuje da e za| C10.6
potrebno  zavrdno  uredenje. u
odnosno na predmetu zakupa na
viastiti troak | po moguénosti bez
bilo  kakvog ugroZavanja TC,
posebno njegovih poslovnih
aktivnosti, odnosno ostalih zakupnika
angaZirati ovlastene izvodade. -~
Zakupnik ¢e po polpisu ovog
Ugovora dostaviti Zakupodaveu swu
potrebnu  projektnu  dokumentaciju
vezanu za uredenje prostora i za
ishodenje potvrde glavnog projekta |
uporabne dozvole. Zakupodavac ¢e
provieriti. i dostaviti ¢e svoje
primjedbe - Zakupniku koji. je duZan
ugraditi izmjene i predati konadnu
projekinu dokumentaciju
Zakupodaveou.. ---------eemmmmmeoonncoomnae
Sve radove na zavrinom uredenju
izyode iskliutivo_ovlastenl struénjact. |

Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj. —--—-
Vezano ‘za instalaciju ,sigurnosnih
postrojenja® za dojavu ' poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetijenje,

Zakupnik je duzan o svom trogku
povjeriti  projektiranje 1 izvodenje
odnosho ugradnju ovil postrojenja u
dotig¢nom predmetu zakupa
projektaniima i struSnjacima koje je

odredio Zakupodavag, —----—--------—-
Svi dokumenti vezani uz narudibe
(projekti i narudzbe) za ova

postrojenja predaju se radi odobrenja
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unberechtigt abgelehnt, so ist die
Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemaR  C18.1.9
dieses Vertrages fristlos zu kindigen
und die daraus entstandenen
Schaden gegenliber der
Bestandnehmerin geltend 2u
machen.
Die - Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjekt
erforderlichen Endarbeiten auf ihre
Kosten und unter mbglichster

Vermeidung jedweder
Beeintréchtigung des EKZ
inshesondere des

Geschaftsbetriebes bzw. der Ubrigen
Bestandnehmer durch Fachfirmen
durchzuflhren, ~------——-mememmeveee
Nach Unterzeichnung dieses
Vertrages wird die Bestandnehmerin
alle erforderlichen Plane betreffend
das Shopdesign sowie zur Eriangung
der Baugenehmigung und - der
Bentitzungshewilligung der
Bestandgeberin  Ubermittein. Diese
prift  binnen einer einmonatigen
Priffist und  wird diese der

u  pogledu  kompatibilnostt i
pridrzavanja standarda. ----x-es-m. —n
Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribaviti sve druge lokacijske |
gradevinske dozvole pofrebne za
tehnigki pregled za pojedine trgovine,
uzimajudi u obzir vrstu svog
poslovanja te potom tako Izvesti
zavr$ne radove da moZe
pravovremeno  ofvoriti  Predmet
2akupa za Javnost. —------—e--er--eeee-
Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavca u ovim mjerama, on &e
poduzeti odgovarajuée radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji
kao &to je 2. (druga) razina
sprinklera, dojavijivat”  poZara,
rasvjeta nuZnih izlaza i zvutni uredaj
za SlIgurnosne Poruke --------—----------
Sve ove mjere provode se medutim
na trosak Zakupnika, ¢ak i onda kad
formaino Zakupodavac nastupa kao
podnositelj  zahfjeva. Ako se
angaziraju viastiti izvodadi, onl su
duzni stalno biti u vezi s voditeljem
gradnje odnosno usuglasiti sve mjere
tako da osigura. ostvarenje cilja
pravoviemenog otvorenja, --~--------—--

Bestandnehmerin Ubermitteln,
welche _wiederum,_die.Anderungen
elnarbeiten wird und die

abschlieRenden Plane und
Unterlagen an die Bestandgeberin
Ubermittelt. ----
Samtliche Adaptierungsarbeiten
haben ausschliefilich - durch befugte
Fachlewte 2u erfolgen. Bei allen
AusbaumaBnahmen sind in Kroatien
2ugelassene Produkte zu verwenden.
Hinsichtiich des Gewerks
«Sicherheitsanlage” mit den
Untergewerken Brandmeidung,
Sprinkler, Sicherheitsbeleuchtung sind

von der Bestandnehmerin zwingend .

U slugaju propusta Zakupnika da
izvr8i zavrdnu adaptacliu ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
utinak ovog Ugovora, osobito obveze
pladanja Zakupnika, -—-----m—-err-
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Zakupnik snosi rizik 73 SVe Ve MJEIE. | - DZW.-Sicherheilseinrichtungen.wie.2

die von - der Bestandgeberin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung tind
den Tellgewerken fur das Jjewellige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu betrauen. ~-—--—----
Alle Auftragsunterfagen (Plane und
Aufirsige) for diese Gewerke sind zur
Genehmigung hinsichtlich
Kompathbilitat und Standardeinhaltung
vorzulegen.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle weiteren bis zur technischen
Abnahme notwendigen L.okations: und
Baubewilligungen fiir die einzelnen
Shops abgestefit auf die
Gegebenheiten  ihres  Belriebes
rechtzeitig zu erwirken und den
Ausbau in der Folge so fertig zu
stellen, dass - eine rechtzeitige
Ertffnung  vorgenommen  werden
kann.
Sowelt  eine . Mitwirkung . der
Bestandgeberin an diesen
Maflinahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen. setzen. Dazu  z&hlen
insbesondere  samtliche Gefahren-

Sprinkierebene,  Brandmeldeanlage,

Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschaliungsantage for
Sicherheltsdurchsagen, --------—----reee-

Alle diese MaBhahmen erfolgen
Jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin  als  Antragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene
Fachleute herangezogen werden,
haben diese jedenfalls mit der
Bauleitung permanenten Koniakt zu
halten bzw. samtliche MaRnahmen
dergestalt abzustimmen, um das Zie!




C10.7

c11.
C11.1

c11.2

-~ navedena  parkima ~ mjesta i

Obzirom da Zakupnik nije sudjelovao | C10.7
u zajednitkom otvorenju TC, duZan je
od - primopredaje - Predmeta zakupa
sve do njegovog otvorenja za javnost
uspostaviti 1~ drzati  opticki
besprijekono stanje trgovine prema
mall-u 1 lznutra prelijepiti staklenu
POVIEINY PrEMa MAli-t,-mrmsemscrsemmsens
Ove mjere smiju biti otklonjene tek na
dan otvorenja Predmeta zakupa . -----

PoSIOvanje; ~----ewrcemmmesinnaianncunan C11.
Obje Ugovorne = strane  fzrigito | C11.1
iskljutuju odgovornost Zakupodavca B
za parkirana - vozila zajedno sa
5adrZajem. . --m- e emmenme e -
Zakupnik potvrduje da su parkirna | C11.2
mjesta namijenjena TC, rezervirana
za kupce TC te da nisu sastavni dio
povisina koje pripadaju predmetu
zakupa. Stoga mu nlje dozvoljeno

prometnice koristiti za utovar |
skladistenje kao ni u ostale svrhe. -
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavijaju svoja
vozila na parkiralists- za kupce.
Zakupodavac ¢e u TG rezervirati
povrdine koje e se iznajmljivati
posebno u ove svrhe. Zakup ovih
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der  rechtzeitige  Erdffnung  zu

gewshrleisten. -m---sereesmmeemsnmnnenccannas
Das Risiko far all diese Mafinahmen

trégt die Bestandnehmerin, «——-—:-----
Sollte die . Bestandnehmerln den

Endausbau oder die  Eipholung

notwendiger Bewilligungen

versumen, . wird  dadurch  die

Rechtswirksamkeit dieses Vertrages,

mit besonderer Ricksicht auf - die

Zahlungsverpfiichtungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen. ------
Da die - Bestandnehmerin an der
gemeinsamen Erdffnung des EKZ

nicht teilnimmt ist ab Obergabe des

Bestandobjektes his dessen Erdffnung

ein optisch einwandfreier Zustand des

Bestandobjektes zur  Mall - hin

herzustelien, und die Glasflache zur

Mall  von - innen  vollftachig - “zu

verkleben. -
Diese MaRnahmen darfen dann erst
am Tag . der Eroffnung des

Bestandobjektes entfernt werden. O
Geschiftsbetrieb:-ermuaenmcacnascnnnn

Eine Haftung der Bestandgeberin fur
abgestellte.  Kraftfahrzeuge  samt
Inhalt wird ausdriicklich von beiden

Partelen hlossen

Die Bestandnehmerin anerkennt,

dass die dem EKZ gewidmeten KFZ-
Abstellplatze fir Fahrzeuge der
Kunden des EKZ reserviert und nicht
Tell der zum  Bestandobjekt
gehorigen Flachen sind, Es ist ihr
daher nicht gestattet, die genannten

Parkplatze und Verkehrswege for

Lade- ‘und Lagertatigkeit oder
sonstige Zwecke zu benutzen, -—-----<

Die Bestandnehmerin hat auch daftir

zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres

Bellebes das  Abstellen Ihrer /i~ /\

Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz

C11.3

Ct1.4.

“posiovanja posebice postivati

povréina nije predmet ovog Ugovora
veé se ureduje posebnim ugovorom o
zakupu,

Zakuphik je duZan drZati putove u | C11.3
sludaju nuzde, koji vade kroz objekt,
slobodnima u sluZbeno propisanoj
§irinl. Za isto Zakupnik nema pravo
na. naknady, odnosno pravo na
smanjenje iznosa zakupnine.-------- -

Zakupnik je duZan u vodenju svog | C11.4;

slipdete obveze: - s-mcamamamannnncnnn
duzan Je unutra$njost predmeta
zakupa redovno odrZavati urednom i
&istom Aa Viastiti trogak; ——rreereeeemse
povrsine . izvan évog predmeta
zakupa ne smije Kkoristiti suprotno
svrsi, poput na primjer za prodajne
akclje u skiopu akcija, postavijanje
ofpada, itd. odlaganje . praznih
spremnika ili- promidzbenth stalaka,
nadalje zajednitke prometnice, poput
parkirnih povr§ina,  koristiti u svrhu
utovara;
ne smie se ponaSati neobazrivo
prema ostalim  zakupnicima i
Klijentima TC; -s-vesesrsmmmmmemmeemmereceee
duzan je poStovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predélavlja sastavni dio
Ugovora
duZan je ove obveze prenijeti | na
svoje radnike, «-e--rmwsuesseasnmmmannen-. -~
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unterlassen. Die Bestandgeberin wird
dafor beim EKZ eigens dafOr
vorgesehene Fldchen.zur Vermietung
bereithalten. Die Vermietung dieser
Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondern ist in einem
gesonderten Mietvertrag zu
VEIeiNbaren. - e e
Durch das Bestandobjekt fiihrende
Fluchtwege  sind  durch  die
Bestandnehmerin “in der von. der
Behdrde vorgeschriebenen Breite
freizuhalten.  Dafur ~ steht der
Bestandnehmerin keine VergOtung,
bzw. Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung zy, --—---w--
Die Bestandnehmerin hat bei der
Fohrung ihres =~ Geschéftsbetriebs
Insbesondere folgende Pfiichten:------
sle hat  das - Bestandsobjekt im
Inneren  regelmaRig auf eigene
Kosten in einem ordentiichen,
sauberen Zustand zu erhalten; ------ -

sle hat die Fiachen auBerhalb ihres’

Bestandobjektes nicht zweckwidrig
zu nutzen, we =z B. for
Verkaufstatigkeit - im  Zuge von
Akfionen, Aufsteliing von Schaiten,
usw. durch  Abstellen von
Leergebinde oder Werbestidndern
sowie sonstiger Materialien, weiters
keine allgem. Verkehrswege sowie
Parkflichen zum  Zweck = der
Ladetatigkeit zu benutzen; =------srer--
sie  hat gegeniber - anderen
Bestandnehmern oder Kunden des
EKZ kein ricksichtsloses Verhalten
an den Tag zu legen; ----—---—--—-—----
sie hat die Héusordnung, welchs als
Beilage 1 sinen integrierenden
Vertragsbestandteil darstellt,
einzuhalten; —--------r-rmwerasasararaumn-. -
sie hat diese Pflichten auch auf ihre




C11.5

c12.

Zakupnlk prima na znanje 2a sebe, | C11.6
svoje radnike, dobavljade i kupce
kutni red koji ¢e Zakupodavac
donijeti u swrhu besprijekornog
posiovanja TC te odredbe o
penalima.

Pristup Predmetu zakupa -—--—-—- c12,
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac ovlastio imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore ili povrSine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duZan pobrinuti se da se
u iste moZe stupiti u sludaju prijetnje
neposredne opasnosti i u njegovoj
odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on je odgovoran za sve
Stete koje nastanu uslijed
nemoguénosti  pristupa  predmetu
zakupa

Mitarbeiter zu Gbertragen, ~-------------
Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke des reibungslosen
Betriebsablaufes im EKZ erlassene
Hausordnting sowie die
Ponalregelung  fur  sich,  hre
Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
2ur Kenntnis, =--smesemmmmmmmeamssessnnncneen
Betreten des Bestandobjektes -----
Die Bestandgeberin bzw. dle von ihr
beauftragten’ Personen sind
berechtigt, jederzeit wahrend der
Geschéftszelten die zum
Bestandobjekt gehtrigen
Raumlichkelten oder Fidchen zu
betreten. Die Bestandnehmetin ist
verpflichtet, Vorsarge zu treffen, dass
diese bei Gefahr in Verzug auch in
ihrer Abwesenheit betreten werden
konnen. Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schlossel
for das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie
for alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht
miglich st ~---r-rmrssssasisacnnnaceaeae

C132

totke B2.4 :
Ukoliko Jje Zakupniku potrebna | C13.2
dodatna. opskrba energijom, to je
moguée izvesti na trofak Zakupnika
progirenjem, odnosno pojatanjem
provodne mreZe, dovoda i — ukoliko
Je prostorno to moguce ~ ostalin
uredaja. Zekupniku je za isto
potrebna plsana suglasnost
Zakupodavca, koja se ns moZe
uskratiti, ukoliko se izvodenje moZe
izvrditi  bez prikradivanja objekta
zakupa i ometanja ostalih zakupnika.
Trodkove  pogona - (energetske
potrebe), servisiranje i odrfavanje
ove dodatne provadne mreZe |
sustava snosi Zakupnlk koji je
takodér dufan ishoditi potrebne
dozvole u tu svihu, ------ moomn
Ukoliko se uslijed ovakvih mjera
poduzedu koje vrdi opskrbu moraju
platiti pristojbe ili naknade, tro3ak
istih snosi Zakupnik. ~-e-eesecr=escanecen

Bestimmungen B2.4. --~---evmsreoeene
Benttigt die Bestandnehmerin elne
tber die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibting

hinausgehende zusétzliche
Energieversorgung, so kann sie
diese auf ihre Kosten durch
Erweiterung bzw. Verstarkung der
Leitungsnetze, Zuleitungen und -
sofern dies raumiich mdglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichten lassen.
Sle bedarf dazu der schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin, die
nicht verweigert werden kann, wenn
die Ausflhrungen chne
Benachteiligung far das
Bestandobjekt und Stdrung der
tbrigen - Bestandnehmer erfolgen
kann, Die  Kosten fur Betrieb
(Energiebedarf), =~ Wartung  und
Instandhaltung dieser zusatzlichen
Leitungsnetze und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die dafir
erforderlichen Bewilligungen
einzuholen hat s ewesmessnssomescrases:
Soweit durch solche MaRnahmen
Gebthren oder Entgelte an das
Versorgungsunternehmen zu leisten

sind,_sind__diese _von _der ol

c13.

G131

Opskrba energijom (struja, voda, | C13.
grijanje, hladenje): ~----eseeercerancacn
Provodne mrefe za opskrbu strujom, | C13.1
cjevovod za opskribu. vodom i
otpadne vode, opskrba grijanjem,
rashladni uredaji i opskrba ostalom
energijom sa svim za to potrebnim |
sustavima izvode se sukladno
specifikacljama gradevine i opreme
(Prilog 3). Troskove posiovanja
(energetske potrebe), servisiranje i
odrzavanje ove provodne mreze |
sustava snose zakupnici sukladno
prethodno  navedenim odredbama
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Energieversorgung (Strom,

Wasser, Wirme, Kilhlluft): -----------
Die Leitungsnetze  fur  die
Stromversorgung, 2Zu- und
Abwasserleitung, Warme- KOhlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen = Anlagen
werden gem#l der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  (Beflage
3) ausgefthrt. Die Kosten fur den
Betrieb (Energlebedarf), Wartung und
instandhaltung dieser Leitungsnetze
und Anlagen tragen.  die

Bestandnehmer nach den obigen

C13.3

Zakupnik je duzan u sludaju smetnjit { C13.3
Stete na svom elektrinom sustavu
pobrinuti se za iskijuéenje istog te o
tome obavijestiti Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada
Zakupnika obveze da  sprijedi
povedéanje Stete, odnosno progirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
Intervencijom | djelovanjem, ukoliko je
to prihvatljivo, - -~ s nee -
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Bestandnehmerin zu tragen. -
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
bet Stérungen und Schéden in ihrer
elekirischen.  Anlage fur  eine
Abschaltung dieser zu sorgen und
unverziglich die  Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt die
Bestandnshmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine Vergréerung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Storung im Leltungsnetz durch ihr
Eingreifen und Mitwirken, sowelt dies
zumutbar ist, zu verhindern. -=---—------

.




C134

C14.

C14.2

obavijestiti | po mogucnosti ' ne

Kratkoroéni fspadi tehniSkih sustava
uslijed vie sile, promjena i prekida u
opskrbi energliom {npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tlaka vode,
$tete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac
nije odgovoran, ne oviaSéuju
Zakupnika na' potrazivanje naknade
Stete ili smanjenje zakupnine. Isto
vrijedi | za sve ostale prekide u
postovanju, bilo koje wste, prl Semu
je Zakupodavac duZan neodloZivo
poduzet uklanjanje prekida
POSIOVAN]A, nenssmssamsmmamrmesmesonnnn s -

Gradevinska prodirenja | preinake
od strane Zakupodavea: ----ss-m--- -

C14.1Zakupodavac Ima pravo u
svakom trenutku bez suglasnosti
Zakupnika  izvesti = gradevinske
preinake . svrhu odrzavanja TC ili
predmeta zakupa. Ovo se posebice
primjenjuje  u  sludaju  prijetnje
neposredne  opasnostlt i pri
neophodnom ~ otklanjanju  Stete,
Zakupnik se mora pravovremeno

ometati u njegovom poslovanju --e-+--

Zakupodavac je uz to owviadten u
svakom - trenutku provesti  bez
suglasnostl Zakupnlka gradevinska
pro&irenja, odnosno gradevinske
preinake, koje su svrsishodne, iako
nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadrzava pravo gradnje dogradnji |
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cl34

C14,

C14.1

C14.2

Kurzfristige Ausfalle von technischen
Anlagen infolge htherer Gewalt,

Verdnderungen und
Unterbrechungen in der
" Energieversorgung - (z.B.
Stromspannungsabfall,

Wasserdruckverminderung, Schaden
an der Helzantage, Energieknappheit
etc.) die der Bestandgeberin nicht
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersafzanspruch noch zu
elner Bestandzinsminderung. Das
gleiche gilt auch fur alle notwendigen
Betriebsunterbrechungen,
gleichgtiltig welcher Art, wobei jedoch
die Bestandgeberin verpfiichtet ist,
unverzlglich die Behebung der
Befriebsunterbrechung zu
veranlassen.
Bauliche Erweiterungen und
Veréinderungen durch die
Bestandgehbetini------c-ercmermermmcecns
Dle Bestandgeberin ist - berechtigt,
Jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaliung des EKZ ' oder der
Bestandobjekte bauliche
Verdnderungen durchzufohren. Dies
gilt im - Besonderen bei Gefahr im
Verzug und bel der notwendigen
Beseitigung von Schéden, Die
Bestandnehmerin ist rechtzeitig- zu
informieren und in ihrem
Betriebsablauf tunlichst nicht zu
behindern, --=--m--omsemesesscsscisianans
Die Bes(andgeberin ist auRerdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzelt bauliche
Erweiterungen bzw. bauliche

Veranderungen durchzufiihren,
welche zwar nicht notwendig, aber
zweckmaRig sind. Die

C14.3

C14.4

C18,

C15.1

prosirenja svih vrsta, premjestanfa
postojecih gradnji, potpunog
ukianjanja istih ili promjene funkcije
istih kao i ispustanja zelenih povrsina
i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povréina zakupa, ukoliko
time nisu ugrozena ili - umanjena
prava Zakupnika, =----===---orcecmrennmase

Zakupnik je dufan za odrZavanje,
gradevinske preinake i gradevinska
pro&irenja, driati dofitne prostore
prohodnima, odnosno . ne smije
ometati li usporavatib neophodne
radove.

C14.3

Zakupodavac je duZan izvrditi ove | C14.4

radove sa $to vedim obzirom prema
zakupnicima koji su zahvadeni ovim
radovima, odnosno prema njihovim
zakupljenim prostorima, tako da po
moguénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik
ne moZe u ovom sluéaju zahtijevati
naknadu - Stete i umanjenje
Z2aKUPNING, ~--nnm-smmasamememommosnem e

Glavni ulaz | stakleni pregradni C15.

zldovi prema mall-u, reklamni
uredajt:

Zakupnik je' duZan izvesti o svom | C15.1

trosku oblikovanje glavnog ulaza kao
i staklenih pregradnih zidova ffi
ostallh pregrada predmeta zakupa
prema unutradnjostl TC (u nastavku:
mall) i u skladu sa smjernicama iz
Prirugnika za zakupnike, ------------u-es
Dotitne se mjere moraju dogovoriti
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Bestandgeberin behait sich auch das
Recht vor, Zu- und
Erweiterungsbauten aller Art " zu
errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, tberhaupt zu entfernen
oder einer anderen . Nutzung
zuzufthren, sowie  Grinflichen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowle Anderungen in der Belegung
der Bestandfidchen durchzufbhren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin  nicht  betroffen
oder beeintrachtigt werden. ---«--cvneen
Fur die Instandhaltung, bauliche
Veranderungen und fir die baulichen
Erwelterungen Ist die
Bestandnehmerin  verpflichtet, dle
betroffenen Riume zugénglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt,

die dabei notwendigen Arbeiten zu
behindern oder zu verzégern. =-----vs-- ]

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diese Arbeiten mit groBtmdglicher
Ruckslchtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehimer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufihren, so
dass  nach . Moglichkeit ~  der
ordentliche  Geschéftsbetrieb nicht
gestsrt wird. Die Bestandnehmerin
kann jedoch in dlesem Fall keinen
Schadenersatz oder elne
Bestandzinsminderung verlangen. ----
Portal und Glastrennwéinde zur

Mall, Werbeeinrichtung: -----c-e-ares

Die Gestaltung des Portals sowie der
Glastrennwande oder  sonstigen
Abtrennungen des Geschaftsiokals
zum Innenraum. des EKZ, .im
Folgenden kurz Mal, hat die
Bestandnehmerin auf ihre eigenen
Kosten entsprechend den Richtiinien
des Mieterhandbuches




sa Zakupodavcem, odnosno S
angazZiranim arhitekiom te se ne
smiju  poduzell bez  pisane
SUGIASNOSH. wesemencemmemmmemmmceaemmennen
Za izvodenje radova se u svakom
sludaju moraju angazirati oviasteni i
sposobni izvodadl,------------se-emmemen

durchzufthren.
Die diesbeztglichen Mafnahmen
sind mit der Bestandgeberin baw. mit
dem  beauftragten . Architekten
abzustimmen und dirfen nicht ohne
schriftiche 2Zustimmung
vorgenommen werden, ----------seee
Fur die Ausflhrung sind jedenfalls
befugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen, -------------

i ugradnje, instalacije, premjestanje ili
novo postavijanje vodova,
ugradivanje  sigurnosnih  ograda,
postavijanje  8ipki na. prozore,
postavijanje ognjista, itd.). ----seesaceee
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duZan pribaviti- sve predvidene
sluzbene dozvole i shositi sve
troskove za izmjene, odnosno za
uvjete kojl su odredeni od strane

vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,
Abschrankungen, Vergitterung von
Fenstern, Herstellen von
Feuerstatten etc.).
Wird die Zustimmung erteilt, so hat
die Bestandnehmerin alle dazu
behdrdlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten fur die Veranderungen baw.
durch die Behorde auferlegten
Auflagen zu tragen. und - dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden- Genehmigungen mit
dem amtlichen Vermerk ihrer
Rechtskraft, -—-rercemnceemcnmaamricaracaens
Dle Bestandnehmerin haftet
auflerdem fUr alle mittelbaren und
unmittelbaren Schéden, die durch
bauliche Verénderungen entstehen.--
Erforderliche bauliche
Veranderungen, die Gber die
Ausflhrung It, Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und die
Baupléne hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der

ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (na primjer preuredenja
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Bestandnehmerin darfen, sofern die
Mafinahmen baubewilligungspflichtig
sind, nur mit vorheriger, schriftlicher
Zustimmung der Bestandgeberin

pogona, ukoliko isti prema3uju
specifikaclju gradevine i opreme
(Prilog 3).
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C15.2 Osiguranje glavnog ulaza i staklenih | C15.2 Dle Versicherung von nach diesem upravnog fijela te isto dokazati
povisina, koja se moraju izgraditi Vertragspunkt zu errichtenden Portal- Zakupodavcu, posebice predotenjem
sukladno ovoj ugovornoj totki, je und Glasflachen ist Angelegenhsit odgovarajuéih dozvola sa sluZbenom:
sivar Zakupnika, - der Bestandnehmerin. - napomenom njihove pravomoénosti. -

{ C16.3 Povrsina iznad glavnog ulaza, | C15.3 Die Fldche @ber dem Portal bzw. dei Osim toga Zakupnik je odgovoran za
odnosno stakienih povrdina stoji na Glasflachen steht der svu- posrednu | neposrednu Stetu,
raspolaganju Zakupniku za Bestandnehmerin fir angemessene koja nastane usiijed gradevinskih
postavijanje oznake tvrtke, odnosno Firmenbezeichnungen, bzw. izmjena.
reklamne opreme. Sve s time Werheeinrichtungen zur Verfugung.
povezane f{roskove i izdatke snosi Sémtliche damit verbundenen Kosten
Zakupnik. und  Aufwendungen trégt die

Bestandnehmerin,---- --

C154 Svako raspolaganje vanjskim [ C15.4 Samtiiche Verfagungen 0ber die C16.3 Posebne gradevinske preinake, koje | C16.3
powiSinama  predmeta  zakupa AuRenflachen des Bestandobjektes premaduju izvedbu sukladno
dozvolieno je samo uz jzrititu sind nur mit ausdriicklicher vorheriger specifikaciji gradevine i opreme |
prethodnu suglasnost Zakupadavca.. schriftlicher Zustimmung der gradevinske planove, smatraju se

Bestandgeberin zulissig.---------- posebnom opremom te trodkove istih

C16. Ugradnje | preuredenja, C18. Ein- und Umbauten, bauliche SN0SH ZaKupniK. ---swessemoummnaneenneanncne

( gradevinske preinake od strane Verdnderungen durch die
Zakupnika} ---------=roserer et Bestandnehmerln: ---ee-r——sr-e-mmoeeees

C16.1 Upucujuét na specifikaciju gradevine i | C16.1 Unter Hinwels auf die Bau-  und C164 Zahtjevi - Zakupnika, . ‘koji ne| C16.4
opreme utvrduje se, da se predmet Ausstattungsbeschreibung wird zahtijevaju gradevinske preinake |
zakupa sukladno ovom Ugovoru festgestellt, dass das Bestandobjekt sluZe iskljudivo pojedinom Zakupniku,
predaje u tzv. «visokom roh bauy. -~ 'gema!s diesem  Vertrag  im moraju se - pravoviemeno priopéitt
Sliede¢e se odredbe stoga odnose Edelrohbau zu Gibergeben ist, —--—-—- Zakupodaveu u svrhu koordinacije
na zavrdno opremanje, odnosno na Die folgenden: Regelungen betreffen tekucih gradevinskih radova, kako ne
buduce mjere.-----------------------------4 daher die Endausstattung bzw. bi -do8lo do kaSnjenja u gradnji.

: zukOnftige MaBnahmen. ----sseeaeecesee Zakupnik snosi trolkove prikljuéenja

C16.2 Gradevinske preinake. Zakupnika, | C16.2 Bauliche Verinderungen durch die koji su povezani- s uredenjem

2u tragen.
Erfordernisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche VerZnderungen
verlangen und ausschlieBlich der
einzelnen Beslandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination
mit den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechizeitly zur
Kenntnis zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht.
Die mit den Betrishseinrichtungen,
sowelt diese Ober die Bau- und
Ausstaftungsbeschreibung  (Beilage
3)  hinausgehen, - verbundenen

Bestandnshmerin auf eigene _KOSten. v et




C16.5

C16.6

C16.7

c17.

Uredenje frgovina i pogona kao- i

‘prozorskim staklima na viastiti tro$ak.

ugradnje od strane Zakupnika moraju
se izvesti na taj nadin, da uvijek
odgovaraju standardu i karakteru TG;
isti zahtijevéju s obzirom na njihov
nadin 1 mjesto postavijanja izriGitu
suglasnost “Zakupodavca, odnosno
arhitekta ~ angaZiranog od strane
Zakupodavea, s---mmmr-mseesemeseenonaees

Zakupnik je duZan uz postivanje svih
protupozamih- i gradevinsko -
policijskih propisa prije puStanja u
pogon svog predmeta. zakupa
samostaino pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje’ |
obavljanje .  djelatnosti. Nadaljé,
Zakupnik je duZan samostalno
ispuniti zakonske odredbe i1 uvjete
javnih tijela na viastiti troSak koji su
propisani za njegovu djelatnost u
objektu zakupa, 1 to bez prava na
naknadu od strane Zakupodavea., -+---

Zakupnik se obvezuje da Ce u sluaju
ostedenja prozorskog stakia, a
posebice izloga, ‘vrata trgovine, itd., {-
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg koristi, ista neodloZivo
zamijeniti Jednakovrijednim

Ukoliko Zakupnik to  ne udini,
Zakupodavac ima pravo naloZitl
ostakljivanje na trosak Zakupnika. ----

Odrzavanje | odgovornost
ZQkupnlka: ...............................

55

C16.5

Cc168

G16.7

c17.

Anschlusskosten tragt die
Bestandnehmerin, ~----rmssmamemmnsas
Die Geschffs- und

Betriebseinrichtungen und Einbauten.
durch die Bestandnehmerin mlssen
so  ausgefuhrt werden, dass sie
Jeweils dem Standard und Charakter
des EKZ entsprechen; sie sind in
ihrer Art und im Hinblick auf ihren
Aufstellungsort an die ausdrtickliche

© Zustimmung der - Bestandgeberin

bzw. des  von ihr beauftragten
Architekten gebunden. «--~--eeseavwusen, -
Die Bestandnehmerin - hat unter
Wahrung  aller . - feuer-  bzw.
baupolizeilichen Vorschriften noch

vor Inbetriebnahme thres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige -

Betriebsanlagegenehmigungen und
die Belriebsgenehmigung for das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
weiterhin die for ‘ihre Tatigkeit im
Beslandobjekt
gesetzliche  Bestimmungen  und
behdrdliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
Ruckerstattungsanspruch gegenOber
der Bestandgeberin. . selbst - zu
erfallen. :
Die - Bestandnehmerin  verpflichtet
sich, dle am - Bestandobjekt
einkgebauten Scheiben, insbesondere
for Schaufenster, Geschaftstiren
etc., bei Beschidigung auf eigene
Kosten unverztiglich gleichwertig zu
ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin
dies unterlassen, so ist die
Bestandgeberin zur Verglasung auf
Kosten - - der - Bestandnehmerin
berechtigt, --------—--—=-—-ereerme e
Instandhaltung und Haftung durch

vorgeschriebenen

C17.1

C17.2

c17.3

Zakupnik je duZan vrsiti na viastiti
trodak  sve . popravke, popravke koji
sluze poljepSanju kao i radove na
popravcima u predmetu zakupa. Ovo
obuhvata i popravke i odrZavanje
dovodnih i odvodnih cijevi, ukoliko se
iste koriste za iskljutivu opskrbu
predmeta zakupa. Svi zakupnici
zajedno snose {troskove odrZavanja,
servisiranja i pogona, a diele se
sukladno kijugu podjele (B2.4.3). -~---
Zakupodavac je duZan izvriti radove
odrzavanja i radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukcije (tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukcijuy. ~---------

Zakupnik, snosi odgovornost prema
Zakupodavcu . za svu - Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
ad strane njega samog, ili od strane
radnika, kupaca, dobavijata i ¢lanova
obitelji ili tre¢ih osoba koji ¢e raditi za
Zakupnika lii za navedene osobe.
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupce, nije iskljugivo ogranitena na
predmet  zakupa, veé se, bez
ogranigenja, odnosi na uzrokovanje
osteéenja na svim sustavima i
povrSinama TC, ---—sssessmmsmarncrsensenen

c171

Ci7.2

Zakupnik snosi odgovornost prema | C17.3

Zakupodaveu za svu Stetu, koja
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Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle  Ausbesserungsarbeiten, der

Verschinerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im

Bestandobjekt auf ihre - Kosten
durchzufthren. Dies umfasst atich

. dle Reparatur' und Instandhaltung

von Ver- und Entsorgungsleitungen,
soweit sie der ausschlieBlichen
Versorgung des Bestandobjektes
dienen. Die .- Kosten ™ for
Instandhaltung, Wartung und Betrieb
laut diesem Vertrages sind von aflen
Bestandnehmern  gemeinsam  zu
tragen und werden nach ~dem

Auftellungsschitssel (B2.4.3)
aufgeteilt,

Die- Bestandgeberin ist verpfiichtet,
die Erhaltungs- und

Instandsetzungsarbeiten  bezfiglich

aller  Baukonstruktionselemente - (so

zB. AuBenwinde und Dachhaut)
durchzuflihren: —---s--—scessm oo
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentiber. fir alle
Schiden, die nach dem Zeitpunkt der
Obernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, durch
Angestellte, Kunden, Lieferanten und
Familienangehtrige, oder durch far
sie oder die vorgenannten Personen
tatig werdende. dritte Personen
entstechen. Die  Haftung - der
Bestandnehmerin, ausgenommen fiir
Kunden; ist ausdrcklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine
beschrankt, sondern gilt auch ohne
Rucksicht auf ein Verschulden des
Beschadigers flr alle: Anlagen und
Flachen des EKZ, --eermerernnrmmennccen
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentiber auch flir




C174

C17.5

c1s.
G181

C18.1.3

C18.14

C18.1.5

C18.1.6

C18.1.7

~ ugovornom totkom C24.7 odredeni

ako Zakupnik kasni s placanjem | C18.1.3
zakupnine i ostalih obveza plaéanja
ukljudujudi kauciju, usprkos opomeni
poslanoj preporutenim pismom i
odredivanju dodatnog  primjerencg
roka od 14 (Setrnaest) dana;--—---——
u slutaju ponovijenog = ka&njenja
Zakupnika, Zakupodavac  smije
ogranigiti svoje usluge; ---------------—--

ako Zakupnik poduzme radnje, | C18.1.4
odnosno ne poduzme proplsane
radnje, koje se odnose na vaine
obveze i prava u posiovanju TC, a
posebice postupke, za koje su

penali;
ako Zakupnik na 3tetan nadin koristi | C18.1.5
predmet zakupa; ~--------ss-eumemnemuiici
ako se obveze upravnih tijela iif j C18.1.6
ugovorno  osiguravajuée  obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprkos viSestrukim napomena, na
primjer skladistenje opasnih tvari ili; --

. ako Zakupnik samovoljno bez pisane | C18.1.7
suglasnosti_Zakupodavea _poduzme Zustimmung__det_ Bastandgeberin . oeencee]

C18.1.4

C18.1.2

nastane pri Isporuci i preuzimanju alle Schaden, die bei der Anlieferung
robe pomocu viastitih 1li treéih vozila, und Abholung der Waren durch
ukoliko ista premasuje normalno eigene oder dritte Fahrzeuge
troSenje. entstehen, sowelt diese Uber eine
normale Abnitzung hinausgehen, ----
Zakupodavac je duZan sve Stete i C17.4 Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
oitetenja koja- su. nhavedenl u alle in den Punkten C17.1, C17.2 und
totkama C17.4, C17.2 i C17.3 ovog C17.3 dieses Vertrages angefOhrten
Ugovora neodloZivo prijaviti Schidden und - Beschédigungen
Zakupodavou; u slutaju zakaSnjele unverz(glich  der Bestandgeberin
prifave Zakupnik odgovara za daljnju anzuzeigen; bel einer verspéteten
nastalu $tetu, - Anzeige haftet die Bestandnehmerin
fur den . dadurch . entstandenen
weiteren Schaden, ——————rereescrmenes
Zakupnik je duZan neodloZivo ukloniti | C17.5 Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
Stety za kdju je -odgovoran. U den Schaden, fir den sie einstehen
protivnom ¢e 3teta biti uklonjena na muss, unverzglich zu beseitigen,
trofak Zakupnika uz prethodnu ansonsten wird der Schaden nach
pisanu opomenu u roku kojeg je vorheriger  schriftiicher  Mahnung
odredio  Zakupodavac. U slutaju innerhalb einer von der
prijetnje neposredne opasnosti nije Bestandgeberin gesetzten Frist auf
potrebna ' pisana  opomena i Kosten der  Bestandnehmerin
odredivanje roka. —--sre-sseesmsnmen aane beseitigt. Bei Gefahr in Verzug
entfallt die schriftfiche Mahnung und
die Fristsetzung., «--e-s-eseemmesvvensencann
Prijevremeni raskid Ugovora:---—-- | C18. Vorzeitige Vertragsaufidsung:------
Zakupodavac moZe otkazati Ugovor | C18.1 Die Bestandgeberin ist berechtigt,
pismeno 1 to preporudenim pismom u das Bestandsverhaitnis = schriftlich
sliedeéim slugajevima ------ec-—-vcoueen durch_eingeschriebenen Brief wegen
nachstehenden Griinden zu
KANdigen, Wem -------------w=iadeumeman
ako je nad imovinom Zakupnika | C18.1.4  Gber ~ das Vermdgen der
pokrenut  stetajni  postupak i Bestandnehmerin ein Konkurs- und
likvidacijski postupak; ili su vjerovnici Liquidierungsverfahren ~ -eingeleitet
pokrenuli otvaranje takvog postupka; wurde, oder die Glaubiger die
: Einleitung eines solchen Verfahrens
veranfasst haben; --—--——-——eeecenmeen
ako je Zakupnik svoje poduzeée u|C18.1.2 die Bestandnehmerin ihr
cijelostt ili djelomigno prodao, zaloZio, Unternehmen génzlich oder teilweise
dao u podzakup lii ga djelomitno verauBert, verpachtét, in
prepustio treéima iff prava iz ovog Unterbestand gibt oder teilweise
Ugovora prenio trefima, =~s-esssessaces Dritten bloR Gberlasst oder Rechte
aus diesem Vertrag an Dritte abtritt, -
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Cc18.1.8

C18.1.9

mjere  koje zahljevaju  pisanu
suglasnost Zakupodavca, =«-=-iesemeen
ako,;akupnik uskrati revizoru kojeg je | C18.1.8
Zakupodavac - opunomodlo  za
kontrolu  obraduna zakuphine: po
prometu, uvid u potrebne isprave ili
Zakupodaveu iskaZe pogre$no stanje
prometa.

Raskid Ugovora prema odredbama | C18.1.9
C18.1.1 do C18.1.4 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenutaZnim
uginkom. . Prije raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
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die Bestandnehmerin. mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der Erfbliung  sonstiger
Zahlungsverpflichtungen

einschlieBlich der Kautionsbeibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschrichener = Mahnung  und
Setzung * einer Nachfrist von 14
Tagen in Rockstand gerat. ---s-sem--
Bel - wiederholtem Zahlungsverzug
der - Bestandnehmerin  kann die
Bestandgeberin ihre Dienstleistungen
beschranken; -----—:---s--=2--tesrmerennnn
Handlungen setzt bzw. gebotene
Handlungen unterlasst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Betrieb des EKZ  betreffen,
insbesondere jene Vorgénge, die im
Vertragspunkt  C24.7 . ponalisiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erhebiich
nachteiligen Gebrauch macht;. --
behordiiche oder versicherungsver-
tragliche Auffagen trotz mehrmaligen
Hinwels beztiglich des
Bestandobjektes nicht erfullt, z.B. die
Lagerung gefahriicher Stoffe oder;----
elgenmachtiy  ohne - schriftiiche

Handlungen  sefzt, die einer
schriftfichen Zustimmung bedUrfen; --
dem Priforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevoliméchtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen ausweist. --—~---------
Eine  Kundigung nach  den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.14
kann. ohne Einhaltung einer
Kandigungsfrist ~ mit.  sofortiger
Wirkung  erfolgen. Vor  einer |




Cc18.2

c18.21

c18.2.2

Cc18.2.3

se preporutenim pismom zatraZiti
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerencg
roka od 14 (Zetrnaest) dana, u
slutaju poviede. odredbe - C10.5
dadatnog primjerenog roka od 5 (pet)
dana. Opomena ima . snagu
lzvanrednog otkaza, kojl stupa na
snagu nakon proteka dodatnog
primjerenog Toka, ukoliko Zakupnik
ne postupi sukladno opomeni, izuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugagije -—-------—-——-ses= -

Zakupnik- moZe otkazati. predmetni
Ugovor - samo' jzvanrednim otkazom
uz pridrzavanje roka od 30 (trideset)
dana zbog niZe navedenih razloga:---

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne siuZbene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa il
ako te dozvole budu naknadno
povugene bez krivnje Zakupnika;-----

ako fe koriStenje predmeta zakupa
djelomiéno ili u cijelosti ograni¢eno,
odnosno - onemoguéeno  zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavca, ili je
poslovanje Zakupnika onemoguéeno,
a  Zakupodava¢ ne  ukloni
ogranidavajuéu i spretavajuél
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomenl od strane Zakupnika, --------

ako vise od 40% (slovima: Setrdeset
posto) ukupne povrdine u TC nije
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c18.2

Cc18.2.1

c18.2.2

Cc18.2.3

Kondigung nach den Bestimmungen

C18.14 bis- C18.1.8 ist. die
Herstellung des vertragsgeméfien
Zustandes unter Setzung einer
Nachfrist von- 14 - (vierzehn) Tagen,
bei Verletzung der Bestimmung
C10.5 einer Nachfrist von 5 (fnf)
Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung  einer "auBerordentlichen
Kundigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft tritt, insoweit die
Bestandnehmerin nicht gem4R der

‘Mahnung handelt, aufier die obigen

Bestimmungen haben- eine’ andere
Regelung vorgesehen.

Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden. . Vertrag nur - mit
aulerordentlicher Kuindigung - unter
Einhaltung einer Frist von 30 (dreiBig)
Tagen wegen den unten angeftihrten
Grinden kiindigen: ---
falls die Bestandgeberin samtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
bendtigte behdrdliche
Genehmigungen - nicht erhalten hat
oder diese spéter zurlickgezogen
werden, und dies nicht von .der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
weiters wenn die Benutzung des
Bestandgegenstandes aus
Umsténden in der Sphdre “der
Bestandgeberin  teilweise . oder
génziich eingeschrankt, bzw.
verhindert wird, oder die Betfeibung
durch die Bestandnehmerin
unmaglich wird, und  die
Bestandgeberin - trotz - vorheriger
schriftlicher Mahnung der
Bestandnehmerin die Beschrinkung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt. --—--
falls mehr als 40 % (in" Worten:
vierzig Prozent) der

C19.

G19.1

C19.2

" rashladni uredaji). -

" nepladanjem  obveza " - Zakupnika,

predano u zakup ili pusteno u pogon

od strane Zakupodavca u
vremenskom razdobliu duljem od 3
(trl) mjeseca. «srsmesvsonmnmmmmnmncinnen
Prestanak zakupa i povrat c19.
predmeta Zakupa: ------esmsecemenreen

Kod prestanka zakupnitkog odnosa, | C18.1
Zakupodavac moZe zahtfjevati da|
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu . opremu i instalacije. [l
dijelove istih, koji su' izvrSeni na
njegov tro3ak, uz naknadu uzimajuéi
u obzir tehnitku zastarjelost sustava,
odnosno Istro3enost, —-------sxssacresane
U sluaju da se ne postavi takav
zahtjev, Zakupnik je u svakom
sluéaju duZan na_zahtjev odstraniti
sve -one dijelove svoje poslovne
opreme, ¢lje je ukianjanje povezano s
znadajnim . troskovima - (na primjer

Zakupnik je duZzan u slugaju | C19.2
prestanka . zakupnitkog © “odnosa,
Zakupodaveu vratiti  prostorje 1
povrsine - koje prlpadafu predmetu
zakupa ispraZnjene i u &istom i
urednom stanju. Zakupodavac ima
pravo . samostaino provesti takvo
IspraZnjivanje | Cid¢enje na trodak
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne ugini
isto unatot zahtievu. Ukollko Je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan

Zakupniku Je zabranieho iznogenje
robe | sivari koje su njegovo
viasnistvo iz Predmeta zakupa
obzirom da Zakupodavac ima
zaloZno pravo ha ukupnostl stvari

60

Gesamtbestandfiache im" EKZ mehr
als . drel Monate' lang durch. die
Bestandgeberin nicht in  Bestand
gegeben oder nicht betrieben wird. -

Beendigung und Rickstellung: ----

Bei *'. Beendigung - des
Bestandverhélinisses =~ kann - die
Bestandgeberin verlangen, dass.die
Bestandnehmerin die auf ihre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und
Installationen oder Teile hiervon
gegen Zahiung einer. Entschadigung
unter Berticksichtigung der
technischen Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung Zurick l&sst: --s-e —
Fur den Fall, dass ein solches
Begehren . nicht gestellt wird, ist
jedenfalls die - Bestandnehmerin
verpfiichtet, Gber Autforderung ~all
Jene Teile ihrer Geschéftsausstattung
zu entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kihfanlagen). -
Die Bestandnehmerin Ist verpflichtet,

bei Beendigung des
Bestandverhaltnisses  die.  zum
Bestandobjekt gehdrigen

Raumiichkelten und Flachen gerdumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurGckzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigl auf Kosten der
Bestandnehmerin  eine . derartige
Raumung und Reinigung aus
elgenem vorzunehmen, wenn dies
von ~der Bestandnshmerin frotz
Aufforderung nicht erfolgt: Solite zum
Zeltpunkt- der Beendigung des
Bestandverhéltnisses die
Bestandgeberin . offene’ Forderungen
gegentber der Bestandnehmerin aus (-,

P




C19.3

Zakupnika u  Predmetu zakupa
sukladno odredbi totke C23.1 ovog
Ugovora.

U slutaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénosti
pokretanja ovisnog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukladno Totki C23.2,
pravo otvoriti Predmet zakupa,
ukloniti na rizik | tro3ak Zakupnika
svu pokretnu imovinu Zakupnika na
kojoj postoi  zaloZno  pravo
Zakupodavca na prikladno mjesto o
demu ¢e obavijestiti Zakupnika uz
napomenu da de sve stvarl
Zakupnika ostati na navedenom
mjestu sve do okondanja unov&enja
isth u okviru ovrhe na lebdetem
zalogu te poduzeti mjers, koje
Zakupniku onemoguéavaju ulazak u
Predmet zakupa. Zakupnik je iztigito
suglasan s navedenim postupkom i s
tinjenicom da Isti ne predstavia
smetanje posjeda. ------——---——esenee-o-

C19.3

diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt  ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamthelt dieser Fahrnisse im
Sinne des Punktes C23.1 hat, --—----
Bel Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin ihrer Ubergabever-
pflichtung nicht nachkommt, auRer
der Muglichkeit der Einleitung einer
Volistreckung auf Raumung geman
Punkt C23.2 auch das Recht, das
Bestandobjekt aufzuschliefen,
daraus alle Fahrnisse hinisichtlich
deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und
Kosten der Bestandnehmerin zu
entfernen und an elne angemessene
Stelle zu verlegen worliber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnls setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahmisse dort bis zur
Beendigung deren. Verwertung- im
Rahmen des Volistreckungs-
verfahrens auf Gesamtheit der
Fahrnisse bleiben, und Manahmen
zu freffen, die der Bestandnehmerin

C19.5

C19.6

C20.
C201

pladati dvostruku aktualnu mjesetnu
ZAKUPTINU,=~enemmms et

U slugaju isteka Ugovora svi se | C19.5

kljutevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu i to bez obzira
je li iste predao Zakupodavag ili ih je
pribavio sam Zakupnik. Ukoliko
Zakupnik ne preda sve Kkluceve,
Zakupodavac ima pravo na froSak
Zakupnika promijeniti brave, «=------=--

U slutaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bilo kojeg razloga,
Zakupnik nema pravo na zamjenski
lokal.

Ponovna izgradnja; -------smvasreancnen
Ukoliko TC, predmet zakupa ili
sustavi / zajednitka oprema u cijelosti
ili djelomigno stradaju ili su odtedeni
uslijed poZara ili izvanrednog slutaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada

C194

U slutaju da Zakupnlk ne isprazni
prostorije [ povriine predmeta zakupa
na ugovoreni naéin , Zakupnik je
duzan od trenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedeno u totki
B4, do. trenutka efektivne predaje
predmeta zakupa Zakupodaveu
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C194

das Betreten des Bestandobjektes

unmdglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangsweise ausdrlicklich

einverstanden sowie mit  der
Tatsache, dass -diese keine
Besitzstorung darstellt, -----seenecereens

Bel Unterlassung einer
vertragsgemafen Ubergabe der zum
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Fléchen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven

provoditi obnavijanja. Zakupodavac je
duzan dati ovakvu izjavu u roku od 4
{Cetir) mjeseca. U protivnom Ugovor
o zakupu ostaje na snazi, a
Zakupodavag je duZan obnoviti TC. --
Ukoliko ugovorno koristenje
ostetenog i uniStenog objekta
zakupa nije vise moguée, obveza
Zakupnika za pladanje zakupnine
miruje od prvog sfedeteg dana od
nastanka  Stete. u slugaju
djelomiénog uniStenja ili o3tetenja
prestaje obveza platanja zakupnine
razmjerno mijerl stvarnog poslavanja.
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C196

C20.
C20.1

Raumung, die doppelte aktuelle
Monatsmiete zu bezahlen. ------=-------
Samfliche  Schilisset zu  den
Bestandobjekten sind bel
Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar  ohne
Rucksicht darauf, ob sie von der
Bestandgeberin tbergeben oder von
der Bestandnehmerin selbst
angeschafft wurden. Stellt die
Bestandnehmerin nicht alle Schitissel
zurlick, so ist die Bestandgeberin
berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin den Austausch der
in Betracht kommenden Schitsser
vornehmen zu 1assen, «-==msmwrmmeeeeaenn
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhaltnisses aus einem
Grund welcher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatzlokat
2u.

Wiederaufbau:
Wenn das EKZ das Bestandobjekt
oder Anlagen !

Gemeinschaftseinrichtungen  durch
Feuer ~ oder einen  anderen
auflerordentlichen Zufall ganz oder

Zakupodavag izjavi. da_vise_nece | ... leliwelse_zerslort, oder.. hesChAdIgl e

werden, so wird der Bestandvertrag
erst  aufgehoben, wenn  die
Bestandgeberin erklart hat, dass sie
einen  Wiederaufbau nicht mehr
durchfthren wird. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erklarung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernfalls
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und
die  Bestandgeberin. hat die
Verpflichtung, das EKZ
wiederherzustellen. --s----—r— —
Soweit die vertragsgemifie Nutzung
des beschadigten oder zerstorten




(

€20.2

' C203

ca1.

- Potrazivanja Zakupnika u sluéajevima

Nakon izvrene obnove odredbe
vezane uz predaju | pladanje
zakupnine se analogno primjenjuju. —

Prekidi u poslovanju TC koje bnlje
skrivio Zakupodavac — nastali iz bilo
kojeg razloga - ne utjedu na obvezu
pladanja zakupnine, ukoliko se mogu
ukloniti unutar primjerenog roka. U
dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima pravo isprazniti TG
iz sigurnbsnih razioga te zatvoriti
pritaz zemfjisty TC.—--—---vermemmmnanaen

€20.1 | C20.2 postoje samo u okviru
C22.1, Zakupnlk moZe ostvariti ostala
prava, u - shaju kada Je
Zakupodavac odgovoran za prekid
poslovan]a, seeesevemeemscemmunmennnsnannasa

Prijenos pravat—r-w----es-eeccmcoiineen
Zakupnik nema~ pravo predmet
zakupa il dijelove istog dati u zakup
tretima uz nov&anu naknadu bez
izritite pisane suglasnosti
Zakupodavea, s--ssssiemmeemeaceanennnnen
Povreda ove tfotke Ugovora daje
Zakupodaveu pravo nha otkaz
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€20.2

€20.3

c21.

Bestandobjektes nicht mehr méglich
ist,  ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag. Bei
feilweiser Zerstbrung - oder
Beschéadigung entfallt die
Bestandzinszahiungspflicht - anteilig
nach Maflgabe des tats#chlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten _die
Bestimmungen betreffend Obergabe
und Zahlung des ' Bestandzinses

) siNNGEMER, ----rmemrmrmemmm oo

Von der Bestandgeberin nicht zu
vertretende Unterbrechungen des
Betriebes des EKZ - gleich aus
welchem Grunde - begintréchtigen
die Bestandzinszahlungspflicht nicht,
soweit sie Innerhalb angemessener
Frist. behoben werden kdnnen. Die
Bestandgeberin - ist. _berechtigt, das
EKZ aus Sicherheitsgranden nach
Absprache mit der Bestandnehmerin
zu- raumen und den Zugang ‘zum
Geldnde des EKZ absperren zu
lassen.
Anspriiche  der - Bestandnehmerin
stehen in den Failen von C20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von C22.1 zu.
Sonstige. Rechte  kann  die
Bestandnehmerin nur  geltend
machen,  wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung zu
vertreten hat.
Weitergabe von Rechten: -
Dle Bestandnehmerin Ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Teile hiervon gegen. Bezahlung an
Dritte ohne ausdrtckliche schriftfiche
Genehmigung der Bestandgeberin in
Bestand zu geben. ---eeerscoesaemiinen
Ein . VerstoB gegen  diesen

c22,

c22.1

c222

Ugovora sukladno totki C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnik ne moZe prenosili vise
prava i obveza nego 5to ih on sam
ima temeljem ovog Ugovora.---wwmm

U ‘slutaju dozvolienog podzakupa,
Zakupnik ostaje duzan . ispunjavati
0vaj Ugovor,---on mmremmmmmmcsasencnimcosens
Zakupodavac nema  pravo povisiti
zakupninu. . povodom = dozvoljenog
prijenosa prava,, —---

Osiguranja, odgovornost C22;

ZaKUPOUAVCA! swreerrmemarnrmsmmamnrmnnen

Pravo na. naknadu $tete Zakupnika | C22.1

prema Zakupodaveu sukladno ovom
Ugovort  ograniéeno Je na’ 20%
(dvadeset posto) mjesetne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru- mora platiti u mjesecu
nastanka $tete, te pripada Zakupniku
samo u slufaju namjere ili grube
nepaZnje Zakupodavea, «-ses-ss----n----

Zakupodavac ‘je dufan na tro$ak | C22.2

Zakupnika.  (troskovi  poslovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
TC protiv opasnosti od poZara u
odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smije -na frodak
Zakupnika oslgurati zgradu TC protiv
Stete od Izlijeva vode iz vodovoda,
loma stakia i $tete od nevremena. Za
opseg pokriéa vrijede dotigni opéi
uvjéti osiguranja. -«---ws-resmesraamacmeenes
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Vertragspunkt berechtigt die
Bestandgeberin zur Kundigung des
Vertrages gem#R C18.1.2. dieses
Vertrages. —--wer-rnrmmmsmmmmzemmmmsunnnnnn
Die Bestandnehmerin kann = nicht
mehr Rechte und Verpflichtungen
weltergeben, als sie selbst aus dem
Vertragsverhéltnis hat, «---veimenemacaen
Bei einer zulassigen
Unterbestandgabe bleibt die
Bestandnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erfillen, -----eew-—m--m-emeev
Die  Bestandgeberin st  nicht

berechtigl, aus  Anlass elner

zul4ssigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen, -
Versicherungen, Haftung der

Schadenersatzanspriiche der
Bestandnehmerin  gegenilber . der
Bestandgeberin nach dlesem Verirag
sind der Hdhe nach begrenzt auf
20% (zwanzig Prozent) des im Monat
des . Schadenereignisses  nach
diesem Vertrag zu zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder  der. groben
Fahrl4ssigkeit der Bestandgeberin
zu.
Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betriebskosten gem&R C3.4.5.3)
das Gebaude des EKZ  im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerrisiko zu versichern. Des
weiteren kann die Bestandgeberin
auf Kosten der Bestandnehmer das

Gebsude des EKZ --gegen -

Leitungswasserschéden, Glasbruch
und Sturmschéden versichern. Fur
den Umfang gelten die jewelligen
Allgemeinen




c22.3

C22.4

c23,
C23.1

Zakupodavac nije odgovoran za $tetu | C22.3
koja e nastala uslijed pozara, vode iz
vodovoda, krade li ostalih imisija na
pokretnoj imovini - koju Jje unio
Zakupnik (opremi, robi, itd), bez
obzira koje je vrste uzrok | koji je
opseg ovih djelovanja. «---------e--omeems

Zakupnik je duzan dostatno osigurati | C22.4
glavni ulaz objekta zakupa (prema
C.15) protiv loma stakla i svoju
pokretnu Imovinu' (ukljudujudi i svoje
investiclje lzvrSene u predmetu
zakupa) protiv. poZara i iziijeva vode
iz vodovoda (ukoliko je ugraden
sustav  prskalica) kao i od
odgovornosti  kod  osiguravajuéeg
drutva. Za opseg pokriéa vrijede
dotiéni opéi uvjeti osiguranja, ~------- -~

ZaloZno pravo, OVISNosti---s-eseanms c23.
Zakupnik oshiva za korist | C23.1
Zakupodavca, a radi osiguranja svih
novéanih frazbina  Zakupodavca
prema Zakupniku iz oveg Ugovora,
osobito zakupn;ne | sporednih

Versicherungsbedingungen. ~-=-----«-«-
Die Bestandgeberin haftet nicht fur
Schéden durch Brand,
Leitungswasser,  Diebstahl  oder
sonstige immissionen an den von
den Bestandnehmern eingebrachten
Fahrnissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichglltig welcher Art die
Ursache und welchen Umfanges
diese Einwirkungen sind, —------—«----
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
das Portal des Bestandobjektes
(geman C15) gegen Glasbruch und
hre Fahmisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getétigten
Investilionen) gegen Feuer wund
Leitungswasser (sowelt  Sprinkler-
anlagen' installiert sind) sowie
Haftpflicht bei einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend zu versichern.
For den Umfang gelten die jewelligen
Allgemeinen

Versicherungshedingungen. »«es=see--
Pfandrecht, Vollstreckbarkeit--.----«
Zur Besicherung der Forderungen
der Bestandgeberin gegentber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des  Bestandzinses und  der

C23.2

C23.3

trazbine u visini jednogodisnje
zakupnine ukfjugivdi i sporedne
trodkove, uvetano za PDV, t. na
fznos od 1.001.38500 kn (milijun
jednatisudatristoosamdesetpet kuna).

Zakupnik oviadéuje Zakupodavca da | C23.2
temeljem ovog Ugovera s potvrdom
ovrinostl iz totke C23.3. pokrene
protlv njega neposrednu i prisilnu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u sluaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbi, ne vrali Predmet
zakupa Zakupodaveu na nacin
predviden ovim Ugovorom, =-s---------

Ugovorne strane heopozivo | izritito | G23.3
oviaséuju_ Javnog__ bijeznika,_ ko,

tro8kova, neovisno o kauciji Iz totke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebdedi zalog") koje
se nalaze odnosno koje ¢e se u
danom trenutku nalaziti u predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba i
sl. Zakupnik neopozivo ovia$éuje
Zakupodavca da provede glavni upis
navedenog zaloZnog prava u Upisnik
sudskih i javnobiljeznitkih osiguranja
traZbina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima- koji vodi
Financijska agencija temeijem ovog
Ugovora a radi osiguranja novéane
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Nebenkosten, und unabhéngig von
der gem#B Punkt C9 zu leistenden
Kaution, begrandet die
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin  ein  erstrangiges
Ptandrecht an allen im- Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Vermdgensgegenstanden der
Bestandnehmerin, Insbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (,schwebendes Pfandrecht).
Die Bestandnehmerin erméchtigt die
Bestandgeberin unwiderruflich, allein
auf Grundlage dieses

solemnizira ovaj Ugovor da na
zahtjev Zakupodavca stavi na ovaj
Ugovor potvrdu ovrdnosti po isteku
otkaznog roka sukiadno totki C18.
ovog Ugovora, uz predotenje (a)
pisane opomene posiane Zakupniku i
(b) pisane specifikacije dospjelih i
nepladenih trazbina Zakupodavea
prema Zakupniku iz ovog Ugovora.
Zakupnik je izridito suglasan da
Zakupodavac u svojoj izjavi /
specifikaciji odredi iznos | dospijece
svoje frazbine te izjavijuje da
privaéa  ove  podatke  kao
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Bestandvertrags, der als
vollstreckbare Notariatsurkunde
abgeschlossen wird, das hiermit
begriindete schwebende Pfandrecht
.an Fahrnissen In der Hohe von 12-
Monate Bestandzins einschliefilich
Nebenkosten und MwSt., somit in
Hthe von HRK 1.001.385,00 im
Register der gerichtiichen und
notariellen  Sicherheiten, das bei
FINA gefuhrt wird, einzutragen. -------
Des weiteren  erm#chtigt die
Bestandnehmerin die
Bestandgeberin  auf  Grundlage
dieses Bestandvertrags mit
Vollstreckbarkeitsbestatigung. gemaf
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren  einleiten  zu
missen, die Zwangsvollstreckung auf
Raumung des  Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, fur den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhéltnisses im Sinne der
Bestimmungen dleses Vertrags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurdckstellt, -
Die Vertragsseiten  beauftragen
vnwiderruflich und, ausdricklichden

offentlichen Notar, der diesen Vertrag
beurkundet, - auf Antrag  der
Bestandgeberin die
Volistreckbarkeitsbestatigung  dieses
Vertrags  nach - Ablauf  der
Kondigungsfrist gemaf Punkt C18,
dieses Vertrags auszustellen, gegen
Voriage: (a) des
Kundigungsschreibens, das an die
Bestandnehmerin Obermitteit wurde
und {b) der schriftlichen Aufsteliung
der falligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegentiber der
Bestandnehmerin  aus.  diesem




C24.
Cc24.1

~ Predmeta zakupa Vil (i) neposrednu i

mjsrodavne i obvezujuée. Na temefju
ovog Ugovora s potvrdom ovisnosti
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i}
neposrednu . § prisiinu ovrhu protiv
Zakupnika radi predaje u posjed

prising ‘ovthu' u~ smislu - odredbi
Ovrsnog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa temeljem lebdedeg - zaloga
osnovanog sukiadno to&ki C23.1 iili
(i) neposrednu | prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
Imovini Zakupnika, sve radi naplate
svojin  dospjelih . i nepodmirenih
traZbina iz ovog Ugovora, -----s--sneee-e
Zakupnik nadalje izritito oviadtuje
Zakupodavca = na  lzvansudsku
prodaju pokretnih stvari Zakupnika na
kojem je Zakupodavac osnovao
zalozno  pravo putem  izravne
pogodbe (prodala iz slobodne ruke). -

Ostalo:
Zabrana prijebojg; ----=----emr-r—-n
Zakupnik nema pravo prijeboja svojih
eventualno postojeéih
protupotrazivanja sa potraZivanjima
Zakupodavca, koja proizlaze iz ili u
svezi s ovim Ugovorom ili njegovim
prestankom ili nastanu na temelju
propustenog  ispraZnjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora - definiranog
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G24.
C24.1

Ve}trag. Der Notar wird in der
Vollstreckbarkeitsbestatigung den
Betrag der falligen Forderung und

. den Datum der Falligkeit geman der

Aufstellung = der  Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdriickliche Zustimmung erteilt
und erkiart diese Angaben als
verbindlich zu akzeptieren. Auf
Grundlage dieses Vertrags  mit
Bestatigung dessen Volistreckbarkeit
Ist die Bestandgeberin erméchtigt (i)
unmitteibare Zwangsvolistreckung
gegen dle Bestandnehmerin auf
Rdaumung des  Bestandobjektes
und/oder [} unrittelbare
Zwangsvollstreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den
Fahrnissen der Bestandnehmerin im
Bestandobjekt und am gesamten

- beweglichen und  unbeweglichen

Vermogen . der. - Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer falligen
Forderungen  aus diesem Verirag
einzuleiten, — - e —
Die Bestandnehmerin ermachtigt die
Béstandgeberin des Welteren. zu
einer auflergerichtlichen Verwertung
der beweglichen: Sachen der
Bestandnehmerin,  an denen die
Bestandgeberin das Pfandrecht hat,
mittels Direktverkauf, ~-s--sweesumsnes -
Sonstiges: we-mwmnns
Aufrechnungsverbot:

Dle = Bestandnehmerin Ist nicht’

berechtigt, gegenliber einer
Forderung der Bestandgeberin aus.
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
Réumung nach Ablauf der gemé#R B4
festgelegten  Vertragsdauer  eine

C24.2

C24.3

totkom B4. Nadalje, Zakupnik nema
pravo koristiti pravo pridrzaja, osim
ako potraZivanja Zakupnika ne budu
pravomotno priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku | C24.2

pravo prenijeti prava i obveze iz ovog
Ugovora na treéu, pri demu se sva
prava | obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sliednike. Po
obavijesti - o takvom  prijenosu
Zakupodavac izlazi sa svim pravima i
obvezama iz ugovornog odnosa s
Zakupnikorn, =»---=-------imr—eemmsnceonane
Nadalje, Zakupodavac je “ovlasten
ustupiti, odnosno cedirati- prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajutoj
banci. Zakupnik- se .izrigito odiite
prigovora | pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava, «-—--m-—----—-

Parkima- mjesta TC stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadrZava pravo da
i -buduénosti donese drugatije
odredbe (poput ogranitenja parkirnog
vremena, izmjene moguénosti za ulaz
i izfaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od - strane
treéih, Itd.) kako bi osigurao
Koristenje parkiralista za automobile
sukladno takvim odredbama.
Naplatene naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodavcu, ukoliko isti u
tom slucaju snosi sporedne troskove
za parkiralidte. To ne uljete na
zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika

68

C24.3

Gegenforderung aufzurechhen oder
ein Zuriickbehaltungsrecht
auszuiben, ausgenommen wenn das
Gericht die Richtigkelt der Forderung
des Bestandnehmers rechiskraftio
festgestellt hat, -------—--
Die Bestandgeberin- st jederzeit
berechtigt ihre Rechte und Pffichten
aus diesem Vertrag: auf sin anderes
Unternehmen zu Obertragen,  wobel
sémiliche Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf ihren
Rechisnachfoiger tbergehen. Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge
gegeniiber der ~ Bestandnehmerin
scheldet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Verlragsverhéltnis aus. -~—----------vs==
Die Bestandgeberin ist. ‘weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die = Bestandnehmerin : verzichtet
ausdrtcklich auf Eanendungen oder
Rechtsmittel gegen einen soichen
Ubergang, ----------w-

- Die Kfz-Abstellplatze des EKZ stehen

den Kunden grundsaizlich kostenlos
zur Benutzung zur Verfigung. Dle
Bestandgeberin behalt sich jedoch
vor, zukinftig anderwdartige
Regelungen  zu )
Beschrankung der Parkzeit,
Vertnderungen der Zufahrts- und
Abfahrtsmtglichkeiten,  Einfohrung
von: Parkgeblhren, Bewirtschaftung
durch Dritte etc) um eine
bestimmungsgemafe Nutzung - der
Kiz-Absteliplatzanlage - sicherzustel-
len.  Vereinnahmte ParkgebOhren
stehen der Bestandgsberin zu, sofern
diese dann dle Nebenkosten fur die

e

treffen  (wie

A
f
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C24.4

SU ISKIUBEN, =mmrmnemmemeeemeosesaseiaaines
Ukoliko  gospodarsko- upravijanje
parkirnim povriinama bude potrebno
iz odredenih razloga, Zakupodavac
d¢e usuglasit sa Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢e uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupnika, ~--------——eveeneeme

Od trenutka predaje ponude za
sklapanje Ugovora o zakupu do
prestanka Ugovora o zakupu,
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od
tri kilometara od TC voditi istu ili
slitnu trgovinu kao onu koju vodi,
odnosno planira voditi u TC , i to
izravno ili neizravno. Odgovarajute
vrijedi i za sudjelovanje u takvim
poduzeéima ili sudjelovanje’ na bilo
koji nadin u njihovom poslovanju. Ova
odredba se ne primjenjuje na
postojece trgovine Zakupnika, f. one
koje posiuju na dan sklapanja ovog
Ugovora.

C244

Kfz-Absteliplatzaniage selbst tragt.
Der Bestandzins wird davon nicht
berhrt; sonstige Ansproche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen, ——-------------s--eermee
Solte eine Bewirtschaftung der
Parkflachen aus gegebenen Griinden
notwendig sein, so wird sich die
Bestandgeberin mit den
Bestandnehmern aber die
entsprechenden Parkzeiten,
Geblhren, etc. abstimmen und auf
wichtige Bedurfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen.-—-
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandveriragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandverirages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkreis von drei Kilometer um
das EKZ herum ein gleichartiges
oder shnliches Geschift, wie sie es
im EKZ unterhélt bzw. zu unterhalten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und
zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes  gilt  fir  die
Bételligung an solchen Unternehmen
oder lrgendwle geartete Mitwirkung
an ihrem Betriebe. Diese
Bestimmung findet keine Anwendung

C24.7

Cc24.8
C24.8.1

stoga je poletak izgradnje TC
odgodni uvjet za pravovaljanost ovog
Ugovora.

8to se tite prava Zakupnika njihovo | C24.7

je isticanje prema Zakupodavcu ovim
Ugovorom iskljuteno, i isto tako
Zakupnik se odrite isticanja prava
prema Viasniku. Zakupnik ima pravo
pojedina prava koja mu pripadaju
temeliem ovog  Ugovora, u
pojedinadnim sludajevima ostvarivati
putem svog Viasnika kao i prepustiti
ispunjenje njegovih obveza svome
Viasni

Kuéni red i penali: «cesesmeeveeeesanene | ©24.8
Zakupodavac mo?e kutni red | C24.8.1

modificirati sukladno potrebama. ------
Kutnim se redom posebice ureduju; -
radna vremena i vremena nakon
zalvaranja  trgovina,  zajednitko
zalvaranje; Isporuka robs,
pohranjivanje  prazne  ambalaZe,
odvoz smeca, uredenje parkiraliSta, -

hangt vom  Baubeginn  des
Bestandobjektes ab und ist sohin
aufschiebende Bedingung fr die
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages.
Hinsichtlich Ansprliche der
Bestandnehmerin, deren
Geltendmachung  gegenitber.  der
Bestandgeberin nach diesem Verirag
ausgeschiossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung  gegentiber  der
Eigentlmerin, -~
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund
des Vertrages zustehen, im Einzelfall
durch die Eigentimergesellschaft
austiben zu lassen, ebenso von fhr
zu erfullende Verpflichtungen durch
die Eigentimergeselischaft erftilen
zu lassen.
Hausordnung und Ponale; --essseveeee
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren. -----w-u-eeue
Insbesondere sind in der
Hausordnung zu regeln: «--=--——semewren
Offenhaltungszeiten . und
Nachschlichtzelten, gemeinsame
Sperre;

C24.5

G246

Zakupnik  je suglasan, da
Zakupodavac koristi podatke, kofi se
tisu Ugovora, u cokviru elektronitkog
upravijanja. Zakupodavac s0
cbvezuje  pridrZavanja  odredbi
vezanth uz zadtitu podataka. ------we--

Vazenje ovog Ugovora ovist ©

C24.5

potetku gradnje Predmeta zakupa i | C24.6
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in Bezug auf bestehende Geschifte
der Bestandnehmerin, bzw. jene die
zum. Zeitpunkt des . Abschiusses
dieses Vertrags im Betrieb sind, -
Die Bestandnehmerin ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin  Daten, die das
Vertragsverhéltnis  betreffen, im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die
Bestandgeberin  verpfiichtet  sich,
datenschutzrechtiiche Bestimmungen
einzubalten, - senmseomrnoenaee
Die Wirksamkeit dieses Verlrages

C2482

zadravanje u prostorljama za
radnike;
izlozi i vanjsko uredenje trgoving; ~~---
odredbe o vremenima inventura fzvan
radnog vremena duéana, u dogovoru
§a ZaKupniKomps-ss-msemsmrmcocaeacnecene

Za svaki slutaj krienja ovog Ugovora | C24.8.2

ili kuénog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, i organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik
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Warenanlieferung, Leerguflagerung,
Mallabfuhr, Parkplatzordnung, ----—-
Aufenthalt in den Personalraumen; ---
Schaufenster und AuRengestaitung
der Shops; —----reeemrenaamrmeee - o
Regelung der Inventurzeiten
auferhalb  der  Geschéftsoffen-
haltezeiten, in Absprache mit der
Bestandnehmerin =-eewe-neomcmremsenncaee
FOr jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung
(sei es durch die Bestandnehmerin
selbst, oder Organe der
Bestandnehmerin bzw.

A
~




C24.8.3

C24.84

je. duzan. - platiti - Zakupodaveu
ugovornu kaznu {penale), koja ne
podlije2e ociieni suda, neovisno o
daljnjern pravu na naknadu Stete., -

Ugovorna kazna iznosl kod povrede
bitnih “odredbi odnosno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,00 kn (slovima:
petnaest tisua kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovorno stanje nije uklonjeno u
roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visinl od 1.500,00
kn (slovima: fisuéu petsto kuna) po
zapodetom danu. eresrewarnnmmameeecsuean
U sluéaju  ovih povreda radi se
posebice o sliededem: -----w-merrimenen
koridtenje povrSina, . koja, ne stoje
Zakupniku na iskljuéivd raspolaganje,
u svrhu viastite prodaje i promocije; —-
povreda obveza poslovanja i drzanja
otvorenim sukladno totki C7.4; -
povrede odredbi svrhe zakupa; ~------
povreda = preuzimanja, odnosno
odredbi o zavrSetku | ofvaranjy;
posebno nepravovremeni zavrSetak
objekta zakupa ---—--—sssmeesersmnennonnn
nedozvoljene ugradhje i
preuredivanja; -------esuesseusnineanceen
jednakovrijedne  vaZne  povrede
Ugovora.

U sludaju povrede ostallh odredbi,
odnosno obveza, penali jznose
600,00 kn (slovima: pet stotina kuna)
po zapotetom danu. «r--erre-mnnmmeeuee

7

C24.8.3

C24.84

Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handlung ist die
Bestandnehmerin unbeschadet eines
weitergehenden
Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung einer
nicht dem richterlichen
MaRigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe (Pénale) verpflichtet. -
Diese betragt bel VerstdBen. gegen
wesenfliche Bestimmungen  bzw.
Verpflichtungen HRK 16.000,00 (in
Worten: Kuna funfzehntausend) fir
die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige ~ Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, fallt eine
weitere Vertragsstrafe In Hohe von
HRK 1.500,00 (in Worten:: Kuna
eintausendfanthundert) pro begonnen
Tag an.
Bei diesen Versttlen handelt es sich
insbesondere um folgende: --«nwe-suuen
Benutzung nicht ausschlieRlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfogung stehenden Flachen zu
eigenen Verkaufs- oder
Présentationszwecken; -
Verletzung  der  Betriebs- und
Offenhaltepfiicht gem. C7.1.; -

Verstofle gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes;-------=-esmvomnrennonez
Verstohe gegen Ubernahme bzw.
Fertigsteliung- und
Erdffnungsbestimmungen,

insbesondere  nicht  rechtzeitige
Fertigstellung des Bastandobjekles;--
Unzul4ssige Ein- oder Umbauten; ----
gleichwertige wesentliche
Vertragsverletzungen.--—------; ------

Die Ponale betragt bel VerstdRen =
gegen andere Bestimmungen bzw. ‘
Verpflichtungen HRK 500,00 (in
Worten: Kuna finfhundert) pro

C24.8.5

C25.

c26.
C26.1

C26.2

U sludaju ovih povreda radi se
posebno o sfiedefem: -------m----om-eee
koristenje povrsina, koje ne stoje na
iskljusivo raspolaganje Zakupniky, u
svrhu skladiStenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila; —-----=----
povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po promets; -----«-=svs=-=
povreda ostalih obveza iz ku¢nog
reda, ukoliko se Istovremeno ne radi
[ povredl bitnih ugovornih obveza,
koje su nadeino uredene Totkom
C24.8.3: iii - C24.84, a poseblce
obveze koje su navedene u Tolki
C11.4, odnosno C11.5. —----—s-ru -

Zakasnjenja u platanju s cbzirom na | C24.8.5
ove penale smatraju se jednakima
kadnjenju u platanju - u sludaju
naknada, '
Troskovl I pristojhie;—-----cee-sesruase | G28,
Troskove | pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukijucivai solemnizaciju po
javnom biljeZniku) snosi Zakupnik,-—-
Troskove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama za
sebe.

Zavrsne odredbe: - ---- | C26,
Ukolike nlje drugatije ugovoreno, | C26.1
primjenjuju se odgovaraju¢i zakonski :
propisi.
Ukoliko pojedinaéne odredbe ovog [ C26.2
Ugovora postanu u  cijelosti . {li
djelomitno nevaljane, nistave il
sporne, to ne utjede na valjanost
preostalih  odredaba. . Nevaljana
odredba ima se zamijeniti drugom
valjanom odredbom koja ¢e po smislu
i sédriaju odgovarati nevaZeto]
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begonnen Tag. -------------—-z=-suwername
Bei diesen Verstdfien handelt es sich
insbesondere um folgende: —----~------
Benutzung nicht - ausschlieflich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfilgung stehenden Flichen zu
Lagerzwecken, flr - Ladevorgdnge
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;
Verletzung der Informationspflichten
im  Zusammenhang - mit dem
Umsatzbestandzins; ----—--—------u -
Verletzung sonstiger Pflichten aus
der Hausordnung, soweit es sich
nicht gleichzeitig um die Verletzung
wesentiicher vertraglicher - Pflichten
handelt, - die grundsatzlich unter
C24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
insbesondere die in C11.4 bzw.
C11.5 angsfthrten Verpflichtungen. --
ZahlungsverzGge in Zusammenhang
mit diesem P6nale sind gleich wie
Zahlungsverziige beim Entgelt zu
behandelnt, ———--—seesee e -
Kosten und Gebllhren:--- -~
Etwalge mit  diesem - Vertrag
verbundenen - Notarkosten  sowie
Stempel- und Rechisgeschéftsge-
bthren fragt die Bestandnehmerin. ~--
Die” Kosten  rechtsfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt jede
Teil fr sich selbst----—-wuuine
Schlussbestimmungen:
Sowelt nichts anderes vereinbait,
gelten die gesetziichen Vorschriften. -

Soliten einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder teillweise
unwirksam, nichtig oder anfechtbar
séin, so wird die Gultigkeit selner
tibrigen Bestimmungen hievon nicht
berbhrt, Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere




-

"

odredbi to je blize mogude, —----------- dem Sinn  und Zweck der
weggefallenen  Bestimmung  am
ehesten entspricht. -----------—--eeeeen
C26.3 Dodatni dogovori uz ovaj Ugovor ne | C26.3 Nebenabsprachen wurden  keine
postoje. lzmjene ili dopune ovog getroffen. Anderungen oder
Ugovora zahtijevaju pisani oblik Erganzungen  dieses  Verlrages
javnobilieznitke isprave kako bi blle bedtrfen zu ihrer Wirksamkeit der POTPISNI LIST UNTERSCHRIFTSBLATT
valjane. Form einer Notariatsurkunde. «—---v-m
Cc264 Ugovarni partneri ugovaraju da svi | C26.4 Die Parteilen vereinbaren  fur
sporovi kojl nastanu iz ifi u svezi s sémtliche Streitigkeiten aus und im
ovim Ugovorom odnosno sporovi u Zusammenhang mit diesem Vertrag
svezi s valjanodtu ovog Ugovora das sachlich zustandige Gericht in
podljezu  iskljutivo]  nadleZnosti Zagreb.
slvamo nadleZnog suda u Zagrebu. -~ Zagreb, ZL/ 77 / 20/7% Zagreb, 2 Z//// / 20/
¢ C26.5 Ovaj je Ugovor skioplien u Sest [ C26.5 Dieser Vertrag wird in sechs / ! [
izvorna primjerka, od kojih Zakupnik Originalen errichtet. Die . i
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac Bestandgeberin  erhalt drei, die - O - ﬁ /
ti, jedan primjerak jeza javnog Bestandnehmerin ein Original und je ‘%;/—/ / /W/ 7%//“ / /W/ M
biljeznika kojll Ce:: solemnizirati ovaj ein Onglnal' ist far den offentlichen Manta d.o.o. | Manta d.o'o. /.’
Ugovor dok je jedan za provedbu Notar, der diesen Vertrag beurkundet — {
glavnog upisa zaloZnog prava kod und for das Pfandregister bei FINA. - M /-\NT A d.0.0 /l MANTA d.o.o
FINE. ‘ i
C26.6 Ugovori su saéinjeni na hrvatskom 1| C26.6 Die Vertréige werden in kroatischer
njematkom jeziku, pri ¢emu se od und deutscher Sprache errichtet, 2
strane javnog bilieZnika solemnizira wobei die kroatische Fassung C[—‘ N
samo hrvatska verzija. U slugaju notariell beurkundet wird, Im Streitfall '
spora iff kod probema s tumagenjem, oder im Falle von
mjerodavna je hrvatska verzija. -------- Auslegungsproblemen ist die 1 \
( kroatische Sprache mafigebend. —---- |
c27. Prilozi ... [ C27. Bellag i
Sliededi prilozi &ine sastavni dio ovog Die folgenden Beilagen bilden e!nen Walf S_P orid.d. Wulf Sportd.d.,
Ugovora: integrierenden Vertragsbestandteil: -- . - o
Prilog 1:  Kuéni red ~---m------esoeereeeneeceeneo - Bellage 10 Hausordnung anann 1N
Prilog 2:  A. PoloZajni plan «-e=-----~=--- -..- | Beilage 2. A:lageplan, --------
B Plan Predmeta zakupa ---- B: Bestandobjekiplan - emeomanne
Prilog 3:  A. Gradevinski opis i opis opreme ~- | Bsilage 3: A: Bau- und Ausstattungsbeschrei
B: Prirugnik za zakupnike ~-- bung :
B:Mieterhandbuch «-----ssassasmeaucecensn
3 74 ‘()




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB

Savska 56
OTPRAVAK

Posl. broj: OV-13470/2013
POTVRDA
{SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su-

1. DAVORIN PROFETA, SV. KRIZ ZzACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61.,
punomeénik direktora -Drudtva MANTA d.o.o0., sa sjediStem u 2Zagrebu,
Jankomir 33., upisano u registar Trgovalkog suda u Zagrcbu s MBS
080572835; OIB 44426143196, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a
ovla¥tenje za zastupanje temeljem Punomodi ovjerene u uredu javnog
bilje¥nika Marijana Jurida iz 2agreba, Savska 56. pod posl.br. OV-
185272013 od 14. ({(&etrnaestog) veljade 2013, (dvije tisude trinaeste)
godine, u daljnjem tekstu Zakupodavac -—--———--—o—-— o

2. KRUNQSLAV DOMINIKOVIC, roden 05.08,1975. {petog kolovoza
tisuéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 'H,
punomoénik Druftva MANTA d.0.0., sa sjedis$tem u Zagrebu, Jankomir 33.,
upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS 080572835; OIB
44426143196, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 104083755/10 izdanu od PU Zagrebadka, a ovladtenje za zastupanije
temeljem Punomodéi ovjerene u uredu javnog biljeZnika Marijana Jurida
iz Zagreba pod posl. brojem OV-1852/2013 dana 14. (Zetrnaestog) veljae
{dvije tisudée trinaeste) godine, u daljnjem tekstu Zakupodavac =~—=----

3. DRAZEN - VLAHOVSKI, roden 18,10.1963., (osamnaestog listopada
tisuéudevetsto¥ezdesettrede) godine, ZAGREB, VLADIMIRA FILAKOVCA 7,
&lan uprave - direktor WULF SPORT d.d., sa sjediltem Donji Stupnik,
pod bregom 6., upisano u registar fTrgovadkog suda u Zagrebu s MBS
080201079; OIB 63479294954, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
ogobnu iskaznicu br. 101439983 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovla¥tenje za
zastupanje uvidom u sudski registar trgovadkih druftava u RII na
danadnji dan, Zakupnik--——= s e

podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu,-----

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na
tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku, ----——--——mmmm

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom
obliku, odgovara propisima o javnobilje¥ni&kim ispravama, a po svom
sadrfaju propisima o sadr¥faju javnobiljeZni&kog akta,-----——--remo—oaae

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proditao, te ih upozorio
da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrZnog javnobiljeZnidkog akta.

OTPRAVAK
Posl. broj: 0v-13470/2013
-2 - .

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za
njih proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji.----ce-wcemccmen-
Javnobilje¥ni&ka pristojba po tar, br. 7 2JB u iznosu od 340,00 kn
naplaéena je i poni¥tena na primjerku koji ostaje za arhiv, —~e-—eeww-
Javnobilje¥ni¥ka nagrada na temelju #1.12. a u svezi &l. 16. st.1. JJIBT
zaradunata u iznosu od 1.675,00 kn + PDV 25% (418,75 kn), a troSak 0,00

kn + PDV 25% (0,00 kn). — e

U 2agrebu,. 27.11,2013. (dvadesetigsedmog studenog dvijetisudetrinaeste)
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1.2

2.2,

ANNEX No.2 to the LEASE

AGREEMENT

Contracting parties:
Manta d.o.o., personal identification number
(O1B): 44426143196, Jankomir 33, Zagreb,
Croatia;

Hereinafter: ,the Lessor";

Wulf Sport d.d., personal identification number
(OIB): 63479294954, Donji Stupnik (Opcina
Stupnik), Pod bregom 6, Croatia;---w-r--—m-m-mm- -~

Hereinafter: ,the Lessee";

Preamble:

The Contracting parties mutually determine
that they have entered into a Lease Agreement
for business premises in the Shopping centre
City Center one, Slavonska avenija 11 D, Za-
greb (hereinafter: “SC") on November 22, 2013,
solemnized on November 27, 2013 by the no-
tary public Marijan Juri¢ from Zagreb under the
Number OV-13470/2013 and on November 22,
2013 into an Annex No. 1 to the Lease Agree-
ment, solemnized on November 27, 2013 by
the notary public Marijan Juri¢ from Zagreb un-
der the Number OV-13469/2013 (hereinafter
jointly: “Lease Agreement”). The Lease Agree-
ment refers to the business premises marked
with B021 with the surface of 230,70 m2.------—

The Contracting parties mutually determine that
this annex is entered into for the purpose of
amending specific provisions of the Lease
Agreement during the times in which anti epi-
demic measures to prevent the spreading of

1.1

1.2
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ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Manta d.o.o., OIB: 44426143196,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska; —--mm-m

u nastavku: ,Zakupodavac";-----c-emmm- —

Wuif Sport d.d., (OIB): 63479294954,
Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik";------meermeeeee

Preambula:
Ugovorne strane su dana 22. (dvadeset i
drugog) studenog 2013. (dvije tisuce i

trinaeste) godine sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u trgovatkom
centru City Center one, Slavonska
avenija 11 D, Zagreb {(u nastavku: ,TC*),
dana 27. (dvadeset i
sedmog) studenog 2013. (dvije tisuce i

solemniziran

trinaeste) godine od javnog biljeZznika
Marijana Juriéa iz Zagreba pod brojem
OV -13470/2013 i dana 22. (dvadeset |
drugog) studenog 2013. (dvije tisuce i
trinaeste) godine Aneks br. 1 Ugovora o
zakupu, solemniziran dana 27. (dvadeset
i sedmog) studenog 2013. (dvije tisuée i
trinaeste) godine od javnog biljeznika
Marijan Juri¢a iz Zagreba‘ pod brojem OV-
13469/2013 (u nastavku zajedno:
.Ugovor o zakupu"). Ugovor o zakupu se
ocdnosi na poslovni prostor oznake B021
povrsine 230,70 m2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, i to u
vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na
snazi protuepidemijske mjere sa svrhom

&a
£ )




transfer of the COVID-19 disease are in force
in the Republic of Croatia, one of which is the
Decision of the Civil Protection Authority of the
Republic of Croatia on the Measures of Limiting
Social Gatherings, Work in Retail, Providing
Service Activities and Organizing Sports- and
Cultural Events, dated with March 19, 2020,
which decision entered into force on the said
date. Based on the said decision, the Lessee
has closed its shop in the SC on March 19,
2020. Furthermore, the Contracting parties mu-
tually determine that they are entering into this
annex with the goal of ensuring the business
continuity of the Lessee's shop in the SC after
the expiry of the period in which any anti epi-
demic measures due to which the Lessee will
not be able to conduct business in its Leased
Premises will be in force, as well as the busi-
ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned
by the Lessor during and after the said period.-

Amendment of the Lease Agreement-----=----
The Contracting parties mutually determine that
the Lessee shall, irrelevant of the provisions of
the Lease Agreement:
(i) in the period from March 19, 2020 until
March 31, 2020, not be obliged to pay to the
Lessor the minimum rent and the proportionat
rent for the mall from the Lease Agreement,
whereas it is obliged to settle all its other
obligations towards the Lessor from and in
connection with the Lease Agreement in the
said period;

3.1

sprie¢avanja prijenosa bolesti COVID-19,
ajedna od kojih je i Odluka Stozera civilne
zastite Republike Hrvatske o mjerama
okupljanja,

usluznih

ogranicavanja  druStvenih
obustavi rada u
djelatnosti - i

kulturnih. dogadanja od dana 19.

frgovini,
odrzavanja sportskih i

(devetnaestog) ozujka 2020. (dvije tisuce
i dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odiuke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) ozZujka 2020. (dvije
tisu¢e i dvadesete) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u
kojem ¢e na snazi biti bilo koje
protuepidemijske mjere .uslijed kojih
Zakupnik ne¢e modi poslovati u Predmetu
zakupa i = Kontinuiteta
Zakupodavca, odnosno TC-a u viasniStvu
Zakupodavca tijekom i po isteku
navedenog razdoblja.

frgovine

poslovanja

Izmjene Ugovora o zakupu ---:-e-menmucmem
Ugovorne strane 'suglasno utvrduju da
Zakupnik, odredbama
Ugovora o zakupu:
(i) 'u razdobliju od 19. (devetnaestog)
ozujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
ozujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
duzan platiti

neovisno o0

godine, nece  biti
Zakupodaveu minimalnu - zakupninu i
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
o zakupu, pri ¢emu je duZan u
navedenom razdoblju plaéati sve ostale
obveze prema Zakupodavcu iz i U svezi

sa Ugovorom o zakupu;




(i) in the period from April.1,. 2020 until the day
preceding the day on which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities; however until December 31, 2020
at the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent, proportional rent for the mall
and 50% (fifty percent) of the advertising
subsidy from the Lease Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement:-------

(fii). in the period from the day on which the
Lessee shall be able to open its shop in the SC
pursuant to the respective decision of the
competent authorities until the expiry of the
month following the month in which the Lessee
shall be able to open its shop in the SC - in
case the Lessee shall be able to open its shop
by, and including, the 5. {fifth) day in the month,
i.e. until the expiry of the 2. (second) month
following the month in which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities - in case the Lessee shall be able to
open its shop after the 5. (fifth) day in the
month, however until December 31, 2020 at
the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent and the proportional rent for
the mall from the Lease ‘Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement,
whereas the Contracting parties mutually
determine that, with regards to turnover rent,
the Lessee shall pay the same to the Lessor
monthly in Croatian Kuna for the - Leased
Premises in the amount of 9 % (in Words: nine
per cent) of the monthly net turnover, whereas

(iiy u razdoblju od 1. {prvog) trévnja 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine do dana
koji prethodi danu na koji ¢e Zakupnik
mo¢i otvoriti - svoju trgovinu u TC-u
sukladno odgovarajucoj odluci nadleznih
tijela, no 'najk’asnije do 31. (trideset i
prvog) - prosinca '2020. (dvije tisuée i

dvadesete) godine, nece biti duzan platiti

Zakupodavcu - minimalnu  zakupninu;
razmjernu zakupninu za mall te 50%
(pedeset pos.to)‘ doprinosa troskovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri ¢emu je
duzan u navedenom razdoblju placéati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom 0 zakupu;-——----«em-m—

(i) u razdoblju od dana na koji ce
Zakupnik mo¢i otvoriti- svoju_ trgovinu u
TC-u sukladno . odgovaraju¢oj odluci
nadleznih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem ée
Zakupnik mo¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u slugaju da ée moéi otvoriti svoju
trgovinu do, i ukljudujuéi, 5. (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do isteka 2.
(drugog) mjeseca hakon mjeseca u kojem
¢e Zakupnik modi otvoriti Svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovaraju¢oj odluci
nadleznih tijela - U slugaju da ée moci
otvoriti svoju trgovinu'nékon 5. (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset i prvog) prosinca 2020.
(dvije tisuée i d\)adesete) godine, nece biti
duzan ‘platiti Zakupodavcu ~minimalnu
zakupninu i razmjernu zakupninu za mall
iz ‘Ugovora o zakupyu; u navedenom
razdoblju je Zakupnik duzan placati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri temu
Ugovorne strane suglasno utvrduju, a u
odnosu na zakupninu po prometu, da ¢e
Zakupnik : pla¢ati - Zakupodaveu - istu
mjesecno.u kinama za Predmet zakupa

i
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the Lessee is obliged to provide the Lessor
with data on the realized monthly net turnover |
by the 5. (fifth) day of the following month at the
latest; based on the provided data the Lessor

shall charge the turndver rent to the Lessee
who shall pay the same within 7 (seven) days
as Of the date of issuance of the invpice; et

(iv) in the period from the expiry of the period
from the preceding sub_-point (iii) of this-point |

.until December 31, 2020 at' the latest, be
obliged to settle all itsvo_bliga‘tions towards the

‘Lessor from and in connection with the Lease
Agreement, ‘Whereas the Contracting parties

Enutually determine -that, with 'regards to

' turndver rent, the Lessee shall pay the s'ame to’

the Lessor as defined in the preceding sub-

point (iii) of this point, whereas the same shall '

bepaid if, during the month, it is higher than

“the minimum rent for that month; and-—-—--—--

' (v) in the period from January 1, 2021, be’

ob‘liged to settle all its obligations towards the

~Lessor fromand in connection with the Lease’ -

- Agreement.

The Contracting parties mutually determine that
the lease established between the same based

on the Lease Agreement is prolonged for the
period which is twice as long as the perioc_{ from-
" March 19, 2020 until the day on which' the-

Lessee shall be obliged to commence with the

payment of the minimum rent pursuant to point |

3.1 of this annex again.

3.2

' Zakupodavcu - sve

. zaKupu.

uiznosuod 9 % (slovima: devet posto) od
mjesecnog neto prometa, pri Cemu je
Zakupnik duzan dostavljati Zakupodavcu

‘- podatke. 0. ostvarenom mjeseénom neto

prometu: najkasnije do 5. (petog) dana u
iduéem mjesecu, na osnovi dostavijenih
podataka Zakupodavac . ée zaratunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je

- plativa u roku od 7 (sedam) dana od

datuma izdavanja 1o 1]y I- Y — s

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodnoj pod-tocki (iii) ove tocke, a
najkasnije do 31. (trideset: i prvog)

" prosinca 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)

duzan  placati

prema

godine, - ce. - bii
Zakupodavcu - = sve oObveze
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, . pri . Cemu Ugovorné strane
suglasno - utvrduju,- a u odnosu - na

- zakupninu po prometu, da ¢e Zakupnik
- placati Zakupodavcu _istu  kako je

odredeno u prethodnoj pod-togki (iii) ove |.
totke, pri demu ée se ista pladati ako je
ista tijlekom mjeseca visa od minimalne |

" zakupnine za taj mjesec; i-—---— e

(v) u razdoblju od dana 1. (prvog) sijeénja
2021. (dvije . tisuée dvadeset i prve)
godine, ~ ée  biti  duZan placati
obveze - prema
Zakupod_a\(cu iz i.u svezisa Ugovorbm o

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se

" odnos zakupa zasnovan izmedu istih

Ugovorom:- o zakupu produiuje “za

* razdoblie koje je dvostruko duze od

razdoblja -od 19. (devetnaestog) ozujka
2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine do
dana nakoji ée Zakupnik biti duzan opet
poceti placati minimalnu ~ zakupninu

i
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3.3

34

3.5

The Contracting parties mutually determine
that this annex is entered into under a
suspensive condition, i.e. under the condition
that the Lessee, within 7 (seven) days as of
entering into this annex at the latest, settles all
its obligations from and in connection with the
Lease Agreement due at that moment to the

Lessor.

The Contracting parties mutually determine
further that all amendments agreed upon in this
annex are conditional on the regular fuifilment
of all payment obligations of the Lessee based
on the Lease Agreement, as amended by this
annex. The Lessee hereby explicitly
acknowledges and consents to the fact that the
Lessor may, in case the Lessee is late with

-fulfilment of its payment obligations deriving
from the lease on the basis of the Lease
Agreement and this annex, unilaterally
terminate the application of the provisions of
this annex in a way that it will charge the
Lessee with all .amounts pursuant to the
provisions of the Lease Agreement, not taking
into consideration the amendments agreed
upon in this annex. The Lessee also consents
to the fact that the Lessor may, in such a case,

charge the Lessee with the difference between

- the amounts agreed upon in . the Lease

Agreement and amounts charged to the
Lessee until that rhoment in line with this
annex, as well as the ihterests on specific
monthly amounts.

The Contracting parties mutually determine that
the Lessee is obliged, irrelevant of the
provisions of this annex, in case it receives, at
any point in time, through any kind of support,
measure or help by the insurance company or
any competent authority, and for the period
from March 19, 2020 until the day on which the

3.3

3.4

3.5

sukladno tocki 3.1 ovog aneksa. ~—-——- —

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj -aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
Zakupnik, najkasnije 7 (sedam)-dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o

zakupu.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju
da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane: urednim
ispunjavanjem svih obveza platanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izrigito prima na znanje i
suglasan je - da ukoliko dode u
zaka$njenje s ispunjavanjem obveza
pladanja koje proizlaze iz odnosa zakupa
temeljem Ugovora o ‘zakupu i ovog
aneksa, Zakupodavac moZe jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
nacin da ¢ée Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi' pritom izmjene
ugovorene  ovim aneksom u obzir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom sluaju, moze
zaragunati  Zakupniku Trazliku ‘izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te
iznosa do tad isfakturiranih

ugovorenih- ovim aneksom, te . zatezne

iznosa

kamate na pojedine mjeseCne iznose.~-—~

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik, neovisno o odredbama ovog
Janeksa, u sluéaju da- u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore,
mjere ili pomoéi od osiguravajuéeg

~Mdrustva, ili bilo kojeg nadieznog tijela, a za

razdoblje  od dana 19. (devetnaestog)
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4.3

Lessee shall be obliged to commence with the
payment of the minimum rent pursuant to point
3.1 of this-annex agaih, an amount for the
fulfillment of its obligations towards the Lessor

from and. in connection with the Lease

Agreement, in whole or partially, in relation to

which obligations it is determined in point 3.1
of this annex that the Lessee does not have to
pay them in the same period;, or that the
Lessee does not have to pay them in the
amount defined in the Lease Agreement, the
Lessee shall be obliged, without hesitation, to
inform the Lessor thereof in writing and to pay
the received amount to the Lessor for the
purpose of fulfilling its obligations from the

Lease Agreement towards the Lessor, not |

considering the provisions of this annex.--—--

Final provisions

This annex shall enter into force when signerd
by both Contracting parties and is applicable in

case the suspensive condition described in-

point 3.3 of this annex is fulfilled, ———-----me--—-

The provisions of the Lease Agreement not
encompassed with the amendments in this
annex remain unchanged in force, unless
defined differently by the provisions of this
annex. -

The cost of the preparation and solemnization of .

this annex shall be bo_rne by the Lessee. This
annex has been composed in 4 counterparts in
the form of a public notary’s solemnized act. --

4.2

4.3

oZujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duzan
opet podeti placati minimalnu zakupninu
sukladno to¢ki 3.1 ovog aneksa, zaprimi
iznos na ime svojih obveza prema
Zakupodavcu-iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u
odnosu na koje je totkom 3.1 ovog
aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom
razdobliju ne mora placati, ili ne mora
placati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, biti duzan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos
platiti Zakupodavcu u .svrhu ispunjenja
svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema
Zakupodavcu, ne uzimajuéi odredbe ovog

aneksa u obazir.

Zavrsne odredbe .
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u tocki 3.3.
ovog aneksa. '

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

Tro$kove ovog aneksa, njegovog sastava
i'solemnizacije, snosit ée Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (Getiri) primjerka u
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akta. :




SIGNATURE PAGE

Zagreb, 08.05.2020.

Yvette Van Der Merwe

Zagreb,

BOTPISNI LIST

08.05.2020.

Yivette Van Der Merwe
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika

Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-6083/2020
Ja, vrSitelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Juri¢, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

MANTA d.o0.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN,
LAANTJE VAN EGGINK 001, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica A04849774
JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana$nji dan, Zakupodavac

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, &iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 110325332 PU Zagrebatka, a ovlaltenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan, Zakupodavac

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik, Pod bregom 6,
zastupano po direktoru DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB, ULICA DAVORA
ZBILJSKOG 32, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 110364616 PU
Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdenc je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
dana$nji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani drzavljanin koja ne govori i ne razumije hrvatski jezik,
ve¢ engleski jezik, a obzirom da v.d. javnog biljeZnika govori jezik kojim se sluzi sudionik,
temeljem ¢1. 68. St. 3. Zakona o javnom biljeZnistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09)
nije potrebna prisutnost stalnog sudskog tumacda.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZzaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro&itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr¥nog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
nagrada naplacena po €L 16. u vezi s &l 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 31 25 kn. x__

Zagreb, 18.09.2020.(osamnaesti rujan dvijetisuedvadesete) godme,.,w b
V,rsxt’ll'du‘znﬁi%g Jéynog bll_} ezmka e
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MUTUAL AGREEMENT ON

TERMINATION OF THE LEASE

AGREEMENT

SPORAZUM O RASKIDU
UGOVORA O ZAKUPU

1. Contracting parties: 1.1.  Ugovorhe strane:

1.1 Manta d.o.o., personal identification number | 1.1 Manta d.o.o., OIB: 44426143196, Jankomir 33,
(OIB): 44426143196, Jankomir 33, Zagreb, Zagreb Hrvatska;

Croatia;
hereinafter: ,Lessor"; u nastavku: ,Zakupodavac®;

1.2 Wulf Sport d.d., personal identification number | 4 5 Wulf Sport d.d., (OIB): 63479294954, Donji
(OIB): 63479294954, Donji Stupnik (Opéina Stupnik] (Opéina Stupnik), Pod bregom 6,
Stupnik), Pod bregom 6, Croatia;--—-—r=-mmemuween Hrvatska;
hereinafter: l.essee". u nastayku: ,,Zakupnik®.

2, Preamble: 1. Preambula:

2.1 The Contracting parties mutually determine that | 5 4 Ugovori [e strane su dana 22. (dvadeset i drugog)
they have entered into a Lease Agreement for studenoy 2013. (dvije tisuce i trinaeste) godine
business premises in the Shopping centre Cily sklopile {Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
Center one, Slavonska avenija 11 D, Zagreb trgovadkom centru City Center one, Slavonska
(hereinafter: “SC") on November 22, 2013, avenija |11 D, Zagreb (u nastavku: ,TCY),
solemnized on November 27, 2013 by the notary solemniziran dana 27. (dvadeset i sedmog)
public Marijan Juri¢ from Zagreb under the studenog 2013. (dvije tisuée i trinaeste) godine od
Number OV-13470/2013, on November 22, 2013 javnog biljieznika Marijana Juri¢a iz Zagreba pad
into an Annex No. 1 to the Lease Agreement, brojem OV -13470/2013, dana 22. (dvadeset i
solemnized on November 27, 2013 by the notary drugog) {studenog 2013. (dvije tisuée i trinaeste)
public Marijan Juri¢ from Zagreb under the godine ‘Aneks br. 1 Ugovora o zakupuy,
Number OV-13469/2013 and on May 8, 2020 into solemniziran dana 27. (dvadeset i sedmog)
an Annex No. 2 to the Lease Agreement, studenog 2013. (dvije tisuée i trinaeste) godine od
solemnized on September 18, 2020 by the acting javnog piljeinika Marijan Juriéa iz Zagreba pod
notary public Ivan Jurié from Zagreb under the brojem %V—13469/2013 i dana 8. (osmog) svibnja
Number OV-6083/2020 (hereinafter jointly: “Lease 2020. (dvije tisuée i dvadesete) godine Aneks br.
Agreement”). The Lease Agreement refers to the 2 Ugovora o zakupu, solemniziran dana 18.
business premises marked with B021 with the (osamndestog) rujna 2020. (dvije tisude i
surface of 230,70 m2. dvadesete) godine od vrSitelja duZnosti javnog

biljeznika lvana Juri¢a iz Zagreba pod brojem OV-
6083/2020 (u nastavku zajedno: ,Ugovor o
zakupu®). Ugovor o zakupu se adnosi na poslovni
prostor oznake B021 povrSine 230,70 m2. --—--- -

22 The Contracting parties now enter into this | 5o Ugovorne strane sada sklapaju ovaj] sporazum,
Agreement by which they terminate the Lease kojim raskidaju Ugovor o zakupu pod uvjetima
Agreement under the terms listed in this navedenim U OVOm SPOrazumU. --—=---——m-memweamu

~1n~ o




3.1

3.2

3.3

4,

Agreement.
Termination of the Lease Agreement -———------—---

With this Agreement the Contracting parties.

mutually terminate the Lease Agreement with
April 17, 2023 (hereinafter; Date of Termination
of the Lease Agreement”).

The Contracting parties mutually determine that
the Lessee shall pay all claims of the Lessor from
-and in connection with the Lease Agreement
which relate to the period until the Date of
Termination - of the Lease Agreement, upon the
same becoming due,

The Lessee may close the Leased Premises from
‘ the Lease Agreement 14 days prior to the Date of
Termination of the Lease Agreement at the
earliest, and is obliged to close the Leased
Premises until the Date of Termination of the
Lease Agreement at the latest, and shall, on the
same day upon closing the Leased Premises, at
its own cost, make and assemble an anti-dust
Knauf wall in front of the Leased Premises in line
with the instructions of the Lessor, empty the
Leased Premises from all the goods, furniture and
other inventory of the Lessee and hand it over to
the Lessor with the entire construction fit out,
without the -obligation of the Lessor to pay any
kind of compensation for the said fit out to the
Lessee.

The Contracting parties mutually determine that the
Lessee has no claims against the Lessor from or
in connection with the Lease Agreement and-this
Agreement.

Costs

The Contracting parties mutually agree that the
Lessee shall bare all the costs of preparation and

solemnization of this Agreement. we--srmmmmmmmeecmece -

Final provisions
The Agreement enters into force when signed by

3.1

3.2

3.3

4,

Raskid Ugovora o zakupu

Ovim sporazumom Ugovorne strane sporazumno
raskidaju Ugovor o zakupu i to sa danom 17.
(sedamnaestim) travnja 2023. (dvije tisuce
dvadeset i treée) godine (u nastavku: ,Datum
raskida Ugovora o zakupu®).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da dée
Zakupnik platiti sva potraZivanja Zakupodavea iz i
u svezi s Ugovorom o zakupu koja se odnose na
razdoblje do Datuma raskida Ugovora o zakupu,

po njihovom dospijecu.

Zakupnik moze zatvoriti Predmet zakupa iz
Ugovora o zakupu najranijé 14 (Eetrnaest) dana
prije Datum raskida Ugovora o zakupu, a duZan je
najkasnije do Datuma raskida Ugovora o zakupu
zatvoriti Predmet zakupa, isti dan po zatvaranju
Predmeta zakupa, o viastitom troku, napraviti i
postaviti protupradni knauf zid ispred Predmeta
zakupa u skladu sa uputama Zakupodavca,
isprazniti Predmet zakupa od robe, namjestaja i
ostalog inventara Zakupnika i predati ga
Zakupodavcu gradevinski potpuno uredenog, bez
obveze Zakupodavca na naknadu Zakupniku za
predmétno uredenje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik
nema nikakvih potraZivanja prema Zakupodavcu
iz ili u svezi sa Ugovorom o zakupu i ovim
Sporazumom.

Troskovi
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da dée
Zakupnik snositi troSak sastava | solemnizacije
ovog sporazuma.

Zavrsne odredbe

Ovaj sporazum stupa na 'snagu  njegovim

~ D~

¥
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both Contracting parties and solemnized by the
public notary.

This Agreement has been prepared in 4 (four)
counterparts, two for the Lessor, one for the
Lessee . and one for the public notary who shall
solemnize this Agreement.

obostranim potpisom i solemnizacijom istoga od
strane javnog biljeZnika.

Ovaj sporazum je sadinjen u 4 (Cetiri) primjerka,
jedan za Zakupnika, dva za Zakupodavea i jedan
za javnog bilieZznika koji ¢e solemnizirati ovaj
sporazumn.
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Zagreb, 15, 03. 2023.
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POTPISNI LIST

Zagreb, 15. 02. 2023.

M;anta d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Viditelj duznosti javnog biljeZnika
Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cesta 56

MANTA d.c.0.,, OIB 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, zastupano po

. registar elektroni¢kim putem na danadnji dan, Zakupodavac

OIB 82737978797, ZAGREE, MEDVESCAK 77, ¢iju sam istovjetnost utvrd

na dana3nji dan, Zakupodavac

zastupano po &lan uprave DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB

podnijele prednju privatnu ispravu: SPORAZUM O RASKIDU na potvrdu.

odgovara njihovoj volji.

Zagreb, 06.04.2023.(3estog travnja dvije tisuce dvadeset treCe) godine

Ja, vigitelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrd

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, zastupano po dir

110325332 PU Zagrebatka, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u su

Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani drZavljanin koja ne govori i ne razd
jezik, a obzirom da v.d. javnog biljeZnika govori jezik kojim se stuZl sudionik,
javnom biljezniStvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije potrebna prisutn

napladena po &l. 16. u vezis &l. 12, PPJT-a u iznosu od 16,63 eur uveéana za PDV

Poslovni broj: OV-2025/2023

ujem da su stranke:

lidirektoru YVETTE VAN DER
MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, WAGENERF 16, ¢iju sa’in istovietnost utvrdio uvidom u
Putovnica M00225130 JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, a ovlastenje za zastup

anje utvrdeno je uvidom u sudski

ektoru DUBRAVKO OZIMEC,
;o uvidom u osobnu iskaznicu br.
ﬂski registar elektronickim putem

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Ped bregom 6,

| GRAD ZAGREB, DUZICE 3,

#ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116063225 PU Zag‘rebaEka, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, Zakupnik

;_mije hrvatski jezik, ve¢ engleski
%temeljern ¢l. 68. St. 3. Zakona o
fost stalnog sudskog tumaca.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog jalfvnobiljeiniékog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozoric da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrinog
javnobiljeZni€kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to

JavnobiljeZnitka pristojba napladena po tar, br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,3;1 eur. JavnobiljeZnicka nagrada

 u iznosu od 4,16 eur.




BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

A0.

Al.
CITY
CONTER
A12
Zagreb — Ost / Zagreb-Istok
A2.
— S — AZA
Bestandnehmerin / Zakupnik:
Wulf Sport d.d.
B029 Shoebedoo
A2.2

Sastavni dijelovi Ugovora: ---
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sliedetih dijelova:--
Dio A: Preambula-- -
Dio B: Bitne pojedina&ne odredbe-----
Dio C: Opéi uvjeti --—----msmemememanae

Ugovorne Strane: =---w-mmee--vesmssene
Manta d.0.0., OIB:
36528252072, 10000 Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska; ==—--—--—s-m---
U nastavku kratko: ,Zakupodavac';---

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,
10255  Gornji  Stupnik, OIB
63479294954; ~-emmmm-mrmmssmsrmasnenianan
u nastavku kratko ,Zekupnik®; -s-e-=-~

Manta-d:o-o+-je iskljutivi-viasnik-
zemljidta oznake zem. 3082, sa
75.410 m?, k.0. Resnik, u Zagrebu i
na navedenom zemljistu gradi
trgovatki centar koji ¢e otvoriti s
nazivom ,City Center one" Zagreb-
Istok (u nastavku kratko: ,TC")
sukladno priloZenim planovima, -------

U nastavku se za sudionike koriste
sliedede kraticg:~--——---mmmooooenaenn
Zakupodavac: zaManta d.o.o. -
Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
Al2

BESTANDVERTRAG

Teil A

A0, Vertragsbestandtelle: --
Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen;--———--------emeee
Teil A: Praambel «seesrmmeeercomememn—. -
Teil B: Wesentliche
Einzelregelungen -
Teil C: Aligemeine Bedingungen --—

Al. VertragsschlieBende Teite:---------

At Manta d.o.0., personliche
Identifikationsnummer 36528252072,
10000 Zagreb, Jankomir 33,

Kroatien;
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt;

A1.2 Wulf Sport d.d., Pod bregom 86,
10255 Gornji Stupnik, perstnliche
Identifikationsnummer:
63479294954; oo e
im Folgenden kurz

.Bestandnehmerin” genannt;------— -—-

A2, R E T 11101 ————— -

-A2:1-=-—— Die-Manta—d-oro-ist u“c‘lnigm
Eigentumer des Grundsticks Nr
3082, mit 75.410 m?, KG Resnik in
Zagreb und errichtet darauf ein
Einkaufszentrum, das unter dem
Namen ,City Center one® Zagreb-Ost
erdfinet wird (nachfolgend kurz
LEKZ® genannt) [t beiliegenden

Planen.
A22 Im Folgenden werden fir die
Beteiligten nachstehende

Kurzbezelchnungen verwendet: -
Bestandgeberin: fur die Manta
d.o.o.




K25

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrsine u TC radi obavijanja
frgovine. na malo i vodenja usluznth
djelatnosti.

Cilj TC je aglomeracijom razligitih
trgovina na malo, usluznih djelatnosti,
restorana | cafe  barovasukladno
uskladenoj mjeSavini brandi i vrsta
poslovanja iscrpiti trZidni potencijal i
optimalno opskrbljivati stanovnistvo. -
Zakupodavac je nadelno zaduZen za
oblikovanje: kao. i . eventuaine
promjene mjeSavine razlititih
gospodarskih grana i vrsta obria,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja:
Zakupnik: ne moZe iz ove totke
{zvoditi nikakve zahtjeve. --------er--e-
U okviru ove mjeSavine - razligitih
gospodarskin  grana | wvrsta
poslovanja doéi €e | do toga da ¢e u
TC postojati trgovine iste
gospodarske grane odnosno jednake
vrste poslovanja —----—suseesmvmcaccenane

Postiéi visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest stoga,
u interesu - svih “sudionika, bitan
princip - njihovog ponadanja  kao
trgovaca, Afraktivnost TC Zeli se
postiti, s jedne strane, prisutnodéu
posebno odabranth zakupnika koji se

‘medusobno nadopunjuju | djeldm!éno

konkuriraju, a. s druge strane,
ogranitavanjem konkurencije,
nadalje bogatom i kvalitethom

A2.3

A2.5

Bestandnehmerin . for
Bestandnehmerin: sighe
Bezeichnung in Af.2--emsmmssereseomarans
Die Bestandgeberin- gibt- im EKZ
Flachen for Einzelhandelsgeschafte,
Dienstlelstungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand.
Die Zielsetzung des EKZ ist es,
durch  Agglomeration  diverser

- Einzelhandelsunternehmungen,

Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben nach einem
abgestimmten . ~ Branchen- - und
Betriebstypénmix das . vorhandene
Marktpotential . -auszuschdpfen und
die  BevSlkerung optimal zu
VEISOTQEN, rmrmrmremomsmsammsaosrinraaun
Die Gestallung sowie etwaige
Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin . zu, es kann
jedoch eine Verantwortung for den
Erfolg dieser Bemilthungen nicht
itbernommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten, ------

lm. Rahmen dieses Branchen- und’

Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype im - EKZ beirieben
werden.
Die  Erzielung einer  hohen
Attraktivitit  jedes elnzelnen
Bestandnehmers im EKZ stellt im
Interesse  aller Beteiligten  ein
wesentliches  Prinzip for - sein
kaufmannisches Verhalten dar. Die
Attraktivitat des gesamten EKZ wird
unter . anderem einerseits durch
Betelligung ergénzender.~  und
tellweise konkurrierender besonders

)(.
b

radnog  vremena

ponudom robe - tijiekom . zajednitkog
dogovorenog
sukladno kuénom redu iz C24.8.1, —
Ispod prosjeéne  usluge kao i
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skladu s gospodarskom
granom te ftrgovine Stete svim
sudionicima TC fe kao takve
predstavijaju . postupanje  suprotno
zajednici.

Ugovorne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati
besprijekorno  funkcioniranje i
opfimalni nastup. na. ftrZistu te
jedinstvena reklama TG, —--————

Sve odluke u sluaju razilaZenja u
misfienju prilikom tumagenja ovog
Ugovora kao i svih ostalih sporazuma
i ugovora koji. se odnose na TC,
trebaju uzeti u obzir ovu preambulu.--

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju ,visokog roh-bau” u
skladu s priloZenim opisom gradnje |
op ja (Prilog 3).

Zakupnik je duZan o viastitom trodku
fzvestl - zavréno  uredenje sukladno
smjernicama iz Prirugnika  2a
zakupnine, pravovremeno na nadin
da se mo2e odrali zajednicki termin
ofvaranja. -
Zakupodavac je duZan ishoditi sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu, - U Ispunjenju- ove obveze
Zakupodavac je ishodio veé ove
dozvole:
Lokacijska dozvola, klasa; UP/-350-

A2.7

ausgewahlter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, femer durch
reichhaltige - und hochwertige
Warenangebote wahrend der geman
Tell €24.8.1 in der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschéftszeiten angestrebt, ---e--x -
Unterdurchschnittiiche ~ Leistungen
sowie nicht fachgerechte und

branchengerechte . FUhrung = eines.

einzelnen Betriebes schaden allen
Beteiligten des EKZ und stellen ein
gemeinschaftswidriges ~ Verhalten
dar.

Die Veriragsteile kommen dberein, -

dass durch diese Vereinbarung ein
mdglichst - storungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftrift sowie eine einheitliche
Werbung des gesamten = EKZ
gewahrleistet sein soll.

Alle Entscheidungen (ber.
Meinungsverschiedenheiten bei der
Auslegung dieses Vertrages sowie
aller  sonstigen, ' das  EKZ
betreffenden  Vereinbarungen und
Vertrage haben die . Zielsetzung,
diese Praambel zu berticksichtigen. -
Festgehalten wird, ~ dass - das
Bestandobjekt im  ,Edelrohbau®
geman Bau- und

Ausstattungsbeschreibung ‘(Beilvage

3) zu Bbergeben ist.
Die Bestandnehmerin Ist verpflichtet,
auf eigene Kosten die

"Endausstattung entsprechend. den

Richtiinien. des Mieterhandbuches
dergestalt rechtzeitig vorzunehmen,
dass . der gemeinsame
Ersffnungstermin eingehalten
werden kann,
Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,




05/09-01/1024,  urbroj.  251-13-
21/103-09-23 od 16.12.2009 --e-evenne
potvrda glavnog projekta klasa: 361-
03/2010-001/331, urbroj.: 251-13-
22/107-2010-12, od 03.11.2010 -
U pogledu obveza Zakupnika vezanih
za ishodenje dozvola upuduje se na
totku C10.6 i C13.2, —-mrmmermmmmmancnen

Zakupodavac = ¢e  staviti  na
raspolaganje  posebna . parkima
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspoloZivi. Zakup ovih parkirnih
mjesta ugovara se posebnim
ugovorom i nie predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
TC biti pod jedinstvenim vodsivom
Zakupodavea, da ¢e imati atraktivnu

A29

A2.10

samtliche Bewilfigungen, die mit dem
Gebaude selbst zusammen héngen,
2u erwirken. In Erfollung dieser
Verpflichtung wurden insbesondere

bereits folgende  Bewilligungen
eingehoit:

Lokationsgenehmigung, Klasse;
UP/I-350-05/09-01/1024,  Reg.-Nr.
251-13-211103-09-23 vom
15.12.2009 oo e
Beststigung des  Hauptprojektes

Klasse: 361-03/2010-001/331, Reg.-
Nr.. 251-13-22/107-2010-12, vom
03.11.2010 - eies
Hinsichtlich der die Bestandnehmerin
treffenden
Einholung von Bewilligungen wird
auf  Punkt C106 und C13.2

ver

Verpflichtungen  zur

Die Bestandgeberin wird for die
Mitarbeiter der Bestandnshmerin
sofern verfagbar eigene
Mitarbeiterparkplétze zur Verfigung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkpldtze ist in einem
gesonderten Verirag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, ------—-—-—------emmerrmnnneee
Die Partelen sind darliber einig, dass

A2,12

A3
A3.1

kojima se koristi logotip prethodno
dati - Zakupodavcu na odobrenje.
Zakupodavac i nositelj Ziga suglasni
su da se za vrijeme trajanja odnosa
zakupa koristi Zig bez naknade. ——-

Predmetna uredenja ugovorena su u
trenutku kada projektiranje cbjekta
TC jod nije u potpunosti zavrdeno.
lzvan tog okvira moZe kod daljnjeg
davanja u zakup poslovnih prostora
kao i u okviru postupaka pribavljanja
dozvola do&i do potrebe za
izmjenama.  Neovisno o tome
Zakupnik  ostaje vezan  svojom
ponudom =za sklapanje Ugovora
odnosno Zakupnik ne moZe raskinuti
ovaj Ugovor nakon &to isti potpide
Zakupodavagc, -------------osemmeeee e

Pravo na raskid «secessrseecereecaceennen
Zakupodavac - ima pravo  raskinuti

Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bei standorntbezogener
Werbung das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
soweit als méglich zu verwenden
und- diese Werbemafinahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin - freigeben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhditnisses mit
dieser unentgeltlichen Nutzung der
Marke einverstanden, ---se-seeeseaceaes
Die gegenstdndlichen Regelungen
werden zu einem Zeitpunkt getroffen,
in dem die Planung for die
NeubaumaRBnahmen = noch  nicht
volistdndig .= abgeschlossen st
DarGiber hinaus kénnen sich bei der
weiteren Vermietung des Objektes
als auch - im Rahmen der
behdrdlichen Genehmigungsver-
fahren noch Anderungen ergeben.
Dessen ungeachtet bleibt die
Bestandnehmerin an ihr
Vertragsangebot gebunden bzw.
kann sie: nach Gegenzeichnung des
Vertrages durch die Bestandgeberin

nicht vom Vertrag zurcktreten,---

A2.11

cjelokupnu ponudu odnosno da ¢e
zajednigkorn. reklamom odgovarajuci
jedinstveno nastupati prema van, ---—

Utvrduje se da je Manta d.o.o.
stekao ﬁrava koristenja za opis TC u
obliku verbalnog i figurativnog Ziga .-
Zakupodavac je oviasten koristiti ovaj
logotip (ili viSe njih). «--weer-iimmnnaannne. -
Zakupnik se ovime obvezuje kod
reklamiranja vezanog za sam TC po
mogucnosti koristiti logotip koji koristi
Zakupodavac i takve reklame u

A2.11

das EKZ unter einheitiicher FOhrung
der Bestandgeberin stehen wird,
insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach auBen einheilich
uftreten wird.
Festgehalten wird, dass die Manta
d.o.o. Rechte an der Bezeichnung
fur das EKZ in Form einer
Wortbildmarke erworben hat. ----—-----
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere) zu
niitzen.

A3.2

0ovaj Ugovor akoam--s-ssmsaseceanee .

o do 31,12.2013. (slovima:
tridesetprvog prosinca dvijetisuée
trinaest godine) 75 %
(sedamdesetpet posto) povrSina
TC ne bude zakupljeno ili —---

o ako izgradnja TC ne bude
realizirana najkashije do
31.3.2013. (tridesetprvog tredeg
dvijetisuée trinaest godine)., —-v---

Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj

A3
A3 -

Riicktrittsrechtermmemeemmeeeereeeerenc
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn:
o .bis 31122013 (in Worten
einunddreiBigsten Dezember
zweitausenddreizehn) nicht 75 %
(fonfundsiebzig  Prozent) der
Flachen des EKZ vermietet
wurden oder
o der Bau des EKZ nicht bis
spéatestens 31.3.2013
(einunddreifigsten Marz
zweltausenddreizehn) realisiert




Ugovor, aKo: -----sw=-m—msmeem

o . primopredaja predmeta zakupa u
ugovorenom stanju ne bude
jzvr§ena najkashije do
31.3.2013.(tridesetprvog  treceg
dvijetisuée trinaest godine), ili-—-

o konaina povrdina predmeta
zakupa odstupa od ugovorene
‘povrdine za vise od 10% (deset
posto), a Zakupodavac odbije
ispraviti povr$inu u skladu s
totkom C1.2.3,--—-memmmecmmcmmmee

Zakupodavac i Zakupnik nemaju u

sluéaju raskida Ugovora iz razioga iz

totke  A3nikakvih = medusobnih
potraZivanja te se zahtjevi takve vrste
ovime izrigito iskuduju. ~=eeeevecem

A32

A3.3

wird.
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
von- diesem Vertrag. zurlickzutreten;
wenn:
o die Ubergabe des
Bestandobjektes im bedungenen
Zustand nicht bis spatestens
73132013 (einunddreiBigsten
Mérz ~ zweitausenddreizehn)
erfolgt, Oger-sesmmmsinemteemmaammncne.

o die hergestelite Flsiche von der
bedungenen Flache um mehr als

10 % (zehn Prozent) abweicht
und eine Korrektur gemas
c1.23 seitens der
Bestandgeberin abgelehnt wird.--

Die. Bestandgeberin und die
Bestandnehmerin haben im Falle
eines Rocktrittes keine wie immer
gearteten - Anspriche und diese
werden  hiermit  einvernshmlich
ausgeschiossen, ——--—-—i—evercommmes

UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1,
B1.1

B2,
B2.1

B22

B2.2.1

B2.2.2

Predmet zakupa: -—---sremccmememueun
Predmet zakupa se sastoji od
poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora =---------
B029
u skiadu s priloZzenim planovima i
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom | opisom
opremanja, sve navedeno u Togki
C27. (Prilozi 1 do 3). mem==mmsemmmrmeemaeee
(u nastavku zajedno kratko ,Predmet
zakupa')
PovrSina B029: 1344 m? sukiadno
Prilogu 2
Zakupnina: e----messesmeermesemeesamcnenas
Zakupnina za Predmet zakupa
sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi:-
Zakupnina po prometu/minimaina
ZAKUPAING; -—rrmmmmmem roeem e -
Razmjerna zakupnina za malf; -----—--
Sporedni troSKOV; ~e-—-—rmeeesoineeee
Doprinos trodkovima reklame ~-v------
Odgovaraju¢i porez na - dodanu
vrijednost

Zakupnina _po__prometw/Minimalng

ZaKUDNING =-vsrrmsemmemmmesmmmmeneeaece s
Zakupnina po promely u kunama za

predmetni predmet zakupa iznosi 8 %
(slovima: osam posto) ad godisnjeg
nefo prometa (vidi totku Ugovora
c2)
Prema praviima ovog Ugovora,
zakupnina po promeiu se plaéa
ukoliko je ista tijskom godine visa od
minimalne  zakupnine  koja je

B2.
B2.1

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

BESTANDVERTRAG

Teil B
B1. Bestandobjektiewo-se-omorcoraae .
B1.1 Das Bestandobjekt besteht aus der

Geschaftsfliche ~s-—rreceremremeemeeann
B029
gem#R beiliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wie Bau- und
Ausstattungsbaschreibung; alle zitiert
unter C27. (Bellagen 1 bis 3), -——--
(zusammen im Folgenden kurz
JBestandobjekt’ genannt) ~—-e--seemees
Flache B029: 1344 m* gem&R
Beilage 2

Bestandzins:
Der Bestandzins for das

Bestandobjekt geman B1.1 setzt sich’
 wie folgt zusammen;—

Umsatzbestandzins/Mindestbestandz
ins;
Antellige Mallmiete; +-~-----—--—memmsx-.-
Nebenkosten; ~-------
Werbekostenbsitrag ~—--—--------—---em-
jeweils darauf entfallende
Mehrwertsteuer ---—--cae-cmsmmmnnee- o
Umsatzbestandzins/Mindestbe-
Standzing: —=a-ss--ceeemesceemcnmen, ———e
Der Umsatzbestandzins in HRK fur
das gegenstandiiche Bestandobjekt
betrdgt 8 % (in Worten: acht Prozent)
vom jahrlichen Netioumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.), xeas-meremmeacsamsmene
Der Umsatzbestandzins ist nach den
Regeln dieses Vertrages sowelt zu
bezahlen, als er Uber das Jahr
gesehen hoher Ist, als der tiefer

«




B22.3

B2.3

ugovorena niZe u tekstu..

Minimalna zakupnina za predmetni
Predmet zakupa iznosi 300,00 kn
(slovima: tristo kuna) mjesetno i po
metru  kvadratnom  zakupljene
povrdine sukladno . ugovornoj Togki
B11, no najmanje EUR 40,00
(slovima: tetrdeset eura), ----—--—--- -

Razmierna zakupnina za mall; -~—sw—-»
Povidina mall-a, dakle zajednitkih
dijefova TC, iznosi prema frenutnom
- u vrijeme sklapanja ovog Ugovora —
projekiu cca. 8.693 M2, —--eeeemm —
QOd te. povrsine je cca. 1,667 m?
rezervirano za Z2akupodavca za
iznajmijivanje  tre¢éim  osobama
odnosno za viastite potrebe, ~w--e—
Za preostalih 7.026 m? povrsine mall-
a zakupnici pladaju primjerenu
zakupninu.
Svi zakupnici plaéaju po metru
kvadratnom  ukupno 12,00  kn
(slovima: dvanaest kuna) mjese&no,
no ne manje od EUR 1,60 (slovima;
jedan zarez $ezdeset eura), ~------r-v
Podjela ove obveze platanja vréi se

B223

B2.3

stehende vereinbarte
Mindestbestandzing, -----------eeeneeeev
Der Mindestbestandzins fur das
gegenstandiiche Bestandobjekt

betragt HRK 300,50 (in Worten: Kuna
dreihundert) pro Monat und
Quadratmeter Geschéfisfidche des
Bestandobjektes (Beilage 2) Ilaut
Vertragspunkte  B1.1,  zumindest
jedoch EUR 40,00 (in Worten: Euro
vierzig).
Anteilige Mallmiete: —-wssseman =ezmmmeaa
Die Flache der Mall, also den
allgemeinen Flachen des EKz,
belduft sich nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand auf ca,
8.593 m?, wovon ca. 1.567 m? fir die
Bestandgeberin zur Drittvermietung
bzw. zum Eigenbedarf reserviert sind.
Fur die verbleibenden 7.026 m?
Flache der Mall,
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.
Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmer  insgesamt HRK
12,00 (in Worten: Kuna 2zwolf)
monatlich zu bezahlen, zumindest
jedoch EUR 1,60 (in Worten: Euro

zahlen die

B824.1

B24.2

slijedi:
lzravni  troskovi poslovanja  (vidi
C3.3):
Jesu troskovi koji se mogu pripisati
Zakupniku  izravno vezano za
koristenje Predmeta zakupa, pri
Semu se izratun moZe izvréiti kako
na temelju mjernin uredaja tako i na
temelju stvarnog prouzrodenja, ~—----
Zakupnik je duan platiti ove izdatke
mjesetno u soku 7 (sedam) dana od
izdavanja raduna,=----------esaseu-- —

B24.1

Opéi trokovi postovanja (vidi C3.4): - | B2.4.2

Jesu izdaci za nekretninu i porezi i
javna davanja koji se odnose na
2gradu  zajedno s uredajima i
opremorm (npr. parkirne, prometne i
zelene  povrdine), te  troZkovi
poslovanja, servisiranja, oguvanja,
odrzavanja, popravka, &i§denja,
upravijanja (management” centra) i
property i facility management-a.---—
Zakupnik je duZan na ime stavke
Lopéi  trodkovi posiovanja® platati
mjeseénu  akontaciju  frokova
poslovanja u iznosu od 49,00 kn

wie folgt:
Direkte Betlriebskosten (siehe C3.3): -
sind Aufwendungen. die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung  des-  Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohi aufgrund von
Mefisystemen - als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann. -
Diese Aufwendungen werden  der
Bestandnehmerin ~ monatlich  in
Rechnung gestellt und sind innerhalb
von 7 (sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen, ---—--
Allgemeine  Betrisbskosten (siehe
C3.4):
sind  Aufwendungen far  die
Liegenschaft sowie die Geb&ude
samt Einrichtungen und Anlagen
(zB.  Park-,  Verkehrs-, und
Grlinflachen) betreffenden Steusrn
und offentliche - Abgaben, sowie
Kosten des Betriebes, der Wartung,
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung,  Verwaltung = (Center
Management) und Property- und
Facilitymanagement, —--=--e-ee-—. e
Die: Bestandnehmerin ist verpflichtet

B2.4

Brama  omjeru  povising . posiovnog
prostora. Predmeta - zakupa . (bez
skladiSne povrsine) naspram zbroju
svih povrina poslovnih prostora (bez
skladi8nih-  povrSina). U slugaju
promjene povréine malla-a Kijudevi

podjele se odgovarajuéi mijenjaju. ——

Sporedni tro8KQVi: -==----—rememesn e
Sporedni troSkovi jesu trolkovi svih
vrsta prema C3. i oni se dijele kako

B24

“Lagerfléchen)

eins Komma sechs), --—-----
Die Aufteilung dieser Zahlungspfiicht
erfolgt’ nach dem Verhiltnis - der
Geschafisfische des
Bestandobjektes (ohne Lagerfiachen)
zur Summe aller Geschaftsflachen
aller Bestandobjekte (chne
‘Im " Falle einer
Verénderung der Mallfidche sind die
Aufteilungsschlissei . anlassbezogen
entsprechend zu andern, —~------~— —
Nebenkosten; -—--=-—-+--eseesamumeaconan
Nebenkosten sind Aufwendungen
aller Art geméR C3, und gliedern sich

B24.3

(slovima: Kuna Eetrdesetdevet) po m?
Predmeta zakupa. -~

Podjela opéih troskova poslovanja (u
skladu s C3.4) vrsi se prema odnosu
zakupliene  povrsine  predmetnog
Predmeta zakupa (ukijSuvst
eventualne  skladidne  povriine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povrdina . (ukljugivai skladidne
povrdine) umanjeno za dijelove
velikih  zakupnika™ koji se ne

10

B2.4.3

for die Position ,aligemeine
Betriebskosten” - ein = monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 49,00
(in Worten: Kuna neunundvierzig) pro
m? des Bestandobjektes zu bezahlen.
Die Aufteilung der aligemeinen
Betriebskosten (geméafl C3.4) erfolgt

‘nach dem Verhiltnis der Mietflache

des gegensténdlichen
Bestandobjektes (inklusive etwaiger
Lagerflachen) zur  Summe aller
vermisteten . Bestandobjektflachen
(inklusive aller Lagerfiachen)
abzuglich nicht anrachenbarer Teile




B2.4.4

B2.4.5

B2.5
B2.5.1

Uratunavaju, —--—-e-——semmeeseeeeeeer. —
Pri. tome se ulvrdue da je sa
zakupnicima velikin povréina
ugovoreno odnosno moZe se
ugovoriti da njihove povréine zakupa
nemaju u cljelosti troskovni utinak na
opce froskove poslovanja, -«-e-semei-mx
Na sljedete Stavke; -rmmmeermmeeeree- .
0Odvoz smeta, —-—mmmsmsmemmmeae —
Teretna dizala --eeeeovesemrason e
ne primjenjuje se kijué utvrden u tocki
B2.4.3, veé se podjela treba izvraiti
prema " odnosu’ kerisne  povréine
predmetnog prostora - uveéano za
skladidne povrsine prema zbroju svih
korisnih povréina i skladi&nih povr§ina
bez velikih zakupnika, ~—----~-eeemeennn
Ukoliko tehnigki uredaji kao primjerice
teretna  dizala,” Jesu dodieljeni
iskljutivo jednom-: zakupniku, dotigni
zakupnik Je . duzan snositi sve
trogkove bilo koje' vists koji nastanu
vezano za pogon,‘ odravanje i
stavijanje u funkciju takvih uredaja. ---

Godisnji obratun -opéih tro¥kova
poslovanja mora se izvrsitl najkasnije
do 30.06, (tridesetog lipnja) sliedete
godine,
Doprinos troSkovima reklame:~

Sluzi pokriéu jedinstvenog
marketindkog nastupa, marketinskog
pratenja. TC .- i  provodenja
marketindkih priredbi unutar | izvan
TC u obliku doprinosa troskovima
reklame od 11,25 kn (slovima:
jedanaest kuna i dvadesetpet lipa)
mjesecno po m2 Predmeta zakupa,
ali najmanje EUR 1,50 (slovima: |
Jedan zarez pedeset euro). Ova
stavka nfje sastavni dlo obraduna
opcih troskova poslovanja, =e--es-suees
Pauslani  doprinos  froskovima

B2.4.4

B2.4.5

B2.5
B825.1

- von Grofmigtern. -~--—-----——r-—rx

Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit GroRflachenmietern vereinbart ist
baw. vereinbart werden kann, dass

- deren Mietflachen nicht zur Ganze fir

die allgenﬁeinen Betriebskosten
Jkostenwirksam® sind, —---—sesoeee v
For folgende Positionen;=ssmes----------
Mullabfuhy, ~—emmemee e
Lastenaufz0ge —r-—ee—mimresecmemen

" "gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte

Schifissel, sondern ist nach dem
Verhaltnis - der - Nutzfidche - des
gégenstandlichen Objektes zuziglich
der Lagerflachen zur Summe- aller
Nutzflichen. und  Lagerfldchen chne
Grofmieter aufzuteilen, -—-—w-vmueen
Soweit technische Einrichtungen, wie
2. B. Lastenaufziige, ausschliefslich
einer Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind - samtiiche diesbezliglich
anfallenden Aufwendungen aller Art
for  Betrieb, Instandhaltung. und

Instandsetzung von der
Bestandnehmerin zu tragen. -
Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betrisbskosten hat bis
spétestens 30.06. (dreiBigsten Juni)
des Folgejahres zu erfolgen;, —v—u-sx
Werbekostenbeitrag: ~————--—----
Dient  zur. - Abdeckung - eines
einheitlichen . Werbeauftrittes,  die
marketingméBige. . Betreuung  des
EKZ und zur Durchfihrung = von
Marketingveranstaltungen innerhalb
und auferhalb des EKZ in Form
eines - Werbekostenbeilrages: von
HRK 11,26 (in Worten: Kuna elf
komma funfundzwanzig) im Monat
pro m2 des Bestandobjektes,

zumindest jedoch EUR 1,50 (in

Worten: Euro eins komma funfzig).
Diese Position Ist nicht Bestandteil

B25.2

_ reklamiranje . cenfra koje . provodi

" nastavro

reklame moZe se mijenjati temeljerh
odluke skupstine partnera u skladu s
totkom C4.3. ovog Ugovora. - o

Na ime potetnog reklamiranja TC | B2.6.2

Zakupnik ¢e platiti poseban doprinos
troskovima reklame: u  iznosu
jednakom jedrio] mjese&noj zakupnini
najkasnije - dva mjeseca  prije
planiranog otvarenja TC. mer-veme=-es =
Ovaj poseban dorpinos troskovima |
reklame siuZi pokricu trodkova koje je
Zakupodavac imao u-vezi s poetnim
rekiamiranjem TC. Potetno

Zakupodavac garantira ]edinstveri
vanjski nastup. TC. Takoder i
navedeéni - doprinos
tro8kovima reklame koji dospijeva na
platanje godinu dana nakon datuma
dospijleéa prvog doprinosa ima istu
gospodarsku svrhu, Zakkupodavac je
duzan ukupni . poseban doprinos
troskovima reklame - utrodifi  za
reklamiranje TC. Posebni doprinosi
troskovima reklame koje je Zakupnik
platio ali Zakupodavac jo§ nije
iskoristio prenose se bez prijeboja
odnosno odbitaka na ratun iznosa
koji su plativi u idutoj godini koriste
se za reklamiranje TC u idu¢oj godini.
Godinu dana nakon dospije¢a prvog
posebnog doprinosa plativ je na isti
na&in - sliedesi  poseban doprinos
trodkovima reklame u istom [znosu
kbji sl ﬁnanciranju posebnih
reklamnih mjera. ---—-——vrsesenceaeen
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" verpflichtet, den

der ) Allgemeinen
Betriebskostenabrechnung, -------- S
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann  sich auf Grund eines
Beschlusses : " -der
Partnerversammiung gemall Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern. -—

" Zur Startwerbung des EKZ wird die

Bestandnehmerin einen
Sonderwerbekostenbeitrag in Hohe
von einem monatlichen Bestandzins
spatestens zwei Monate vor der
geplanten - Eroffnung . des EKZ
bezahlen.
Der. Sonderwerbekostenbeitrag dient
der Kostenerstatiung fur die von der
Bestandgeberin getatigten
AufWendungen hinsichtlich ~ =~ der
Startwerbung des EKZ. Die von der
Bestandgeberin durchzuftihrende
Startwerbung garantiert den
einheitlichen AuRenaufliitt des EKZ.
Auch der nachfolgend. angefahrie
weitere Sonderwerbe-kostenbeltrag,
der ‘ein - Jahr- - nach diesem

 Falligkeitszeitpunkt zur Zahlung fallig

ist, verfolgt die gleiche wirtschaftliche
Absicht, Die Bestandgeberin ist
gesamten
Sonderwerbekostenbeitrag  fr - die
Bewerbung des EKZ zu verwenden.
Von der Bestandnehmerin bezahlte,
aber von der Bestandgeberin noch
nicht verwendete Sonderwerbekos-
tenbeitrage sind ohne Anrechnung
bzw. Korzung auf die im Folgejahr zu
‘bezahlenden Betrage . auf = das
Folgejahr zu Obertragen und im
Folgejahr mr die Bewerbung des EKZ
ZU VBIWenden, —-----—--—esmsnmcee ——

Ein Jahr nach diesem
Félligkeitszeltpunkt ist ein weiterer
Sonderwerbekostenbeitrag in

/M




B25.3

B2.6

B2.7

Zakupodavac ¢e godisnje do 30.06.
(tridesetog lipnja) sljedete godine
izraditi obratun doprinosa troskovima
reklame  koji su stavieni na
raspolaganje,  orijentiran  prema
trgvackim naZelima te isti staviti na
uvid.

Na sve gore navedene stavke
zaraunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost, ----e-—-

Obveza pla¢anja zakupnine u skladu
s B2.1, uvetano za porez na dodanu
viijednost zapolinje 1 mjesec prije
atvorenja CCo- Zitnjak. Od ‘ovog se
izuzima obveza plaéanjé direktnih
trodkova  poslovanja . sukladno
ugovornoj totki B 2.4.1 koja posinje s
mjesecom U kojem  Zakupnik
preuzima Predmet zakupa. Dijelovi
mjeseca zarafunavaju se kao puni
mjeseci.

B25.3

B2:6

gleicher Hohe, der wiederum der
Finanzierung von SondsrwerbemaR-
nahmen dient, unter sonst gleichen
Modafitéten zur Zahlung fAllig. -=------

Die Bestandgeberin wird alljshrlich
bis 30.06. (dreifigsten Juni) des
Folgejahres eine  nach  den
kaufménnischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fogung gesteliten Werbekostenbei-
trage erstellen und zur Einsicht
auflegen.
Zu samtlichen oben angefohrten
Positionen  kommt weiters . die
Umsaizsteuer In  der jeweiligen
gesefzlichen Hohe, ——a—emmeeeee-en
Die-  Zahlungspfiicht ~ fir  den
Bestandzins gemaR B21, samt
Mehrwertsteuer beginnt 1 Monat vor
der Erdfinung des CCo — Zitnjak.
Davon ausgenommen ist die
Zahlungspflicht der Direkten
Betriebskosten laut Vertragspunkte
B2.4.1, die mit dem Monat der
Ubernahme des Bestandsobjektes
durch die Bestandnehmerin beginnt,
Monatsteile werden voll verrechnet, -

B4,
B4.1

‘zahtjeva prethodnu pisanu

suglasnost Zakupodavea, a posebice
onih grupa proizvoda, koje veé drZi
neki drugi zakupnik u TC. -eeraeesemuene
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribavili i za provedbu ,akcjja“,~--=----
Zakupnik  Je  duZan - pribaviti
suglasnost Zakupodavca, ukoliko Zelii
ponuditi ili prodavati robu pod tvrtkom
ili oznakom nekog drugog poduzeéa,
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno
oznakom ima viasiitu prodaju te
ukoliko se na taj nagin proiruje
asortiman.  Prethodno  navedene
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distribucije. ~———--rrrrmeeeeneee
Za promjenau shop branda i robnih
marki potrebna je takoder pisana
suglasnost Zakupodavea, ~ess-see- —

Trajanje zakupa: -—---escee——umee | B4,
Potetak zakupa/Poletak pladanja | B4.1

ZaKUPNINE; ~~ewvesnnnenmmnermrecemminmes. o

Warengruppen in das Sortiment
bedarf der vorherigen schrifiichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
insbesondere far solche
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefahrt werden, —e--reanmemreee s
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor. der Durchfuhrung von
+Aktionen" einzuholen, ~emr———meemeee
Die Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sie unter Verwendung. der
Firma oder des Kennzeichens eines
anderen Unternehmens, das- unter
dieser Firma  bzw.  diesem
Kennzeichen Einzelhande! betreibt,
Waren anbieten oder verireiben will,
soweit dadurch das Sorliment
ausgeweitet werden kénnte.  Obige
Regeln bleiben auch fur diese Art des
Vertriebes aufrecht. --—--—--soov
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produkimarken bedarf ebenfalls
der schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin. ~«--e--cm-ereememmi. ——
Bestandszei
Bestandsbeginn/Bestandzins-

zahlungsbeginn: ———--moeooee oo

B3,
B3.1

B3.2

SUTHa ZAKUPA, ASOFIMAN: ~reaseeemn
Zakupodavac daje - Zakupniku u
zakup poslovnl TOP B029 sukladno
Dijelu B1, C1.1 u swihu vodenja
maloprodajne  trgovine  chuéom,
odjecom i modnim dodacima, =
Zakupnik se obvezuje da e za
vrijeme cijelog razdoblja odnosa
zakupa odr2avati potpuni asortiman,
koji je uobitajen za braniu, sljiededeg
(shop) branda ,Shoebedoo®, -+ - —

Uvrstavanje drugih grupa proizvoda
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83.
B3.1

B3.2

Bestandszweck, Sortiment: —------
Die Bestandgeberin vermietst das im
EKZ gelegéne Geschaftsiokal TOP
B029 gemaR Teil B1, C1.1 an die
Bestandnehmerin zur Fohrung eines
Kleinhandelgeschaftes mit Schuhen,
Bekleidung und Accessoires, --———
Die Béstandnehmerin ~ verpflichtet
sich, wahrend der gesamten Dauer
des  Bestandsverhilinisses  im
Bestandobjekt ein branchentibliches
Sortiment unter der Shopmarke
Shoebedoo zu fohren -----—---vm-nen
Die Aufnahme anderer

Y/

B4.2

Obvezujudi utinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora — pod
uvjetom valjanosti u smislu totke
C24.6.
Obvezujuti utinak ne ovisi od
trenutnog stanja realizacije projekta. -

Zakupodavac ¢e pismenim putem | B4.2

najaviti  termin  otvorenja  uz
moguénost odstupanja od mjesec
dana, $est mjeseci prije najranijeg
termina u okviru najavijenog (s
odstupanjem), --—-mmrmmemeemcenmmmmaeen
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Die Bindungswirkung des
gegenstandlichen Vertragsabschlus-
ses. tritt mit Unterfertigung ~ die
Wirksamkeit im Sinne des Punktes
C24.6 v izt - ein.

Die Bindungswirkung ist unabhangig
vom augenblicklichen Stadium der
Rezlisierung des Projektes, - —
Die schrifiiche Ank(ndigung des
Ersffoungstermins durch die
Bestandgeberin. hat mit ~ einem
Spielraum von einem Monat sechs
Monate vor dem frohesten Termin im
Rahmen des Splelraumes zu

<

/ﬂ




B4.3

B44

BS,
B5.1

_ najkasnije

Konkretan  termin  primopredaje
najavijuje. se pismeno &etiri tjedna
unaprijed. Istovremeno s
primopredajom ' najaviiuje se |
konkretni datum otvorenja. -------<=s-mn
Predaja Predmeta zakupa od strane
Zakupodavca radi izvodenja zavrdne
adaptacije Predmeta zakupa mora se
izvrsiti najkasnije 2. (dva) mjeseca
prije otvorenja, ~--—--wwremesseememareen
Ova primopredaja je predvidena
najranije za srpanj 2011,
(dvijetisucedeset) godine a najkasnije
za oZuak 2013. (dvijetisuée trinaest)
godine. -
Pravo koridtenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi * zavrine adaptacie,
takoder | obveza pla¢anja zakupnine.

Ovaj Ugovor se skiapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina -od
otvorenja TG, U tom razdoblju nije
mogucé redovni otkaz Ugovora.-----—

Kaucfja:
U svrhu osiguranja svih potraZivanja
Zakupodavea iz Ili u svezi s ovim
Ugovorom i ﬁ]egovim prestahkom ili
takoder na temelju izostalog
napustanja Predmeta zakupa nakon
isteka ugovomog razdoblja koje je
odredeno  totkom B4.4, odnosno
produZenog razdoblia u skladu s
totkom B4.5, ukljulivdi eventuaine
traZbine u sluéaju raskida Ugovora iz
bilo kojeg razloga, Zakupnik predaje
priikom  preuzimanja
Predmeta zakupa kauciju u obliku
bankarske garancije 1 zaduznice,
svaka na iznos kaucije koji Je
izradunat kako' slijedi (ukupno tri
mjeseci):
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B4.3

B4.4

BS.
B5.1

erfolgen.
Der konkrete Ubergabetermiin ist vier
Wochen vorher schriftfich

anzuklndigen. Gleichzeitig mit der

.. Ubergabe - ist auch der konkrete

Eréffnungstermin anzukndigen. ----—-
Die  Ubergabe  durch - die
Bestandgeberin zur Endadaptierung
des Bestandobjektes hat mindestens
2 Monate vor der Ersffnung zu
erfolgen.
Diese Ubergabe ist frohestens fr Juli
2011 spitestens for Marz. 2013
vorgesehen. ——-—

Die Nutzungsrechte treten mit der
Ubergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein, ebenso . die
Verpflichtung - zur Bezahlung des
Bestandzinses. ~----ee-a- ot

Der Vertrag wird befristet auf die .

Dauer von. 10 (zehn) Jahren nach
Eroffnung des EKZ abgeschlossen.
In  diesem Zeitraum ist eine
ordentliche Kiindigung nicht mbglich,
Kaution:
Zur Sichersteliung aller Anspriiche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder seiner Beendigung oder auch
auf Grund unferlassener Raumung
nach - Ablauf der gem. B44
festgelegten bzw.  gem. - B4.5
verléngerten Vertragsdauer,
einschileRiich allfalliger Anspriiche in
Folge Vertragsauflsung aus
welchem Rechtsgrund auch’ immer,
Obergibt = die  Bestandnehmerin
spétestens - bei Ubernahme des
Bestandobjektes eine Kaution "in
Form einer Bankgarantie und eines
Schuldschelnes, jewells Gber den wie
folgt zu berechnenden

g
a4

4

3 X minimalna zakupnina: HRK Garantiebetrag (gesamt 3 Monate): --
BP0 10 N1 E—— ——e 3 X Mindestbestandzins:
3 x ugovorena akontacjia sporednih HRK 120.960,00- ———---—-—-rreee - )
trokova: HRK 19.756,80 - 3 x vereinbartes  Akonto - fur
Uveéano za PDV: HRK 32.364,86 --- Nebenkosten: HRK 19.756,80 ---------
Ukupno: HRK 173.081,67 jeweils plug Mehrwertsteuer:
(stosedamdesettritisuée HRK 32.364,86 ————
osamdesetjedna kuna I Gesamt: HRK 173.081,67-----—=---uven
8ezdesetsedam lipa)-- B6.2 Die Obrigen Bestimmungen
hinsichtlich Kaution sind in C®
B5.2 Ostale odredbe vezane za. kauciju enthalten, ——-——-er- e
sadrzane su U CY. —ormrmememeee
B8 Posebna utanagenja B6 Sondervereinbarungen -s-e-s------. -
Zakupodavac e platiti - Zakupniku Die  Bestandgeberin zahlt der
doprinos frokovima adaptacije | Bestandnehmerin elnen
opremanja Predmeta zakupa u Ausbaukostenzuschuss in Héhe von
iznosu od EUR 200,00 {dvjesto euro) EUR 200,00 (zweithundert Eurc) im
u odgovarajucoj kunskoj entsprechenden HRK Gegenwert pfo
protuvrijednosti po m2 Predmeta m2 des Bestandobjektes, erhtht um
2akupa, uvetano za pripadajudi die anfallende. MwSt. Dieser Befrag
PDV. Navedeni iznos dospileva na ist nach Voriage elner vorschriftljchen
pladanje po izdavanju' propisnog Rechnung binnen 8 (acht) Tagen
ratuna u roky 8 (osam) dana od nach Erdffnung des Bestandobjektes
otvorenja‘Predmela zakupa. - zur Zahlung fallig. «---evememrmrmmimnesy
16




UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

C1.
Ci1

Cci.2
Ccta.1

c1.22

Predmet zakupa: ——--seemmeemomeeeeemem
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup, a isti uzima od Zakupodavea u
zakup povréine sukladno totki B1 u
TC. Prilofeni planovi | dokumentacija
(Prilozi 1 do 3) tine sastavni dio ovog
Ugovora..

Povrsine:
Povrine koje su predmet ovog
Ugovora oznadene su u navedenim
prilozima naranéastom bojom, --—-----
Prethodno  navedene  povrSine
zakupa proizlaze iz povrSina izmedu
spoinog brida glavnog ulaza prema
mall-u, - unutarnjeg ruba vanjskih
zidova zgrade te osi ostalih graniénih

- zidova ukfjudujuci i sve pregradne

zidove, stupove i ugradnje itd. Okna
(,$ahtovi') naznatena u bijeloj boji u

C1.2
C1.21

Ci1.2.2

BESTANDVERTRAG
Teil C

c1. Bestandsobjekt:

C1.1 Die Bestandgeberin gibt an die

Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im EKZ die
Flachen gemaf B1. in Bestand, Die
beiliegenden Plane und Unterlagen
(Beilagen 1 bis 3), bilden einen
integrierenden  Bestandteil dieses
Venrages. -—mevesmeeemoceosscneees
Flachen:
Die veriragsgegenstandlichen
Fiachen sind in den erwahnten
Beilagen orange dargestellf.-—-—-—------
Die vorgenannten Bestandfiichen
ergeben sich als Flachen zwischen
der PortalauBenkante zur Mall hin,
der Innenkante von
GebaudeauBenmauern sowie den
Achsen der tibrigen
Begrenzungswande inklusive aller
Zwischenwiande, Stulen und

C1.24

preuzimanje, -——--—ssessessnemmnmnnnnsnens
U slugaju odstupanja veteg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je dufan
na zahfiev Zakupnika poduzeti
gradevinske mjere kako bi ispravio
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
pravo odustati od zakupa. U  slu¢aju
poveéanja povrdine koje premaduje
10 % (deset posto), Zakupnik u
svakom sluaju nije duZan placati
dodatnu zakupninu. Zakupnik se ve¢
danas odrice prava na bilo kakva
potrazivanja naknade Stete u svezi s
odstupanjem stvame poviSine od
povrdine plana u trenutku skiapanja
Ugovora, i to neovisno o stupnju
odstupanja, --—eemeseoremrermmmmnnanoen

Nakon kolaudacije / =zavi$etka | C1.2.4

objekta, Zakupodavac je duZan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvarnu_povrsinu sukladno tocki C1.2

kann keiner der Vertragspariner die
Ubergabe oder Ubernahme
VETWEIZEM, erssesnsonmmnsnmmmeinmannnnm, -
Bel einer Abwelchung um mehr als
10 % hat die Bestandgeberin Uber
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche MaRnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, soweit eine Korrektur
seitens der Bestandgeberin
abgelehnt wird, ist die
Bestandnehmerin - zum  RoOcktritt
berechtigt. For eine tber 10 %
hinausgehende Mehrfische hat die
Bestandnehmerin jedenfalls keinen
zusatzlichen Bestandzins zu leisten.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
jedoch bereits heute auf alle wie
auch immer gearteten Schaden-
ersatzanspriche im Zusammenhang
mit  einer Abweichung der
tatsachlichen  Fliche von  der
Planfiaiche zum  Zeitpunkt = des

Vertragsabschlusses, dies
unabhangig von dem MaR der
Abweichung. --e----e=sesememeamseanacoceeen

Nach Kollaudlerung / Fertigstellung
des Bestandobjektes unmittelbar vor
Ubergabe ist die tatsichliche Flache
nach MaRgabe C1.2 von der

C1.23

Prilogu./2 se ne obratunavaju. ------ -

Podaci o povrdinama prije poZetka
gradnje objekta moZda nisu todni te
stoga moze doti do odstupanja u
slugaju stvarnih povr$ing, ---eseresemen
Zakupodavac  zadrZava pravo
provodenja nevaZnih izmjera kao i
Izmjena na temelju zakonskih uvjeta.
U sluaju nevaznih odstupanja (do
+/- 10 % - deset posto ~ velitine
povrsine) niti jedna ugovorna strana
ne moze odbiti predaju ili

Cc1.2.3
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Einbauten etc.. Die in der Beilage ./12
weill dargesteliten Schachte sind

nicht mitzuberechnen. -+=-------e---eaenv
Die Flachenangaben sind vor
Errichtung des Bauwerks

mdglicherweise ungenau und kann
deshalb die tatséchliche Fliche
hievon abweichen, =--eee-osecmommoases
Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behbdrdlicher
Auflagen behalt sich die
Bestandgeberin vor, -——-—-sremememeeaen
Bei unwesentlichen Abweichungen

(bis zu-+/- 10% der FlachengroRe)

C13

te o Istoj obavijestiti drugu ugovornu
stranu. Ovako utvrdena povrdina jest
temelj za obratunavanje zakupnine,
odnosno  obratunavanje  ostalih
pozicija koje ovise o povrdini. Do
utvrdenja eventuainog odstupanja
povrSine od podataka iz B1
mjerodavna je povrdina navedena u
dotitno] togki, ---ersemrrremroseeneaes

Zakupnik izjavijule da je- Predmet | C1.3

zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
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Bestandgeberin  festzustellen und
dem Vertragspartner bekannt zu
geben. Diese festgestelite Flache ist

in der Folge der
Bestandzinsberechnung baw.
Berechnung anderer

fischenabhangiger Positionen  zu
Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben in
B1 abweichenden Flache ist die dort
angegebene Fliche zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin erkisrt, dass
durch die Plane (Beilagen 2) sowie




C14

C1.5

putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Prirugnikom za zakupnike
(Prilog’ 3) te stoga po ovoj oshovi ne
moze imati potraZivanja za naknadu
Stete i zahtjeve prema Zakupodaveu.
Prihvadaju se izmjene manjeg
opsega, ukolko su iste tehnieki i
organizacijski potrebne ——----e---ee-

Predmet zakupa smije: se Koristiti
samo u zakonski, sluzbeno i
ugovorno dozvoljene svrhe. Zakupnik
je dufan ispuniti o svom tro$ku
zakonske, sluzbene | tehnitke
propise  u svezi - s viastitim
poslovanjem te je duZan osloboditi
Zakupodavca svih obveza i troskova
s tim u . vezi. Uz to, Zakupnik Je
odgovoran za sve Stefe koje su
prouzro&ene ostalim zakupnicima ifi
Zakupodaveu zbog neispunjavanja li
nepravovremenoyg ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zakupnk je
dufan na zahtjev  Zakupodavca
predoditi  odgovarajuée potvrde o
ispitivanju  ovia8tenih  struCnjaka

. (potvrda o eleklritnim instalacijama,

ventilacijsko tehnitka ekspertiza, itd.).
2akupodavac e za ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog

“roka, Zakupodavac moZe poduzeti

potrebne mjere na troSak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce i prometne
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C14

C15

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das_  Bestandobjekt  hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegenbber der Bestandgeberin
keine  wie immer  gearteten
Schadenersatz- und
Gewshrleistungsanspriiche  geltend
gemacht werden k&nnen.
Geringfugige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert.--
Das Bestandsobjekt darf nur for
gesetzlich, behtrdlich und vertraglich
Zulsssige Zwecke genutzt werden.
Die " Bestandnehmerin hat
gesetzliche, behérdliche und
technische Vorschriften, die ihren
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten
zu erfullen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
sollten, freizuhalten. Darliber hinaus
haftet die Bestandnehmerin fur alle
Schiden, die aus der Nichi- oder
nicht rechizeitigen Erflliung
gesetzlicher, ~ behérdlicher  oder
technischer Vorschriften den (brigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin.  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin ~ einschldgige
Prifbescheinigungen  anerkannter
Sachverstandiger (Etektrobefund,
Ioftungstechnische - Gutachten  etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
fur die ErUllung vorstehender

Verpflichtungen eine angemessene

Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche Manahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin- durchflihren
lassen.
Die Stellplstze fir Kunden und

0

0

C186

c1.7

. Eventualne povr§ine za utovar robe i

povr§ine Zakupodavac e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade i
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
gemu se izrigito utvrduje da svako
drugo koriStenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. —
Todan = poloZaj parkirnih .- mjesta
proizlazi iz prilozenih planova, pri
¢emu je- ugovoren minimalni broj
parkirnih mjesta prema Rje3enju za
gradenje. na . cca. . 2200
(dvijetisucedvijesto) parkirnih mjesta.

Zakupodavac se obvezuje, u okviru | C1.6

njegovog oviastenja, osigurati prilaz
parkirnim mjestima. kao i Predmetu
zakupa te" osigurati nesmetanu
dostavu robe. Za radnje trecih osoba
Zakupodavac ne shosi odgovornost. -

manipulaciju kojé pripadaju Predmetu
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2
prikazane  naranZastom bojom |
uzimaju se..u obzir pri izradunu
povrsine zakupa) Zakupodavac moZe
u sluaju potrebe mienjati iz
organizacijskih razloga, -~----—— —
lzvan ove prikazane zone za utovar
ne smije se wisiti utovar robe ili druge
manipulacije. -----=s=s=sseccemercesacms. o

Zakupodavac
oblikovanja i koristenja prostorija i
povrina TC koje nisu dane u zakup. -
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenja, samo trgovina ZiveZnim
namirnicama oviadtena dr2ati kutice
s kolicima u dogovorenoj koli€ini., -
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zadrfava  pravo | C1.7

Verkehrsfischen  werden - ohne
gesondertes  Entgelt von der
Bestandgeberin . bereilgestelt und
sind " nicht Gegenstand  dieses
Vertrages,  wobel  ausdricklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als. zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf. ----—
Die genaue Lage der KFZ-
Abstellplstze ergibt sich aus den

Planbeilagen, wobei eine
Mindeststellplatzanzaht laut
Baubescheid wvom ca. 2200
(zweitausendzweihunder)  Abstell-

pléitze vereinbart ist. sememmeemrimeceeear
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die
Zufahrt zu den Parkplatzen und den
Zugang zum . Bestandobjekt, sowie
die  Sicherung der stdrungsfreien
Warenlieferung zu gewahrleisten. Fr

' Handlungen driter Personen wird

keine Haftung Obernommen, --seveeeee
Allfglige zum Mietobjekt gehorigen
(sofem in der Beilage 2 orange
dargestélt und auch bei der
Berechnung. der Mietflache zu
berticksichtigenden)  Lade- und
Manipulationsfischen, - kénnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus organisatorischen  Griinden
abgesndert werden. -w-weereresenenn
AuBerhalb  dieser
Ladezone durfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden, ~----m--s-suee

" Die Gestaltung und die Nutzung der

nicht in  Bestand ~ gegebenen
Réaumlichkeiten und Flachen des EKZ
sind der Bestandgeberin vorbehalten.
Festgehalten wird, = dass ohne
gesonderte Genshmigung nur der
Lebensmittelmarkt  berechtigt  ist,

dargestellten

!

a




Ukoliko kuéice 2a kolica zauzimaju Wagenburgen mit  handgefGhrien 31.12. (tridesetprvog prosinca) u
povrdine parkirali§ta za kupce, iste Einkaufswagen im  vereinbarten kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
povréine smanjuju broj parkimih Umfang zu betreiben, -----——r——-m da zakupnina po prometu U
mjesta za kupee, -weseesmonncecnnen — Soweit fir diese - Wagenburgen godinjem prosjeku je iznad godisnje
Flachen des Kundenparkplatzes in minimalne  zakupnine, razlka u
Anspruch genommen werden, iznosu se fakturira do 25.01.
verringern diese Fidchen die Zahl der (dvadesetpetog sijednja) | plativa je u
Kundenabstellplaize. --sm-m-r--m-e-sevees roku 7 {sedam) dana, -«--=---ssemsemrees
c2, Zakupnina, osiguranje vrijednosti: | C2. Bestandszins, Wertsicherung: --—~-
Zakupnina se sastoji iz dijelova Der Bestandzins setzt sich aus den in
zakupnine koji su navedeni u totki B2,1 angefohrten Bestandteilen
B2.1. Obratun se wiSi kako slijedi, zusammen. Die Berechnung erfolgt, C24 BifieZenje _ prometa, prijava i
ukoliko nije nista drugo navedeno soweit nicht bereits unter B2, L e VLo e
pod togkom B2, ----—ieee e - angefiihrt wie folgt geregelt, =---=-~=--- C2.4.1 Ukoliko poduzete Zakupnika u TC | C2.4.1
c21 Zakupnina_po_prometu plativa je, | C2.1 Der Umsatzbestandzins ist insoweit predstavija  samostaini  porezni
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku zu bezahlen, als er im Jahresschnitt subjekt, Zakupnik je duzan dostaviti
vida od minimalne zakupnine, -+« héher ist als der Mindestbestandzins. presliku prijave poreza na dodanu
C2.2 Minimaina zakupninal —-smee-emmms | €2.2 Mindestbestandzing: ~--------««sss=== - vrijednost, koja se predaje sukladno
Minimalna zakupnina izradunava se Der Mindestbestandzins ergibt sich hrvatskim  propisima, u  svrhu
sukladno B2.2.3, a ista se izratunava gemaft B2.2.3, dies nach Mafigabe registriranja oshove za
sukladno  pretpostavijenoj - povrsini der Flachenannahme gem&s B1 bzw. obraunavanje zakupnine po
sukladno B1, odnosno kasnije der spateren Flachenfeststellung prometu, te je duZan ovu prijavu kao i
utvrdenoj povrsini sukiadno C1.2, - gemEM C1.2.-eemrermmmnecmecmessannnccnae ostale  knjigovodstvene  isprave
Minimalna zakupnina koja se plata u Der in HRK .zu bezahlende pohraniti za wvrjleme  zakonski
kunama ne smije bilf manja od iznosa Mindestbestandzins  hat  jedoch propisanog minimalnog  roka.
u eurima navedenog u B2.2.3, pri zumindest dem oben angefCthrten Zakupnik  je duzan  omoguditi
&emu se preratun valute vrSi na Eurobetrag gemaRl B223 zu Zakupodaveu uvid u ove isprave na
temelju tetaja za prodaju deviza entsprechen, wobei die Umrechnung njegovzahtjev.«--——-——-'- .........
banke kod koje se vodi radun mit dem am Tag der c242
Zakupodavca koji je objavijen na dan Rechnungslegung . verdffentlichten Jedinica obradeni zajedno u prijavi
izdavanja ratuna . Kurs fir den Verkauf von Devisen der poreza na dodanu  vrijednost,
kontofohrenden Bank der Zakupnik je duZan dostaviti podatke
Bestandgeberin erfolgt. --------—- r—neen na kojima se temelji prijava poreza na
c2.3 Naknadno plagane:-----ewrveeecrmnsmenes c2.3 Nachzahlung:--em--r--r-eomeenoommenmeaceens dodanu vrijednost za obratunski krug
Obratun zakupnine po prometi u Elne Verrechnung JLPoduzeée u TC * primjenjujuéi
odnosu na minimalnu zakupninu vr3i Umsatzbestandzins im Verhaltnis formular  kojeg  je dostavio
se analagno za skradenu godinu’ “zum  Mindestbestandzins  erfolgt Zakupodavac - ukoliko se -ista
izmedu otvorenja i sljedeceg 31.12. analog fir das Rumpfjahr zwischen predaje iskfjutivo za predmetno
(tridesetprvog prosinca) za razmjerni Ersffnung und darauf folgenden POGUZEER, —mrmemmmmmsamamms e nmrcmman
dio kalendarske godine. «----eesemmeaann 31.12. {einunddreifligsten Dezember)
Ukoliko se po proteku kalendarske fur das anteilige Kalenderjahr, ---------
godine na temelju utvrdenja prometa Ergibt sich nach Ablauf eines ]
koje provodi Zakupodavac na dan Kalenderjahres auf Grund der von (_ ' C24.3 Zakupnik se obvezuje dnevno | C2.4.3
3]
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Ukoliko_su_prometi _viSe_poslovnih. | C2.4.2 £0r den Fall,_dass, Umsatze mehrerer.

der Bestandgeberin zum Stichtag
31.12. {einunddreiBigsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK gemiR C2.4.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
Ober dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so Ist der diesbeztgliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.
(fanfundzwanzigsten  Januar) zur
Zahlung binnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben, ——--—————essnnceeeee
Umsatzaufzeichnung, Meldung und
Buchflhrung: ---------+-~———mneeeeeee
For den Fall, dass der Betrieb der
Bestandnehmerin  im  EKZ ein
eigenes Steuersubjekt darstellt, ist
von der Bestandnehmerin  zur
Erfassung der Bemessungsgrundiage
for den umsatzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung  zu - erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunteriagen
auf die gesetzliche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Qber deren
Aufforderung Einsicht zu gewahren.--

Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam . erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin \)erpflichtet, for den
Rechnungskreis - ,Betrieb im EKZ*
unter- Verwendung eings von der
Bestandgeberin zur Verfligung zu

“stellenden Formblattes Jene Angaben

zu machen, die elner
Umsatzsteuervoranmeldung — solite
sie ausschlieBlich  for  den
gegenstandlichen Betrieb abzugeben
sein — zu Grunde zu legen wéren, ----
Die Bestandnehmerin. ~verpflichtet

P —
T




C24.31

C24.32

C24.33 -
C24.4

" Zakupnik je duzan u svom poslovanju

obuhvatiti sljedeée brojke poslovanja
te da ée iste dostavili Zakupodavcu
do 15. (petnaestog) - narednog
mjeseca, ukoliko - nije  drugatije
OgOVOrENO: —-wmswsssssimmmnmrmmrensseneea

Neto prometi: —-——-swr—sremssneeeemsean-. -- | C2.4.3.1

U svrhu ispunjenja obveze blljeZenja,

primjenjivati  sljede¢e ' minimaine
preduvjetets «seesmmm—ssmsmmseenemoens
registarske  kase- s  kontrolnim
trakama,  koje  iskazuju  sve
gotovinske posiove . .odvojeno - po |
danima te iskazuju frekventnost
kupaca; -
ratung ifi numetirane blokove raduna;
biljeske - o = moguéim = obroénim
kupovinama,  vraéenoj - i, storniranoj
robi; ]
biljeske o vanjskim poslovima;----------

biljeske - o viastitin poslovima,
odnosno preuzimanje robe za viastitu
uporabu

broj radnika na punom i pola radnog | 62.4.3.2

veemena

broj kupaca kojl placaju =----<---=----- C24.33
Svi poslovi koji su pokrenuti unutar [ C2.4.4

TC smatraju se sastavnim dijelom
promeia, gak i ako Je realizacija
uslijedila- izvan TC ili preko tre¢ih
osoba (vanjski poslovi). ~<esemeerm-—-
Zakupnik je suglasan da se ovi
podaci uvrste u informatitku obradu
uz pridrzavanje mogucih odredbi o
zadtiti podataka sukladno Zakonu o
zadtiti osobnih podataka.. -=ees=semrmean
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- sich der bBestandgeberin, folgende

Betriebsziffern téglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, sofern nicht
eine ‘andere Vereinbarung getroffen
wird, - jeweils  bis zum. 15,
(fnfzehnten) des Folgemonaies fur

. den gesamten Vormonat gesammelt

2zu Gbermitteln; —m--eermv

Nettoumsatze:

Die Bestandnehmerin hat in .ihrem
Betrieb zur Erftfiung der
Aufzeichnungspflicht als
Mindestvorausse!zung u

VEIWENAEN; ~mmevremrnmsuseesmencmnncasnns
Registrierkassen mit Kontrolistreifen,

- die samtliche Bargeschafte, getrennt

nach Tagen, und die
Kundenfrequenz ausweisen; -----—-
Kassabons oder ~ nummerlerte
Rechnungsbiticke; «—---s-sawe-
Aufzeichnungen ~ Ober - alifallige
Ratenk&ufe, Retourwaren und Stomi;
Aufzeichnungen . tiber
AuBengeschifte; -----—me-mememm-e- -
Aufzeichnungen Ober Eigengeschafte
bzw. Entnahmen . von Waren . fur
Eigenverbraugch, »-ssreemeemssesen. et
Anzahl der voll- und
hatbtagsbeschaftigten Personen -
Anzahl der zahlenden Kunden ~-----——
Samtliche innerhalb des EKZ
angebahnten Geschafte’ gelten als
Bestandteil des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung auflerhalb des
EKZ oder tber Drilte erfolgen solite
(AuBengeschafte), --—-ssremeemmmnmraaeaan
Die Bestandnehmerin erklart sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-mafigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger

Datenschutzbestimmungen des
Datenschutzgesetzes, zugefihrt

werden.

C2.4.5

C24.6

C2.47

C24.8

c2.5

Ukoliko - klasifikacija prometa - iz

" organizacije specifitne za poduzete

Zakupnika prema. razligitim ‘stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
mogucéa,. Zakupodavac moze postici
poseban  dogovor o  natinu
utvrdivanja neto prometa.: Ukofiko se
takav dogovor ne postigne, kao
osnova za obratunavanje uzimaju se
bruto. iznosi prometa, umanjeniv za
odgovarajuéu  najmanju  vaZeéu
zakonsku stopu poreza na dodanu
VIiJednost, —w-eeseererreemmmm e aeen

Dalinjim  se ispravama smatraju
posebice sva khjiienja o dnevnim
utrdcima svake vrste, blagajnicke
knjige,  prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomocéna rjeSenja o

. porezu na dodanu vrijednost i sligno.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) i umjesto njih
dode do procjena,. obraun glavne
zakupnine po prorﬁetu uslijedit 6e na
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama,; —------—s-seesemuioene
Zakupnik je duzan predotiti takvu
dokumentaciju, --=----ssssseaanaensnannaes. -

Zakupodavac obavjestava [+
godiSnjem prometu izraZenom u
kunama.,
Zakupnika se mora nha primjereni
nadin  informirai o - utvrdivanju
godidnjeg prometa. -----eesssececncsnceen

Provijera:

C2.4.5

C2.48

C2.4.7

c2.4.8

C2.5

24

Sollte eine Aufschlisselung - des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrweristeuersatzen  aus - der
unternehmensspezifischen

Organisation der: Bestandnehmerin
nicht . moglich -~ seln, ist der
Bestandgeberin  eine . gesonderte
Vereinbarung tber die Ermiitiung der
Nettoumstze zu treffen, Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoums#tze, vermindert um den
jeweils niedrigsten glltigen
geselzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage  fir - die
Berechnung heranzuziehen. --—---—-—-
Als  weitere Unterlagen  geiten
inshesondere samtliche
bezugnehmenden Buchungen tber
Tagés!osungen jedweder - A,
Kassabiicher, = Umsatzsteuérvoran-
meldungen; ' rechtskraftige
Umsatzsteuerbescheide und
dergleichen MEhr, --s--w-sssssmmsmemcenens
Wenn die von der Bestandnehmerin

vorgelegten Steuererklsrungen (2.B..

Umsatzsteuervoranmeldungen) - von
der - Finanzbehtrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schatzungen
vorgenommen werden, erfoigt die

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsétze.

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet, —-----
Die Jahresumsatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK zu
erfolgen.
Dle . Bestandnehmerin st in
geeigneter  Weise  UOber  die
Feststellung des Jahresumsatzes zu
informieren, s-----emereemecrmncreecnene




C2.5.1 Zakupodavac ima pravo izvriti | C2.5,1 Die Bestandgeberin ist berechtigt, die zakupning itd. . -------mmeme e
reviziju podataka Zakupnika za Angaben der Bestandnehmerin zur C26.1 Sliedeél iznosi, koji se pladaju [ C2.6.1
utvrdivanje prometa putem revizora Umsatzfeststellung durch einen von sukladno  predmetnom  Ugovory,
kojeg Je Zakupodavac odredio u ovu ihr. hiezu besteliten vrijednosno su osigurani (podlijeZu
R ——— Wirtschaftstreuhander, Gberprifen zu indeksaciji) sukladno nize navedenim
Zakupnik Je duZan istom dati na lassen, pravilima: - C2.6.1.1
raspolaganje sve isprave koje su Die Bestandnehmerin hat diesem alle C26.1.1 Minimalna  zakupnina  sukladno
vaZne za reviziju, ————-—---meee bezughabenden  Unterlagen  zur B2.2.3 C26.1.2
Ukoliko zaltraZéne isprave nisu u Profung zur Verfgung zu stellen. -~ C2.6.1.2 Razmjerna zakupnina 2za mall
potpunosti isporugene, revizor ima Werden die geforderten Unterlagen Sukladno B2.3 ceeermmeceemreen e - | C2.6.1.3
pravo izvrSiti procjenu. -esseesse--amsseas “nicht vollstandig ausgefolgt, ist der C2.6.1.3 Doprinos za reklamu i dva posebna| =~
Revizile se mogu odnositi i na Wirtschaftstreuhénder  erméchtigt, doprinosa za reklamu sukladno B2.5
protekla obradunska razdobfja,.—----- eine Schatzung vqrzunehmen.— C26.2 Osiguranje vrijednosti gore | C2.6.2
Die Uberprofungen k&nnen sich auch navedenth stavki C26.1.1 do
auf vergangene C2.6.1.3 vrsi se uz vezivanje na
Verrechnungsperioden beziehen. - hrvatski indeks potro$adkih cijena
C2.5.2 U. slutaju opravdanog prigovora, | C2.5.2 Im Falle einer berechtiglen 2005 = 100, koji mjese¢no objavijuje
odnosno utvrdivanja manjka veéeg Beanstandung bzw. Feststellung Dravni zavod za statistiku, ==-e-eesereem
od 0.5% od mjeseénog prometa pri eines Fehlbetrages groer als 0,5 %
preradunavanju u mjesec, kao i u des Monatsumsatzes bei C€2.6.2,1 Izradun osiguranja vrijednosti i iz toga | C2.6.2.1
sludaju  nepredolenja  dostatnih Umrechnung auf Monat, wie auch bei proizlazete uskladenje vr&i se na
isprava, Zakupnik snosi troskove koji Nichtvorlage ausreichender mjesetnoj bazi, pri Cemu Je
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko Unterlagen ‘gehen die - mit der mjerodavna postotna promjena koja
revizifja ne pokaZe nikakve vece Oberprivfung  im Zusammenhang proizlazi iz usporedbe indeksa iz
nedostatke, trokove iste snosi stehenden Kosten zu Lasten der pretprodiog mjeseca prema proslom
ZaKupodavag —--r-m-=nsmmmeememsncns - Bestandnehmerin, ergibt. ~ die mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
UOberprofung keine héhere su ove vrijednosti raspoloZive. U
Beanstandung, gehen diese zu suprotnom se uzimaju vrijednosti koje
Lasten der Bestandgeberin, ~---------- su_posliednje raspolozive. Ukoliko se
C25.3 Mogude dodatne zakupnine | C2.5.3 Auf Grund festgesteliter Fehibetrage u sijednju svake godine pokale
izatunate  femeliem  utvrdenih ‘ etwaig errechnete  zuséizliche razika iz . usporedbe mijesetne
manjkova imaju se platiti neodloZivo Mietzinsleistungen sind unverzliglich indeksacije prema godidnjim
nakon propisivanja. ~e------ mmommmeni e nach Vorschreibung auszugleichen.-- brojevima indeksa, uskiaditi ¢e se na
C2.5.4 Uz manjak koji- se utvrdi prethodno | C2.5,4 Neben dem auf Grund der oben aktualnu godisnju brojku indeksa
uredenom provjerom, Zakupnik - je geregelten Uberprofung (sijecanj do prosinga). =-emas-e-eeesie- -
duzan blatiti Zakupodaveu penale, festgestellten Fehlbetrag hat die
koji ne podlje2u  sudatkom Bestandnehmerin . eine  dem
umanjenju, u iznosu jednakom richteriichen Mafigungsrecht nicht C26.22 Polazna osnovica je broj indeksa | C2.6.2.2
manjku, i to odmah nakon njhovog unterliegende Ponale in  gleicher objavijlen 3 mjeseca prije otvorenja
propisivanja. -~ Hahe wie der festgestellte Fehlbetrag TC.
an die Bestandgeberin sofort nach C26.3 Uginci ovog osiguranja vrijednosti | C2.6.3
deren Vorschreibung zu entrichten. ~ nastupaju sa odgovarajuéim
C2.6 Osiguranje__ vrijlednosti, __minimalna | C2.6 Wertsicherung, Mindestbestandzins promjenama same po sebi, bez da Ja
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Folgende Betrage, welkche hach dem
gegenstandlichen Vertrag 2u
bezahlen sind, sind nach den fiefer
stehenden Regeln werigesichert. —--
Mindestbestandzins geméf B2,2.3 -

Anteilige Mallmiete gem&® B2.3-—---

Werbekostenbeitrag sowie die zwei
Sonderwerbekostenbeitrige geman
B2.5
Die Wertsicherung  der  oben
angefothrten Positionen C2.6.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2005 = 100, welcher  vom
Statistischen  Zentralamt monatiich
verdffentlicht wird, ---e-eerme-meesmecneee
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobei
die prozentuelle Ver&nderung aus
dem durch
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats
herangezogen wird. Dies In der
Annahme, dass diese Werte zur
Verfugung__stehen. __Andernfalls

Vergleich des -

werden die letzten verfigbaren Werte
herangezogen. Sofern sich im Jénner
Jeden  Jahres aus dem Vergleich der
monatlichen Indexierung zu den
Jahresindexzahien eine Differenz
ergibt, wird auf die akiuelle
Jahresindexzaht (Janner bis
Dezember) ahgepasst. ---------------
Ausgangsbasis ist die, 3 Monate vor
Erdffnung des EKZ verdffentlichte
Indexzah], ~-—--—-r-somermmmeemnnenneana-.. -
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
tfreten mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne




C26.4

C3.
C3.1

. C3.2

Cc3.3
C3.3.1

‘indeks - vise - nete
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi | -
- ovom indeksu i koji mu e najsticniji.

potrebna  posebna = odgovarajuéa
izjava Zakupodavea, —er——rmm--—mmm-
Nezaraunavanjem ne dolazi . do

odricanja od strane.Zakupodavca (niti.

presutno) od povedanja iznosa U
meduvremenu. Propust naknadnih

obraduna zakupnine odnsono
prihavatom i poivrdom plaéanja bez
uzimanja u obzir  osiguranja

vrijednosti na temelju porasta indeksa
do kojih je doslo, Zakupodavac se ne
odriSe -svog prava, te je oviasten
zaraunati ~ haknadno
proiza§la iz dotiénog porasta indeksa
u okviru zakonskog roka zastare. -

Ukoliko se ~prethodno navedeni
objavljivati,

Ukoliko se takav indeks neée modi
utvrditi, kao pomoé se primjenjuje
Indeks ~ monetarne  unije  za
potrosatke ciiene . (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT -
Sporedl trodkovl: —--om-memecuescenenn

,Osim zakupnine Sukladno B2 i C2

ovog Ugovora Zekupnik snosi:sve
sporedne tro3kove, ~--esseerommmanesenm

Sporednim troskovima se smatraju
slieded lzdack: ---m=nreenmeceserenennae. -
Individualni . ftroskovi  poslovanja
prema B2.4.1 vvem- ‘
Op¢i trodkovi poslovanja prema
B2.4.2
Individualni trokovi poslovanja: -
1zdac! koji se izravno mogu pripisati
Zakupniku uslijed njegova koritenja

poveéanja |

C26.4

C3.
C3.1

c32

C33
C3.31
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dass = es ' einer - diesbezliglichen
Erklarung  der  Bestandgeberin
bedarfte.
Durch Nichtverrechnung erf'olgt‘kein
Verzicht der Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeltiche Erhthungsbetrége.
Eine - Unterlassung -~ von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne - Bericksichtigung
der  Werlsicherung  aufgrund
eingetretener Indexsteigerungen
bedeutet keinen Verzicht seitens der

Bestandgeberin, welche berechtigt ist .

Erhthungen . aus. der jeweiligen
Indexsteigerung ..im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungsfrist nach zu
VEITEChNEN, cssmmiersesmummnnmmanmasivncinas

‘For den Fall, - dass - der ' oben

angefthrte  Index nicht . mehr

verlautbart werden sollte, gilt jener

Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht.- Kann
ein solcher nicht festgestellt werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union index

for Consumer Prices (MUICP), -

Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Verirages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zu tragen. -
Unter Nébenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden;------e-----
Direkle Betrisbskosten im Sinne
B2.4.1 :
Aligemeine Betriebskosten im Sinne
B2.4.2
Direkte Betriebskosten: ----ee---+-----=
Aufwendungen die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der

C3.3.2

C3.33
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Predmeta zakupa, pri emu se {akvo
pripisivanje moZe izradunati kako na
osnovi postavijenih mjernih uredaja
kako i ha  oshovi - sitvarnog
prouzrodenja ovih izdataka.

lzdaci kao 8to: su npr. za energiju i | C3.3.2

vodu, utvrdivati ¢e se, ukoliko je to
tehnitki i gospodarski izvedivo, na
osnovi zasebnih mjemih sustava, -----

Ukoliko instaliranje mjernih sustava | €3.3.3

nije tehnicki ili gospodarski izvedivo,
kao: npr. u- pogledu troskova.za
grifanje, Klimu, -ventilaciju, podjela
ovih troskova ukjjutujui eventualne
osnovne pristojbe, vr§i se prema
medusobnom.  odnosu . doti¢nih
povrdina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjela primjenjuje
se takoder i u pogledu onih troskova
koji prema uzrotnom nadely uzrokuje
Zakupnik odnosno. njegova povrsina
zakupa. U to spédaju npr, izvanredno
prouzrokovani trodkovi &is¢enja mall-
a  uslijed pregradnje  Predmeta
zakupa kao | javnopravne pristojbe,
davanja i porezi vezane za Predmet
zakupa, ukoliko. je to = stvarno,
organizacljski ili tehnigki opravdano. -

Ukoliko iz .razloga svrsishodnost! | C3.3.4

radovi koji se mogu briplsali izravno
zakupniku - (npr. CiSCenje prozora
odnosno &iséenje staklenih povrsina
prema mall-u, - odrZavanje sustava
hladenja u unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajednicki naruéeni
od sirane Zakupodavca izvréiti ée se
jzravni obratun adekvatan takvim
izdacima izmedu facility
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Nutzung des Beétandobjektes
zuordenbar sind, wobel sich die
Zurechnung sowohi aufgrund von
MeRsystemen _‘als auch . aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann, «———-
Aufwendungen wie z.B. Energie und
Wasser werden, soweit technisch
und  wirtschaftlich méoglich, 0Ober
eigene Messsysteme erfasst. -s:memmmer

Soweit . die ° Anbringung  von.

Messsystemen technisch unmdglich
oder wirtschafilich untunlich st wie
z.B. fir Kosten der Heizung, Kiima,

LUftung erfolgt die Aufteilung  der

diesbeztglichen . Aufwendungen
inklusive alifafliger Grundgebihren
nach dem Verhalinis der jewelligen
Bestandflidchen. der. Bestandnehmer

- zueinander. Diese Aufteilung findet

auch Anwendung fur jene Kosten, die

nach dem Verursacherprinzip von der

Bestandnehmerin bzw. der
Bestandfische verursacht wurden.
Darunter fallen z.B. auferordentlich
verursachte - Reinigungskosten 'der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes  genauso ~ wie
offentlich  rechlliche  GebUhren,
Abgaben und Steuern in Bezug auf
die Bestandfisiche, soweit - dies
sachlich,  organisatorisch - oder
technisch gerechtfertigt ist. --reema—r
Sowelt aus Grinden " der
Zweckméf&igkeit ' der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbelten (z.B. Fensterreinigung bzw.
Reinigung der Glasflachen . zur
Mallfische, Wartung der Kohisysteme
Im Bestandobjektinneren etc.) . von
der Bestandgeberin  gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsadéquate




management-a  Zakupodavca i Direktverrechnung zwischen dem ofuvanja, odrZavanja, popravaka,
Zakupnika, ------s=--omomecemsroanamees - Facility Management der tisenja, upraviianja 1 property
Bestandgeberin und der management-a koji se odnose na
Bestandnehmerin, ---------s=ss---sseenceen zemljiste kao i na objekt ukljudujuéi
C3.3.5 Ova vrsta troskova zaratunava se u | C3.3.5 Die Verrechnung dieser Kostenart opremu | sustave (poput na primjer
lznosima koje plata Zakupodavac erfolgt zu den Selbstkosten der parkirnih, prometnih | zelenih
uvedano za dodatak na ime obrade Bestandgeberin  zuzlglich  eines povréing), koji se ne mogu pripisati
uobitajenog u. bransi. lzdaci vezani branchen{iblichen izravno Zakupniku, -----=---=mse-rsemeeecn
za fo zaratunavat ¢e se Zakupniku Bearbeitungsaufschiages. Die
na mjesednoj bazi odnosno u skladu diesbeziiglichen Aufwendungen
s obragunskim razdobljima | ‘werden  der  Bestandnehmerin
isporutitelja prema Zakupodavcu i monatlich bzw. nach MafRgabe der
plativi su u roku navedenom u B2.4.1. Verrechnungszeitpunkte des C3.4.3 Pritom nile vaino radi i se o0 |C34.3
Lieferanten gegentiber der pristojbama,  tro8kovima M ostalim
Bestandgeberin in Rechnung gestelit izdacima,
und  innerhalb der in B24.1 C3.4.4 Utvrduje se da je u okviru | C3.4.4
genannten Frist zu bezahlen, ----— investicijskog odrZavanja (vidi C17.)
C3.3.6 Ako Zakupnik unato& opomeni ne | C3.3.6 Wenn die Bestandnehmerin diesen Zakupodavac - preuzeo  obvezu
ispuni ove obveze placanja, Zahlungsverpflichtungen trotz provodenja radova odrZavanja u
Zakupodavac ima pravo uskratiti Mahnung nicht nachkommt, ist die opsegu koji je naveden u prethodno
Zakupniku pruZanje th usluga (npr. Bestandgeberin  berechtigt,  die spomenuto] todki. ----=e-----=e-seeneev. -
strufa, grijanje, klima). Ako Zakupnik Zurverfugungstellung dieser U okviru trokova poslovanja mogu
unatod opomeni ne izvrdi svoje Leistungen einzustelien (z.B. Strom, _se stoga obratunati samo tro¥kovi
obveze plaéanja, nevovisno o tome Heizung, Klima). Sofern  die odrZzavanja (troSkovi servisiranja,
da li je Zakupodavac uskratio usiuge Bestandnehmerin Ihren tekuéih popravaka i izmjena potrognih
Zakupniku, fo predstavija razlog za Zahlungsverpflichtungen trotz dijelova), koji nisu uvriteni u obveze
prijevremeni raskid Ugovora u skladu Mahnung nicht nachkommt, navedene u prethodnoj to&ki. Ovo niti
s totkom C18.1 .--rmmeemmemmmmrm e unabhéngig davon ob  die u kojem slu¢aju ne obuhvaéa lzdatke,
Bestandgeberin Leistungen koii_postizu_vrijednost_dotrajalosti.s.
eingestellt hat oder nicht, stellt dies -obzirom na preostali tehnitki vijek
einen Grund zur  vorzeitigen uporabe. Isti se ubrajaju takoder u
Vertragsaufissung gem. C18.1 dar. -- obvezu osposobljavanja
Ci4 Op¢i trodkovi poslovanja: -------—----- — | C3.4 Allgemeine Betriebskosten: - - Zakupodavea., «w—-es-esemmeemmeea- e
C3.4.1 Utvrduje se da cijeli TC zajedno s | C3.4.1 Festgestellt wird, dass das gesamte
pripadajuéim zemijinim povrinama i EKZ samt den dazugehorigen
sustavima predstaviia  jedinstveni Grundfiachen und  Anlagen ein C3.45 U opce trodkove poslovanja ubrajaju | C3.4.5
objekt te s& u ovu cjelinu ukljutuju | “ginheitliches Objekt darstellt und " se posebice: ‘
moguéa buduéa prosirenja. =------ -— auch etwaige zuklinftige C3.4.5.1  svi mogudi javni izdaci i porezi, porezi | C3.4.5.1
Erweiterungen in diese Einheit i javni izdaci koji se odnose na
einbezogen werden. -----re—ermm—rmmme- zemijiste, odnosno  objekt  u
C3.4.2 Optim  frodkovima  poslovanja | C3.4.2 Unter allgemeinen Betriehskosten s odgovarajuéem propisanom iznosu,
smatraju se svi porezi, javna davanja, werden samiliche, die Liegenschaft " kao | ostale pristojbe, koje optereéuju
troskovi - pogona, servisiranja, sowie die Gebiude  samt objekt, odnosno. zemljidte, odnosno
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Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Griinflichen)
betreffenden Steuern und dffentliche
Abgaben, sowie Kosten des
Betriebes, der Wartung, Erhaltung,
Instandhaitung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement
verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkte Betriebskosten
verrechnet werden, ----e-esesseece—o
Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Gebhren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt, ——
Festgestelit wird, dass im Rahmen
der Erhaltung des Bestandes (siehe
C17.}) die Bestandgeberin die
Verpflichtung  Gbernommen hai,
Erhaltungsarbeiten im dort
angefOhrten Umfang durchzufohren. -
Im Rahmen der Betriebskosten

kénnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von

Verbrauchstellen) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten

keinesfalls Aufwendungen, die den
Zeitwert in Anbetracht der restlichen

technischen ~ Nutzungsdauer
erreichen. Diese z&hlen jedenfalls zur
Instandsetzungspfiicht der
Bestandgeberin. ------—-—oreoee e
Zu den allgemeinen Befriebskosten
“z#thlen insbesondere; -—-—-mmeamemea-
Samtliche  alifallige  o6ffentiichen

Abgaben und  Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Gebaude
betreffenden Steuern und
dffentiichen Abgaben in der jeweils
vorgeschriecbenen - Héhe,  sowie

-

Verpflichtung..erfasstsSingd mDiestifftmommcmmmrmrms




C3.4.5.2

C3.4.53

C34.54

'C3.4.55

 gistenje Kanala---i-—romesiemreeenen

) predaje - Zakupniku, odnosno | za

-temelju zakonskih i sluzbenih naloga,

koji ¢e se u buduénosti uvestl,
odnosno - propisati - od  strane
mjerodavnih javnih tijela. -----m-eomees -

pristojbe za vodu | kanale -----------r-
&idcenje dimnjaka ---<esemcomemncanmnee= :
troskovi provjere tehnigkih sustava
(grijanja, kiimatizacije, opreme za
zadtitu od ‘pofara i slicno) kao i s
njima povezani troSkovi JR——

suzbijanje $tetoding --—-s-scremmmaccov -

iguranje prometa
giscenje shijega -
&istenje ulica -~
odvoz otpada i sustav za odlaganje
smeéa, prede za stari papir i otpad ---

LT £ - SO
trodkovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
Stetu, Stete od pofresa, pozara, oluje,
puknuéa vodovednih cijevi (do mjesta

priviemeno prazne objekte), - Stete
izazvane strujom i lom stakla, =-—---—

Sluzbeni Nalozi: ----<errrrrmmmcmserrensnanen
tro&kovi za nove mijere ili adaptacije
tjja 'se primena mora izviditi na

a koje se povezuju s viasnistvom il
poslovanjem, odnosho odrzavanjem
TC.

Trodkovi potrodnje  za temeljnu
opskrbu
OPE] A BIOVi;rremenreesnnmssinenrencmaeeeien
struja
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C34.5.2

C3.4.53

- 8ch 4umung

sonstige Gebuhren, die' das Objekt
bzw. das Grundstiick befasten bzw.

in. Hinkunft eingefuhrt werden bzw.

zur... Vorschreibung . durch - die
sffentliche Hand gefangen, -----e-e-----
Wasser- und Kanalgebahren
Ratichfangkehrung--«--«-=-=----r-s-eeaaez
Kosten der Prdfung technischer
Anlagen (Heizung, - Klimatisierung,
Brandschutzeinrichiungen und
dérgleichen). weiters damit im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten

KanalFAUMUAG -—ereomsemseoremmmmremeiient

Schadlingsbekampiung --—-----------== .

Verkehrssicherung -—s---=s--r-—wree=ser

Straenreinigung ---

Mollabfubr und
Malltrennungsanlagen, Altpapier- und
Mallpressen

Vérslcherungen: imammeceemn e e -

- Kosten angemessener .
Versicherungen ‘ | wie
Geb#udeversicherung,  Haftpflicht,
Erdbeben-, - Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Ubergabestelien an Bestandnehmer
bzw, auch. fir voribergehend leer
stehende Objekte), Stromschéden

* und Glasbruch, -s--r—-mememesemirme e -

C34.54

C3.455

Beh&rdenauftrage: ~—-——mm=smsrencoen ‘

Kosten fur die Umsetzung auf Grund
von gesetzlichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden

" NeueinfGhrungen - oder

Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrleb bzw. der Ethaltung des
EKZ sich verbinden, ----eea-seresmnoae—e
Verbrauchskosten fur
Grundversorgung Aligemeintelle: --—
Strom
Gas

i

C34.586

C3.4.5.7

» grijanje

-rasvjetu, postavijanje - signalizacije,

. sustava .rampl | za zatvaranje,

plin
dovod vode | odvodnja ~—-—-————-
priprema tople vode-—--e—-seeesaraseaae

hladenje

prozrativanje i odzragivanje «-----c-----
rasvjeta -
Uz trodkove potrodnje u smisiu C3.3 i
€3.4.5.5 svl ostali izdaci u svezi s
isporukom, nadalje pristojbe, troskovi |-
bogona. posluge, servisiranja,
odrzavanja i = osposobljavanja,
ispitivanje i  Cid€enje  sustava,
moguéth zamjenskih sustava, vodova
i brojila- potrodnje, - ukljudujuéi i
troskove osoblja koji su povezani s
istim.

C34.68

Troskovi objekta: ~aeseescevencssemem | C3.4.5.7

trodkovi . odrzavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, - njegovanja i
odrfavanja objekta, - zemljidta i
opreme; na : primjer ‘za" zajednitke
sustave | opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju

krovova, stubidta i dvoriSnog
podrudja, ulaznih sustava, dizala,

interfonskih uredaja,
telekomunikacijskih

vatrodojavnih sustava i sustava za
gasenje po2ara, ostalih sigurnoshih
sustava, | to' u svezi' s troSkovima
provjere ovih sustava, kao I mogude
troskove za priviemeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garazu, parkirna mjesta, zonu
utovara, sustave za zelene povrsine |
vrtove, Zivice, sigurnosne sustave |
sustave za nadziranje, sustave za

prijema,
sustava,
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- allfallige

Wasserver- und -entsorgng =--------
Warmwasseraufbereitung——--—-—----

]
]

Kohlung
Be- und ENtORUNG --mrmmeireemmsicionsos
BeleUCHIUNG mrsmrmmnimmasmeacemm e

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C3.4.5.5 alle
sonst mit - der Lieferung " Im
Zusammenhang * stehenden
Aufwendungen, weiters  Gebohren,
Kosten - des  Betriches, = der
Bedienung, Pflege, Wartung,
Instandhaltung. und Inslaﬁdsetzung.
Profung und Reinigung der Anfagen,
Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszahlereinrichtuhgen “inkl.
diesbeziglicher Personalkosten:
Gebaudekosten: ——--iar--esssrmennaeae
Kosten " for Instandhaltung,
Instandsetzung,  Wartung, Betrieb,
Pflege und  Betreuung ~ des
Gebaudes; der Liegenschaft und der
Einrichtungen, z. B. for

Gemeinschaftsaniagen und -

einrichtungen, - AuRenwinde,
Aufenfenster, Auflen- und
Innenbeleuchtung, . ' Beschilderung,
Dacher; Stiegenhauser und

Hofrdume, Eingangsanlagen, Lifte,

Schranken- - und  SchlieRaniagen, .

Gegensprechanlagen, Empfang,”
Telekommunikationssystem,

Feuermelde- und
Loscheinrichtungen, sonstige

Sicherheitseinrichtungen, und 2zwar
auch . hinsichtlich der Kosten der

Profung der diesbezlglichen
Anlagen, wie auch  etwaiger
Vorhaltekosten,  Zugangs-  und
Zufahrtswege, Tiefgarage,




otvaranje i zatvaranje, itd., ukljudujudi Parkplatze, Ladezonen, Grin- und C3.486 Ako Zakupnlk ne koristi ope uredaje, | C3.4.6 Macht die Bestandnehmerin keinen
i s time povezane troSkove osoblja, te Gartenanlagen, Z&une, Sicherheits- to ga ne oslobada obveze snogenja Gebrauch von Allgemeinaniagen, so
nadalje troskove dekoracija kao npr. und Uberwachungssysteme, razmjernih troSkova, «wrecemecmeacesesane befreit sie das nicht von der
boZiéne rasvjete ili uskrsnjih ukrasa Offnungs- und SchlieSsysteme etc., Verpflichtung zur anteiligen
kao i postavijanje i puStanje u pogon inklusive diesbezlglicher ) Kostentragung, --—-—-—————=---rrermm-
razglasnog . uredaja za glazbenu Personalkosten, weiters Kosten far Cc3.4.7 Akontacija trodkova poslovanja; ------- } C3.4.7 Betriebskostenakonto; =----vs-ersesnesn
pratnju. themenbezogene Dekoration  wie C34.71 Zakupodavac ima pravo uskladivati [ C3.4.7.1 Die Bestandgeberin ist berechtigt,
beispielsweise iznos akontaclje naveden u tolki den in B2.4.2 festgelegten
Welhnachtsbeleuchtung und B2.4.2 prema mjerlu stvarnih Akontobetrag hach MaRgabe der
Osterschmuck sowie der Errichiung jzdataka — ovo u opravdanim tatsachlichen Aufwendungen — dies
und des Betriebes einer Musikanlage slutajevima i u tijeku godine. Natelno in begriindeten Fallen auch wahrend
for Untermalungsmusik, --ss=sesem-m=- se treba teZiti tome da akontacija des Jahres -  anzupassen.
C3.458  Troskovi odrzavanja i éidéenja: ------ | C3.4.58  Pflege- und Reinigungskosten: --——-- ostane ista tijekom godine, medutim Grundsatzlich ist anzustreben, dass
troSkovi odrzavanja i &i§éenja opéih Die Kosten der Pfiege und Reinigung prioritet  je pokride Izdataka iz das Akonto wéhrend des Jahres
dijelova zemljidta i objekta, ukljudujuci der aligemeinen  Telle  der akontactja troSkova poslovanja.-----— gleich bleibt, jedoch vorrangig ist die
i pratelja, prozore, Zaluzine, znakove, Liegenschaft und des Gebaudes Deckung der Aufwendungen aus den
prometnice,  parkiralilta, zelene inklusive Fassaden, Fenster und Betriebskostenakonti, -----------cu--=- -
povrsine, itd. ukljudujuét [ troskove Jalousien, Beschilderungen, €3.4.7.2 Zakupodavac ima pravo uzeli kredit, | C34.7.2  Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
osoblja povezane s istim., sesee=seseeren Verkehrswege, Parkplétze, u sludaju da se izdaci nastali ulaznim durch die eingehenden Akonti die
Grlinanlagen etc., inklusive akontacijama redovito ne pladaju do Aufwendungen bis zur nachsten
diesbezglicher Personalkosten, - sliede¢e prilagodbe ili obraduna. Svi Anpassung oder Abrechnung nicht
C3.45.9 Nadziranje i zastita objektat—---—-wmee C3.4.59 Bewachung und Objekischutz:-------— primjereni izdaci koji su povezani s regelmalig  gedeckt erscheinen,
trodkovi primanja, kontrote, Kosten far Empfang, istim, a  posebice  kamate, berechtigt; Kredit in Anspruch zu
nadziranja i zatite objekta ukljutujuci Beaufsichtigung, Bewachung und predstavijaju trodkove poslovanja te nehmen. Alle damit im
i froskove osoblja povezane s istim. - Objekischutz einschlieRlich Kosten se u okviru obrafuna trodkova Zusammenhang stehenden
des hiefur erforderlichen Personals.— posfovanja dijele sukladno udjelima..- angemessenen Aufwendungen,
C345.10 Troskovi pogona ostale opée | C3.4.5.10 Kosten des Betriebes von sonstigen insbesondere die Zinsen, stellen
opreme: et - Allgemeineinrichtungen: =----——--- - Betriebskosten dar und werden im
troskovi osoblja za informativni centar Personalkosten fur Infocenter---—--— Rahmen der.
troskovi osoblja za skrb o djeci~———- Personalkosten fir Kinderbetreuung - Betriebskostenabrechnung
oprema za skrb ¢ djeci {na leasing)--- Einrichtung Kinderbetreuung anteilsmaRig aufgeteilt, «e--v-emmmeeeamn
(Leasing) C34.8 U siugaju povetanja ili smanjenja | C3.4.8 Im Falle einer VergroRerung oder
C3.4.5.11 Upravaljanje i Property Management: | C3.4.5.11 Verwaltung und Property povréina zakupa, formula podjele Verkleinerung - einer Bestandflache
Troskovi gospodarskog, - tehnitkog i Management:=----se--wscesrmssinarcnan troskova (B2.4.3) odgovarajuée ée se sind die Aufteilungsschltissel (B2.4.3)
infrastrukturnog upravijanja i Kosten der kaufmannischen, izmijeniti. anlassbezogen  entsprechend zu
organizacije te brige. o nekretnini i technischen - und  infrastrukturellen andern.
zgradi, zékupnicima i posiovanju Verwallung und Organisation sowie C3.5 Dodjela radova; --------m--r-mmrmemmseea- - |c35 Vergabe:
ukljugivsi  troskove  osoblia . i die Betreuung der Liegenschaft samt C3.5.1 Zakupodavac (e se sluZiti tre¢im { C3.5.1 Die' Bestandgeberin ‘wird sich im
koordinacije  vanjskih  pruzatelja Gebdude, der Bestandnehmerinnen osobama u  okvir upravijanja i Rahmen der Verwaltung und des
usluga. und des Betriebes einschliefilich Property Management-a, «w-——r-eseees Property  Managements.  Dritter
Personalkosten sowie die - C3.6.2 Zakupodavac ima takoder pravo bedienen. ---s---ee-ssesesseee e - -
Koordination von externen zaposliti primjerenc osoblje. Svi s | C3.5.2 Die Bestandgeberin * ist auch wJ
Drittanbietern. ——---—---rrroeresainee time povezani troskovi jesu sastavni berechtigt, geeignetes " Personal
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C4.
C41

C4.2

I sigurnost  poslovanja i da to nije

dio opéih trokova posiovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢e - poduzeli takve
mjere onda ako se moZe bretpostaviti
da se time dugoroéno poveca

povezano sa znadajnim porastom
troskova,

Doprinos trokovima reklame . -----
Kao dio zakupnine Zakupnik c¢e
placati doprinos tro8kovima reklame
utvrden u B2.5. Doprlnos troskovima
reklame moZe se mijenjali temeljem
odluke skupétine partnera sukladno
totki C4.3 ovog Ugovora, -----seemmmmss

Iz doprinosa ‘za trodkove reklame
provodi ‘se  promidZba. cijelog - TC.
Zakupodavac se obvezuje troiti
doprinose - troskovima reklame
Isklfjusivo u svrhu promidzbe TC.
Visak- i manjak pri’ godidnjem
obradunu - prenfjeti ée . se bez
priradunavanja odnosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u_sfiedecoj
godini.
Zakupnik ovime izjavijuje da je izriCito
suglasan da  se  koncepcija
promidzbe, ' angairanje - reklamne
agencije | sklapanje: ugovora o
promidzbi i drugih ugovora odreduje
isklugivo od strane Zakupodavca i
Zakupnik. 'se-. odride bilo _kajih
moguénosti prigovora, =-i----=-----es= —
Zbroj svih zakupnika - predstavija
promidZbenu zajednicu. Promidzbena
zajednica ima skupstinu partnera koja
djeluje kao organ koji donosi odiuke.
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C4.
C4.1

C4.2

anzustellen. .” Alle diesbeziglichen
Aufwendungen sind Bestandieile der

" Allgemeinen Betriebskosten (C3.4). -

Die . Bestandgeberin wird soiche
Mafinahmen  insbesondere  dann
treffen, wenn- angenommen werden
kann, dass damit langfristy die
Befriebssicherheit  erhdht = und
zumindest keine
Kostensteigerung damit - verbunden
ist. -
Werbekostenbeltrag --------+s-emeers
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin. den in  B25
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten, Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses . der
Partnerversammiung gemaf Punkt
CA4.3 dieses Vertrages verandern, —
Mit dem Werbskostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin fur
das gesamte EKZ durchgefuhrt. Die
Bestandgeberin verpflichtet sich: die
Werbekostenbeitrige ausschiieRlich
zur. Bewerbung des: EKZ zu
verwenden. Ein  Guthaben _oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
ist ohne Anrechnung bzw. KGrzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrage auf das Folgejahr 2zu
Obertragen. ------wwe--crmseeismesersemine
Die - Bestandnehmerin - erklart sich
unwiderruftich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbuhg,
die Beauftragung der Werbeagentur
und ‘der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Veriragen ausschlielich
von - der Bestandgeberin bestimmt
wird und sich die Bestandnehmerin
Jeder Einspruchsmoglichkeit enthalt,

Die Summe  aller Bestandneh-
merinnen bildet die

wesentliche

C4.3
C4.3.1

C4.3.2

- Skupstina partnera moZe donositi

Skupétina partnera:

Sazivanje i &lanovi; -~--=-~-—
Jednom: godi$nje- Zakupodavac ¢e
sazivati skupétinu partnera. Clanovi
skupstine partnera Jesu' svi ¢lanovi
promidzbene zajednice, dakle svi
zakupnici i Zakupodavac. - Na
skup&tini partnéra Zakupodavac te
izvjedéivati o aktivnostima u. proteklioj
i predstojetoj promidzbeno] godini i
donositi  odgovarajuée . = odluke.
lzvanredne skupstine partnera mogu
se sazvali na zahtjev Zakupodavca il
2/3  (dvijle tretine).  Clanova
promidzbene zajednice: —-seeaneceunse
Poziv na skupstinu partnera dostavlja
se u pisanom’ obliku na poslovnu
adresu svih Partnera u TC, osim u
slugajut opasnosti od zakasnjenja ili iz
drugih - bitnih  razloga, pri &emu
dostava mora biti izvr§ena najkasnije
osam dana prije  skupitine uz
navodenje totaka rasprave i mjesta
odrZavanja skupstine, =----s-ees-semmeen

odluke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova, -=-----ounen
Svaki partner dobiva po jedan glas po
zapodetih 100 m® njegove zakupljene
jedinice u skladu s povrSinom na
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C4.3
C4.31

C4.3.2

_ sind” - alle

Werbegemsinschaft. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschiuBfassendes  Organ  die
Partnerversammiung. ---------
Partnerversammiung; ~--———--—---
Einberifung und Mitglieder:
Einmal  jahilich ~ wird  die
Bestandgeberin eine
Partnerversammiung einberufen.,
Mitglieder der Partnerversammiung
Werbegemeinschafts-

mitglieder, also alle -

Bestandnehmerinnnen - und”  die
Bestandgeberin, In der
Partnerversammiung wird die
Bestandgeberin Uber die Akfivitaten
des - abgelaufenen und  des
hevorstehenden Werbejahres
berichten und die - entsprechenden
Beschldsse fassen. AuBerordentiiche

" Partnerversammiungen kdnnen nach

Aufforderung durch die
Bestandgeberin - oder von. 2/3 der
Werbegemeirischaftmitglieder

einberufen werden, --—t----vesennmeerm
Die Einberufung - der
Parinerversammlungen hat, aufler
bel Gefahr im Verzug oder sonstigen
wichtigen Grlnden, schriftiich mit der
Obersendung  der  Tagesordnung
sowie der Bekannigabe des
Versammiungsortes und der
Veranstaltungszelt an  die
Geschaftsadresse aller Partner . im
EKZ  zu erolgen, wobei die
Zustellung langstens acht. Tage vor
der Versammiung erfolgen muss. ~---
Die Partnerversammiung ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind, =---
Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m? . ihres
Bestandobjektes nach MaRgabe der!

=




kojoj se temeljl doprinos tro¥kovima dem - Werbekostenbeitrag  geman troskove reklame u entwickelten Werbekonzepts
reklame iz todke B.2.5.. ~=neeremeemn- — Punkt B2.5 zu Grunde gelegten predstojeéoj godini, = im Rahmen der
Pravo glasa _ pretpostavija Flache eine Stimme, —--«seesmeeemeee—ae ->. donositi odiuke o uskladenju beschlossenen
sudjelovanje u ‘promidZbenoj Das Stimmrecht setzt die Beteiligung naknadnih potraZivanja Werbekostenbeitrage fur das
zajednici = pladanjem  doprinosa an der Werbegemeinschaft. durch doprinosa tro$kovima reklame I | e —— -
troskovima reklame, kao i stvarno Zahlung von Werbekostenbeitragen, prijenosom naknadnih >  Fassung von Beschllissen
placanje tih doprinosa. O pravu glasa wie auch die tatsachliche Entrichtung potrazivanja u sliedei ober den Ausgleich von
u  svakom  sludaju - odiutuje der Werbekostenbeitrége, voraus. proragun i odredivanjem Werbekostennachforderungen
Zakupodavag, ——-—-—-s--ssssssesmeemese Uber das Stimmrecht entscheidet in naknadnog platanja ---esswse- durch Overtrag der
Prilikom glasovanja odluéuje jedem Falle die Bestandgeberin, - Nachforderung in das nachste
jednostavna vedina danih glasova. U Bel der Abstimmung entscheidet die Budget - oder
sluéaju da na potetku skupstine nije einfache Mehrheit der abgegebenen Nachzahlungsregelung «--------
prisutno 50 % (pedeset posto) Stimmen. Sind- zu Beginn der C44 Zakupodavac il treéa osoba koju | C4.4 Die Bestandgeberin oder ein von Ihr
glasova, skuptina partnera moZe Versammiung nicht 50 % der - ovlasti Zakupodavac vodi u interesu beauftragter Dritter fahrt im Interesse
donositl odiuke nakon 15 (petnaesto) Stmmen anwesend, so ist die kuée i ukupnosti promidzbene des Hauses. und der Gesamtheit der
minutnog &ekanja, neovisno o broju Partnerversammiung nach Zuwarten zalednice sve poslove vezane za Werbegemeinschaft samtliche
Partnera koji su do#li odnosno o von 15 Minuten unabh#ngig von der promid2bu . (osobito  angaZiranje Werbeangelegenheiten
glasovima koje oni IMaju. --—e--emesee- Zaht der erschienenen Mitglieder der reklamnih  agencija, organizacija {insbesondere zur Beauftragung von
Werbegemeinschaft bzw. diesen promidZbenih priredbi i sligno) i u Werbeagenturen, Organisation von
zustehenden  Stimmen  dennoch okviru - provedbe ovog uredenja Werbeveranstaitungen und
beschlussfahig. ------- esssenmaseran poduzimati ¢e osobito sfjedete mjere: dergleichen) durch und wird daher im
C€4.3.3 Zadaci: - C4.3.3 Aufgaben: --emeeeeeeeeemn Vollzug dieser Regelung
Zadacl skupatine partnera su: -—------- Die Aufgaben - der insbesondere folgénde MaRnahmen
>  donositi odluke o poveéanju Partnerversammiung sind: ------=------ setzen:
doprinosa troskovima reklame >  die Beschlussfessung Uber C4.4.1 pripremati 6 za skupstinu parinera | C4.4.1 Vorbereitung von grundsatzlichen
koje  prelaze . uskladivanje eine die . Indexanpassung natelne prijedioge vezano za Vorschitigen hinsichtlich
prema indeksu kao | posebnog tberschreitende Erhdhung der promidtbene  mjere i _ planirati Werbemafinahmen far die
proratuna za  reklamu Werbekostenbeitrdge  sowle proratun te davati izvjeStaje o Partnersammlung  samt  deren
(dodatno uz doprinose 2a gines.' Sonderwerbebudgets provedenim.promidzbenim.mjerama Budgelierung trBerichterstatigerme————"m
posebne Wroskove promidzbe. {zusatzlich zu den in diesem auf der Partnerversammiung Uber im
ugovorene u ovom Ugevoru), Vertrag vereinbarten letzten Werbejahr  durchgefohrte
odnosno  utvrditi. _doprinos Sonderwerbekostenbei- _ WerbemaRnahmen. -----=:-ecerasceee. -
tro8kovima reklame koji se tragen), bzw. von den C4.4.2 sazivat ¢e skupstine partnera, -—----- - | C4.4.2 Einberufung von
razlikuje od prvobitnih retacija wrspringlichen Relationen des Parnerversammiungen, -
tog doprinosa.. s=s-wewvsassmsnemm= Werbekostenbeitrags C44.3 propisivat © ¢e, naplativat de 1| C4.4.3 Vorschreibung, Inkasso und
2>  odobrenje koncepta abweichende Festsetzungen obradunavati doprinose troSkovima Abrechnung der
promidzbe za predstojetu des Werbekostenbeitrages. --- reklame. Werbek«':sten!:ueitrage‘~-.~_—-....~~~
promidtbenu  godinu  na > die - Genehmigung des C4.4.4 upravijat ée proratunom i koristiti | C4.4.4 Budgetverwaltung und
temelju koncepta promidZbe Werbekonzeptes  for  das sredstva  stvarnih | naplativih Mittelverwendung der- tatséchlichen
koji je razvio Zakupodavac bevorstehende Werbejahr auf doprinosa  tro$kovima - reklame i und einbringlich gemachten
odnosno trete oscbe po der Basis des von der obragunavat € ih. —---—--esereroeees : Werbekostenbeitrige samt
njegovom nalogu, u okviru Bestandgeberin bzw. in deren YT 11 10— -
utvrdenih  doprinosa za Auftrag von Dritten C44.5 sklapat ¢e ugovore s agencijama ili | C4.4.5 Abschluss von  Agentur- oder
2
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C446

C44.7

C4.4.8

C449

C4.4.9.1

C4.4.8.2

“trodkovima reklame - u sljedeim

proratunu), UKoliKo-—----ee—mrmenremesnes

direktne. ugovore za oblikovanje,
produkeiju | ukljutenje promidZbenih
poruka.

organizirat ¢e promidzbene dogadaje | C4.4.6

za koje stoji na raspolaganju itava
povrdina mallk-a | davati ‘za to

pt naloge.

narutivati  ée  dekoriranje . TC
(dekoracijske’ mijere, primjerice za
boZiénu rasvjet, samo oblikovanje, a
ne troskovi - to su trodkovi
poslovanja prema C3.4.5.7). ==r-==-r

podmirivat ¢e. radune za izvrene | C4.4.8

usluge tredih osoba koje je u gornjem
smislu angazirao Zakupodavac, -

Zakupodavac -
medufinancirati (odnosno priviemeno
financirati) dijelove godidnjeg
proratuna, "ukoliko -su- u ‘okvlru
budzeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek pladanjima doprinosa

MjESeCima,; —ssmerrrmsrmmmsasanancnaceenane
Prekoragenje - sredstava proratuna
vodi do dodatnog potrazivanja od
Partnera (po- njihovom udjely u

prekoradenje
prouzrokovano fime da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze . koncept 2a  promidzbu
odnosno utvrd eni budZet, odnosno. - |

ukoliko je.po prepoznavanju rizika C4492

prekoralenja - odmah o fome
obavijestena promidzbena zajednica.
U siutaju da skupitina partnera ne
donese odiuku o obfiku podmirenja
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C4.4.7

je oviasten | C4.4.9

proraduna nije | C4.4.9.1

Direktvertragen . zur  Gestaltung,
Produktion und Schaltung von
WerbebotsChaften , —-erssemmmmems-a- -
Organisation von
Werbeveranstaltungen, fir die die
gesamte Mallfiache zur Verfigung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen. =----—----sssessseeas
Beauftragung der Dekoration de
EKZ (Dekorationsmalinahmen wie

beisp i Welhnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht
jedoch Kosten - diese sind

Betrlebskosten It C3.4.6.7). --—mwreers
dem Rechnungsausgleiéh for
erbrachte Leistungen der von der
Bestandgeberin in - obigem * Sinn
beauftragten Dritten, ——---w--sesseermee ‘
Die - Bestandgeberin st .zur
2Zwischenfinanzierung (bzw.
Vorfinanzierung)  von - Teilen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mittel, die erst
durch Zahlungen’ von
Werbekostenbeitragen _ in . . den
Folgemonaten - gedeckt . werden,
notwendig sind, ------c-msc-mnesmmsseeenn
Ein Uberschreiten der Budgetmittel
fohrt zu-einer Nachforderung an die
Mngliedér der Partnerversammiung
(éntellig nach ihrer Beteiligung am

'Werbebudget). SOfern ~----ssmeesemmereme

das Uberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Gber
das beschlossene Woerbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende

" WarbemaRnahmen gesetzt wurden,

bzw.
unverztiglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr ~ des  Uberschreltens  die
Werbegemelnséhaft hievon In

- Kenntnis gesetzt wurde; -——m-e-sseeme--

Trift die Parinerversammiung keine

v

C4.5

C4.6

C5.

C5.1

] dodatnim

dodatnog potraZivanja ili ako potréba
potraZivanjem
prekoraduje vide od 10 % (deset
posto) sljedeteg proracuna,
Partnerima _se propisuju . razmjerni
izhosi za  posebno-. naknhadno
placanje.
Sredstva . prilkom godisnjeg
proratuna prenose se - u sliedeu
godinu bez uradunavanja; odnosno
smanjenja na iznose koji se placaju u
sliedecoj godini. «--rmseememmmrmsacanennan

Opdenito ¢e. Zakupodavac . provestl
sve promidzbeno-tehnitke i
trgovatke mijere koje su u okviru
ovog Ugovora polrebne za: najbolju
moguéu promidzbu. TC: i solidno
trgovatko poslovanje promidibene
zajednice.. —iemsmmmsesenn et

Zakupnik daje Zakupodaveu nalog I
oviadtuje ga sa  iskljutivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidZzbene - zajednice
prema vani. -
Zakupodavac je oviadten za obranu
od postupaka za koje se &ini-da bi
mogli imati negativan u&inak na ugled
TC, kao i na organizacijski. tijek,
poduzeti sve pravne korake protiv
tredih ili protiv Partnera «--se--eraeusee-

Plaéanje zakupnine | ostalih
tro$kova:—------
Zakupnina i tro8kovi kao i sve ostale
obveze platanja koje rezultiraju iz

" ovog . Ugovora | odreduju se

Zakupniku izraZeni su u neto iznosu i
pladaju se Zakupodavcu uvecani za

C4.5

cs.

C5.1
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Entscheidung Uber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder

"uberschreitet - : der

Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiigen
Betrage den’ - Partnern zur
gesonderten Nachzahlung
VOrZUSChreiben, ~srs-eesenmenaam-.
Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung st ohne
Anrechnung bzw. Korzung auf die im
Folgejahr zil bezahienden Betrige
auf das Folgejahr zu Gibertragen. -~
Insgesamt  wird die. Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufmannischen Mafinahmen setzen,
die im Rahmen dieses Vertrages flr
die bestmégliche Bewerbung “des
EKZ und eine solide kaufmannische

Gebarung der Werbegemeinschaft

erforderlich sind. —=--—-eeme—-mmroneeoeeen
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevolim#chtigt  die  Bestandgeberin
mit- der’ ausschlieBlichen Vertretung
seiner Person im . Rahmen der
Aufgaben “der Werbegemeinschaft
nach aUREN, -sesrmemrmem-mmivanecasaraenn
Die Bestandgeberin wird ermachtigt,
zur Abwehr  von . Vorgingen, die

" geeignet erscheinen, das Ansehen

des- + EKZ, sowie alle
Organisationsablaufe pAT]
beeintré4chtigen, samtliche

rechtlichen Schritte gegen Drlite oder
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
sefzen,
Zahilung des Bestandszinses und
der sonstigen Kosten:

Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resuitierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschrgibung

‘gelangenden Zahilasten verstehen
1




