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.  UVODNE NAPOMENE

RjeSenjem Trgovackog suda u Varazdinu, poslovni broj St-59/2025 - 9 od 18. ozujka 2025.
godine nad OIKOS RESORTS d.0.0. za turizam i trgovinu Varazdin (Grad Varazdin), Ulica
KreSimira Filica 36, MBS: 080732878, OIB: 27525201144 (u daljnjem tekstu: DuZnik)
pokrenut je postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste€ajnog postupka.

Predmetno rjeSenje sud je donio je po prijedlogu FINANCIJSKE AGENCIJE.
Istim rje$enjem privremenim stedajnim upravitellem imenovan je SLAVEN GAVRIC iz
Rijeke, Zagrebacka 18, OIB: 20372135016 te mu je odredena zadaca zastiti imovinu

Duznika, nastavi s vodenjem DuZnikova poslovanja sve do odluke o otvaranju ste¢ajnog
postupka te ispita mogu li se imovinom Duznika namiriti troSkovi ste€ajnog postupka.

.  OPCI PODACI O DUZNIKU

Tvrtka/Naziv duznika: OIKOS RESORTS d.0.0. za turizam i trgovinu
Skraéena tvrtka/naziv: OIKOS RESORTS d.o.o.

Maticni broj duznika: 08073278

Osobni identifikacijski broj: 27525201144

Sjediste duznika: Varazdin (Grad Varazdin), Ulica KreSimira Filica 36

- PETERIS KADISS, OIB: 15170390656,
Riedmatt 36, Zug, Svicarska

- direktor, zastupa duznika samostalno i
pojedina¢no

Osoba ovlastena za
zastupanje:

Temeljni kapital drustva 2.640,00 EUR
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. PODUZETE RADNJE PRIVREMENOG STECAJNOG
UPRAVITELJA

U svrhu obavljanja zadac¢e odredene rieSenjem Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj
St-59/2025 - 4 od 13. sijeCnja 2025. godine privremeni ste€ajni upravitelj zatraZio je podatke
od osoba ovlaStenih za zastupanje Duznika te osoba koje vode javne registre i to kako
slijedi:

I. Privremeni ste€ajni upravitelj uputio je dopis zastupniku po zakonu DuzZnika putem
sredstava elektroni¢ke komunikacije (registrirane e-mail adrese kako je navedena u
sudskom registru) kojim su zatrazeni sljedeéi podaci:

- podaci o nekretninama i pokretninama duznika;

- podaci o imovinskim pravima duzZnika na tudim stvarima;

- podaci o novéanim i nenovéanim trazbinama duznika;

- podaci o drugim pravima koja ¢ine imovinu duznika;

- podaci o novéanim sredstvima na racunima duZnika;

- podaci o drugoj imovini duznika;

- podaci o obvezama duZnika unesenih u njegove poslovne knjige;

- podaci o drugim novéanim i nenovcanim obvezama duZnika;

- podaci o razluénim pravima na imovini duznika;

- podaci o izlu¢nim pravima;

- podaci o postupcima pred sudovima ili javnopravnim tijelima u kojima je

duznik stranka i visinu ili opis trazbine koja je predmet postupka;

- bruto bilancu duznika

Kako je upucéeni e-mail na adresu Duznika kako je navedena u sudskom registru se vratio
privremenom steCajnom upravitelju s naznakom da se navedena e-mail adresa ne moze
pronadci, isti je pribavio kontakt osobe zaduzenoj za vodenje poslovnih knjiga Duznika,
Knjigovodstveni biro TINA. U e-mail korespondenciji, privremeni ste€ajni upravitelj je
obavijeSten kako su isti raskinuli ugovor sa Duznikom s danom 31. listopada 2024. godine
te da, po informacijama kojima raspolazu, Duznik nije angazirao drugu osobu za vodenje
poslovnih knjiga. Isti su ujedno dostavili privremenom ste€ajnom upravitelju bruto bilancu
DuZnika sa stanjem na dan 31. listopada 2024. godine.

[I. Privremeni ste€ajni upravitelj uputio je dopis CENTRU ZA VOZILA HRVATSKA d.d.,
STANICI ZA TEHNICKI PREGLED BELICI s zahtjevom za dostavu podatka vodi li se
Duznik kao vlasnik motornih vozila. Postupaju¢i po zahtjevu privremenog ste€ajnog
upravitelja, to je tijelo dostavilo privremenom ste€ajnom upravitelju uvjerenje KLASA: 034-
03/25-01/10357, URBROJ: 251-763-129/773-25-2 iz kojeg proizlazi da se Duznik prema
sluzbenoj evidenciji ne vodi kao vlasnik motornih vozila.

. Privremeni ste€ajni upravitelj uputio je dopis HRVATSKOM ZAVODU ZA MIROVINSKO
OSIGURANJE, PODRUCNI URED VARAZDIN s zahtjevom za dostavu podatka vodi li se
Duznik kao poslodavac radnika. Postupajuci po zahtjevu privremenog steCajnog upravitelja,
to je tijelo dostavilo privremenom ste€ajnom upravitelju uvjerenje KLASA: 140-01/25-35/1,
URBROJ: 341-20-11/10-25-220 iz kojeg proizlazi da se Duznik prema sluzbenoj evidenciji
trenutno vodi kao poslodavac tri radnika.

IV. Privremeni ste€ajni upravitelj uputio je dopis FINANCIJISKOG AGENCIJI s zahtjevom za
izdavanje potvrde sukladno ¢&lanku 20. stavku 5. Zakonu o provedbi ovrhe na nov€anim
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sredstvima (,Narodne novine“ br. 68/18, 02/20, 46/20, 47/20). Postupajuéi po zahtjevu
privcemenog steCajnog upravitelja, FINANCIJSKA AGENCIJA je izdala potvrdu KLASA:
034-011/25-07/31, URBROJ: 118-08-401-25 iz koje proizlazi kako Duznik ima 155 dana
neprekidne blokade racuna zbog evidentiranih, a neizvr§enih osnova za pla¢anje u
ukupnom iznosu od 175.680,22 EUR-a.

V. Privremeni ste€ajni upravitelj izvrSio je pregled sustava e-komunikacija kako bi utvrdio
vodi li Duznik eventualno kakav sudski postupak radi naplate trazbina. Pregledom sustava
utvrdeno je kako je Duznik legitimiran kao stranka sudskih postupaka, medutim u svakome
od postupaka radi se o situaciji gdje je Duznik naslovljen kao ovrSenik / tuzenika, iz ¢ega
proizlazi kako Duznik trenutno ne vodi postupak radi naplate trazbina.

VI. Uzimajuci u obzir da duznik u bruto bilanci koja je dostavljena priviemenom ste¢ajnom
upravitelju ima evidentiranu materijalnu imovinu 6.138.189,14 EUR-a, ste€ajni upravitelj
pristupio je radnjama utvrdivanja o kakvoj vrsti imovine se radi. U tu svrhu su kontaktirani
radnici Duznika, MARINA JANDRESKI i IVAN BISKUPIC. Isti su privremenom ste¢ajnom
upravitelju pojasnili na€in na koji je Duznik obavljao svoje poslovanje te je ukazano kako se
imovina iskazana u bilanci odnosi na gradevinske objekte koji se nalaze na otoku Pagu.
Naime, Duznik je drudtvo koje je obavljalo djelatnost iznajmljivanja nekretnina te
posredovanja u turistickom najmu. Sukladno informacijama zaprimljenima tijekom trajanja
prethodnog postupka, obavljanje djelatnosti je bilo u uskoj vezi s obavljanjem djelatnosti
osnivaga Duznika, drustva OIKOS HOUSING, MODULARNE HISE, PROJEKTIRANJE IN
STORITVE, D.O.0O., OIB: 50686883961, Slovenija, HoCe, Miklavska cesta 67. Naime,
osniva€¢ Duznika je trgovacko drustvo koje je, izmedu ostalog, obavljalo djelatnost
proizvodnje i prodaje modularnih kucica kupcima. UobiCajena praksa prilikom prodaje
modularnih kuéica je bila da istovremeno ugovori i smjestaj tih objekata prilikom &ega su
vlasnici kucica sklapali ugovore s Duznikom o najmu parcele na kojem c¢e stajati objekt te
ugovor temeljem kojeg je Duznik obavljao djelatnost posredovanja prilikom turistickog
iznajmljivanja za vlasnike objekata. Sukladno zaprimljenim informacijama, Duznik je
obavljao navedenu djelatnost na dvije lokacije — u PakoStanama te u Novalji.

U odnosu na lokaciju Pakostane, smjestaj objekata je izvr§en na zemljistu koje je koristeno
temeljem Ugovora o podzakupu skloplienom izmedu Duznika te drudtva BUQEZ VITA
d.o.o., OIB: 72814218117, Draga, Dr. Blaza JuriSica 5. Nadalje, privremeni stecajni
upravitelj je kontaktirao zastupnika po zakonu drustva BUQE VITA d.o.o. koji ga je
obavijestio, kako je uslijed nepla¢anja zakupnine od strane DuZnika, ugovor o podzakupu
raskinut po¢etkom 2025. godine.

U odnosu na lokaciju Novalja, istiCe se kako su objekti koji su evidentirani u poslovnim
knjigama Duznika smjesteni na zemljiStu u vlasniStvu osnivaca Duznika, dok su modularne
kucCice bile smjeStene dijelom na zemljiStu u vlasniStvu osnivaca Duznika, a dijelom na
zemljistu koje je koristeno temeljem ugovora o zakupu. Za samu lokaciju je izdano
priviemeno (uvjetno) rjeSenje o kategorizaciji od strane nadleznog tijela. Podnositelj
zahtjeva za kategorizaciju je sam DuZznik.

Zaklju€no, privremeni stecCajni upravitelj istice kako je nad osnivacem i jedinim imateljem
udjela u Duzniku (koji je ujedno vlasnik zemljista na kojem se nalaze objekti u vlasnistvu
Duznika) pokrenut steajni postupak rieSenjem suda u Mariboru.
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IV. MISLJENJE O PRETPOSTAVKAMA ZA OTVARANJE
STECAJNOG POSTUPKA

Odredbom clanka 5. stavka 1. Ste€ajnog zakona propisano je da se steCaj moze otvoriti
samo ako se utvrdi postojanje kojeg od zakonom utvrdenih ste€ajnih razloga.

Stavkom 2. istoga ¢lanka propisano je da su stecajni razlozi nesposobnost za placanje i
prezaduzenost.

Ocjenjujuci okolnosti uz koje Stec€ajni zakon veze postojanje ste€ajnog razloga, privremeni
ste€ajni upravitelj je izvrsio uvid u dostupnu dokumentaciju.

Odredbom ¢lanka 6. stavka 1. Steajnog zakona propisano je da steCajni razlog
nesposobnosti za placanje postoji ako Duznik ne moze trajnije ispunjavati svoje dospjele
novCane obveze.

Stavkom 2. podstavkom 1. istog ¢lanka Stecajnog zakona propisano je da ¢e se smatrati
da je duznik nesposoban za pla¢anje ako u Oc&evidniku redoslijeda osnova za pla¢anje koji
vodi Financijska agencija ima jednu ili vise evidentiranih neizvrSenih osnova za pla¢anje u
razdoblju duzem od Sezdeset dana koje je trebalo, na temelju valjanih osnova za placanje,
bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna.

Stavkom 4. istog ¢lanka Stecajnog zakona propisano je da se netom navedena okolnost
dokazuje potvrdom Financijske agencije.

Uvidom u potvrdu Financijske agencije izdane na zahtjev privremenog ste€ajnog upravitelja
vidljivo je da je Duznik ima 155 dana neprekidne blokade za nepodmirene obveze po
evidentiranim, a neizvr§enim osnovama za plaéanje u iznosu od 175.680,22 EUR-a.

Slijedom navedenog privremeni stec¢ajni upravitelj iznosi sljedeé¢e misijenje da su kod
Duznika ispunjene pretpostavke za otvaranje stec¢ajnog postupka.

V. MISLJENJE O DOSTATNOSTI IMOVINE ZA POKRICE
TROSKOVA VODENJA STECAJNOG POSTUPKA

U svrhu utvrdivanja ima li Duznik imovine dostatne za pokri¢e troSkova ste€ajnog postupka
privremeni ste€ajni upravitelj zatrazio je podatke od tijela koja vode javne registre te
zastupnika po zakonu DuZnika.

Temeljem podataka pribavljenih od strane tijela koja vode javne registre nije utvrdeno
postojanje imovine iz koje bi bilo moguce pokriti troSkove prethodnog i otvorenog ste€ajnog
postupka.

Nadalje, tijekom trajanja prethodnog postupka, bivde knjigovodstvo Duznika je dostavilo
privremenom steCajnom upravitelju bruto bilancu Duznika.

Iz bruto bilance proizlazi kako Duznik ima evidentiranu materijalnu imovinu knjigovodstvene
vrijednosti 6.138.189,14 EUR-a. Predmetna imovina se uglavhom odnosi na objekte u
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izgradnji. Unato€ Cinjenici da se predmetni objekti ne nalaze na zemljiStu u vlasniStvu
Duznika, ve¢ osnivaCa Duznika, privremeni steCajni upravitelj je miSljenja kako isti
predstavljaju vrijednu i unov€ivu imovinu iz koje je moguce pokriti troSkove prethodnog i
otvorenog stecajnog postupka.

TroSkovi prethodnog i otvorenog ste€ajnog postupka po procjeni priviemenog ste€ajnog
upravitelja bi u slu€aju trajanja ste€ajnog postupka do godine dana iznosili:

OPIS IZDATAKA IZNOS

A) OBVEZE STECAJNE MASE 8.030,00 EUR
1. TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA 2.800,00 EUR
1.1. Nagrada i naknada troSkova privremenog ste€ajnog upravitelja (bruto 1l iznos) 600,00 EUR
1.2. TroSkovi raCunovodstvenih usluga 1.200.00 EUR
2. OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE 5.230,00 EUR
2.1. Postanski troSkovi 30,00 EUR
2.2. Materijalni troskovi 50,00 EUR
2.3. Bankarske naknade i naknade za platni promet 150,00 EUR
2.4. Place radnika u otkaznom roku 5.000,00 EUR
UKUPNO IZDACI 8.030,00 EUR

Slijedom svega navedenog, stecajni upravitelj izrazava misljenje kako DuZznik
raspolaze s dostatnom imovinom za pokriée troSkova prethodnog i otvorenog
stecajnog postupka te uzimajuéi u obzir da kod Duznika u vrijeme pisanja ovog
izvjeséa jos uvijek postoji stec¢ajni razlog predlaze se sudu donijeti rjeSenje o
otvaranju stecajnog postupka.

Slaven Gavric,

privremeni ste€ajni upravitel]

Digitally signed

SLAVEN by staven

, GAVRIC

GAVRIC pate:2025.04.12

17:43:49 +02'00'
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VI. PRILOZI

POPIS PRILOGA:

e POTVRDA FINANCIJSKE AGENCIJE

e UVJERENJE STANICE ZA TEHNICKI PREGLED BELICI

e UVJERENJE HRVATSKOG ZAVODA ZA MIROVINSKO OSIGURANJE

e BRUTO BILANCA DUZNIKA

e FOTOGRAFIJE OBJEKATA EVIDENTIRANIH U IMOVINI DUZNIKA

e RJESENJE SUDA U MARIBORU O OTVARANJU STECAJNOG POSTUPKA NAD
OSNIVACEM DUZNIKA
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