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stalni sudski vjeStaci za graditeljstvo i procjenu nekretnina

TRGOVACKI SUD
U VARAZDINU

PROCJEMBENI ELABORAT 13 0. 2022

PRIMLJENO

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina:

Lokacija:

Narucitel;:

Svrha:

Broj elaborata:

Apartman 2C u III stubiStu u prizemlju odmaralista (E-45)

Pavi€ini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica
Istarska Zupanija

Ste¢ajna masa iz TRGOCENTAR d.d. u ste¢aju, Ludbreg
Ulica Petra Zrinskog 3, HR-42230 Ludbreg
OIB: 74000270741

Prodaja u ste¢ajnom postupku
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Cakovec, oZzujak 2021.
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SADRZAJ

SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog vjestaka zagraditeljstvo i procjenu nekretnina
REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

uvoD~
PROSTORNA IDENTIFIKACIJA
FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA DAN OCEVIDA
g
TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)
PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

[ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

MISLIENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ograniCenja
Izjava procjenitelja

PRILOZI
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SAZETAK PROCJENE
Narucditelj: Ste¢ajna masa iz TRGOCENTAR d.d. u ste€aju, Ludbreg
Nekretnina: Apartman 2C u III stubistu u prizemlju odmaralista (E-45)
Lokacija: Pavicini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica

VlasniStvo i identifikacija Cestice:
Zgrada je ucrtana u Katastar i upisana u ZK bez zabiljezbi.

zk.ul.br. suvlasnicki dio k.o. kat.Cest.br.
45. suvlasnicki dio: 920779200 . 4
4173 ETAZNO VLASNISTVO (E-45) smaica 238412

Vlasni$tvo: Ste¢ajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u ste¢aju (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Nije predocena

~uporabna dozvola: Nije predocena

~energetski certifikat: Nije predocen

~povrSina nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu

~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 29. ozujka 2021. godine
Zadatak procjéne: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

TrZziSna vrijednost: 30 300 00 € odnosno
O 9

229,000,00 kll prema srednjem tecaju HNB-a

na dan procjene

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem (rZiSta nekretnina i podlofna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to
ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su ekonomski,
politicki | drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing. MEDIMURJ A d.o.o.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Rudera B
. .l .

IB: 58604606434

"M-INVESTA"
CAKSVEC

Rudera B
GAKOVE

duga uvala, paviéini 604 3 www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

T

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-270/2020-7
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. i 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine"
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0.. predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu.
Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0. sa sjediitem u Cakovcu, Rudera
Boskovica 16, OIB: 58604606434, koja je rjeSenjem broj 4 Su-481/2016-4 od 21. prosinca
2016. imenovana za obavljanje poslova sudskih vjestatenja za podrugje graditeljstva i procjenu
nekretnina, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjeitadenja za podrugje graditeljstva i
elektrotehniku te procjene nekretnina i procjene u elektrotehnici, na podrugju Zupanijskog suda
u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tete od 22. prosinca 2020.

P Obrazlozenje

Pravna osoba "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. podnijela je po ovlastenoj osobi,
direktoru Ratku Matoteku, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za davanjem ovlaStenja za
obavljanje poslova sudskih vjestacenja za podrugje graditeljstva i elektrotehniku te procjene
nekretnina i procjene u elektrotehnici, uz koji je prilozena sva potrcbna dokumentacija
propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vje3tacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv
pravne osobe izdano od strane nadleznog suda, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskih vjestatenja za pravnu osobu, zakljuéene ugovore o osiguranju od
odgovomosti za zaposlenike trgovackog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja
Matoteka i Vjerana Mesarica, dokaz da stalni sudski vjestaci rade u toj pravnoj osobi, presliku
posljednjeg rjeSenja o imenovanju za pravnu osobu, preslike rjeSenja o imenovanju za vjestake
— zaposlenike trgovackog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja Matoteka i
Vjerana Mesarica, izvadak iz sudskog registra s upisanom djelatno¥¢u vjestadenja i procjena,
le popis obavljenih vjedtacenja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvidenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), plaéena je u cijelosti.

duga uvala, pavicini 604 4 www.m-investa.hr
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjcSenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje postom — preporuceno Zupahijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a 0 islyj"{g]ltlég}e M‘inj_smrst ‘0 :Ir;n-'n:.-miat 1 uprave RT{.

g Q N
fie”  Cerss Pr.e(\;jm 11 suda
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Dostaviti:
1. MEDIMURJE-INVESTA d.o.0.#Cakovee, R. Boskovica 16
2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. na spis

duga uvala, paviéini 604 5 www.m-investa.hr
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u VaraZdinu
VaraZdin. Brace Radic 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pmtanc don051

RJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjefenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenyje stalnim sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina na podru&ju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od {etiri (4) godine, a koje imenovanje teée od 22.
prosinca 2020.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjeStacenje u proteklom razdoblju, potvrde o strué¢nom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
poslova sudskih vje§tadenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposreduo predaje ili Salje postom, = prcpnrﬁ?ft: ) ! up anijskom sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o istoj odluéuje Min ] » pravosuda i uprave RH.

duga uvala, paviéini 604 6 www.m-investa.hr
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak+ 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeitakom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 22.
prosinca 2020.

5 ObrazlozZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestadenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjeStatenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci riesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se pod m})s.au:l:ba -u_roku 15 dana od dana dostave rje3enja.
Zalba se neposredno predaje ili sal_|e poSt@ft - prcpom&no Z upanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a ¢ i$foj odlucuje M_mgsl rstvo pravosuda i uprave RH.

duga uvala, paviéini 604 7 www.m-investa.hr
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

O

P+

(

] TEHGmVA

THE FURQPEAN GRQUP QO WALUERS ASSOCIATIONY

J CERTIFICATE

| RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met ali the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
3 and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

: Recognised European Valuer

; Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
| Issued on:01/12/2017
' Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

!
c_ - —— £ =
i Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
E TEGoVA HDSViP
v
. Hrvatske drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

4

|

8

|

1
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1. UVOD
Narucitelj: Ste¢ajna masa iz TRGOCENTAR d.d. u ste€aju, Ludbreg
Ulica Petra Zrinskog 3, HR-42230 Ludbreg
Nekretnina: Apartman 2C u III stubiStu u prizemlju odmaraliSta (E-45)
Lokacija: Paviéini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica

Popis primijenjenih propisa te koristene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista-nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemlji$ta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majgica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Ragi¢, I, Slijepéevié, S., Stojei¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trZidta nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Istarska Zupanija, Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i podru¢nu (regionalnu) samoupravu,
prostorno uredenje i gradnju (travanj 2020.) Izvjesce o trzistu nekretnina za 2019. godinu za podrucje
Istarske Zupanije, Grada Pazina i Grada Pule

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njene izmjere, daje se
sljededi

nalaz i miSljenje vjestaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Prodaja u stecajnom postupku

TriiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Datum ofevida:  25.03.2021.
Dan kakvoce: 25.03.2021.
Dan vrednovanja: 25.03.2021.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

duga uvala, paviéini 604 9 www.m-investa.hr
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI 1 KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud:

ZK odjel:
Katastarska op¢ina:
ZK uloZak broj:
Cestica:
Suvlasnicki dio:

Opis nekretnine:

Vlasnistvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

Useljivost:

Posebne pretpostavke:

duga uvala, pavi¢ini 604

Pula

Pula

Kmica

4173

2384/2

45. suvlasnigki dio: 9;0/79200 ETAZNO VLASNISTVO (E-45)

920/79200 dio s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebnom dijelu "Al"- koji
se nalazi u III stubi$tu na prizemlju, a predstavlja apartman 2C koji se sastoji od
ulaza, kupaonice, boravka, kuhinje s blagovaonicom i loggie - ukupne povrsine od

36,31 m2

Stecajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u ste€aju (1/1)

kat.Cest.br. 2384/2
k.o. Krnica
Opis: - odmarali$te 1.182,00 m2
- dvoriste 2.058,00 m2
Ukupno: 3.240,00 m2

Ima - vidjeti priloZeni ZK izvadak.

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utje¢u na vrijednost
nekretnine.

Zgrada je ucrtana u Katastar i upisana u ZK bez zabiljezbi.

Gradevinska i uporabna dozvola nisu date na uvid.

Energetski certifikat nije predocen.

Nekretnina ima u naravi neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu na
kat.&est.br. 2790, k.o. Krnica, nerazvrstana cesta u posjedu Opéine Marcana - javno
dobro u opéoj uporabi (1/1).

Na dan o¢evida procjenjivani apartman se ne koristi.

Potrebna adaptacija i uredenje prostora.

10 www.m-investa.hr
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Izvor: www.google.com

Kartografski prikaz - makrolokacija

Izvor: www.google.com

EN

duga uvala, paviéini 604 11 www.m-investa.hr
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Kartografski prikaz - mikrolokacija
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Izvor: www.google.com

o
Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji:  Paviéini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica

Istarska Zupanija

Okolne nekretnine su preteZito apartmani za povremeni boravak. U neposrednoj blizini nalaze se sadrzaji
potrebni za sezonski turizam.
Pristup nekretnini je omoguéen osobnim automobilom.
Parkiranje je omoguéeno na uredenim zajednickim parkirali$nim povrsinama.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je sljededa javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- elektri¢na struja
- telefon

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znaajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi i koji bi znadajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobidajen utjecaj na zagadenje okolisa, koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

duga uvala, paviéini 604 12 www.m-investa.hr
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PROSTOR tlovc.rtna , | koeficijent NCLP BGzP BV m?
povriina m m m
Apartman 2C u I1I stubiStu u prizemlju odmaralista (E-45)
dnevni boravak, kuhinja,
. ; 26,43 1,00 26,43

blagovaonica, spavaca soba
kupaonica 3,04 1,00 3,04 k= h=
loggia 6,84 0,75 5,13 1,20 2,70
UKUPNO: 36,31 34,60 35,36 102,31
UKNJIZENO U ZK: 36,31 m2
UKNJIZENO U ZK: pripatci 0,00 m2
UKNJIZEN O}_U ZK: ukupno =36,31 m2
Izvor povrsina: upis u ZK i kontrolna izmjera na licu mjesta.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Apartman 2C u III stubiStu u prizemlju odmaraliSta (E-45)
Pavic¢ini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica

duga uvala, paviéini 604

NGP = 34,60 m?2
BGP = 35,36 m2
BV = 102,31 m3
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

_——__——__
Prikljuéci
vodovod - prikljuéen
kanalizacija - priklju¢ena
el. struja - priklju¢ena
telefon - nije prikljuden
plin - nije prikljugen
Zgrada - Bpartman 2C u III stubistu u prizemlju odmarali$ta (E-45) [
Namjena zgrade: apartmanska zgrada
Namjena prostora: apartman
Godina gradenja: 1990
Godina uredenja: -
EtaZnost zgrade: prizemlje + 2 kata
PoloZzaj: prizemlje
Prostorije: detaljno opisane u todci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temelji: betonski, trakasti

Nosiva konstrukcija:
Medukatne kénstrukcije:
Krovna kon. + pokrov:

Vertikalna komunikacija:

Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:
Ostalo:

duga uvala, paviéini 604

zidovi od betona i blok opeke s ab serklaZima
fert strop

kosi, dvostre$ni krov s pokrovom od crijepa
ab stubiste

pocinéani lim

ozbukano

drvena, izo staklo, drvene grilje kao zastita od sunca
Zbuka i boja ili keramika

keramicke plogice

Zbuka i boja

drvena, puna

i nadvojima

Elektri¢ne: provedene

Telefon: nije proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nije proveden

Grijanje: klima uredaj

PTV: elektro bojleri

Klima: ugradena, lokalno split sustav

Dodatne instalacije:
standardne, keramicke
ureden

zgrada i apartman u okvirima nizeg standarda danasnje apartmanske izgradnje
apartman se na dan o¢evida ne koristi; vidljivo ljutenje boje na stropu i zidu loggie
te oStecenja keramike na vise mjesta

nema

16 www.m-investa.hr
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5. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na tr¥istu nekretnina

Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiky (www.dzs. hr)

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
REPUBLIKE HRVATSKE
CROATIAN BURFAU OF STATISTICS

indeksi (& 2015. = 100)®
Indices (@ 2015 = 100)?

novi
stambeni
Tromjeseije

Quarter

Ostalo

Other

Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106 45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
s Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109 64
2020. Al 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 14254 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)
130,00
125,00
120,00
115,00
110,00
105,00
100,00
95,00
90,00
—_ —_ —_ — < — <+ — <t — < — o T =t — A en
088508850885088008800880008000800000000
('\IN(\lN('\l('\INNNNNNNNNN(\INNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)

duga uvala, paviéini 604 17
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r i Izvor podataka: Burza nekretnina (www. burza-nekretning. com/statistike)
BN Index AN 2 jd AT e N3RS e At Letana Tyens
Re Mes s se termeln g 3o0acma po
( . UpLh IHac arsa 2 baze Bur2e neks etz B0 .ndes se ¢
21
. 3
’ 21
P | i g
J R e
| 02 N ) *—ae .
201 . -
= 26K - v
08 a3 .
. 197 -
3= 105 - -
| ]95 - =
e “93 . ;
S 7 4
= A 2 2 KA S
= | -’
U
| BN indeks 01/2021 Promjena u adnosu na proili mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnasu na pacetak godine
207,9 -0,30% (3,12 | =n
12
™
= Traiene i postignute cijene Giaf pokazue leetane trazenin postigratin cijena, od 1397.-2018g., u HR za stanogi adnju
; 1000
2750 .
- ;’
2500
1 2250
.
2000
- - < .’50
| 50
"] 1250

“ON0 ____,_..E-r“-::’—"‘:' : 4

ia 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2108 2009 2010 2011 12 2013 20°4 2015 2016 20°T I0ME 2619

QO Ttooe g Sosigoute une

la 201 2012 2014 2915
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Izvor podataka: Pregled trZisSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

SadrZaj
1 e &=
W wapsiak o podetirs 1

2 Ounovne karaklenstiue Lriitta nekretning u

21 Zakup i najam rekeuna 20

1 Oreges 28
AL SRamowve3paimant 28

Pregled trzista - ST
nekretnina b e
Republike Hrvatske

2019.

SELFUBLIAA HAVATERA
E
L Pregled poiloynn nekreining n
. ity e
&  Soclo-skonomskl aspekt triiita nekreinina 126
) o=
Rl s e
Bepls tatics e
W0
3. Pregled rezidencijalnih tipova nekretnina
33 Stanavi/apartmani
I e “l 1
=4 i ¥
- ) 3 at
t R ]
l ks
- 1] i X
A - R 4
et et Wt "
{1 1 1. . {
yhaet -f Vsl =TT
1 i [
=%
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31 Stanavifapartman 5t

stanovafacartmena nego goding duna ‘anve 1 1o U Bradeko oosvsao; | 35 cosLo)
Sersikn-amirsko; | 104 posto), Prmoisko-gotansaa {88 posto) 1 tstarska (-62

pusto) U Cradu Zagretu se prodajs sta ] vy na med.d Brio) radin
poveala 23 15,3 posla
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Poglavie 3. Pragied rexidencijainih tipova nekretnina
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3 Fregied reroens#inh tinowe relcyining
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oy Poglavije 5 Pregled rezidencyaimh tipava nekretnina

hatesterana opeing

. _Poglavie 3. Pregied rexidencystnih tipo rekretning

a0 e o Cenlz S s 0 med 3 e st o 30 do B0

IO @ a e el sl s b

| RORTN R0

Y1 tusa o

N R C A TR T

s SUCEE PRTHE SRR SPTTC S  IPY

ovian

v

e RN IRL EE DAY 3 PE TR TP AT AP

[ RSP Y

lommy 23003 oyr G 0 S

verdl o aet el n

ML A NG LAY s e

<l =t sl oA ved 3 g0 g Jop 0 I8 Th o

Bl S

UGl €350 A RIILUA 2 Opd S0 3 SET Mtied

o014 3 K

CTemtak KA ves 1ot god A

T 5T STSIOR £ GAAN MRS VR SNSIrA AR STANTY 10 EVAS £ ) AT 3 e

oo Gormy Gtar aw g se TRd 3 1A AR RANT DN 4QM <050 R 50 s 3

2

sravd e 328 03 oA 120D Lxm s ande Keroete 210 av Sanucte U

SO TRy Iy N P e

MY AN R DOA S wtpe) 2 g DD

3 A AU s34 0 A8 Ju S

St S g Bogad N

Acin BTONG Nt 2] e Az st

o3 0 N ndn

Aren g

LR N N O LI PPN g 2 adse

www.m-investa.hr




Detaljna analiza lokalnog trziSta

Zupanija: Istarska

Grad/Opé¢ina: Maréana

Naselje: Duga Uvala

Razvojna skupina: 8 od 8 Izvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 107,989

Tip nekretnine: stan / apartman
Broj ponuda:
- za grad/opéinu: 9
- za naselje: 2
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/op¢inu: 1.608 €/m2
- za naselje: 1.543 €/m2
Ostvarene kupoprodaje za
naselje u posljednje 4 2017 =
godine: 2018 = 15
2019 = 24
2020 = 12
2021 = 1

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti.

Izvor podataka: Go home

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za stanove na predmetnom podruéju koji ¢e biti
koristeni prilikom izraCuna trZiSne vrijednosti stana poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobitajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podruéja

MRRFEU.

16 Izvor podataka: eNekretnine

m-investa doo ¢akovec

Datum kupoprodaje 13.08.2020. | 06.07.2018. |10.06.2018.]|25.04.2018.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Paviéini Pavi¢ini | Paviéini | Paviéini
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zastiti osobnih podataka) kat.&est.br.

2384/2 2385/12 1283/23 | 2379/6
[zvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 186.929,62 | 184.718,35 | 221.412,42 | 200.000,00
Prodajna cijena (€) 31.250,00 | 31.250,00 | 35.767,00 | 33.737,21
Povrs§ina (m2) 32,53 30,95 37,15 33,60
Cijena (€/m2) 960,65 1.009,69 962,77 | 1.004,08
Izvor podataka: sustav eNekretnine
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |[PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postoje¢e obi¢aje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Trzi8na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz poStivanje znaCaja kojeg daje
kori$tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><|POREDBENA METODA - odabrana metoda
[ ]|PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
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KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomocu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preratunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske &estice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske &estice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaGenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

X
4

TROSKOVNA METODA Jje u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti 3teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje buduéim prihodima od najma
ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moZze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke tro$kove rekonstrukcije i modernizacije ako tro$kovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka tro$kova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znaGajnim odstupanjima ili znagajno
odstupaju od prihoda koji se postizu na trZistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodi¢ki
razli€itih prihoda.

U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiita uveéane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamadivanja
vrijednosti prema opéenitom izrazu:
PV =(PG-VZ xp/100) x M+ VZ
M=(q"-1)/q"(q-1)
q=1+(p/100)
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7. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Datum kupoprodaje

13.08.2020. | 06.07.2018. |10.06.2018.[25.04.2018.

k.o.
L.okacua (detaljniji poda.ci nalaze se u arhivi Paviéini Pavicini Paviéini | “Pavicini
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zastiti osobnih podataka) kat.Cest.br.
2384/2 2385/12 1283/23 2379/6
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine |eNekretnine|eNekretnine
*IKupoprodajna cijena (kn) neto 186.929,62 184.718,35 | 221.412,42 | 200.000,00
*|Kupoprodajna cijena (kn) bruto 233.662,03 | 230.897,94 | 276.765,53 | 250.000,00
Srednji tecaj HNB-a na dan transakcije (kn/€) 7,477185 7,388734 7,738014 | 7,410215
Kupoprodajna cijena (€) 31.250,00 31.250,00 35.767,00 | 33.737.21
Povr§ina (m2) 32,53 30,95 37,15 33,60
Cijena (€/m2) 960,65 1.009,69 962,77 1.004,08
"5 Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 107,989 107,989 107,989 107,989
§ = |Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 107,989
g é Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
s & " —
fi‘ = ReZl.l.]tat cu.ene nalff)n korekcije indeksa 960,65 1.009,69 962,77 1.004,08
< Jrazvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 4,86%
SR Bazni indeks na dan prodaje (A) 126,91 112,20 I 109,33 I 109,33
g 2 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 126,91
g3 = =
§ 3 |[Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,13 1,16 1,16
3 ~§ Rezultat cijene nakon meduvremenskog 960.65 1.140.95 1.116.81 | 1.164.73
= lizjednadenja (€/m2) ’ s N .
Koeficijent katnosti stana k, 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent orijentacije stana k, 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent fsk lozaj
oeficijent geografskog polozaja 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
o |tana (dnevnog boravka) k
=
S |Koeficijent utjecaja okolisa k,, 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3
Z§ Koeficijent utjecaJ:a smanjenog 0.50 1,00 1,00 1,00 1,00
S komfora stanovanja kg
§ A
= B
E Koeficijent povoljnosti stambenog (B) (A)
kS prostora K,
= 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
K, =0,28 x k + 0,09 x k, + 0,22 x Kps + 0,27 x ko + 0,14 % kg
Koeficijent korekcije (B/A) 0,90 0,90 0,90 0,90
Bc.ezulta:[ cU.ene nakon interkvalitativno 864,59 1.026.86 100513 | 1.048,26
izjednacenja (€/m2)
Kontrola (€1. 19. Pravilnika < + 40%) -11,11% -11,11% -11,11% | -11,11%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 853,92 1.014,18 992,72 | 1.035,32
Srednja vrijednost (€/m2) 974,04
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Kontrola - Statisticka obrada i izra¢un radi isklju¢ivanja ncuobiéajenih okolnosti
Apsolutno odstupanje od medijana -149,53 10,73 -10,73 31.87
Relativino odstupanje od medijana -14,90% 1.07% -1,07% 3,18%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 149,53 10.73 10,75 31.87
Kvadrat odstupanja 22.359,22 115,13 115,13 1.015.70
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivolprihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatijivo [ prihvatljivo [prihvatljivo|prihvatljivol
Medijan 1.003.45
Standardna devijacija 76.82
Dvostruka standardna devijacija 153,64
Prosjecno apsolutno odstupanje 50.72

Uskladena vrijednost: 34,60 m2 X 974,04 €/m2= 33.701,78 €

Ostale okolnosti:

- |Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih nedostataka -10,00%
i/ili Steta (Cl. 61. Pravilnika) - potrebna je sanacija podnih i 337018 €
zidnih obloga te adaptacija interijera T
- |Druge okolnosti koje utjeCu na vrijednost gradevina (¢l. 62. 0,00%
Pravilnika) 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 30.331,60 €
TV/NGP = 877  €/m2
Nova vrijednost radi potrebe osiguranja:
34,60 m2  x 860,00 €/m2= 29.756,00 €
odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno: 225.000,00 kn

*Napomene za iznos kupoprodaine cijene (neto/bruto):

- za promet nekretnina oporeziv u cijelosti porezom na promet nekretnina prikazuje se vrijednost
nekretnine iz isprave o stjecanju; u ove nekretnine se ubrajaju sve nekretnine koje ne pripadaju drugim
dvjema kategorijama

- za isporuke nekretnina u cijelosti oporezive porezom na dodanu vrijednost (promet nastao nakon
31.12.2014.) prikazuje se vrijednost nekretnine iz isprave o stjecanju i to bez obratunatog PDV-a

- za promet tzv. novosagradenih nekretnina (promet nastao prije 31.12.2014.) prikazuje se ukupna
vrijednost iz isprave o stjecanju koja ukljuduje: vrijednost nekretnine + obraGunati PDV na izgradeni dio
+ vrijednost zemljista i porez na promet nekretnina, uveéano za troSkove komunalne infrastrukture

Ostale napomene:

Alternativna namjena: nije moguca
Iznajmljivost: mogudca
UtrZivost: prosjecna do dobra
Pozitivna svojstva: turisti¢ko srediste
Negativna svojstva: potrebno uredenje
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine: Apartman 2C u III stubiStu u prizemlju odmaraliSta (E-
45)

na lokaciji: Pavicini 604, Duga Uvala, HR-52208 Krnica

predloZzenih od :  Ste€ajna masa iz TRGOCENTAR d.d. u ste¢aju, Ludbreg
Ulica Petra Zrinskog 3, HR-42230 Ludbreg

utvrduje se da TrziSna vrijednost (TV) iznosi:
Srednji te¢aj HNB-a

30.300,00 € i | 229.286,89 kn| 1€= |7567224kn

odnosno prema ¢l 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

229.000,00 kn

Napomene:
- Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u kojem su
sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena triisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguée postici na
trZistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja
nekretnine.

- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u viastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakovcu, dana 29. ozujka 2021. godine.

ELABORAT IZRADILI:

Vodltel i 1zrade Struéni suradnik:
RATKO MATO DRAGUTIN MATO EK. dlpl ing.

Ratko Bztotak

STy

5 dipl, fmg. gr=d = | |
g, T S\l gl |
%\‘ﬁ‘ »"’ﬁx ﬂé@-'ﬂﬂ

s « WS e
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURIJE-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovia 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zaklju¢ei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
toénost podataka koji su bili predoeni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ée Suvati podatke jo$ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjeice se moZe predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju€ivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ée po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili-neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slu€aju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuéa se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

/’

IZJAVA PROCJENITELJA

l. Pruzena usluga je obavljena strucno, neovisno i nepristrano.

2. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.
3. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
4. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.
5. Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
6. Zakljucci o vrijednosti ni na koji nagin ne ovise o naknadi procjenitelja.
7. Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
8. Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.
[ 1ZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: |
Stru¢ni suradnik:
RATKO MATO ! DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing
i i Stalni sudski vjestak/za graditeljstvo
i nEaT ﬂ -t'r_:!-,. ]
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PRILOZI
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1 Izvadak iz zemlji$ne knjige

1 o NESLUZBENA KOPIJA
| e

| REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 28.03.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak
|

Katastarska opéina: 324159, KRNICA Broj ZK uloska: 4173
4

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8610/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIM A
q Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
T IZOSTAVLJENOQO)

=

t A
Posjedovnica
] PRVI ODJELJAK
3 Broj Povriina
Rbr. zemljista Ozmaka zemljiSta Primjedba
. _ Gkat. jutro | thy m2
Cestice)

o L 2384/2 ODMARALISTE, DVORISTE, PODUL. 2-74 3240

[UKUPNO: ' 3240
| B

Vlastovnica

% Rbr. l 2 Sadriaj upisa Primjedba

45. Suvlasnitki dio: 920/79200 ETAZNO VLASNISTVO (E-45)

s kojim je povezano pravo vlasniitva na posebnom dijelu "AI" - kofi se nalazi u III stubiStu na prizemlju, a

b predstavija apartinan 2C koji se sastoji od ulaza, kupaone, boravka, kuhinje s blagavaonom i loggie - ukupne
povriine od 36.31 m2

+ STECAJNA MASA IZA TRGOCENTAR D.D. U STECAJU, OIB: 74000270741, ULICA PETRA
ZRINSKOG 3, 42230 LUDBREG

" 2.1  Zaprimljeno 29.08.2008. broj Z-10828/08

Zabiljezuje se odbaéen prijedlog TRGOCENTAR d.d. za uknjizbu prava vlasnistva, na temelju
” pravomoéne Presude na temelju priznanja Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj: III P-77/05 od 24.
travnja 2007. godine i Tabulame isprave od 02. srpnja 2008. godine.

C
[ Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 28.03.2021.

Zantipmoknjiini vadak Clatiom i smijane conde) 29.03.2021. 12:25:14 Stramica; |
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Izvod iz katastarskog plana

29.03. 2021. Zajednitki informacijski sustav zemfidnih knjiga i katastra - javna aplikacija
L]
EEE
::a'.'-.
! = NESLUZBENA VERZIJA
|
J REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KRNICA, 324159
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.2. br: 2384.2

! IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
1 [zvomo mjerilo plana 1:2880

2383716

323 85/1
g

Daturn ispisa: 29.03.2021

E | https:/oss.uredjenazemlja hr/public/cad Services jsp?action=publicCadastreParcel 171
|
v
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Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

J..'
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stange na dan: 28 03.2021. 22:48

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KRNICA (Mby. 324159)
Posjedovni list: 3820
nekretnine na kojoj je uspestavijeno etazno vlasnistve

.ll.ed-l}l | Udio dijela Prezime i ime odnos_no _lv.vrtka'lh naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela | sjediste upisane osobe | |
2| 24/792 DALIBOR KLASAN. MUNIDA 128, MEDULIN. L1 46523656353
| HRVATSKA (VLASNIK)
4 24/792  RADOJKA MAROH, D.JELENJE 94, DRAZICE (VL ASNIK) 11 66065202463
5 24/792 HELENA KUCERA SEHOVIC, SV.MATEJA 45, ZAGREB ' | 45005342934
(VLASNIK)
6 | 24/792, INGRID BARTOLIC. TRAVNIK 39, CAKOVEC (VLASNIK) | 12 | 50497309752
JOSIP SAKAL. MIHOVLJAN PRVOMAJSKA 33. CAKOVEC | 12 i
(VLASNIK)
7| 24/792 FRANC KOSEL. RADOVLIICA.MISACE 11. SLOVENIJA 11
(VLASNIK)
g FRANC KOSEL, RADOVLIICA, MISACE 11, SLOVENIJA
(PLODOUZIVATELJ)
8 11/792 BISERKA MUZEK, TUSKANI 9/C. MAHICNO (VL ASNIK) 1 | 98043357295
o | 11/792 MARIJA KRANJCEC, ZRINSKI I FRANKOPANA 19, ' 11 28630789647
| VARAZDIN (VLASNIK)
10 | 11/792  ANDREY GREBENYUK. SALCHING BRUCKENSTRASSE 12 05118710156
43/B, NJEMACKA (VLASNIK)
EKATERINA TURETSKAYA. SALCHING 12 | 86906968694
BRUCKENSTRASSE 43/B, NJEMACKA (VLASNIK)
11 11/792 ' ANA FLORJANOVIC, MARIBOR VONCINOVA 2, 111
SLOVENIJA (VLASNIK)
12 24/792 BOZENA CIPRIS. LJ.B. PALSKOG 21. STUBICKE TOPLICE 11
(VLASNIK)
13 | 2313/79200  SANJA HABUS, ANTUNA MIHANOVICA 28, KRAPINSKE 11
| TOPLICE (VL ASNIK)
_, | | 1
14 2313/79200 BOZICA VESLIGAJ. BUENIK 92. ZAGREB (VLASNIK) 11 68327633897
1S | 2574/79200  STJEPAN BRAJE. SUMBER 28. NEDESCINA (VLASNIK) 11
|
16 | 920/79200  SAVA MEDICAL IN STORITVE D.0.0.. KRANJ 11 | 01886539347

SKOFJELOSKA CESTA 6, SLOVENIJA (VLASNIK)
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Redni Udio dijela Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno

broj dijela | sjediste upisane osobe - Udio OIB
17 920/79200  MARTIN KOPRIVC, SENTJUR, PROSENISKO 26 A 11 95011237117
(VLASNIK)
l | ) . _
18 | 920/79200 |ISTOD.D. USTECAJU. ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. 11 88502200643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
920/79200  SAVA MEDICAL IN STORITVE D.0.0.. KRANJ VL 91886530347
SKOFJELOSKA CESTA 6. SLOVENIJA (VLASNIK)
20 | 920/79200  ISTOD.D. USTECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. 11 88502209643
_ 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
21 | 920/79200  FIO&D D.0.0.. SUBICEVA 3. SPLIT (VLASNIK) 11 66119484337
|
22 | 920/79200  FIO&D D.0.0.. SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) ' 11 66119484337
23 920/79200  |FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3, $PLIT (VLASNIK) 11 66119484337
24 800/79200  FIO&D D.0.0.. SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) ' 11 | 66119484337
35 | 920/79200 |FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3. SPLIT (VLASNIK) UL 66119484337
26 | 92079200 |FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) ' 11 | 66110484337
37 | 920/79200 |FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) | 11 66119484337
| . — | |
28 | 920/79200 | FIO&D D.0.0.. SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) 11 66119484337
29 920/76200  FIO&D D.0.0.. SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) 11 66119484337
|
30 | 920/79200 [FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3, SPLIT (VLASNIK) ' 11 66119484337
31 | 92079200 |FIO&D D.0.0., SUBICEVA 3.SPLIT (VLASNIK) ' 11 | 66110484337
33 | 92079200 |FI0&D D.0.0., SUBICEVA 3. SPLIT (VLASNIK) 11 66119484337
33 | 920/79200  BRANKO RIHTARIC, BRESTERNICA BRESTERNISKA | 12 12058166044
ULICA 57, SLOVENTJA (VLASNIK)
'DANICA RIHTARIC, BRESTERNICA BRESTERNISKA ' 172 | 63796284514
ULICA 57, SLOVENDJA (VLASNIK)
34 | 920/79200 | DANICA RIHTARIC, BRESTERNICA BRESTERNISKA 12 63796284514
' ULICA 57, SLOVENIJA (VLASNIK)
'BRANKO RIHTARIC, BRESTERNICA BRESTERNISKA 12 12058166044
'ULICA 57, SLOVENDJA (VLASNIK)
35 920/79200  INDUSTROGRADNJA GRUPA D.D., SAVSKA CESTA 66, 11 19751350811
ZAGREB (VLASNIK)
36 800/79200  ISTOD.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, | 11 88502200643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
3 800/79200  MARINKA JAKLIC, VELIKA LASCE RASICA 3. vl 35287914923
| SLOVENDA (VLASNIK)
38 | 920/79200  ZELJKO LUKANOVIC, IVANA LUPPISA 13, RUEKA ' 11 17687084938
|(VLASNIK)
39 | 920/79200 | INDUSTROGRADNJA GRUPA D.D., SAVSKA CESTA 66 1 19751350811
] \ZAGREB (VLASNIK)
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Redni P Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno : o
broj dijela Udio dijela l sjediste upisane osobe B | Ul | oIB B
10 920/79200  MAJDA KOBAL, 2352 SELNICA OB DRA VI, SPODNJI 172 77443720147
| SLEMEN 44/G, SLOVENIJA (VLASNIK)
ALES KOBAL, 2000 MARIBOR, KOMNISKA ULICA 48, 12 65729346249
SLOVENTIA (VL ASNIK)
41 920179200  INDUSTROGRADNJA GRUPA DD., SAVSKA CESTA 66, 11 19751350811
|ZAGREB (VLASNIK)
42 | 930/79200 INDUSTROGRADNIA GRUPA D.D.. SAVSKA CESTA 66. 11 19751350811
| ZAGREB (VLASNIK)
43 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. V1 88502200643
42000 VARAZDIN. HRVATSKA (VLASNIK)
4 920/79200 FRANJO LOVRENCIC, PRESERNOVA 2, VARAZDIN ' 11 08344979336
[(VLASNIK) _
{35 | 920/79200  TRGOCENTARDD.U STECAJU.ZRTAVA FASIZMA 4, | U1 -
i CAKOVEC (VLASNIK) i
B e e e i Do T S U ———
46 920/79200  ISTO D.D. USTECAJU. ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, U1 88502200643
- 142000 VARAZDIN. HRVATSKA (VLASNIK)
47 920/79200  TRIGLAV UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA D.0.0, 11 46156771187
- ZAGREB, IVANA LUCICA 2A (VLASNIK) :
48 I 920/79200  TRIGLAV UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA D.0.0, 11 46156771187
|ZAGREB, IVANA LUCICA 2A (VLASNIK)
49 | 920/79200 'TRIGLAV UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA D.0.0, 11 46156771187
|ZAGREB. REPUBLIKE AUSTRUE 1 (VLASNIK)
50 | 800/79200 INDUSTROGRADNJA GRUPA D.D., SAVSKA CESTA 66, V1 19751350811
ZAGREB (VLASNIK)
51 | 800/79200 'HRVATSKE SUME D.O.0.. ULICA LJUDEVITA FARKASA 1”1 69693144506
1 'VUKOTINOVICA 2, ZAGREB (VLASNIK)
52 | 920/79200 |HEIDI FRLIN, DRAVSKA 19. GORNII KURSANEC 12 83046938503
| {(VLASNIK)
DRAZEN BENCE, PUSCINE, CAKOVECKA 96, 12 36070355055
| NEDELISCE (VLASNIK)
53 | 800/79200 SVETLANA SESTANJ. TRAKOSCANSKA 24, VARAZDIN 12
| (VLASNIK)
MLADEN SESTANJ, TRAKOSCANSKA 24, VARAZDIN 172
(VLASNIK)
54 920/79200  INDUSTROGRADNJA GRUPA D.D.. SAVSKA CESTA 66, | 11 19751350811
ZAGREB (VLASNIK)
55 920/79200  LIDUA REITER, VRANJI VRH 21, SLOVENTJA (VLASNIK) . I/ 57861510382
56 920/79200  TANJA TOMIC, PLOMINSKA ULICA 15, PULA, ' 11 | 43007669942
HRVATSKA (VLASNIK)
57 020/79200  IVAN POSAVEC, DONJI BANOVAC 9. KOPRIVNICA | 11 47183043665
(VLASNIK)
58 920/79200  INDUSTROGRADNJA GRUPA DD.. SAVSKA CESTA 66, | 11 19751350811
ZAGREB (VLASNIK)
59 920/79200  INDUSTROGRADNIA GRUPA D.D.. SAVSKA CESTA 66, 11 19751350811
ZAGREB (VLASNIK)
60 920/79200  ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, T 88502209643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
duga uvala, paviéini 604 www.m-investa.hr
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Redni_ ‘ o . Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosne . i
|hroj dijela Ldioidijsta | sjediste upisane osobe - | bt o1B
61 920/79200 KATARINA KASTELIC, SENTVID PRI STICNI 1296, 172 54198096563
HRASTOV DOL 26, SLOVENIJA (VLASNIK) ‘
[VAN KASTELIC, SENTVID PRI SICNI 1296, HRASTOV | 12 | 54024997228
DOL 26, SLOVENIJA (VLASNIK) !
62 920/79200 ISTO D.D. U STECATU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. i 11 88502200643 ‘
| 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) |
| 63 920/79200 1STO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-6, ’ 1/1 | 88501200643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
64 SO0/ 79200 ISTO D D. U STECAJU. ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. 1:1 88502200643
| 42000 VARAZDIN, HRVATSEA (VLASNIK)
T 6s | 80079200  ISTODD. USTECAIU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, 11 | 88502209643
42000 VARAZDIN. HRVATSEA (VLASNIK) |
66 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, I I 88502209643
| 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
| 67 800/79200 ISTO D.D. U STECAJU., ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, /1 88502209643
| 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) |
68 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. | 11 | 88502209643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
69 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, ' 171 | 88502209643
| 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) _
' 70 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. 171 | 88502209643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) ‘
[T 71 - 920/79200 ISTO D.D. U STECAJU. ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6. 171 88502209643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) |
72 920/79200  ISTO D.D. U STECAJU. ULICA AUGUSTA SENOE 4-/6, ‘ 1 88502209643
| 42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)
[ 73 93049200 | ISTO D.D. U STECAJU, ULICA AUGUSTA $ENOE 4-6, | 11 | 88502200643
42000 VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK) |
‘ 74 920/79200 SAVA MEDICAL IN STORITVE D.0.0.. KRANJ ' 11 91886539347
ISKOFIELOSKA CESTA 6. SLOVENIJA (VLASNIK) |
Podaci o katastarskim ¢esticama
| ; : .
- ‘ P Broj ‘Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastar ske Povrsina/ | Broi Posebni |
5 A katastarske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Ll | pravni | Primjedba
| ‘ Festice zgrade o : redmi |
i 23842 | DUGA UVALA 3240, 21 |
‘ | ODMARALISTE - 1182 | |
| | ‘ DVOR.UZ.ST.ZGR. 2058 |
Ukupna povriina katastarskih estica) 3240

NAPOMENA : Ovaj prijepis posjedownog lista nije dokaz o vlasnistva na Kkatastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Geoportal DGU
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Javna prometna povrsina
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REPUBLIRA HRVATSKA
Ill_{L-\\ NAGEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 28.03.2021. 2248
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NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LIST A

Katastarska opéina: KRNICA (Mbr. 324159)

Posjedovwni list: 11393

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB
1’1 |OPCINA MARCANA - JAVNO DOBRO U 0PC0J UPORABL MARCGANA 158, R 34665962557
IMARCANA 52207 BARBAN, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
5 o PBroj |Adresa Ifatastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broj | Posebni
N A katastfu'ske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgr ade, kuéni broj DL | pra'vnf' ‘ Primjedba
Cestice zgrade | I| reXimi .
23717 |NCP 392 ' 2194, 17 ‘ "
NERAZVRSTANA CESTA ] 2194 !
237U7%  |NCP 393 f 897 | [
| NERAZVRSTANA CESTA 897| | |
2371/80>° | NCP 395 1298 .' '
| NERAZVRSTANA CESTA 1298
237182 |NCP 394 . 2711
NERAZVRSTANA CESTA 2711
2788 |NC 308 16713}
| NERAZVRSTANA CESTA 16713
2789 NCP 383 6078,
L | e NERAZVRSTANACESTA | ]
2790 NCP 384 s89)
L | NERAZVRSTANA CESTA - 5891 |
| 2791 |NCP38s 755
L | NERAZVRSTANA CESTA | 755 !
2792 |NCP 386 ! 972|
‘ | NERAZVRSTANA CESTA ' 972
2793  |NCP 387 2800/ 1
NERAZVRSTANA CESTA 2800
‘ 2794 |NCP 388 342 [
| NERAZVRSTANA CESTA 342]
2795 NCP 389 s19|
‘ NERAZVRSTANA CESTA 519 ['
| 279%  |NCP39% 6121 |
| NERAZVRSTANA CESTA 6121
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1
. Broj Adresa katastarske €estice Nacin uporabe katastarske ‘ Posebni
S g katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zerade, kuéni broj Povriina/ Broj | pravni Primjedba
N | o m2 D.L. R
Lestice zgrade reZimi
2797 | NCP 391 3592 ‘ ]
| NERAZVRSTANA CESTA 3592

Ukupna povriina katastarskih éestica

45581

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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