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LTIIEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 21 .12.2016.g. do 15.05.2017.g.

1. IzvrSen je popis pokretne dugotrajne imovine, te trgovacke robe, koja se nalazila u
iznajmljenom prostoru na adresi BuZinija 31 kao i u prostoru u vlasnistvu ste¢ajnog duznika u
Plovaniji. Zatrazen je i dobiven od Policijske uprave Ispostava Umag popis- uvjerenje
evidentiranih vozila koja su u vlasnistvu ste¢ajnog duZnika. Izvrien je uvid na licu mjesta, te
Je utvrdeno da se od 19 vozila sa dobivenog popisa na raznim lokacijama nalazi 13 vozila,
dok se jedno vozilo — teretni automobil marke ISUZU D-MAX 4x4 3.0 TD, godina proiz.
2007, broj 3asije MPATFS85H563212 nalazi kod Auto kuée Benussi d.o.o. FaZana, koje je
zadrZalo vozilo s obzirom da mu nije podmiren ra¢un za popravak istog.

Drustvu Benussi d.o.0. Fazana dostavljen je zahtjev za povrat vozila, uz napomenu da svoja
potraZivanja nastala do otvaranja ste¢ajnog postupka moze prijaviti u ste¢ajnom postupku.
Preostala vozila sa popisa a koja nisu pronadena ( 6 vozila), prema izjavi gospodina Dadic¢a
su ukradena, ali nije predocen zapisnik policije o izvrSenoj kradi., od kojih za 3 vozila
ste¢ajni duznik ima prometnu dozvolu i knjiZicu vozila, dok za tri vozila nema navedene
dokumentacije .

Na svim vozilima upisana je zabrana otudenja i zabiljeZba ovrhe.

0d strane ste¢ajnog upravitelja angaZiran je stalni sudski vjestak strojarske struke Vegeslav
Grzini¢, dipl.inz. iz Opatije, koji je u lipnju 2015.g. izradio i dostavio procjenu vrijednosti
pokretnina ( osobnih vozila, uredskog namjestaja, opreme i alata, te zaliha gradevinskog
materijala), prema kojoj ukupna procijenjena vrijednost pokretnina iznosi 154.200,00 kuna
bez PDV-a. Od navedenog iznosa na procjenu vozila odnosi se iznos od 80.750,00 kuna, te na
procjenu ostalih pokretnina odnosi se iznos od 73.450,00 kuna.

2. Uz prethodni dogovor s gospodinom Damir Kuva predstavnikom drustva Dalmacija Agent
d.o.o. Sibenik,Bana [.Mzuraniéa 55, koje je ovlasteni zastupnik IMPULS leasinga d.o.o.



Zagreb za poslove naplate potraZivanja i povrata predmeta, izvrien Je uvid i popis, pokretnina
koji se odnosi na proizvodni program PVC stolarije koji se nalazio u proizvodnoj hali u
Plovaniji, k.o. Kastel, s obzirom da je vjerovnik IMPULS leasing podnio obavijest o
izlu€nom pravu na istoj, te je koncem lipnja 2015.g. istu i preuzeo, o ¢emu Je sastavljen
primopredajni zapisnik.

3. Na temelju uvida u zemljisne knjige Opéinskog suda u Bujama utvrdeno je da se u
vlasnistvu ste¢ajnog duznika nalaze sljedece nekretnine:

1.) nekretnine:

1.1.) Etaza 9/100- isto¢ni stan na prvom katu 4 spremiste u suterenu sa 6,41 m2, hodnik, 2
sobe, dnevni boravak i kuhinja , kupatilo i terasa na I katu, ukupne povriine 114,22 m2,
etazno vlasnistvo s pravom gradenja s odredenim omjerima, upisano u z.k.ul. 1756, podulozak
20, k.¢.br. 185/483 k.o. Savudrija, vlasnistvo 1/1.

1.2.) Etaza 1/100- parkirno mjesto u suterenu 16,39 m2, etaZno vlasnistvo s pravom gradenja
s odredenim omjerima, upisano u z.k.ul. 1756, podulozak 9, k.¢.br. 185/483 k.o. Savudrija,
vlasnistvo 1/1.

1.3.) Oranica upisana u z.k.ul. 1241 k.&.br. 1064 k.o. Nova Vas, povrsine 7.046 m2, vlasnistvo
1/1.-poljoprivredno zemljiste.

1.4.) Oranica upisana u z.k.ul. 3969, k.&.br. 2574, k.o. Novigrad, povrsine 3715, vlasnistvo
1/1 — zemljiste u gradevinskoj zoni.

1.5.) Maslinik, upisan u z.k.ul. 1221, k.¢.br. 2025/1, k.o. Krasica, povr§ine 1800 m2-,
vlasni$tvo 1/1 — gradevinsko zemljiste,

1.6) .) Zgrada i dvoriste, upisano u z.k.ul.828, k.&.br. 348/3, k.o. Kastel, ( Plovanija) povrsine
4.179 m2, vlasnistvo 1/1 — proizvodni pogon.
Na svim nekretninama uknjizena su prava zaloga ( hipoteke ) radi osiguranja novéanih
trazbina vjerovnika, i zabiljezbe pokretanja ovrsnog postupka.

Navedene nekretnine prodaju se u ovrinom postupku pred Opéinskim sudom u Bujama.

Do dana izrade ovog izvjeséa odrzano Jje jedino rociste za utvrdivanje pocetne prodajne
vrijednosti nekretnine, navedene pod tockom 1.6.- Zgrada i dvoriste, upisano u z.k.ul.828,
k.c.br. 348/3, k.o. Kastel, ( Plovanija) povrsine 4.179 m2, vlasniitvo 1/1 — proizvodni pogon.,
te je utvrdena pocetna vrijednost u iznosu od 4.687.274,15 kn.

Do izrade ovog izvjes¢a nije zakazano ro¢iste za prodaju navedene nekretnine.



3.1.Uvidom na terenu, te prema obavijesti dobivene od g. Dadi¢a kao i zaprimljene obavijesti
od gosp. FRANCO-GIOVANNI LUBIANA, Novigrad, BuZinija 31, utvrdeno je da stecajni
duznik temeljem ugovor o zakupu poslovnog prostora, koji je zakljuéen dana 01.02.2007. ..
godine izmedu FRANCO-GIOVANNI LUBIANA, Novigrad, Buzinija 31, kao zakupodavca
i Dadi¢a d.o.o. Novigrad kao zakupca duznik ima u zakupu zemljiste u BuzZuniji uz
mjese¢ni iznos zakupa od 4.000,00 kuna.

Navedeni Ugovor je odmah po otvaranju ste¢ajnog postupka raskinut od strane stecajnog
duznika.

Uvidom na licu mjesta odnosno uvidom u zakupljeno zemljiste utvrdeno je da se na
navedenom zemljitu nalazi zgrada — prizemnica koju je izgradilo bez lokacijske kao i
gradevinske dozvole drustvo Dadi¢ d.o.o. . a koja je predstavljala poslovni prostor duznika, i
u kojoj se nalazila sva uredska i informaticka oprema, a na zakupljenom zemljistu kontejner,
nekoliko vozila, te gradevinski materijal.

Prema izjavi vlasnika zemljiSta — zakupodavea, za navedeni objekt u zakonom propisanom
roku za legalizaciju izgradenih nekretnina nije podnijet zahtjev s obzirom na prethodno
opisanu situaciju.

[sto tako napominjem da stecajni duZnik po osnovu Ugovora o zakupu ima dugovanje prema
zakupodaveu u iznosu od 220.000,00 kuna, ( priznata trazbina na ispitnom ro&istu).

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika, s zakupodaveem gosp. FRANCO-GIOVANNI
LUBIANA, Novigrad, BuZinija 31, potpisan je dana 30.07.2015.g. sporazum o uredenju
medusobnih odnosa, temeljem kojeg sporazumne strane vrse prijeboj svojih medusobnih
trazbina i to trazbine gosp. FRANCO-GIOVANNI LUBIANA u iznosu od 220.000,00 kn s
osnova neplacene zakupnine s trazbinom Dadi¢ d.o.o. u ste€aju u istom iznosu s osnova
vrijednosti izgradenog objekta na zakupljenom zemljistu u Buziniji, BuZinija 31, s obvezom
zakupodavca za preuzimanje svih obveza koje su proizasle ili ée proizaéi s osnova nezakonito
izgradenog objekta.

Navedenim Sporazumom isto se zakupodavac obvezao Guvati bez naknade sve pokretnine
koje se nalaze na navedenoj nekretnini do njezine prodaje odnosno najkasnije do
31.10.2015.g.

Temeljem potpisanog sporazuma Sporazumne stranke nemaju nikakvih daljnjih medusobnih
potraZivanja ni obveza jedan prema drugom.

Sukladno navedenom izvr3it ée se ispravak utvrdenih trazbina II viSeg isplatnog reda na
nadin da je utvrdena trazbina FRANCO-GIOVANNI LUBIANA u iznosu od 220.000,00
kn 0,00.kn

Nakon prodaje pokretnina koje su se nalazile u Buziniji 31, preostale pokretnine te trgovacka
roba koja nije prodana prenesena je u Plovaniju odnosno u prostor koji je u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika. Do dana izrade ovog izvje$ca nije prodana iako je vide puta oglasavana
trgovacka roba koja se odnosi na gradevinski materijal ( istarski kamen i mije3ani tlakovac i
aluminijski profili ), kancelarijski namjestaj (stolovi i stolice), te stroj za obradu aluminija.
Stoga predlaem da skupstina vjerovnika donese odluku da se iste prodaju neposrednom
pogodbom, te ostatak neprodanih zaliha zbrine putem drustva ovlastenog za zbrinjavanje
otpada.



4. Za proizvodno poslovni prostor u Plovaniji zaprimljen je upit od drustva KALDANIJA
INTERIJERI d.o.o. Kastelska 1 Plovanija, za zakup prostora cca 250 m2, te je dana
24.09.2015.g., skloplien Ugovor o zakupu poslovnog prostora upisanog u z.k.ul. 828,
k.c.348/3, k.o. Kastel, koji je javnobiljeznicki solemniziran, a ugovoreni iznos zakupnine je
4.500,00 kuna, uveéano za PDV. Sve trodkove koji proizlaze iz uporabe predmeta zakupa
snosi zakupac.

Na zahtjev navedenog zakupca dana 29.07.2016. g. sklopljen je anex Ugovora o zakupu radi
smanjenja zakupljenog prostora koji sada iznosi cca 140 m2, a cijena mjeseénog zakupa
pocevsi od 01.08.2016.g. iznosi 3.500,00 kuna uveéano za PDV.

5. . Za proizvodno poslovni prostor u Plovaniji zaprimljen je upit od drustva AUTO
STAKLA CENTAR d.o.0. Buje, Plovanija, za zakup prostora od 113 m2, te je dana
22.08.2016.g., sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora upisanog u z.k.ul. 828,
k.C.348/3, k.o. Kastel, koji je Javnobiljezni¢ki solemniziran, a ugovoreni iznos zakupnine je
339,00 kuna, uveéano za PDV, plativo po srednjem te¢aju HNB na dan izdavanja ratuna,
pocevsi od 01.09.2016.g. Sve troskove koji proizlaze iz uporabe predmeta zakupa snosi
zakupac.

Dana 08.05.2017.g. zaprimljen je od drustva AUTO STAKLA CENTAR zahtjev za otkazom
Ugovora o zakupu s 31.05.2017.g., te ¢e s navedenim danom isti biti raskinut i izvrsit ée se
primopredaja.

6. Sukladno odluci Skupstine vjerovnika izvrsena je kategorizacija apartmana u Savudriji,
nekretnine navedene pod 3.1.1. 1 1.2. te sklopljen ugovor s nadleznim druitvima o isporuci
struje i vode, a sve u cilju iznajmljivanja navedene nekretnine- apartmana. S turistickom
agencijom Sirene d.o.o. potpisan je Ugovor o iznajmljivanju 15.07.2015.g. s rokom do
01.10.2015.g. S navedenom agencijo potpisan je Ugovor o iznajmljivanju navedenog
apartmana 1 u 2016.g. i to od 01.05.2016.g. do 01.10.2016.g. Isto tako sklopljen je Ugovor s
drustvom Sjaj d.o.o0. za ¢iS¢enje apartmana i pranje posteljine po pozivu.

S obzirom da prodaja navedene nekretnine — apartmana nije ni zapodela, dana 13.05.201 7.g.s
turistitkom agencijom Sirene d.o.o. sklopljen je novi Ugovor o iznajmljivanju za sezonu
2017.g. s rokom do 01.10.2017.g.., a ugovoreno je i s drustvom Sjaj d.o.o. Ciscenje
apartmana i pranje posteljine po pozivu.

6. Stecajni duznik imao je i 70% udjela u drustvu Vile Baredine d.o.o. Zagreb,Slovenska
24, OIB: 86997670427.
Osnivaci/ ¢lanovi drutva su:



Dadi¢ d.o.0. Novigrad ( danas u steaju ) s temeljnim ulogom od 14.000 kuna ili 70%
temeljnog kapitala, i

Wiener nekretnine d.o.0., Zagreb, Slovenska 24, OIB: 72002301623 s temeljnim ulogom od
6.000 kuna ili 30% temeljnog.

Navedeno drudtvo je veé vide godina u blokadi a obveze su vece od imovine, te je na odrzanoj
Skupstini drustva u Zagrebu donesena odluka o pokretanju stetajnog postupak. Prije
podnoSenja prijedloga za pokretanje ste¢ajnog postupka od strane uprave drustva isti je
pokrenula FINA. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj:99 St-1895/15 od
29.03.2016.g. otvoren je steCajni postupak nad drustvom Vile Baredine d.o.o., koji je
rjeSenjem navedenog suda i zakljucen, te rjeSenjem posl.broj: Tt-16/32837 od 19.10.2016.g.
brisan iz sudskog registra.

II. STANJE STECAJNE MASE
1.Pregled predmeta ste¢ajne mase ste¢ajnog duznika prema ¢lanku 223 SteCajnog zakona:
Imovina ste¢ajnog duznika

-.pokretnine Cija ukupna procijenjena vrijednost iznosi 154.200,00 kuna bez PDV-a. Od
navedenog iznosa na procjenu vozila odnosi se iznos od 80.750,00 kuna, te na procjenu
ostalih pokretnina odnosi se iznos od 73.450,00 kuna. i

-nekretnine Cija procijenjena vrijednost iznosi za :

-Zgrada i dvoriste, upisano u z.k.ul.828, k.¢.br. 348/3, k.o. Katel, ( Plovanija) povrsine 4.179
m2, vlasni§tvo 1/1 — proizvodni pogon procijenjena vrijednost iznosi 4.687.274,15 kn.

Ostale nekretnine nisu procijenjene, jer se iste prodaju u ovr§nom postupku, te ¢e procjena
nekretnina i utvrdivanje vrijednosti nekretnina biti utvrdena u ovr$nom postupku.

IIT Obveze steéajnog duznika

1.Dana 17.06.2015.g. odrzano je Prvo ispitno rocidte na kome su ispitane prijavijene traZbine koje su
unesene u tablicu prijavljenih trazbina i to od rednog broja 1 do rednog broja 40. i na posebnom
ispitnom rocistu ispitano je zaprimljenih dvanaest (12) trazbina, te je izradeno osamdeset tri
prijava (83) trazbina za bivie zaposlenike sve navedeno od rednog broja 41 do 135.

Na navedenim ro¢istima priznate su trazbine u ukupnom iznosu od 58.640.993,87 kuna, od
Cega kao trazbine prvog ( I) viSeg isplatnog reda u iznosu od 18.741.788,44 kune, a kao
trazbine drugog ( II ) viseg isplatnog reda u iznosu od 39.899.205,43 kune.

Na ispitnom rogistu osporena je i trazbina steCajnog vjerovnika Zeljka Biljeskoviéa iz
Novigrada, iz razloga $to je vezano za navedenu prijavu parnica u tijeku koja se vodi pred



Op¢inskim sudom u Puli, Stalna sluZba u Bujama pod posl. br. 1 Pr-15/2015-47, protiv
tuZenika 1. Dadi¢ d.o.0. u stetaju i 2. Kvarner Wienna Insurance Group d.d. Rijeka, a radi
naknade Stete,

Rjesenjem Opcinskog suda u Puli- Stalna sluzba u Bujama od 22.02.2017.g. odredeno je
izvodenje dokaza financijskim vjestatenjem u navedenom predmetu Pr-15/2015-51, a za
vjestaka imenovana je Bojana Galinac, stalni sudski vjestak financijske struke iz Pule,
Jadreski 98.

Vjestaku je naloZeno da utvrdi slijedece:

-koji je prihod po osnovi invalidske mirovine ostvario tuZitelj u razdoblju od 03. Mjeseca
2009.g. do 03.mjeseca 2011.g.

-koju bi plaéu ostvario tuzitelj u istom razdoblju da nije u invalidskoj mirovini, te kolika
iznosi razlika po pojedinim mjesecima, a sve uzimajuéi u obzir i isplate izvriene tuZitelju u
korist partije kredita kod Erste& Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

Predlazem da po dobivenom nalazu vjestaka, Skupstina vjerovnika donese odluku o daljnjem
postupanju vezano uz navedenu parnicu, odnosno osporenu prijavljenu trazbinu Zeljka
Biljeskovica iz Novigrada, Zeljka Biljeskovica iz Novigrada.

Sukladno odredbama stavka 2. ¢lanak 176. Ste¢ajnog zakona nakon utvrdenog roka za
podnosenje naknadnih prijava trazbina zaprimljena je jedna prijavai to od

-Holcim mineralni agregati d.o.o. gumber, Tomasi 200, 52231 Nedes¢ina, OIB:
76476465705.

koja je odbacena.

2.Napominjem da je u trenutku otvaranja stecajnog postupka u random odnosu bilo 6 ( Sest)
radnika, kojima je uruéen otkaz Ugovora o radu.

Od navedenih radnika za 4(&etvoro ) radnika sukladno odredbama Zakona o osiguranju
potraZivanja radnika u slu¢aju stecaja poslodavca, podnijet je zahtjev Agenciji za osiguranje
radnickih potraZivan u sluéaju steCaja poslodavca za isplatu neisplacenih potraZivanja .

Agencija za osiguranje radnickih potraZivan u sludaju ste¢aja poslodavca isplatila je trazena
potraZivanja | to za slijedece radnike

-IVA DADIC, Brtonigla, Nova Vas 41, OIB 74772724554 iznos od 31.706,71 kn
- SLAVICA DUVNJAK, Brtonigla, Nova Vas 43, 0IB 98762151090, iznos od 17.997,49 kn
- ZVONKO JURIC, Crikvenica,Nova Krasa 29, OIB 35404775089, iznos od 18.025,10 kn

- IVAN PRAKUACIC, Karlovac, Udbinja bb, OIB 54226736984, iznos od 16.918,21 kn.



Sukladno navedenom RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci, ispravljena je tablica prijavijenih
trazbina I viseg isplatnog reda, odnosno izvrien je prijenos navedenih potraZivanja u ukupnom
iznosu od 84.647,51 kune na Agenciju za osiguranje radni¢kih potrazivan u sluaju steéaja
poslodavca, Zagreb, Frankopanska 11.

IV Do izrade ovog izvjeséa unovéen Je dio pokretnina- razna oprema i gradevinski materijal
te sva vozila

1.Na temelju izvrsene procjene oglasena je prodaja razne opreme te gradevinskog materijala
javnim prikupljanjem ponuda, u javnom glasilu Burza, i to tri puta, te je prodan dio opreme
i gradevinskog materijala ( procijenjena vrijednost 73.450,00 kuna bez PDV-a) i to za ukupan
iznos od 33.699.00 kuna bez PDV-a.

Ostala oprema i gradevinski materijal koji nije prodan, preseljen je u prostor u vlasnistvu
steajnog duznika u Plovaniji, a pretezno se odnosi na zalihu PVC profila i stolarije i
gradevinske ploce, te stroja za izradu aluminijskih profila ( procjena 37.000,00 kuna bez
PDV-a) koja najvjerojatnije neée biti prodana, zbog svojih izgubljenih karakteristika uslijed
duZine stajanja na otvorenom, osim navedenog stroja.

2. Na temelju izvrSene procjene oglasena je prodaja vozila ( 13 vozila) Jjavnim prikupljanjem
ponuda putem javnog biljeZnika Po procijenjenoj vrijednosti od 80.750,00 kuna bez PDV-a.

Dana 28.10.2015.g.u prostorijama javnog biljeznika Zorana Vrsaloviéa iz Rijeke odrzano je
javno otvaranje pristiglih ponuda, te su vozila prodana najboljim ponudacima za iznos od
172.600,00 kuna bez PDV-a (sa PDV-om 215.750,00 kn).

Napominjem da je na svim vozilima bila upisana zabrana otudenjenja i zabiljezba ovrhe, te je
prvo upisanom Republika Hrvadska MF Porezna uprava , uplac¢eno u drzavni proradun iznos
od 155.340,00 kuna, dok je 10% odnosno 17.260,00 kn zadrZano na racunu steCajnog duznika
na ime troskova prodaje.

Za navedeni iznos od 155.340,00 kn ispravlja se — umanjuje trazbina II viSeg isplatnog
reda Republike Hrvatske, ministarstva financija Porezna Uprava.

3..Nekretnine do izrade ovog IzvjeS¢a nisu prodane, niti je zapocela njihova prodaja osim
nekretnine u Plovaniji-Zgrada i dvoriste, upisano u z.k.ul.828, k.¢.br. 348/3, k.o. Kastel, (
Plovanija) povrsine 4.179 m2, vlasnistvo 1/1 — proizvodni pogon za koju je odrzano ro¢idte
dana 29.06.2016.g. na Opcinskom sudu u Bujama . na kome je utvrdena prodajna vrijednost
navedene nekretnine u iznosu od 4.687.274,15 kn.

3. Vjerovnici ste¢ajne mase ( procjena pokretnina , knjigovodstveni servis, oglasavanja
prodaje pokretnina, prikljucenje struje, i vode, troskovi vode struje, komunalne i vodne
naknade, odvjetnicke usluge, FINA, javni biljeznik, prijevoznicke usluge, putni trogkovi,



PDV, porezi i doprinosi, nagrada privremenom ste¢ajnom upravitelju, servisne usluge) svi su
plaéeni.

6.0Obracunata je placa za Sest radnika kojime je uru¢en otkaz Ugovora o radu, za vrijeme
otkaznog roka ( mjesec dana ), a koja predstavlja obvezu steCajne mase.

Obveza stetajne mase, koja se odnosi na traZbine radnika, nastalu nakon otvaranja
steCajnog postupka po osnovu bruto place ( za vrijeme otkaznog roka obratunata je svim
radnicima propisana minimalna placa — koja iznosi u bruto iznosu 3.029,55 kn, odnosno neto
2.423,64 kn) 1 iznosi ukupno 18.177,30 kuna.

III RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU

U narednom razdoblju poduzet ée se sve radnje vezane uz prodaju nekretnina, odnosno
njihovog iznajmljivanja do prodaje, kao i prodaja preostalih pokretnina.

15.05.2017.g.

Stecajni upravitel;

Ljiljana Blagojevic )
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