PROCJENITELJ:

Elaborat broj 06-02/2022

Dejana Presedan Sipo$, mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina
VERSTOT obrt za tehni¢ko savjetovanje, Vatrogasna 77,
Osijek
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NEKRETNINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI | ZEMLJISTE

LOKACIJA: 52470 Umag, Crveni vrh, Savudrija

NARUCITELJ: Marko Tominac, stecajni upravitelja, Vladimira Nazora
3, Vinkovci, OIB: 98361792494

VLASNIK: 1/1 Duro Dakovic¢ Industrijska rjeSenja d.d., Slavonski
Brod. Dr. Mile Budakal. OIB:30530221804

SVRHA: Osiguranje trazbine zasnivanjem zaloznog prava na

nekretnini



1.

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Osiguranje trazbine zasnivanjem zaloznog

prava na nekretnini

Narucitelj procjene

Marko Tominac, stecajni upravitelja, Vladimira
Nazora 3. Vinkovci, OIB: 98361792494

Adresa nekretnine

52470 Umag, Crveni vrh, Savudrija

Tip nekretnine

STAN U STAMBENOJ ZGRADI | ZEMLJISTE

katastarska opc¢ina

Savudrija

zk.ul.

1699

suvlasnicki dio

9/100 (E-18); 1/100 (E-9)

zk.Cestica 185/482
Neto korisna povrsina (m?) 105,22
Brutto razvijena povrsina (m?) 136,09
Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 2.888.000,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 381.593,66
Legalitet DA
Upisana pozitivha zabiljezba NE
Moguénost upisa pozitivhe

i DA
zabiljezbe
Prilaz javnoj povrsini DA

Energetski certifikat

Procjenitelj:

Dejana Preseéan Sipo$, mag.ing.aedif.




REPUBLIEA HRVATSEA
FUPANIISKI SUD U OSLIEKL
LRED PREDSTEDNIEA
Broj:  4-Sa-701/2009-4.
Cixifek, 4, proginca 2019

Predsjednik Fupanijskog suda v Osijeku Zvonko Vrban, na temclju
canka 126, stavak 4. Zakona o sudovima {"Narodne novine™ broj 2813, 33713, 82713,
82716, 1 67/08) i clanka 12, Pravilnika o stalmim sudskim vjestacimer " Werrodme novine”
brof 38714, 123/13, 29/16. i 61/19), a povodon zahtfeva Defane Sipod iz Osijeka,
Sienjak 14, za ponovao imenovanje stalnim sudskim weStakom, donosi

RFESENJE

DEJANA $IPOS, mag. ing. gradevinarstva iz Osifeka, Sfenjak 14, ponovao
se imenyje stalnim sudskim vieitakom Zupanijzkog suda u Olsifeke za gradevinarsove

prociemu veifednosti nekretning.

Stalni sudski vjeStak imemye se na veijeme od 4 (Setir]) godine pocevsi 18
prasinca 2009, podine.

Mhragiofenje

Dejana Sipof iz Onifeka, Sjenjak 14, podnifeia je 15. snwdenoga 2019, zabijev
precjedit Fupenijskog sude w Orifeky 50 ponovis inerovage sicalrnr sk veliakom
2 pradevinarsivo § procfen vrifedmostl pekreming Faedentd juaj & ofenvons 0 7. prosimee 2008
isticie rijeme ma kaje je imenovana riefenjem ovog suda broj 4-Su-45 1720134, o I8, prosinea
201 5. Uz zahijev za ponevno imenovanje dosiavila fe presiiku sfefenfa o imenavanju za staiiog
srcdskor vieitoka iz prethodnog mandata, popis predmela I kafinia je obavila viestadenfe.
potvrde o strucnom usgwiavanju { wferenje da se profiv nfe e vl kpzneni posinpak.

U postupke  ponovrog  imenovanfa stalnim  sudskim  viefrakom
imenovana je podnijela dokumentaciju propisarm lankom 12, stavak 3. Provilnika o
stalnim sudskim viestacima te je utvrdeno di ne posioje zapreke iz clapka 2. stavak 3.
citiranog Pravilnika zo porovaoe imeRovane.

§ obzirom na waprijed navedens, predsjednik Zupanijskog suda u
Osifeku donio fe riefenfe o ponoviom imenovaniu koo u izrect



Sudska pristojba na riesenje o imenovanfu po Tavifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine® broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn

_Jje naplaéena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rfefenja.

DOSTAVITE
1. Dejana Sipo§

Osijek, Sjenjak 14
2. Ministarstvo pravosuda
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu
5. Arhiva



POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zeml;ji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, na€inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turisticCkom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 1/2017)



3. ZADATAK

Marko Tominac, ste€ajni upravitelja, Vladimira Nazora 3, Vinkovci,
OIB: 98361792494

izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misSljenje o trziSnoj vrijednosti

Postupajuci po zahtjevu:

nekretnine: STAN U STAMBENOJ ZGRADI | ZEMLJISTE
na lokaciji: 52470 Umag, Crveni vrh, Savudrija
Dan kakvoce: 25.03.2022.

Dan vrednovanja: 25.03.2022.

Opis nekretnine: Nekretninu ¢ini stan, spremiste, parkirno mjesto i zemiljiste. Nekretnina se nalazi u
vili Hortenziji, luksuznom dijelu apartmanskog naselja. Smjesten je na | katu s
pogledom na more orijentiran sjevero-istok.

Osnovica za vrednovanije: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €éemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trZiSna pozicija procjenjivane nekretnine.

4, MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine
Savudrija je naselje u Republici Hrvatskoj, u sastavu grada Umaga jednog od 23 naselja, Istarska
Zupanija. Prema popisu stanovnistva 2011. godine naselje je imalo 176 stanovnika.Umag je grad na

zapadnoj istarskoj obali, na samo 10 km od slovenske granice i uz Savudriju najzapadnije je mjesto
u RH.

— e — T ARG

" Rijeka

izvor:  https://www.google.hr/maps/



https://www.google.hr/maps/

5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Predmetna nekretnina se nalazi u Savudriji, manje naselje u sastavu Op¢ine Umag. Od glavne ulice
udaljene je svega 50 m, tako da je je ostvarena relativno dobra prometna povezanost sa ostatkom
naselja. U okolici prevladavaju i obiteljske kuce.

Villa Aurora A
YourCroatiaHoliday Villa Sarah

3

@Apanman Katarina
Rezidencija Skiper d.o.o
9 4.5 #(527)

Hotel s 4 zvjezdice Villa Cablex

/%"za
Pag Nyaralé Crveni Vrh

I%Q?ape 9 Grand Sea Villas
4

Apartment Riva Apartments Pfandler

izvor:  https://www.google.hr/maps
N A

R HTRS96MM  E - 267952 N 5044070



https://www.google.hr/maps
https://www.google.hr/maps

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

6.1. lzvadak iz zemljiSne knjige

Prema izvatku iz knjige zemljiSne knjige Opcéinskog suda u Pazinu

k.o. Savudrija

zk.ul. 1699

suvlasnicki dio 9/100 (E-18); 1/100 (E-9)

kat.Cestica 185/482

datum: 21.12.2021.

U posjedovnici Al upisano je:
- PASNJAK povrsine 540 m2
- KUCA povrsine 433 m2
- DVORISTE povrsine 500 m2
- UKUPNO: povrsine 1473 m2

U posjedovnici All upisano je:

Zabiljezba nema

U viasni¢kom listu B upisano je:
9. Suvlasnicki dio: 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
ETAZA 1/100
S kojim je povezano pravo vlasni$tva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog djela zgrade:
Jedinica 9 obojana smede to¢kasto - parkirno mjesto
22. parkirno mjesto suteren povrsine 16,39 m2
DURO BAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D. U STECAJU, OIB: 30530221804, ULICA
DR. MILE BUDAKA 1, 35000 SLAVONSKI BROD
18. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
S kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog djela zgrade:
Jedinica 420 obojana smede -zapadni stan na prvom katu
6. spremiste suteren povrsine 6,53 m2
58.hodnik | kat povrsine 3,09 m2
59. wc | kat povrSine 2,22 m2
60. kupatilo | kat povrSina 7,19 m2
61. soba | kat povrsina 17,88 m2
62. soba | kat povrsina 12,34 m2
63. kupatilo | kat povrSina 4,98 m2
64. dn.bor, i kuhinja povrSina | kat 42,79 m2
65. terasa | kat povrsina 15,56 m2

- DURO BAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D. U STECAJU, OIB: 30530221804, ULICA DR.
MILE BUDAKA 1, 35000 SLAVONSKI BROD

U teretnom listu C upisano je:
- Vidljivo iz priloZzenog zk izvatka




6.2. Katastar

Katastarska opdina
301981, SAVUDRIJA

Broj katastarske Cestice
185/482

Adresa katastarske Cestice
ALBERI

Povr3ina katastarske Cestice/m2
1473

Posjedovni list
1434 D Pregledaj

Nacin uporabe i igrade
KUCA, ALBERI
PASNJAK

DVORISTE

Glavna knjiga
Broj k.C.

Broj ZK ulo3ka

Povrdina/m2
433
540
500

SAVUDRIJA
185/482

1699 [ Pregledaj

: REPUBLIKA HRVATSKA !#.KﬂTASTAR
ﬁ DrZavna geodetska uprava -




6.3. Dokumentacija o gradnji

GRADEVINSKA DOZVOLA UPORABAN DOZVOLA
Klasa: UP/I-361-03/02-01/195 Klasa: UP/I-361-05/04-01/22
Ur.broj: 2163-07/03-03-3 Ur.broj: 2163-07/03-05-7
Buje, 12 ozujak 2003.g. Buje, 18. ozujak, 2005.g.

6.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
ZemljiSne knjige i katastar su uskladeni.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige
Stanje je u naravi uskladeno sa stanjem ucrtanim u katastru.

Polozaj stana odgovara upisu u zemljiSne knjige. U zemljiSnim knjigama upisana je povrsina stana.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Pristup nekretnini je omogucen izravno sa javne povrsine k.C.br. 185/1 i k.C.br. 185/431 u naravi put-
Rezidencija Skuper doo Umag

Legalitet nekretnine

Nekretnina je legalna na osnovu izdane Uporabne dozovole od 18. oZujka 2005.g.

Upis pozitivhe zabiljezbe
Pozitivna zabiljezba nije upisana, ali postoji moguc¢nost upisa.

10



7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina (prema izmjeri na licu mjesta)

DVOETAZNI STAN po“,'roé‘:i;:‘f‘mz) KOt 1 Nk (me) | " | BRP (M) | (m) BV (m?)
kb= 1,20
kat
hodnik 3,09 1,00 3,09 1,00 3,71 2,70 10,01
dnevni boravak i kuhinja 42,79 1,00 42,79 1,00 51,35 2,70 138,64
we 2,22 1,00 2,22 1,00 2,66 2,70 5,99
kupaonica 7,19 1,00 7,19 1,00 8,63 2,70 19,41
soba 12,34 1,00 12,34 1,00 14,81 2,70 33,32
kupaonica 4,98 1,00 4,98 1,00 5,98 2,70 13,45
soba 17,88 1,00 17,88 1,00 21,46 2,70 48,28
terasa 15,56 0,75 11,67 1,00 0,00 1,00 15,56
UKUPNO : 106,05 90,49 108,59 284,66
PRIPADAK STANU
spremiste 6,53 1,00 6,53 1,00 7,84 3,00 23,51
parkirno mjesto 16,39 0,50 8,20 1,00 19,67 3,00 59,00
UKUPNO : 22,92 14,73 27,50 82,51
SVEUKUPNO : 128,97 105,22 136,09 367,17
ZPkO_l\JI|R:SINA UPISANA U 128.97

*  koef. Neto iz Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 1

Prema izmjeri na terenu ustanovljeno je da je povrsina stana u ZK izvatku upisan kao NKP m2 s
pripadajuéim koeficjentima.

BRP = 136,09 m?
NKP = 105,22 m?
\% = 367,17 m?

11



7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost: S+Pr+ 2 Kata

- godina izgradnje: 2003

- temelji: armiranobetonski

- nosiva konstrukcija: zidana od opeke

- medukatna konstrukcija: drveni grednik

- pregradni zidovi od opeke

- krov i pokrov: kosi krov, crijep

- procelje: ozbukano i obojano

- svijetla visina prostorija: prema tablici iskaza povrsina

- obrada podova: parket u sobama, keramicke plo€ice u kuhinji, kupaonici i
hodniku

- obrada unutrasnjih zidova: Zbukano i bojano; keramicke plocice u kupaonici i djelomi¢no u
kuhinji

- obrada unutrasnjih stropova: ozbukani i obojani

- fasadni otvori: PVC sa izo ostakljenjem

- unutarnja stolarija drvena, puna i ostakljena

- grijanje klima

- ventilacija prirodna ventilacija

- sanitarna oprema standardna

- lift da

odrzavanje: redovno

7.3. Infrastruktura

Zgrada je prikljuCena na komunalne sustave:
- elektroenergetska mreza

- vodovodna mreza

- odvodnja

- telekomunikacije

7.4. Ostale karakteristike

- Stetne emisije u okruZenju vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju na vlastitoj parcel
- Karakteristike okolnih nekretnina objekti sli¢ni po veli€ini i namjeni

7.5. Analiza najbolje i najekonomiénije namjene

- Sadasnje koristenje nekretnine Stambeni prostor
- Moguénost alternativnog koritenja Nema
- Misljenje Nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i

najekonomicnijoj namjeni

12



8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

TrziSte nekretnina na podrucju Opéine Umag je dobro razvijeno. Na predmetnoj lokaciji, oglasena je
prodaja viSe stanova po internetskim portalima, te je na portalu "e-nekretnine" oznacena
kupoprodaja veceg broja stanova. Temeljem navedenoga mozemo zakljuciti da na predmetnoj
lokaciji postoji ponuda i potraznja stanova.

Prema odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne samouprave, a prema stupnju razvijenosti,

Op¢ina Umag se nalazi u sklopu VIII. skupine jedinica lokalne samouprave ¢iji je indeks razvijenosti
112,280 %.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €&l. 23 propisane su tri metode procjenai to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske ¢estice iz samo
jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZzava katastarske
Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak
broju zemljiSnokniiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.
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9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.

9.2. Prikazi analiza podataka poredbenih nekretnina

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su ham bili dostupni.
Izvor poredbenih nekretnina: enekretnine i arhiva procjenitelja

Poredba 1: Savudrija  Crveni vrh ID ZKC: 1585325

Stan u istom dijelu naselja

Obiljezja: povrsina (NKP) 126,66 (m2) = 3498,3 (€/m2)
cijena: 3.328.376,61 (kn) te¢aj HNB-a: 7,51
cijena: 443.097,28 (€) k.o. Savwudrja k.C. 185/442
datum transakcije: 12.11.2021.
namjena: stambena god. izgradnje: ~2000

Poredba2: Umag Ul Olge Ban ID ZKC: 1468663

Stan u istom dijelu naselja

Obiljezja: povrsina (NKP) 122,27 (m2) = 32714 (€/m2)
cijena: 3.003.232,00 (kn) te€aj HNB-a: 7,51
cijena: 400.000,00 (€) k.o. Umag  k.C. 2777/3
datum transakcije: 21.05.2021.
namjena: stambena god. izgradnje: ~2000
Poredba 3: Umag UL.8 ozujka ID ZKC: 1622674
Stan u istom dijelu naselja
Obiljezja: povrsina (NKP) 116,82 (m2) = 3038,9 (€/m2)
cijena: 2.679.505,92 (kn) teCaj HNB-a: 7,55
cijena: 355.000,00 (€) k.o. Umag  k.C. 2785/2
datum transakcije: 01.03.2022.
namjena: stambena god. izgradnje: ~2000
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

Kempinski Hotel
Adriatic

Sayudrija— o - § ]
/ 2 Krajinski parkfgsy S
5t Secoveljske soline \/a¥

Basanija

\\\
Zambr\atija

Valica ‘ Sveta Marij
~Na Krasu

Krizine
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9.3. Meduvremensko izjednacenje
13.1.3.
INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Indeksi {F 2015, = 100}
Indices (B 2015 = 100} ¥

ukupno
Tromjesedje
Gluarter foist dwellings |dwellings
2017. o1 100,85 82,86 102,51 100,72| 102,25 85,52
oz 104,55 96,71 108,17 102,89 106,58 100,92
o3 105,12 97,76 106,65 106,45 10546 100,20
o4 108,45 98,73 110,48 110,46 108,67 10226
2018 Q1 109,44 99,03 111,58 112,13 110,54 99,57
oz 109,26 98,51 111,47, 114,51 108,32 98,94
o3 112,32 100,78 11468 118,96 11220 100,51
04 113,54 101,49 116,00/ 119,82) 113,50 102,00
2018, o1 117,56 109,000 119,52 12502 118,67 100,59
oz 120,60 106,55 12340 131,15  118,.24| 10224
o3 121,36 109,07 12390 132,46 11805 103,98
o4 124,80 108,48 128,08 137,38 120,35 108,84
2020. Q1 128,25 107,89 132,12 140,79 12523 108,31
oz 130,57 111,34 13423| 142,54 12630 11580
o3 128,75 110,83 123,35 141,09 126,91 113,35
o4 132,95 108,86 137,45 14545 127,61 118,45
2021 Q1 134,19 113,37 13820 14543 13280 11571
oz 138,03 118,77 14300 152,55  134,34| 12217
o3 141,44 120,30 14558 15480 13818 12282
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska op¢ina: Savudrija Umag Umag
Katastarska ¢estica: 185/442 277713 2785/2
Datum transakcije: 12.11.2021. 21.05.2021. 01.03.2022.
Povrs$ina (m2) : 126,66 122,27 116,82
Prodajna vrijednost (€): 443.097 400.000 355.000
Cijena (€/m2): 3498 3271 3039
Cijena (kn/m2): 26.478 24.761 23.001
Indeks / dan transakcije: 122,62 122,17 122,62
Indeks / dan vrednovanja: 122,62 122,62 122,62
Korekcijski faktor: 1,00 1,00 1,00
Meduvr.izjedn.cijena (kn/m2): 26.478,45 24.852,48 23.000,86



http://www.dzs.hr/

9.4. Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednaéenje

Povrsina Starost Stanje Adaptacija Parkiranje
105,22 19 dobro ne nap\gfsélltiloj
AR ILIS HAR OIS 1SS Polozaj: Orijentacija: Geograf. polozaj: Okolis: Smanjeni komf.:
| kat-preovlzadnja dvostra}no- jug-jugoistok prosjecni n_ije p_od
etaza poprecno standard utjecajem
1,08 1,08 1,08 1,00 1,00

Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 5

Katastarska opéina: Savudrija Umag Umag

Katastarska Cestica: 185/442 277713 2785/2

Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m 26.478,45 24.852,48 23.000,86

Atraktivnost (lokacija) ista slabija slabija

Prilagodba 0% 15% 10%

Velicina 126,66 122,27 116,82

Prilagodba 0% 0% 0%

Starost ~2000 ~2000 ~2000

Prilagodba 0% 0% 0%

Stanje nekretnine sliéno sliéno sliéno

Prilagodba 0% 0% 0%

Ostalo - - -

Prilagodba 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (%): 0% 15% 10%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi

Polozaj stana

1. kat-predzadnja

1. kat-predzadnja

1. kat-predzadnja

etaza etaza etaza
Prilagodba 1,08 1,08 1,08
Orijentacija stana
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Geografski polozaj stana
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj okoli$a prosj.standard prosj.standard prosj.standard
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj smanjenog komfora nije pod utjec. nije pod utjec. nije pod utjec.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost (kn): 27.135,11 29.289,14 25.928,41
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STATISTIKA

Prosjek: 27.450,89

Odstupanja od prosjeka: -315,78 1.838,26 -1.522,48

Kvadrat odstupanja: 99.714,48 3.379.184,10 2.317.944,53
suma 5.796.843,11

Standardno odstupanje: 1.076,74 3,92%

Pravilo dva-sigma (%) 2.153,48

Odstupanja od prosjeka: -1,15% 6,70% -5,55%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2) 27.450,89

Prosje€na vrijednost (€/m2): 3.626,80

Vrijednost nekretnine (kn) 2.888.245,05

Vrijednost nekretnine (eur) 381.593,66

VRIJEDNOST NEKRETNINE po poredbenoj metodi (kn):

VRIJEDNOST NEKRETNINE po poredbenoj metodi (kn) ZAOKRUZENO:

VRIJEDNOST NEKRETNINE po poredbenoj metodi (eur):

2.888.245,05 kn
2.888.000,00 kn

381.593,66 €
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzinih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

STAN U STAMBENOJ ZGRADI | ZEMLJISTE

na lokaciji:

52470 Umag, Crveni vrh, Savudrija
na dan kakvoce: 25.03.2022.
na dan vrednovanja: 25.03.2022.

dajemo misljenje o procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

- tec€aj HNB na dan procjenjivanja: 7,57 kn

ZAOKRUZENO 2.888.000,00 Kn
381.593,66 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o0 naSem zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio:

Dejana Presecéan Sipo$, mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i

procjenu nekretnina

VERSTOT obrt za tehni¢ko savjetovanje, Vatrogasna 77, Osijek
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11.

UPORABA DOKUMENTA

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjesdtaju su koridteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljidne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljuCaka

Procjenjitelj ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjesStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koridtenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu
u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija
i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujem da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloZnog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti.

Izjavu dao :
Dejana Presecan Sipo$, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina
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PRILOZI

12.

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE
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DOKUMENTACIJA

ol NESLUZBENA KOPIJA

|

r,

g
REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
FZEMLJISHNOKMNJIZNI ODJEL BUUE - BLIE

Stanje na dan: 20.12.2021. 23:35 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 301981, SAVUDRLIA Broj ZK uloSka: 1639

Broj zadnjeg dnevnika: Z-444372019 ETAZNO VLASMISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Altivne plombe:
ZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE

FOSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROU: 9,18 (OSTALO KAD NEFOTREEND

IZOSTAVLJIEND)
A
Posjedovnica
PRYVI ODJELJAK
Broj Powrsina
Rbr. | Z2mijista Oznaka zemljiéta _ Primjedba
. jutro | chw mi2
cestice)

1. 185/482 1473 manuhﬁu

PASHIAK 540

KUGA 433

DVORISTE 500

UIHLUIPMCE 1473

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Primjedba
9. Suvlasnicki dio: 1/100 ETAZND VLASNISTVO [E-3)
ETAZA 1/100
s kojim je povezano pravo viasnistva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
Jedinica 3 obojana smede tockasto- parkimo mjesto
22 parkirno mjesto suteren povrsina 16,39m2
BURD BAKOVIC INDUSTRLISKA RJESEMNJA D.D., OIB: 30530221804, ULICA DR. MILE BUDAKA 1,
35000 SLAVONSKI BROD
18. Suvlasnitki dio: 3100 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
ETAZA 9/100
= kojim je povezano pravo viasnistva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
Jedinica 420 obojana smede-zapadni stan na prvom katu
6. spremiste suteren povrsina 6,53m2
58. hodnik | kat povriina 3,09m2
59 we | kat powrsina 2, 22m2
&0. kupatilo | kat povrsina 7,19m2
61. soba | kat powrsina 17,88m2
62 soba | kat povrsina 12, 34m2
63. kupatilo | kat povrsina 4,38m2
64. dn. bor. i kuh. | kat povrsina 42, T9m2
£5. terasa | kat powrsina 15, 56m2
Ukupno povrsina 112, 58m2
BURD BAKOVIC INDUSTRLISKA RJESENJA D.D., OIB: 30530221804, ULICA DR. MILE BUDAKA 1,
35000 SLAVONSK]I BROD
[o=um Tame] LT A U5 AT-52 Trarica 1
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[EVADAK IZ ZEMLJSNE KMJIGE
Katastarska opcina: 301981, SAVUDRLIA

Verificirani ZK uloZak
BEroj ZK uloska: 1699

ETAZNG VLASNISTVD S ODREDENIM OMJERIMA

POSEEBNI EVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1.

1.1  UknjiZeno je pravo sluZnosti prolaza, progona i provoza i to na nadin kako je to
ocznatenc Zutom bojom na presliku katastarskog plana od 05. veljate 2002.g..
kaji &ini sastavni dic ovog ugowora na teret k.&br. 1854382 u Al za korist k&.br.
125100 185101, kébr. 185102, kébr. 13315, kébr. 15316, k.&.br. 18318,
k.&br 18318, k.&br. 18317 ove k.o

14. Na suvlasnitki dio: 9 (1/100)

Ma temelju Sporazuma o osiguranju novéane tragbine uknjizbom zakZnog prava
na nekretnini broj: 17/2012 od 31. cdujka 2012 g. uknjifuje s= pravo zaloga u
iznosu od sedammilijunakuna uvecano za kamate, te roskove eventualme ovrhe
na nekretninama u Al, na ime:

GLAWNI PODULCEAK vidi sporedi ne etafi pod red.br. 18§ u z.k ul. 4839 pod.ul.
3 k.o. Lovregica i z.kul. 18025 ko. Gomje Vrapde

BURD BAKOVIC HOLDING D.D., OIB: 58828286397, SLAVONSKI BROD, DR.
MILE BUDAKA 1

14.3 Zaprimiljers 18.11.2018.9. pod brojem Z-35300/2018

UKMJZSA, PROMJENA PRVENSTVENOG REDA ZALOZNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPLU REDA PRVEMSTVA 02.11.2018, uknjiZuje se ustup
prvenstvencg reda na nadin da hipoteka uknjiZena u korist HRVATSKE BANKE
Z8 OBMONWU | RASVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayerow trg B,
posl.br. Z-3Z704/18 stupa naprijed ispred zalofnih prava - hipoteka wpisanih u
korist: BURD BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 58528288297, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl br. Z-1821/12, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
BERZEZB830T, Wica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB: 58828288387, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-25132M17.

14.4 Zaprimijeno 13.12.2018.9. pod brojem Z-38418/2018

UKMJIZBEA, PROMJIENA PRVENSTYENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZIUM O ZASHINANIL ZAL OFMOE PRAVA NA NEFKRETMIMMAKMA |
POKRETHIMAMA 21.11.2018, uknjifuje se ustup prvensivencg reda na nadin da
hipoteka uknjifena u korist Republike Hreatske, Ministarstve financija,
Katandiéeva ulica 5, 10000 Zagreb pod posl.br. Z-38416/18 stupa naprijed ispred
zalodnih prava - hipoteka upisanih u korist SURC DAKOVIC HOLDING d.d.,
QB 58528286307, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-192112,
BURD BAKOVIC HOLDING d.d., OIE: 58228288207, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, poslbr. Z4282/1 5, BURO BAHKOVIC GRUPA d.d., OIB:
BERZEZ88307, Wica Dr. Mile Budaka 1, 235000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
25132017,

141 Zapnmljena 20.04 2012, broj Z-1821/12 T.000.000,00 KN

naid.i, 142

na id.1

15. Na suvlasnicki dic: 3 (1/100)

Ma temelju Sporazuma o osiguranju novéane tragbine uknjizbom zalkZnog prava KM
na nekretnini broj: 22602014 od 17. koloveza 2015.g. uknjZuje se zaloZno pravo

u iznosu od dvadesetdvamilijunakuna wwecano za kamate, te troskove

eventualne owrhe na nekretninama w Al na ime:

BURD BAKOVIC HOLDING D.D., OIE: 58828286397, SLAVONSKI BROD, DR
MILE BUDAKA 1

15.1 Zaprimiljersa 15.10.2015. broj Z-428215 22.000.000,00  SPOREDNI ULOXAK

WIDH GLAVMI ZK.
UL T7E3 KLO.
SLANONSK] BROD

TETITERERAET [ovaaek [ [iETe ) T T TAT 5T
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KMNJIGE
Katastarska opcina: 301381, SAVUDRLIA

Verificirani ZK ulodak
Broj ZK uloska: 1699

ETAZMNO VLASNIETVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBMI ZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

lznos Primjedba

15.3 Zaprimljeno 15.11.2018.g. pod brojern Z-35300/2018

UKMJZEA, PROMIENA PRVENSTWVENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA FRVENSTWVA 02.11.2018, uknjiZuje se ustup
prvenstvencg reda na nadin da hipoteka uknjifena u korist HRVATSKE BANKE
Z& OBMCANU | RAZVITAK, OIB: 287022380380, iz Zagreba, Strossmayenow trg 8,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprijed ispred zaloEnih prava - hipoteka upisanih u
korist BURD BAKOVIC HOLDING d.d., QIBE: 58228286307, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl br. Z-1821/12, 8URD BAKCWVIC GRUFPA d.d., OIB:
58822280207, Uica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Bred, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUFA d.d., OIB: 588282883087, Ulica Dr. Mie
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132/17.

154 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojern Z-38416/2018

LKMJZEA, PROMJIENA PRVENSTVENOG REDA Z4L OFNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASMINVANIL ZAL OFMOE PRAVA MA MEKRETHIMARA |
FOKRETHINAMA 21.11.2018. uknjiZuje se ustup prvensivenog reda na nadin da
hipoteka uknjiZena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo financija,
Katandiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod poslbr. Z-38416/18 stupa naprjed ispred
zalognih prava - hipoteka upisanih u korist SURD DAKOVIC HOLDING d.d..
OlB: 58528288387, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-182112,
BURD BAKOWVIC HOLDIMG d.d., OIB: 53528288307, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-4282M15, BURC BAKOWVIC GRUPA .., OIB:
52828288207, Wica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavwonski Brod, poslbr. Z-
2513217,

na 151, 152

na 151

13. Na suvlasnicki dio: 18 (2/1100)

131 Zapnmiljeno 20042012, broj Z-1821M12
Ma temelju Sporazuma o osiguranju novcane trazbine uknjizbom zaloZnog prava
na nekretnini broj: 17/2012 od 31. ofujka 2012 .g. uknjifuje e pravo zakoga u
iznosw od sedammilijunakuna wwedano za kamate, te troskove eventualne owhe
na nekretninama u Al, na ime:

BURD BAKOVIC HOLDING D.D., CIB: 58828286397, SLAVONSKI BROD, DR
MILE BUDAKA 1

13.3 Zaprimijens 18.11.2018.g. pod brojem Z-25200/2018

UKMJZEA, PROMJIENA PRVENSTVENOG REDW ZALOZNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA FRVENSTWVA 02.11.2018, uknjiZuje se ustup
prvenstvencg reda na nadin da hipoteka uknjifena u korist HRVATSKE BANKE
ZA OBMONVU | RAZVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayenoy trg B,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprijed ispred zalodnih prava - hipoteka wpisanih u
korist: BURD BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 58528286297, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl br. Z-1821/12, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
58822280207, Uica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUFPA d.d., OIB: 588282883087, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132/17.

7.000.000,00 KM SPOREDN PODUUL.
WIDH GLAWHI MA

ETAZ| POD REDL
BRLE

na 131, 132

TETEnCRTE [2vatak (o VieTe I a0e] I 3
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[ZVADAK IZ ZEMLJSNE KMIGE

Verificirani ZK, uloZak

Katastarska opéina: 301981, SAVUDRLIA i i Broj ZK ulodka: 1699
ETAZNO VLASMIETVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI EVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
13.4 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-38418/2018 na 131

LKMJEFBA, PROMIENA PRVENSTVENOG REDA 741 OFNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASHIVAMNIU ZAL OFMOGE PRAVA NA MEKFETMIMARA |
FOKRETHIMAMA 21.11.2018, uknjifuje se ustup prvensivenog reda na nadin da
hipoteka uknjifena u korist Republike Hreatske, Ministarstvo financija,
Katandiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod posl.br. Z-38416/18 stupa naprijed ispred
zaloZnih prava - hipoteka upisanih u korist SURD DAKOVIC HOLDING d.d..
CIB: 58228288397, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl.br. Z-182112,
BURD BAKCVIC HOLDING d.d., OIB: 55528288387, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-428215, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
BEBZE288307, Wica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-

Ma temelju Sporazuma o osiguranju novcane trazbine uknjizbom zaloZnog prava KM
na nekretnini broj: 2282014 od 17. kolovoza 2015.g. uknjZuje se zaloZno pravo

u iznosu od dvadesetdvamilijunakuna uvecano za kamate, te troSkowe

eventualne cuwrhe na nekretninama w Al, na ime:

BURC BAKOVIC HOLDING D D, OIB: 58828286397, SLAVONSKI BROD, DR
MILE BUDAKA 1

14.3 Zaprimljens 15.11.2018.g. pod brojem Z-25200/2018

UKMJEZBA, PROMJENA PRVENSTVENOG REDW ZALOZNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPL REDA FRVENSTWVA 02.11.2018. uknjiZuje se ustup
prvenstvenog reda na nadin da hipoteka uknjifena u korist HRVATSKE BANKE
Z& OBMNCAU | RAZVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayenow trg 8,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprij=d ispred zaloEnih prava - hipoteka upisanih u
korist BURC BAKOWVIC HOLDING d.d., QIE: 58228288397, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl br. Z-1821/12, BURD BAKCWVIC GRUFPA d.d., OIB:
53822280207, Ulica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUFPA d.d., OIB: 58B28288307, Ulica Dr. Mie
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132017.

14.4 Zaprimijeno 13.12.2018.g. pod brojern Z-38418/2018

UKMJZBA, FROMJIENA PRVENSTYENOG REDA FALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASHINVAMNIU ZAL OFMOGE PRAVA NA NMEKFETMIMARA |
POKRETHIMAMA, 21.11.2018, uknjifuje se ustup prvensivencg reda na nadin da
hipoteka uknjiZzena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo financija,
Katandiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod poslbr. Z-38416/18 stupa naprjed ispred
zaloZnih prava - hipoteka upisanih u korist SURD DAKOWVIC HOLDING d.d..
ClB: 58828288387, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-1821M1 2,
BURC BAKCWVIC HOLDIMG d.d., OIB: 58828288307, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slawonski Brod, poslbr. 2428215, BURC BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
5EBZE288307, Wica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-

25132M17.
14. Na suvlasnicki dio: 18 (3100)
14.1 Zaprimiljerns 15.10.2015. broj Z-4282M15 22.000.000.00  SPOREDMI ULOZAK

WIDI GLAVNI Z K
UL 77E3 KO
SLANDNSE] BRCD

na 4.1, 142

na 141

UKNJZBA, FALOZNG FRAVO, RIESENJIE O OSIGURANIU OFCINSHOG
SUDA U PULPOLA STALMA SLLUEBA U BLUAMABUIE POSL. BR. 6 OVE-
42572017-2 16.08.2017, uknjiZuje s zalogno pravo radi osiguranja noviane
traZbire u Emvosu od 80.000.000,00 Kn (slovima: osamdesetrilijunakuna),
uvecano za kamate, te roskowve eventualne ovrhe, na ime:

BURD BAKOVIC GRUPA DD, OIB: SEE282863537, ULICA DRE. MILE BUDAKA
1, 35000 SLAVONSHI BROD

25132017
19. Na suvlasnidki dio: 3 (1/100)
18.1 Zaprmljerno 28.08_2017.g. pod brojern Z-251322017 £0.000.000,00 2 v===n0w=BO(13)
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Verificirani ZK uloZak

Katastarska opdina: 301981, SAVUDRLIA . _ Broj ZK uloska: 1699
ETAZNO VLASNIETVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI EVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos FPrimjedba
19.2 Zaprimljenc 28.08_2017.g. pod brojem Z-25132/2017 na 191
ZABILJI?B.-‘-"., SPOREDMI LlLD:i.l‘-'\.l{, WVIDI GLANVKI ZE_ UL 7783 K.O.
SLAVOMNSEI BROD
19.4 Zaprimljenc 15.11.2018.g. pod brojem Z-3530002012 na 191, 163

UKMNJIEEA, PROMJIENA PRVENMSTVENOG REDA Z4L OFNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA FRVENSTWVA 02.11.2018, uknjiZuje se ustup
prvenstvenog reda na nadin da hipoteka uknjizena u korist HRVATSKE BANKE
Z& OBMCWVU | RAZVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayernoy trg 8,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprij=d ispred zaloEnih prava - hipoteka upisanih u
korist BURC BAKOWVIC HOLDING d.d., OIBE: 58228286307, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl br. Z-1821/12, BURD BAKCWVIC GRUFPA d.d., OIB:
52823280297, Ulica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB: 58828288307, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132/17.

18.5 Zaprimiljeno 13.12.2018.g. pod brojern Z-38418/2018

UKMJIEBA, PROMJENA PRVEMSTVENOG REDA Z4L OFMNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASHINVANII Z4A]L OFMOG PRAVA MA MEKRETHIMARA |
POKRETHINARMA 21.11.2018. uknjiZuje se ustup prvensivenog reda na nadcin da
hipoteka uknjiZena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo financija,
Katanciceva ulica 5, 10000 Zagreb pod poslbr. Z-38416/18 stupa naprijed ispred
Zalodnih prava - hipoteka upisanih u korst BURD BAKCAVIC HOLDIMNG d.d.,
ClB: 58228285397, Slavonski Brod, Wica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-182112,
BURC BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 53223280287, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, poslbr. 2428215, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
FE8R2820808387, Wica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl br. Z-
2513217

20. Na suvlasnicki dio: 18 (3100)

201 Zapfimljers 20.08.2017.g. pod brojem Z-25122/2017 20.000.000,00

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJIU OPCINSHOG
SUDA U PULPOLA STALMA SLUEBA U BLUAMABUIE POSL. BR. 6 OVR-
A257IH017-2 16.08. 2017, uknjiZuje se zalodno pravo radi osiguranja novEane
traZbine u znosu od 20.000.000,00 Kn (slovima: csamdesatmilijunakuna),
uvetano za kamate, te troSkowve eventualne owrhe, na ime:

BURD BAKOVIC GRUPA DD, QIB: 58828286257, ULICA DR. MILE BUDAKA
1, 25000 SLAVONSHI BROD

20.2 ZFaprimijeno 28.08.2017.g. pod brojern Z-25132/2017

ZABILIETBA, SPOREDNI ULCEAK, VIDI GLAVNI ZK_ UL 77683 K.O.
SLAVOMSK]I BROD

20.4 Faprimijeno 16.11.2018.g. pod brojern Z-35300/2018

UKMNJIZBA, PROMJENA PRVENSTVENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA FRVENSTWVA 02.11.2018, uknjiZuje se ustup
prvenstvenog reda na nadin da hipoteka uknjizena u korist HRVATSKE BANKE
I8 OBMCAWU | RAZVITAE, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayenoy trg 8,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprij=d ispred zaloEnih prava - hipoteka upisanih u
korist BURC BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 58528286207, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1. posl br. Z-1821/12, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
52823280297, Ulica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB: 58828288307, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132M17.

vezano Lz B 18 [1.3)

na 2.1, 203
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[EVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

POSEEBHI EZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 301981, SAVUDRLIA . . Broj ZK uloska: 1699
ETAEZND VLASHNISTVO 5 ODREDENIM OMJERINA

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

205 Zaprimijeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-38418/2018

UKMJIZBA, PROMJEMA PRVEMSTVENOG REDA ZALOZNOG PRAWA,
SPORAZUM O ZASHNANIU ZA)1 OFMOE PRAVA MA MEKRETHMIMAKNA |
POKRETHINAMA 21_11.2018. uknjiZuje se ustup prvensivenog reda na nadin da
hipoteka uknjiZena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo finandija,
Katandiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod posl.br. Z-38416/18 stupa naprijed ispred
zalodnih prava - hipoteka wpisanih u korist SURCD DAKCOVIC HOLDIMNG d.d.,
O1B: 58828285397, Slavonski Brod, Uica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-182112,
BURC BAKOVIC HOLDING d.d., OlB: 58828288307, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, posl br. Z4282M5, SURD BAKOVIC GRUPA d.d., OIB:
58825288387, Wica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
25132M7.

45 Na suvlasnicki dio: 3 (1-100)

451 Zaprimljerno 24.10.2018.9. pod brojem Z-3270402018 85 .000.000,00

UKMJIZBA, ZALOEND PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVAMNIU ZALOZFNOG
PRAVA NA NEKRETHNIMNAMA | UKUPNOST] POKRETHNIMNA RADI
OSIGURAMIA MOVCANE TRAZBIME 12.10.2018, radi osiguranja nowveans
traZbine u Enosu od 95.000.000,00 kn (slovima: devedesetpatrilijunakuna),
uvetano Za sve ugovorens kamate i trofkove sve sukladno Ugovora o kreditu
broj: RG5G-18-1100233 | predmetmom Sporazumu, na ime:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOWVL | RADVITAK, DIBE: 26702280390,
STROSSMAYEROVW TRG 9, 10000 ZAGREB, HRVATSHA

452 Zaprimijenc 24.10.2018.g. pod brojem Z-32704/2015

ZABILJETBA, SPOREDNI ULCZAK, vidi na etai Rbr. 18. (E-18) ovog uloska
453 Zaprmijeno 18.11.2018.g. pod brojermn Z-25300/2018

UKMJZBA, PROMJIENA PRVENSTVENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA FRVENSTVA 02112018, uknjiZuje se ustup
prvenstvenog reda na nacin da hipoieka uknjiZena u korist HEVATSKE BANKE
Z8 OBMCOAWVU | RAZVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayenov trg 8,
posl.br. Z-32704/18 stupa naprijed ispred zaloénih prava - hipoteka upisanih u
korist BIURO BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 58828286307, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl br. Z-182112, 2URD BAKCWVIC GRUPA d.d., OIB:
58825288307, Wica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, posl br. Z-
428215, BURD BAKOVIC GRUFA d.d., OIB: 58828288307, Ulica Dr. Mie
Budaka 1. 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132717.

GLAWNI ULOZAK
verano uz B 9 {1.3)

46, Na suvlasnicki dio: 18 (31100)

481 Zaprimljeno 24.10.2018.9. pod brojem Z-3270402018 85.000.000,00

UKNJEBA, ZALOSNO PRAVO, SPORAZUM O ZASHNIVANIU ZAl OFNOG
PRAVA NA HEKRETHNINAMA | UKUPHROST] POKRETHIMNA RADI
OSIGURAMIA MOVCANE TRAZBIME 12.10.2018, radi osiguranja nowveans
traZbine u znosu od B5.000.000,00 kn (slovima: devedesetpetmilijunakuna),
UveCano Za sve ugovorens kamate i troskove sve sukladno Ugovora o kreditu
broj: RIZ5G-18-1100233 i predmetnom Sporazumu, na ime:

HRWVATSKA BANKA ZA OBNOWVL | RADVITAK, DIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, 10000 ZAGRER, HRVATSHA

48.2 Zaprimijeno 24.10.2018.g. pod brojem Z-32704/2018

ZABILIESEA, GLAVNI ULCZAK, vidi na =tafi Rbr. 8. (E-9) ovog uioska

verano Uz B 18 (1.3
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Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 301981, SAVUDRLIA . . Broj ZK uloska: 1699
ETAZMNG VLASMISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI EVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
48.3 Faprimljeno 16.11.2018.g. pod brojem Z-35300/2018 na 4.1

UKNJZEA, PROMIENA PRVENSTVENOG REDA 741 OFNOG PRAVA,
SPORAFUM O USTUPU REDA PRVEMSTWVA 02112018, uknjiZuje se ustup
prvenstvenag reds na nadin da hipoteka uknjiZena u korist HRVATSKE BAMKE
Z8 OBMCOAL | RAVITAK, OIB: 26702280380, iz Zagreba, Strossmayernow trg B,
posl br. Z-32704/18 stupa naprijed ispred zalofnih prava - hipoteka wpisanih u
korist: BURD BAKOVIC HOLDING d.d., OIB: 52828288307, Slavonski Brod,
Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl_br. Z-1821/12, 2URD BAKCVIC GRUPA d.d., OIB:
58825280307, Wica Dr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
428215, BURD 2AKOVIC GRUPA d.d., OIB: 588282883087, Ulica Dr. Mile
Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posl.br. Z-25132017.

A7 Na suvlasnicki dio: 3 (1/100)

47.1 Zaprimljieno 13.12.2018.9. pod brojemn Z-38416/2018 T6.000.000,00
KM
UEMNJEBA, ZALOFNO PRAVD, SPORATUKM O ZASNIANIL ZAL OFMNOG
PRAVA MA NEKRETHIMAMA | PORKRETHIMNAMA KLASA: 403-02/12-02/05
URBROCU: 513-10-02-12-13 21.11.2018, radi osiguranja novéane traghine u
iznosu od sedamdesst Sest milijuna kuna, uwedano za sve ugovorens kamate i
troskowe u Ugovoru o kreditu broj: RGSG-18-1100233 od 10. listopada 2018.9. te
savim astalinn unjetinna iz Ugovora | Sporaauma, za konst | na ime:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 18683136487,
KATANCICEVA ULICA 5, 10000 ZAGREB

47.2 Zaprmiiero 13.12.2018.g. pod brojem Z-384168/2018

ZABILJEZEA, SPOREDMI ULOZAK, glawni ulaak 13210 ko. Slavonski Brod
47.3 Zaprimijena 13.12.2018.g. pod brojem Z-28418/2018

UKMJIEBA, PROMJEMA PRVENSTYENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASMNVANJIL ZAL OEMNOGE PRAVA NA NEKRETHIMARA |
POKRETHIMAMA 21.11.2018, uknjiZuje se ustup prvenstvenog reda na nacin da
hipoteka uknjiZena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo finandija,
KatanGiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod poslbr. Z-38416/18 stupa naprijed ispred
zaloZnih prava - hipoteka upisanih u korist SURD BAKOVIC HOLDING d.d.,
OB: 58828286387, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1, poslbr. Z-1821/12,
BURD BAKOWIC HOLDING d.d., OIB: 58228286387, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slawonski Brod, poslbr. Z4282M1 5, BURO BAKOVIC GRUPA d 4., OIB:
5EEZIE2808307, | Nica Dr. Mile Budaka 1, 35000 Slavonski Brod, posLbr. Z-

wezanouz B9 (1.3},
(o1}

na4ri

KM
UKNJFBA, ZALOFMO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVAMIU Z41 OFNOG
PRAWVA MA NEKRETHIMNAMA | POKRETHIMNAMA, KLASA: 403021 8-02/05
URBRCJ: 513-10-02-18-13 21.11.2018, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od sedamdesst Sest milijuna kuna, uvecano za sve ugovorens kamate i
troskowe u Ugovoru o kreditu broj: RGSG-18-1100233 od 10. listopada 2018.g. te
savim astalinn unjetinna iz Ugovora | Sporaouma, za korist | na ime:
REFUEBELIKA HEVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIIA, OIB: 18683136487,
KATANCICEVA ULICA 5 10000 ZAGREB

432 Zaprimlieno 13.12.2018.g. pod brojem Z-38416/2018

FABILIEFBA, SPOREDMI ULOFAK, glavni uloZak 13210 ko Slavonski Brod

25132M7.
48 Na suvlasniéki dio: 18 (31100}
481 Zaprimljena 13.12.2018.9. pod brojem Z-38416/2018 75.000.000,00 w0 B8 (1.3

(18.1)

na4&.1
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EVADAK [£ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 301381, SAVUDRLIA

Verificirani ZK ulogak
Broj ZK uloSka: 1699

ETAZNO VLASMISTVO § ODREBENIM OMJERIMA,

POSEBNI EVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrEaj upisa

Primjedba

48.3 Zaprmiljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-38418/2018

UKMNJZBA, PROMJEMNA PRVENSTVENOG REDA ZALOFNOG PRAVA,
SPORAZUM O ZASHINVAKNIL ZAL OFMOE PRAVA MA NEKRETMIMARA, |
FOKRETHIMNANMA 21.11.2018, uknjifuje se ustup prvensivenocg reda na nacin da
hipoteka uknjifena u korist Republike Hrvatske, Ministarstvo financija,
Katandiceva ulica 5, 10000 Zagreb pod posl.br. Z-38418/18 stupa naprijed ispred
zalognih prava - hipoteka upisanih u konst SURC BAKOVIC HOLDIMNG d.d.,
OB 53228266307, Slavonski Brod, Ulica Dr. Mile Budaka 1, posl.br. Z-182112,
BURD BAKOWVIC HOLDING d.d., OIB: 58828280297, Ulica Dr. Mile Budaka 1,
35000 Slavonski Brod, poslbr. Z4282/15, BUROD BAKCVIC GRUPA .., OIB:
BERZE288307, Wica DOr. Mile Budaka 1, 25000 Slavonski Brod, poslbr. Z-
25132017

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.12_2021.
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REFUELIEA HEVATSEA
DRIAVNA CEODETSEA TPRAVA
PODEUCNI URED F4 KATASTAR PULA-POLA
ODJEL E4 KATASTAR NERRETNINA EUJE-BUTE

Stanje na dan: 2603 2022, 22:45

NESLUZBENA KOPLJA

FEITEFIS POSTEDMOWNOC LISTA

Eatastarska opfina: SAVUDRLIA (Mbr. 201981)

Posjedovni List: 1434

Udio Prezime i ime odnosmo tvrtloa il naziv, prebivalifte cdnosno sjeditte npisane osobe OlB
0100 FEFIDEMCITA SEIPFEE. D000 UMMAG, AL BERT 30, SAVUDEITA (VLASKNIE)
1/1000 BURO BAKOVIC ELEETROMONT DD, SLAVONSEI BROD, DR MILE BUDAKA 1,
SLAVONSET BROD (WLASNIED)
Podaci o katastarskim éesticama
. Broj Advesa katastarske CesticeNadn uperabe katastarske Poriing/ Eroi Pozebmi
oy Z | katastarske |Zestice™adin uporabe zerade, naziv zerade, knéni broj m? D_T_.j. pravai Primjedba
Cestice zerade refimi
185/482 ALEBERI 1473 4
EIJCA AIBERT 433
BASNIAK 540
DVORISTE 500
1473

Ukupna povriina katastarslih Cestica

HNAPONMENA: Onaj prijepis posjedonnog lista nije dokaz o viasnictu na katsstarskoim Cestoams upisanim 1 posjedovmom s
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SAVUDRUA, 301981
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE k.. br.: 185/482

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pnblizno mjenlo ispisa 1: 1000
Izvorno mjenlo plana 1:2880
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