Posl.br. St-507/2023

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 21. sijeCnja 2025.

roCiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajuc¢ih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u ste¢ajnom
postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza VEGRA drustvo s ogranicenom
odgovornos$cu za trgovinu, usluge i gradevinarstvo, Zagreb (Grad Zagreb), Kruge 9,
OIB: 75469170392, MBS: 040449413

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovi¢, sudac

Danijela Fumic, zapisnicar
Marina Mamic, steCajni upravitelj

Pocetak u 9,30 sati.

Utvrduje se da se ovo rociste odrzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih
uredaja u skladu s odredbom ¢l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje:
ZPP, "Narodne novine" broj 148/11-procisc¢eni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to
putem poveznice https://meet.cdu.gov.hr/507-23, a u skladu sa zaklju¢kom ovog
suda gornji poslovni broj od 3. prosinca 2024.

Utvrduje se da su na rociste pristupili razluéni vjerovnici:

- REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587 MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED RIJEKA zastupana po Marijani Franolié
zamj. ZDO u Rijeci

- MARIN RONCEVIC zastupan po Neli Bezjak odv. u Rijeci, punomoé uz prijavu

Predmet danasnjeg rocista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Rijeci, zemljiSnoknijizni odjel Rijeka, k.C. br. 6552, Broj D. L. 20 u naravi dvoriste i
zgrada mjesSovite uporabe Milana Smokvine tvrdog k.br. 7, ukupne povrsine 155 m2,
upisano u z.k.ul. br. 5601, Katastarska opéina: 338460, SUSAK, 6. Suvlasni¢ki dio:
1824/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) UPIS POSEBNOG DIJELA
NEKRETNINE Poslovni prostor u prizemlju zgrade u ul. Milana Smokvine Tvrdog br.
7 u ukupnoj povrsini od 83,83 m2.

Na nekretnini steCajnog duznika upisana su u zemljiSnim knjigama zalozna prava:

- na temelju Ugovora o osiguranju nov€anog potraZivanja od 6. kolovoza 2009.
uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 40.000,00 EUR-a, za korist: RONCEVIC
MARIN, OIB: 57675757232, VISKOVO, VOZISCE 12 B

- na temelju ovos.rjeSenja o ovrsi posl.br.Ovr-3687/10 od 22.0zujka 2011.

uknjizeno je pravo zaloga (hipoteka) u iznosu od 129.723,93 kn (119.333,39 kn
glavnice i 10.390,54 kn kamate) sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos
glavnice teku od dana 24.rujna 2010. kao troSkova postupka osiguranja u iznosu od
2.500,00 kn uz zakonsku zateznu kamatu po stopi od 14 % godiSnje od dana
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donoSenja rjeSenja o osiguranju, pa do isplate, kao i eventualne daljnje troSkove
ovog postupka, za korist REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, OIB: 52634238587 sa upisanom ovrsnosti trazbine.

Za predmetnu nekretninu stecCajni upravitelj je dostavio procjembeni elaborat prema
kojem bi vrijednost predmetne nekretnine bila 48.000,00 eura.

Utvrduje se da je neposredno prije ovog rocCiSta Republika Hrvatska dostavila
podnesak kojim predlaze prodati predmetnu nekretninu prema procjeni Porezne
uprave od 20. sije€nja 2025. koja iznosi 1.068,37 eura / m2, odnosno ukupno
89.561,46 eura. IstiCe da se radi o usporednim podacima iz studenoga 2024.

Zamj. ZDO u Rijeci Marijana Franoli¢ napominje kako je vjestak uzela u obzir
usporedne podatke iz 2019. i 2021., a u meduvremenu je narasla cijena nekretnina.
lako je prije procjene vjeStaka doslo i do poplave, a nekretnina je u loSem stanju po
navodima steCajnog upravitelja, razlika u procjeni je ipak prevelika, posebice zato Sto
se nekretnina nalazi u centru Rijeke.

Odv. Neli Bezjak istiCe u ime njezine stranke da se radi o izrazito loSoj nekretnini
kojoj su zidovi crni od vlage, gdje je bila poplava visine cca 150 cm i koja ima vrlo
male prozore, njih tri veliCine cca 80 x 50 cm, pa se zapravo radi o podrumu bez
danjeg svjetla. Poziva se na odredbe Ste€ajnog i OvrSnog zakona po kojima se
nekretnina prodaje u skladu sa procjenom vjestaka, a glede usporednih podataka
Porezne uprave istiCe kako se predmetna nekretnina ne moze usporediti s ostalim
nekretninama iz centra Rijeke koje su u prodaji upravo zbog svoje opisane
nekvalitete koja joj umanjuje vrijednost.

Republika Hrvatska napominje kako vjeStak u svom nalazu nije navela uzimanje u
obzir loSeg stanja nekretnine, nego je iskoristila usporednu metodu, te je Koristila
usporedne podatke iz 2019. i 2021. S obzirom na tu metodu, predlaze da se kao
vrijednost predmetne nekretnine uzme usporedni podatak Porezne uprave, te da se
vrijednost nekretnine utvrdi u iznosu od 89.561,46 eura. Prepusta odluku sudu.

Odv. Neli Bezjak se u ime Marina Roncevic¢a protivi prijedlogu Republike Hrvatske
istiCuci kako smatra da je vjeStak uzeo u obzir stanje nekretnine.

Republika Hrvatska napominje d se radi o osamdesetak m2 stambenog prostora koji
se bez obzira na kvalitetu na trziStu ne moze naci po cijeni od 48.000,00 eura. | uz
velika ulaganja koja nekretnina iziskuje, smatra da se radi o preniskoj cijeni.

Odv. Neli Bezjak ustraje pri svojim navodima, a razlu¢ni vjerovnici prepustaju odluku
sudu.

StecCajni upravitelj istiCe kako se radi o jednoj imovini koja ulazi u ste€ajnu masu,
kako nema sredstava za pokri¢e troSkova elektroni¢ke javne drazbe, pa predlaze
sudu da nalozi Fini provodenje elektroniCke javne drazbe, pri ¢emu e se Fina
namiriti po unov€enju nekretnine.

Odv. Neli Bezjak u ime Marina Roncevica istiCe kako ¢e njezina stranka vjerojatno
sudjelovati na elektroni€koj javnoj drazbi kao kupac. U slu€aju da ponudi najbolju
cijenu za tu nekretninu, predlaZze da ga se oslobodi pla¢anja kupoprodajne cijene u
visini njegovog razlu¢nog prava koje iznosi 40.000,00 eura. Dokazi visine njegovog
razlu¢nog prava prilozeni su njegovoj prijavi potraZivanja u ovom postupku.

S obzirom da je danasnje roCiste u skladu s njegovim odredivanjem odrzano na
daljinu, stranke ne potpisuju zapisnik koji im se ne uruCuje, vec¢ ¢e im se dostaviti
putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrzanog rocista.
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Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rocCista tekst zapisnika podijelien na ekranu strankama, te stranke
iskazuju da nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

Dovrseno u 10,17 sati.
Sudac Stecajni upravitelj
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