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I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UVOD

SteCajni postupak nad steajnim duznikom CIVITAS d.o.0. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjeStajno rodiste odrzani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
viSe ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drugtva su nekretnine u k.o. Vi$njan i to na k&.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjestaka Marijana Brnié¢a koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a &to je po srednjem te¢aju na dan otvaranja ste¢ajnog postupka
(7647301 ) iznosilo 9.337.767.47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljeZena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane
koja je s danom 19.02.2016. godine pripojena druitvu DRUZBA ZA UPRAVLJANIJE
TERJATEV BANK d.d. te time predmetno drustvo stupa na mjesto razlu&nog vjerovnika.
Takoder je na svim nekretninama upisana zabiljeZba postupka izvladtenja koji se vodi kod
Ureda drZavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinskopravne poslove, Ispostava Pore¢. Uvidom u dokumentaciju u
navedenoj sluzbi steéajni upravitelj je utvrdio da se radi o postupku izvlastenja koji su
pokrenule Hrvatske autoceste d.o.o. i to Jo3 u listopadu 2005. godine. Ste€ajni upravitelj je
nakon lokalnih izbora, dana 17.07.2017. poslao novi zahtjev opéini Visnjan sa zahtjevom za
Sto Zurniju provedbu uknjiZbe pravomoénih rjeSenja. Dogovoren je sastanak u vezi navedenog
problema koji je kasnije otkazan od strane opcine te je steCajni upravitelj dana 17.11.2017.
poslao novu poZurnicu u kojem od nagelnika opéine Visnjan zahtjeva $to Zurnije rjeSavanje
brisanja zabiljezbi kako se na kraju cijeli slu¢aj ne bi rjesavao putem suda. Napokon je dana
01.12.2017. odrzan sastanak s nacelnikom op¢ine na kojem je dogovoreno kako ¢ée op¢ina
Visnjan do kraja ove godine pokrenuti postupak brisanja zabiljezbi izvlastenja.

Nakon toga odrZan je novi sastanak s nacelnikom op¢ine Visnjan, a na kojem sam informiran
kako ¢e proces brisanja zabiljezba izvlastenja na svim &esticama koje su bile predmet
izvlastenja biti veoma dug i slozen jer Ured dravne uprave zahtijeva izradu novih
katastarskih planova. No istodobno je ponudena moguénost da op¢ina Visnjan, uz suglasnost
jedinog razlu¢nog i steCajnog vjerovnika, bude kupac predmetne nekretnine. Nakon toga sam
razgovarao s punomocnikom razluénog vjerovnika kji me Je nakon konzultacije sa strankom
obavijestio kako su oni spremni na takav aranman te da o¢ekuju konkretnu ponudu opéine

Visnjan. Nacelnik opéine Visnjan me nakon toga obavijestio kako su oni trenutno u fazi
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osiguranja srdstava za kupnju te da ée do polovice oZujka 2018. dati konkretnu ponudu
razluénom vjerovniku.

Pocetkom travnja 2018. naelnik opéine Vinjan me obavijestio kako su oni spremni ponuditi
cijenu od 900.000,00 kn, a navedenu ponudu sam prenio punomocéniku ste¢ajnog vjerovnika.
Obzirom na ¢injenicu da proces donosenja odluke kod steajnog vjerovnika, po prirodi stvari,
traje nesto dulje, punomoénik me krajem svibnja obavijestio kako je ste¢ajni vjerovnik
zaintresiran za ponudu no da trazi jo§ neke dodatne informacije, a koje ¢e mu biti dostavljene
do 10. lipnja 2018.

2. UNOVCENJE STECAJNE MASE
Unovcenje ste¢ajne mase vezano je uz brisanje zabiljezbe izvlastenja, odnosno uz moguénost
da op¢ina Visnjan kupi nekretnine ste¢ajnog duznika na kojima ée i dalje ostati zabiljezba

izvlastenja.

II. STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu u naravi su pasnjak obrastao visokom travom tako da ne
iziskuju bilo kakvo odrzavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja steajne mase :

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.06.2018.
A) Imovina steéajne mase

RED STRUKTURA IMOVINE PROCIJE./ PRODANA/ | OTPISANO/ ZA
UTVRD. UNOVC,
BR VRIJEDNOST | VRIJEDNOST VRIJED. UNOVCITI
1 Nekretnine
1.1. | 1258/1680 idealnog 9.266.693.46
suvlasnickog dijela k&.br. 0,00 0,00 | 9.266.693.,46

1209/3, u naravi vinograd,
povrsine 25698m2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan

2235/3360 idealnog
suvlasni¢kog dijela k¢.br. 17.818,21 0,00 0,00 17.818,21
1209/11, u naravi livada,
povrsine 700m2,

upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan




90/3360 idealnog
1.3. | suvlasnitkog dijela ké&.br. 53.255,80 0,00 0,00 53.255,80
1209/1 u naravi oranica,
povrsine 19451m2,
upisane u zk.ul. 1872 k.o.
Visnjan
Ukupna imovina stegajnog
duznika 9.337.767,47 0,00 0,00 | 9.337.767,47
IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.06.2018.
B) obveze ste¢ajne mase
PRIJAVLJENO/
RED. STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACENO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1. Tro8kovi stedajnog postupka 80.645,83 0,00 80.645,83
2 Obveze ste¢ajne mase 52.750,00 495,40 52.254,60
3. Razluéni vjerovnici 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147.34
4, Trazbine I. viseg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
5 Trazbine II viseg isplatnog reda 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
Ukupne obveze ste¢ajnog duznika 36.386.543,17 495,40 | 36.386.047,77
TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE
OD OTVARANIJA STECAINOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.06.2018.
REDNI|TROSKOVI I OBVEZE UTVRDENO/| REALIZIRANO [REALIZIRANO! REALIZIRANO
| STECAJNE MASE PLANIR. l
BROJ DO DO 02.06.2018. | ISPLACENO ZA ISPLATU
31.03.2016
Troskovi stetajnog postupka
I. |Sudski troskovi ste¢ajnog 2.000,00 400,00 0,00 400,00
postupka
2. |Potrazivanje neisplaéenih pla¢a 0,00 0,00 0,00 0,00
radnika (¢I. 86. S.Z.)
3. |Osiguranje ste¢ajnog upravitelja 18.750,00 0,00 0,00 0,00
4. |Nagrada ste¢ajnom upravitelju - 20.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
steCajnim upravitelju
6. |Tro3kovi ste¢ajnog upravitelja - 10.000,00 10.832,00 0,00 10.832,00
neto
7. |Doprinosi i porezi na troskove 9.965,28 7.988.,49 0,00 7.988,49
steCajnog upravitelja
Ukupno troskovi: 80.645,83 19.220,49 0,00 19.220,49
Obveze steajne mase
8. |Ostali materijalni tro¥kovi (pedat, 4.000,00 800,68 495,40 305,28
postarina, platni prom.,
uredski i potrodni materijal i sl.)
9. |Naknada za obavljanje 18.750,00 27.375,00 0,00 27.375,00
knjigovodstvenih i admin. posl.
| 10. |Tro8kovi utvrdivanja, Cuvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
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odrzavanja imovine
1. |Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjeStadenje imovine
12. | Troskovi oglasavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
13. | Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
steajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze ste¢ajne mase: 52.750,00 28.175,68 495,40 27.680,28
SVEUKUPNO 133.395,83 47.396,17 495,40 46.900,77

PROMET ZIRO RACUNA
od 23.03.2015. do 02.06.2018.

I Saldo sredstava na raéunu na dan 23.03.2015. 0,00

Il.  Priliv sredstava
 A. Unovéenje imovine - stetajne mase

1. napla¢ena potraZivanja - povrat pdv-a 1.217,96
Ukupno A.. 1.217,96

_B. Priliv ostvaren u stecaju
1. Povrat pdv-a 5.443,63
| 2. Kamate 1,71
. Ukupno B. 5.445,34
|+ Ukupno priliv (A + B) 6.663,30

lll. | Odliv sredstava
A. Tro$kovi ste€ajnog postupka

.| Ukupno A, 0,00
. Ostale obveze ste¢ajne mase
- 1. Matrerijalni trodkovi (pe&at, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 495 40
... Ukupno B. 495,40
1 Ukupno odliv sredstava (A+B) 495,40
i
IV. Saldo sredstava na raéunu (1.+ II. - lll.) na dan 02.06.2018. 6.096,30

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u ste¢ajnom postupku vezane su uz ishod razgovora oko ponude opéine

Vidnjan za kupnju nekretnina ste¢ajnog duZnika.

Ste€ajni upravitelj

Damir Majstorovi¢
CIVITAS d.o.0.
u steCaju
g
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