STECAINI UPRAVITEL

Marijan Drljanovéan, dipl.ing.
Miholjanec, A. Mihanovica 131
48326 Virje
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REPUBLIKA HRVATSKA Ul

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU ;

Zagreb, Amruseva 2/l
Posl.broj: 70. 5t-2706/2017
n/p gda Maja Jurovicki, sudac

Stecajni duznik : PUTEKO d.o.0., OIB: 90012760761, Zagreb, Ferdinanda Budickog 6

PRIJEDLOG ZA ZAKAZIVANJE ROCISTA RADI UTVRDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA |

DONOSENJA RIESENJA O PRODAJI NEKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA

Dana 04. ozujka na ispitno - izvjeStajnom rocistu skustina vjerovnika stecajnog duZnika

PUTEKO d.o.0., OIB: 90012760761, Zagreb, Ferdinanda Budickog 6, donijela je odluku da se
procijene nekretnine u vlasniStvu stetajnog duznika, te da se u tu svrhu angaZira ovladteni

sudski vjestak gradevinske struke.

Postupajuci po odlukama skupstine vjerovnika stecajni upravitelj angaiirao je
ovlastenog sudskog vjestaka Damira Milobaru, mag.ing.aedif., iz Krizevaca, Nehajeva 32,
OIB :35313584048, koji je izvrSio procjenu nekretnina.

Temeljem navedene procjene utvrdena je slijedeca vrijednost nekretnina :

1. nekretnina upisana u k.o. Velika Gorica, zk.ul. 2572, ¢k.br.2357/1, u naravi

dvosobni stan broj 14 na 3. katu zgrade, povriine 62,6 m2, suvlasnicki dio
284/10000 etaino vlasnistvo E-37, opterecena razluénim pravom - procijenjena
vrijednost je 594.240,00 kuna.

nekretnina upisana u k.o. Velika Gorica, zk.ul.2572, ¢k.br.2357/1, u naravi
dvosobni stan broj 11 na 4. katu zgrade, povrsine 61,9 m2, suvlasnicki dio
288/10000 etaino viasnistvo E-40, opterecena razlucnim pravom - procijenjena
vrijednost je 561.268,00 kuna.

nekretnina upisana u k.o. Velika Gorica, zk.ul.2572, suvlasnicki dio 42/10000
etazno vlasnistvo E-6 nekretnine upisane u zk.ul. 2572 k.o. Velika Gorica, u naravi
garaino mjesto oznake G4 u podrumu zgrade, povrsine 12,3 m2., neopterecena
razluénim pravom — procijenjena vrijednost je 56.432,00 kuna.



4. nekretnina upisana u zk.ul. 2573 k.o0., Velika Gorica, ¢k.br.2357/2, u naravi oranica
od 95m2, odnosno pripadajuci dio zemljista stambene zgrade, opterecena
razluénim pravom — procijenjena vrijednost je 22.535,00 kuna.

Temeljem gore navedenog a sukladno €lanku 229. i €lanku 247,. Steajnog zakona
(NN 71/15 i 104/17) steajni upravitelj predlaZe sazivanje ro¢ista vjerovnika radi
prihvaéanja procjene vrijednosti nekretnina te donosenja rjesenja o prodaji istih putem
elektronicke javne drazbe.

U Miholjancu, 29. svibnja 2018. godine

Stecajni upravitelj :
Marijan Drljanovcan, dipl.ing.

Privitak :
1. Procjena vrijednosti nekretnina, izvornik.-
2. Zemljisno-knijizni izvadak za nekretnine ste€ajnog duZnika, izvornik.-
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 25.05.2018. 08:18

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulodka: 2573
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-227/2018
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske Povisina/
Rbr. | Kkatastarske [BrojD.L.| &estice/Naiin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 rzm.u PPR
L Cestice zgrade =
L 23572 32 ZAGREBACKA UL. 95
ORANICA 95
UKUPNO: 95

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.10.2010. broj Z-4454/10

Temeljem RjeSenja Ministarstva kulture. uprava za zaititu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. zabiljezuje se CABIIEZRA
da se Ckbr.2357/2 (stara ¢kbr.32/1 k.o.Velika Gorica) stavlja na listu zasticenih kulturnih dobara.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
TEKO D.0.0., MB: 1448625, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6
1.2 Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brojem Z-227/2018 Aol
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA. RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01.2018
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
5
5.1 Zaprimljeno 12.08.2014.g. pod brojem Z-3196/2014 459.122.72 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE POSL.BR.OVR-242/2014.
07.08.2014, u iznosu od 459.122,72 kune, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom na
iznos od 362.746.,33 kn, koja tece od 20. sije¢nja 2014. godine do isplate, po stopi
odredenoj za svako polugodiite uvecanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5% poena, uz
zabiljezbu ovrsivosti trazbine

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, O1B: 52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 25.05.2018.

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme 1zrade) 15.05.2018. 08:18:40 Stranica: |



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloSka: 2573
Sudska pristojba po TAR. BR. I8 Zakona o sudskim pristojbama - Za ispise iz Baze zemljiSnoknjiznih podataka (NN br. 74/95, 57/96,
137/02. 26/03, 125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 30.00 Kn naplaéena je i poniStena na izvatku pod brojem 55426/2018

lzdao:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

ZK referent:
DINKO FAJDETIC

Stranica 21

1
E
1 Ispis 1z BZP-a (datum 1 vryjeme izrade) 25.05.2018. 08:18:40
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Velikoj Gorici

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 25.05.2018. 08:22

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 2572

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-227/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 2357/1 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 37, 40 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adt:esa kat_astarske estice/Nacin uporabe kataz'rsta_nrske Povibiaal
._Rbr. | Kkatastarske |Broj D.L.| &estice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj PPR
* cestice zgrade m2
1. 2357/1 32 [ZAGREBACKA UL. 1353
STAMBENQO POSLOVNA ZGRADA 537
DVORISTE 816
UKUPNO: 1353

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.12.2015.g. pod brojem Z-7817/2015

ZABILJEZBA, CLANKA 173.ST. 1. 1 CLANKA 174. ST. 1. 1 2. ZAKONA O GRADNIJI, da je za
stambeno poslovnu zgradu sagradenu na ¢.k.br. 2357/1 u A, prilozeno uvjerenje za uporabu gradevine Grada
Velika Gorica, Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo od 5. svibnja 2009. Klasa: 361-05/2008-
002/00071, Urbroj: 238-33-10-2009-5

ZABILJEZBA

B

‘ Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Suvlasnicki dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

I. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se slijedeéi upis: Posebni dio - garaino mjesto oznake
G4 u podrumu stambeno poslovne zgrade, ukupne netto povriine 12,3 m2

PUTEKO D.0.0., OIB: 90012760761, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6

6.1  Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brajem Z-227/2018 )
na6(1.1.37(11)40

ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ol

ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01.2018
37. Suvlasnicki dio: 284/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37)

1. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se slijedeci upis: Posebni dio - dvosobni stan broj 11 na
3. katu stambeno poslovne zgrade, ukupne netto korisne povriine 61,9 m2 (Zagrebacka 88/2) koji se sastoji od
ulaznog hodnika, dnevnog boravka / blagavaone, kupaone, hodnika / garderobe, sobe i balkona.

PUTEKO D.0.0., OIB: 90012760761, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6

37.1  Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brojem Z-227/2018

na6(1.1)37(1.1) 30

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U &b

ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01.2018

Ispis 1z BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 25.05.2018. 08:22:02 Stranica. |



Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica

Broj ZK uloika: 2572
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

40. Suvlasnicki dio: 288/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

PUTEKO D.0.0., O1B: 90012760761, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6

1. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se slijedeéi upis: Posebni dio - dvosobni stan broj 14 na
4. katu stambeno poslovne zgrade ukupne netto korisne povrsine 62,6 m2 (Zagreba¢ka 88/2) koji se sastoji od
ulaznog hodnika, dnevnog boravka / blagavaone, kupaone, kuhinje, hodnika / garderobe, sobe i balkona.

40.1 Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brojem Z-227/201 8

ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01.2018

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

na6(11),37(1.1).40

(L.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

LPrimjedba

19. Na suvlasnicki dio: 37 (284/10000)

19.1 Zaprimljeno 31.08.2016.g. pod brojem Z-7752/2016

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO. UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 30.08.2016, radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
sedamstodevedesetosamtisucatristoosamnaestkunaipedesetjednalipa, s pripadajucom
budu¢om kamatom, uz zabiljezbu ovrinosti trazbine

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,

PODRUCNI URED ZAGREB, O1B: 18683136487, AVENIJA DUBROVNIK 32,
10000 ZAGREB

798.318,51 KN

ISTI TERET NA E-40

20. Na suvlasni¢ki die: 40 (288/10000)

20.1 Zaprimljeno 31.08.2016.g. pod brojem Z-7752/2016

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 30.08.2016. radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od
sedamstodevedesetosamtisuéatristoosamnaestkunaipedesetjednalipa, s pripadajucom
budué¢om kamatom, uz zabiljezbu ovrinosti trazbine

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,

PODRUCNI URED ZAGREB, O1B: 18683136487, AVENIJA DUBROVNIK 32,
10000 ZAGREB

798.318.51 KN

ISTI TERET NA E-37

’

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 25.05.2018.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za ispise iz Baze zemljisnoknjiznih podataka (NN br. 74/95, 57/96,

137/02. 26/03. 125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 30,00 Kn naplacena je i ponitena na izvatku pod brojem 55431/2018

lzdao:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

Z

K referent:

DINKO FAJDETIC

Ispis 12 BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.05.2018. 08:22:02

Stranica 2



Damir Milobara,mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krizevci, M.C.Nehajeva 32
OIB 35313584048
STECAINI UPRAVITEL
MARIJAN DRUANOVCAN
TroSak procjene vrijednosti nekretnina u predmetu ST-2706/17
( dva stana, garaZno-parkirno mjesto i parcela )

1 bod = 2 kn bruto ( bez PDV-a) kn kn

tar.br. radnja bodova |kom uk.bodova |uk.Kn UKUPNO

C.1.

C1l.1.6. prijepis tekst 4 102 408 816 816,00
L prijepis tabela iskeniranje 10 70 700 1400( 1.400,00

C11.8. uredski materijal 364,00

C2.21C24. |pristup na jednu raspravu

C25. IZRADA PISANOG NALAZA | M. 4000 8000| 8.000,00

RADNIJE KOJE SE OBRACUNAVAJU PO SATU

C.2.8. otevid 35 6 210 420 420,00

UKUPNO (KN ) BRUTO 11.000,00

Nakon uplate poreza, prireza i doprinosa na racune nadleznih tijela, preostali nettoiznos

molim uplatiti na Ziro ra¢un kod PBZ,poslovnica Krizevci br.IBAN HR 1723400093100516459,
Napominjem da nisam u sustavu PDV-a, nalazim se u drugom mirovinskom stupu i placam si
pla¢éam dopunsko zdravstveno osiguranje.

b Krizevci,21.05.2018. Damir Mil;ﬁara, mag.ing.aedif.




Damir Milobara ,dipl. inZ .grad.staini sudski vjesStak za graditeljstve
mail: milobara.damir@inet.hr; mob : 091 1877 037

procjena lrZisne vrijednosti nekrefnina, Velike Gorica, z.k.ul.2572 i 2573, k.o. Velika Gorica

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNOJ VRIJEDNOSTI

O PROCIJENJENOJ

NEKRETNINA

Nekretnine :

Narucitelj:

Bjelovar, svibanj 2018.godine.

1. dvosobni stan - etaZno viasnistvo E-37 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica

2.dvosobni stan - etazino vlasniStvo E-40 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica

3. garazno mjesto - etazno vlasnistvo E-6 (oznaka G4 )
z.k.ul. 2572 k.o. Velika Gorica

4. zemljiSte na kcbr. 2357/2 k.o. Velika Gorica z.k.ul.
2573 k.o. Velika Gorica

stecajni upravitelj Marijan Drljanovéan
oznaka spisa 70-ST-2706/17

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
Damir Milobara,mag.ing.aedif.
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Rjesenje Zupanijskog suda u Varazdinu

SAZETAK PROCJENE

PODACI O OCEVIDU | DOKUMENTACIJI

LEGALNI STATUS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

STANE - 37

STANE - 40

GARAZNO - PARKIRNO MJESTO E - 6

ZEMLJISTE NA KCBR. 2357/2 K.O. VELIKA GORICA
Z.K.UL.2573 K.O. VELIKA GORICA

MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Prilozi:
- Fotografije snimljene na oéevidu
- lzvadak iz BZP-a

- lzadak iz kat.plana

- prijepis posjedovnog lista

- rjeSenje o imenovanju vjestaka
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Damir Milobara ,dipl. inZ .grad.stalni sudski viestak za graditeljstvo
mail: milobara.damir@inet.hr ; mob : 091 1877 037

procjena trzisne vrijednosti nekretning, Velika Gorica, z k.ul.2572 i 2573, k.o. Velika Gorica

SAZETAK PROCJENE

Narugitelj: Marijan Drljanovéan, stec¢ajni upravitelj

Adresa nekretnina: Velika Gorica, Zagrebac¢ka cesta 88/2

Opis nekretnina: 1. dvosobni stan - etazno viasnistvo E-37 z.k.ul. 2572

k.o. Velika Gorica
2.dvosobni stan - etazno viasnistvo E-40 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica
3. garazno mjesto - etazno viasnistvo E-6 (oznaka G4 )
z.k.ul. 2572 k.0. Velika Gorica
4. zemljiSte na k.¢.br. 2357/2 k.o. Velika Gorica z.k.ul.
2573 k.o. Velika Gorica

Vlasnistvo i identifikacija cestica:
Viasnik: PUTEKO d.o.0., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6
a) k.C.br. 2357/1 k.o.Velika Gorica, z.k.ul. 2572
1. dvosobni stan - etazno viasnistvo E-37 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica
2.dvosobni stan - etazno vlasnistvo E-40 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica

3. garazno mjesto - etazno vlasnistvo E-6 (oznaka G4 )
z.k.ul. 2572 k.o0. Velika Gorica

b ) k.&.br. 2357/2 k.o.Velika Gorica, z.k.ul. 2573

Navedena zgrada ( u kojoj se nalaze stanovi i garazno mjesto ) ima potreban legitimitet:

- gradevinska dozvola: ima
- uporabna dozvola: uvjerenje za uporabu KLASA: 361-05/2008-002/00071 od
- 5.svibnja 2009.
- energetski certifikat: ima ( prema izjavi investitora )
- povrSina nekretnina u BZP: uskladena s upisom u katastar
- opis nekretnina u BZP: odgovara stanju na terenu
datum procjene: svibanj 2018.
Zadatak procjene: utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Pretpostavka procjene: ponuda na otvorenom trZistu
TrZidna vrijednost: Trzina vrijednost po toéki 1.: 80.303 € ili 594.240 kn
TrziSna vrijednost po tocki 2.: 74.506 € ili 561.268 kn
TrziSna vrijednost po tocki 3.: 7.626 €ili 56.432 kn
Trzi$na vrijednost po tocki 4.: 3.045 €ili 22.535 kn

Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem na trzistu nekretnina kao i
propisanom metodologijom izratuna pa je stoga podiozna promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok od 6 mjeseci do godine dana i to uz
uvjetrelativne stabilnosti na trZistu nekretninama parametara poput politickih,ekonomskih, zakonodavnih i
drugih koji su trenutno nepredvidivi.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podruéje
izrauna vrijednosti nekretnina i to osobito :



Gradevinski propisi:

- Zakon o gradnji (N.N.153/13 )
- Zakon o prostornom uredenju (N.N.153/13 )
- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa ( N.N. 136/06 )

Propisi o vrednovanju

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( N.N. 78/2015 )

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N.74/14

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N.105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina ( N.N.114/2015. i 122/2015.)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N.100/12)

- Vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta iz
2016.godine

- hedonisti¢ki indeks cijena prema ppodacima HNB

Propisi o vlasnistvu

- Zakon o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima
( NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,79/06,141/06 ,146/08 )
- Zakon o zemljiSnim knjigama
( NN 91/96,68/98,137/99,114/01,100/04,107/07,152/08,126/10,55/13,60/13

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice
UPU naselja Velika Gorica iizmjena i dopuna UPU naselja Velika Gorica
QOdluka o komunalnom doprinosu grada velike Gorice

Predajom procjene naruCitelju, vjestak je izvrSio naruCenu obvezu i svaki naknadni zahtjev za
izmjenom procjene predstavija novu narudzbu.

Elaborat se izraduje u Cetiri istovjetna primjerka koji su tri namijenjeni sudu odnosno strankama.

Elektronski oblik elaborata ostaje u posjedu procjenitelja.

Elaborat se sastoji od ukupno 35 stranica nalaza uz 7 stranica priloga.

eda nekretnine na licu mjesta i njegove

Nakon svestranog razmatranja predipe =t
ggenim stanjem, daje se sliedec¢i nalaz i

izmjere, pregleda raspoloZive dokumentacije
misljenje:




PODACI O OCEVIDU | DOKUMENTACIJI

Datum ocevida 09.05.2018.
Datum procjene kvalitete 09.05.2018.
Datum procjene vrijednosti 09.05.2018.

Opseg obilaska

Vizualni pregled zgrade, okoli§a, poloZaja u
odnosu na okolinu,pregled stana, uvid u sve
prostore i sadrzaje;

Izmjera potrebnih dimenzija i fotografiranje
bitnih detalja

Za dijelove stana i zgrade koji nisu dostupni pri
vizualnom pregledu pretpostavlja se da nema
nedostataka ili pStete

Nazoéni pri ogevidu

Stecajni upravitelj

Vijestak - procjenitelj

Dokumentacija koristena pri ofevidu

Podaci iz BZP, Geoportala,

OPCI PODACI

Vrsta gradevine

Stan/garazno Starost/godina | dovr&enost
mjesto/zemljiste | izgradnje

Stanje nekretnine 2009 potpuna
Korisnik nekretnine nitko

Vlasnik nekretnine PUTEKO d.o.0., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6
NKP ( ukupno ) stan 1: 61,90 m2

po zemljiSnim knjigama

stan 2: 62,60 m2
garazno mjesto 12,30 m2
zemljiste 95,00 m2

Prikljuéci Svi osim vode ( uklonjen vodomier )
Oneciscenja nema

Buka Gradski promet- nije od znacaja
Alternativna upotreba Nije moguéa

Zona gradnje 1.

Plansko — prostorna dokumentacija Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice
Tip okolnih objekata poslovni

Dodatne osobine -

PDV Nije sadrZan

utrZivost moguca

Namijena procjene

Realizacija prodaje




progjena trsisne vrjednosti nekretning, Velika Gorica, z ul.25721 2573, ko, Velka Gorica
IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

LOKACIJA NEKRETNINE

Stambeno - poslovna zgrada u kojoj se nalaze procjenjivani stanovi na tre¢em i éetvrtom katu te garazno
mjesto u suterenu, kao i zemljiSte koje se nalazi u produZetku zemljiSne Eestice na kojoj se nalazi zgrada,
nalaze se u Velikoj Gorici, Zagrebacka ulica 88/2.

To je podruje grada Velike Gorice u samom sredi$tu, opremljeno je kompletnom gradskom infrastrukturnom
mreZom, povezano glavnom prometnicom sa ostalim dijelovima grada,prikljuécima na auto cestu i gradsku
metropolu te u neposrednoj blizini svih vaznijih gradskih sadrzaja.



 Damir Milobara dipl. inZ .grad.stalni sudski vjestak za graditefjs
| m}rmadmgmm mob . 091 1877 037

i i s e, Vel Gorc, X1l 25721 257 ko VotlnGoton

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

Kat.opcina Velika Gorica
z.k.ul.br. 2572
Podulozak 37

z.k.C.br. 2357/1

Opis nekretnine

Stambeno-poslovna zgrada Zagreba&ka ulica sa 537
m2 i dvorite s 816 m2,podulozak 37, dvosobni stan
broj 11 na 3.katu stambeno-poslovne zgrade, ukupno
netto korisne povrsine 61/8 m2 ( Zagrebacka 88/2 )
koji se sastoji od ulaznog hodnika,dnevnog
boravka/blagovaone, kupaone, hodnika/garderobe,
kuhinje, sobe i balkona

ETAZNO VLASNISTVO - E 37

Vlasnik nekretnine

PUTEKO d.o.o., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6

Kat.opéina Velika Gorica
z.k.ul.br. 2572
PoduloZak 40

z.k.&.br. 23571

Opis nekretnine

Stambeno-poslovna zgrada Zagrebaéka ulica sa 537
m2 i dvoriste s 816 m2, poduloZak 40, dvosobni stan
broj 14 na 4.katu stambeno-poslovne zgrade, ukupno
netto korisne povrsine 62,6 m2 ( Zagrebatka 88/2 )
koji se sastoji od ulaznog hodnika,dnevnog boravka/
blagovaone, kupaone , kuhinje, hodnika/garderobe,
sobe i balkena

ETAZNO VLASNISTVO - E 40

Vlasnik nekretnine

PUTEKO d.0.0., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6

Kat.opéina Velika Gorica

z.k.ul.br. 2572

PoduloZak 6

z.k.E.br. 23571

Opis nekretnine Stambeno-poslovna zgrada Zagrebacka ulica sa 537

m2 i dvoriSte s 816 m2,poduloZak 37, garazno mjesto
u podrumu stambeno-poslovne zgrade, ukupno netto
korisne povrsine 12,3 m2 ( Zagrebacka 88/2
ETAZNO VLASNISTVO -E 6

Vlasnik nekretnine

PUTEKO d.o.0., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6

Kat.op¢ina Velika Gorica
z.k.ul.br. 2573
PoduloZak

z.k.C.br. 2357/2

Opis nekretnine

Oranica u Zagrebackoj ulici povrS§ine 95 m2 sa
zabiliezbom Ministarstva kulture da se nekretnina
stavlja na listu zasti¢enih kulturnih dobara.

Vlasnik nekretnine

PUTEKO d.o.0., MB 1448625, Zagreb, F.Budickog 6

LEGALNI STATUS NEKRETNINE

Stambeno — poslovna zgrada uzgradena je temeljem gradevinske dozvole i posjeduje uporabnu dozvolu.




TEHNICKI OPIS

Osnovno

Sva saznanja o gradevini temelje se na izvrSenom oéevidu i vizualnom pregledu te podacima dobivenim od
investitora.

TehniCki je opis satinjen u opsegu i na natin da zadovoljava potrebe procjene trzine vrijednosti nekretnine.
Za sve dijelove koji su nepristupa¢ni vizualnom pregledu ( instalacije, izolacije, sastav zidova i stropava idr. )
pretpostavlja se da su uobi¢ajene kvalitete izvedbe i u punoj funkcionalnoisti.

U stanu E-37 bilo je moguce provijeriti funkcionalnost prekidaga, dok sve ostale instalacije u oba stana nije
bilo moguée provjeriti.

Osnovna obiljezja stambene zgrade:
Namjena: stambeno — poslovna, dio u kojem su stanovi &isto stambena, katnost

podrum + prizemlje+ 4 kata
Godina dovrsetka gradnje: 2009.

Energetski certifikat: B ( prema informaciji investitora ( nije predogen )

Vanjski izgled: procelje izvedeno ( termo sustav ),0zbukano i navuéen zavréni sloj
hirofe u dvije nijanse

Konstrukcija: temelji: armirano-betonski

Zidovi: armirano — betonski

Stropovi: armirano — betonski, puna plo¢a
Pregradni zidovi: $uplja opeka

Krovna konstrukcija: ravna plo¢a
Limarija: aluminijska

Hidroizolacija: izvedena

Buka: od gradskog prometa

Zagadenje okolisa: nema izvora zagadenja

Stan E-37:

lokacija stana: 3. Kat(od4)

Orijentacija stana: jug-sjever

Parkiranje : na parkingu zgrade ili u podrumu ( posebna procjena )

Obrada zidova: oZbukani o obojani ker.plogice u kuhinji i kupaoni
Obrada podova:hrastov bruseni i lakirani parket u hodnicima i sobama, keramigke plo¢ice u kuhinji i kupaoni
te na balkonu
Stolarija: vanjska: pvc sa izo staklom i roletama
unutarnja:tipska drvena furnirana vrata ili klizna staklena vrata,
ulazna protuprovalna vrata
Instalacije: elektri¢na
odvodnja
vodovodna
( OTPOJENA VODA | VODOMJER - UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZA 1.500 KN )
plin
klima uredaj
grijanje
dizalo
telefon
interfon

Sanitarije: keramicke
Odrzavanje: jos$ nije u uporabi
Okolis: ureden




Prikaz povrsina i obujma prostora

ETAZA | OPIS PROSTORA tlocrtna korisna korisna
3. KAT povrsina koef. | povriina vrijednost
stan 11 ( E-
37)jugoistok m2 m2 m2
visina: 2,75 m
ulaz 2,62 1,00 2,62 2,62
dnevni boravak 27,20 1,00 27,20 27,20
kuhinja 4,20 1,00 4,20 4,20
kupaona i wc 3,97 1,00 3,97 3,97
hodnik 4,16 1,00 4,16 4,16
soba 16,52 1,00 16,52 16,52
balkon 6,40 0,50 3,20 3,20
61,87 61,87
NKP = 61,87 m2
BRP = 64,96 m2
Obujam bruto:179,77 m3
Stan E-40:
lokacija stana: 4. Kat(od4)
Orijentacija stana: jug-sjever
Parkiranje : na parkingu zgrade ili u podrumu ( posebna procjena )
Obrada zidova: oZbukani o obojani,ker.ploéice u kuhinji i kupaoni
Obrada podova: hrastov bruseni i lakirani parket u hodnicima i sobama ( OSTECEN U DNEVNOJ
SOBI, POTREBNO KOMPLETNO BRUSENJE | LAKIRANJE ), keramicke plogice u
kuhinji i kupaoni te na balkonu
Stolarija: vanjska: pvc sa izo staklom i roletama
( BALKONSKA VRATA SU OSTECENA | NE ZATVARAJU DOBRO )
unutarnja:tipska drvena furnirana vrata ili klizna staklena vrata,
ulazna protuprovalna vrata
Instalacije: elektricna
odvodnja
vodovodna
( OTPOJENA VODA | VODOMJER — UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZA 1.500 KN )
plin
klima uredaj
grijanje
dizalo
telefon
interfon
Sanitarije: keramicke
QOdrZavanje: jo$ nije u uporabi
Okolis: ureden




Prikaz povrsina i obujma prostora

OPIS
ETAZA | PROSTORA tlocrtna korisna korisna
4. KAT povrsina koef. | povriina vrijednost
stan 14 ( E-
40)J1-SZ m2 m2 m2
visina: 3,40 m
ulaz 2,62 1,00 2,62 2,62
dnevni
Koravak 2732 1,00 27,32 27.32
kuhinja 4,20 1,00 4,20 4,20
kupaona i wc 3,97 1,00 3,97 3,97
hodnik 4,16 1,00 4,16 4,16
soba 16,52 1,00 16,52 16,52
balkon 7,66 0,50 3,82 3,82
62,61 62,61
NKP = 62,61 m2
BRP = 65,74 m2

Obujam bruto:205,13 m3
GARAZNO PARKIRNO MJESTO OZNAKE G-4 ( ETAZNO VLASNISTVO (E -6 )

Garazno parkirno mjesto nalazi se u podrumu stambene zgrade, sa prilazom unutar zgrade sa asfaltiranog
prilaza.Garaza s garaznim mjestima je osigurana putem metalnih garaZnih vratiju koja se otkljuéavaju i
automatski otvaraju.

NKP = 12,30 x 0,50 = 6,15 m2

GRADEVINSKO ZEMLJISTE na k.&.br. 2357/2 k.o. Velika Gorica z.k.ul. 2573

Pz =95 m2

Predmetna Cestica nalazi se nastavno na Eesticu na kojoj se nalazi stambeno poslovna zgrada i predstavlja
parcelu tlocrtnih dimenzija veli¢ine 19,50 x ( 1,90 — 8,14 ) m, u ovom trenutku neuredenu, dijelom ogradenu i
zatravnjenu.

Na gradevnu Cesticu nije mogué pristup vozilima i nije mogué pristup na javnu povrsinu.

Dimenzije gradevne Cestice ne zadovoljavaju odredbe Prostornog plana, pa je &esticu moguce koristiti jedino
u funkciji stambeno-poslovne zgrade ili okolnih poslovnih subjekata.

Parcela ne predstavlja gradevinsko zemiljidte pa ¢e se, stoga i u tom smislu i izvrsiti procjena.
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~ Damir Milobara ,dipl. inZ .grad.stalni sudski viestak za graditeljstvo
~ mail milobara damir@inet hr ; mob : 091 1877037

prociena trisne iednosti nekretnina, Velka Gorica, zkul 25721 2573, ko. Velke Gorica

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i tro§kovna metoda.

*Kroz zakon i Pravilnik se proviaci pojam “poredbena” metoda koji je gramaticki i sintakticki pogresan i nije u
duhu hrvatskog jezika te se nece koristiti ve¢ se koristi pojam “usporedna metoda procjene odnosno metoda
usporednih transakcija.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija

primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih ili izgradenih zemljista, a koristi se i za prosjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa
kao pomocnih gradevina,garaznih parkimih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom se
metodom trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( transakcije ).

Prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzine vrijednsoti izgradenih katastarskih Gestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih éestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive.

Troskovna metoda primjerena je i prilikom procjene vrijednostisteta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunate vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

U slucaju koeficijenta za prilagodbu trzistu iz ¢lanka 33. Pravilnika, ne postoji uredena baza podataka koju
zakon propisuje pa ce se prilikom prilagodbe privremenoj vrijednosti trzidnoj primijeniti iskustvrno poznati
trzisni pokazatelji.

Obzirom na navedeno kod procjene svih procjenjivanih nekretnina ( stanova, garaznog mjesta i parcele )
odabrana je usporedna metoda ( iako procjenitelj smatra da bi , za procjenu stanova, garaznog mjesta_ bila
primjerenija_troSkovna metoda .

Podaci koriSteni u odabranoj metodologiji preuzeti su sa stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja e-nekretnine.
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

| 1.STANE 37

HEDONISTICKI INDEKS NEKRETNINA

Tablica : Hedonisticki indeks cijena nekretnina
Indeksi (3 2010. = 100)
novi postojedi
Godina | Tromjesedje | ukupno | stambeni stambeni | Grad Zagreb Jadran ostalg
objekti objekti
2012, o1 100.80 103,90 98,58 99 99 101,73 100,74
Q2 99 45 102,76 97,10 98.12 100,57 98 91
Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99 62
Q4 9542 97,77 93 65 95,36 95 46 9501
2013. a1 95,31 99 68 92,37 9358 96 65 94,98
(o7] 9471 97.29 92.82 91,67 96,21 9623
Q3 9502 98,34 92,70 91,70 97,80 9336
Q4 93,81 95,68 91,76 90.96 95,19 9534
2014, o1 93,19 9478 91,72 90,68 94,39 94 54
Q2 9398 95 59 92,50 90,85 95,71 94,85
a3 9324 97,00 90,74 90,90 9387 96,30
Q4 92,46 96,20 90.01 90,79 93,98 91,15
2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 9233 91,85
(o7] 89,74 88,82 89,35 8872 90,02 92,13
Q3 90,40 90,91 89,38 8879 91.43 90.89
Q4 90,49 89 55 90,11 87.64 91,88 9182
2016. at 91,60 89,19 91,50 8930 93.03 91,90
Q2 90,80 86,20 91,10 88.80 91.70 9220 |
Q3 91,71 87,03 92,02 90,51 93,06 89.50
Q4 91,20 8538 91,72 89 36 9258 90,08
2017. ot 100,85 9286] 10251 10072 10225 9553 |
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina V.Gorica V.Gorica V.Gorica V.Gorica
k.&.br. 2357/1 2723/1 35/1 35/1
Datum transakcije 11/2015 8/2017 3/2018 6/2016
IDZKC IDZKC IDZKC IDZKC
710421 746768 862360 559735
Povrsina (m2) 33,70 67,74 56,09 36,21
Prodajna vrijednost (kn) 281.190 418.083 475.949 262.435
Cijena (€)m2 1.127 834 1.147 980
Cijena (kn)m2 8.344 6.170 8.485 7.248
Indeks/dan transakcije 90,49 100.85 100,85 90,80
Indeks/dan vrednovanja 100,85
Korekcijski faktor 1,11 1,00 1,00 1,11
Meduvremensko 1.251 834 1.147 1.088
izjednacenje ( E/m2)
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

procjenjivana nexr. Usporedba Usporedba | Usporedba I Usporedba
stan E-37 2357/1 27231 381 35/1
FIZICKI ASPEKTI 51,87
Prilagodba = 1,11 1,00 1, 1.11
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1251,004 834,00 1147 1088,00)
Tehnicko -rq. Dobro isto lodije lcsije Ioije
= 1,00 1, 1, 1,05
Prw prodajna cijena po m2 = 1251,00{ 875, 1204, 1142,40)
Kat 3 sliéno bolje shéno bolje
Priagodba = 1,00 o.g 1, n,ﬂ
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 1251,00] 831, 1204, 1085,
Lokacija Dobra ista ledija sliéna shiéna
Prilagodba = 1, 1,10 1,00 1,00
Frilagodena prodajna cijena po m2 - 1313.3 915,11 1204,35) 106528
Ho,nennd parkiranja Dobra ista sliéna logija lodija
e 1, 1,00 1,05
Pmmqupomz - 1378, 915,11 1264,57]
Cestovni pristup Dobar isti Iodiji shéan shéan
Prilagodba - 1, 1,10 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1448, 1 ms,mﬂ 126457
Pristup sredstvima javnog prijevoza Dobar isti Iediji shiéan sli¢an
Prilagodba = 1.1 1,10 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 1593,01 1107, 1264,57,
Atraktivnost nekretnine Dobra ista lodija 1 lodija lodija
Prilagodba = 1,00 11 1,08
|Prilagodena prodajna ciena po m2 - 1563,01 1218,01 1327 80
Komunalna infrastruktura Da ista ista ista ista
Prilagodba - 1,00 1,008 1,
Prilagodena prodgina cijena po m2 - 1583,01) 1218,01 13z7,
Prilagodba zbog veligine &2 33,70 67.74 56,09 36,21
Prilagodba - 0,90 1,004 0, 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 143371 1218,01 1261,41 10786,87]
Neatraktivno susjedstvo Ne Ne ne ne ne
Priagodba - 1,00 1,108 1,00} 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 143371 133981 1261,41 1076,
(indikator vrijednosti po m2 zemljista 127800 'm-'ﬂl» 153117 1m7| Wfﬂ
STATISTIKA
Prosjek 1.278
Odstupanja od | 155 62 -18 -201
prosjeka
Kvadrat odstupanja | 24.025 3.844 324 40.401
Suma 68.594
Standardno 161,20 12%
odstupanje
Pravilo dva sigma 302,42
(+-)
Odstupanje od | 12% 5% 1% -16 %
rosjeka
Odstupanje od dva | ne ne ne ne
-sigma
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TROSKOVNA VRIJEDNOST STANA
1.278,00 X 61,87 =79.194 E

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STANA U VISESTAMBENOJ ZGRADI
Kp = 0,28 Kk + 0,09 Ko +0,22 K gps + 0,27 Kuo + 0,14 Ksks gdje su:

Kk — koeficijent katnosti stana = 1,00

Ko - koeficijent orijentacije stana = 0,92

Kgps = koeficijent geografskog polozaja stana ( dnevnog boravka ) = 1,08
Kuo - koeficijent utjecaja okolida = 1,00

Ksks — koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja = 1,00

Kp=028x 1,00+0,09x 0,92+0,22x1,08+ 0,27 x 1,00 + 0,14 x 1,00 = 1,014

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Buduci da ne postoji baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe priviemene
vrijednosti trzisnoj, koristit ¢e se iskustveno poznati trzi$ni pokazatelji.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu zemljita na drugim lokacijama, koriste¢i op¢e poznate pokazatelje

trzista regije i dugogodidnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina te opisana obiljezja
procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe Tf = 1,000.

KONACNA TRZISNA VRIJEDNOST STANA E - 37

Pg =79.194 x 1,014 = 80.303 E ili 594.240 kn

Procijenjena vrijednost je bez PDV-a i bez poreza na promet.
OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

TrZiste u ovom dijelu regije pokazuje ogranigeni interes za zemljista ovog tipa.
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' Tablica : Hedonisticki indeks cijena nekretnina
Indeksi (@ 2010_= 100)
— ojeds
Godina | Tromjesefje | ukupno | stambeni | stambeni = Grad Zagreb  Jadran ostalo
objekti objekti
2012 Qi 100,80 103,90 98,58 99 99 101,73 100,74
Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91
Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99 62
Q4 95,42 97,77 9365 95,36 95 46 95,01
2013 al 95,31 99,68 92,37 93 58 96 65 94,98
94,71 97,29 2.8 91,67 96,21 96,23
Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93.36
6 Q4 93,81 96,68 91,76 90 96 95,19 9534
2014 Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94 64
Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 9571 94 85
Q3 93,24 97,00 90,74 90,90 93,87 96,30
Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15
2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 9233 9185
Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 9213
Q3 90,40 90.91 89,38 88.79 91.43 90,89
Q4 90,49 89 55 90,11 87,64 9188 9182
2016. a1 91,60 89,19 91,50 89 30 93.03 91,90
Q2 90,80 86.20 91.10 88,80 91.70 92,20 |
a3 91,71 87,03 82,02 90,51 93 06 89,50
Q4 91,20 85,38 91,72 89,36 92 58 90,08
2017. at 100,85 92,86 102,51 100.72 102,25 | 9553 |

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina V.Gorica V.Gorica V.Gorica V.Gorica
k.C.br. 23571 27231 35/1 35/1
Datum transakcije 11/2015 8/2017 3/2018 6/2016
IDZKC IDZKC IDZKC IDZKC
710421 746768 862360 559735
Povrsina (m2) 33,70 67,74 56,09 36,21
Prodajna vrijednost (kn) 281.190 418.083 475.949 262.435
Cijena (€)m2 1127 834 1.147 980
Cijena (kn)m2 8.344 6.170 8.485 7.248
Indeks/dan transakcije 90,49 100.85 100,85 90,80
Indeks/dan vrednovanja 100,85
Korekcijski faktor 1,11 1,00 1,00 1,11
Meduvremensko 1.257 834 1.147 1.088
izjednaéenje ( E/m2)
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

procjenjivana nekr Usporedba Usporedba | Usporedba 1 Usporedba
stan E-40 235711 27231 35/1 35/1

[FIZICKI ASPEKTI 62,61
Prilagodba 1.11 1.5 1.5 1.1
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1251, 834, 1147, 1088,00(
Tehniéko stanje Dobro isto bole bolje bolje
IPrilagodba - 1.3 0,954 o_g D\g
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1251, 792,30 1089, 1033,
Kat 3 sliéno bolje sliéno bolje
[Prilagodba - 1,00 o, 1,00 0, g
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 1261,00 752, 108965 961,
Lokacija Dobra ista lodija sliéna slitna
Prilagodba - 1, 1,1 1,00) 1,
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1313,§ 827, 1089, 650 981,
Moguénost parkiranja Dobra ista sliéna lodija lodija
Prilagodba = 1.3 1,00 1,03 1,
IPrilagodena prodajna cijena po m2 1378, 827,95 1144,1 1031,
iCestovni pristup Dobar isti Io8iji shéan shiéan
Prilagodba = 1.03 11 1,00) 1,
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 1448,1 910,7 114413} 1031,
Pristup sredstvima javnog prijevoza Dobar isti 08iji shiéan siéan
Prilagodba - 1,10 1,10 1, 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1583,01 1001,824 11441 1031.0q
|Atraktivnost nekretnine Dobra ista Lfl losija lo$ja loéia
Prilagodba = 1, 1,10 1, 1,05
Prilagodena prodajna cijena pa m2 - 1593,01 1102.01) 1201, 1082,57]
Komunaina infrastruktura Da ista isla sta ista
Prilagodba - 1,00 1,00) 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1593,01) 1201,349 1082, 57
Prilagodba zbog veliine €2 3370 67,74 55,08 QA 36,21
Prilagodba - 0,904 0, 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 14&.71! 1141,27| 974,31
Neatraktivno susjedstvo Ne Ne ne ne ne
Pritagodba - 1,00) 1,00 1,00
|Prilagodena prodajna cijena po m2 - 143371 1141,27] 974,31
[Indikator vrijednost po m2 zemijiéa 190,00 “gﬁl BGLF L | ELLE])
STATISTIKA

Prosjek 1.190,00

Odstupanja od | 244 22 - 49 -216

prosjeka

Kvadrat odstupanja | 59.536 484 2.401 46.656

Suma 109.087

Standardno 190,70 16%

odstupanje

Pravilo dva sigma 381,40

(o =

Odstupanje od | 16% 2% -4 % -18 %

prosjeka

Odstupanje od dva | ne ne ne ne

-sigma
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TROSKOVNA VRIJEDNOST STANA
1.190,00 x 62,61 = 74.506 E

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STANA U VISESTAMBENOJ ZGRADI
Kp = 0,28 Kk + 0,09 Ko +0,22 K gps + 0,27 Kuo + 0,14 Ksks gdje su:

Kk — koeficijent katnosti stana = 1,00

Ko - koeficijent orijentacije stana = 1,00

Kgps = koeficijent geografskog poloZaja stana ( dnevnog boravka ) = 1,08
Kuo - koeficijent utjecaja okolisa = 1,00

Ksks — koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja = 1,00

Kp=028x 1,00+0,09x 1,00+ 0,22x1,08+ 0,27 x 1,00 + 0,14 x 1,00 = 1,018

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Buduci da ne postoji baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe priviemene
vrijednosti trzisnoj, koristit ¢e se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu zemljiSta na drugim lokacijama, koriste¢i opée poznate pokazatelie

trzista regije i dugogodiSnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina te opisana obiljezja
procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe Tf = 1,000.

KONACNA TRZISNA VRIJEDNOST STANAE - 40

Pg =74.506 x 1,018 = 75.847 E ili 561.268 kn

Procijenjena vrijednost je bez PDV-a i bez poreza na promet.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trziste u ovom dijelu regije pokazuje ograni¢eni interes za zemljista ovog tipa.
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| 3.GARAZNO-PARKIRNO MJESTO G-4 ( ETAZNO VLASNISTVO E-6)

Procjenjivano garazno — parkirno mjesto (parking mjesto u zasebnoj garazi u objektu — omedeno s dvije
strane podrumskim zidom ukupne je povrsine ( po BZP: 12,30 m2 ) i s NKP = 6,15 m2 ( prema Pravilniku ).

U proracun trZidne vrijednosti ¢e se uzeti prethodno izratunata vrijednost dva stana u toj zgradi kao i
realizirana kupoprodajna transakcija stana u toj zgradi , te ¢e se, od tako utvrdene vrijednosti izraéunati
prosjecna vrijednost 1 m2 odnosno ukupna trzi$na vrijednost garazno-parkirnog mjesta:

stan Prosje¢na vrijednost 1 m2 stana E
E-37 1.278
E-40 1.190
Stan IDZKC 746768 1.251
Prosjecna vrijednost 1.240

Koeficijent prilagodbe trzistu ukljuéen je u trziSne vrijednosti usporednih stanova.

KONACNA TRZISNA VRIJEDNOST GARAZNO-PARKIRNOG MJESTA G-4

( ETAZNO VLASNISTVO E-6)

Pg =6,15x 1.240 = 7.626 E ili 56.432 kn

Procijenjena vrijednost je bez PDV-a i bez poreza na promet.
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4. ZEMLJISTE NA KCBR. 2357/2 K.O. VELIKA GORICA Z.K.UL.2573 K.O. VELIKA
GORICA

MIKROLOKACIJA ZEMLJISTA

Predmetna Cestica Pz = 95 m2 nalazi se nastavno na &esticu na kojoj se nalazi stambeno poslovna zgrada i
predstavija parcelu tlocrtnih dimenzija veli¢ine 19,50 x ( 1,90 — 8,14 ) m, u ovom trenutku neuredenu, dijelom
ogradenu i zatravnjenu.

Na gradevnu Cesticu nije mogué pristup vozilima i nije mogué pristup na Jjavnu povrsinu.

Dimenzije gradevne Cestice ne zadovoljavaju odredbe Prostornog plana, pa je Cesticu moguce koristiti jedino
u funkciji stambeno-poslovne zgrade ili okolnih poslovnih subjekata.

Parcela ne predstavlja gradevinsko zemijidte pa ée se, stoga i u tom smislu i izvréiti procjena.

U zemljiSnim knjigama parcela je oznagena kao oranica u Zagreba&koj ulici povr§ine 95 m2 sa zabiljezbom
Ministarstva kulture da se nekretnina stavlja na listu zasti¢enih kulturnih dobara.

U katastru je parcela oznaéena kao

Parcela se nalazi u samom sredistu Grada velika Gorica u sklopu urbanistiéki definiranog gradevinskog
podrucja koje je , prema UPU Naselja Velika Gorica, definirano kao zona mjesovite izgradnje oznake M.
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I - Odredbe za provodjenje pdf

1.1. Gradive povrsine

S (2uta) =
M (narancasta) —
D (crvena) -
K {smeda) . -
R (ptavo-zelena -
T (svijellocrvena) -
AK (narantasta) -
ZK  (yubiZasta) -
IS (bijela) -
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M - Mjesovita namjena

roies P 0
javni i drustveni:

MWWWWWMJM‘W

pin
:

i drug urbanom okaliSu pribvatiivi sadr2aji

{2 Na povrsinama ove namjene na jednoj
stambenu zgradu (zgradu osnovne namijene)
gradevina, uredenje okoinog prostora zgrada.

3) Na povrSinama ove namjene
= viSestambene zgrade,
* stambeno — posiovne zgrade,

Clanak 7
{1 &mMnthM)mwnmnwum“mmmm
i el S

gradevnoj Cestici graditi je dozvoljeno sama jednu individuainu
nmmmimmma&i

[EEL URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.o. 2012
. 3 1 - Dbredibe m provodiesge pdt

" minimaing bina i aing dubine s povring
ﬁ_-“ﬁ gradevna Lastice Laan.
m 1250 m
b) URBANE 2O0ME22 1223
y————-“wa mriim aina dubera mimaing povrbing minimaing
tustice ne mjestu grad. gradevne Lestice gradevne testice izgradenost gradevne
m 1250 0%

=

ISR ALIA TOAIA 2 2

ODREDBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Kako je vec i ranije navedeno, za izracun trZidne vrijed

parcela Ce se tretirati kao arondacijsko zemljiste, odn

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

jednosti nekretnine odabrana je usporedna metoda, a
osno zemiljiSte na kojem nije moguée gradenje.

POVRSINA 95 m2
VRSTA arondacijsko
DAN VREDNOVANJA 09.05.2018.




indeksi (@ 2010 = 100)
am—— M soni | Gind Zamet : |
objekdi objekti
2012 Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74
Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91
Q3 98,76 101,58 96,70 97.26 99,83 99 62
Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95 46 9591
2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96.65 94 98
Q2 94.71 97,29 92,82 91,67 96,21 96.23
Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 9336
Q4 9381 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34
2014 Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94 64
Q2 93,08 95,59 92,50 90,85 95.71 04,85
3 9324 97,09 00,74 90,90 93,87 96,30
Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15
2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85
Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 9213
Q3 90,40 90,91 89,38 88.79 91.43 90,89
Q4 90,49 89 55 90,11 87,64 91,88 91.82
2016. Q1 91,60 89,19 91,50 89,30 93.03 91,90
Q2 90,80 86 91,10 88,80 91.70 92,20
Q3 91,71 87.03 92,02 9051 93.06 89 50
Q4 91,20 85,38 91,72 89,36 92 58 90,08
2017. ai 10085 9286 | 10251 100.72 102 9553 |
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina V.Gorica V.Gorica V.Gorica V.Gorica
k.E.br. 2661/2 37/3 1819/5 5470
Datum transakcije 12/2017 9/2015 6/2017 5/2015
IDZKC IDZKC IDZKC IDZKC
831067 781377 785018 282398
Povr$ina (m2) 179 24 24 39
Prodajna vrijednost (kn) 214.000 8.413 11.944 20.000
Cijena (€m2 162 47 67 69
Cijena (kn)m2 1.195 350 498 513
Indeks/dan transakcije 100.85 90,40 100,85 89,74
Indeks/dan vrednovanja 100,85
Korekcijski faktor 1,00 111 1,00 1,12
Meduvremensko 162 55 67 77
izjednacenje (€/m2)




Mﬁmw& dipl. in2 mmm_mm raditefjstvo

& Vellka Gorica, 2k, wzm:zm i Maaom

INTERKVALITATIVNO IZJEDNA ENJE CIJENA

| procjenjivana nekr. Usporedba | Usporedba | Usporedba | Usporedba
br.2357/2 k.o. Velika 2661/2 3713 1819/5 5740
95
- 1,1 1, 1,12
- 162,00 55,00y 67, 77.00]
- 1,00 1,00 1, 1,00
- 162,00 55,00 67, 77,00
- 1 ?[0] 1,00 s 1,00}
- 162, 55,00| 67, 77,00
dobra ista ista ista losija
- 1,05 1.1 1 g 1,05
- 170, 101 60, 67, 80,85
losa bolja bolja bolja bolja
- 0,95 0,95 0, 0,85
= 161,60} 57,48 63, 76,81
los bolji bolji bolji bolji
- 0,95| 0,95 0,9 0,95/
- 153,52 54, 60,47 72,97
dobar isti isti isti logiji
- 1,10 1.1 1,00 1,05
- 168,87 60, 60,47 76,62
losa bolja bolja bolja losija
- 0,80 G,ﬁ 0,50, 1,05
- 151,98 54, 54,42 80,45
Da ista ista ista ista
- 1, ﬁ 1,00 1 Cﬁ 1,00
- 151, 54, 54 .42 80,45
95 174,00 24,00 24,00 39,00
- 0,90 0,90{ 0,90 0,90
- 136,78 48,65 48,98/ 72,40
Ne Ne ne ne ne
- 1,00 1,10 1,00
136,7: 53,51 72,40
58,29 — 53,51 72,40|

Izradun za k.¢.br. 2661/2 se zbog svojeg oéitog odstupanja od ostale tri vrijednosti, odmah iskljuéuje
iz daljnjeg proracuna.
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STATISTIKA

Prosjek 58,29
Odstupanja od -478 - 8,31 14,11
rosjeka
Kvadrat 23 87 199
odstupanja
Suma 309
Standardno 17,58 30%
odstupanje
Pravilo dva sigma 35,16
+)
Odstupanje  od -9% -19% 20 %
prosjeka
Odstupanje  od ne ne ne
dva -sigma
PRILOG 12
ARONDACIJSKE POVRSINE
Vreta nesamostalie povrige ““—-. Primjer
a) hpﬁhmhhpﬁ"ﬁlﬁ aE-am |
| R
b) hﬁ--—rinﬁhpﬁ.—-“# 02 -nss |
: =
|
[ s . s Gl s e P00 L
i ¥
PREDMET PROCIJENE: kébr. 2357/2 Arondacijska vrijednost
k.o. Velika Gorica K =0,55
Prosjecna vrijednost ( 431,34
kn/m2 )
Prosjecna vrijednost ( 58,29
E/m2)
Vrijednost nekretnine ( 40.978 22.535
kn/m2 )
Vrijednost nekretnine 5.537 3.045
(E/m2)1E=7,40kn
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Damir Milobara ,dipl. inZ .grad.stalni sudski vjestak za graditeljstvo
mail: milobara.damir@inet br ; mob : 091 1877 037

procjena trzisng vrifednosti nekretnina, Velika Gorica, z.k.ul 25721 2573, k.o. Velika Gorica

ZAKLJUCAK:

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometno-trzi$na vrijednost
nekretninai to :

1. dvosobni stan - etazno viasnistvo E-37 z.k.ul. 2572

k.o. Velika Gorica 80.303 € ili 594.240 kn
2.dvosobni stan - etazno vlasnistvo E-40 z.k.ul. 2572
k.o. Velika Gorica 74.506 € ili 561.268 kn
3. garazno mjesto - etazno vlasnistvo E-6 (oznaka G4 )
z.k.ul. 2572 k.o. Velika Gorica 7.626 €ili 56.432 kn

4. zemljiste na kébr. 2357/2 k.o. Velika Gorica z.k.ul.
2573 k.o. Velika Gorica 3.045€ili 22.535 kn

Procijenjena vrijednost je bez PDV-a i bez poreza na promet.

Elaborat procjene posluzit ¢e naruéitelju kao osnova za daljnje pravno-financijeke
radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometno- trziSne vrijednosti
nekretnina.

ELABORAT IZRADIO
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IZJAVA VJESTAKA

1
2
3

Usluga pruzena od strane vjestaka obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH.

U postupku izrade vjestva sudjelovao sam kao neovisna stranka koriste¢i se dostupnim podacima
Nisam osobno zainteresiran za predmet vjestva

Naknada vjestaku ne ovisi o rezultatu vjestva

Podaci koji su mi stavljeni na raspolaganje pretpostavijaju se kao toé&ni i istiniti bez neovisne
verifikacije

Vijestvo je izradeno u skladu sa kodeksom etike i vazecim standardima

Navedeno vjestvo izradio sam potpuno samostalno, po svom najboliem struénom znanju i uvjerenju
pa predlazem da ga se kao takvog i prihvati. Izradeno je u tri primjerka , a jedan primjerak nalazi se u
posjedu vijestaka u elektronskom obliku.

RjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu broj 4-Su-330/16-4 od 02 sije¢nja 201 7.godine imenovan
sam za stalnog sudskog vijestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri godine

Clan Hrvatskog druétva sudskih viedtaka - broj znacke 0112
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Prilozi:

Fotografije snimljene na oéevidu
lzvaci iz BZP-a

lzvadak iz kat.plana

rieSenje o imenovanju vjestaka
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FOTOGRAFIJE

28



Damir Milobara ,dipl. inZ .grad.stalni sudski viestak za graditeljstvo
mail: milobara.damir@inet.hr; mob : 091 1877 037

procjena trziSne vrijednosti nekretnina, Velika Gorica, z.k.ul 2572 i 2573, k.o. Velika Gorica

LOKACIJA | ZGRADA

zgrada

okruZenje
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<X 2 Damir Milobara ,dipl. in? .grad. staini sudski Vjestak za gradite/jstvo
LS 3 e el mail: milobara damir@inet hr; mob - 091 1877 037

procjena trzisne vrijednosti nekretnina, Velika Gorica, 7.k uf 2572 i 2573, k 0. Velika Gorica

STAN E-37

POLOZAJ U ZGRADI

Detalji uredenja stana
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Damir Milobara ,dipl. inz .grad.stalni sudski vjestak za graditeljstvo
mail: milobara.damir@inet hr : mob : 091 1877 037

 prociena tréine vriednosti nekretning, Velike Gorica, z.k.ul. 2572 2573, k.o. Velka Gorica
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Damir Milobara ,dipi. in? grad.staini sudski Viestak za graditefjstvo
mail: milobara damir@inet.hr : mob - 691 1877 037

' procjena trZisne wrijednosti nekretnina. Velika Gonca, z.k.ul. 2572 2573, k0. Velika Gorica

STAN E 40
Polozaj stana u zgradi

il

detalji uredenja stana
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- Damir Milobara ,dipl. inz gradsfam;sumkmas‘#ak gmdffsgm ' = SRR
- mail; milobara demir@inet.hr : mob : 091 1877 037 AR

'pmejsnafrzrénswmmmhmnma Vefike Gorica, zkw25?2125?3 ko. VaﬂkaGoﬁca

Ostecen parket

Vodomijeri koji nedostaju
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Damir Milobara ,dipi. in? grad staini sudski vjestak za graditeljstvo
mail: milobara damir@inet hr : mob - 091 1877 037

prociena trziSne vrijednosti nekretnina. Velika Gorica, Z.k.ul 2572 i 2573, k o. Velika Gorica

GARAZNO PARKIRNO MJESTO E-6
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REPUBLIKA HEVATSKA

ZUPANUSK SUD U vARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-330/16-4 -
Varaddin, 02 siiecnia 2017

Na temelju & 126, Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13_ 3315, 8215. i
82/16. ~ Uredba) i &l nhﬁhhammmmmm'uwu,
123/15. i 29716, - Ispravak), predsjednica Zupanijskog suda u Varazdigy Snjezana Hrupek-
Ebien S

RIESENJE

Damira Milobara, diplomirani enjer gradevinarstva, iz Krizevaca, M. C. Nehaja
32.-h§jemﬁemﬁhm-iﬁ&huuummw
I ; hﬁ:dmunﬂﬂ.wﬁﬂwﬁainmwm
muqss.-swu-mdzs.mms.m

m*w_ mmvm
2a podradje “inmwm
mwzmmuvm 1@ vrijeme od Getiri (4) godine.

Uputa o pravnom lijeku:

Proth cvog nelenje mm.m:smaumwh:
Mmgizwxfm%m-m-hmsm

jesen; sty st pravosuda —

e

DSIEDN] SUDA:

Desinon

I. Dawsr Miobora Kritevci M C. Nehaja 32
S Mbascursive po goregde R 3
3 Updindion sudonimg ] - 3 —— 2
< qumiwflwb&lﬁ, <l
L. Z Diembovedog 8. 45260 Krcevei

3 sspin
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, ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 06.05.2018. 22:46

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK ulotka: 2572
Broj zadnjeg dnemika.f'Upra\fnog rjesenja: 7-227/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 37 (OSTALO KAO NEPOTREBNQ [ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske &estice/Nagin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | Katastarske Broj D.L.| &estice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mzn PPR
Cestice zgrade
&L 2357/1 32 |ZAGREBACKA UL, 1353
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 537
DVORISTE 816
UKUPNO: 1353
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zapnmljeno 14.12.2015.g. pod brojem Z-7817/2015

ZABILIEZBA, CLANKA 173.ST. 1.1 CLANKA 174.ST.1.12. ZAKONA O GRADNIL, da je za 3 =
T el e ZABILJEZBA

stambeno poslovnu zgradu sagradenu na € k.br. 2357/1 u A, priloZeno uvjerenje za uporabu gradevine Grada

Velika Gorica, Upravnog odjela za prostorno uredenje 1 graditeljstvo od 5. svibnja 2009. Klasa: 361-05/2008-

002/00071, Urbroj: 238-33-10-2009-5

B
Vlastovnica

br. Sadrzaj upisa Primjedba
37. Suvlasniéki dio: 284/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37)

1. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se slijedeci upis: Posebni dio - dvosobni stan broj 11 na
3. katu stambeno poslovne zgrade, ukupne netto korisne povriine 61,9 m2 (Zagrebacka 88/2) koji se sastoji od
ulaznog hodnika, dnevnog boravka / blagavaone, kupaone, hodnika / garderobe, sobe i balkona.

PUTEKO D.0.0., OIB: 90012760761, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6
37.1  Zaprimljeno 08.01.2018 g. pod brojem Z7-227/2018

na 6 (1.1). 37 (1.1), 40

. ) 1.1
ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U e

ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01.2018

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
19. Na suvlasnicki dio: 37 (284/10000)

Ispis iz BZP-a (datum vrijeme izrade) 07.05.2018. 09:55:47 Stranica: |



TR s spapwy
&

Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 2572
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
19.1 Zaprimljeno 31.08.2016.¢. pod brojem 7-7752/2016 798318,51 KN  ISTI TERET NA E40

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR 0 ZALOZNOM PRAVU 30.08 2016, radi
osiguranja novéane trazbine u 1znosu od
sedamstodevedesemsamtisuéatristocsarmmeslkunaipedesetjednalipa, s pripadaju¢om
buduéom kamatom, uz zabiljeZbu ovrinosti trazbine

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZAGREB, OIB: 18683136487, AVENLJA DUBROVNIK 32,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 06.05.2018,

-

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade)

07.05.2018. 09:55:47 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 06.05.2018. 22:46
Katastarska opéina: 331902, VELIK A GORICA Broj ZK uloika: 2572
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenia: Z-227/2018 ETAZNO VLASNISTVO s ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 40 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Gestice/Nagin uporabe katastarske Pevilina/
Rbr. | katastarske Broj D.L.| Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ;i nl:'! PPR
_ Cestice zgrade
Q i 23571 32 |ZAGREBACKA UL. 1353
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 537
[DVORISTE 816
\UKUPNO: 1353
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.12.2015.g. pod brojem Z-7817/2015
1] ZABILJEZBA, CLANKA 173.ST. 1 | CLANKA 174. ST. 1.12. ZAKONA O GRADNII, da je za TR
~ stambeno poslovnu zgradu sagradenu na ¢ k.br. 2357/] u A, priloZeno uvjerenje za uporabu gradevine Grada
Velika Gorica, Upravnog odjela za prostorno uredenje 1 graditeljstvo od 5. svibnja 2009. Klasa: 361-05/2008-
002/00071, Urbroj: 238-33-10-2009-5

B
Vlastovnica
 br. Sadrzaj upisa Primjedba
==
40. Suvlasnicki dio: 288/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

1. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se skijedeci upis: Posebni dio - dvesobni stan broj 14 na
4. katu stambeno poslovne zgrade nkupne netto korisne povriine 62,6 m2 (Zagrebacka 88/2) koji se sastoji od
ulaznog hodnika, dnevnog boravka / blagavaone, kupaone, kuhinje, hodnika / garderobe, sobe i balkona.

PUTEKO D.0.0., OIB: 90012760761, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6
40.1  Zaprimljeno 08.01 -2018.g. pod brojem 7-227/2018

na6(1.1),37(1.1), 40
ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U e
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01 2018
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznes Primjedba

20. Na suvlasnicki dio: 40 (288/10000)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.05.2018. 09:56:36 Stranica: |



——\
QZ,fa

Izvadak iz BZP-g

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA

Broj ZK uloika: 2572
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIM A

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR 0O ZALOZNOM PRAVU 30.08.2016, radi

osiguranja novéane trazbine u iznosu od

sedamstodevedeselosamtisuéatrislcosamnaestkunaipedesetj ednalipa, s pripadajuéom

budu¢om kamatom, uz zabiljeZbu ovrsnosti trazbine

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINAN CIJA-POREZNA UPRAVA,
ZAGREB, OIB: 18683136487, AVENIJA DUBROVNIK 32,

PODRUCNI URED
10000 ZAGREB

&
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
—— —
20.1 Zaprimljeno 31.08.2016.g. pod brojem Z-7752/201¢6 798.318,51 KN ISTITERET NA E-37

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 06.05.2018.

-

spis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

07.05.2018. 09:56:36 Stranica: 2
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ohine NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud o Velikoj Gorici

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 06.05.2018. 22:46

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloika: 2572
qu!' zadnjeg dnevnikw’Upmmog nesenja: Z-227/2018 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a; SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO [ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske [P +Sin
Rbr. | Kkatastarske Broj D.L.| estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mrsz a! PPR
1 Cestice zgrade -
¢ 2357/1 32 |ZAGREBACKA UL, 1353
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 537
DVORISTE 816
[ UKUPNO: 1353
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.12 201 5.8. pod brojem Z-7817/2015
1.1 ZABILJEZBA, CLANKA 173.ST. 1.1 CLANKA 174. ST. 1.12. ZAKONA O GRADNJL, da jeza i
. : 2 . = e S "ABILJEZBA
stambeno poslovnu zgradu sagradenu na & k.br. 2357/1 u A, priloZeno uvjerenje za uporabu gradevine Grada
Velika Gorica, Upravnog odjela za prostorno uredenie i graditeljstvo od 5. svibnja 2009. Klasa: 361-05/2008-
002/00071, Urbroj: 238-33-10-2009-5

B
Vlastovnica
br Sadrzaj upisa Primjedba
Eaﬂmmd dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

L. Temeljem zapisnika broj Z-1351/2008/2572 prenosi se slijedeci upis: Posebni dio - garazno mjesto oznake
G4 u podrumu stambeno poslovne zgrade, ukupne netto povrsine 12,3 m2

PUTEKO D.0.0., OIB: 90012760761, ZAGREB, FERDINAND A BUDICKOG 6
6.1  Zaprimljeno 08.01.2018.¢. pod brojem Z-227/2018

na 6 (1.1). 37 (L.1), 40

= e
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA. RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U e

ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01 2018

C

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 06.05.2018.

spis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.05.2018. 09:53:33 Stranica: |
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 06.05.2018. 22:46

Katastarska opéina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloika: 2573

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog resenja: Z-227/2018
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Adresa katastarske &estice/Naéin u porabe katastarske
BrojD.L.| &estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
zgrade

32  |ZAGREBACKA UL. 95
ORANICA 95

UKUPNO: 95

PovrSina/

m2 PPR

DRUGI ODJELJAK

Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
—

Zaprimljeno 13.10.2010. broj Z-4454/10

: : - : i : K : G . ZABILJEZB
i Temeljem Rjesenja Ministarstva kulture, uprava za zastitu kulturne bastine od 16, srpmja 2009. zabiljezuje se APSIETRS

da se &kbr.2357/2 (stara &kbr.32/1 k o.Velika Gorica) stavlja na listu zasticenih kulturnih dobara,

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
L. Viasnicki dio: 1/1
PUTEKO D.0.0., MB: 1448625, ZAGREB, FERDINANDA BUDICKOG 6
1.2 Zaprimljeno 08.01.2018.g. pod brojem Z-227/2018

nal(l.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-2706/17 03.01 20 18

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa ! Iznos Primjedba
5.

3.1 Zaprimljeno 12.08.2014.¢_pod brojem 7-3196/2014 459.122,72 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RIESENJE POSL.BR.OVR-242/2014.
07.08.2014, u iznosu od 459.122.72 kune, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom na
1znos od 362.746,33 kn, koja tege od 20. sije¢nja 2014. godme do isplate, po stopi
odredenoj za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5% poena, uz
zabiljezbu ovrSivosti traZbine

L REPUBLIKA HRVATSKA-MIN ISTARSTVO FIN ANCHJA, OIB: 52634238587

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.05.2018. 09:52:24 Stranica: 1






REPUBLIKA HRVATSKA e
GRAD VELIKA GORICA - =
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO | ‘
UREDENJE | GRADITELJSTVO

Klasa: 361-05/2008-002/00071
Ur. broj: 238-33-10-2008-5

Velika Gorica, 05.05.2009. i

- g

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Velike Gorice, u povodu ;
zahtjeva investitora PUTEKO d.o.o., Zagreb, Ferdinanda Budickog 6. za izdavanje
uvjerenja za uporabu za izgradenu stambeno - poslovnu gradevinu u Velikoj Gorici,
Zagrebacka 88, 88/1 i 88/2, na temelju Clanka 333. stavka 1. i élanka 342. stavka6.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”, br. 76/07), izdaje '

T n.r....\'-‘--nww:&.\,. F RSN

UVJERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

1. Utvrduje se da je ugradena stambeno-poslovna gradevina u Velikq..
Gorici, Zagrebacka kbr. 88, 88/1 i 88/2 na gradevnoj &estici k.é.br. 33, k.o. Veilka;_'
Gorica u kompoziciji s dva nadzemna volumena - uliéna poslovna zgrada i
viSestambena dvoriSna zgrada koje su povezane podzemnim hodnikom, u pogledu
vanjskih gabarita, ukljuujuci i lokaciju gradevine na gradevnoj Cestici i odobrenu
namjenu iste izgradena je u skladu s gradevinskom dozvolom Ureda drzavne uprave
u Zagrebackoj zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditelj
~ imovinsko pravne poslove, Ispostava Velika Gorica Klasa: UP/I-361-03/06-01/
Ur.broj: 238-04-03/1-07-7 od 29.03.2007. godine koja je postala pfavom
07.05.2007. godine.
A - tlocrtni gabariti uli¢ne poslovne zgrade su: dubine 6, 15 m, émne 18
~ visine od uredenog terena do vijenca kosog krova 9,07 - 11,80 m, etaznosti
pnzemae + |. kat + Il kat, sa sadrzajem prostora rskljuéw Ol
er 1dovr£em'pmlovn| prostor u ROH - BAU izvrdbi,
na dvonéna zgrada nam;en;ana je

Scanned by CamScanner



28-08-2 od 12.11.2008. godma'»-da vezi s
u postupak gmdewnska nnspekcije

vierenje izdaje se u svihu uporabe gradevine iz togke
S _Qradevfne u katastarski operat i u zemlji$ne knjige.

~ Upravna pristojba za izdavanja ovoga uvjerenja po Tar br. 63. togki
infe Zakona o upravnim pristojbama ('Narodne novine”, br. 8/96.,
., 6898, 66/99, 145/99, 116/00,

zaljepljeni
iznosu od 127840 kuna mréana je u k
‘Grad Velika Gorica broj: 2484008-1854100005 poziv na
— 01446625 dana 04.05.2009. godine o &emu postoji dokaz.
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