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PROCJEMBEN| ELABORAT
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Nekretnina- GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Lokacija. 10370 DUGO SELO, Bozjakovina, Bozjakovetka bb,
z.k.C.br. 3818/2, 3818/7, 3818/8, 3818/9, 3IB18/10; k.0. Brekovljani.
Narutitel] STECAJNA MASA iza LEVANTE PROJEKT d.o.o0. u stedaju,
10000 ZAGREB, VI Pnta[j_rgj?_.ﬁ_., OIB 62982726078.
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REPUEILIKA HRVATSK A

ZUPANUISKL SUD U ZAGREBU

Zsgreb. Try Nikole Subita Zringkeg &
PREDSIEDNIK SUDA

Hroj: 4 Su-814/17
Zagreb, |1 1ravmze 2017,

RIESENIF

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuci povedom zahtjeva Zvanka
Bemjaks, nu temelju clanks 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Naredne Novine bi. 28/13,
FANS 18IS v veri s el 12 Pravilniks o stalnim sudskim vieltacims (Narodne Novine br.
SRNA. 123150 25016)

rijedioje
7Zvonke Benjak, dipling.grad, iz Zaboka. Pavievee Zabolki 119a. ponovno sc

pmenuje  stalnim sudskim - viedtakom 28 GRADITELJISTVO | PROCJIENU
NEKRETNINA na vrifeme od éetin gedine,

Ubrnzlozenje
Zvonko Benjak, podnio je zahtjey za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjedtakom
za praditelistvo | procienu nekretina, kojem aihtievu je prilozio dobumente propisane & 12

st. ¥ Praviinika o stalon sudskun viedacima.

Nakon £10 je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st 4. Pravilnika. rijcieno je kao
U I7Zrect.

O tome obavijest:

}. Zvonko Benjak

2. Ministarstvo pravosuda
3, U spis



Podnositel zahtjeva STECAJNA MASA iza LEVANTE PROJEKT d.o.0. U steaju,
10000 ZAGRER, V! Poiarinje 6., OIB 62982726078.

Datum pregleda: 21.10.201¢. godine

Diatum kakvole: 04.11 2018, godine

Datum vrednovanja: 04.11 2019, godine

Swrha prociene: Utvrdivange wrijednost nekretnine za potrebe stafajnog postupka
Predmel procjene; GRADEVINSKO ZEMLJISTE

10370 DUGO SELD, BoZjakovina, Bozjakovecka bb,
zk.Ebr. 381812, 3818/7, 3818/8, 381819, 3818/10; h.o. Brekovijani.

Efaborat je izraden u skiadu sa pozitivnim zakonskim napucima | normama koje regulraju podrutje Zraluna vrijednost

nekretnina, | ko osohilo:

a/ Gradevinski propisl:

Zakon 0 prosiomonm wedenju (NN
Zakon 0 gradng (NN
Zakan o poslupani s nazakonio zgradenim zgradama (NN

b/ Propis! o vrednovanju.

Zakon o peocien| vrigdnost nekretning (NN

Pravinik © metedama preclene viijednosh nekieinng (NN

Podatak o etaonsky) gjani gradenja (NN,
Podatak o prosietrm trodkovima gradnje 1 m3 elalonske gradevine (NN,

t! Propisi o viasniktvu:
Zakon o viasnitwy | drugem shamim peavima

153013, 65117, 3018)
153/13, 20017, 3918)
86112, 143143, 65417)

78/15)
105018)
100112)
gy

(Mhi 9YG5, 68/88 137/99, 2200, 7100, 12900, 11401, 7906 14106, 146,08 380G 15300, 143/17 1524)

d/ Ostali prapls|

Zakon 0 zemIjlnim knfgama (NN 99705, €858, 137/99, 11401, 100004, 107/07, 15258, 12610, 5513, 601 3)

Pravilnlk o enengatskom pregiedu zgrade | energatskom certiiciang (NN 48(14, 150114, 13316)
Uiredba o visinl vodnog dopeinosa (NN 78/10, 76711, 1812, 15113, B3/1S)
Posebao proplsd pdinica lokatne samouprave

ef Literatura
Litlir, Basdica: Prinutnd za procienu wijsdnost nekretnng

77.2018 LEVANTE GRADNJA D.O.0. u steéaju , 10370 BOZJAKOVINA. Botiakovetha bb, grad. zemljiste 2



1l Status procjenitelja | sukob Interess - izjava procieniteljs

Procenu @ lzradio neovsni, ovladtem procientel - stalei sudski westak 7a gradilelistvo | procieny nekmetnna Zvonko Benjak,
gl g gradl  kos e iskusan u [zredh procjena tridne vijednost nekietnna

Potvrdujemo da Procenitelj nema nikakve poskovna, pravise, dasnitke, suvasnitke il slitne interese na predmeino| movini 1e da
nema nikakve ogobae il posloyne Inforese: vezane uz 2nos procijenene veednosh nekretnine,

Utvrdeni iznos 1rdigne ciene nekretnine procijengen & v skadu s odredbama Zakona o procgeni vrilgdnosti nekratning (NN b,
782015 | sukladng odredbama Praviinika o malodama prociene wijednosli neknetrina (NN be. 10572015}, te u skiadu sa svim
vadetim zakonima, propisama | pravilima struke v gobro| vier | nagoljemn znanju
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Z.K. izvadak: E-lzvadak Optinskog suda u Sesvetama, 2.k odjel Dugo Selo od 01,11.2019
Kalastarsha opéina. Brekovljani

Cestica k.é.br. 38187

Opis nekretnine: Andrilovedka cesta

Povréina zemljiéta: 3084 m' i 8575 éhy

Viasnik: LEVANTE PROJEKT d 0.0., Bojakovina, BoZjakovina 8u 111 dijela,

Teret: ima tered sukladno upisu u zemijéne knjige

Legalitet: Parcela je isparcelirana prometnica koja nige u funkeiji; na parceli nema izgradenih objekata.
Cestica k.2.br, 38182

Opis nekretnine: Andrilovetka cesta, oranica

Povrina zemljiéta; 1997 m w5562 thy

Viasnik: LEVANTE PROJEKT d 0.0 , BoZjakovina, BoZjakovina 8 u 111 dijela,

Teret: Ima teret sukiadno upisu v zemiiine knjige

Legalitet: Parcela je nezgradeno zemijidte, sa widljivim ostacima studenog objekia (peradarske

farme), parcela je zapudtena, obrasla visckim rashnjem,

77-2018 LEVANTE GRADNJA DO © u sietaju , 10370 BOZJAKOWVINA, Bodjakovetka bb, grad. zemijidle 3



Uletakbrgl:

Cestica k.é.br.
Opis nekretnine:

Povréina zemijista:

Viasnik:
Teret:
Legalitet:

Ulozak broj:
Cestica k.t.br.
Opis nekretnine:

Paovrdina zemijiéta:

Viasnik:
Teret:
Legalitel:

UloZakbroj: -
Cestica k.¢.br.
Opils nekretnine:

Powvrsina zemijista’

Viaenik:
Teret:
Legalitet:

Opis |okacije:

T B L SRR e by

38188

Andrilovecka cesta, oranka

1988 m' W 5527 thy

LEVANTE PROJEKT d.o.o., Bozjakowna, BoZiakovina B u 1/1 digla.

ima teret sukladno upisu u zemisne knjige

Parcela je nelzgradenc zemljiste, bez wgradenih objekata, parceta je zapullena, obrasia
visokim raslinjem,

38189
Andnigvetka cesta, oranca
1696 nr i 555 thy

LEVANTE PROJEKT d.0,0., BoZjakowna, BoZyakovina B u 1/1 dijela,

ima teral sukladno upisu u zemijidne knjige

Parcela e neizgradeno zemljile, sa vidjim ostacima stuSenog obyekta (peradarske
farmme}, parceta je 2apudlena, obrasla visokim raslinjem,

LS e R

3618/10

Andniovedka cesta, oranica

2152 ' i 5083 thy

LEVANTE PROJEKT d.0.0., Bozjakowna, BoFjakovina 8 u 111 dijeta,
ima teret sukladno upsu u zemiiéne knjige

Parcela je neizgradeno zemljiste. bez zgmdenih objekata, parcels @ zapulena, obrasia
visokim rashinjem,

Mekratnina se nalazi u Zagrebatko] Zupanije, na podrugiu Optine Brexoviani, na grani sa
graxom Duge Selo, u skiopu bivésg poljoprivrednog dobra Bakjakovima. Lokacia ima izlaz,
peako k £.br. 381617, k o Brekovijant, na jevne poveSinu, Andrilovecku cestu, k.C.be. 3904/
k0. Brekoviani, u naravi mjesnu vlicu Parcele su {osim k.Cbr 33187) pravokutnog oblike,
polokeno u smijery SHIZ, zapudtene, neizgradens, U okrukenjl gradevinskog zemljista na
2apadno] sirani | poljoprivrednog na istoénoj strani

77-2019 LEVANTE GRADNJA D.0.O. u steéaju , 10370 BOZJAKGVINA, Bozjakovetka bb. grad zemi|iste 4



Wakro lokacija

Mikro lokacija:
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3.1. Opél uvjetl - gospodarsko stanje RH

Nakon wrhoenca U cgenama | kohtinl ransakcija na brzistu mewrsining u Hrvatsko] koj je zablifelen o peniode 2008-2009, ciene
nekrelning, a posetno ubrtvost, su zabdjelil osptnl pad buduéi da poruda weelke nadmatuje polradniu

Uslijed nekretnske i fmanciske knze kom e uslipdia potradng od domadih afi | strand kupaca & na vrio nkskoy razini | 1o
pongvie 2bog nska likvidnosti na irhidiu ali | visogodidngeg pada BOF-a u RH. |2 log razloga domadi kupa miju sve mang
raspolodivog iZnosa 78 kupn | Investiranje. Takoder zbog neazviesnost oko oporavka dgomate skonaomije b zbog opoey dojma i
nig dobvo Wagal u nekretnine domad: kupci nisy skioni ulagangma Sto posieditne rezuftira smanjenom potraZnjom za
nekreiningma | padom cijens

Strani kupel nekrelning u R, kojl ugiavnom dolaze @ 2emalka EU. prodil su kroz ekonomsku krizy u svajim domicinim
gkonomiama koje U s& U meduvremonu uglavnom oporavile no o nde malo bitnd uijecal na prodaju nekretning u RH e
poveang potrainge po bom osnovy joé Uviek e zabileden ke da onl nemaps bitnls uljece] na kretanje cfena nekeetaing, Kad so
i pojavijuju kao kupd 1o je uglavnom na Irédno vrio atraktivnim podrudjima » atraktiviin nekretninama.

Zoog retativio nepovoline podusetnithe kiime u RH uslijed visokih poreza te regulsiome | prawne nesigumost domats 1 strani
mvestilon irermAno nisu skion! uiaganjma u nove nekrelninske projekts

lako so ofekivalo da te 1tazak RH u EU Imab pozitivne efekie na hrvalsku ekonomiju | na r2die nekretnna, 2bog stukiumdh

problema ti efekii & jo4 ne osjedau na Wil Zadnj aviedia o slanju ekonomge vputu na biag oporavak ali smo mdienia da
&e bili potrebng wyjesno vierne da polrakma perasie | da se irZiste nekredning statlizira te da dode do pozthmog utecsia na
vried nosti nekeetnna,

3.2. Trzigte nekretnina

S obzirom na lokaciju 1 vrstu nekretnine koja |e predmet viestatenja, vjesiak prikazuje slabstiche podatke o krelanyma
na tritftu nekretnina za podrugie Hrvalske

Fodaci su preuzet| s web stranice: hitp iwww burza-nekretnina.com

BN indeks je u prethodnih godinu dana narastao za skoro 4,50 % i dalje pe u rastu koj ipak usporava posljednn
méeseci, 1j. rast je uspoten u odnosu na pobetak godine. Optimaan visnike slanova | poveCana polratnia za
stanovima nigu bill dugogo vijeka. Cigene slanova su napide 1asle U novogradnama, pa je to pratilo | rast stanova u
rabljenim nekretninama

BN indeks je u odnoeu na isto razdohblje profhe godine nasastao 2o vide od 4.0 %, a od potetka godine tak 2 66 %
Cijene neksetninama rastu | dalje iako sporije | posebno je bitno da ne rastu sve nekrednine | na svim lokaciama.

Rast je evidentan u manjem broju fupanija, ook u vedem broju rast slagnira
Evidenina j& raziika izmedu tratenih i realizicanih cijens na risiu

Smalra s& da su enulne tralene chene na svom vrnu_da ne posto)i prosior za nphov 1ast. dok se prostor realfzacije
moie povedal. Tako da se predvida dalinji rast BN ndeksa iske ne jednakog mienziteta kao s poletha godine

Realno j za otekvat stablizaciju cijena | pnblizavanye tredenih | realiziranih vrijednost

77-2019 LEVANTE GRADNJA 0 0.0 u stetaju , 10370 BOZJAKOVINA, Botjakovelka bl grad remijsie 6



BN Index
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BN indeks je jedinstven| indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretninz na podruju Republike Hrvatske. BN
indeks se temelji na podacima postignulih cijens tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN

indeks se objavijuje jednom mjeseéno,

77-2019 LEVANTE GRADNJA DO O usteaju 10370 BO2JAKOVINA, Bodjakovetka bb, grad zemijiste



4.1.  Opls zemljiéta

Nekretnina se nalazi u Zagrebatkoj 2upanije, na podrutju Cpéine Brekovijani, na granic sa gradom Dugo Sedo, u skiopu
bevdeg poljopriviednog dobra Bojakovima. Lokacia ima izlaz, preko k € be. 38187, k0. Brekovijani, na javnu povriinu
Andrilovecku cestu. k€ be 3804/1, koo. Brekoviieni, u naravi mjesnu ulicu, Parcele su (osim k.2 br 3818/7) pravokutnog
oblika. poloZeno u smieru SI-JZ, zapudiene, neizgradene, u okruZenju gradewvinskog 2emijista na zapadnoj strani |
poljopriviednog na istofnoj sirani

Zemlji§le po neizgradeno, na parcetama k.¢ br 3818/2 ik ¢ br 39180 k o Brckovijani, vidljivi su ostaci sredenog
objekla peradarmika Ostale parcele su nelzgradene. u zapullenom stanu, obrasle visokim rashnjem | grmilem. Parcele
su neogradens

42, Prikljutel

Prikijucel na parcel nisu lzvedenenl Poslojl mogutnost priljuéenja na swe objekie komunalng infrastrukture.

43.  Fotografije zemijigta i susjednih objekata

77-2019 LEVANTE GRADNJA D.O.0. u stetaju , 10370 BO2JAKOVINA, Bofjakovetka bb, grad. zemijiste E




5.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem &1, 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina proplsane su 1l metode prociena | to: poredbena, prihodovna |
frofkovna meloda

Metoda se odabire prema vist procjeniivane nekretnine uzimajuti u obzir posiopete obi¢aje u uohicajenom poslovnom
promelu sukladno Slanky 24 Zakona | druge okolnosh pojedinog siutaja, osobito u cdnosu na raspolodive podatke

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima 1 koeficientima koje Zakon o procseni
viijednost: nekretnina | Praviinik © metodama procjene viggdnosti nekretnina propisupu, a to su:

priblitne viijednost zemifista

pribhtne vrifednost] nekremnina,

pregied] trtta nekretning,

poredben! pokazatell

koeficfenti ra prifagodbuy,

koeficiientl ra prevatunavanje

indeksnl nfrow

kod procene ove nekrelning ¢emo se sludifi sa dostupnim podacima
« podacima o realiziranim kupoprodajama siénih nekretning na bhiskim lokacljama poznatim na dan procjenjivania, a
koji s keriste u odredwaniju cijene zemlji$ta po poredbenoj metodi.

Kod procjene triidne vrijednosti predmetne nekretnine - GRADEVINSKOG ZEMLJISTA koristiti éemo poredbenu
matodu.

Poredbens metoda e u prvome redu pimjerena za utvidivange triisne vrijednosli neizgradenin | izgradenih zemiidts, a
kot se | za procjenu vrijednost samostojeddh, poiuugradenih i ugradenih obdefiskih kuca, obdelyskih kuta U nizy,
stangva, garaia kao pomotne gradevine, garainih pariurnih mjesta, parkimnih mjesta | poslovnih prostora. Poredbenom
meiodom se triiéna vilednost odredus iz najmane tn kupoprodajne cijene (iransakcke) poredbenih nekretning

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za ulvrdivanje tréisne vrpednosti izgradenth gradevnih destica na
kpgima se nalaze najamne nekrelnine, gospodarske 1 druge nekretnine svrha kojih |e stvaranje prihoda,

Troskovna meteds e u prvome redu prmjarena 2a ulvrdivanje ir2Sne vijednost! izgradendh gradewnih Cestica na
kojima g2 nalaze zgrade javna namijene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samasiojecin,
poluugradenih | ugradenih obeelyskeh kuta koje prema svojim obifjedjima nisu usporedive

Troskowna metoda je primjerena | kod procjene vijednost &leta | nedostataka na gradevinama le naknadnih uiaganja u
graderane.

77-2019 LEVANTE GRADNJA D 0.0 u stedaju , 10370 BOZJAKOVINA, Dotjakovetka bb, grad zemijiste ]



5.2. Vrijednost zemljista -  odreduje se poredbenom metodom
5.2.1. Status zemljista prema prostorno planskoj dokumentaciji

Predmel prociene su parcele k.¢ br, 317815, k.o Brekovijani, koje se prema Prostormom planu Optine Brekowian! (S
glasnik Opcine Brckovljani 12706, 13/06, 2009, 608, 113, &4, 2/15, 4715, 7115, 815}, nalaze v gradevinskom

podrutiy, zoni mjedovite namjene, peetedno stambene. Lokaciia je nelzgradena, bez koridora infrastrukiure koji bi ufjecal

na vnjednost nekretnine
1ZVOD Z PPU-a - grafitki dio
lzvor podataka: WEB stranica Opéine Brokoviiani

LEGENDA PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

PROSTORI f POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

WERADEND | NEITGRADERD
Jutedena)

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA NASE LA

MUESOVITA NAMIENS PRETENTO STAMBENA

JAVRA | DRUSTVENA RAMIENA
(02 sockeine, [ - Skolske, DT - wersha,
DB - vatrogesni dom, D - drudivena)

“ LGOS TITEL JSKO TURIS THEKA MAMIE NA

@ SPORTEND REXREACHISKA NAMIENA
(RE - myratise Modarks adboka nogomet | sl /)

F7-2019 LEVANTE GRADNJA D.C.0. u stedaju . 10370 BOZJAKOVINA Boijakovetka bb, grad. zemijidte
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5.2.2. Odredivanje jedinitne cijene zemljista

Poredbenom metodom se trziéna vrijednost odreduje iz najmanye in kupoprodaine cijene (iransakcije) poredbanih
nekretnina

Jediniéna ciiena zemijla za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na trZidtu na bliskim i shénim
kacijama

Za vodenje poredbenin cijena konste se kupoprodajne cijiene onih nekretrana koje sa procjenyivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudamns obdeija

Obzirom na dostupnest podataka o Iriislu nekretnina iz Informacijskog sustava E-Nekretnine, u obzir su uzeti podaci o

realzwamim transakcijama sa navedene stranice Manistarstva graditeljstva | prostomog uredenja:
https:finekretnine. mglpu.hel, koji te se korstiti u izrafunu vijednost zemijista po Usporednog metodi

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

5.2.3. Pregled akiuainih transakcija iz Informacijskog sustava trikdta nekretnina e-Nekretnine

USPOREDBA 1
Lokacsa Brekoniiani, k.&be, 2873, k.o, Broxovljani

Vrata nekratnne GZ - GRABEVINSKO ZEMUISTT

m P (PU) HERLF. ¥

Wesla uiiniors KP - KUPOPRODAIA

Prfaa U promirt 831,00

Wi anst rakreting (K 70,006, 00

Do ugavera 30.06.2016

SEATUR podatk PREUZETO 0O Pu

(e ok BRCKOVLIAM - GRADEY JISKG

Pretedia rafens genowmeg boka - gwu

' e Vrijeme transakcig 202018

Povrlina: m2 831,00
Cijena: KN 70.000 00

USPOREDBA 2

Lokacija: Dugo sefo, k.¢ br 89/, k.o. Andnilovac

=R 6 GRADEVIISHO TEMUIRTE |

m N () ITEIE i

YT ugovaia P - RUPDPRODAIA

Porlng @ prorTets g3r.00

Wil N EINNE (KN 100000, 00

Cxitur wgtvars 22123017

Sratus podatia PRELEETD 06 PU

PR LUKASIESE DOMOE DvoRtSle

ool GRADEVINTHD

aF - [ZGRABENI DD
Piatade nampang Qanewag bicka GRADEVESEDG 20T 1A
Hlﬁl}l

Vrgeme transakeie 402017
Powrdina: m2 B57.00
Cijena: KN 1006.000,00

77-2018 LEVANTE GRADNIA ©.0 0. u stelaju , 10270 BOZJAXCVINA, BaZjakovetka bb. grad zeml|idle



USPOREDEA 3
Lokacija

ViIlEd Ralatrra
1D B [P
Vet uovon
Foigtd w e
| Wrpanont peloetnng Jan|
Dttt igerenia

atun oot ka

Cirvywril Lk

Frubndra namena [= = LS P BT e |

ol LN

&I
IT0a)s

o dprRODals
#5301

TS 00, 00
201267
PRELLTETO 0D pU

BRECEOYLIAH] . GRADE B0
G MESOVITA MAMIENS

PRETEIITD 5 TAMBENS

PRIKAZ USPOREDNIH LOKACIJA

ek retming 2

nekretmna 3

GRADEVINSKG SEMUIETE

Brekovijani, k.& br. 3066, ko Brckovijani

nekretning koja se procjenjuje

402017
659,00
75.500,00

P _Wjesto Opie/namjena | Cipena(in) | povrbina f) | T e
Brcuavies, tibe. 27,10 Brchoran grad_zemijible 70.000,00 931,00 75.19
Dugo wein, 12 be 304, Lp. Andiovec | grad. zemijite 100.000.00 857,00 10440

" Beckavgens, b.Lba. 3004, Lo Brchovijani grad. zemijitie 7550000 | 65600 ] 11457

NC T TUUBEIE | BABO0 | eees

77-2018 LEVANTE GRADNJA D.O.0. U stetaju | 10370 BOZJAKOVINA, Batjakovetka bb, grad zemijiste
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5.24. Meduyremensko izjednacenje -

Fomoty Indeksnih nizava uredujemo meduvremensko izjiednatenje kuporodajnih cigena poredbenih nekretning koje su
vremenski blize damu vrednovanja (do 4 godine od dana vrednovanja).

1313

INDEKS] CLIENA STAMBENN OBJENATAY

HOUSE PRICE INDICES ™

Mobmc worenike oz pri kocidienp podstshs neweths Evor

Lawd s are Risdly reguested o state P sowrce

LT 1

oL s e e
W wam Wy mm e W
M s oW BmE wes 0w
wman WA m W WL
) wia e s s
SE WM . wim er.r4
sase wma  mw ﬁ s wm
WA @ m Ms oA 1oRET L]
MM mel  WB mM ves s
ﬁ S, AT (MM mm -
154 Wi 1D 1w 11180 Wb
NS MMEO  m  GmA NER 00
120,60 W B 123,40 18198 1 W
baani inedeks - | haznl indoks -
dini odin, cljens iz | dan shispans dan apn faktor Lomehe.
f;‘:]: Lexncin novrsies pnd) iguuarlm :gmm: ugovidangs | viednovenis an
1 2
1, [Bechodper b bte, 2873, ko Beckovl 931,00 7614 202016 100,52 102.24 1.02
2. [|Dugosels kB be B39 ko dnd 957,00 104 45 402017 102,26 2. 100
3. |Brchovian bidy. 3066, ko Brouow 659,00 1457 402017 102,28 102,24 190
Wadurpmens ko 17 poratavang cienn pomod
recdonslickh ingelza
1 7647
2 104 47
3 114556
[ peosjetna vrijednost 98,50

77-2010 LEVANTE GRADNJA D.O.0 u steéaju . 10370 BOZJAKOVINA, Bo2jskovetka bb. grad zemljiste
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5.2.5. Interkvalitativno izjednagenje

INTERKVALITATIVNO 1ZJECNACENJIE je postupak precatunavania razika U wnjpdnost poredbenin cijena katastarskin testica,

pridi2nih vryednost zemigsia ndnosno poredbenih pokazatelja kalastarskih Sestica do kojih dolazi do raziike u njibovim
kvaditativiim obalje{ima u odnosu na katastarske Cesticu koja e predmel proclene viijednosl (odstupsania u kakvodi). Postupak s

provodi pomoty koelicienata za precadunavanie.

C— — -
Wv{, } };Wl
I
- prodeyra cyema (k) ] 70.000,00 100 000.00 75.500,00
- b0 powrBing (ma} 1867 831.00 957,00 659,00
- Cpena pemigkls kvm2 76,47 104,47 114,55
damum eansahcie 202016 4Q2017 402017
ASPERTI
1 vrela transskcle prodaja prodaga prodaje
- prilagodoa ' 1 1
2 ptilagodbe trknim uvjelms
- prilagodbe 1 1 1
+ Viasmilha pravi '
- prilapesdtia 1 1 1
FLZI T g
1, ohilik pravokutn pravokutni pravokitnl peavokutni
il bes 1 1 1
2, kakvele printupa holia bolja botis
arokagodhia 0,85 0,95 0.95
3 2gragivost s :
priagoitta 1} 1 1
4 velitina (ma) 1967 931 T 559
pringodba 09 0.8 0,
S mikrolokachs shtna slitna shéna
. protagodts 1 1 1
{6 Buka nema HE_!':I-'I‘.E- aMmE NG
- priagoaa 1 1
T Komunalna infrasiikine posiog posto)| postoy 3 i o sto)|
-priagodta | 1 i
B. Kareliguracils temna ravno ravno Tavno rayno
- prilagodn 1 1 1
[9. tarati neponato NepoInalo nepoznato
pellgodie [ ! 1
0. Zagadenje okolika nema nema nema nems
- prilagodbe 1 1 1
: 0,86 0.86 0,86
65.39 89.32 87 94
84,22
! Co L as00 Chnim2

77-2019 LEVANTE GRADNJA D O 0. u stetap , 10370 BO2JAKOVINA, Bojakoveika bb, grad. zemipite
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5.2.8. Iskljufenje neuobitajenih | osobnih okolnosti

a €l 4. st 1. Pravilntka

Utieca nauoteaenih ckolnost prepaznage se ako kupoprodalne cijene il drug: podact znatajno odsiupag od mmpfwai:[i_h cyena
| drugih podataka u usporediwm slutaevma, Znatana odstupang cdnose se na pojedinatng odstupanja kmﬁa jena
veda od £30% od prosjetne Kupoprodajne ciane poredbenih nekretning nakon provedenia meduyvremenskog | interkvalilalivnog

inednatena,

prodjetng A s

. m e "“3""' :L:n;n
75,19 B5.00 B.51 A3.05 eadovollave
10449 85,00 19,40 1886 | xadovoljava
EEET 2957 250 | zadovolyen |

b/ €L 4. st 2. Pravilnika

Inatago odsiupane mole se odnowit ( na pojednacna odstupana hupoprodainin Cyena koka SU veda od + avostrukog
Siandardnog odstupania od peosicne kupoprodaing cliena poradbenih nekrelning nakon provodenja meduvemenskog |
interkvalilalivnog iziednaden|a (prawio Z-gigimay

Jedniéne cigne nakon pricgodbe | 5899 88,32 97,94
wosetra pcdanacens | geps T
Standardna devijacis - 13,77 N
Dvostnka standardna deviacta 751

Apsolulag odsiupanie od pros there —T9,5_1 B 437 125
Ralativno odstupanje od pros. cileng -23 (8% 5.06% 15,22%
Aspakitna vrifedn, aps., odstupanya 18,61 A8 12.84
[Peaio Zegma mdovolava | zadevoliava | zadovoljeve

5.2.7. Kategorija zemljista

Jez = B500 4 0,80 =
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53,  lzratun vrijednost] zemijista

iz ,..r I = o T T -v- [F -
e -f F? ‘iw 1 wv #'J;'Jﬁq* ;.?h-' -1 l_,‘l"t' I [ _.t* ﬁ 7 13
-Ih‘!-'r' | wﬁiﬁl". h I.L.&"n f' m’hh!-*ﬂu "*_ Lf LRk - F*hd\,m-;_._m
381817 3084 BS7 68,00 209 712,00
381872 1T v 555 68,00 135.796,00
3818/8 3884  [Tioeecmnl 1088 553 68,00 136.184,00
381819 3aps  |MieetecsBl 1908 556 B8.00 135 728.00
aB18/10 j08p  [MMiaeteeml 212 588 66,00 146 336,00
11217 UKUPNO kn: 762.766,00
UKUPNO EUR: | 102.246,11

5.4. bradun vrijednosti prikljucaka

Nisy gveden prikljufc: Vp= 0,60 kn

55  Komunzinl doprinos

23 zamfjiste nisu ishodane dozvcie 2a gradnju | nije platen komunainl doprinos:
KD = 0,00 kn

56, Vodni doprinos

Za remiisin nisu shodena dozvole 2a gradnju 1 nke pladen vodni doprnos;
VD= 0.00 kn

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

1. Vrijednost zemljista = 162.756.00 kn

2. Vrijednost prikljuéaka = 000 kn

3.  Komunalni doprinos = 000 kn

4. Vodnl doprinos = 0,00 kn
UKUPNO: = ' - 18

762.75%,00 kn

77-2018 LEVANTE GRADNJA D.O O u stedaju , 10370 BOZJAKOVINA, Bogjakovetka bb, grad. zemijidte 15



EIENTE . ZARLWCAR o ..
SLIENJE" » ZAKLJUCAK * [« a0 e

Nakon provedenog eraduna wijedrosi  GRADEVINSKO ZEMLUSTE

na adresi 10370 DUGO SELO, Boijakovina, Bozjahovetka bb,
z.k.é.br. 38182, 3818/7, 3818/8, 3818/, 3818/10; k.0. Brekovijani.

prediozenihod . STECAJNA MASA iza LEVANTE PROJEKT d.o.o0. u stedaju,
10000 ZAGREB, VI Potarinje 6., OIB 62982726078

ulvrdue se da.

Trii$na vrijednost (TV) gradevinskog zemijiéta po parcelama tmosi:

.. I%'.'__:{' 8 : ¢ 3 ¢ . q]

209.712,00 2811153
135.796,00 18.203,22
135.184,00 18.121,18
135,728,00 18.194,10
146,336,00 19.616,09

il sveukupno;

H0Z28601 € ] i [T K] 1¢-
TVINGP = 912 EUR/M2

U CIJEKU NISU UKLJUCENI POREZI | DOPRINOS| VEZANI UZ PROMET NEKRE TNINA

sl

- =y N W
P e e AL

NAPOMENA:

748 kuna




BRAL O,

'\

Lo LL._.":!..

1. Foto dokumentacija |
2. E-lvadak iz zemljiéne knjige
3. E-Koplia katastarskog plana

77-2018 LEVANTE GRADNJA D.O 0. u steéaju
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2. E - 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
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