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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislaviceva 11, Zagreb
Poslovni broj: 78 P2-3393/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlijenom od sudaca
Dubravke Matas, predsjednice vijec¢a, Mladena Simundiéa, suca izvjestitelja i Lenke
Corié, &lanice vijeéa, u stedajnom postupku radi naknadne diobe Stecajna masa
duznika KOGRAD d.o.o. Rijeka, Verdieva 6/Ill, OIB 27071454723, odlu€ujuci o zalbi
ARMAGOR ESTATE d.o.0., protiv rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj
St-1580/16-77 od 18. lipnja 2021., u sjednici vijec¢a odrzanoj 14. srpnja 2021.

rijesio je

Uvazava se zalba, ukida rje$enje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj
St-1580/16-77 od 18. lipnja 2021. i predmet vraca prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-1580/16-77 od 18.
lipnja 2021. nekretnina stecajnog duznika dosudena je najboliem ponuditelju Urosu
Sumeru, Republika Slovenija, Celie, Cesta V Celje 2, OIB 49942708789, primjenom
odredbe ¢&l. 103. - 109. Ovrénog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ).

2. Protiv tog rjeenja zalbu je podnio Armagor Estate d.o.0., koji je sudjelovao
u drazbi, u bitnom navodedéi kako je kupac strani drzavijanin, a predmet drazbe bilo je
poljoprivredno zemljiste. Stoga smatra kako je sud pogresno primijenio materijalno
pravo kada je donio pobijano riesenje, jer kupac ne moze steci viasnistvo na
navedenoj nekretnini. Predlaze ukinuti pobijano riesenje.

3. Odgovor na zalbu nije podnesen.

4. Zalba je osnovana, ali ne iz razloga koji su u njoj navedeni.

5. Pobijana odluka ispitana je u granicama razloga navedenih u Zalbi sukladno
¢l. 10. Stetajnog zakona te &l. 365. st. 2. u vezi s ¢l. 381. Zakona o parni¢nom

postupku (,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92 112/99, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
123/08, 57/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP) i pazei po sluzbenoj duznosti na
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bitne povrede odredaba parniénog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14.
ZPP-a kao i u odnosu na pravilnu primjenu materijainog prava.

6. Kako je to jasno vidljivo iz pobijanog riesenja, kao predmet prodaje bila je
navedena nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjizni odjel Krk, i to Suvlasnicki dio: 15/30 dijela nekretnine k..br. 2536/2,
duma, upisana u z.k.ul. 2338, k.o. 315940 Miholjice.

7. Prema mislienju Zalitelia, ovakva prodaja nije dopustena, jer se radi o
poljoprivrednom zemljistu, a stjecatelj je slovenski drzavijanin.

8. U ,Narodnim novinama — Medunarodni ugovori broj 2/12 objavljen je Zakon
o potvrdivanju Ugovora izmedu Kraljevine Belgije, Republike Bugarske, Ceske
Republike, Kraljevine Danske, Savezne Republike Njemacke, Republike Estonije,
Irske, Helenske Republike, Kraljevine Spanjolske, Francuske Republike, Taljanske
Republike, Republike Cipra, Republike Latvije, Republike Litve, Velikog Vojvodstva
Luksemburga, Republike Madarske, Republike Malte, Kraljevine Nizozemske,
Republike Austrije, Republike Poljske, Portugalske Republike, Rumunjske, Republike
Slovenije, Slovacke Republike, Republike Finske, Kraljevine Svedske, Ujedinjene
Kraljevine Velike Britanije i Sjeverne Irske (drzave ¢&lanice Europske unije) i
Republike Hrvatske o pristupanju Republike Hrvatske Europskoj uniji, koji je Hrvatski
sabor donio na sjednici 9. oZujka 2012.

9. Odredbama Akta o uvjetima pristupanja Republike Hrvatske i prilagodbama
Ugovora o Europskoj uniji, Ugovora o funkcioniranju Europske unije i Ugovora o
osnivanju Europske zajednice za atomsku energiju (Sluzbeni list Europske unije od
9. studenog 2013.; dalje: Akt) odredeni su uvjeti za primanje u &lanstvo i prilagodbe
Ugovora o Europskoj uniji, Ugovora o funkcioniranju Europske unije i Ugovora o
osnivanju Europske zajednice za atomsku energiju u odnosu na Republiku Hrvatsku.

10. Prema tocki 3. stavku 1. Akta (Sloboda kretanja kapitala), neovisno o
obvezama iz Ugovora kojima se temelji Europska unija, Hrvaiska moze tijekom
sedam godina od dana pristupanja zadrZati na snazi ogranienja utvrdena u njezinu
Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne novine" broj 152/08), koja su na snazi
na dan potpisivanja Ugovora o pristupanju, a odnose se na stiecanje viasnistva
poljoprivrednog zemljista od strane drzavljana druge drzave ¢lanice, od strane
drzavljana drzava stranaka Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru
(SEGP) i od strane pravnih osoba osnovanih u skladu s pravom druge drzave Clanice
ili drzave stranke SEGP-a. Nadalje, 17. lipnja 2020. Europska komisija (EK) je
usvojila trogodisnje produZenje moratorija na prodaju hrvatskog poljoprivrednog
zemljita strancima, a $to je sukladno mogucnosti iz tocke 4. navedenog ¢lanka Akta
o Slobodi kretanja kapitala.

11. No, kako je to jasno vidljivo iz predmetnog Akta, ova se ograniCenja
odnose samo na zemljista koja se smatraju poljoprivrednim zemljistima prema
Zakonu o poljoprivcednom zemljistu (,Narodne novine" broj 152/08, u Aktu oznaceno
kao (,Narodne novine* broj 152/08). Prema ¢&l. 3. tog Zakona, poljoprivrednim se
zemljitem smatraju oranice, vrtovi, livade, padnjaci, voénjaci, maslinici, vinogradi,
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ribnjaci, trstici i moévare kao i drugo zemljiste koje se moze privesti poljoprivrednoj
proizvodniji.

12. Dakle, ogranicenjima iz Akta nisu cbuhvacena Sumska zemljista odnosno
zemljidta koja bi u zemljisnim knjigama bila upisana kao ,Suma", pa tako niti zemljiste
koje je bilo predmetom sporne dosude.

13. Stoga zalitelj neosnovano tvrdi kako su postojale zakonske prepreke da se
nekretnina dosudi ponuditelju Uros Sumer iz Slovenije zbog toga $to bi kupac bio
strani drzavljanin.

14. No, ispitujuéi pobijano rjesenje po sluzbenoj duznosti, ovaj je sud utvrdio
kako je materijalno pravo pogresno primijenjeno. Naime, prema &l. 11. st. 1. Zakona
o zemljisnim knjigama (,Narodne novine" broj 63/19; dalje: ZZK), oznake katastarskin
gestica u zemljisnoj knjizi moraju biti sukladne s njihovim oznakama u katastru
zemljita i katastarskim planovima, a osobito moraju biti navedeni katastarski brojevi
gestica, njinova povréina prema katastru, kao i zgrade i druge gradevine koje trajno
leze na zemljistu ili su ispod njegove povrsine (izgradenost zemljista). Odluke sudova
i druge viasti o knjiznim pravima moraju sadrzavati oznake i podatke o katastarskom
broju i povrdini katastarskih estica, kao i o katastarskoj opcini u kojoj leze, onako
kako su ti podaci oznageni u zemljisnoj knjizi (¢l. 11. st. 3. ZZK-a).

15, U ovom konkretnom sluéaju odluka suda ne sadrzi sve 5to je zakonom
propisanc za predmetom valjanost sudske odluke, jer nedostaje povr$ina zemijista
koje je bilo predmetom prodaje. Kako navedena povrsina nije bila navedena niti u
Zakljuéku o prodaji od 21. svibnja 2020., temeliem kojega je proveden postupak
prodaje, pobijano riesenje ne moze se ispitati.

16. Stoga je zalba uvaZena, prvostupanjsko riesenje ukinuto i predmet vracen
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak (€l. 370. i ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi cl.
10. SZ-a).

17. U nastavku postupka prvostupanjski ¢e sud ponoviti postupak prodgje, pri
gemu ée u zakljugku o prodaji naznatiti sve propisane elemente iz ¢l. 11. st. 3. ZZK-a
potrebne za provodenje postupka i dosudu nekretnine kupcu.

18. Cinjenica da u zemlji$nim knjigama nije navedena povrsina Cestice koja je
predmet prodaje ne oslobada sud duznosti da postupi u skladu s izricitom
zakonskom odredbom koja propisuje sadrzaj sudske odluke. Naime, u ovom se
postupku prodaje konkretna nekretnina, pa predmetna nekretnina u odluci o prodaji
mora biti oznadena svim onim podacima koji su zakonom propisani kao nuzni sadrzaj
sudske odluke, a 3to je potrebno za upis u zemljisne knjige.

19. U protivnom, sud bi odlugivao o viasniStvu dijela nekretnine koja je u
zemljisnim knjigama oznagena kao ,$uma", a da se uopce ne bi znala povrs$ina
navedene nekretnine u stvarnosti, niti bi se moglo utvrditi $to predstavljala viasnistvo
koje od upisanih suviasnika. Dakle, ne bi se znalo na kojoj bi to nekretnini njen
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buduéi vlasnik mogao ostvarivati viasnicka prava iz €. 30. st. 2. ZV-a (pravo
posjedovanja, uporabe, koristenja i raspolaganja svojom stvari).

20. Slijedom navedenog, prije ponovnog postupka prodaje nekretnine,
potrebno je otkloniti uocene nedostatke, radi zakonitosti samog postupka te kako bi
se izbjegla odgovomost za moguce probleme koje bi kupac imao prilikom upisa |
kori$tenja dosudene nekretnine.

Zagreb, 14. srpnja 2021.
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