Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU,
Poslovni broj spisa: St-832/17

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) DELUSO d.0.0. u stecaju,
Tratinska 27, Zagreb, OIB: 80883822533

I. TDEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 10. studenog 2023,

Drustvo je aktom koji je usvojen dana 07. studenog 1994. godine.

Stecajni postupak otvoren je na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, pod br. St-
832/17, od dana 27. kolovoza 2018. g., a na temelju prijedloga FINA-e. Prema potvrdi FINA-e
od 9. svibnja 2018. duznik je u o¢evidniku redoslijeda osnova za placanje imao evidentiranih
neizvrSenih osnova za pla¢anje u neprekinutom razdoblju od 180 dana, a nepodmirene obveze
su iznosile 689.433,88 kn. Naslovni sud je temeljem ¢l. 128.1129. Stecajnog zakona, a obzirom
da je utvrdio postojanje steajnog razloga iz ¢l. 6. st. 4. SZ-a, donio RjeSenje o otvaranju
steCajnog postupka.

Prema Potvrdi FINA-e 0 blokadi ra¢una i novéanih sredstava duznika, evidentirano je 2980
dana neprekidne blokade. Nepodmirene obveze na dan 27.8.2018. iznose 31.168.949,23 kn.

Nakon primitka rjeSenja o imenovanju poduzete su slijedece radnje:

- uspostavljen kontakt sa g. Goranom Pavkovi¢em, kao jedinim ¢lanom d.o.0.-a, koji je dostavio
steCajnom upravitelju raspolozivu dokumentaciju

- ishodeno uvjerenje od Stanice za tehnicki pregled o vozilima u vlasnistvu ste¢ajnog duznika,
- ishodena potvrda od HZMO-a 0 svim zaposlenicima i prijavljenim osobama

- ishodeno uvjerenje od katastra

- ishodena Potvrda o blokadi racuna i nov€anih sredstava od FINA-e

Stecajni duznik je vlasnik nekretnina:

1. Nekretnina upisana u zem. knjige Opc¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 4368, k.C.br. 4513/1, KUCA BR. 27 U TRATINSKOJ ULICI,
ZGRADA I DVORISTE povrsine 151,3 ¢hv, 544m2, i to: 7. Suvlasni¢ki dio 391/10000 (E-7),
stan br. 1 na treCem katu povrSine 59,59 €m 1 spremiSte D2 u podrumu povrsine 3,26 ¢m,
sveukupno 62,85 ¢m

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo CREDO BANKE d.d. u stecaju, u iznosu od
3.000.000,00 kn, od 29. rujna 2005., te zalozno pravo u korist REPUBLIKE HRVATSKE



temeljem Rjesenja br. Ovr-2322/11, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 1.614.576,15
kn, upisano 1.veljace 2012.

Nekretnina se prodaje u ovrSnom postupku pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu,
posl.br. Ovr-1562/13, ovrhovoditelja Credo banka d.d. u stecaju.

- 15. svibnja 2020. g. ovrsni sud je donio RjeSenje o nastavku postupka

- pod posl.br. ovr-2536/20 donesen zaklju¢ak o prodaji nekretnine, koja ¢e se prodavati
na javnoj drazbi 21. prosinca 2020., pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu

- navedena nekretnina je prodana za 790.000,00 kn
- ste¢ajni Sud je 27. listopada 2021. donio RjeSenje o namirenju

2. Nekretnina upisana u zem. knjige Opc¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. VrapCe novo, z.k.ul. 17421, k.C.br. 3909/2, STAMBENA ZGRADA BR. 5D I
DVORISTE, VRAPCANSKE PUTINE, i to 10 ETAZA: 1037/10000 (E-10), stan oznaden
oznakom B-h3, koji se nalazi u potkrovlju zgrade, povrSine 43,32 m2, neodvojivo povezano s
vlasniStvom parkirnog mjesta ozna¢enog oznakom PM 7 u dvoristu zgrade, povrSine 11,50 m2,
ukupne neto podne povrSine 54,82 m2

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo, upisano temeljem RjeSenja br. Ovr-2322/11,
radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 1.614.576,15 kn, a za korist REPUBLIKE
HRVATSKE; zaloZzno pravo upisano temeljem Ugovora o zaloZnom pravu radi osiguranja
trazbine u iznosu od 5.200.000,00 kn i iznosa od 24.000.000,00 kn, u korist ZAGREBACKE
BANKE d.d.; zabiljezbe ovrhe br. Ovrv-15907/17, Ovrv-15904/17, Ovrv-15906/17, Ovrv-
15903/17, u korist ZAPAD-STAN d.o.0.

- slao sam dopis sudu kojim poZurujem postupak

- pod posl.br. Ovr-707/19 donesen zakljucak o prodaji nekretnine, koja ¢e se prodavati
na javnoj drazbi 1. ozujka 2021., pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu

- navedena nekretnina je prodana za 450.000,00 kn

3. Nekretnina upisana u zem. knjige Opcéinskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. Vrapce novo, z.k.ul. 17418, k.C.br. 3909/6, STAMBENA ZGRADA BR. 5
TLOCRTNE POVRSINE 133 M2 I DVORISTE POVRSINE 205 M2, VRAPCANSKE
PUTINE, i to 2 ETAZA: 270/10000 (E-2), garazno mjesto ozna¢eno oznakom "GM 3", u naravi
garazno mjesto koji se nalazi u prizemlju zgrade, neto podne povrSine 12,72 m2 (ukupne neto
reducirane povrsine 7,63 m2) - oznaeno naranc¢astom bojom

- pod posl.br. Ovr-707/19 donesen zakljucak o prodaji nekretnine, koja ¢e se prodavati
na javnoj drazbi 2. ozujka 2021., pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu

- navedena nekretnina je prodana za 85.000,00 kn

4. Nekretnina upisana u zem. knjige Opcinskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. Vrapce novo, z.k.ul. 17416, k.c.br. 3909/1, STAMBENA ZGRADA BR. 5E,
VRAPCANSKE PUTINE SA 193 M2 IDVORISTE SA 297 M2, i to 11. ETAZA: 1464/10000
(E-11), stan oznacen oznakom A-i3, koji se nalazi u potkrovlju zgrade, povrSine 104,50 m2.

VEDRANA LJUBICIC iz Zagreba, Hinka Wurtha 4, OIB: 71798723806, obavijestila je
steCajnog upravitelja o svojem izlu¢nom pravu.



Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo u korist DDM INVEST III AG
- pod posl.br. Ovr-707/19 donesen zakljucak o prodaji nekretnine, koja ¢e se prodavati
na javnoj drazbi 8. travnja 2022., pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu

- utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 780.000,00 kn

- Vedrana Ljubi¢ je kao treCa osoba pokrenula parnicu radi proglasenja ovrhe
nedopustenom, a koja se vodi pod posl.br. P-1122/2021

- Vedrana Ljubi¢ je dostavila stecajnom upravitelju dokaz o uplati dijela kupovnine u
iznosu od 500.000,00 kn, te je steCajni upravitelj podneskom predlozio odgodu ovrhe i drazbe
na kojoj se prodaje navedena nekretnina, a zbog moguénosti nastanka nenadoknadive Stete za
tre¢u osobu Vedranu Ljubi¢

- Sud je 31. ozujka 2022. donio Rjesenje kojim se odgada predmetna ovrha

- Vedrana Ljubici¢ je podnijela tuzbu radi utvrdenja prava vlasniStva na navedenoj
nekretnini, te je stecajni upravitelj podnio odgovor na tuzbu. Predmet se vodi na Op¢inskom
gradanskom sudu pod posl .br. P-1892/2022

- pripremno ro¢iste odrzano je 1. lipnja 2023.

- roCiSte za glavnu raspravu zakazano je za dan 1. prosinca 2023.

5. Nekretnina upisana u zem. knjige Opcinskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o.Vrapce, z.k.ul. 17469, k.¢.br. 1433/20, DVORISTE ANINA ULICA, povrsine 34
m2.

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo temeljem Ugovora o zaloznom pravu radi
osiguranja trazbine u iznosu od 2.500.000,00 kn 1 iznosa od 1.000.000,00 kn, u korist
ZAGREBACKE BANKE d.d.

6. Nekretnina upisana u zem. knjige Op¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. Remete, zk.ul. 8123, k.¢.br. 279/41, VOCNJAK, VINOGRAD MARKOV BREG,
povrsine 741 m2, 1 to: 1. Suvlasnicki dio 161/247.

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo temeljem RjeSenja br. Ovr-2322/11, radi
osiguranja novc€ane trazbine u iznosu od 1.614.576,15 kn, a za korist REPUBLIKE
HRVATSKE; zaloZno pravo upisano temeljem Ugovora o kratkoro¢nom kreditu i Sporazuma
radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava u iznosu od 200.000,00 EUR, u
korist BKS BANK d.d.

Nekretnina se prodaje u ovrsnom postupku pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu,
posl.br. Ovr-991/12 (novi broj Ovr-13034/16), od 9. srpnja 2012.

- obzirom da je zakljuckom Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu od 28. studenog
2016., posl.br. Ovr-991/12, razdvojen ovrsni postupak u odnosu na ovrsenika DELUSO d.o.0.
u stecaju i vodi se pod posl.br. Ovrj-1864/11, stecajni upravitelj je predlozio da Sud nastavi sa
prodajom nekretnine ovrSenika upisane u Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu,
Zemljignoknjizni odjel Zagreb, u zk.ul.br. 8123 k.o. Remete, z.k.&.br. 279/41 VOCNJAK,
VINOGRAD MARKOV BREG, povrsine 741 m2, i to: 1. Suvlasnicki dio 161/247

- stecajni upravitelj je poslao dopis sudu kojim pozuruje postupak



- nakon $to je Sud donio odluku o razdvajanju postupka, predmet se vodi pod brojem
Ovr-1087/2017

- stecajni upravitelj je dostavio procjenu nekretnine od ovlastenog sudskog procjenitelja
i predlozio Sudu da zakaZze rociste radi utvrdenja vrijednosti nekretnine

- steCajni upravitelj je podnio zahtjev za zastitu prava na sudenje u razumnom roku, te
je Sud donio odluku kojom se usvaja navedeni zahtjev

- Sud je 15. prosinca 2021. donio Zakljucak kojim se odreduje spajanje spisa posl.br.
Ovr-13034/16 na spis br. Ovr-1087/17

- steCajni upravitelj je podneskom zatrazio da Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po
hitnom postupku donese rjesenje kojim se oglasava stvarno nenadleznim i ustupi Spis
Trgovackom sudu u Zagrebu

- predmet je ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu pod posl.br. Ovr-34/2023, te je
odredeno rociste za utvrdenjem vrijednosti nekretnine 1. lipnja 2023.

- navedeno rociste je odgodeno zbog nedolaska zaloznog vjerovnika, te je novo rociste
zakazano za 21. studenog 2023.

7. Nekretnina upisana u zem. knjige Op¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjiZzni odjel
Zagreb, k.o. Remete, z.k.ul. 8122, k.C.br. 279/104, VOCNJAK MARKOV BREG U
REMETAMA, povrsine 40 m2, i to: 1. Suvlasnicki dio 1/8.

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo temeljem RjeSenja br. Ovr-2322/11, radi
osiguranja novcane trazbine u iznosu od 1.614.576,15 kn, za korist REPUBLIKE HRVATSKE.

8. Stecajni upravitelj je obavijestio Naslovni sud o naknadno pronadenoj imovini duznika u
vidu nekretnine upisane u Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, u zk.ul.br. 8534, k.o. Vrap€e Novo, z.k.C.br. 3909/7 ORANICA povrSine 143 m2.

Na navedenoj nekretnini postoji zalozno pravo u korist DDM INVEST Il AG, OIB:

42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340, BAAR, SVICARSKA, radi
osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 24.000.000,00 kn.

Navedena nekretnina se prodaje putem ovrhe na Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
posl.br. Ovr-707/2019.

- obzirom da nije bilo ponuda na rocistu za drazbu, Sud je 5. oZzujka 2021. donio Rjesenje
0 obustavi postupka

- stecajni upravitelj je dobio suglasnost od razlu¢nog vjerovnika da se nekretnina
prodaje u steCajnom postupku

- stec¢ajni upravitelj prilozeno dostavlja procjenu nekretnine

- sukladno danoj suglasnosti, ste¢ajni upravitelj je podnio FINA-i zahtjev za prodajom
navedene nekretnine

- nekretnina je prodana putem elektronicke javne drazbe na FINA-i za 1,00 kn/0,13 €1.

Stecajni upravitelj je obavjestio Naslovni sud o naknadno pronadenoj imovini duznika u vidu
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu,



Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, u zk.ul. br. 17420, k.o. Vrapfe Novo, z.k.c.br. 3909/5
STAMBENA ZGRADA BR. 5A (POVRSINE 136M2) I DVORISTE (POVRSINE 216M2),
VRAPCANSKE PUTINE povr§ine 352 m2 i to: 4. Suvlasni¢ki dio: 267/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4), poseban dio ozna¢en oznakom ,,GM 4%, u naravi garazno mjesto koje se
nalazi u prizemlju zgrade, neto podne povrsine 12,72 m2 (ukupne neto reducirane povrSine 7,63
m2) — oznaceno zelenom bojom.

- predmetna nekretnina se prodaje u ovrSnom postupku pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, posl.br. Ovr-1087/2017

- steajni upravitelj je izradio procjenu trziSne vrijednosti navedene nekretnine, te je
dostavio sudu

II. STANJE STECAJNE MASE

Duznik ima u vlasni$tvu nekretnine

1. Nekretnina upisana u zem. knjige Op¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o.Vrapce, z.k.ul. 17469, k.€.br. 1433/20, DVORISTE ANINA ULICA, povrsine 34
m2.

2. Nekretnina upisana u zem. knjige Op¢inskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjiZzni odjel
Zagreb, k.o. Remete, zk.ul. 8123, k.¢.br. 279/41, VOCNJAK, VINOGRAD MARKOV BREG,
povrsine 741 m2, i to: 1. Suvlasnicki dio 161/247.

3. Nekretnina upisana u zem. knjige Opcinskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. Remete, z.k.ul. 8122, k.C.br. 279/104, VOCNJAK MARKOV BREG U
REMETAMA, povrsine 40 m2, i to: 1. Suvlasnicki dio 1/8.

4. Nekretnina upisana u zem. knjige Opcinskog grad. suda u Zagrebu, zem. knjizni odjel
Zagreb, k.o. VrapCe novo, z.k.ul. 17416, k.c.br. 3909/1, STAMBENA ZGRADA BR. 5E,
VRAPCANSKE PUTINE SA 193 M2 I DVORISTE SA 297 M2, i to 11. ETAZA: 1464/10000
(E-11), stan oznacen oznakom A-i3, koji se nalazi u potkrovlju zgrade, povrSine 104,50 m2.

VEDRANA LJUBICIC iz Zagreba, Hinka Wurtha 4, OIB: 71798723806, obavijestila je
steCajnog upravitelja o svojem izlu¢nom pravu.

5. Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u zk.ul. br. 17420, k.o. Vrapce Novo, z.k.C.br. 3909/5
STAMBENA ZGRADA BR. 5A (POVRSINE 136M2) I DVORISTE (POVRSINE 216M2),
VRAPCANSKE PUTINE povriine 352 m2 i to: 4. Suvlasni¢ki dio: 267/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4), poseban dio ozna¢en oznakom ,,GM 4, u naravi garazno mjesto koje se
nalazi u prizemlju zgrade, neto podne povrSine 12,72 m2 (ukupne neto reducirane povrsine 7,63
m?2) — ozna¢eno zelenom bojom



I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nekretnine stecajnog duznika prodavaju se putem ovrha na Trgovackom sudu u Zagrebu

U Zagrebu, 10. studenog 2023.

Stecajni upravitel;
Marko Mari¢
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