TRGOVACKI SUD SPLIT
11. ST — 63/2015.

BOZEN - CO d.o.o. u steaju
O1B:30689118861

U Splitu, 16.05.2023.
PODNESAK:
Obracun troskova unovcéena nekretnine na adresi Slaviéeva 15, Split, na dan 16.05.2023.

U odnosu na do sada dostavljeni obracun kupovine za nekretninu na adresi Slaviceva 15, mogu
istaci da su u obracunu koristeni podaci o ostvarenim prihodima prema do tada realiziranoj prodaji.

Od posljednjeg obracuna pa do danas ostvarena je prodaja veceg dijela imovine cime se povecao
iznos unovcene stecajne mase, pa se time smanjuje ucesce razlucnog vjerovnika u ukupno unovéenoj
stecajnoj masi.

Ukoliko usporedim podatke iz ranijeg obracuna sa podacima od 16.05.2023. evidentno je da se

postotak ucesca znatno promijenio pa time i sudjelovanje u troskovima.

U privitku dostavljen pregled unoviene stecajne mase kako slijedi:

Iznos u KN Iznos u € % Iznos u KN Iznos u € %

br Vrsta imovine 15.09.2022. 15.09.2022 uceSéa 16.05.2023. 16.05.2023. uceséa
1. | Nekret.Slaviceva 15 4.,301.000,00 570.840,80 | 26,019026 4.301.000,00 570.840,80 | 21,99045
2. | G.P.M. Tucepska ul. 742.488,20 98.545,12 | 4,491704 938.236,40 124.525,37 | 4,79708
3. | Stan Tucepska ulica 758.000,00 100.603,89 | 4,585543 758.000,01 100.603,89 | 3,87555
4, | PM Radosevac 56.250,00 7.465,66 | 0,340286 56.250,02 7.465,66 | 0,28759
5. | GPM Radosevac 84.750,00 11.248,26 | 0,512698 84.750,01 11.248,26 | 0,43331
6. | Zemljiste Kopilica 3.641.250,00 483.276,93 | 22,02784 3.641.250,03 483.276,93 | 18,6172
7. | Spreme - Duilovo 44.300,00 5.879,62 | 0,267994 44.300,00 5.879,62 | 0,22650
8. | Slavic¢eva -parking 176.500,00 23.425,58 | 1,067742 176.500,03 23.425,58 | 0,90242
9. | Ostali prihodi 1.506.980,21 200.010,65 | 9,116521 1.676.519,83 225512,42 | 8,57183
10. | GaraZe Duilovo 2.669.253,52 354.270,82 | 16,147772 5.238.660,55 695.289,74 | 26,7845
11. | Slaviceva ostalo 866.923,95 115.060,58 | 5,244482 668.250,02 88.692,02 | 3,41667
12. | Podstrana zemlja 1.441.517,25 191.322,22 | 8,720501 1.922.023,00 255.096,29 | 9,82705
13. | Ost. GPM Tucepska 190.998,00 25.349,79 1,55448 0,00 0,00
14. | Ocekivani prihod 50.000,00 6.636,14 | 0,32476 52.741,50 0,26966
15. | Nekr.Kop. zalog BK
16. | Slaviceva zkul 15431

SVEUKUPNO 16.530.211,13 | 2.193.936,04 100,00 19.558.481,40 | 2.595.856,58 | 100,00

ObrazloZenje uz iskazane podatke u koloni iznos od 15.09.2022.

U ovoj koloni i to od tocke 1. zakljucno s tockom 9. iskazani su iznosi unovcene ili kompenzirana
stecaja masa (Nekretnina .Slavic¢eva br.1 i zemljiste Kopilica br. 6).
Pod tockom 10- Garaze Duilovo iskazana je procijenjena .vrijednost vrijed. umanjena za 25%.

Pod tockom 11. Slaviceva ostalo iskazana je procijenjena vrijed. za nekretnine iskazane u zkul.
15431, zkul 7825 i 3670, te vrijednost umanjena za 25 %.
Pod tockom 12. iskazana je procijenjena vrijed. zemljiste u Podstrani umanjeno za 25 %,
Pod tockom 13. iskazana su preostala GPM koja do 15.09.22. nisu bila prodana, a iznos je
oznacavao zadnju prodajnu cijenu umanjenu za 10 %, za slijedecu prodaju,
Pod tockom 14. iskazan je ocekivani prihod u narednom razdoblju zakupnina i naplata potrazivanja.




Pod tockom 15. je navedena nekretnina — zemljiste na kojoj zalog ima Banka Kovanica, a vrijednost
nije navedena jer nije sredeno zk stanje te se protiv duznika vodi tuzba radi dokazivanja vlasnistva,
pa nije izvjesno da ¢e se uvecati stecaja masa, odnosno ostvariti prihod.

Iz tako iskazanog pregleda unoviene i ocekivanog unovcenja utvrdeno je ucesce razlucnog
vjerovnika u iznosu od 26,0192026%.

ObrazloZenje za iskazane podatke u koloni iznos od 16.05.2023.

Pod tockom 2. iskazano je povecanje unovcenog iznosa te je ranije naplacenom iznosu pribrojena
ostvarena kupoprodajna vrijednost GPM koji su unovceni na slijedecem rocistu.

Pod tockom 9. iskazano je povecanje za ostvareni prihod od zakupnina i naplate do 16.05.2023.

Pod tockom 10. za Garaze na Duilovu, iskazan je iznos prema najpovoljnijim ponudama, prema
objavljenom izvjeséu FINE.

Pod tockom 11. Slavi¢eva iskazan je iznos najpovoljnije ponude za nekretnine zkul. 7825 i 3670,
prema objavljenom izvjeséu FINE.

Pod tockom 12. iskazana je procijenjena vrijednost zemljista u Podstrani.

Pod tockom 13. nije iskazana vrijednost prodanih GPM jer je iznos pribrojen iznosu u tocci 2. GPM.
Pod tockom 14. iskazan je ocekivani prihod, (zakup dok se ne izvrsi predaja nekretnina u posjed
novim vlasnicima nakon Sto rjeSenja postanu pravomocna.)

Pod tockom 15. za nekretnina zemljiste na kojoj je zalog Banke Kovanice vrijednost je 0,00 kao sto
sam ranije navela, nije sredeno zk stanje te se protiv duznika vodi tuzba radi dokazivanja vlasnistva,
te nije izvjesno da ce se ostvariti prihod.

Pod tockom 16. nije iskazana vrijednost za nekretnina koja se odnosi na zkul. 15431, iz razloga Sto je
prekinuta prodaja, te ¢e biti potrebno ispitati sve okolnosti i mogucnosti buduce prodaje.

Iz priloZene tablice vidljivo je da se udio razlucnih vijerovnika u ostvarenoj stecajnoj masi umanjio,
a postotak uceséa ovog razlucnog vieerovnika na dan 16.05.2023. godine iznosi 21,9904 %.

Navedeni % ucesca je potreban kako bi se utvrdio pripadajuci iznos indirektnih troskova.
Indirektni trosak se odnosi troskove koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem nekretnine ali su
nastali ili ¢e nastati radi ostvarenja cjelokupne stecajne mase, a zaloznog vjerovnika terete
razmjerno prema sudjelovanju u vrijednosti imovine.

Indirektni troSak se sastoji od

a) Udjela u nagradi stecajnog upravitelja

b) Udjela u ostalim troskovima stecajnog postupka.
a)Nagrada steCajnog upravitelja obracunava sukladno ¢l. 7 Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima, a sukladno Uredbi bruto nagrada iznosi
630.000,00 kn uvecano za 7,5 % dop.za zdrav.osiguranje Sto cini ukupan trosak od 677.250,00 kn
odnosno 89.886,52 €.
Nekretnina koja je predmet razdiobe sudjeluje u ukupnoj stecajnoj masi sa 21,9904 % pa trosak
nagrade stecajnog upravitelja od 89.886,52 € tereti nekretninu u iznosu 19.766,46 €.

b)Ostali_troSkovi nisu u izravnoj vezi s unovcenjem nekretnine, ali su nastali ili ¢e nastati radi
cjelokupne stecajne mase i vodenja stecajnog postupka. Kako se ovim obracunom povecala
vrijednost ukupno unovcene stecajne mase tako su se dijelom povecali i troskovi koji terete
razlucnog vjerovnika i to kako slijedi:

Red br. | TROSKOVI Iznos 16.05.2023. € | IZNOS U KN
1. TroSak banke 1.244,95 9.380,08
2. Trosak knjigovodstvenih usluga 15.903,61 119.825,75
3. Trosak arhiviranja 5.170,24 38.955,14
4 Trosak odvjetnika - javnog biljeznika 857,16 6.458,24




5, FINA 316,54 2.385,00
6. Trosak izrade pecata 20,57 155,00
7. Trosak postarine, te drugi sitni trosak itd.. 546,82 4.120,00
8. Trosak kanc.materijala 2.737,18 20.623,29
9. Trosak objave Hanza Media 4.375,47 32.967,00
10. Trosak odrZavanja komp.programa 83,75 631,00

Ukupno troskovi do 16.05.2023.godine 31.256,29 235.500,50
11. Povecanje troskova buducih 2.393,45 18.033,45

SVEUKUPNO OSTALI TROSKOVI 33.649,74 253.533,95

U obracunu Su obuhvacéeni troskovi zakljucno s danom 16.svibnja 2023. godine od tocke 1
zakljucno s tockom 10.

U tocci 11. je iskazan je iznos buducih troskova Koji se odnose na vodenja poslovnih knjiga ito
150 € mjesecno, trosak banke 16 € mjesecno, i to sve za 8§ mjeseci za koliko se predvida zakljucenje
stecaja, te 265,45 € sudska pristojba zakljucenja stecajnog postupka.

Rekapitulacija indirektnog troska

. | INDIREKTNI TROSAK UCESCE 21,99045 % | Konverzija u kn
1. | Nagrada stecajnog upravitelja 19.766,46 148.930,39
Ostali troskovi naiznos 33.649,74 € 7.412,87 55.852,27
UKUPNO INDIREKTNI TROSAK 27.179,33 204.782,66

Fiksni tecaj konverzije 7,53450

U odnosu_na_direktni_troSak mogu se ocitovati_kako_slijedi:
Direktni trosak je trosak koji prati nekretninu od otvaranja stecajnog postupka pa do prodaje, a u
ovom postupku direktni trosak koji prati nekretninu koja je predmet prodaje se sastoji od troskova:
1. Trosak pricuve
2. Trosak komunalne i vodne naknade
3. Trosak vode
4. TrosSak struje
5. Trosak prodaje na FINI

Adl) Suvlasnici stambene zgrade Slaviceva 15, Split, pa tako i stecajni duznik, sklopili su
ugovor o upravljanju zgradom sa drustvom DUB InZenjering d.o.o. dana 01.07.2012. godine
prema kojem mjesecna obveza za navedene etaze iznosi 1.425,18 kn.

Obveza s osnova pricuve odnosi se na period nakon otvaranja stecaja od veljace 2016. te
zakljucno s mjesecom prosinac 2017.godine, nakon cega obvezu podmiruje zakupnik.

Ugovor o upravljanju zgradom s DUB inzenjering d.o.o. dostavijen u spis suda.

Ukupna obveza za trosak pri¢uve u period 02/2016 - 12/2017. iznosi 32.779,14 kn, a plaéena
je u cijelosti sa Ziro racuna steCajnog duZnika u tijeku 2016. i 2017.godine.

lako prostor nije bio u funkciji u trenutku otvaranja stecaja obveza za pri¢uvu zgrade je
postojala i steCajni duZnik je podmirio sve obveze.

Ad2) TroSak komunalne i vodne naknade

Obvezu utvrduje Grad Split rjeSenjem koja su dostavijena u spis suda. Ova obveza placa se
neovisno da li je prostor u funkciji ili nije jer je obveza vezana uz povrsinu i polozaj gdje se
nekretnina nalazi. Rjesenja Grada Splita dostavljena su u spis suda.

Temeljem istih rjesenja izvrSeno je placanje obveze za 2016. i period 01-06/2019. godine, u iznosu
od 121.960,38 kn. Punomocnica vjerovnika je istaknula da korisnik placa obvezu od srpnja 2019.
godine. Medutim u prosincu 2022.godine zaprimila sam rjesenje o ovrsi na ime neplacene



komunalne naknade za period 07-12/2019.godine koji iznos sam podmirila i to 19.112,80 kn pa se
tako obveza s osnova komunalne i vodne naknade povecava na iznos 141.073,18 kn.
Dokaz o placenoj obvezi dostavljen ranije u spis suda.

Ad 3) TroSak vode
Razlucni vjerovnik tereti se za racune za vodu prema racunima Vodovod i kanalizacija d.o.o. za
prikljucak na potrosno mjesto 2647450 prikljuc¢ak 046872, Slaviéeva 15, Split.

U prethodnim obracunima detaljno je iskazna potrosnja vode koji iznos je umanjen za iznos kojeg
je uplatio korisnik, tako da je saldo dugovanja na dan 15.09.2022. iznosio 52.014,62 kn u kojem
iznosu su obuhvaceni troskovi sa racunima za kolovoz 2022.godine.

U proteklom vremenu pa zakljucno s danom 16.05.2023. zaprimila sam racune za vodu koji se
odnose na period 9-12/2022. u ukupnom iznosu od 4.007,47 kn koji su u cijelosti podmireni, te
racune za period 01-04/2023. u iznosu od 80,61 € odnosno 607,36 kn.

Sukladno navedenom nova obveza za troSkove vode iznosi:

52.014,62 kn + 4.007,47 kn + 607,36 kn = 56.629,45 kn odnosno 7.516,20 €

Ad4) trosak struje

U tijeku postupka te utvrdivanju troskova elektricne energije utvrdeno je da MM 1302608332 ne
koristi zalozni vjerovnik te je ovo MM iskljuceno iz obracuna utroska elektricne energije. U
obracunu su ukljuceni troskovi koji se odnose na mjerna mjesta koja su pregledana od strane HEP
Opskrbe i HEP Elektre za obvezu mrezarine i opskrbe elektricne energije, po mjerilima koja su
prenesena na novog korisnika, a troskovi su obracunati za period od otvaranja stecajnog postupka te
zakljucno s 08/2018. godine, buduci je zalozni vjerovnik od rujna 2018. obvezu prenio na sebe.
Tablice po mjernim mjestima i racunima dostavljeni su ranije u spis suda, kao i dokazi o placanju.
Obveza ostaje istaka kao i u prethodnom izvjescu.

GODINA HEP OPOSKRBA HEP ELEKTRA

2016. 643,08 14.994,60
2017. 8.248,15 1.632,88
2018. 11.371,53 6.213,11
UKUPNO 20.262,76 22.840,59
SVEUKUPNO 43.103,35

Ad 5) trosak FINE

Oglas o prodaji imovine elektronickom javnom drazbom objavljen je na stranicama FINE, te je
prilikom oglasavanja Fini uplacen iznosu od 2.800,00 kn. Nakon zavrsene prve drazbe FINA je
utvrdila stvarni trosak u iznosu od 700,00 kn dok je razlika vracena na racun stecajnog duznika,
pa se razluéni vjerovnik tereti za troSak oglasavanja u iznosu 700,00 kn.

Nakon korekcije direktnog troska vezanog uz povecanje za troSkove vode te troskove
komunalne i vodne naknade novi izracun direktnog troska iznosi kako slijedi:

Opis direktnog troska Iznos u KN Iznos u EUR
1. Trosak struje 43.103,35 5.720,80
2. TroSak vode 56.629,45 7.516,02
3. Trosak pri¢uve 32.779,14 4.350,54
4. Trosak komunalne i vodne naknade 141.073,18 18.723,63
5. Trosak prodaje FINA 700,00 92,91

UKUPAN TROSAK 18.05.2023. 274.285,12 36.403,90




Razlika u odnosu naranije dostavljeni obracun se odnosi na trosak vode i troSak komunalne i
vodne naknade, dok su ostali troskovi u tablici su ostali nepromijenjeni.

Rekapitulacija troSkova koji terete nekretninu sukladno ¢lanku 254. Stecajnog zakona :

UKUPAN TROSAK IZNOS U KN Konverzijau €

1. | DIREKTNI TROSAK 274.285,12 36.403,90
INDIREKTNI TROSAK 204.782,66 27.179,33
UKUPNO 479.067,78 63.583,23

Dakle prema gore navedenom, povecao se iznos steCajne mase Cime se smanjilo ucesce
razluénog vjerovnika u ukupnim troSkovima, ali su povecani i indirektni troSkovi jer se

povecalo promatrano razdoblje.

Sto se pak tice direktnog troSka isti je povecan za iznos utro§ka vode te komunalne i
vodne naknade sve kako je navedeno u dopisu.

Stecajna upraviteljica
Andci Basié¢ dipl.oec.
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