Na temelju ¢1. 188.st.4. Stedajnog zakona (Narodne novine 71/15 i 104/ 17) ste€ajni upravitelj
Nada Barisi¢, iz Rijeke, Mirka Jengiéa 33, OIB: 73310761038, u ime stedajnog duZnika
MEGALOS d.o.o. za ugostiteljstvo i trgovinu, u ste€aju, Rijeka, Kreimirova 10, OIB:
06409862932, kao najmodavca, dana 22 1ujna.2020. godine,

Otkazuje Ugovor o najmu stana
('sa slobodno ugovorenom najamninom )

1.Megalos d.o.o., iz Rijeke Kre§imirova 10, OIB: 06409862932, kao najmodavac i Marin
Brajkovi¢ iz Rijeke, Braée Fuéak 13, OIB; 80639495224 kao najmoprimac, zakljuéili su u
Rijeci dana 30. lipnja 2017.godine, Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom
njamninom , a kojim ugovorom najmodavac daje , a najmoprimac uzima u najam stan broj 1
na Cetvrtom katu (ukupne povriine 61 m2) koji se sastoji od dnevne sobe sa kuhinjom, dvije
spavace sobe, hodnika, kupaone i wc-a, na adresi Agaticeva 8, Rijeka.

2. Budud¢i da je RjeSenjem TrgovaCkog suda u Rijeci posl. br. 14. St-117/2019-50 od 08.
lipnja 2020.g., otvoren stedajni postupak nad duZnikom MEGALOS d.o.0., Rijeka,
KreSimirova 10, OIB: 06409862932, da je u ugovoru o najmu ugovorena najamnina u
mjesecnom iznosu od 300,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB, te
da se vr$i prijeboj trazbine najmoprimca prema najmodaveu do 31.12.2021, i da
najmoprimac placa samo tro¥kove vode i elektricne energije, a najmodavac ostale reZijske
troskove, isti je ekonomski nepovoljan za ste€ajnog duznika kao najmodavca, pa se
najmoprimeu otkazuje ugovor o najmu zaklju¢en dana 30. lipnja 2017., uz otkazni rok od tri
mjeseca koji poinje teéi prvog dana sliedeceg mjeseca od mjeseca u kojem je ovaj otkaz
primljen.

3. Najmoprimac Marin Brajkovié je u obvezi stan iz totke 1. ovog otkaza predati slobodan od
osoba i stvari steajnom upravitelju u navedenom otkaznom roku, ukoliko ne zakljudi novi
ugovor o najmu sa Megalos d.0.0, u stefaju, na odredeno vrijeme do prodaje stana, uz
obvezu placanja najamnine i reZijskih trotkova, a koji ¢e mu biti ponuden na potpis sukladno
odluci skupstine vjerovnika Megalos d.o.0., u steaju od 16. rujna 2020.

4. Ako Marin Brajkovié, ne postupi sukladno tocki 3., protiv njega ¢e se poduzeti odredene
pravne radnje radi stupanja ste¢ajnog upravitelja u posjed predmetnog stana.
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MARIN BRAJKOVIC 110, 2020
Brade Fudak 13

51000 Rijeka
MEGALOS d.o.0. u ste¢aju
n/p gde Nade Barisi¢
Mirka Jengica 33
51000 Rijeka
Predmet: O¢itovanje na dopis od 22. rujna 2020. godine 7

Postovana gospodo Barisi¢,
povodom VaSeg dopisa od 22. rujna 2020. godine o¢itujem se kako slijedi.

1. Ugovor o najmu od 30.lipnja 2017. godine sklopljen je na odredeno vrijeme do 30.
lipnja 2027 godine. U dopisu ne navodite niti Jedan osnovani razlog za otkaz ugovora.

Prema odredbi ¢lanka 186. stavak 1. SteCajnog zakona najam ili zakup ne prestaje
otvaranjem steCajnog postupka. Odredba &lanka 188. stavak 4. Ste¢ajnog zakona
odnosi se smo na trajanje otkaznog roka, ali ne i na trajanje samog ugovora, niti na
mogucnost njegovog prijevremenog otkazivanja.

Slijedom navedenog, utvrdujem da ugovor o najmu od 30. lipnja 2017. godine nije
otkazan.

2. U pogledu tocke 3. dopisa izvje$¢ujem Vas da se stan nalazi u podnajmu te ne bi bio u

mogucnosti predati posjed, sve kada bi hipoteticki ugovor 1 bio osnovano otkazan.

3. Predlazem da mi dostavite odluku skupstine vjerovnika od 16. rujna 2020. godine
budu¢i da predmetna odluka nije objavljena na elektronitkoj oglasnoj ploci te s njome
nisam upoznat, a o¢igledno je da bi se trebala odnositi na predmetni ugovor o najmu.

S poStovanjem,

Marin Brajkovié¢
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MEGALOS d.o.0. za ugostiteljstvo i trgovinu, u steCaju

Rijeka, KreSimirova 10
Nada Bari8i¢, steCajna upraviteljica
Mirka Jengi¢a 33, Rijeka
Email: nadabarisicS0@net.hr U Rijeci, 20.10 2020.
098/ 923 80 69
MARIN BRAJKOVIC
Brace Fuéak 13
51000 RIJEKA

Predmet: Izvod iz zapisnika
Postovani,

U privitku Vam dostavljam Izvod iz zapisnika sa SkupStine vjerovnika odrZane dana 16.
rujna 2020., s odlukom vezano za ugovor o najmu stana kojeg koristite:

,.Nakon krace diskusije, Skupstina vjerovnika jednoglasno donosi

ODLUKU

V. Daje se odobrenje ste¢ajnom upravitelju za raskid Ugovora o najmu s Marinom
Brajkovi¢em, kao i za sklapanje ugovora o najmu za istu nekretninu, koji bi ugovor vrijedio
do prodaje nekretnine, a koji bi ugovor imao ugovorenu najamninu u visini od 300,00 Eur-a u
protuvrijednosti u kunama uz najmoprim&evo snoSenje svih reZijskih tro$kova, trotkova
pri€uve, odnosno svih trofkova koji proizlaze iz koriStenja nekretnine, a najmoprimac bi
dostavio jednu bjanco zaduZnicu kao osiguranje svojih buduéih plaéanja, te bi se obvezao da
na zahtjev steCajnog upravitelja dopusti razgledavanje nekretnine potencijalnim kupcima. Ako
najmoprimac ispunjava svoje obveze iz ugovora o najmu, moZe predmetnu nekretninu davati i
u podnajam. U slu¢aju da je za ugovor o najmu i dalje zainteresiran Marin Brajkovi¢, prije
sklapanja takvog ugovora isti mora dostaviti dokaze da je do tada podmirio sve svoje obveze
prema duzniku iz dosada$njeg ugovora. U slu¢aju da Marin Brajkovi¢ vise nije zainteresiran
za sklapanje novog ugovora o najmu, ovla¥¢uje se steajni upravitelj da poduzme sve
zakonske korake radi stupanja u posjed duZnika glede predmetne nekretnine. Ako Marin
Brajkovi¢ nije zainteresiran za sklapanje novog ugovora o najmu, ste€ajni upravitelj se
ovlad¢uje da pod istim uvjetima koji su navedeni u ovoj odluci skupstine vjerovnika sklopi
ugovor o najmu sa drugom zainteresiranom osobom do koje moZe pokuSati doéi i putem
oglasa koji ¢e steCajni upravitelj objaviti u glasilu po svom izboru (sve pod uvjetom da je
stupio u posjed predmetne nekretnine).“

Sa poStovanjem,
Nada Barisi¢, ste€ajna upraviteljica
$
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