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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Puli-Pola
ZemljiSnoknjizni odjel Pula
Posl.br. Z-2358/2026

Opc¢inski sud u Puli-Pola po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu Marina MoSnja, u
zemljidnoknijiznoj stvari predlagatelja Zana Sadi¢, OIB: 43114566623 iz Zaloska Cesta 275,
Ljubljana, Slovenija po punomocniku Sadi¢ Merima, OIB: 31257675121, iz ZaloSka Cesta 275,
Ljubljana, Slovenija protiv protustranke Strmecki lvan, OIB: 76973615812, iz Jasenova 41,
Kukci, Pore€ (Parenzo), radi uknjizbe prava vlasniStva

ri jesio je

|. Odbija se prijedlog predlagatelja Zana Sadi¢, OIB: 43114566623 radi uknjizbe prava
vlasniStva i prava sluznosti na ké.br. 56/30 k.o. Mar¢ana na temelju U govora o kupoprodaji
nekretnina od 04.03.2019., Tabularne izjave od 04.08.2020. i Specijalne punomoci od
13.08.2024. godine.

Il. Nalaze se upis zabiljezbe odbijenog prijedloga u zk.ul. 18502, 19035, te brisanje plombe u zk.
ul. 19081 k.o. Marcana.

Obrazlozenje

1. Dana 16.02.2026. godine zaprimljen je pod gornjim poslovnim brojem prijedlog predlagatelja
Zana Sadi¢, OIB: 43114566623 radi uknjizbe prava vlasnistva i prava sluznosti na k&.br. 56/30
k.o. MarCana na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 04.03.2019., Tabularne izjave od
04.08.2020. i Specijalne punomoci od 13.08.2024. godine.

2. O osnovanosti prijedloga za upis, zemljiSnoknjizni sud je odlu€io imajuci u vidu odredbu ¢l.
117. st.1. Zakona o zemljiSnim knjigama - NN 63/19, 128/2022 (u daljnjem tekstu: ZZK), kojom
je propisano da ¢e sud, nakon $to pregleda prijedlog za upis i priloge, dopustiti upis ukoliko, iz
stanja zemljiSne knjige koje postoji u trenutku podnosenja prijedloga za upis (€.116. ZZK), ne
proizlazi da bi postojala zapreka zatrazenom upisu.

3. Ocjenjujuci isprave i stanje u zemljiSnoj knjizi u trenutku podno$enja prijedloga za upis,
utvrdeno je slijedece:
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- da je priloZzeni Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 04.03.2019. godine sklopljen izmedu lvan
Stremecki, OIB: 76973615812 kao prodavatelja te Zane Sadi¢, OIB: 43114566623 kao kupca
te da je predmet istog kupoprodaja 366/2573 dijela k&.br. 56/30 k.o. MarCana

- da je priloZzena Tabularna izjava od 04.08.2020. godine skopljena izmedu Ivan Stremecki, OIB:
76973615812 kao prodavatelja te Zane Sadi¢, OIB: 43114566623 kao kupca, kojom priznaju
pravne radnje poduzete po Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 04.03.2019. godine, te istim
prodavatelj dozvoljava uknjizbu prava vlasniStva na k¢.br. 56/64 (nastala parcelacijom od k¢.br.
56/30) k.o. Mar€ana, te ugovoraju uknjizbu prava sluznosti na k&.br. 56/30 a u korist kC.br.
56/64 sve k.o. Mar€ana

- predlagateljica je u privitku dostavila i dokaz o slovenskom drzavljanstvu -preslik osobne
iskaznice koja je probusena, te dovodi u sumnju da li je i dalje vazeca

- da predlagateljica uz prijedlog nije dostavila dokaz da se radi o zemljiStu unutar gradevinske
zone, pa je isto sukladno ¢l. 3. Stavku 1. Zakona o poljopriviednom zemljiStu (NN 20/18,
115/18, 98/19, 57/22- u daljnjem tekstu Zakon o poljoprivrednom zemljiStu) s obzirom na
njihovu kulturu, poljoprivredno zemljiste

4. Predlagateljica Zana Sadi¢ je slovenska drZavljanka, koja kao drzavljanka Republike
Slovenije koja je €lanica Europske unije, predlaze uknjizbu prava vlasnistva na k&.br. 56/64 k.o.
MarCana. Medutim, kako je cilj takovog pravnog posla stjecanje prava vlasniStva na
poljoprivrednom zemljiStu (a niti jednom drugom ispravom predlagateljica nije dokazala da se
ne radi o poljoprivrednom zemljistu), pri odlu€ivanju o prijedlogu valjalo je ispitati da li su
ispunjeni uvjeti za uknjizbu.

4.1. Clankom 2. Zakona o poljopriviednom zemljistu (NN 20/18, 115/18, 98/19 i 57/22)

propisano je da nositelji prava vlasnistva na poljoprivrednom zemljiStu ne mogu biti strane

pravne i fiziCke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom i posebnim propisom nije drugacije
odredeno, a iznimno, strane pravne i fiziCke osobe mogu stjecati pravo vlasniStva na

poljoprivrednom zemljiStu nasljedivanjem uz uvjet reciprociteta.

4.2. Ugovorom o pristupanju Republike Hrvatske, Europskoj uniji iz 2013. godine, utvrdeno je
sedmogodisnje prijelazno razdoblje do 2020. godine, uz moguénosti produljenja od tri godine,
tijekom kojeg razdoblja Republika Hrvatska u svojem nacionalnom zakonodavstvu moze
zadrzati postojeCa ograniCenja za stjecanje vlasniStva na poljoprivrednom zemljistu.

4.3. Republika Hrvatska zatrazila je produljenje prelaznog razdoblja za dodatne tri godine, $to
je odobreno Odlukom Komisije EU 2020/787 od 16. lipnja 2020. godine, te su ograni¢enja za
stjecanje prava vilasniStva na poljoprivrednom zemljiStu na podrucju Republike Hrvatske
(moratorij) za strane fiziCke i pravne osobe produljenja do 30. lipnja 2023. godine.

4.4. Od 01. srpnja 2023. godine, drzavljani drzava ¢lanice Europske unije mogu kupovati
poljoprivredno zemljiSte u Republici Hrvatskoj, ali ugovori kojim drzavljani drZzave c¢lanice
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Europske unije stjeCu pravo vlasniStva na poljopriviednom zemljiStu ne smiju biti zaklju€eni prije
1. srpnja 2023. godine, takvi ugovori su nistetni, jer su zakljuCeni u vrijeme kada poljoprivredno
zemljiSte nisu mogli stjecati niti drzavljani drzave Clanice europske unije.

5.1. Kako su isprave na osnovi kojih se predlaze uknjizba prava vlasniStva zakljuceni prije 1.
srpnja 2023. godine, u vrijeme kada prodaja takvog zemljiSta (poljoprivrednog) nije bila
dozvoljena, isti je niStetan i ne proizvodi pravne ucinke.

5.2. Clankom 326 Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126/21, 114/22, 156/22) odredeno je da niStetan ugovor ne postaje valjan kad uzrok nistetnosti
naknadno nestane.

6. Isto tako valja napomenuti da se uknjizba prava sluznosti nemoze osnovati samo teret jednog
suvlasni¢kog dijela, kako je to u priloZzenoj Tabularnoj izjavi ugovoreno, nego da bi se
katastarska Cestica opteretila sluznosti, mora biti suglasnost svih suvlasnika te nekretnine.

6. ZemljiSnoknijizni sud pri odlu€ivanju mora postupati u okviru nacela strogog formalnog
legaliteta zemljiSnoknjiznog postupka, u okviru kojeg upis moze dopustiti samo ako je opravdan
prijedlogom prac¢enim adekvatnom, za upis podobnom ispravom ili pak mogucnos¢u
neposredne primjene odredenog propisa te isti ne moze raspravljati ili suditi o €injeniCnim
pitanjima — onima spornim, odnosno ne moze sam utvrdivati sporno Cinjenicno stanje.

7. Dakle, s obzirom da je isprava na osovi koje se predlaze upis zakljuCena prije 1. srpnja 2023.
godine, takva isprava nije provediva u zemljiSnim knjigama, jer je nistetna, pa je sukladno tome,
valjalo odluciti kao u izreci ovog riesenja.

I\VV. Nalaze se provedba ovog rjeSenja.

U Puli-Pola, 16. veljate 2026.

Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent:
Marina Mosnja

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku 15 dana
od dana dostave ovog rjeSenja, elektroniCki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektronicke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

Dostaviti:
1. Sadi¢ Zana, po punomoéniku Sadi¢ Merima, Zaloska Cesta 275, Ljubljana, Slovenija
2. Strmecki Ilvan, Jasenova 41, Kukci, 52440 Pore¢ (Parenzo)
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Naziv Zajednicki Naziv

izdavatelja informacijski  izdavatelja CERTILIA, AKD d.0.0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme

Serijski broj

izdavanja 16.02.2026 16:44 20521575805766288892674042475760689128646476410

certifikata

dokumenta
Algo.rltam RSA
potpisa

Kontrolni broj Z18303279640aebd2

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozete uéiniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
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