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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru
Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Tini Grgas, u steajnom postupku nad stecajnim
duznikom NEOS d.o.0. u stecaju, Zadar, Put Petrica 43, OIB: 99364785575, kojeg zastupa
steCajna upraviteljica Ivanka Bosotina iz Zadra, Dalmatinskog sabora 3, nakon dono$enja
rjeSenja o prodaji nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika na kojima postoje razlucna prava
u steajnom postupku i rocista radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina u vlasnistvu stecajnog
duznika odrzanog 24. listopada 2019., 4. veljace 2020.

zakljucio je

I. Odreduje se vrijednost nekretnina u vlasni$tvu uvodno oznacenog ste¢ajnog duznika
na kojima postoje razlu¢na prava a koje se prodaju u predmetnom stecajnom postupku
oznaka:

- Cest. zem. 891/2, zgrada ukupne povrsine 1635 m2 upisana u zk. ul. 13048 k.o. Zadar
na kojoj je uspostavljen suvlasni¢ki dio ste€ajnog duznika s neodredenim omjerom oznacen
kao etazno vlasniStvo (E-4)-poslovni prostor u prizemlju zgrade koji se sastoji od kancelarije
1 sa ulaznim dijelom povrSine 17,78 m2, kancelarije 2 povrSine 16,96 m2, ukupne korisne
povrsine 34,74 m2, obojan u elaboratu crvenom bojom u iznosu od 650.000,00 kuna 1

- Cest. zem. 509/2, zgrada i dvoriste ukupne povrSine 725 m2 upisana u zk. ul. 909 k.o.
Poljana na kojoj je uspostavljen suvlasnicki dio stecajnog duznika od 961/1000 dijela oznacen
kao etazno vlasnistvo E-2-stan A2 sveukupne povrsine 45,33 m2-prizemlje zgrade te vrt u
prizemlju i parkirali$no mjesto P2, u grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom
bojom u iznosu od 400.000,00 kuna.

II. Utvrduje se da je na svakoj od nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika i1z tocke I.
izreke ovoga zakljucka upisano razlu¢no (zalozno) pravo u korist razlu¢nog (zaloznog)
vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva financija (u zemlji$noj knjizi upisanog u korist
njenog pravnog prednika Fonda za razvoj 1 zapo§ljavanje Zagreb, OIB: 62316313140 koji je
prestao postojati).

II1. Nacin prodaje

1. Prodaju nekretnina stecajnog duznika iz tocke 1. izreke ovoga zakljucka provesti ¢e
nadleZna jedinica Financijske agencije elektronickom javnom draZzbom.

IV. Uvjeti prodaje

A/1. Utvrduje se da nekretnina oznake Cest. zem. 891/2, zgrada ukupne povrsine 1635
m2 upisana u zk. ul. 13048 k.o. Zadar na kojoj je uspostavljen suvlasnicki dio steCajnog
duznika s neodredenim omjerom oznacen kao etazno vlasnistvo (E-4) u naravi predstavlja
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poslovni prostor u prizemlju zgrade koji se sastoji od kancelarije 1 sa ulaznim dijelom
povrsine 17,78 m2, kancelarije 2 povrSine 16,96 m2, ukupne korisne povrsine 34,74 m2,
obojan u elaboratu crvenom bojom- a koji poslovni prostor je prvi predmet prodaje.
Nekretnina se nalazi na adresi u Zadru, Put Petrica 43.

A/2. PocCetna cijena nekretnine oznake Cest. zem. 891/2 upisane u zk. ul. 13048 k.o.
Zadar utvrduje se u iznosu od 650.000,00 kuna.

A/3. Nekretnina oznake kat. ¢est. zem. 891/2 upisana u zk. ul. 13048 k.o. Zadar ne
moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine njene utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa od

487.500,00 kuna,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine njene utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa od

325.000,00 kuna,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine njene vrijednosti tj. ispod iznosa od 162.500,00

kuna dok se

- na ¢etvrtoj drazbi prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

B./1. Utvrduje se da drugi predmet prodaje predstavlja suvlasnicki dio stecajnog
duznika od 961/1000 dijela uspostavljen na nekretnini oznake ¢est. zem. 509/2 k.o. Poljana,
zgradi 1 dvoriStu ukupne povrSine 725 m? oznacen kao etazno vlasniStvo E-2-stan A2
sveukupne povrsine 45,33 m?-prizemlje zgrade te vrt u prizemlju i parkiraliSno mjesto P2, u
grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom bojom. Nekretnina se nalazi u Poljani na
adresi Peri¢ev put 5a. Do nekretnine se pristupa nerazvrstanom cestom. Stan ima posebne
prikljucke za struju i vodu. Nema javnog sustava odvodnje-septicka jama.

B/2. Pocetna cijena nekretnine oznake kat. ¢est. zem. 509/2, zgrada i dvoriste ukupne
povrsine 725 m2 upisana u zk. ul. 909 k.o. Poljana utvrduje se u iznosu od 400.000,00 kuna.

B/3. Nekretnina oznake ¢est. zem. 509/2 upisana u zk. ul. 909 k.o. Poljana ne moze se
prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine njene utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa od

300.000,00 kuna.

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine njene utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa od

200.000,00 kuna,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine njene vrijednosti tj. ispod iznosa od 100.000,00

kuna dok se

- na Cetvrtoj drazbi prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

4. Navedene nekretnine iz tocke I. izreke ovoga zakljucka slobodne su od osoba i

stvari s tim da je nekretnina oznake Cest. zem. 891/2 k.o. Zadar dana u zakup trecoj

osobi do prodaje.

5. Elektronicka javna drazba za predmetne nekretnine odrzat ¢e se i ako na njoj

sudjeluje samo jedan ponuditelj.

6. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu "videno-kupljeno" te se nece priznati

naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke nekretnina.

7. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam¢evinu u novecu u iznosu od

10% od utvrdene vrijednosti svake od nekretnina koja se pla¢a u korist posebnog

racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje.

Uplatitelje jamcevine smatrat ¢e se osoba ¢iji je OIB naveden u pozivu uplate (PNB)

te ¢e se valjanom uplatom smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu

Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

8. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcevina uraunava se U

cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihva¢ena Financijska agencija ¢e



3 Poslovni broj: 3. St-76/2017-55

vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjesS¢e u
uplati kupovnine u cijelosti.

9. Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od primitka rjeSenja
o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troskove u svezi s prodajom i prijenosom prava
vlasni$tva na predmetnim nekretninama snosi kupac o dospjelosti.

10. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

11. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na
povrat upla¢ene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovinu sud ¢e
rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

12. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje od osudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju predmetnih nekretnina kupcu, upis
prava vlasniS$tva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na
istima koja prestaje prodajom.

13. Razluc¢ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zaklju¢ak o prodaji predmetnih
nekretnina u sredstvima javnog priopéavanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe
koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

14. Dodatne podatke i obavijesti o nekretninama ste¢ajnog duznika iz tocke 1. izreke
ovog zakljuc¢ka moguce je dobiti od ste¢ajne upraviteljice duznika Ivanke Bosotina iz
Zadra na broj mobitela 098/298-005, svakim radnim danom u vremenu od 14,00 do
16,00 sati, dok je razgledanje predmetnih nekretnina mogucée uz prethodnu uplatu
troskova razgledanja najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi,
uz prethodnu najavu i dogovor sa steCajnom upraviteljicom duznika ovisno o njenim
slobodnim terminima.

Obrazlozenje

Pravomo¢nim rjeSenjem ovoga suda poslovni broj gornji od 19. sijecnja 2018. otvoren
je stecajni postupak nad uvodno oznacenim ste¢ajnim duznikom te je za stecajnu upraviteljicu
istoga imenovana lvanka Bosotina iz Zadra.

Nakon odrZanog ispitnog 1 izvjeStajnog rocista, rjeSenjem ovoga suda od 26. rujna
2019. odredena je prodaja u steCajnom postupku nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika
pobliZze oznacenih u tocki I. izreke ovoga zakljucka na kojima postoje upisana razlucna prava
I to zasebno, putem Financijske agencije, elektronickom javnom drazbom, sve sukladno
odredbi ¢l. 247. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i 104/17, u nastavku odluke:
S2).

S obzirom da je rjeSenje o prodaji imovine stecajnog duZnika na kojoj postoje razlu¢na
prava postalo pravomoc¢no, da se jedini razlu¢ni vjerovnik na rocistu radi utvrdivanja
vrijednosti predmetnih nekretnina odrzanom 24. listopada 2019. suglasio s prijedlogom
steCajne upraviteljice za prodajom istih po cijenama poblize oznacenima pod tockom IV.
izreke ovoga zakljucka te da
nitko od zainteresiranih tre¢ih osoba pozvanih na ocitovanje zakljuckom ovoga suda od 27.
rujna 2019. nije prigovorio naprijed utvrdenoj vrijednosti predmetnih nekretnina, to je
primjenom odredbe ¢l. 92. vazeéeg OvrSnog zakona koja se na temelju odredbe ¢l. 247. SZ-a
na odgovaraju¢i nacin primjenjuje u steCajnom postupku, vrijednost predmetnih nekretnina
odredena upravo u ozna¢enom iznosu.
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Kako je stupanjem na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na
promet nekretnina od 1. sijecnja 2015. doslo do promjena pravila u oporezivanju prometa
nekretnina odnosno pravila o obvezi placanja poreza na dodanu vrijednost, tako u utvrdenu
vrijednost predmetne nekretnine, sukladno navedenom ocitovanju razlu¢nog vjerovnika, nije
uracunat porez na dodanu vrijednost. Slijedom svega navedenog, temeljem odredbe ¢l. 247.
SZ-a, podredne primjene odredbi ¢l. 92., 93., 95. do 100., 103. 1 106, OZ-a te vazec¢ih odredbi
Pravilnika o na¢inu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku,
donesena je odluka kao u izreci ovog zakljucka.

U Zadru 4. veljace 2020.

Sutkinja
Tina Grgas
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba.

Dostaviti:

- SteCajnoj upraviteljici steajnog duznika

- Financijskog agenciji, Regionalnom centru Split, uz pravomoc¢no rjesenje o prodaji
predmetnih nekretnina, zahtjevima za prodaju nekretnina (prilog 4x2), verificirane
/nesluzbene zk. izvatke predmetnih nekretnine iz ZIS-a, neposredno

- e-Oglasna ploca suda
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