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Ivkovic & Novak

ODVJETNICI .
Alen Ivkovi¢ TRGOVACKI SUD U RIJECI
Suncica Novak 51000 RIJEKA

51000 RIJEKA Posl. broj: St-338/2024

UZarska 28
tel. 051 315-777 PREDLAGATELJ: KRK GRUPA j.d.o.o. OIB: 87243214908, Kostrena
fax- 051 313-272 (Op¢ina Kostrena),

Rozmanici 24 A, zastupan po odvjetniku Alenu Ivkovicu, Uzarska 28
31000 OSIJEK Y y - .
Sunéana ulica 9 STECAJNI DUZNIK: KIJAC NEKRETNINE D.D. upravljanje nekretninama, OIB:
tel. 031 212-989 36063948499, Omisalj (Op¢ina Omisalj), Poje 1

fax.031 212-989

e-mail:
alen.ivkovic@pravnik.net

Ziro racun:
HR2423600001100759236

Podnesak predlagatelja-ste¢ajnog vierovnika

Primjeraka: 1x e-komunikacijom
Priloga: 6

1. Predlagatelj se Naslovnom sudu o¢ituje glede:
A) NALAZA I MISLJENJA VJESTAKA Snjezana Hopp - financijske struke
B) NALAZA I MISLJENJA VJESTAKA Zoran Samarzija Hranilovi¢ - gradevinske struke

2. Nalaz i miSljenje vjesStaka financijske struke Snjezane Hopp se temelji na dijelom nepotpunim, a dijelom
neto¢nim informacijama, prvenstveno glede javno objavljenih financijskih izvjes¢a za 2024. godinu, i to i
glede opsega imovine ste¢ajnog duznika i glede obveza stecajnog duznika iz razloga koji slijede:

OPSEG IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

A) zbog nesporne ¢injenice (usporedbe dugotrajne imovine prema financijskim izvje$¢ima za 2020., 2021.
2022. i 2023. godinu te potom za 2024. godinu temeljem koje je napravljen nalaz i mi$ljenje) imovina
steCajnog duznika, zemljista i zgrade sa nominalno upisanih 14.422.616,23 € je gotovo cijela prenesena na
Republiku Hrvatsku 1 Op¢inu OmiSalj u postupku reambulacije i obnove zemljisnih knjiga,

B) zemljista koja su jo§ uvijek ostala upisana kao vlasniStvo stecajnog duznika su nekomercijalna zemljista,
»tzv. okrajci zemljista viSestambenih zgrada“ i zemljista izvan gradevisnkog podrucja prema postojecem UPU
NA -2 Njivice od kojih se ne moze formirati niti jedna samostalna gradevinska Cestica prema postoje¢im
odredbama UP NA -2 Njivice od 29.04.2016. godine pa zapravo niti nema zainteresiranih osoba koje bi ista
kupili jer su ve¢ privedena svrsi te imaju samo knjigovodstvenu, ali ne i realnu trziSnu vrijednost - vjeStak
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gradevinske struke na rociStu treba tofno na Kkarti pokazati koja su to zemljiSta koja imaju
komercijalnu svrhu i keja se mogu brzo unov¢iti,

C) stecajni duznik vise nema u svom vlasni$tvu niti jednu zgradu (Sve su upisane kao vlasnistvo Republike
Hrvatske, primjera radi vidjeti zk ul. 223 k.o. Omisalj-Njivice) od koje bi mogao kao i do sada ostvariti
zakupninu i koje su od 2020 - 2023. godine predstavljale stalan godiSnji prihod ste¢ajnog duznika od 320.000
- 420.00,00 kn - vjestakinja financijske struke bi se trebala olitovati na ovu ¢injenicu jer postoji
opasnost da se ne¢e mo¢i naplatiti niti troSkovi stecajnog postupka,

D) predlagatelj procjenjuje da trenutna vrijednost zemljista koja jo$ nije prenesena na ime Republike
Hrvatske, a koje ¢e prema sudskoj praksi, pravomoénim presudama i odlukama Vrhovnog suda RH kojima se
odbijaju prijedlozi za dopustenje revizije u npr. u predmetu vodenom pred TS Rijeka, posl. broj: P-286/2022,
mogla procijeniti na cca. 1.000.000,00 € i to kada bi stanari visestambenih zgrada, te vlasnici susjednih
privatnih parcela htjeli iste otkupiti radi povecanja svoje okuénice i to bez formiranja parkirnih mjesta jer je to
protivno UP NA-2 Njivice pa iste nemaju niti kratkrorénu niti dugoroénu trziSnu vrijednost i mogucénost
unovcenja,

E) da je imovina stecajnog duznika neto¢no prikazana u financijskim izvjestajima za 2024. godinu proizlazi iz
¢injenice da je potraZivanje za poreze, doprinose 1 carine prikazano u iznosu od 296.015,15 € koje se odnosi
na povrat PDV-a sa osnova izdanih, a nepla¢enih ratuna odvjetnika Coli¢ Branimira i koji su preneseni na
predlagatelja u iznosu od 1.450.601,86 € tako da zapravo trenutna vrijednost te trazbine (duga steCajnog
duznika) premasuje vijednost imovine steCajnog duznika i1 koja je uz to jo$ i1 opterecena viSemilijunskim
hipotekama 1 nadhipotekama pa je nalaz vjeStaka financijske struke zapravo nerealan 1 temelji se na
hipotezama 1 pravnim zakljuccima koje stranke trebaju raspraviti na rocistu.

Dokaz: 1. Tablica potrazivanja predlagatelja
OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA PREMA VJEROVNICIMA

3. Predlagatelj istie i dostavlja iz predmeta Opcinskog suda Crikvenica, posl. broj: Ovr-1138/2019,
Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novcane trazbine sa HBOR-om u
iznosu od 20.000.000,00 € iz kojeg je Kijac nekrentine d.d. jasno naveden kao zalozni duznik i jamac platac
pa je time i osobni, a ne samo zalozni duznik kako to navodi vjestakinja financijske struke, dok takoder iz
Rjesenja o ovrsi proizlazi dug od 12.944.981,42 eura.

Dokaz: 2. i 3. Rjesenje 0 ovrsi sa Sporazumom OS Crikvenica, Ovr-1138/2019 po prijedlogu ovrhovoditelja HBOR
4. Tablica trazbine duga prema HBOR-u

4. Obveze stecajnog duznika prema Republici Hrvatskoj 1 prema Opc¢ini Omisalj sa osnova parni¢nog troska
temeljem pravomoc¢nih i nepravomoénih presuda Trgovackog suda u Rijeci iznosi 717.666,61 eura, dok u
pojedinim predmetima jo§ nije donesena niti prvostupanjska presuda. Stovise u predmetu, posl. broj: P-
286/2022, Vrhovni sud RH je dopustio Republici Hrvatkoj reviziju glede dosudenog iznosa parni¢nog troska
po presudi VTS RH pa bi taj iznos izgledno mogao biti i visi.

Dokaz: 5. Tablica dosudenih parni¢nih troskova pred TS Rijeka u korist RH i u korist Op¢ine Omisalj

5. Glede obveze steajnog duznika prema Opcini OmiSalj sa osnova parni¢nog troska temeljem pravomoc¢nih
presuda Trgovackog suda u Rijeci u iznosu od 77.449,88 €, stecajni duznik je zaklju¢io ugovor o zasnivanju
nadhipoteke sa zaloZznim vjerovnikom GASFIN S.A. Luksemburg kako bi poremetio red namirenja
vjerovnika 1 sprijecio stecajni postupak podnoSenjem zahtjeva Opc¢ine OmiSalj za izravnu naplatu §to je
pobojna radnja- kongruetno namirenje vjerovnika Opéine Omisalj u odnosu na druge vjerovnike ste¢ajnog
duZnika
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6. Ste¢ajni duznik nije prikazao u svojim poslovnim knjigama ostale trazbine odvjetnika Branimira Coliéa iz
2024. godine u iznosu od 1.431.519,73 €, a koje su nesporno nastale i dospjele sa osnova zastupanja stecajnog
duznika nakon 1.1.2023. godine u istim ovim parni¢nim posutpcima kojima se $titi ste¢ajna masa.

Dokaz: 6. Tablica izdanih raduna za zastupanje ste¢ajnog duznika od 1.1.2023. do 1.7.2024. po odvj. Colié

7. Dakle, ukupan dug steCajnog duznika prema stavkma 3. do 6. ovog podneska znatno premasuje iznos
imovine ste¢ajnog duznika.

8. Slijedom navedenog, predlaze se radi zastite prava vjerovnika na ravnomjerno namirenje svih
vjerovnika odrediti dopunu nalaza vjeStaka i financijske i gradevinske struke prema primjedbama
predlagatelja.

PREDLAGATELJ p.p

U Rijeci, 14. srpnja 2025. godine Alen 2:2:1t7\|/||¥os\i/?c'ned by
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Upisano u Upisnik Zajednickih odvjetni¢kih ureda Hrvatske odvjetniCke komore temeljem rjeSenja br. ZOU-2994/2009
od 06. travnja 2009.
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