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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Prema zapisniku Trgovackog suda u Rijeci , Posl. br, St- 428/2022 iz 20.prosinca 2022.
godine , vjestaCenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom

inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjestaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama

Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka:

k.o. Kastav, z.k.ul. 4019
K.C. 3815 pasnjak povrsine 354 m2
K.C. 3816 pasnjak povrine 598 m2
K.C. 3817 $uma povréine 1925 m2

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 28.03.2023.

Datum odéevida, kakvoce : 23.03.2023.

Opseg obilaska : obavljen pregled lokacije

Koristeno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, izvod iz posjedovnog lista,

izvod iz katastarskog plana

2. LOKACIJA

2.1. Polozaj

Predmet procjene je gradevinsko
zemljiste u radnoj zoni Zegoti u Kastvu .
Mikro okolica su objekti ve¢im dijelom
poslovne industrijske = namjene i
neizgradena zemljista. Procjenjivana i
nekretnina dobro je prometno povezane
sa ostalim podruéjima i sa vaznim _

prometnicama

Posl. br. : St —428/2022 3/45



2.1.1. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Kastav je grad u zapadnom dijelu Primorsko-goranske Zupanije. Nalazi se u blizini Rijeke
i Opatije. Kastav je grad s dugom povijesti. Izgraden je kao utvrda sa devet kula. Kastav
se sastojao od naselja: Brnciéi, Cikoviéi, Kastav, Rubesi, Spinéi¢i, Trinajsti¢i, Jelovi€ani i
Jurg€ici. Od 1. kolovoza 2003. godine sva su naselja objedinjena u Kastav. Glavni godisnji
dogadaj u Kastvu je Bela nedeja. To je prva nedjelja u listopadu. Ljeti se odrzava

Kastafsko kulturno leto i Internacionalni festival gitare.

2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Predmetne nekretnina nalaze se u Kastvu , u radnoj zoni Zegoti . Zona je odredena kao
gradevinsko podrucje naselja za gospodarsko — poslovne namjene, za gospodarske
djelatnosti orjentirane na Cistu proizvodnju , usluzne i trgovacke sadrzaje , skladisni ,
servisni i obrtni¢ki pogoni . Podruc¢je zone smjesteno je u blizini povijesne jezgre grada
Kastava uz postoje¢u Zupanijsku prometnicu Kastav- Viskovo , te oko 4-5 km udaljena

svewv

Ukupna povriina zone — 29,91 ha

Dopustene aktivnosti — namjena zemljista — mjesovita (povrsine javnih namjena i povrsine drugih

namjena)

Dopusteni koeficijent izgradnje — 50 %
Dopusteni koeficijent iskoristivosti — 200 %
Broj aktivnih subjekata u zoni — 23

Ukupni broj zaposlenih u njima — procjena 220

Popunjenost raspolozive povrsine zone — < 66%
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Kastavi

Kasta

DOF K.O. KASTAV ( K.C. 3815, K.C.
3816, K.C. 3817)
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2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status

izvor podataka: VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https.//vidiplan.pgz.hr/)

Namjena zemljista je definirana Urbanistickim planom uredenja gradevinskog
podruéja poslovne namjene K1 - Radna zona Zegoti ( Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije broj 37/04,10/16 i 5/17 pro¢€. tekst )

Zupanija: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Optinaigrad: GRAD KASTAV

taziv plana: IZMJEME | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRAD. PODRUCJA POSLOVNE NAMJENE K1 - RADNA ZONA ZEGOTI

= SRR KORISTENJE | NAMJENA POVREINA
: k kaza:
Biro] kanografskog prikaza 1 Mjeriic karogratskog pri 1 : 2000
Lzradi lzmps chapasn Ofluka pradstannidog dancianju plana
Eﬂﬂﬁu e i : 2 {aluthenn olasiok it
Slukbsne novine PGE 0/2014. Siuftbenae novine PGE 10/2018.
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
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Zupania: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Opéinafgrac: GRAD KASTAV

Mazty pnna IZMJIENE | DOPUNE URBANISTICHOG PLANA UREBDENJA
GRAD. PODRUCJA POSLOVNE NAMJENE K1 - RADNA ZONA ZEGOTI

il datis S NACINI | UVJETI GRADNJE
— B erogateiog phais: :
X Mjerio karografskog prikaze 1 1 1000
OvlLka o zradh lzmjsna | d a ket pracdstnenibkng 1R o OonoBers phs
(NiEbeno glasio): s i e e b e
Slutbenes Novine PGE 0B/2014, Slushans novine PG2 10/2018,
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Izgradnja gradevina unutar planiranog gradevinskog
podrucja poslovne namjene - zona 2

Clanak 17.

(1) Za izgradnju unutar zone 2 odreduju se sljedeci uvjeti gradenja poslovnih gradevina:

1.1. organizacija djelatnosti moguca je u vidu izgradnje ¢vrstih ili montaznih gradevina, te
koriStenjem otvorenih povrsina

1.2. oblik i veli¢ina gradevinske Cestice obuhvaca jednu ili vise gradevina osnovne
djelatnosti, gradevine pomocne namjene, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje
prometa, parkirali$ni prostor zaposlenih, posjetitelja i vozila tehnoloSkog procesa, sve
infrastrukturne prikljucke i gradevine, te povrsine zelenila

1.3. minimalna velicina gradevinske éestice iznosi 2000m?

1.4. sa svih strana osim one koja se nalazi uz javnu prometnu povrsinu gradevina mora
biti udaljena najmanje H/2 visine gradevine, ali ne manje od 4m od granica gradevinske
Cestice

1.5. najmanja udaljenost gradevina od granice javne prometne povrSine iznosi 6m

1.6. udaljenost gradevine osnovne djelatnosti od susjedne gradevine istih osobitosti
iznosi najmanje H1/2 + H2/2 + 5, gdje su H1 i H2 visine gradevina

1.7. pomocni sadrzaji administrativno-upravne i ugostiteliske namjene smjeStaju se
unutar korpusa osnovne gradevine

1.8. pomocne gradevine skladisnog, servisnog, garaznog tipa mogu biti gradevine
izdvojenog korpusa i s gradevinama osnovne namjene moraju Ciniti arhitektonski
oblikovnu cjelinu

1.9. nacini prikljuCenja gradevinske Cestice na infrastrukturne | komunalne mreZe
definirani su poglavijem 3. ove Odluke

1.10. maksimalna izgradenost gradevinske cestice (ki;) iznosi 50%

1.11.ukupna visina nadzemnog dijela gradevine odreduje se u ovisnosti od zahtjeva
tehnoloSkog procesa i konfiguracije terena i iznosi najvise 10,0m

1.12.najveci broj etaZa je tri nadzemne etaZe i dvije podzemna
1.13. maksimalan koeficijent iskoriStenja gradevinske estice (k;s) iznosi 2,0

1.14. parkiranje mora biti rijeSeno unutar gradevinske Cestice poslovne gradevine
sukladno &lanku 28. ove Odluke

1.15. neizgradeni dio gradevinske &estice mora biti ureden
1.16. najmanje 20% neizgradenog dijela gradevinske ¢estice mora biti povrsina zelenila

1.17. u pravilu ulicna ograda podiZe se unutar gradevinske cCestice s vanjskim rubom
maksimalno na regulacijskoj liniji
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1.18. max. visina punog dijela ulicne ograde iznosi 1.0m i mjeri se od zaravnatog terena
gradevinske Cestice na granicnom dijelu sa susjednom gradevinskom c¢esticom

1.19. puni dio ulicne ograde je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom, a dio ograde
iznad punog podnoZja mora biti prozrac¢an ili izveden kao Ziva ograda.

i - { i s
_‘M.I'L f ;‘j | ..
K 1
f I'-‘I.l. :
i (o i
i A
OBUHVAT OBVEZE IZRADE URBANISTICKIH PLANOWA UFiEEENJA
zil:::: GRANICA OBUHVATA URBANISTICKDG PLANA UREBEMIA
PROSTORNI PLAN URBENJAL GRADA KASTVA
PROCISCENI GRAFICKI PRIKAZI
Zupanija PRIMORSKO-GORANSKA
Grad KASTAV

Naziv prostomog plans; PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KASTVA
. -progiséeni graficki prikazl

Nazlv kartografskog prikaza: GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA KASTVA

Brof kartografskog prikaza: 4B-2 Mjerllo kartografskog prikaza:  1:5000
Objava protifienog teksla:

SN Grada Hastva br. 09/21 od 29, listopada 2021
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9. MUERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA
Clanak 135.
(1) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja.
(2) Granice obuhvata prostornih planova prikazane su na kartografskim prikazima br. 3D
»Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora- Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite« te br. 4B-1 i 4B-2 »Gradevinsko podrucje naselja«. Urbanisti¢ki plan uredenja
Clanak 136.
(1) Ovim Planom utvrduje se obveza donosenja urbanistickog plana uredenja za sljedeca
podrucja:
-UPU 1 (ukupne povrsine 85,35 ha) za dio gradevinskog podru¢ja naselja Kastav,
oznake N1-a,
-UPU 2 Poslovna zona Zegoti (29,91 ha) za izdvojeno gradevinsko podrugje

(2) Prostornim planom uzeg podruc¢ja moze se odrediti visi prostorni standard od onog
odredenog ovim Planom.

(3) Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obavezno za neuredene dijelove neizgradenih
gradevinskih podrucja. Granice obuhvata urbanistiCkinh planova uredenja u ovome su
Planu odredene na nacin da obuhvacaju smislenu cjelinu gradevinskog podrucja,
ukljuCujuéi izgradene i neizgradene dijelove gradevinskih podruéja kako bi planiranje
potrebne infrastrukture bilo omoguéeno u cjelini za podruéje.

(4) Za neuredene dijelove neizgradenih gradevinskih podruéja za koje obuhvat
urbanistickog plana uredenja nije odreden ovim Planom, obuhvat urbanistickog plana
uredenja odreduje se odlukom o izradi tog plana.

(5) Granice obuhvata urbanistiCkih planova uredenja odredene su u kartografskim
prikazima br.3D »Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podru&ja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite« u mj. 1:25.000 te br. 4B-1 i 4B- 2 »Gradevinsko podruéje naselja
Kastav« u mj. 1:5.000.

2.3. IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA 2.3.1. IZDVOJENO
GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA ZA GOSPODARSKU NAMJENU

Clanak 73.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja na prostoru Grada Kastva utvrdeno
ovim Planom je:

- gradevinsko podruéje poslovne namjene (K1) - radna zona Zegoti,
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(2) lzdvojeno gradevinsko podrulje izvan naselja prikazano je na kartografskim
prikazima br. 1A »KoriStenje i namjena povrSina« u mj. 1:25.000 i br. 4A-1 »Gradevinsko
podrucje naselja« u mj. 1:5.000. Gradevinsko podrucje za poslovnu namjenu (K1)

Clanak 74.

(1) Gradevinsko podruéje poslovne namjene (K1) je povr§ina namijenjena
gospodarskim djelatnostima kao Sto su manji proizvodni pogoni, obrtnistvo,
SkladiStenje i servisi koje zahtijevaju vece povrSine, vezane su na intenzivni
promet, ne oneciscuju okoli§ i ne proizvode prekomjernu buku.

Clanak 75.

(1) Na podrucju Grada Kastva gradevinsko podrucje poslovne namjene (K1) je radna
zona Zegoti - Kastav - K1.

(2) Za gradevinsko podrudje iz stavka 1. ovoga Elanka primjenjuje vaZzeci Urbanisticki

plan uredenja 2 gradevinskog podrudja poslovne namjene K1 - Radna zona Zeqoti (SN
PGZ, br. 37/04).

Murkeviéi

A
o
N
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA :
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2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: Zupanijska prometnica Kastav- Viskovo

Prometnica: nalazi se sa sjeveroisto¢ne strane , primjerena je odvijanju
dvosmjernog prometa, asfaltirana i uredena , dio neureden

makadam za pristup do lokacije

Komunalna infrastruktura:  vizualnim pregledom utvrdeno je da je u zoni izgradena

komunalna infrastraktura — struja, voda, kanalizacija

Pristup je na javnu povrsinu preko K.C. 3817 na k.£.3821 k.o. Kastav — put JAVNO
DOBRO

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izraZzeni da bi utjecali na vrijednost nekretnina.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Namjena zemljiSta je definirana UrbanistiCkim planom uredenja gradevinskog podrudja
poslovne namjene K1 - Radna zona Zegoti. Prema Prostornom planu uredenja Grada
Kastva ( "Sluzbene novine Primorsko-goranske zZupanije", broj 21/03, 14/06, 13/10,
21/11-ispr., 16/13, 36/13-ispr., 18/15, 5/17-pro&.tekst., 21/18 i "Sluzbene novine Grada
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Kastva", broj 06/19 i 09/21-pro€. tekst ¢l. 136 , st. 3 utvrduje se obveza dono$enja
urbanisti¢kog plana uredenja za sljedeéa podruéja:

-UPU 2 Poslovna zona Zegoti (29,91 ha) za izdvojeno gradevinsko podrugje

(1) Na podrudju Grada Kastva gradevinsko podrucje poslovne namjene (K1) je radna
zona Zegoti - Kastav - K1.

(2) Za gradevinsko podrudje iz stavka 1. ovoga Elanka primjenjuje vaZzeci Urbanisticki

plan uredenja 2 gradevinskog podrudja poslovne namjene K1 - Radna zona Zeqoti (SN
PGZ, br. 37/04).
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Zemljiste je neizgradeno, na dijelu zemljista su izvrdeni zemljani radovi iskopa i

niveliranja, djelom je zemljiSte obraslo vegetacijom. Bez geodetske indetifikacije nije

moguce utvrditi toCne granice zemljista na terenu

4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Pravilnikom o

metodama procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN105/15) i dijelom u skladu s RZB Group Direktive

Collateral evaluation VV1.10.

Osnova proraduna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te

jediniéna cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSsta ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
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Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga €lanka utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz samo jednoga zemljinoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske Cestice iz visSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih

cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrugja koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Sukladno Uredbi i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljista izabire se:
e POREDBENA METODA za zemljista na Sirem podruju rjeCkog prstena ,

industrijske i poslovne namjene

Prilikom izrade elaborata procjene koriSteni su podaci preko E-Nekretnina

(https://nekretnine.mgqipu.hr) , zbirke isprava

4.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

kategorija zemljiSta: | kategorija ( zemljiSta se promatraju kao cjelina)

vrsta: gradevinsko, poslovna namjena

Kategorije zemljista prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

Posl. br. : St —428/2022 16 /45



4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Kategorije zemljista
Clanak 10.

(1) Kategorije zemljiSta u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvac¢a katastarske Cestice na kojima su
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
(2) U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme isklju€ivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljiSta za koja postoje ogranienja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljista u vodozastitnim podrué¢jima), Sume s ograniéenim nacinom koristenja
(primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne
i neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvaéaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji
naroCito povoljan polozaj moze utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti zemljiSta u
odnosu na poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju
na pogodna poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podruéja koja su vec¢ urbanisticki uredena,

b. podruéja za koja se o€ekuje daljnji urbanisti¢ki razvoj,

c. narodite priviaéne snage okolnih podruéja ili lijepog krajobraznog okoli§a s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih €estica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koriStenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrSine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se
namjerava graditi kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na

otvorenom prema uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje
prostornoga uredenja.

Vrsta i mjera gradevinskog koriStenja zemljista
Clanak 11.
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(1) U slu¢aju da dopustena vrsta i mjera gradevinskog koristenja okolnog zemljista
redovito odstupa u odnosu na procijenjivanu katastarsku Cesticu, mjerodavno je ono
koristenje koje se stvarno moze posti¢i na katastarskoj Cestici.

(2) Pri utvrdivanju mjere gradevinskog koriStenja u pravilu se uzima najve¢a dopustena
iskoristivost ako je ona u okoliSu stvarno moguca. Ukoliko mjera gradevinskog koristenja
nije propisana u prostornom planu, mjerodavna je gradevinska iskoristivost u
neposrednom susjedstvu (interpolacija).

USPOREDBA 1

Informacije =1t

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

¥

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1577513
Diatum pregleda 25.3.2023.
Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D BN (PU) 4643351
Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.01.2022
PovrSina u prometu 6.112,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.065.018,17
Datum ugovora 02,11.2021

POREZT:

MAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoi cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeze placanju POV-3 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok KASTAV - POSLOVNO
K1 - POSLOVNA NAMIENA -

PreteZita namjena cienovnog bloka NEIZGRADENI DIO
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k.€. 3831, 3996, 3997/1,3998,3999/1,3999/2,3999/3 k.o. Kastav
Povrsina u prometu : 6112 m2

Datum kupoprodaje : 02.11.2021.

Kupoprodajna cijena: 275.000,00 EUR

USPOREDBA 2

-

Informacije PR
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena %
|
Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D ZKC 1293343
| Datum pregleda 35.3.2023.
iwsta nekratnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| ID BN (PU) 4200762
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
: Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 26.07.2020
| Povrsinag u prometu 358,00
| Vrijednost nekretning (KN) 97.424,03
| Datum ugovora 02.07.2020
| POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano cjeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisna o tome podiijee li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeie placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= POV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

= (Optiranje NE
: Status podatka EVALUACIIA U TIIEKU
| Cienovni blok KASTAY - POSLOVNO
|

K1 - POSLOVNA NAMIENA -

| Pretefita namiena cienovnog bloka NEIZGRABENI DI

k.€. 4014/3 k.o. Kastav

Povrsina u prometu :368 m2

Datum kupoprodaje :02.07.2020.
Kupoprodajna cijena: 12.880,00 EUR
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USPOREDBA 3

KASTAV 4148

Informacije ES=IE]

| ‘Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena IR
|
‘ Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1676040
i [ratum pregleda 25.3.2023.
| Wrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| 1D BN (PUY 4723732
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.05.2022
| Povriina u prometu 2.517,00
| Wrijednost nekretnine (KN} 217.76572
| Datum ugovara 08.12.2021
POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazano cijeni prikazanza je
‘ vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplat.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni MNE
» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO CD PU
Cijenovni blok KASTAY - POLJOPRIVREDNGC 4

PSS - OSTALO POLIOPRIVREDNO

| Pretefita namjena djenovnag bloka TLO, EUME I SUMSKO ZEMLIISTE

k.C.4145, 4146, 4147, 4148, 4149 k.o. Kastav
Povrsina u prometu :2517 m2

Datum kupoprodaje : 08.12.2021.
Kupoprodajna cijena: 28.950,00 EUR
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USPOREDBA 4

Informacije A=l
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (&
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1215417
Datum pregleda 25.3.2023.
\rsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (P 4185543
Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
' Povrgina u prometu 482,00
Wrijednost nekretnine [KN) 188.674,05
Datum ugovora 05.11.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazancj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-2

= Stopa PDV-2 (%) 25
« POV ukljufen u prikazanoj cijeni
» Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
' Cjenovni blok KASTAY - POSLOVNO
Pretefita namjena djenovnog bloka ﬁ%ggi;nﬁ%?gmm'a =

k.€.3682/2 k.o. Kastav

Povrsina u prometu : 482 m2

Datum kupoprodaje : 05.11.2019.
Kupoprodajna cijena: 25.305,00 EUR
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USPOREDBA 5

Informacije =]
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2|
MNaziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1687298
Datum pregleda 25.11,2022.
| Virsta nekretnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 4754839
| Virsta ugovora KP - KUPDPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.06.2022
| Povriing u prometu 2.447,00
| Vrijednost nekretnine {KN) 679.000,00
| Datum ugovora 05.05.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoi cijeni prikazana je
| vrijednost nekretning bez POV-a, neovisno o tome podlijeie |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeie placanju PDV-a MNE
= Stopa PDV-z (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje ME
Status podatka PREUZETO 0D PU
: z MATULII - GRADEVINSKO
| Cienovni blok PODRUCIE
GP - [ZGRABENI DIO
| Pretefita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA

k.€. 508 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 2447 m2

Datum kupoprodaje : 05.05.2022.
Kupoprodajna cijena: 89.891,48 EUR

Posl. br. : St —428/2022
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USPOREDBA 6

¥

Gradevinsko zemljiste (GZ)} - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1469009
Datum pregleda 21.12.2022
Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU} 4518680
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA o o g
Datumn prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 13.07.2021
Pavréina U prometu 3.140,00 - T =1
Vrjednost nekretnine (KM} 1.125.462,30 ——11= :’” —
Datum ugovora 07.06.2021 L i 0\
POREZIL: oS N\
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cieni prikazana je - ‘( /> -
vriednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljefe i promet njegoval —t T b —
naplati. -

« Promet podljeie paéanju PDV-a NE o o o - -

« Stopa PDV-a (%) 25 e ma ____[“*

« PDV ukfucen u prikazanoj cieni NE /’H'

« Optiranje NE 2 /
Status podathka PREUZETO OD PU : /,.s.. o ——

) - CAVLE - GRADEVINSKO . -
Gienovni blok FODRUCIE - - .
GP - ]ZGRABENL"NEIZGRABEUI I~ '8
Pretefita namiena denovnog bloka DID GRADEVINSKOG PODRUCIA [k ,;7 -
NASELJA ALY b - @

Zemlji$na knjiga: k.&. 1289/86, k.o. Cernik-Cavle

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 3140 m?

Povr$ina u prometu: 3140 m?
Datum ugovora: 07.06.2021.
Kupoprodajna cijena: 1.125.462,30 kn — 150.000,00 EUR
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USPOREDBA 7

Cernik

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih ciiena

*»

!l
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfista u iskazanoj ciieni prikazana je vrjednost S
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeie i promet njegovoj naplati. 5

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1467176
Datum pregleda 21.12.2022. ’ ““ e | | ‘“ R I ”
Vrsta nekretrine GRADEVINSKO ZEMLISTE (GZ) | “ 12 [[ “m I x|| W“ R |
311 gk 8L
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA " ||| |J|||| _g b Al
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.07.2021 i “ ‘ ) Vi L Mgt I 4
Pawrsina u prometu 3.200,00 H || I
Vriednast nekratning (KN) 757.165,80 L ‘
Datum ugovora 14.04.2021 ” |
POREZL: 1 ‘
!
|

+ Promet podljeie placanju PDV-3 NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Genovni blok MASKOV

- : ; 1- GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjens genovnog bloka PROIZVODMA NAMIENA

Zemljidna knjiga: k.6. 4571/11, k.o. Cernik-Cavle

Povr$ina u Zemlji$nim knjigama: 3.200 m?

Povrs$ina u prometu: 3.200 m?
Datum ugovora: 14.04.2021.
Kupoprodajna cijena: 757.165,80 kn —100.000,00 EUR
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USPOREDBA 8

Kukuljanove

»

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupopredajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1730011
Datum pregleda 21.12.2022.
Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4806630
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA (,-
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.08.2022 Nl
Povrdina u prometu 1.528,00 y
Vriednost nekretnine (KN) 482.699,26 o
Datum ugovora 08.04.2022 =

POREZL [ =~
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjiSta u iskazanoj cieni prikazana je =
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe I promet njegovaj
naplati.

« Promet podliefe pléanju PDV-a MNE
« Stopa PDV-a (%) 25 | o~
« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni MNE 4
« Optiranje MNE |
Status podatka PREUZETO QD PU
. . EAVLE - GRADEVINSKO -
Cjenovni blok PODRUGIE }! 1.1
GP - IZGRADENI/NEIZGRABENI |
Pretefita namiena genovnog bloka DID GRADEVINSKOG PODRUCIA |
MNASELIA

Zemlji$na knjiga: k.&. 1282/2, k.o. Cernik-Cavle

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 1.528 m?

Povr$ina u prometu: 1.528 m?
Datum ugovora: 08.04.2022.
Kupoprodajna cijena: 482.699,26 kn — 64.000,00 EUR
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USPOREDBA 9

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cijena %)
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1668569
Datum pregleda 21.12.2022.
rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4702762
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Povréina u prometu 5.619,00 4 oEn
Vriednost nekretnine (KN) 2.836.987,50 i AN\
Datum ugovora 03.09.2021 ii 7
POREZI: ik

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiljista u iskazanoj cieni prikazana je vrijednost f
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijefe i promet njegovoj naplati. i

= Promet podliefe placanju PDV-a NE
= Stops PDV-z (%) 25
« PDV ukfucen u prikazanoj cjeni NE
= Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Genovni blok KUKULJANOWO - POSLOVNO 2
i - 3 K - GOSPODARSKA NAMIEMA -
Pretefia namjena genovnog bloka POSLOVIA

ZemljiSne knjige: k.€. 315, k.o. Kukuljanovo-Nova

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 5.619 m?

Povrsina u prometu : 5.619,00 m?
Datum ugovora : 03.09.2021.
Kupoprodajna cijena : 2.836.987,50 kn — 379.113,15 EUR
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USPOREDBA 10

k.€.1040/10, 1040/11, 314/1 k.o. Puzi

Povrsina u prometu : 12955 m2

Datum kupoprodaje : 25.04.2022.

Kupoprodajna cijena: 4.774.845,66 kn- 631,556,25 EUR

USPOREDBA 11

Posl. br. : St —428/2022 271745



k.€.1461/15, DIO 1461/13 k.o. Puzi

Povrsina u prometu : 8019 m2

Datum kupoprodaje : 21.04.2022.
Kupoprodajna cijena: 420.000,00 EUR

USPOREDBA 12

Informacije

Gradevinsko zemljigte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

ID ZKC

Naziv atributa

Datum pregleda
Virsta nekretnine
ID PN (PU
Wrstz ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prametu
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijefe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-3 (%6}

POV ukljuden u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnaog bloka

Vrijednost atributa
1665037
28.3.2023.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (6Z)
4496805

KP - KUPOPRODAJA

12.05.2022

6.108,00

1,148,554,92

14.05.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO 0D PU
KUKULIANOVO - POSLOVNG 2

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVINA

ZemljiSne knjige: k.€. 986, k.o. Kukuljanovo-Nova

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 6109 m?

Povr$ina u prometu : 6109 m?
Datum ugovora : 14.05.2021.

1.148.554,92 KN

Kupoprodajna cijena :

152,725,000 EUR

Posl.

br. : St —428/2022




USPOREDBA 13

]

Informacije =11

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zhirka kupoprodajnih cijena *
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1665351

Datum pregleda 28.3.2023.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4524273

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

PovrSina u prometu 3.579,00

Vrijednost nekretning (KN) 670.791,48

Datum ugovora 11.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podijefe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni MNE
» Optiranje NE
Status podatka PREUZETD QD PU
Cienovni blok KUKULJANOVO - POSLOVNOD 2
o i L K - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka POSLOVNA

ZemljiSne knjige: k.€. 983, k.o. Kukuljanovo-Nova

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 3579 m?

Povr$ina u prometu : 3579 m?
Datum ugovora : 11.06.2021.

670.791,48 KN 89.475,00 EUR

Kupoprodajna cijena :
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USPOREDBA 14

Informacije = 1pTe
Gradevinsko zembjiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ES
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1665322

Catum pregleda 28.3.2023.

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {FL 4520864

Vrsta ugovera KP - KUPOPRCDAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

PovrSing u prometu 3.412,00

Vrijednost nekretning (KN) 639.491,52

Datum ugovora 11.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaie svih vrsta zemliiSta u iskazanoj dijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez POV-3, neovisng ¢ tome podlijeZe li promet njegovoi naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cieni NE
= Cptiranje ME
Status podatka PREUZETO 0D PU
Cienovni blok KUKULIANOVQ - POSLOVND 2
K - GOSPODARSKA NAMIENA -

Pratefita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA

ZemljiSne knjige: k.€. 940, k.o. Kukuljanovo-Nova

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 3412 m?

Povr$ina u prometu : 3412 m?
Datum ugovora : 11.06.2021.

. . £39.491,62 KN 85.300,00 EUR.
Kupoprodajna cijena :

Posl. br. : St —428/2022 30/45



USPOREDBA 15

KUKULJANOVO - NOVA 489

Informacije (=1

Gradevinsko zemljiste {(GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena R
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1290663

Datum pregleda 78.3.2023

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID BN (PU) 4286866

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22,07.2020

PovrSina u prometu 4,222,00

Vrijednost nekretnine (KN) 078,384,091

Datum ugaovora 01.07.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeie i promet niegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju PDV-a DA
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni ME
= (Cptiranje DA
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok

Pretefita namjena cgenovnog bloka

KUKULIANGVG - POSLOVNG 2

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

ZemljiSne knjige: k.€. 489, k.o. Kukuljanovo-Nova

Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 4222 m?

Povr$ina u prometu : 4222 m?
Datum ugovora : 01.07.2020.

978.384,91 KN 129.394,63 ELR
Kupoprodajna cijena :
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|' DRZAVNI

Indeksi (@ 2015. = 100)*

3 o 2)
.l STATISTIKU Indices (O 2015_7 100) -
CROATIAN BUREAU novi postojeci
stambeni  |stambeni
Godina TromjeseCje objekti objekti
New Existing
Year Quarter dwellings |dwellings
Q4 113,54 101,49 116,00 11982 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 12060 106,55 12340 13115 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 124 90 108,49 128,08 13738 120,35 109,64
2020. (o} 12825 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 13745 14545 127 61 119,45
2021. Q1 13419 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 14556 15460 138,18 122,62
Q4 144 99 12498 14897 15832 142 51 12437
2022. 1 15225 136,43 15553 168,63 14728 132,32
Q2 157,94 13766 162,01 17512 151,52 140,80
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Radna zona Zegoti, Kastav

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 4019

zk.€.br. 3815,3816,3817
k.o. Kastay|
Posjedovni list broj 3862
k.€.br. 3815,3816,3817
k.o. Kastay|
Powrsina zemljista 2877,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 160.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljita za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 155,80
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 2,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,45
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Gradevinsko zemiljiste
Radna zona Zegoti, Kastav

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/M2

. KATEGORIJA
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1 2. 3. 4. 5 6 7.
ADRESA KASTAV KASTAV KASTAV KASTAV MATULJI MAVRINCI SoBoLI
3831,3996,3997/1,39
ZKE 98,3999/1,3999/2,399 401473 Sl 36822 508 1289/86 457111
o ‘
K. 0, KASTAV KASTAV KASTAV KASTAV MATULJI CERNIK-CAVLE CERNIK-CAVLE
3831,3996,3997/1,39
KE. 98,3999/1,3999/2,399 401473 Ry S S 368212 508 1289186 457111
o ‘
KO. KASTAV KASTAV KASTAV KASTAV MATULJI CERNIK-CAVLE CERNIK-CAVLE
VRSTA NEKRETNINE zE zE zE zE zE z z
2 | VRUEDNOSTIEKRETNINE KOJA SE 275.000,00 € 12.880,00 € 28.950,00 € 25.305,00€ 89.891,48 € 3140,00 m2 3200,00 m2
=
w
é POVRSINA KOJA SE PRODAJE 6112,00 m2 368,00 m2 2517,00 m2 482,00 m2 244700 m2 150.000,00 € 100.000,00 €
g JEDINIENA CLENA 44,99 €/m2 35,00 €/m2 11,50 €/m2 52,50 €/m2 36,74 €/m2 47,77 @m2 31,25 em2
Z
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 02.11.2021. 02.07.2020. 08.12.2021 05112019 05.05.2022. 07.062021. 14.04.2021,
& PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA . ; s s
2 PROSTORNIPLAN A A A PrAah PPU Opéine Matulj | PPUOpcine Gavie |  PPU Opcine Gavie
5}
2
UPUK1-RADNA | UPUK1-RADNA | UPUK1-RADNA | UPUK1-RADNA "
g CRCE ZONA ZEGOTI ZONA ZEGOTI ZONA ZEGOTI ZONA ZEGOTI CROE) - UPU3
z
5 NAMJENA K1 K1 (i, PGt K1 Ka gradevinsko zemljite | 2 - proizvodna namjena
podrugia
URBANA PRAVILA / / / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 2 2 2 2 06 10 10
NAPOMENA / / / / / / /
Odabrana vrijednost 2 2 2 2 0,6 1,0 1,0
KATEGORUA ZEMLJISTA
C1.10. Pravilnika 1 2 1.4 1 1 1 1
KASTAV - KASTAV - KASTAV - KASTAV - MATULJIGRAD CATE
CENOMNBLCK POSLOVNO POSLOVNO  |POLJOPRVREDNO4|  POSLOVNO PODRUGJE e VASKOV
ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA DA DA DA
DIO ZEMLJISTA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE IZVAN GRAD
PODRUCJA
w | MEBUVREMENSKO IZJEDNAGAVANJE
7
g Indeks na dan transakcije 142,51 126,91 120,35 151,52 134,34 134,34
g
w
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,09 1,23 1,29 1,03 1,16 1,16
0
E INTERKVALITATVNO
E IZJEDNACAVANJE
K4
E Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,45 1,45 1,45 0,78 1,00 1,00
&
E Koeficijent preracunavanja mjera
g gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,85 1,45 1,45
2
% ODNOS KATEGORUE ZEMLJISTA
w
g & | Kategorija zemljista: |1l Kategorija zemljista: Il Kategorija zemljista:| | Kategorija zemljista: | | Kategorija zemljista: | | Kategorija zemljista:
g KATEGORWA ZEMLJISTA 00% 50-80% 50-80% 100% 100% 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 80,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,25 1,25 1,00 1,00 1,00
VEDUVREMENSKII _
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 49,19 €/m2 53,71 €/m2 84,96 €/m2 69,72 €/m2 80,25 €/m2 52,50 €/m2
JEDINIGNA CUENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/M2 : 61,43 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -12,24 € 7,72 € 23,53 € 8,30 € 18,82 € -8,93 €
§ RELATIVNO ODSTUPANJE -19,92% -12,56% 38,30% 13,50% 30,64% -14,54%
B -
2 ULAZIU PRORACGUN DA DA NE DA NE DA
g
b
VRIEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 49,19 €/m2 53,71 €/m2 69,72 €/m2 52,50 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 149,77 59,57 68,81 79,74
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA N
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA
ODSTUPANJA 680,36 DEVIJACIJA 10,65 18,74% 21,30
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 56,88 eim2
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8. 9. 10. 1. 12. 13. 14. 15.
MAVRINCI KUKULJANOVO MATULJI MATULJI KUKULJANOVO KUKULJANOVO KUKULJANOVO KUKULJANOVO
128212 315 ; ojg/‘:‘:{ 191 |146115, 00146113 986 983 983 489
CERNIK-CAVLE KUKULJANOVO-NOVA PUZI PUZI KUKULJANOVO-NOVA [ KUKULJANOVO-NOVA | KUKULJANOVO-NOVA | KUKULJANOVO-NOVA
128212 315 10:&‘:3’.13‘:'4/1 1461/15, DIO 1461/13 986 983 983 489
CERNIK-CAVLE KUKULJANOVO-NOVA PUZI PUZI KUKULJANOVO-NOVA [ KUKULJANOVO-NOVA | KUKULJANOVO-NOVA | KUKULJANOVO-NOVA
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
1528,00 m2 5619,00 m2 12955,00 m2 8019,00 m2 6109,00 m2 3579,00 m2 3412,00 m2 4222,00 m2
64.000,00 € 379.113,15€ 631.556,25 € 420.000,00 € 152.725,00 € 89.475,00 € 85.300,00 € 129.394,63 €
41,88 €/m2 67,47 €/m2 48,75 €/m2 52,38 €/m2 25,00 €/m2 25,00 €m2 25,00 €m2 30,65 €m2
08.04.2022. 03.09.2021. 25.04.2022. 27.04.2021. 14.05.2021. 11.06.2021. 11.06.2021. 01.07.2020.
PPU Op¢ine Cavle PPU Grada Bakra PPU Opéine Matulji PPU Op¢ine Matulji PPU Grada Bakra PPU Grada Bakra PPU Grada Bakra PPU Grada Bakra

UPU Industrijske zone

UPU 12 poslovna zona

UPU 12 poslovna zona

UPU Industrijske zone

UPU Industrijske zone

UPU Industrijske zone

UPU Industrijske zone

Kukuljanovo Muigiéi Il Muigii Il Kukuljanovo Kukuljanovo Kukuljanovo Kukuljanovo
gradevinsko zemljiste [Spgceeedarsls Ke1 K61 s> K- K- K- gospodarska
namjena (poslovna) namjena (poslovna) namjena (poslovna) namjena (poslovna) namjena (poslovna)
/ / / / / / ! /
1,0 15 12 12 15 15 15 15
/ / / / / / / /
1,0 15 12 12 15 15 15 15
1. 1. 1. 1. 2. 2. 2. 1.
GRg;_’\LﬂiéKo KUKULJANOVO - MUCICI- MUCICI- KUKULJANOVO - KUKULJANOVO - KUKULJANOVO - KUKULJANOVO -
PODRUGJE POSLOWNO 2 GOSPODARSTVO GOSPODARSTVO POSLOVNO 2 POSLOVNO 2 POSLOWNO 2 POSLOVNO 2
DA DA DA DA DA DA DA DA
151,52 138,18 151,52 134,34 134,34 134,34 134,34 126,91
1,03 1,13 1,03 1,16 1,16 1,16 1,16 1,23
1,00 1,23 1,10 1,10 1,23 1,23 1,23 1,23
1,45 1,17 1,32 1,32 1,17 1,17 1,17 1,17

| Kategorija zemljista:

| Kategorija zemljista:

| Kategorija zemljista:

| Kategorija zemljista:

Il Kategorija zemljista:

Il Kategorija zemljista:

Il Kategorija zemljista:

| Kategorija zemlijista:

100% 100% 100% 100% 50-80% 50-80% 50-80% 100%
100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00% 100,00%
1,00 1,00 1,00 1,00 1,25 1,25 1,25 1,00
62,39 €/m2 89,24 €/m2 66,17 €/m2 80,19 €/m2 42,51 €/m2 42,51 €/m2 42,51 €/m2 44,14 €/m2
0,96 € 27,81€ 475 € 18,76 € -18,91 € -18,91 € -18,91 € -17,29€
1,56% 45.27% 7,73% 30,54% -30,79% -30,79% -30,79% -28,15%
DA NE DA NE NE NE NE DA
62,39 €/m2 66,17 €/m2 44,14 €/m2
0,92 22,53 299,03
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Gradevinsko zemljiste
Radna zona Zegoti, Kastav

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 56,83 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 2877,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 2877,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100.00% 56,83 €/m2
kn/ m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 163.499,91 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i €iséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 163.499,91 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 160.000,00 €
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5. ZAKLJUCAK :

TrziSna vrijednost nekretnina:

k.o. Kastav, z.k.ul. 4019
K.C. 3815 pasnjak povr§ine 354 m2
K.C. 3816 pasnjak povr§ine 598 m2
K.C. 3817 $uma povrsine 1925 m2

utvrdena je u iznosu od :

160.000,00 EUR

fiksni te¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 28.03.2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno
JASM I N potpisao: ,
,» JASMINKA LILIC

KA LILIC patum:2023.03.28

12:59:36 +02'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI

- izvadak iz zemljisne knjige

- izvod iz posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: lzvadak iz zemljiSne knjige

ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISMOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 26.03.2023. 09:10 Varificirani ZK ulo2ak
Katastarska opdina: 324574, KASTAV Broj ZK uloka: 4019
Broj zadnjeq dnevnika: Z-37773/2022
Aktivne plomba:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Bl‘ﬂé Povréina
zemljista
Rbr. Oznaka remljista Primjedba
(kat. } jutro | &hw m2 g
tastica)
1. 3815 PASNJAK L e e
2. |3B18 PASNJAK 598 :::ﬂnl: wbokika
3. (3817 ]ﬁum 1925 {Prpts &t vioka
UKUPNO: 2877
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 11
PIS-NEKRETNIME D.0.0. , CIKOVICI 97, KASTAV
1.2 Zaprimijeno 21.09.2022 g. pad brojem Z-31458/2022 Sy
aa 1{1.9}
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TREGOVACKOS SUDA U
RLIECI POSL. BR. ST-428/2022 21.00.2022, rabljaluje se olvaranje stetajnog postupka nad
du2nikem | edredvanje nastavka postupka radl naknadne diobe stefajne mase [za dutnika PiS -
MEKRETHNIME 4. 0. &.
14 Zaprmijeno 21.11.2022 . pod brojem Z-37773/2022 .
nai{ri}
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U RLIECI POSL. BR. ST-428/2022
21.11.2022, rabilpeluje o refen)e o prodaji nekratnine stedajnog dudnika.
c
Teretovnica
Rbr. Sadr2aj upisa znos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 23.03.2008. broj Z-4252/2008 400.000,00 EUR SPOREDNI ZK.UL
Ma lemalju Ugovara o okvimom [znesu zadudenja i osiguranju br. ES 274/06-1 od
23, oulka 2006.4., na nekretning uplsane u A, uknjitule s& pravo zaloga u
znesu od 400.000,00 EUR.-a u kunsko| protuvnjednesl | uvetans za eventualne
kamate, rodkove | naknade, 23 korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKITRG I A %iﬂz'-'lf;%?ilg-
Zemljsinokn|iing vadak (dabum | vipeme Eiade) 20.00. 2023, 08 13:87 SAraneca; 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324574, KASTAV

c
Teretovnica

Venficirani ZK wodak
Broj ZK uloska: 4019

Rbr. | Sadriaj upisa

nos  |Primjedba

FA

Na temelju ovos. pedenja o osiguranju posl. br. Ove-BE7/09 od 06. travnja 20009,
uknjiduje sa ovrEno pravo Zaloga na nakrelninama upisane u Al, za znos od

B23 772 48 KN sa zakonskom zaterncm kamatom kako je to poblide navedeno u
prijediogu za osiguranje koji Cinl sastavni dio ovog rlesenja, te troskov postupka
osigurania u iznosu od 10.052 80 KN sa zakonskom zateznom kamatom po stopl
od 14 % godignje lekudom od 6. travnja 2009, pa do isplate, 2a korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

21 Zapnmijeno 02.04.2009. brej 2-6316/08 623 772 48 KN

31 Zaprmijenc 29.04.2022 g. pod brojem Z-14333/2022

UKNJZBA, ZALOZND PRAVD, RIESENJE OPCINSKI SUD U RIJECL, POSL.
BR. OVR-806/2021 14.03.2022 uknjiduje se prave zaloga radi oskgurana
noviana ratbine u znosu od 401.216 69 EUR u kunske] profuvrjednost prama
srednjem tedaju Hrvatske narcdne banke na dan isplate, uvedano 2a zakonske
zaterne kamate koje na taj kznos teku od dana 01.12.2012. godine pa do dana
31.07 2015. godine prema stopl zalezne kamate, te 42,625 00 na ime troSkova
avrEnog postupka, uvedano za zakonske zatezne kamale koje na 1a] lznos teku
od dana 13.12.2014. godine zatezrne kamate koda s odredue 2a svako
polugodiste, sve sukladno citiranom rfeSenju, u prvenstwenom redu zabilja2be
ovrhe paslbr. 2-15749/14 {Owr-4373/2008), za korist:

POSOJILNICA BANK EGEN, OIB: 24250429800, PAULITSCHGASSE 5-7,
KLAGEMNFURT, AUSTRIJA

3.2 Zapnmljeno 28.04.2022.9. pod brojem Z-14333/2022
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBIME

na .1

4.1 Zaprmljeno 29.04.2022 g. pod brojem Z-14333/2022

UKNJZBA, ZALOZND PRAVO, RIESENJE OPCINSKE SUD U RIJECL POSL.
BR. OVR-B06/2021 14.03.2022, uknfi2uje se pravo zaloga radi osiguranja
novéana tradhine u znosu od 1.601.883 07 kuna sa pripadajudom zakonskom
zaternom kamatom tekudom od 30.8.2010. pa do isplate te trodkova oviinog
postupka u iznosu od 24.724,60 kuna sa zakonskom zaternam kamatom
tekudom od 29.9.2011. pa do isplate, sve sukiadno citiranom rjesenju, u
prvenstvenom redu zabilje2be ovrhe posl.br. Z-15566/11 (Ow-1450/11), za korist:

ERSTEASTEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

4.2 Zaprimijeno 29.04.2022 g pod brojem Z-14333/2022
FABILIEZBA, OVRSIVOST TRASBINE

niad.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.03.2023.

el i vacak |Gatum | vigeme Erade) T6.008 2023, 08:13:57
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Prilog 2: 1zvod iz posjedovnog lista

E’E

_REPUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSEKA UPRAVA
PODRUCKT URED £A KATASTAR RUEKA

Stanje na dan: 26,03 2023, 09:12

FPRLIEPIS POSJEDDVNDG LISTA

Katastarska opéina: KASTAV (Mhbr. 324574)

Posjedovni lise: 3862

NESLUZBENA KOPLJA

Udio Predme i ime ednosne tvritka il naziv, prebivalifte odnosne sjedifte upisane osobe ol
141 PIS-NEKRETNINE D00, CIKOVICT 97, 51215 KASTAV, HEVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
o 1. Broj Adresa katastarske festice™afin uporabe katastarske Povedina/ Brai Posebni
.-:.f = | katastarske |Festice/Nafin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuéni broj mn;' n [ITI pravoi Primjedba
testice egrade GIE redmi
815 CINGULOVAC 354 20
PASNIAK 354
JBlG CINGULOVAD S0R| 19
PASNIAK 08
317 CINGULOVACD 1925) 29
SUMA 1925
1877

Ukupna povriina katastarskih Gestica

MAPOMENA: Ovy prijepas pospedoviog lista nije dokaz o viasnidtva na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lisiu
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Prilog 3: lzvod iz katastarskog plana

| L
HEFUBLIEKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSHA UFRAYA
PODRUCN] URED 24 KATASTAR
RLIEKA

Stnrije na dan: T3 23,

IZVOD 1 KATASTARSKOG PLANA

Mijenbo 11000
lzvornn mperile 121000

NESLUZBENA KOPLIA

Ko KARTAY
kibr: 1815

o

3807 BE1LE

AN

|
FE1ED
1323

TEIGIL

19871
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoc€eni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS§¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Posl. br. : St —428/2022 43745



RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrudje graditeljstva i

procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe clanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima ("N.N." br. 38/14, 123/15, 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vje$takom za podrudje GRADITELISTVA [ PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocéev od 30. prosinca 2020. godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronicki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti: 5

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje

Dokument je elektronicki potpisan: Z"HR

KA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RUECI

25,4 97=#130D485230303736353936 34 303507
L=RIJEKA

S=MOHOROVIE

GelKA

CHEIKA MOHOROWIC

Vrijeme potpisivanja:
12-11-2020
14:33:03
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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