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Ime i prezime potro$ada -
DUGA NEKRETNINE d_o.o. St-{o Jol¢
OIB potroiada
58013903074

Adresa Republika Hrvatska
MAZURANICEVO SETALISTE 2 TRGOYACKI! SUD U SPLITU

SPLIT
Mjesto i datum 74 @ Proke @

SPLIT, 31.12.2025. 10 -02- 2026
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predano 2a poils obitno-prep. dne, d O, " “; 28 <
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bred peimferaka ://( priloga
POPIS IMOVINE I%@ZA ’ K / 23

~

Na temelju Elanka 13. Zakona o steéaju potroSafa podnosi se Popis imovine i obveza:

1. Nekretnine

1) zk.&br. 1766/8, u naravi RAT PASNJAK, ukupne povrSine 1447 m®, zk.ul.br. 6304,
k.0. 330744, OKRUG

2) k.€.br. 1298 ZGR u naravi KUCA, povrSine 24 m? te k.&.br. 1766/12 u naravi DVOR U
LABADUSU, povriine 749 m?, odnosno ukupne povriine 773 m?, obje upisane u zk.ul.
4218 k.o, 330744, OKRUG

3) 1730 dijela &est. zem. 1766/23, povsine 216 m?, K.O. Okm% (formirana od inicijalne
nekretnine oznafene kao dest. zem. 1766/8, novriine 4741 m°, Z.1. 506, K.O. Okms te

4) 1730 dijela &est. zem. 1766/24, povrine 177 m?, K.O, Okrug (formirana od inicijalne
nekretnine oznadene kao Sest. zem. 1766/9, povr¥ine 1584 m®, Z.U. 765, K.O. Okrug)

Nekretnine pod 3) i 4) stefene temeliem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 30. Kolovoza
2021. Godine, ovjerenog po Viadi Madunicu, javnom biljeZniku u Splitu, po brojem ovjere:
0OV-3240/2021, zakljuenog s Nada Mimica, Vukovarska 80, Split, OIB: 03264968042.

{Treba navesti zemljiinoknjiZne podatke o nekretninama: oznaka katastarske Jestice, katastarske opéine i
zemljifno-knjifnog vlo¥ka, te prilofiti izvatke iz zemlji¥ne knjige. Ako nekretnina nije upisana u zemljisnu
knjigy, treba naznaditi mjesto gdie se nekretnina nalazi, njezin naziv, granice i povriinu te priloZiti izvadak iz
katastarskog posiedovnog lista iili ispravu na temelju koje je nekretnina stedena.}

2. Pokretnine potro3aca
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{Treba navesti sve pokretnine s naznakom mjesta gpdje se nalaze | pravae osnove stjecanja, o femu treba priloZiti
pdgovarajuée isprave. Pokreinine treba navestl s njihovim bitnim obiljeZjima {npr. registarska oznaka, serijski
broj i sl.), primjerice: golov novac, vrijednosne papire {mjenice, Cekove, dionice, obveznice 1 5L}, namjedtaj,
predmete osobne uporabe, umistnine, satove, nakil, zlatninu 1 ostale vrijedne predmete, vozila, poljoprivredne
strojeve, oruda za rad, stoku, domacde Zivotinje itd)

3. Imovinska prava potroSa¢a na tudim stvarima

{Treba navesti gdje se nalaze 5 kome pripadaju tude stvari na kojima potrofag ima imovinska prava (npr, zaloZno
pravo, stvarni tereti, sluZnosti, zakup, najam i sL), a te stvani opisati na naéin propisan tockom 1., odnosno 2.
ovoga Popisa)
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4. Novtana sredstava na rafunira potrofaca

HR034124003113004115 - KENT bank d.d. 0,00 EUR

HR6024020061101018594 — ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK dd. 0,00 EUR

{Treba pavesti noviana sredstva na rafunima kod pravnih oscba koje obavljaju poslove platnoga prometa: broj
raduna, pravnu osobu koja obavija poslove platnoga prometa i iznos novanih sredstava na pojedinim radunima)

5. Novéane traZbine potrofala

PotraZivanja za predujmljene ushuge — CTO 1250

KELAVA d.o.0., OIB: 8374471660 - 4.031,20 EUR
VIVRE Deco SA, PDVID: RO30010618 - 281428 EUR

PotraZivanja za razl ve€eg pretporeza od obveze PDV-a - 4.464,92 EUR

(Treba navesti podatke ¢ svim novEanim tra¥binama potrofada prema pojedinim duZnicima, njihovoj visini i
osnovama nastaoka uz podatke o ispravama kojima se ti navodi mogu dokazati. Treba navesti prima li, § od koga
potro¥aé placu ili mirovinu i u kojem iznosu, ednosno navesti ima [ § druge stalne ili povremene pribode i njihoy
iznos. Takoder treba navesti i podatke ¢ ostalim novéanim traZbinama kao npr.: novianim traZbinama po
Firorafuny, deviznom radumu 1 drugim rafonima kod pravoih osoba koje obavljaju poslove platzoga prometa,
traZbine zasnovane na vrijednosnim papirima, tra?bine zasnovane na dionici i posloynom udjelu u trgovatkom
druftvy, ra¥bine po §tednom ulogu kod banke ili druge pravne oscbe, trafbine prema osiguravajucim druStvima
id.)

6. Nenovcane traZbine potroSaca

{Treba navesti waZbine potro¥ada prema pojedinim duZnicima da mu se preda odredena pokretna il nepokretna
stvar ifi da mu se isporuéi odredena koli€ioa pokretnina.)

7. Druga prava koja €ine imovinu potrofaca

(Navodi se imovina keja nije obulivadéena wdkama 1. do 6. ovoga Popisa, npr.: patenti, tehnika wmapredenja,

dionice zz koje nije izdana isprava o dionicl, udiell odnosnio poslovai udjeli u trgovadkom drotvu itd.)

8. Novéana 1 nenovCana obveza potrofaca, s podacima o identifikaciji vjerovnika
NOVCANE OBVEZE:

I. KUZMICA NEKRETNINE d.o.0., OIB: 34432619696

UGOVOR O ZAIMU 0D 19.10.2022. GOD. - 5.839,80 EUR

OBVEZA ZA KAMATE DO 31.12.2024. - 360,82 EUR

OBVEZE PO UGOVORU O PREUZIMANIU DUGA - NA DAN 31.12.2025. U IZNOSU
0D 3.089,16 EUR
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ADI. -~ UKUPAN IZNOS OBVEZA NA DAN 31.12.2025. - 9.289,78 EUR

I1. DICK JOHN CHRISTIAN AULIN, STRANDVAGEN 135, LANDSKRONA,
SVEDSKA, O1B: 78163406846

1. UGOVOR O ZAIMU - 30.12.202]. - 1. 168. 610,97 EUR ~ BEZKAMATAN DO
31.12.2023. - KAMATA ZA 2024. GOD. 3,25% GODISNIE

2. ANEKS UGOVORA O ZAJMU —29.12.2022. - 729.204,53 EUR - BEZKAMATAN
DO 31.12.2023. - KAMATA ZA 2024. GOD. 3,25% GODISNIE

3. ANEKS UGOVORA O ZAIMU - 30.12.2023. — 103.274,91 FUR - DOSPUECE
01.03.2033. GOD,, KAMATA 3,25% GODISNIE ZA 2024. GOD.

ADIL UKUPAN IZNOS OBVEZA NA DAN 31.12.2025. - 1.935.629,79 EUR

III. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA I JAVNOPRAVNIM TIJELIMA
NA DAN 31.12.2025,

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. 196,10 EUR
HEP ELEKTRA d.o.0. 113,05 EUR
KENT BANK 4.d. 135,35 EUR
JAVNI BILIEZNIK MATITANA PARADZIK 81,71 EUR
RH DRZAVNI INSPEKTORAT 92,387,29 EUR
PODRUCNI URED SPLIT

SLUZBA GRADEVINSKE INSPEKCIE
KLASA: UP/I-362-02/22-02/210
URBROJ. 443-02-03-12-02-24-51

AD IIL - UKUPAN IZNOS OBVEZA NA DAN 31.12,2025, - 92.913,50 EUR

(Treba navestl opis obvere, vrsta — novCane ili nenoviane, ime 1 prezime/naziv, OIB i adresa vigrovnika, datum
dospijeda traZbine, vrsta i visina kamatne stope koja se obraCanava na iznos obveze ako se radi o novéanoj
obvezi.}

9. Razluéna prava na imovini potrofada, s podacima o identifikaciji vjerovnika

{Treba navesti podatke o razlunom pravw, pravia ospova, dio imovine na koji se odnosi razlune pravo, je li
razluéno pravo upisano u javne knjige, iznos u visini kojega postoji razlufno pravo.)
10. Izluna prava, s podacima o identifikaciji vjerovnika

SPORAZUM O OSIGURANJU PRIJENOSOM VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA
( ,FIDUCIJA™) OD 12.05.2025. GOD.

FIDUCITARNI VIEROVNIK - KARL KAMPER, MURSTRASSE 7, 8600 BRUCK AN
MUR, REPUBLIKA AUSTRIJA, OIB: 48359082439

PRAVNA OSNOVA -~ UGOVOR O ZAIMU OD 15.05.2025. U IZNOSU OD 396.604,68
EUR - DOSPUECE POVRATA - 15.01.2026, GOD.
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1ZLUCNO PRAVO SE ODNOSI NA CJELOKUPNU IMOVINU DRUSTVA:

1. Nekretnine

1) zk.& br. 1766/8, u naravi RAT PASNJAK, ukupne povriine 1447 m*, zk.ul br. 6304,
k.o. 330744, OKRUG

2) k.&.br. 1298 ZGR u naravi KUCA, povriine 24 m” te k.&.br. 1766/12 u naravi DVOR U
LABADUSU, povisine 749 m*, odnosno ukupne povriine 773 m’, obje upisane u zk.ul.
4218 k.0. 330744, OKRUG

{Treba navesti podatke o izlu€nom pravu, pravoa osnova i die imovine na koji se odnosi izluéno prave.)

11. Primania iz radnog odnosa 1 ostala primanja u prethodnih 12 mjeseci

(Treba pavest prima K, 1 od koga potrofad plaéu il mirovinu [ v kojem iznosu, odnosno navesti ima li i drige
stalne ili povremene pribode i njibov iznos.)

12. Tro8kovi stanovanja u prethodnih 12 mjeseci

{Treba navesti iznos u kunama, specifikacija trofkova.)

13. Zakonske obveze uzdrZavanja, s podacima o identifikaciji ovlaStenika prava na
uzdrZavanje

{Treba navesti odiuku suda ako je isto utvrdeno sudskom odiukom.}

14. Clanovi ufe obitelji i &lanovi kudanstva, s podacima o identifikaciji ¢lanova

{Clanove ufe obitelji i ¢lanovi kudanstva su bratni drug, izvanbradni drug, osoba koja je s potrofaéem o
Zivowom partnersivu Ut skladu s posebnim propisom, srodnici pe krvi u ravnoj iiniji i njihov braéni drug, brada,
seslre, posvojenici, posvojitelj, $tiéenici, skrbnik, pastorci, maceha, ofuh, srodnici po tazbini do drugog stupnja,
djeca povjerena na smjeSiaj, odgoj ili skrb izvan obiteljt i osoba koju je potroSad duZan po zakonu uzdriavad.)

15. Postupci pred sudovima ili javnopravnim tijelima u kojima je potrosaé stranka
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{Treba navesti naziv suda/ javnopravnog tijela, vrsta postupka, posiovni broj predmeta, podaci o strankama o
postupky, vrijednost predmeta spora,)

16. Imovinskopravna raspolaganja izmedu njega i Clanova njegove uZe obitelji te drugih
osoba u prethodnih pet godina, s podacima o identifikaciji osoba

{Treba navesti darovanja, mnazivi | brojevi debitnih i ostalih kartica, odricanja od nasljedstva, ustupanje
nasljednog dijela itd.)

Izjava potrofaCa

Pod punom moralnom, materijalnom i kaznenom odgovornosti izjavljujem da su podaci koje
dostavljam uz ovaj obrazac to¢ni i potpuni te da nifta od imovine i obveza nisam zatajio niti
neistinito prikazao.

v

‘“"ﬁ‘*‘otpis potrofaa

Napomena: potrofal je duZan navesti podatke o pravaoj i Sinjeniénoj osuovi u odnosu na svald dio Imovine i
obveza te o dokazima, osobito ispravama kojima se mogu potkrijepiti.

Na temelju Clanka 14. stavka 4. Zakona o stecaju potrogaca, posrednik sastavlja biljegku.
Biljeska

{Ako potrofal ne iskoristi moguénost iz Slanka 14.stavka 3. Zakona o steaju potro3aca, posrednik je du¥an
upozoriti vjeroviike na nepotpunost ili aetofnost podataka sadrzanih u popisu imovine i obveza, o femu na
popisa imovine i obveza sastavlja biljesku.)

U Splitu, dana  05.02.2026. god.

Ime i prezime posrednika



1ZVIESCE O FINANCIISKO-GOSPODARSKOM STANJU DUZNIKA

PODACI O DUZNIKU

DUGA NEKRETNINE d.o.o0.
OIB: 58013903074
MaZuraniéevo Setalifte 2
21210 Split

IT1. OPIS POSLOVANJA I TRENUTNOG STANJA

DuZnik obavlja djelatnost Gradnja stambenih i nestambenih zgrada. U posljednjem razdoblju
poslovanje je oteZano zbog blokade poslovnog rafuna temeljem Rjeenja DrZavnog
inspektorata, Podruénog ureda Split, Sluzbe gradevinske inspekeije, Odjel za gradevinske
inspekcije Splitsko-dalmatinske Zupanije Klasa: UP/[-362-02/22-02/210, URBROI: 443-02-
03-12-02-24-51 od 01.02.2024. god., a 3to se odrazilo na smanjenje prihoda 1 nemoguénost
urednog podmirivarja dospjelih obveza.

ITI. FINANCIJSKO STANJE

Imovina:

DuZnik raspolaZe sljedeéom imovinom:

Ulaganje na imovini radi uporabe ili poboljSanja ~ 1.022.279,30 EUR

Nekretnine ~Zemljista &ija knjigovodstvena ukupna vrijednost iznosi 909.851,56 EUR
Potrazivanja za preduimljene usluge u ukupnom iznosu od 6.845,48 EUR
PotraZivanja za razliku veceg pretporeza od obveze PDV-a u iznosu od 4.464,92 EUR

Obveze:
DuZnik ima obveze prema:

- Drugtva KUZMICA NEKRETNINE d.o.0. u ukupnom iznosu od 9.289,78 EUR
~ Dobavljadima 1 javnopravnim tijelima u ukupnom iznosu od 92.913,506 EUR
Ukupan iznos obveza iznosi 102.203,28 EUR.

IV, LIKVIDNOST

DuZnik trenutaéno nije u moguénosti redovito podmirivati dospjele obveze, §to uputuje na
narulenu likvidnost i oteZanu financijsku odrZivost.



V. UZROCI FINANCLISKIH POTESKOCA

Financijske pote§koce nastale su ponajprije zbeg:

Izvrienja Rjefenja o uklanjanju DrZavnog inspektorata RH, Gradevinske inspekcije, OIB:
33706439962, Zagreb, Subiceva 29 Klasa: UP/I-362-02/22-02/210, URBROJ: 443-02-03-12-
02-24-51

VL. ZAKLJUCAK

Na temelju dostupnih podataka, financtjsko-gospodarske stanje duZnika ocjenjuje se kao
oteZano, uz ograni¢enu moguénost kratkorofnog podmirenja obveza bez dodatnih mjera
restrukturiranja ili prodaje imovine.

VIL IZJAVA

Ovo izvjeice sastavljeno je u dobroj vjeri, na temelju dostupne dokumentacije i podataka, te
odraZava stvame stanje u trenutku sastavljanja.

Split, 05.02.2026. god

(2

Direktor
Dick John Christian Aulin




