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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

VJESTACENJE KANTOCI
74 GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA JUPANLISKOG 1 TRGOVAUKOG SUDA U ZAGREBU

ADRESA/ Josipa Racica 16 10000 Zagreb,Tel. /0123 13-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel./098 1702 387 ; IBAN: HR 4223600001101249538; 0IB99627638549:
o.mail : kristina.Kantoci.ivanisevici@ 7g.1-com.hr
. TRGOVACKISUD 4

Predlagatelj; REFLEX ZAGREB d.o0.0. u ste€aju . U ZAGREBU
Petrovaradinska 5-5A PRIMLJENDO
0IB:40903703652 © 03-06- 2020 -

postom —nepo_‘i;/oéo E
et e e i D'II’T‘J '_‘_'__,p' |Ioga
pristojba

Suvlasniéki dio 56/100000 Etazno vlasnitvo E-245 garaza u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G18 oznatena tamnoljubicastom bojom povrsine
18,36 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, TAi
7B u Petrovaradinskoj ul., izgradeno na zkK. & br. 5732/1 upisano u zk.ul. 17198 k.o.
Vrap&e Novo procijenjena je na dan 3. oZujka 2020. g. u visini

11.016 € ili 82.179,36 kn

U Zagrebu 3. ozujka 2020.9.

KRISTINA KANTOG! IVANISEVIC ing.grad
STALNI SUﬁSKJ VJESTAKZD _GRADlTELJSTVOi
F’RO?JEN - 1
€

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.

I3-2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.05.2020. 10:37 ' Verificirani ZK ulozak =~
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO ' Broj ZK ulodka: 17198
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61563/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE :
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 245 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
g Broj Povriina
o R Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
{estice) pl

: 8 573211 STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 3710

5A,5B,7,TAI 7B U PETROVARADINSKOJ UL.

UKUPNO: 3710

DRUGI ODJELJAK

Rbr, SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 24.11.2011. broj Z-57593/11

Temeljem ¢l 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i.gradnji zabiljeZuje se da

je za stambeno-poslovni kompleks br.1, 1a, 1b, lc, 1d, 5, 5a, 5b, 7, 7a i 7b u Petrovaradinskoj ul. sagradenu ZABILIEZEA
na zké. br. 5732/1 priloZen akt za uporabu - uvjerenje za uporabu Grada Zagreba, Gradskog ureda za

prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove 1 promet, Odjel za

graditeljstvo od 10. prosinca 2007. klasa: 361-05/07-04/15, ur.br. 251.13-22/504-07-3 koje se nalazi u

ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z - 79477/07.

& B

Vlastovnica .
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
" [245. Suvlasnieki dio: 56/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-245)

garaia u prizemlju zgrade'Petrovaradinska 5B, 7B oznake G18 oznaéen tamnoljubitastom bojom povrSine
18,36¢m
REFLEX ZAGREB D.0.0., PETROVARADINSKA BR.5-5A, ZAGREB

5.1

et 5 . y
245.1 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-10960/2019 e 345 BB

3(1.2),4(01.2 x
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U (R ) -

ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2019-14 26.02.2019, nad duznikom Reflex Zagreb d.o.0., OIB:
40903703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a.

et

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:37:42 Stranica: |
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[ZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak -

‘opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulo¥ka: 17198
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
1 1ZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO) :

/ C
_ / Teretovnica
~ |Rbr. SadrZaj upisa 1znos Primjedba

5. Na suvlasnicki dio: 245 (56/100000)

5.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-10487/13 ~ 970.000,00 EUR :Sjlﬁmomaud
24

Temeljem Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 28. 02. 2013. i Punomoéi od 15. 06.2012. god., uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od 970.000,00 EUR u kunskaoj protuvrij ednosti po prodajnom
tetaju Privredne banke Zagreb d.d za EUR vaZeéem na dan placanja, sa zakonskom
zateznom kamatom odredeno za iznose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godisnje, koja tece od dana dospijeca svake
pojedine traZbine, pa do podmirenja, uvecano za pripadajuce javnobiljezni¢ke troskove 1
pristojbe, sudske troskove i pristojbe, troSkove zastupanja i sl., za korist:

53 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-21233/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJL TRAZBINE
BR. 02-31/2019 02.04.2019, 1IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINE, SPOREDNIH

PRAVA, ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA | INSTRUM ENATA +
OSIGURANIJA 04.04.2019, PUNOMOC 12.09.2018, prijenosom hipotekarne trazbine

koja je osigurana {im zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. 7-10487/13 u iznosu od
970.000,00 EUR, sa dosadadnjeg vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d. (OIB:
02535697732), za korist:

5.4 Zaprimljeno 19.12.2019.2. pod brojem Z-61563/2019 nas.l1,53

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAII TRAZBINE
17.12.2019, prava prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana tim zaloZnim
pravom upisana pod posl.br. 7-21233/2019 u iznosu od 970.000,00 EUR-a sa imena
dosadasnjeg vjerovnika REFLEX GLASS d.o.o. (oib: 13049868995), Zagreb,
Petrovaradinska $-5a, za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD 4, 9250
GORNJA RADGONA, SLOVENLJA

373. Na suvlasniéki dio: 245 (56/ 100000)

3731 Zaprimljeno 22.11.2017.g. pod brojem 7-62533/2017 ' 14.216.877,73 KN vezanouzB245(1.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZALOGOM NEKRETNINA 22.11.2017, radi osiguranja nov&anog
potraZivanja 14.216.877,73 kn sa eventualnim zakonskim zateznim kamatama od dana
dospijeéa do isplate i eventualnih trofkova ovrhe za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD,
PODGRAD 4, 9250 GORNJA RADOGNA, SLOVENLJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za i=vatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 5 713/2020

lzdao:

OPCINSKI SUD U VELIKOS GORICI
ZEMLJISNOKNJIZNIODJEL IVANIC GRAD

ZK reférent: : 3
MARINA SARIC

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:37:42 Stranica: 2



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

SADRZAJ/

0.0. RIESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE
2. IZJAVA

3. OPCE INFORMACIJE
3.1. Zadatak vjestaka
3.2. Podaci o nekretninama

3.3. Katastarsko stanje k.¢.br.
3.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal

3.5. Garaza

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA
4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem
5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina

6.2. Cjenovni blok

6.3. Tablica meduvremenskog izjednacavanja prema baznim indeksima DZS-a
usporedivih nekretnina

6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom

6.5. Isklju€ivanje neuobi¢ajenih okolnosti

6.6. Tablica poredbe nekretnina s procjenjivanom nekretninom

7.0. MISLJENJE
8.0. OBRAZLOZENJE

9.0. PRILOZ|

b2

VIJESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
l i procjenu nekretnina

0.0. RjeSenje o imenovanju vjestaka

VJESTACENIJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina
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REPUBLIKA [TRVA'ISKA

Z0PANLISKY SUD U ZAGREBU

Zageehr, Trg Mikole Subiéa Zrinskns
PREDSIFONIK SUDA

oy 4 81490018
Zagreb, 2. veljae 2017,

RIFEENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrobu, odluduiéi povodom zahticva Kristnc
Kantoci [vanisevié, na temeliu &lanks (26. stavak 4. Zakoua o sudovima { Naredne Novine
br. 28/13, 33/15 1 82/15) u vezi s &L, 12. Praavifnikas 5 staalnin sucdskim wjeSacima (Nardne
Nevine br. 38/14, 123/15 | 23/16),

rijedio jc

Kristina Kimtoci IvaniSevié, ing.grad. iz Zagreba, Marliéeve 4], ponovno s
menyie  stalnom  sudskom vickakinjom  zx GRADITEIJISTVO 1 PROGIVAT
NEKRETNINA na vrijeme od éatird podtine

Obrasloferns

Knstina Kantoei Ivaniicvid, pxiniiela je whijey @ poenuvaw irmsnovanie slalnor
sudskam viestakinjom 2a graditeljstvo i provjesu melcelning, kojen 2ahtjevy je priloZila
dokumente propisane &1, 12. s 3. Pravilnika o sta.nim sudskim vieSiucima.

Makon 3o J& ulvrdenu da ne posigce vapreke e & 120 sl 4. Pravilnika rijeSemus je bau
N izreei. e
SaiA= '3
LT BREIAIEDNIK SUDA
“ Tean Talnaélii:“f,llnfv.spmc.crinn.

'

O tome obaviicst:

b Krisiina Kanloei Tvenidesid
2. Minisiurslvo pravosuds
3.U spis

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.

%05
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

i

' REI‘T:BLIK* HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGRERT
Lted predsjednika — Predsiednilc suda
Zagreh, Ammieva 311

Throj: 4 - Su- 114672016
Zugreb, 08. prosiaca 2015,

Sudac ovlaften »u ohavljamje poslova sudske gprave Traovatkeg sudy v Zagrebu

Nada Nekic Plevkn. odhwéupudi povodom e djeva Kristine Kenoel Ivanigovic 7a ponavnn

imenovenic sislnim sudskim vie¥akom, nakon provedenog posmpka, temeljen Chinks

- 125. 1 126, Zakona o mdovima Republike Hrvatsic («Narodne soviner, broj 28133, a

~ svez: Glanka 2 1 12, Prwvilnika o stalnim sudskim vieftacima («Narpdng novines, broj
81401 123715 dannsi

RILSENIE

iKristina Kaoteei Ivanievie, rodena 18, Irivmgn 1974, podine v Zagrebu, sa stalaim
mjcstom boravks 0 Jageebu, Madicova 41: ponovno s¢ imemyje  staliim sudskim
vjediekom za podrigjz gradheljsive i procjenu nekreming na vrijeme od Setisi godine.

Imenovani sinlski visiak -miter ¢e so u popis stalnih eudskih vieSluks Treovackoy
sudau Zagrehu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski vieStak. podnie jo zahtjov 7a porovitim imenovanjem va dalnog
sudshoy vjeStaka zo podruéie Trgavacko 2 suda 0 Zaprebu.

hnenovimi sudski vieStak dosmavio je dolave iz clanka 2. stavka 1. Pravilnika 0
slainim sudskim vie¥tacima.

Trgovadkd snd u Zagrebu ulyrdio Je da sc protiv kandidata ne vadi kazmen;
postupak,

Kakn a1 navadene dtnjenice wtvrdene uvidom u dokumentociju prilozens zihijeva
ispunjeni su svi zakonski uvjeti <a poscviim imenovanjem ¢n silnog sudskoz vicstaka za
podrucic Trgovackog suda u Zageebu nu vrijeme of 4 godine @ jo stopa temeljem 1. 125, §

G 126, Zakana o sudovima | elanka 2. 12, i 124 Pravilnika o stalnim sudsiim vieftacina
valjalo rijeSill kao u fzreri ovog rjesenja.
Uputa o praveom lijeku:
Proliv ovoga ricsenja dopudtena je Zalba Ministarstn pravosuda u roku ol 13 dany o
doslave Tiesena. Zalba 3¢ neposredno predaje il Salje rodtom predsjcnikn ‘Trgovaiioe
Suca u Aagrebu, o siva primiorke 3 dva preslika sjesenja. 1

VJESTACENJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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I!FP[JTI.T JKA HRVATSK A
TRGOVACKTSLD U ZAGREBU
Lecd prcdajednika « Predxjednik syda
Tagech. Amrufeva 201
Proj: 1 Su 1313716
Zagreb, 04, sijeean) 2017,

Sudae ovigilen za obavlan'e paskywn T Tgoveckor suda u Za2rebu Nadi Nekié Plevko,
odiutujuci prvadom zahticva  pravee usae VIESTACENIE KANTOCT oo, Zaarch. za
feistay ljenjem slalnim sndssim wietakom, nakon provedenog postupka. lemeliom flunka 126,
Fakona o sedovima C Natodne novinz broj 2813, 3315, 82715, 1 82/16) au svezi Slanka 4.
Pravitmiky o stalnim sucskin vjestasimy (_Novodne novine” braj. 3&14, 112313 danosi

RIESENIF

Urnduje se o pravin osoba VAIFSTACTNIE KANTOCI dan. 72 grafevingke
vicitasenje i srucjeny nckicmine. Zagreh. losipy Raica 16 (OIB 99627658540 ) ispumjava
wvjcte i £ 4 Previlndka o salnim sudshim viestacima za obavliagje poslova sudskog
vicMatenja iz ablasi

GRADITELISTVO | PROCIENU NFKRETNINA

navrjeme od getini godine 21 podrudje Trgovackoy suldinu Aupreby

Viestadenje ée obuavijuti wnlni sudski vickak Kristing Kanloi [vaniSevié bnenovasa na
Irgoveckom suduu Zageebne zuposiena v VIESTACENIA KANTOCT do o

Imenovano drodive unijer ée se 1 popis praveit usihe 1 ohyclianje posiova sudskog
yedlaterja o Truovadliom sudi . Zugrohu.

Obraziofenjo;

VIESTACENIA KANTCCT daoo. podnin i suliljey 2o Imerovanjc 7z salnag sudskig
viesiaka za podrutje Trpovediog sudan Zagrebu.
U svezd sa camnlham whadeno jo,
- da_jc VILSTACENIA KANTOC! d.oo. registriran ; Trgovackom st u Zagreby 2y
obavijanie diclatnosti vieSizéenja na podrudj i asluse viehisdenjy 1z podrudja araditeljstva
3 (MRR 180014512),

& da VIESTACFNTA KANIOCLdo.o ima zaposlenos sudsharg sjefloa Kristcu
Kuntoei hvanifevic (4-Su-1145:16 Ireovathi sud v Zagreh) =z navedenag pod-udja, = de
renaviin sudski vjediak ispunjava uvjets va stulrey sudskog vjcitaka,

Kako sv navedeae Simjenice utvrdene, mvidom v dokumentac Ju prilzZenn athijea,
Spunjeni su svi zakoeki el zs imenovarje lvrike 74 stzlnog sudskog vjeitaka ruidrudie
Traovackog suda u Yagrebu na vrijeme od Setiri goding, 1€ sn ispunjeni svi uicli iz @) 24
Pravilnika o stalnin sudskiom vicszcima (<Nandne neviae™ broj I8/ 14) w jv vuliulo rijesid
kna uizreel ovoga rjetenjs.

Uputa o pravam lijekn:

Proiv ovous rjefen’a dapusiens jo 2alba Miviagrsivy pravosuda u riski sl ©5 dung od dostave
rjesenju. Zaloz s¢ nepostudno predzjasfe SO0 Ha

u dvu primjerks s dva preslika rics

) O O

. oo b e P
)qu\uiun' |.|=u_! je sudske l\]j)_rﬂ € -
Y

ﬂ“"}‘f" P&lh"& ‘\} 'rfl ""\

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina
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REPUBLIKA TIRVATSKA
FUPANLISKI SUD U ZAGREBL.
2 Nikole Subi€u Zrinshow 5
PREDSIZDNIK SUDA

I Binj: 4 Su-7%17

Zeanch 4 velisie 2017,

RJESENIE

I'recsjeddnik Zupaniichoy suds v Zagrebe, odladulael o rahgjevu pravne osube Victimdene
Kantoei Co, temeliem &1 128 51, 3 { 4. Zakona o sedovima [ NN b, 284137 3375 v vea s él,
4. Peaviluika o <tulmim <wlskim vjegzacioa (Narocae Nevine br, IR 12355 2900,

tijedin ‘e

— — . Unradije so da pravoa oseba VIESTACLNIT KANTOCT daa. iz Zzgreba, Josipa
Rucica 16 ispumjove nvjete iz ¢ 4 Pravilzika o staluie: sadskim vjestacing s ohavliarje
pos.uve siadskog vjeStaten'a iz podrudja GRADITELISTVA T PROCIFNF NERKRETNIN AL
1& se it edobravit ohuvljzoge poslova sudskog vj eftalenja iz rusedency podrudjy s vrijeme od
celini godine.

Vieftadonje ¢ obavliat salei <udski vieltu #apos eni u pravig] ¢sobi

Ohrasloyenme
‘ Pravna osaba VieSludenic Kantoei davo., podniiela 12 zahtjev 70 WRitavanje na pupis
pravih asaba oviastenih za chavljanc poslova sucskog vicdluCenji ir pod-ugn prafileljsive i

prigjene nekwoming,

U prilog zahyeve pravea nsaha Viettienjs Kimloei doo.e. prilozla ic Izvacak iz Sucskog
regisira iz kojeg jo vidlivo da je repistnin 7 dijclsines| vicsladenin, feSente Zupaijskog suda
U Zagrebu o Imanovarjn slnim sudskim visSlakom za mraditeljsivo i procienu nelretnina,
Kristine Kanwsi Ivani@evid iz Zugrebu, Murticeva 41, ponvrdu | Irvasska 2 7ZAVRLA 29 mitavinsko
oslgurany iz koje jo vicljivo da su navedeni viestaei zaposieni o Vissiute nje Kanind dae, bac i
ueavor o cdgorana od edgevoinost za obaslanje posiova sudsioog Vjelluceis en navedone
vjestaka,

VJESTACENJE KANTOCI d.o.o.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

14

8 abzizam we ruprifed navedeno ispunjeni su uvieti iz ¢l < Pravilnika o stalaim sedskion

viedteeitey, L v diviene Lao u izrecl,

a—
I T

S : Las el 2N
4 PREDSIRONIK SUTIA
S lvan Vurudits iy spev.eric,

(X tome ohavijaar:

1. VIERTACTNIE KANTOCT d.o.o.
Minislarsivo pravosidts

U 2pis

Ui

t

VJESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

I 1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE
Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )
l Zakon i gradnji(NN153/13 )
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13 )
I Propisi o vrednovanju:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
I Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
I Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majgica, 2016.)
lzvie$¢a o trzistu nekretnina, Grad Zagreb
Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
I Web-Geoportal(http://geoportal.dgu.hr),Google Maps (https://www.google.com/maps)
- E-nekretnine
I Propisi o viasnistvu:
Zakon o viasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
I Zakon o zemljinim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:
I Odluka o komunalnom doprinosu Grada:
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

|
' 9
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

2. 1ZJAVA

Izjavljujem da je ova procjena izvrSena nepristrano, neovisno te u skladu s vazeé¢im
propisima i najboljim znanjem. Narucitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zadatak vjeStaka
Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovatkog suda u Zagrebu
provesti vjestaCenje i izraditi elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina i to:
Suvlasni¢ki dio 56/100000 Etazno vlasniStvo E-245 garaza u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G18 oznacena tamnoljubi¢astom bojom povrine
18,36m? izgradena u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C,1D, 5, 5A,
5B, 7, 7TA | 7B u Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na zk. &.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.o. Vrapce Novo

Vjestak je izvrSio ocevid, izmjeru te fotografiranje i utvrdio sve odlu¢ne &injenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.
Dan kakvoée odgovara danu vrednovanija: 3. oZzujka 2020. g.

3.2. Podaci o nekretninama

Predmetna Cestica €ini jednu jedinstvenu cjelinu na kojoj je izgraden poslovno-
stambeni kompleks. Ulaz u garaze odvija se kroz dvori$ni manipulativni prostor.
Garaza se nalazi unutar dvoriS§ta zgrade, odnosno unutar stambeno-poslovnog

10
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

3.3. Katastarsko stanje k.¢.br. 5732/1

BROJ KATASTARSKE CESTICE
KATASTARSKA OPCINA

NACIN UPORABE /

UKUPNA POVRSINA:
POVRSINA SUVLASNICKOG DIJELA:

KAKVOCA | STVARNA
KATASTARSKE CESTICE:
a) kategorija zemljista

SVOJSTVA

b) namjena k.¢. 5732/1

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE
CESTICE

prometna dostupnost:

blizina javnog prometa:

estetsko oblikovanje ambijenta:

uredenost urbane infrastrukture:

pristup ¢esticama

prosjecno:

5732/1

Vrapce

poslovno-stambeni kompleks

3.710 m?
18,36 m?
| kategorija-zemljista koja obuhvaéaju
katastarske Cestice izgradene, odnosno

Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
gradnje

Gradevinsko podrucje naselja

blizina

dobra

dobro

prosjecno
direktan s gl. ulice
DOBRO

11
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

3.4. Sadasnje korisStenje i razvojni potencijal

Daljnja uporabivost u potpunosti i dugoroéno je osigurana na dulji rok.

3.5. Parkirno mjesto

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije. Opisi prostora nacinjen je u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljucka o vrijednosti nekretnine na temelju podataka i pregleda
nekretnine.

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, bruto gradevinske povrsine/ Bgp i
gradevinskog obujma/ Go za obracun.

-
Garazno mjesto: e laam = NKP
-garaza u prizemlju zgrade oznake G18 18,36 m?
' UKUPNA POVRSINA: 18,36 m? NKP
5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem
Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nacin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.
,‘ Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja: 3. ozujka 2020. g.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znaajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja
odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja.

5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Predmet procijene vrijednosti je vanjsko parkirno mjesto. Sukladno ¢&l. 24. st. 1.
Zakona primijeniti ¢e se poredbena metoda. U postupku procjene koristiti ce se
kupoprodajne cijene nekretnina iz izvatka iz zbirke nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19. pri éemu ¢e

12
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

se trziSna vrijednost procjenjivati iz najmanje tri kupoprodajne transakcije poredbenih
nekretnina.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke E-nekretnina, Ministarstva graditeljstva uvid u relevantni
broj zaklju¢enih ugovora o kupoprodaji koje su u odnose na promatrano parkirno
mjesto, a koja su medusobno sli¢na iz istog cjenovnog bloka te su realizirane u
razdoblju od 2016.g-2020.g. Prema Zakonu o zastiti podataka, NN 106/12, vjeStak ce
iznijeti podatke o nekretninama, a koji se mogu povezati izravno ili neizravno s
identitetom fizi¢kih i/ili pravnih osoba. Predlagatelj je duzan Stititi podatke koji se
mogu povezati izravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Prema dostupnim podacima iz zbirke E-nekretnina, isprava Ministarstva graditeljstva
na promatranom podrucju naden je dovoljan broj zakljuéenih kupoprodaja vanjskih
parkimih mjesta. Prosje¢na cijena parkirih mjesta u istom cjenovnom bloku kao i
parkirno mjesto koje je predmet ove procjene iznosi cca. 520-550 €/m?.

6.2. Cjenovni blok

13
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Stalni sudski vjesStak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

Tromjesedie

CGuarter

indeksi (@ 2015 = 100)”
Indices (& 2015 = 10G)°

nowe

postojed

6.3. Tablica meduvremenskog izjednacavanja prema baznim indeksima DSZ-a
usporedivih nekretnina

20186.

2017.

2018.

2019.

a1
Q2
as
a4

a1
Q2
a3
Qs

a1
a2z
a3
Q4

a1
a2
a3

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104 55
105,13
10B8.45

109,44
109,26
112,32
113,584

117.55
120,60
121,36

stambeni stambsani
obiekl:
Existing
ahweilings dwellings
99,07 101,73
95,80 101,23
96,67 102,30
94 .84 101,97
92,86 102,81
95,71 106.17
a7,76 106,65
28,73 110.46
99,03 111,59
98,51 111.47
100,78 114 68
101,49 116,00
108,00 119,52
106,55 123,40
109,07 123,90

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106.45
110,46

112,19
114,51
118.96
119,82

125,02
131.15
133,46

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina

315

Bazni Bazni
Vrsta cii Datum ind;:: na | | deksna | Korekcijsk M?g:;:learg::;ko
nekretnine | J?ﬂaz sklapanja | _ . oo dan i faktor T
Akl [€1/m™ | ugovora | S18PaNIS | yrednovanja |  (BIA)
L 3. 2020.(B)
RAZA e 8]
1.GA
L o 508 €/m? | 2.2020 133,46 133,46 1,00 598 €/m?
k.o.Vrape
2.GARAZA
2
222 % | 523em? | 1.2020. | 13346 | 13346 1,00 .
k.o.Vrapce
3.GARAZA
2
i1é554?gn1 506 €/m? | 1.2020. | 133,46 133,46 1,00 596 €/m*
k.o.Vrapte
4.GARA22A
wiie, g 46 133,46 1.00 804 €/m?
K&5740/2 | 804€m* | 10.2019. | 133, ; ,
k.o.Vrapte
630 €/m?
14
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
I 1 procjenu nekretnina
I 6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
I prosjeénom cijenom od 530 €/m?
VRSTA DATUM ODSTUPANJE OD PROSJECNE
I NEKRETNINE | KUPOPRODAJE | KORIGIRANA CIJENA [€] / m* CIJENE
1.GARAZA
11,30 m?
I k. 5751 2. 2020. oa0 €l 1%
k.o.Vrapte
2.GARAZA
23,25 m? 523 €/m? -1,3%
I k.6. 5751 12020
k.0.VVrapce
I 3.GARAZA
\ 21,54 m 1. 2020. 2
- e 596 €/m +11%

6.5. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Poredbene nekretnine-garaza pod brojem 4, odstupa viSe od +30% od prosjecne
kupoprodajne cijene (medijana), poredbenih nekretnina, nakon provodenja
meduvremenskog izjednaéenja te se ista dalje ne moZe Koristiti u postupku
interkvalitativne analize utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine.

15
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

7.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestacenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjeStak
iskazuje slijedece misljenje:

Ukupna trziSna vrijednost:

Suvlasni¢ki dio 56/100000 Etazno vlasniStvo E-245 garaza u prizemlju zgrade
Petrovaradinska 5B, 7B oznake G18 oznaéena tamnoljubi¢astom bojom povrsine
18,36m? izgradena u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C,1D, 5, 5A,
5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na zk. &.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.0. Vrap¢e Novo, na dan vrednovanja 3. oZujka 2020. iznosi/

NEKRETNINE . 'UKUPNA TRZISNA
~ VRIJEDNOST

Suvlasni¢ki dio 56/100000 Etazno
vlasnistvo E-245 garaza u prizemlju
zgrade Petrovaradinska 5B, 7B oznake
G18 oznacena tamnoljubi¢astom bojom
povrsine 18,36m? izgradena u stambeno-
poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 11.016 €li 82.179,36 kn
1C,1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B u
Petrovaradinskoj ul., sve izgradeno na
zk. &.br. 5732/1 upisano u zk.ul. 17198
k.0. Vrapce Novo

UKUPNO: 11.016 € ili 82.179,36 kn
Te&aj eura HNB-a na dan vrednovanja 3.3.2020. Iznosi 1,00 €=7,46 kn

8.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom &injeni¢nom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trziStu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izraéuna trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Elaborat je izraden u 3 istovjetna primjerka, 2 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjeStaka.

U Zagrebu, 3. ozujka 2020.g. P

VIESTACENIE KANTOCI doo.
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9.0. PRILOZI

18
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lzvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

GaraZa - Zbirka kupoprodajnih cijena =

1
:
I
:
|
I
|
-

I
L
.
k
.
I
ie

MNaziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnina
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovaora
Status podatka
Cjenowni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

MNaziv atributa
1D ZKC
Datum prealeda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)

Virsta ugovora

Povrsina u promestu
vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenowvni blok

Vrijednost atributa
1232838
2.3.2020
G - GARAZA
4205956
KP - KUPOPRODAJA
11,30
50.000,00
05.02.2020
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Vrijednost atributa
1232101

232D

G - GARAZA
4204529

KP - KUPOPRGODAJA
23,25

S0.000,00
20.01.2020
PREUZETO OD PU
VRBANI

MNaziv atributa

1D ZKC

Datum pregieda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KNJ}
Datum ugowvora

Status podatka

Cienowvni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1211398
2.3.2020.
G - GARAZA
4179056
KP - KUPOPRODAJA
21,54
o5.000,00
03.01.2020
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

GaraZa - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregaleda
Vrista nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Powvrsina u prometu
vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenowvni blok

PreteZita namjena cienovnog bloka

Vrijednost atributa
1176616
2.3.2020
G - GARAZA
4133602
KP - KUPOPRODAJA
26,649
158.490,50
25.10.2019
PREUZETO OD PU
VRBAMNI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

19
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lzvod iz zemljiSnih knjiga

s NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinski gradanski sud n Zagreba
ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 01.032020.22:43 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK sloika: 17198
Broj zadnjeg dnevniks: Z-61563/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERTMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 245 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovmica
PRVI ODJELJAK
Broj Powriins
Rbr. "‘g‘:’ Omala zemljiita S [ Primjedba
Cestice)

1 |57321  |STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR 1, 14, 1B, 1C, 1D, 5, 3710

54 SB,7,7A17B U PETROVARADINSKOJ UL

TKUPNO: 30

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

Zaprimijeno 24.11.2011. broj Z-57593/11

Temsljem &l. 116. Zakona o izmjensma i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji zabiljeduje se da
51 je za stambeno-poslovni kompleks br 1, 1a, 1b, Ic, 1d. 5, 52, 5b. 7, 72 i Tb u Petrovaradinskoj ul. sagradenu . 0p mymy
" nazké br. 573271 prilozen skt za uporabu - mmuwhn(‘mbz:gmmgguehn
m;mdmmmm;wmkmhm[moqdn
gnd!ﬂ;modlo prosinca 2007. klssa: 361-05/07-04/15, urbr. 251.13-22/504-07-3 koje se nslaziu
ovosudnoj zbirdi isprave pod posl. br. Z - 7047707.

B
Vlastovnica
245 Suvlasnicki dio: 56/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-245)
ltﬂ:wﬁ-ﬁnmﬂ?mmmsa,mmbﬁlamﬁun-ﬂiﬁ'mhjtupﬁe
ZAGREB D.0.0., PETROVARADINSKA BR 5-5A, ZAGREB

2451 Zaprimijeno 78.02.2019.¢ pod brojem Z-10960:2019

=243 (12) ME(LY),
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U 305400
ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2015-14 26.02 2019, nad duinikom Reflex Zagreb d.o.0., OIB:
40903703652, Zagreb, Petrovaradineks 5-51.
Zam | paciken; i orcadak {dacem 1 vojems imada) 028 MM 115317 Seramica |

20

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.

324



322

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

| S

2

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.

i



