Obrazac 20
1ZVJESCE
STECAJNOG UPRAVITELJA

TRGOVACKOM SUDU U RIJECI
poslovni broj St-228/2019

Stecajni duznik: SANING d.o.o.
Sjediste: Umag, Siparska 21

OIB 02315159182

oL.TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 30.03.2019 DO 30.06.2020.

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci od 30.kolovoza 2019.godine pod poslovnim
brojem St-228/19 otvoren je steCajni postupak 1 imenovan sam za stecajnog
upravitelja SANING d.o.o. sjediSte,Umag, Siparska 21,0IB 02315159182.

Istim rjeSenjem pozvani su vjerovnici na prijavu trazbina steCajnom uptavitelju , a
steCajni upravitelj je sastavio prijavu trazbina sa namjeravanim ocitovanjima o
pojedinim trazbinama objavljenim 6.studenog 2019 n oglasnoj plo¢i suda i dopuni od
08. studenog 2019.

Napravljen je peCat pravne osobe u stecaju i otvoren racun stecajnog duznika u
Zagrebackoj banci d.d. HR IBAN 5823600001102816285 .

Nastavljeni su ugovori o najmu stanova sa najmoprimcima:
Barbara Marinac OIB 74624887475 na k.¢.br. 1020/1 stan br. 2 prvi kat
za 1znos mjesecnog najma od protivrijednost HKN od 300 €

Davor Dretvi¢ osobna iskaznica br. 113423712 izdana po PP Zupanja iz
Zupanje,Brace Radi¢ 23 na k.C.br. 1020/2 stan br.2 prvi kat za iznos HKN
protuvrijednosti od 350 €,placa tri mjeseca unaprijed

Najmoprimci placaju sve rezijske troSkove stana najam ¢e biti produzen do prodaje
stanova ili otkaza ugovora.

Za potrebe najma zakljucen je ugovor o isporuci elektricne energije sa HEP Operator
distribucijskog sustava Elektroistra Pula OIB46830600751.

Na poziv porezne uprave predana je prijava poreza na dobit do otvaranja stecajnog
postupka.



RjeSenjem stecajnog suca od 04.prosinca 2019 utvrdene su trazbine prvog viseg
isplatnog reda u iznosu od 20.467,95 kn te drugog viSeg iplatnog reda u ukupnom
iznosu od 5.943.313,19 kn

Osporene su trazbine po steCajnom upravitelju vjerovnika sa ovrSnom ispravom
Grad Umag za iznos od 406.067,00 stecajni upravitelj je pokrenuo parnicu radi
osnovanosti osporavanja.

Svojstvo vjerovnika prestalo je

1.IVAN MANDLI ,Cakovec,Otona Zupan¢iéa 3
2.H-ABDUCO d.o.0. za 1znos od 300.000,00 kn

3.HETA ASSET RESOLUTION AG iznos 300.000,00 kn
4 ADDIKO BANK d.d.za iznos od 653.600,00kn

U odnosu na vjerovnika .Adriatic Assets d.o.o. prestala je trazbina za iznos veci od
80.609.315,62 kn ( ovrSna isprava) buduc¢i vjerovnik se odrekao traZzbine s osnova
parni¢nog troska temeljem izjave o odricanju u parni¢cnom predmetu P-1/2018.
Trgovackog suda u Pazinu po sporazmu sa steCajnim upraviteljem u vezi okoncanja
ovog postupka. Vjerovnicima pod 2-4 je prestao status u cijelosti po istoj osnovi, dok
je vjerovnik podl isplac¢en kao vjerovnik prvog viseg isplatnog reda u cjelosti.

11 STANJE STECAJNE MASE
ITIIITA IMOVINA

Postupak prodaje nekretnina odreden rjeSenjem o ovrsi Op¢inskog suda u
Pazinu, Stalne sluzbe u Bujama-Buie (ranije Op¢inski sud u Puli-Pola, Stalna
sluzba u Bujama-Buie), 6 Ovr-94/2018-2 od 16. sijecnja 2018. nastaviti ¢e se u
steCajnom postupku 1 to u odnosu na nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u
zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Bujama-Buie,
- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5297, k&. br. 1055/7 opisana kao
oranica povrsine 165 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 4432, k¢. br. 1020/5 opisana kao
oranica povrsine 15 m2,

—nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5302 k¢.br. 1051/2 opisana kao
vinograd povrSine 111 m2, k¢.br. 1051/1 opisana kao vinograd povrSine 165m2,
ukupne povrsine 276 m2,



- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 1984 k¢.br. 1053/1 opisana kao oranica
povrsine 605 m2, k¢.br. 1053/2 opisana kao oranica povrSine 658 m2, k¢.br.
1053/3 opisane kao oranica povrSine 680 m2, k¢.br. 1053/4 opisana kao oranica
povrsine 739 m2, k¢.br. 1053/5 opisane kao oranica povrSine 699 m2, k¢.br.
1053/6 opisana kao oranica povrSine 15 m2, ukupne povrSine 3396m?2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5715 k&.br. 1052/9 opisana kao oranica
povrsine 363 m2, k¢.br. 1052/10 opisana kao oranica povrsine 280 m2, k¢.br.
1052/11 opisana kao oranica povrSine 664 m2, ukupne povrSine 1307m2,

- nekretnina upisana u zk.ul. br. 5129 k¢.br. 1020/4 opisana kao kuca povrSine
96 m2 i dvoriste povrsine 101 m2, ukupne povrsine 197m2 i to:

2 1 St-228/2019-54 1 Ovr-4/2020-2 Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasnistva u suvlasni§tvu cijele
nekretnine posebnog dijela zgrade: Poseban dio nekretnine oznake "B" - stan na
1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe i
kupaonice ukupne korisne povrSine 70,60 m2 sporedni dijelovi na koje se
proteze vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela - pripadajuée parkirno mjesto
(vanjsko) P2 povrsine 11,00 m2,

- Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: Poseban dio
nekretnine oznake "C" - stan na 2. katu zgrade s galerijom, u planu posebnih
dijelova zgrade obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone,
dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe, kupaonice 1 galerije ukupne korisne
povrsine 97,80 m2 sporedni dijelovi na koje se proteze vlasnistvo kao pripadak
posebnog dijela - pripadajuce parkirno mjesto (vanjsko) P3 povrsine 11,00 m2,
- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5298 k¢.br. 1052/3 opisana kao oranica
povrsine 588 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5623 k¢.br. 1055/2 opisana kao oranica
povrsine 1286 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag zk.ul. 5622 k¢.br. 1018/6 opisana kao oranica
povrsine 742 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk. ul. 5646 k¢.br. 1020/2 opisana kao
dvoriste povrSine 91 m2, opisane kao stambena zgrada povrSine 96 m2, ukupne
povrsSine 187m?2 1 to:

—Suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade prvi kat.
Poseban dio nekretnine oznake "B"- stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih
dijelova zgrade obojan zutom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone,
dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe 1 kupaonice, ukupne korisne
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—povrsine 70,78 m2. Sporedni dio na koji se proteZe vlasniStvo kao pripadak
posebnog dijela stana je parkirno mjesto (vanjsko) P2 povrSine 11,00 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5647, k¢.br. 1020/1 opisane kao
dvoriste povrSine 91 m2, opisane kao stambena zgrada povrSine 96 m2, ukupne
povrsine 187m?2 1 to:

- Suvlasnicki dio 29/100 etazno vlasniStvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "B" - stan na
1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade, obojan Zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe 1
kupaonice ukupne korisne povrSine 71,35 m2, sa pripadaju¢im parkirnim
mjestom P2 povrSine 11,00 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5650 k¢.br. 1019/2 opisana kao
dvoriste povrSine 91 m2, opisana kao stambena zgrada povrSine 96 m2, ukupne
povrsine 187 m2 i to:

- Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasniStvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: Posebni
dio nekretnine oznake "C" - stan na 2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova
zgrade obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog
boravka, dvije lode, spavace sobe, kupaonice i galerije, ukupne korisne
povrsine 99,63 m2, sa pripadaju¢im parkirnim mjestom P3 povrSine 11,00m2,
3 1 St-228/2019-54 1 Ovr-4/2020-2

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5649 k¢.br. 1019/4 opisana kao kuca
povrsine 96 m2, opisana kao dvoriste povrSine 103 m2, ukupne povrsine 199
m?2 i to:
- Suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasniStvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "B" - stan na
1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe 1
kupaonice ukupne korisne povrSine 71,29 m2, sa pripadaju¢im parkirnim
mjestom P2 povrSine 11,00 m2,
—Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "C" - stan na
2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan plavom bojom sastoji
se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe,
kupaonice i galerije ukupne korisne povrsine 98,97 m2, sa pripadaju¢im
parkirnim mjestom P3 povrSine 11,00 m2.
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Rociste radi utvrdenja vrijednosti nekretnina odredeno je za 14.svibnja 2020.
IzvrSena je djelomi¢na dioba vjerovnicima 1. viseg isplatnog reda temeljem
odobrenja stecajnog suca.

PRIHODI I RASHODI STECAJNE MASE

Saning d.o.o. u stecaju , Umag, Zambratija ,Siparska 21

specifikacija prihoda i rashoda -2019 1 2020

GODINE 2019 2020
isplata nagrade - 7.522,00
pristojba na

presudu

zbog odricanja - 1.250,00
pristojba na

odgovor

na tuzbu - 2.500,00
Knjigovodstvene

usluge 1.000,00 4.200,00
Naknada banke 71,9 410,96
Neto place - 18.746,79
UKUPNO

RASHODI - 1.071,90 34.629,75
Prihodi od najma 21.843,25 28.886,00
prihodi od kamate - 1,51
naknada troSkova 52.806,16 -
postupka - Umag

UKUPNI

PRIHODI: 74.649,41 28.861,51

Stanje rac¢una na dan 30.06.2020. je 51.550,85 KN



V SUDSKI POSTUPCI DUZNIKA

1. Trgovacki sud u Pazinu — P-1/2018; tuZitelj: SANING d.o.o.; tuzenici: 1. HETA
ASSETRESOLUTION AG; 2. Addiko Bank d.d.; 3. H-ABDUCO d.o.o.; 4. Adriatic
Assets d.o.o.

Radi se o parni¢nom postupku koji je Saning pokrenuo protiv navedenih tuZenika
radi utvrdenja niStetnosti ugovora o kreditu i zaloznih ugovora temeljem kojih
Adriatic Assets d.o.0. ima hipoteku na nekretninama Saninga.

Postupak je pokrenut nakon S$to je donesen Zakon o niStetnosti ugovora o kreditu s
medunarodnim obiljeZjima sklopljenth u Republici Hrvatskoj s neovlaStenim
vjerovnikom (u daljnjem tekstu: ,,Zakon o niStetnosti®).

Sporazumom sa tuZenicima odobrenim na skupStimni od 16.01.2020.tuzitelj se
odrekao tuzbenog zahtjeva t e je rijeSeno da svaka stranka snosi svoj parnicni trosak.
Navedenim sporazumom o okoncanju ste¢ajnog postupka amortiziralo se priznanje
trazbina u steCajnom postupku priznato tuzenicima s osnova parni¢nog troska.

30pcinski sud u Puli — Ovr-4458/2015; ovrhovoditelj: Adriatic Assets d.o.o.;
ovrsenik SANING

Ovrsni postupak na nov€anoj trazbini Saninga prema Gradu Umagu, iz presude P-
2211/2011 od 7. srpnja 2011. godine. RjeSenje o ovrsi

od 5. svibnja 2015. godine postalo je pravomoc¢no, no postupak je pravomocno
odgoden na temelju Zakona o niStetnosti, do pravomo¢nog okonc¢anja parni¢nog
postupka opisanog pod 1. (TS Pazin — P-1/2018). Ocekuje se nastavak postupka pa
ponovno prekid zbog otvaranja ste¢ajnog postupka

4. Opcinski sud u Pazinu — Stalna sluzba u Bujama — Ovr-717/2019: ovrhovoditelj:
Adriatic Assets d.o.o.; ovrsenici: SANING d.o.o. i dr.

Ovrsni postupak na nekretninama Saninga. RjeSenje o ovrsi doneseno je 16. sijecnja
2018. godine

OvrSenik je podnio zalbu protiv rjeSenja o ovrsi, a na temelju Zakona o nistetnosti,
podnio je 1 prijedlog za odgodu ovrhe. O Zalbi i prijedlogu za odgodu ovrhe jo$ nije
odluceno, no o¢ekuje se odluka kao naprijed u svjetlu odluke suda EU.

Ste€ajni duznik u svojstvu tuzenika povukao je tuzbu u upravnim sporovima u
kojima je ucestvovao jer nakon pravomoc¢nog potvrdenog rjeSenja o otvaranju
steCajnog postupka nema pravni interes iste nastaviti isto tako niti kao zainteresirana
osoba sudjelovati u drugim postupcima koje vodi povezano druStvo Azur -Invest
d.o.o.
7Trgovacki sud u Pazinu — Pu P-1198/2015 (prije: Trgovacki sud u Rijeci — Stalna
sluzba u Pazinu br. P-2211/2011); tuzitelj: SANING d.o.o.; tuzenik: Grad Umag;
umjesac na strani tuzitelja: H-ABDUCO d.o.o.
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Ovaj parni¢ni postupak (isplata cca 6,4 milijuna kuna s pripadaju¢im zakonskim
zateznim kamatama, na ime prijenosa zemljista upisanih u zk.ul. 5622, 5623 i1 5859
k.o. Umag), pravomo¢no je okoncan u korist Saninga

Ovdje je rije€ o nov€anoj trazbini Saninga prema Gradu Umagu, koja je zaplijenjena
1 prenesena na ovrhovoditelja u ovrSnom postupku pod 3. (Op¢inski sud u Puli —
Ovr-4458/2015).

U tijeku je postupak povodom izvanrednih pravnih lijekova Grada Umaga, 1 to: (a)
prijedloga za ponavljanje postupka, koji je prvostupanjski odbijen rjeSenjem TS
Pazin

Nakon nastupanja pravnih posljedica prekida postupka na skupstini vjerovnika ¢e se
odluciti o daljnjim dispozicijama u ovom postupku.

U odnosu na predmet P-1025/2011 odbijena je zalba Grada Umag RjeSenjem
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske Pz 5791/2016. te rjeSenje o troSku
preinaeno na na¢in da Grad Umag duguje iznos od 47.020,00 kn koji je 1 naplacen
sa pripadaju¢im kamatama ukupno 52.806,00kn

8Trgovacki sud u Pazinu — Pu P-744/2015 (prije: Trgovacki sud u Rijeci — Stalna
sluzba u Pazinu br. P-1025/2011); tuzitelj: Grad Umag; tuzenik: SANING d.o.o.

Ovaj parni¢ni postupak pokrenuo je Grad Umag, radi utvrdenja da prijenos zemljista
sa Saninga na  Grad Umag nije bio valjan u odnosu na pojedine Cestice iz zk.ul.
5623 15859 k.o. Umag, te je traZzeno utvrdenje da ne postoji obveza Grada Umaga da
Saningu isplati iznos od cca 3,7 milijuna kuna (od ukupno cca 6,4 milijuna kuna koje
je Saning ishodio u postupku opisanom gore pod 7. — Pu P-1198/2015 — TS Pazin).
Grad Umag je odbijen s tuzbenim zahtjevom, te je protiv presude P-1025/2011 od
27. ozujka 2015. godine podnio Zalbu, koja je odbijena po Visokom trgovackom
sudu RH PZTS-u od 29. srpnja 2016. godine. Istodobno, presudom P-1025/2011 od
27. ozujka 2015. godine, Gradu Umagu je naloZeno da Saningu d.o.o. naknadi troSak
postupka u iznosu od 377.051,00 kn

U odnosu na ovu trazbinu Grad Umag je izjavio prijeboj 23.listopada 2019 sa
dospjelom trazbinom s osnova komunalnog doprinosa. Istu je stecajni upravitel]
osporio na ispitnom rocistu zbog zastare naplate po Opcem poreznom zakonu koji se
u ovom slucaju primjenjuje.

Temeljem rjeSenja steCajnog suca steCajni upravitelj je kao osporavatelj pokrenuo
parnicu protiv Grada Umag radi utvrdenja osnovanosti sporavanja.

Unato¢ pravomoc¢nosti ovrha za naplatu ove trazbine prema Gradu Umagu nije joS
poduzeta pa predlazem da se sa istom saceka barem do provostupanjske presude u
prednjem predmetu osporavanja kako bi se tijekom ovr$nog postupka izbjegle nove
parnice povodom prigovora ovrSenika.

Rociste je bilo odredeno za 27. svibnja 2020.no sudska uprava j ejavnom objavom
generalno odgodila roc¢iSta u periodu do 01.06.2020.
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Vezano za rjeSenje o izvedenom stanju (legalizaciju) za nekretnine ste¢ajnog duznika
izvjeSten sam od Grada Umag da su podnijeti uredni zahtjevi te da ¢ekaju red n a
rjeSavanje, a kad bi to moglo biti na poseban upit jo§ nisam dobio odgovor.

Odrzano je rociste 02.lipnja 2020. radi utvrdenja vrijednosti nekrenina koje ¢e se
prodati u postupku elektronske javne drazbe sukladno ranijoj odluci skupstine
o nac¢inu unovcenja imovine.

Stecajni postupak mogao bi biti okon¢an do kraja godine ili u prvim mjesecima iduce
ukoliko ne bude drugih objetkivnih zapreka .

U Rijeci, 30.lipnja 2020. Stecajni upravitelj
E-Potpis:
Alein Khan
Datum: gm::Alem Khan
01.07.2020. SERIALNUMBER=PNOHR-25613472359
s GIVENNAME=Alein
Vrijeme: SURNAME=Khan
13:36:39 2L;.;.Sglgz?/t:;eHR-977sosoooee
0=HRVATSKA ODVJETNICKA KOMORA
C=HR
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