KF projekt d.o.o0. u ste€aju, sa sjedisStem u Zagrebu, Fijanova 4A, OIB: 25363227993
koje zastupa ste€ajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢ (u daljnjem tekstu: KF projekt
d.o.0.)

i
Opéina Cavle, 51219 Cavle, Cavja 31, OIB: 27613220645, koje zastupa nacelnica Ivana
Cvitan Poli¢, mag. cult.,

(u daljnjem tekstu: Opéina Cavle)
nadalje zajedno u tekstu ,,sporazumne strane*
sklopili su

SPORAZUM

o medusobnom uredenju odnosa



OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Sporazumne strane suglasno utvrduju:

da se u ste€ajnom postupku nad duznikom KF Projekt d.o.o. u stecaju koji se pred
Trgovackim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim brojem St-2405/2017 priprema
Stecajni plan Duznika temeljen na prijedlogu vjerovnika,

da je KF projekt d.o.o. u stecaju vlasnik nekretnina povrdine 26538 m2 (zk.ul. 3834
k.C. 1807/49 povrSina 2231 m2, zk.ul. 3799 k.€. 1553 povrSina 233 ¢hv, zk.ul. 3370
k.C. 714/1 povrSina 133 m2 k.€. 726/1 povrSina 169 m2 k.¢. 726/2 povrSina 2702 m2
k.C. 726/5 povrSina 132 m2 k.C. 726/8 povrSina 46 m2, zk.ul. 3369 k.C. 713/2
povrSina 29 m2, zk.ul. 3326 k.. 718/9 povrSina 17913 m2, zk.ul. 1878 k.¢. 1556
povr§ina 2345 m2) u K1 poslovnoj zoni opéine Cavle sve sukladno skici i
zemljiSnoknjiznim izvadcima,

da je KF projekt d.o.0. u ste€aju uplatio predujam za stjecanje nekretnine k..
1807/295 povrsine 23.320 m2 u K1 poslovnoj zoni opéine Cavle sukladno Ugovoru o
kupoprodaji nekretnine od 14.10.2004.g. i Aneksu kupoprodajnom ugovoru od dana
21.09.2012. godine, uiznosu od 1.578.890,18 kn (211.559,58 eura).

da se povrSina k.¢. 1807/295, temeljem promjena koje su u zemljiSnim knjigama
provedene pod Z-9793/15 (28.07.2015.) i pod Z-739/2022 (13.01.2022.), smanjila sa
23.320 m2 na 21.707 m2,

da je sada predmet kupoprodajnog ugovora nekretnina koja je u zk. odjelu Rijeka,
Op¢inskog suda u Rijeci oznatena kao k.€. 1807/295, krnCe, pasSnjak, povrSine
21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle, te da se KF Projekt d.0.0. u steéaju odri¢e
potraZivati od Opéine Cavle, bilo kakvu naknade na ime smanjenja povrsine
predmeta kupoprodaje,

da KF Projekt d.o.o. u steCaju nije u potpunosti isplatilo kupoprodajnu cijenu za
predmetnu nekretninu iz Ugovora o kupoprodaji, te je prema istome Opéina Cavle
postala ste€ajni vjerovnik,

da je predlozenim ste€ajnim planom predvideno da ¢e KF projekt d.o.o0. najkasnije u
roku od 15 dana od dana pravomocénosti Ste€ajnog plana, isplatiti preostali dio
kupoprodajne cijene zemljista Op¢ini Cavle u iznosu od 719.963,42 EUR-a, te da ¢e
se zakonska zatezna kamata u iznosu od 4.685.109,09 kn po istoj trazbini, otpisati
KF Projekt d.o.0.-u u stecaju,

da su Opéini Cavle u stedajnom postupku priznati svi prijavljeni trodkovi parniénog i
ovrSnog postupka uklju€ujuéi i pripadajuce zakonske zatezne kamate na troSkove u
ukupnom iznosu od 360.108,89 kn, te da Op¢ina Cavle otpisuje prednje navedeno
potrazivanje KF Projekt d.o.0.-u u stecaju,

da se, nastavno na prethodnu alineju, Op¢ina Cavle obvezuje dio otpisanih trogkova
u iznosu od 187.325,69 kn, a sukladno Ugovoru o pruzanju usluga pravnih savjeta i
zastupanja, isplatiti Odvjetnickom drustvu Knezevic¢ i partneri j.t.d., u roku od 30 dana
od pravomocnosti sudske odluke o potvrdi ste€ajnog plana,

da ée Opéina Cavle po uplati ostatka kupoprodajne cijene izdati tabularnu izjavu,

da je Opéinsko vijeée Opéine Cavle na sjednici odrzanoj dana 22.09.2022.g. donijelo
Odluku Klasa:021-05/22-01/08, Urbroj: 2170/03-01-22-3, kojom je dana suglasnost
na prijedlog Ste€ajnog plana Duznika KF Projekt d.o.o. u ste€aju, te na prijedlog
ovog Sporazuma.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da osim pravnih poslova navedenih u stavku 1. ovog
Sporazuma izmedu istih nije na snazi bilo kakav drugi ugovor i/ili sporazum i/ili dodatak
ugovoru i/ili sporazumu.



PREDMET SPORAZUMA
Clanak 2.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da ¢e izmjenama i dopunama UPU 4 Poslovne zone
CERNIK K1, biti predvidena izgradnja prometnice, a Cija trasa ¢e se protezati preko dijela
nekretnina u vlasnistvu KF Projekta d.o.o. u ste€aju (navedenih u €lanku 1. stavku 1. alineji
2. ovog Sporazuma), te preko dijela nekretnine koja je predmet kupoprodajnog ugovora (k.¢.
1807/295, krnée, pasnjak, povrsine 21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle).

Sporazumne strane suglasno utvrduju da je u tijeku postupak parcelacije kojom ¢ée se
nekretnine (iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka) preko kojih prelazi trasa buduce prometnice
parcelirati na nacin da, trasa odnosno dijelovi trase buduce prometnice postanu zasebne
Cestice. Trasa buduce prometnice je prikazana na prijedlogu parcelacije, koja prilezi ovom
Sporazumu i €ini njegov sastavni dio.

Sporazumne strane se obvezuju odmah po uknjizbi prava vlasniStva KF Projekt d.o.0.-a ha
k.6. 1807/295, krnée, pasnjak, povrsine 21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle, predati
nadleznim tijelima na provedbu parcelacijski elaborat iz prethodnog stavka ovoga ¢&lanka, te
se obvezuju u samom elaboratu dati sve potrebne suglasnosti da Opéini Cavle pripadnu u
vlasnistvo bez naknade sve parcelirane Cestice koje ulaze u trasu buduée prometnice.
Ukoliko za prijenos prava vlasnistva nad parceliranim &esticama koje ulaze u trasu buduée
prometnice ne bude dovoljna suglasnost sporazumnih strana dana u samom elaboratu,
sporazumne strane se radi istoga obvezuju sklopiti i ovjeriti poseban ugovor (npr. Ugovor o
prijenosu nekretnina u vlasnistvo Opéini Cavle bez naknade). Namjera i cilj sporazumnih
strana jest da u kondéanici Opéina Cavle postane vlasnik nekretnine tj. nekretnina koje se
nalaze u trasi buduée prometnice, koja prometnica ¢e biti predvidena izmjenama i
dopunama UPU 4 Poslovne zone CERNIK K1.

Opéina Cavle se obvezuje u roku od 5 (pet) godina od dana uknjizbe prava vlasnistva na
parceliranim Cesticama (kako je utvrdeno prethodnim stavkom ovoga ¢lanka) koje se nalaze
u trasi buduce prometnice, provesti postupak izmjene i dopune UPU 4 Poslovne zone
CERNIK K1, te izraditi cjelokupnu projektnu dokumentaciju za izgradnju predmetne
prometnice. Troskove izrade projektne dokumentacije financirat ¢e Opéina Cavle.

Sporazumne strane utvrduju kako postoji moguénost da po izmjeni i dopuni UPU 4 Poslovne
zone CERNIK K1, izgradnju predmetne prometnice, umjesto Opcine Cavle, financira KF
Projekt d.o.o0. Postoji moguénost da se Ugovorom utvrdi povrat dijela sredstava utroSenih za
izgradnju prometnice ili djelomi¢no prebijanje s obvezom pla¢anja komunalnog doprinosa u
sluaju gradenja gradevine komunalne infrastrukture. U slu€aju da KF Projekt d.o.o. u
buduénosti izrazi namjeru da financira izgradnju predmetne prometnicu, Opéina Cavle ée
pokrenuti proceduru ispitivanja zakonskih i drugih uvjeta za takvu moguénost financiranja, a
ukoliko se utvrdi da su zakonski i dr. uvjeti ispunjeni, zatraziti ée od Opcinskog Vije¢a
suglasnost za sklapanje takvog pravnog posla.

Clanak 3.

Ukoliko Opéina Cavle ne ispuni obveze navedene u &lanku 2. stavku 4. ovog Sporazuma, u
roku navedenom u €lanku 2. stavku 4. ovog Sporazuma, iste nekretnine postaju vlasnistvo
KF projekt d.o.o. ili ¢ée Opéina Cavle isplatiti drustvu KF projekt naknadu za te nekretnine u
visini njihove trziSne vrijednosti u vrijeme raskida Ugovora o ustupanju nekretnina bez
naknade.



PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 4.

Eventualne sporove koji mogu proizaéi iz ovog Sporazuma — njegovog tumacenja i/ili
izvrSavanja — sporazumne strane ¢&e rjeSavati prvenstveno zajedni¢kim dogovorom u duhu
dobrih obi€aja i poslovne etike, a ukoliko u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu. Za sve odnose iz ovog Sporazuma i u svezi njih sporazumne strane prihvacaju
mjerodavnost hrvatskog prava.

Clanak 5.

Ako se za bilo koju odredbu ovog Sporazuma konaéno utvrdi da je nezakonita ili
neprovediva takva odredba ¢&e biti izbaCena iz sporazuma, pri ¢emu Ce ostatak sporazuma i
dalje ostati na snazi, osim ako se time bitno ugrozi poslovna svrha ovog sporazuma, u kojem
¢e slu€aju sporazum biti odmabh raskinut.

Clanak 6.

Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka sporazumna
strana dobiva 2 (dva).

Sporazumne strane potvrduju da su ovaj sporazum procitale i razumjele te ga u znak
prihvata svih prava i obveza koja iz njega proizlaze, potpisuju po svojim ovlastenim
zastupnicima.

Ovaj Sporazum obvezuje ugovorne strane pod uvjetima koji moraju biti kumulativno
ostvareni i to: da Opcéinsko Vijeée izda suglasnost na isti, da ugovorne strane potpisu isti, te
da sud donese pravomoénu odluku o potvrdi Ste€ajnog plana.

U Zagrebu, 2023.9. U Cavlima, 2023.9.
KF PROJEKT u steéaju d.o.o. Opéina Cavle
Stecajni upravitelj Nacelnica
Biserka Smit-Saboli¢ Ivana Cvitan Poli¢, mag. cult.
KLASA:

URBROJ:



