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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Metkovicu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-645/2026

Opéinski sud u Metkovicu, Stalna sluzba u Plo€ama, po sucu toga suda Darku JelCi¢u u
zemljiSnoknjiznom predmetu predlagatelja Ivana Cotiéa, evidentiranog prema OIB-u:
43881821139 na adresi Otri¢c-Seoci 99, 20342 Otri¢c-Seoci, sa prebivaliStem na adresi 68
Shardlow Loop Carine, Western Australia 6020, kojeg zastupa punomocnica Marela Vojvoda,
odvjetnica iz odvjetni¢kog drustva Orli¢ i partneri d.o.o. u Dubrovniku, rieSavajuéi o prijedlogu
radi ispravka upisa u pojedinacnom ispravhom postupku, nakon odrzane rasprave za ispravak
30. srpnja 2026. u prisutnosti punomoc¢nika predlagatelja, a u odsutnosti podnositelja prigovora
koji je o ro€iStu uredno obavijesten, 8. rujna 2026.

rijesio je

|. Na temelju provedenog pojedina¢nog ispravnog postupka, odreduje se sljedeci upis na
nekretninama:

Brisanje do sada upisanih zemljiSnoknjiznih vlasnika u k.o. Otri¢-Seoci:

1. ZK ulozak 7270, k.¢. 984, VIR, POVRSINE 321 M2, (DVORISTE 180 M2, STAMBENA
ZGRADA KBR. 100 M2, GOSPODARSKA ZGRADA, VIR 41 m2):

1. Vlasnicki dio: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA

uz istodoban upis prava vlasniStva predlagatelja:

lvana Coti¢a, OIB: 43881821139 68 Shardlow Loop Carine, Western Australia 6020, u cijelosti.
Il. Odreduje se brisanje zabiljezbe pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na
nekretninama iz tocke |. ovoga rje$enja po sluzbenoj duznosti, kad protekne rok od 30 dana od
dana uredne dostave ovog riesenja.

lll. Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja, sud

Ce, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena, zabiljezbu pokretanja i otvaranja
pojedinacnog ispravnog postupka zamijeniti zabiljezbom spora.
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IVV. Provedba rjeSenja nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu ovoga suda u Metkoviéu, a u zbirku
isprava kao temelj upisa poloZit ¢e se ovo rjeSenje.

Obrazlozenje

1. Predmet ovog zemljiSnoknjiznog postupka je prijedlog za pokretanje i otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka.

2. Predlagatel;j je predlozZio pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka prijedlogom
u kojem navodi da je stvarni vlasnik nekretnine koja je u zemljiSnoj knjizi upisana u zk. ul. 7270,
k. €. 984 k.o. Otri¢-Seoci kao vlasnistvo Republike Hrvatske, no to ne odrazava stvarno stanje.
Naime, predlagatel;j je preko oca i njegovih prednika ve¢ dugi niz godina u posjedu navedene
nekretnine, a koju je od pok. oca Ante Coti¢a naslijedio rieenjem o nasljedivanju Opéinskog
suda u Metkovic¢u, poslovni broj: 0.140/90 od 1. listopada 1991. godine.

3. Predlagatel;j je u spis dostavio sljedecu dokumentaciju DrZzavne geodetske uprave,
Podruénog ureda za katastar Dubrovnik: izvod iz popisnog lista broj 139, dio i dio Il
(posjedovni list) od 4. svibnja 2009., identifikaciju k.€. nove izmjere k.o. Otri¢-Seoci od 4.
svibnja 2009., izvadak iz BZP-a za nekretninu upisanu u zk. ul. 7270 k.¢. 984 k.o. Otri¢-Seoci,
rieSenje o nasljedivanju Opcinskog suda u Metkovi¢u, poslovni broj: O.140/90 od 1. listopada
1991. godine, fotografije predmetne nekretnine te predlozio sasluSanje svjedoka i o¢evid.

4. Odredbom ¢l. 208. st. 1. i 3. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23,
127/24 — dalje: ZZK) propisano je da je pojedinacni ispravni postupak poseban zemljiSnoknjizni
postupak koji se provodi kada postoji opravdani razlog, a takav razlog postoji kada je nekom
ispravom ucinjeno vjerojatnim da odredenoj osobi pripada pravo koje nije upisano u njezinu
korist, a radi se o pravu koje moZze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.

5. Svrha pojedina¢nog ispravnog postupka jest omoguciti u€inkovito uskladenje
zemljiSnoknjiznog stanja sa stvarnim i katastarskim stanjem u situacijama kada postoji odredeni
nesklad, a predlagatelj raspolaze ispravama koje upucuju na opravdanost izmjene upisa.

6. U konkretnom slucaju predlagatelj je dostavio izvadak iz katastra, odnosno izvod iz popisnog
lista broj 139, dio | i ll, koji se nalazi na listu 7 spisa, a iz kojeg proizlazi da je prije
preoblikovanja zemljiSne knjige za katastarsku opéinu Otri¢-Seoci, predlagatelj bio upisan kao
posjednik predmetne nekretnine. Pitanje pravne naravi izvatka iz katastra kao javne isprave
razrijeSeno je zaklju¢kom sa sastanka predsjednika Gradanskog odjela Vrhovnog suda
Republike Hrvatske s predsjednicima gradanskih odjela Zupanijskih sudova (Su-1\V-409/16 od
14. listopada 2016.), prema kojem izvadak iz katastra zemljiSta predstavlja javnu ispravu na
temelju koje se moZze cijeniti opravdanost pokretanja pojedina¢nog ispravnog postupka, buduci
da sadrzi relevantne podatke o posjedniku nekretnine.

7. Nadalje, sukladno odredbi ¢l. 209. st. 2. ZZK u prijedlogu je potrebno izmedu ostalog to¢no
naznaciti i €injenice na kojima se prijedlog temelji (kao npr. temelj stjecanja, povijest stjecanja i
sl.), a Sto je predlagatelj u konkretnom slu€aju naveo, odnosno da je vlasniStvo nekretnine
stekao nasljedivanjem od oca na temelju rjeSenja o nasljedivanju priloZzenom uz prijedlog.
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8. RjeSenjem ovog suda poslovni broj Z-645/2026 od 24. travnja 2026. otvoren je pojedinaéni
ispravni postupak u ovom predmetu.

9. Nakon Sto je sud izdao oglas o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka prigovor je
pravodobno podnijela RH. U svom prigovoru osporava osnovanost prijedloga istiCuci da nije
dobila isprave prilozene uz prijedlog pa se ne moze ocitovati na iste. Isprave na koje se sud u
rieSenju poziva ukazuju na €Cinjenicu posjeda izvjesne nekretnine, ali ih je potrebno potkrijepiti i
drugim dokazima. Dalje navodi da nije vidljivo na koji su nacin prednici predlagatelja posjedovali
predmetnu nekretninu i tko ju je i u kojem razdoblju posjedovao ponaosob, te se osporava
stjecanje vlasniStva dosjelos¢u pozivom na praksu Vrhovnog suda RH. Trebalo bi utvrditi ima li
dio nekretnine karakter dijela ceste ili zaStitnog pojasa ceste, jer granici sa nerazvrstanom
cestom i prometnicom javnog karaktera. Predlaze se pozvati Opcinu Pojezerje s intervencijskim
efektom.

10. Nije sporno da su predmetne nekretnine uknjizene na Republiku Hrvatsku za 1/1 dijela, a
Sto je utvrdeno pregledom ZK uloska broj 7270 k.o. Otri¢-Seoci.

11. 1z prilozenog izvoda iz popisnog lista broj 139, dio |, proizlazi da je predlagatelj upisan u
tom listu na k.€.broj 984 k.o. Otri¢-Soci povrsine 321 m2, koju Cine stambena zgrada kbr. 43/1
povrsine 100 m2, gospodarska zgrada 41 m2 i dvoriste povrSine 180 m2.

11. |z prilozene identifikacije k.C. 984 nove izmjere k.o. Otri¢-Seoci odgovara dijelu k.¢. 4635/1
k.o. Otri¢c-Seoci.

12. Iz zapisnika ZK odjela Opc¢inskog suda u Metkovi¢u broj Z-581/2008/7270 od 05.05.2009.
proizlazi da je Milivoj Herceg kao opunomocenik predlagatelja izjavio da je k.C. 984 starina
lvana Cotiéa "Sone" pok. Ante i u posjedu njegovih prednika od pamtivijeka. Na ovoj &estici je
izgradena kuéa koja se treba upisati kao vlasnistvo Coti¢ Ivana pok. Ante za 1/1. Posebno
upitan Herceg Milivoj navodi da lvan Coti¢ nema dokumentaciju kojom bi potvrdio svoje
navode. Zatim je sud utvrdio da je na temelju rje$enja o nasljedivanju iza smrti pok. Ante Coti¢a
rod. 1912. Broj 0-140/90 od 01.10.1991. kuéu i okuénicu naslijedio Ivan Cotié za cijelo, a
preostalu imovinu su naslijedili Ivan Cotié za 5/10, Nosovié Milica, Coti¢ Senka, Kata
Obradovi¢, Matija Mijatovié i Neda Zura, svatko za 1/10. | naposljetku utvrdeno je da je u
katastarskoj evidenciji k.o. Struge u posjedovnom listu br. 474 upisano Sumsko gospodarstvo
Metkovic, te je predmetna k.€. upisana u vlasnistvu Republike Hrvatske za udio 1/1.

13. Iz priloZzenog rjeSenja o nasljedivanju 0.140/90 iza smrti Coti¢ Ante pok. Ivana iz Otrié
Seoca proizlazi da njegovu ostavinu Cine nekretnine poloZzene u k.o. Struge te ga na temelju
oporuke od 4. svibnja 1989. nasljeduju: Ivan Coti¢ za 5/10, Nosovi¢ Milica, Coti¢ Senka, Kata
Obradovi¢, Matija Mijatovié i Neda Zura, svatko za 1/10. "Covi¢ lvanu na ime legata u
vlasnistvo pripada kuca i okucnica (4000 m2)".....

14. Prilozene starinske obiteljske fotografije u dvoristu ispred kucée sluze kao snazni posredni
materijalni dokaz koji potvrduje kontinuitet posjeda, postojanje stambene zgrade i nacin
koriStenja nekretnine kroz povijest. One izravno pobijaju tvrdnju da se radi o "Cistom" Sumskom
zemljistu.
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15. Na terenu se ne nalazi Suma, vecC kuca, gospodarska zgrada i dvoriSte. Prema ¢lanku 9.
Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ("
Narodne novine", broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 — u daljnjem tekstu: ZVDSP) nekretnina je Cestica
zemljine povrsine, zajedno sa svime $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrsini ili ispod nje
(nacCelo superficies solo cedit).

16. Zgrade (stambena i gospodarska), te dvoriSte koje su obiteljska "starina" (fotografije i
zapisnik) ¢ine neodvojivu cjelinu sa zemljistem, pa se ta Cestica u naravi ne moze tretirati niti
otuditi kao op¢e Sumsko dobro u vlasniStvu RH.

17. Predlagatelj je prilozenim pravomoénim rjeSenjem o nasljedivanju dokazao da je kao sin
naslijedio predmetnu nekretninu koja se ve¢ tada sastojala od stambene zgrade, gospodarske
zgrade i dvorista. Taj je kontinuitet posjeda potvrden izvodom iz popisnog lista u kojem je
predlagatelj upisan kao posjednik za cijelo 1(/1).

18. Punomocnik predlagatelja je na zapisnik o preoblikovanju zemljiSne knjige izjavio da je
nekretnina obiteljska "starina" ¢emu u prilog idu prilozene "starinske" fotografije koje prikazuju
obitelj predlagatelja u dvoristu ispred stambene kuée na spomenutoj lokaciji.

19. Ocjenom ovog vizualnog dokaza sud je utvrdio da formalni upis u katastru ("Sumsko
gospodarstvo"), a slijedom toga i automatski upis vlasniStva u korist RH u postupku
preoblikovanja, ne odgovara stvarnom faktichom i pravhom stanju na terenu. U konkretnom
slu€aju nije rije€ o Sumi, ve¢ se radi o izgradenom i uredenom obiteljskom imanju koje je
naslijedio predlagatelj od svog oca, dakle Ciji su pravni prednici generacijama u dugogodiSnjem
mirnom posjedu.

20. Bududi da stvarni dugogodisnji obiteljski posjed i izgradenost nekretnine imaju jacu pravnu
snagu od pukog i pogreSnog administrativnog evidentiranja zemljiSta u katastru, prigovor RH je
u potpunosti neosnovan.

21. Zbog svega izlozenog rijeSeno je kao u izreci na temelju ¢lanka 216. stavak 4. Zakona o
zemljisSnim knjigama ("Narodne novine", 63/19., 128 /22., 155/23., 127/24.).

U Plo¢ama, 8. rujna 2026.

Sudac:
Darko JelCi¢
POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena posebna Zalba. Osobe koje imaju pravni interes mogu svoja
prava ostvariti u ispravnom postupku podnosenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za
ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili postupku pred drugim nadleznim tijelom, nakon Sto
ispravni postupak bude zakljucen.

DOSTAVNA NAREDBA:
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- Zk odjel Metkovic¢ radi provedbe
Nakon provedbe:

1.Punomocnica predlagatelja Marela Vojvoda, odvjetnica u Dubrovniku

2. ODO Metkovi¢ na broj: Ip-DO-173/2026

3. e-Oglasna plo¢a ovog suda (s danom pocetka objave najkasnije 15. rujna 2026. trajanje
oglasavanja do 15. listopada 2026.)

4. Oglasna plo¢a Podru¢nog ureda za katastar, Ispostava Metkovié, e-posta: katastar.
metkovic@dgu.hr (s danom pocetka objave najkasnije 15. rujna 2026. trajanje oglaSavanja do
15. listopada 2026.)

5. Oglasna plo¢a Oglasna plo¢a Opcine Pojezerje, e-mail: opcina.pojezerje1@du.t-com.hr (s
danom pocetka objave najkasnije 15. rujna 2026. trajanje oglasavanja do 15. listopada 2026.)

Naziv Zajednicki Naziv
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