~ R T2 ]

FINANCUSKA AGENCUA .
ODSIEK 2A FRILCRA. l:l.; IEYTRARNGE )

L POHRANU D%y Do PLACANME P

FINANCIJSKA AGENCIJA ZAGREB 1 i
0Q!B: 858211303628 u 1 -08- 2024 ChY A
Ulica grada Vukovara 70 o il
PRCCSTLCAN .- Laa0THE N\ 7
PRIMANIE | D73t '3 POSTE {(

(adresa nadleZne jedinice}

NadleZni trgovadki sud ZAGREB
Poslovn! broj spisa St-1477/2024

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAINOM POSTUPKUY

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ViNKOV NEKRETNINE D.D.O.

CIB 28171464634

Adresa / sjedidte
SLAVONSKA AVENIA 20M, 10000 ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime { tvrtka ili naziv
LOFIEL 0.G.O,

OB 59167903300

Adresa { sjediste
ULICA VILADIMIRA NAZORA 23, 10000 ZAGREB

PODACI 0 TRAZBINI:

Pravnha osnova trazbine {npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i haznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA OD 31. SIJE(NJA 2024, GODINE

lznos dospjele trazbine {euro)
Glavnica {euro)
Kamate {euro)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstedajnog postupka

3.125,00 {euro)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga}

RALUN 2.P2-1/2024, Ugovor o zakupu poshprostora od 31.1.2024,, bjanko zaduZnica OV-2699/2

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA NE[] zaiznos150.000.00 {euro)



Naziv ovrine isprave
BJANKO ZADUZNICA OV-2699/2024

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo

|znos trazbine (euro)

Razlu<ni vjeravnik odrife se prava na odvojeno namirenjg
ODRICEM [] NEQDRICEM ]

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgedi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM EI NE PRISTAJEM [:]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na Koji se odnosi njegove izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM [_]

§o N
¢

Mjesto i daturn Potpis yjerovnika |

/

e Ao
NOVALJA, 24.7.2024. % L/ ‘4




LLOFIEL d.o.0.

Viadimira Nazora 23, 10000 Zagreb
OlB: 59167903300; MB: 2608673

Ziro ratun: 2600008-1101367727. kad Addike Bank d.d. Zagreh

IBAN: HR17 2500 0091 1013 6772 7

Kupac: VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0.

Slavonska avenija 20M
10000 Zagreb
QIB: 95171464654

Datum raduna. 01.07.2024,
Datum isporuke: 01.07.2024.
Vrijeme izdavanja:  10:37

R-1

Ratun br. 2-P2-1/2024

Rak placanja: 15 dana
Datum dospjeta; 15.7.2024.

Redni . Kolitina | Ciiena bez Iznos POV
broj Opis kom) PDV-a PDV a iznos sa PDV-om
1. |Zakupnina za srpanj 2024 godinu 1 2.500,00 25% 625,00 3.125,00

Valuta: EUR SVEUKUPNO:| 2.500,00 | 25%) 625,00 3.125,00]
Obra&un prema naplacenim naknadama
Oznaka operatera: MK
Nadin plaéanja: transakcijski racun
Porezna osnovica 25%: 2.500,00 EUR
PDV 25%: 625,00 EUR
UKUPAN iZNOS RAGUNA (EUR): 3.125,00 EUR

UKUPAN IZNOS RACUNA (HRK):

Fiksni tetaj konverzije: 1 EUR = 7,53450 Kn

-~
4
“¥o,

Direktor:

%@ Martina Kocijan

4’4" p:

23.545,31 HRK

Direktor druétva; Martina Kocijan

Temeljni kapital drudiva: 1.444.800,00 kuna uplacen u cijelosti.
Drustvo je upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu, MBS 080717395




Stranica 1 od 8

LOFIEL d.o.0. iz Zagreba, Viedimira Nazora 23, OIB: 59167903300, broj lransakeijskog

refuna IBAN: HR1725000081401367727 ked Addiko Bank d.d., kojag zastupa dlrekiorica

drudiva Martina Kocijan (nadalje: Zakupodavac)
i

VINKOWVIC NEKRETNINE d.0.0. iz Zagraba, Stavonska avenija 20M, OIB: 85171484654,
kojeg zastupa direktor drudtva fvan Vinkovic, (nadatje: Zakupnlk)

sklapaju dana 31, sijednja 2024, godine.

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Predmet Ugovora
Clanak 1.

1. Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor kofi 86 nalazi u poslovnoj
zgradi u Noval|l, na adresl Slatinska 7, ukupne neto povrsine 120 m2, s pripadajuéim
dijelom vanjske terase koja slui kac prolaz prema ulazu u poslovni prostor.

2. Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prosior koji se nalezi v prizemnoj
gtaZe s pripadajuéim dijelom terase ispred objekta, sve oznadeno Zutom bojom na tlacrtu
prizemlja ¥oji se nalazl u Prilogu 1 ovog Ugovora.

3. Zakupcdavac i Zakupnik suglasni su da ¢e se prostor predat] u zakup u videnom stanju
uredenosti kako je ustanovlijeno primopredajom zapisniku prosiora koja ée se izvrdit
odmah po poipisu ovog Ugovora.

4. Zakupodavac Jaméi da je oviadten raspolagati predmetnim poslovnim prostorom i sklopiti
ovaj ugovor, da predmetni poslovni prostor nije optereéan nikakvim uknjizenim ili
neuknji2enim terstima {osim kredita kod Addiko Bank d.d.), kao { da se u pogledu Istog ne
vodi nikakav sudski ili drugi postupak, posljedica kojeg bi bilo umanjenje il ograniCenje
prava Zakupnika koja proizlaze iz ovog Ugovora.

5. Zakupodavaciamd da je viasnlk postavnog prostora iz stavka 1. ovog Elanka te je ovladien
predmetni prostor davall u zakup.

Trajanje Ugovora
Clanak 2.

1. Ovim Ugovorom zakijuduje se zakup poslovnog prostora iz &anka 1. oveg Ugovora na
odredeno vrijeme od 35 {pedesstpst) mjaseci, i to & podetikom 1. lipnja 2024. godine,
pa do 31. prosinca 2028. godine.

2. Ukeliko Zakupnik ovaj Ugovor Zeli raskinuli ill otkazati prije ugovorenog roka 0d pedesatpet
mjesec je po ispostavijenoj fakiur Zakupodaveu Isplafiti naknadu u iznosu svih nadospielih
zakupnina do kraja vazenja ovog Ugovors, redijske troskove do datuma primopredas iz
poslovnog prostora, kao i sanaciju everiualnih obte¢enja na iznajmljenom prostoru, -—
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Stranica2 od 8 -

3. Ukollko ovaj Ugovor prestans ktivnjom Zakupnika prije isleka roka od iz atavka 1 ovog
#anka | to iz razloge navedenth u Slanku 9, stavak 1. duZan je Zakupodavcu Isplatiti
naknadu Mate u visini nedospjelih zakuprina ze cijelo razdoblje na koje j& Ugovor
sklopen. Zakupodavac je obvezan o iome pismeno cbavijastit! Zakupnika, a otkazni rok u
tom sluiaju je Besl mjesed, e u tom razdoblju Zakupnik mora pedmirili Bve obveze prema
Zakupodavcu, platili sve dospjele re2jjske trokkove, le osloboditi prosior od osoba i stvari
koje je unio u proater 2a vrijsme kori$tenja zakupa.

Zakuphina
Clanak 3.

1. Ugoveme strane suglasne su da osnovna mjese&na zakupnina za prosior tlanka 1,
ovog Ugovora iznos! 2.500,00 € (dvijeipoltisuceeura), uveéans za pripadajudi iznos poreza
na dodanu vrijadnost,

2. Ugovome sirane suglasne su da se osnovna mjese&na zakupnina 2a prostor iz elanka
1. ovog Ugovora plata na sljedeti nacin:
Za prvi mjessc zakupa, zakupnina u iznosu 2.500,00 € {dvileipoltisutaeura), uvecana za
pripadajuéi iznos poreza na dodanu vrijednost se placa najkasnije do 14. veljale
2024.godine, a prema izdanoj fakiuri po patpisu ovog Ugovora.
Za svakl naredni mjesec zakupa, 2akupnina u iznosu 2.500,00 € {dvijeipoltiauceeura),
uvetano za pripadajuéi iznos poreza na dodanu vrijednost placa se do 14. u mjesecu po
ispostavijenim fakturama od strane zakupodavca.
Sve zakupnine pladaju se po ispostavijenim fakturama uveéano za pripadajuéi iznos
PDV-a,

3. Pored osnovne zakupnine, Zakupnik & duZan pladati | reZijske troskove vods, strije,
odvodnje, odvoza smeda, komunalne naknade, trogkova tele-operatera ta ostalih trodkova
vezanih za korigtenje prostora koje te mu Zakupoadavac ispostavit fakturu svakog 20-tog
u mjesecu 2a protekli mjesec, osim u slucaju kad su rezijski tro¥kovi direktno prebadeai na
Zakupoprimea,

4. Obveza platanja trodkove reZija i ostalih trolkova prostora iz prethodnog stavka podinje
od dana preuzimanja prostors u posjed, odnosno od 1. veljade 2024, godine pa sve do
isteka ovog Ugovora a zakupu.

Clanak 4.

1, Zakupnik je duZan zakupninu placatl po ispostavijenim ratunima, na transakcijsii radun
Zakupodavca, JBAN: HR1725000091101367727 otvoren kod Addike Bank d.d., u
rokovima sukladno ovom Ugovoru i dospijedima sukladno ispostavljenim radunima
Zakupodavca.

5. Raduni iz prethodnog stavke ispostavijet ée se svakog 1. u mjesecu za tekudi mjesac s
rokom dospljeca 14 (Getmaest) dana.

3. Ako Zakupnlk ne zaprimi pojedini radun za zakupninu na viijeme duZan je o tome pisanc
cbavijestiti Zakupodavea. Nezaprimanje raduna ne oslobada Zakupnika obveze platanja
zakupnine te je Iati duan zakupninu platiti najkasnije na dan placanja prema rokovima iz
ovog Ugovora.

4. Nepladanje ugovorenae zakupnine predelavija raziog za frenutni raskld ovog Ugovora
temeljem &anka 9, ovoy Ugovora.
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Oatail uvjet! zakupa
Blanuk 5.
L
2.
3,
4,

5.

Clanak 6.
1.

Clanak 7.
i.

Sitanica 3 08 8-weamma--aanes

Zakupnik 68 zakupljenl poslovnl prostor kotistili sameo za registriranu djsistnost, ~—-

Zakupnlk moa, uz suglasnoat Zakupodaves, davatl zakupfjeni prosior u zakup i to
iskljutivo povezanim irgovetkim drudtvima za njihovu regisiricany djelatnost, O davenju
prosiors U zakup, Zakupnik ée pisano cbavijesiiti Zakupodavea.

Zakupnik ne smije zakupijenl poslovnl prostor korisiiti za obavijanje druglh djelatnesti
odnosno za drugs namjans, osim za one utvrdene u stavku 1, oveg {anka, ——s=sme——

Dan primapradeje proslora smatra se 1. veljade 2024. godine, a zapisnik 0 primopredaji
sastavil &e pa najkasnije do 15.veljats 2024, godine.

Zakupodavec |amal da objekt u kojem se nalazi prodajnt prastor Ima uporabnu dozvolu i
uvjets za ishodanje minimalnih tehnickih uvjeta za trgovatku djelatnost.

Zakupnik preuzima prostor u videnom stanju, te ée ga urediti privesti predvideno] namjeni
u skiadu s &lankom 1., stavak 1. ovog Ugovora. Zakupnlk sa obvezuje zvriti gventuaing
ulaganja u prosior 0 svom trodku, pri temu nema pravo na pavrat nikakvih ulaganjs, niti
pravo na ani2enje zakupnine.

Za sve promjense | zvodenje radova u posiovnom prosioru koji su trajnog karaktera
Zakupnik & duzan izvijestiti Zakupodavca te od njega zatralti suglasnost.

Zakupnlk je duzan poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodarstvenika te radi toga
o svom trosku obavljatl sitne popravks izazvane redovitom upotrebom poslovnag prostora
te upotrebom zajednitkih prostorija u poslovnoj zgradi.

Zakupnik je oviabten koristiti poslovni prostor bez uznemiravanja od strane Zakupodavea i
bilo koje druge osobe koja djeluje u ime i za raZun Zakupodavea. Pod uznemiraveniem 88
ne smatra unaprijed nejavljenl cbilazak prostora od strane Zakupodavea radi uvida koristi
il se prostor sukladno ovom Ugovory, kao i keristl I Zakupnik prostor kao daobar
gospodaratvenik. Vrileme obilaska ugeveme strane ¢e dogovoriti putem sms-a it e-mal-a,
pri tome uzimajuéi u obzir da se na najmanji moguéi nadin utjete na sbavljanje djelatnosti
u poskovnom prostonu.

Zakupnik j& oviabten izvritl rekonstrukeiju poslovnog prostora iunfjeti u njega svu potrebnu
opremu | uredaje kojl su mu poireni za obavljanje njegove djelatnostl, pe peethodno)
suglasnosil Zakupadavea.

Po prestanku zakupa Zakupnik je duzan predat| Zakupodavcu poslovni prostor u stanju u
kojem ga Je primio uzimajuéi u obzir one promjene do kolih je dadlo uslijed redovnog
Koristen]a posiovnog prostora, i eventualne preinake ucinjene uz suglasnost Zakupodavea
| itemefjem ovog Ugovora.

Zakupnik ima pravo | du2nost na lsticanje gvaje tvrtke u zakupljanom poslovnom prostor
te ne smije Xod kupaca stvarati bilo na koji nadin dejam da je Zakupodavac taj koji obavlja
predmetini djelainast, U suprotnom, Zakupnik odgovara Zakupodavey za svu prouzrodenu
setu.

Zakupnlk u cijelosti encsi odgovemnost za kvalitetu prolzvoda i usluga koje pruza u
zakupljenom peslovnom prosforu. Zakupnik je u cijelosti odgovoranza $telu koja bt nastal
treéima u slulaju neispunjavania standarda ili drugih uvjeta povezanih s djelatn ;
¢a Zakupnik obavijall u zakupljanom poslovnom prostaru, & i standardi ili uvjeti pd utvrdenpi
od strane ovladienih osoba za nadzer. /
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Stranica 4 0d 8 - -
3. Takoder, Zakupnik je cdgavoran za svu Sistu fredima koja bi aventualnc nastala radnjama
iii postupcima radnika ill koopsrenale Zakupnilka kaji rade « posloviiom prostoru. § (im
clijern Zakupnlk |e duan sklopill odgovarajutu policu osiguranja od Stete i odgavornost,
te pres!iku Ista svake godine po eklapan]u dosiaviti Zakupodaveu.

4, Zakupnik | Zakupodavac zajednitkl definiraju radno vrijeme predmetnog prostora ra natin
da ja radno vrijeme definirena odiukama Grada Novalle, a repraduciranje glazbe na terasi
mo3e biti do 01.00 sat, pridrzavajuél se odradbl o Jadini reprodukciie glazbe,
Reproduciranje glazbe u unutarnjem prostoru nlje dozvoljenc nakon 23.00 saia.

Osiguranje placanja
Clanak 8.

1. Kao osiguranje platanja svih novéanlh trazbing, ukljudiviii naknadu prouzredene tete, 2
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Zakupnik &e najkesnije prilikom sklapanja Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora predati Zakupodaveu dvife bjanko zaduZnice, ispunjene na
iznos od 150.000,00 € (stopedesettisuéasura), solemnizirana u uredu javnog bilfjeznika.—

2. Bjanko zaduZnice Zakupodavac te vrafiti Zakupniku odmah nakon prestanka oveg
Ugovora, ali samo ake Je Zakupnik do tog tranutka podmirio sve svoje dospjele cbveze
tematjem ovog Ugovora i aka vide ne postoje buduce nedospjele obveze iz ovog Ugovora
o zakupu poslovnog prostora, uklju€ivsi i potrativanja za naknadu Stete koju je na bilo koji
natin Zakupnik prouzro&io Zakupodaveu. U suprotnom, Zakupodavac nije duZan vratiti
Zakupniku bjanko zadulnice, u kolem sfuZaju je Zakupnik duzan podmiriti precetale
dospjele novEane obveze iz ovog ugovara najkasnije u reku od 8 (osem} dana od dana
prestanka frajanja zakupa, pod prijstnjom ovrhe.

3. Zakupodavac ée imatf prave bjanko zaduZnice iskoristiti u svako vrijeme u svrhu naplate
dospietih, a neplacenih potraZivanja iz ovog Ugovora prema Zakupniku, ukljucivii
zakonske zatezne kamate, trodkove i naknadu &tete, o demu je duZan izvijestiti Zakupnika
bez odgadanja.

4. \ sluaju da Zakupodavac na temelju cdredaba ovog Zlanka iskoristi bjanko zaduZnics za

podmirenje nepodmirenih dospjelih novianin obveza Zakupnika, Zakuprik ¢e biti duZan
Zakupodaveu u roku od 8 (osam) dana dostavit! nove bjanko zaduZnice.

Prostanak Ugovora o zakupu
-Clanak 8.
1. Ugovome strane su suglasne da Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvala moze raskinuti
ova] Ugavor u svako doba, bez obzira na ugovome i zakonska odredbe o trajanju zakupa
ako:

= Zakupnik i poslje priopéenja pisane opomene Zekupodavea koristi zakupljeni
poslovni proator suprotno namjeni navedencj u ovom Ugovory, ili na izvrdava

obveze, koje su s tim u vezi utvrdene posebnim zakonima;

« Zakupnlk | poslije priopéenja pisana opomene Zakupodavea ne plati dospjelu
zakupninu i reZjjeka trodkove, ili ne izvréava druge s time povezane obveze

opisane u &lanku 3, i 4. ovog Ugovora;

a Zakupnik | poslijs priopcenja pisane opomena Zakupodavca Korstl zakupljeni
Paslovn! proator protivno ovom Ugovoru il mu nanosi $letu koristed ga bez duZne
paZnje, ili na koji drugi naéin ne izvriava obveze lli postupa protivho odredbajna

ovog Ugovora; /
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« Zakupnik koristl poslovri prastar u suproinosti 8 odradbama Grada Novaljs. ——

» Zakupnik Xoristi poslovni proslor u suprotnosil odradbsma o ragnom vremany
definiranom u Sanku 7. ovog Ugovora.

» Zakupnik ne podtufa ili ne izvréava ostale obveze utvrdene ovim Ugovorom --———

. Ugovome sirane suglasno utvrduju da ta u svim sludajevima iz prethednog stavka
Zakupodavac, prije raskida, dostavitt poStom Zakupniku pisanu opomeny U cbliku
prepotudencg  pisma & povratnicom, i  madom na mail adrezu
ivan.vinkovic@mercadohgspiialilygroup.cpm ili na koji drugi nadin, koji se po pravnim
pravilima za osobno dostavijanje smatra valjanim, a u koloj ¢e opomeni Zakugodavac
opomenuti Zakupnika da u roku od najvise pel dana od dana primitka te cpomene izvrii
svoje ugovome obveze.

_ U sludaju da Zakupnik ni u roku navedenom u opomeni Iz prethadnog stavka ovog danka
ne izvrdl u cijelosti svoju ugovomu ohvezu, a §to je navedena kao raziog trenuinag raskida,
ugovorna strane su suglasna da e ovaj Ugovor biti trenutno raskinut.

U siudaju iz prethodnog stavka Zakupnik mora odmah, bez odgadanja osloboditl prostor
od gsoba | stvani koje je unio.

. Ugovome strane suglasno utvrduju de Zakupodavac moze prsiuplti prisinoj ovrsi, a
ovladten je zatvorltl peoator i sprijediti obavijanje djelatnosti Zakupnika u zakupljenom
Poslovnom prostoru, a isto s nece | ne moZe smatrati smatanjem posjeda Zakupnika. —

. Ugovome sirans suglazno utvrduju da ukoliko bi do raskkia ovog Ugovora dokla na bilo
koji nadin predviden u ovom Elanku, Zakupodavac je oviakten naplatiti se &z sredstava
osiguranja naplate iz &lanka 8. kao i iz druge cjelokupne pokretne i nepokretne imovine
Zakupnika namiriti eva svoja potraZivanja po avome Ugevoru, koja au nastala o predaje
zakupljanog posiovnog prostora u posjed Zakupodavcu, ukljudujudi | zakonsku zateznu
xamatu 2a zakasnjenja u platanju obveza Zakupnika i tetu za aventualno odgodeno
vraéanje predmetnog poslovnog prostora u posjed Zakupodavca.

. Ugovome cbveze iz ovog &lanka ne iskljuduju odgovornost Zakupnlka za Stetu, koju bi
svojom kiivnjom prouzrodio U i na zakupljenom posiovnom prostoru u slu&ajevima
opisanim u ovom Ugovoru, kaa ni odgovornost za svaku drugu 3tetu, koja bi za
Zakupodavca nastala keivnjom Zakupnika.

. Zakupnik ima pravo raskinuti odnosno otkazali ovaj Ugovor u sijedetim slugajevima,
wkolike ja prethodno podmiro sve svoje ugovome obveze, pismano upozorio Zakupodavea
i dao mu primjerani rok za otklanjanje propusta odnosno nedosiataka:

« ako Zakupodavac ne preda zakupfjeni poslovni prostor U ugovoranom stanju i roku;

» ako bl poslovni prostor imao ozbiljne nedostatke, koji bi u bithom onemoguéavali
koristenje poslovnag prostora na na&in predviten ovim Ugovorem, a koig
Zakupodavac nije otklonio u primjerenom Toku;

» ukolke tjekom najmanje 30 (tideset) dana iz razloga nastalog ksivojom
Zakupodavca barem 75% (sedamdesetpet posio) povrine zakupljenog posiovnog
prostora ne bi bilo pogodno ni za zakup, ni za abavljanje djelainosti, t§ ———

» ukoliko Zakupodavac na koji drugi nadin u bitnome spredava ili otetava rad
Zakupniks u zakupfjenom poslovnom prostory,

. U sluéajevima otkaza iz etavka. § ovoq Zlanka ugovara se otkazni rok od 80 (devedaset)
dana radunejuéi od dana primitka pbavilesti o otkazu Ugovora, koju ¢e Zakupnik dostaviti
Zakupodavcu U obliku preporudenog pisma @ povratnicom, ili na mai m mail.co
ili na koji drugi naéin, koji se po pravnim pravilima za csobno dostavijanje
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- Stranica6od 8
10. Ugovoms sirene suglasno utvrfuju da Zakupnik nije oviaiten vrbili jednostrana
sraan]ivanje visine zakupaine.

11, Zexupodavat nije odgovoran za Siate nastale na dobrima u Zakupnikovu viasnitvu uskjed
prirodnih hepogoda kao &to su poplava, podar, vandalistika djala, krade il drugi slini
dogadaji, i to bez obzira na njihovu vrety, uzrok, trajanje | opseg. lzuzetak tine siutajevi u
kofima bi Zakupodavag Statu provzrotio namjsme li nepanjom. U potonjem sluéeju, sko
dode do obtecenja zakupljenog poslovnog prostara, Zakupodavac e zyrittl naophodne
popravke u cRu otklanjanja 3tele. Zekupodavac ja obvezan ofklonitl takvu Stetu u
zakupljenom Poslevriom prosioru u primjeranom roku dogoversnom sa Zakupnikom.-—

12. Zakupodavac se obvezule snoelli sve eventuaine irodkave biinin popravka koji su vezani
uz objakt, a nisu unutar unajmijenog prostora popravak vodavodnih | alaktriénih instalacija
do vodomjera lli do brojila potrodnje elektrisne snergije.

13. Zekupnik o duZan bez cdgode obavljestiti pisanim putem Zakupadavea o polrebl izvréenja
popravaka iz prethodnog slavka ovoga &lanka, kojl u skladu 8 ogradbama ovoga Slanke
padaju na teret Zakupodavca te mu dati primjeren rok za nlihova otklanjanje, a sukladno
meduscbnom dogovoru ugovomih strana.

14. Zakupodavac predaje na koridtenje opremu | lo 5 Mitsublshi stropnin vnutarnjih klima
jedinca te jadnu vanjsku Mitsubishi kiima jedinlcu.. Ispravnost navedene opreme provjerit
e se priikom Kontrole prije potpisivanja primopredajnog zapisnika.

Prislina ovrha | zavrina primopredaja peslovnog prostora
Clanak 10.

1. Ugovome strane suglasno utvrduju da je u roku od najkasnije peinaest dana po isteku
ovog Ugovora, a u sluésju eventuainog njegovog raskida ili otkaza, 8 danom isteka roka iz
Zanka 9. ovog Ugovora, Zakupnik duzen predati zakupljeni poslovni prostor u urednam
stanju, slobodan od osoba i stvard, koje je unio u taj poslovni prosior, Nakon isteka tog roka,
Zakupnik nema vide nikakva prava u predmeinom poslovnom prostoru i oviadcuje
Zakupodavca da, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, odmah, po potrebl i prisilnom ovrhom,
ude u posied predmatnog poslovnog prostora, Ukolike bi Zakupnik imao dug po osnovi
Korigtenja poslovrog prostora, Zakupodavec mose robu, namjeéta) il drugu pokretru
imovinu Zakupnika, kcja se nalazi u pradmeinom poslovnom prostoru, zadrZati sve dok mu
na bude pladen duZan iznos na temelju ovog Ugovora. Zakupodavac ne odgovara za stetu
na robi, namjestaju i strojevima, opremi te drugoj pakretnoj imovini Zakupnika, koja bi
nastala njegovim izmje&tanjem iii uskladi3tenjem, kao i eventualnim angaZiranjem tredih
pravnih il fidékih osoba u svezi izvrsenja navedenog posia. Takve izvanredne trodkeve
Zakupodavac ima pravo hamirifi iz svih sredetava koja su, sukiadno odredbama ovog
Ugovora, predmet ovrinog namirenia zajedno s pripadajudim zakonskim Zateznim
kamatama od nastanka fro$kova do napiate, a sve sukladno odredbama Ovrinog zakona
i Zakona o javnom biljaZnigtvu.

2. Zakupnik je duan prije pradaje predmetnog poslovnog prostora iz lanka 1. ovog Ugavora,
isti tspraznitl od robe, Inventara | druge pokrefne imovine, te isH predat] u stanju u kakvom
ga je primio u frenutku potetka zakupa, asim premjena do kejih je dodlo redovitom
uporabom pesiovneg prostora il temeljam Sanka 6. ovog Ugovora © Zakupu, ———se——

3. Zakupnik prilikom predaje predmetnog poslovnog prastora |z dlanka 1. ovog Ugovers,
nema pravo otuditi ugradenu opremu u pealovni prosior, nema pravo na naknadu
sredetava uloZenin u uredan]e poslovnog prostora, niti ima prave na naknadu aredstara
temeljem ugradene opreme u prostor.

A
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4, Ugovoms strane su suglasne da éa zavrina primopredajs posiovnog prosiora iz &lanka 1.
Ugovora, bitl potvrdena zaplsnikom, kojega s potpisall obje Ugeverne strans, U
shidaju da Zakupodevac mora primijeniti prisiinu ovthu za ulgzak U posjed predvidenu
odredbarna ovog Ugovors, ista se nade smatrati smetnjom posjeca, te s& moZe obavili bez
zapienika t bez prisuinosti Zakupnlke, a Zakupodavac nlje dutan odgovarali za imovinu
Zakupnika zatedanu U posiovnom prostar.

Glanak 1.

1. Ugovome strane su suglasne da je Z2akupnik obvezan solemnizirati oval Ugaver, a u
protivnom Ugovor e bii raskinut zbog neispunjavanja obveza iz Ugovora od strane
Zakupnika.

2. Ugovome sirane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovar, po njegovoj solemnizaciji kod
tavnog biljsznika, smatrati ovrinim javnobifjetnitkim akiom u skladu e adredbama Hanka
54. Zakona & javnom biljstni¥tvu. Ugovome strane su suglaane, da e Javni BiljeZnik kojt
je sluZbeno tvjerio ovaj Ugovor, na zahijev Zakupodavca i u skiadu 8 odredbama élanka
54. Zakona o javnim billeZnicima staviti potvrdu ovrinosti na ova) Ugovor o zakupu, ukolike
ga Zekupodavac obavijestl o lome da Zakupnik nije ispraznio zakupljant prosior, iako je
Ugover o zakupu istakeo ili je raskinul. Nadalje, Ugovomns strane su islo fako suglasne da
e javni bifja2nik, ko}i je potvrdio ovaj Ugovor o zakupu, na 2ahtjev Zakupodavca i u skiadu
s ooredbama &anka 54. Zakona o javnim bifjeZnkima staviti potvrdu ovrinosti na ovaj
Ugovor o zakupu ukolike ga Zakupodavac uz predadenje izvoda [z poslovnin knjga
obavijesti o tome da Ima dospjelo potraZivanje, temefjeim avog Ugovora, prema Zakupniku.

3. Zakupnik je sloga suglasan da se oviha provedi na temelju ovog Ugovora, te Zakupnlk
izrijekom dopuita Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno,
na temslju ovog Ugovora, moZe:

« prisiino iseliti Zakupnika iz zakupljenag poslovnog prostora ¢ sluGaju da
Zakupnik po isteku ovog Ugovora dobrovoljno ne iseli iz istog;

= prisilno iseliti Zakupnika iz zakuplisnog poslovnog prostora ako Zakupnik u bilo
kojem slu&aju otkaza ili raskida predvidenih u &anku 9. ovog Ugovora ne iseli
Iz istog;

» izvrditi prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnol imovini Zakupnika,
u shuaju da Zakupnik ne izvrava placanja zakuphine i svih ostalih troBkova i
naknada prema ovom Ugavoru unatog primitku opomene Zakupodavea; —es

= izvrEi prisilnu evrhu na imovini Zakupnika i u svim ostafim slucajevima, koji su
predvideni ovim Ugovorom lii posebnim zakonom.

4. Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika snosi Zakupnik.

5, ) sluEaju promjene nositelja (ovla&tanika) prava koristenja poslovnog prostora iz Sanka 1.
avog Ugovora, ovaj Ugovar je i dalje vazad, a sva prava i cbveze koje proizlaze iz istog
prelaze na novog oviastenika, 18 ih je shodno tome duZan prauzetl pod istim uvistima.
Ugovome atrane duZne su izvijestitl svoje aventualne pravne slijednike o postojanju ovoga
Ugavora te odnosa koji iz njega proizlaze.

Clanak 12

1. Ugovorne strane su suglasne da e sve aventualne promjene i dopune ovog Ugavora
fjedavati aneksima jstoms, a kojl &e vrijediti samo ako Su ga potpisali zakongki 2astupnici
obiju ugovomih etrana.

Clanak 13.

1. OQvaj Ugovor sastavijen je u Sest stavjetnlh primjeraka, od kojih dva primjerka
Zakupnik, tl Zakupodavac, 4 jedan primjerak osiaje Javnom bilieniku.
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Clanak 4.
1. Na sva prava | obveze Zakupodavca | Zakupnika, koja nisu uredena ovim Ugovorom
Zakon o zakupu § kupoprodaj! poslavnog prostora cdnosna supskiljarno

pimjenjule sa
odredba Zakona o otveznim odnosima, te drugl odgovarajuél progisl Republike Hrvatske,

Clanak 15,
porazume rjedavatl mimim putem, a u sludaju nemoguénosti

1. Ugovome strane e ave nes
fiedenja spora na lakav nadin, ugoveraju nadiaZnost stvaro nadle2nog suda u Zagrebu.

Clanak 16.
1. Ugovomim stranama je Ugovor proditan | protumatan, izjavijuju da su ga razumjele, te ga

u 2nak prihvadanja kao izraz svole prave volie danadnjeg dana i petpisuju.
N

/4

Za Zakupodavca: ZaZa

Marhna fogm [
Ivan Vinkow&, direktor

Martina Kocllan, direkior
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DJELOMICNI 12VADAK IX SUDSKOG REQISTRA

SUBJERT UPISA
bk

NES!
$88717395

59167903300

EVID:
HRSR, 080717395

TVRTKA:
1 LOFIEL &.0.0. za trgovinu i usluge

1 LOFIEL d.0.0.

¢
S

SJEDIATE/ADRESA:
¢ fagreb (Grad Zagreb)
Dlice Viadimira Razora 23

PRAVMI OBLIK:
1 drudtve B ogranifenom odgovorn 1]

OSORE. OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE: \

5 MARTINA KOCLJAN, OT 6002

Zagreb, ULICA VLADMI ZORR 23
1 - direktor
1 - zastupa 3 nogf pojedinacno

." U glavnu kpjigu provell su:

REU Tt atum Naziv suda

0001 Tt-08/1

0603 Tt-12/3

0004 Tt-18/41523
0005 Tt-1 390~
0006 TE-Lg?

361
0002 Tt-10/22127-

.

e

28.12.2002
13,01.2011
09.03,2012
12.11,2018
12.04,2019
07.06.2019
20.03.2013
26.03.2014
25,03.2015%
29,03.2016
24.04,2017
18,04.2010
06.04.2019
25.05,2020
21.04,2021

Trgovatki sud u zagrebu

Trgovadki
Trgovadki
Trgovadki
Trgovadki
Trgovadki

sud u 2agrebu
sud u Zagrebu
sud u Zagrebu
sud u Zagraebu
sud u Zagrebu

alektronidki upis
slektronidkl upis
plektronickl upia
elektronidki upls
alaktronidkl upin
alektronidki upls
slektronidki upis
slektroni&kl upla
alekcranidki upls

Izxadenoc:

2024-02-29 11:44:22
Podaci ¢d: 2024-02-2%

K

D004

Stranica: 1 od 2



DJELOMIZHI TZVADAR 1% SUDSKOU REGIBTRA

SUBJENT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su: \ / e
purtt ___ Datwm _ Nalvsuda | % .
Ten / 28.03.2022 elektronitki upis
/

au 05.04.2023 elektronidki upi
omena: Djelomitni jzvadak sadrii samo dio %odataka,
nil

Nap
dok su ostali podaci o upisima izostaV

S
&

.

N
g
&

l!

]
. pGo4;
stranica: 2 od zl

N

S
Y,
x

Tocadeno: 2024-02-29 11:44:22
podaci od: 2024-02-29




DISLOMISN] IZVADAK 1Z SUDSROG REGISTRA
EURJRNT UPISA
MRS :
110112723

oIB:
951714564654 E

EUID:
HRSR.110112723 5
TVRTKA:
1 VINKOVIC NEKRETNIKE d.o.o. za izgradg u t nakzetnina

1  VIRKOVIE NEKRETNINE d.0.0. Q
SIEDISTE/ADRESA:
3 zagreb (Grad zagreb) u
Slaveonska avenija 20M
\'@
ADRESA ELEKTRONICKE POSTE: i
1 infolv-nekrstnine.hr

PRAVNI OBLIK: \
od

1 druitvo s ogranienom rnoitu

PRETEZITA OJELATNOST:

1 68.20 - 1zn @vagje i upravljanje viastitim nekretninama
i1t etfinama uzetim u zakup (leasing)

1
1 - zast itvo samostalno i pejedinadno temsljem odluke od
11l kolov@za 2021.

V Upise u glavnu kajigu proveli su:

Datum Naziv suda

23,12.2021 Trgovadkl sud u Zadry
31.03.2022 Trgovadki sud u Zagrebu
19,05.2022 Trgovadki sud u 2agrabu
28.04,2023 elektroniéki upis

Tzradeno: 2024-02-29 11:45:21 DOC4
podaci od: 2024-02-29 Stranica: 1 od 2



DJELOMISNI IZVADAK 1% SUDSKOG REGISTRA -
SUBJEXT UEISA —
— ol i’mw
Napomena: pjelomidni izvadak sadr#i samo dic upisd Md:g}aka,
dok su ostali podaci © upisima 1zostavl
Z’L 7 ﬂ)
5004

Tiradeno: 2024-02-29 11:45:27 ]
Podaci od: 2024-02-29 stranica; 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrtitel] duZnost! javnog biljenika
Andrija Voget
Sesvete, KarlovaCha 2

Poslovni broj: OV-2698/2024 |

Ja, visitel} du¥nosti Javnog bitjeinika Andrija Vuger, Sesvele, Karlovatka 2, potvrdujem da su stranke:

LOFIEL d.o.0., MBS 880717395, 018 58 167901300, Zageeb, ULICA VLADIMIRA NAZORA n
, Zastupanod po direktory MARTINA KOCIJAN, O1B 03609335002, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
ULICA VLADIMIRA NAZORA 23, iju sam Istovjetnast ulvrdio uvidam u osobnu iskaznicu br.
114314392 PU Zagrebatka, ovlaSten]e ra zastupanje uivtdent Je uvidom u sudskl registar
elektrenitkim pwem 6 danadnji dan, kao zakupodavac,

VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0, MBS 1101 12723, O1B 95171464654, Zagreb{Grad Zagreb),
Slavonska avenija 20M, zastupanc po Zlan uprave IVAN VINKOVIC, OIB 55395048772,
ZAGRER, Trmjanska cesta 67, &iju sam istovjewost utvrdio uvidom u osobnu Iskaznicu br.
136394623 PU Zagrebatka, ovlaltenje 22 zastupanje utvideno je uvidom v sudski registar
ektronickim putem na danasnji dan, kao zakupnik

podnijele predaju privainy ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA sklopljen
u Sesvetama 31.03.2024 godine na porvrdu.

Potvrdujern da sam prednju privamu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisina o javnoblljeZniZkim ispravams, 2 pa svom sadrZaju propisima a sadrZaju ovISnog, H
javnabiljefnitkog kaa.

Sudionicima pravnog posla sam ispravi zajedno s prilozima proitao te ih upozario da potvrdena
privama isprava ima snagu ovrEnog javnohiljeZni€kog akta. Sudionid izjavijuju da prikvaéaju pravne
posljedice koje iz toga proizlaze zanjihidato odgovara njihove] volji.

Javnobiljeinicka pristojba naplacena po tar. be. 7,1 1. 7JP n iznosu od 18,91 eur. Javnobiljeznitka
nagrada napladena po 2. 16. u vezi s &l 12. PPIT-a u vezi $ £1. 38, st. 1. PPJT u iznosu ad 170,91 eur
uvefana za PDV u izposu od 42,72 eur.

Sesvele, 29.022024.




! QOvaj Je JavnobiljeZniEkl akt ovrsan §

ddug D OF - 0L g M gow 5 "




Obrazac hjanko zadulnice - stranica |

BJANKO ZADUZNICA

Dot 150.000,00 EUR (slovima: stopedesettisuéa eura)

Duinik:®

Tvrtka ili skracena tvitkamaziviime | prezime: VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb(Grad Zagreb), Slavonska avenija 20M

OIB: 95171464654

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine u iznosu od'®) EUR (slovima:

eura)

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tete od® do dana fsplate po stopi od
zaplijene svi njegovi ratuni kod banaka te da se nov&ana sredstva s tih rafuna, u skladu s izjavom sadrianom u
ovoj ispravi, izravno s rauna isplate vijerovniku® :

Twvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: LOFIEL d.o.0.
Sjedifte/mjesto i adresa: Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 23
OIB: 59167203300

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ufinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trabina po rafunu [ prenosi na
ovrhovoditelja.
Ovu bjanko zadufnicu s naknadno upisanim iznosom trazhine i podacima o vierovniku Financijskoj agenciji (u daljnjem teksmu:
Agencija) s uincima dostave sudskog rjelenja o ovrsi, dostavlja vierovnik u fzvorniku izravne, preporufenom poltanskom
potiljkom s povramicom neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeZnika. Dostavom ove bjanko zaduZnice zapljenjuje se
traFbina po rafunu i prenosi se na vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji, ako
Agencija u tom roku ne zaprimi drukZiju odluku suda. Na ovoj bjanko zaduZnici li u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad |
duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave
koja je po svojem sadrEaju i obliku ista s izjavom dukinika.
Vjerovnik moie svoja prava iz ove bjanko zadufnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe,
koje u tom slufaju stjedu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik.
Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moie po svom izboru zahtijevati na naZin propisan Ovrinim
zakonom, od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od dufnika i jamaca plataca.
Vijerovnik mo¥e od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanke zaduinicu ako njegova traibina nije u cijelosti namirena. U tom g
sluaju Agencija naznafiti na toj bjanko zaduZnici iznos trofkova, kamata i glanice koji je napladen. Ako je vjerovnik u cljelosti
namirio svoju trafbinu prema ovo] bjanko zadufnici Agencija ¢e obavijestiti o tome dufnika ili jamca platca i na njegov mu je
zahtjev predad.
Ova bjanko zaduZnica ima svojstvo ovrine isprave na temelju koje se modZe trafiti ovrha protiv dunika ili jamaca plataca na drugim
ovihe.—

Ova bjanko zadufnica istinita je u pogledu svojeg sadriaja ako je vjerovnik naknadno uplsao iznos trabine koji je manji ili jednak
onome za koji mu je dufnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeZnika te podatke o vjerovnikuy, ~————
Dunik odnosno jamac platac je suglasan | pristaje da mu javni biljefnik, nakon potvrde, izda izvomnik ove bjanko zaduZnice
sukladno odredbi Zlanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZniftvu,

Mjesto | datum izdavanja:® Pdtpis Juinika

Sesvete

/
29.02.2024. Q_/

Napomena: lznos tratbine upisuje s¢ brojkom | rijedima. Ostall brojevi | datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime [ datum rodenja se ne
upisuju, Prazna mjesto u tekstu nife potrebno popunitl crtama, oslm oko se nalaze unutar refenlce.

(1) Moie se upisati: do 1.000,00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 ELIR, do 20,000,00 EUR, do 75.000,00 EUR il do 150.000,00 EUR
(4) Zatezne kamate mogu teéi najranije od dana izdavanja ove zadulnice,

Podatke pod 1., 2. | 6. popunjava dufnik; podatke pod 3. papunjava vieraynlk, a podatke pod 5, mode popunith dulnik prigodom isdevanja ove
zadutnice, a mofe naknadne [ vierovnik




Obrazac bjonko raduinice - stranica 2

Jamac platac:
Twrtka ili skraéena tvitka/naziv/ime i prezime:
Sjedifte/mjesto/adresa;
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi mojl rafuni kod banaka te da se
novZana sredstva s tih ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s rafuna
isplate vjeravniku,

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
Jamac platac:
Twrika ili skracena tvrtha/naziv/ime i prezime:
SjediSte/mjesto/adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se
novcana sredstva s tih rafuna, u skladu s mojom izjavom sadrfanom u ovoj bjanke zaduZnici, izravno s rafuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpils jamca platca:
Jamac platac:
Twvrika ili skracena tvrtkamaziv/ime i prezime:
Sjediste/mjesto/adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trafbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih rafuna, u skladu s mojom izjavom sadrfanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s raduna
isplate vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Kapomena:
Sve podatke na m]ﬂnnk_ipopun}nrljmp]uu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeinika

Andrija Vuger
Sesvete, Karlovacka 2

Poslovni broj: OV-2699/2024

Ja, viditelj duZnosti javnog biljeinika Andrija Vuger, Sesvete, Karlovagka 2, potvrdujem da je stranka:

| viNKOVIE NEKRETNINE d.o.0., MBS 110112723, OIB 95171464654, Zagreb(Grad Zagreb),
Slavonska avenija 20M, zastupano po &lan uprave IVAN VINKOVIC, OIB 55395848772,
ZAGREB, Trnjanska cesta 67, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.

| 115394623 PU ZagrebaCka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar “
elektronitkim putem na danagnji dan, kao duinik

podnijela prednju privatnu ispravu: BIANKO ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljefnifkim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadriaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu profitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
" proizlaze za njega i da to odgovara njegovo] valji.

JavnobiljeZniZka nagrada zarafunata po . 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
| ovrEnom postupku u iznosu od 87,28 eur uveéana za PDV u iznosu od 21,82 eur.

Sesvete, 29.02.2024, o “
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