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Obrazac 3. " FINANCISKA AGENCUA

FINANCIJSKA AGENCIJA RC RIJEKA

OIB: 85821130368 62 -11- 2018

TAAMNA ROPELCA D
(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovaki sud TRESUATYL KD © et
Poslovni broj spisa 3T - 23 [ 2048

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

WO o, MUA A .oco

OIB __%bh3 46433568

Adresa / sjediste

‘\\,ELA%,\c(,s\l e 4, wlisvuk

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Tt _FIUWL - PR Koo

OIB ATLOLS IABGTE

Adresa / sjediste
DN Mo, YRW,

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Vaowt o u fosiole, bt 10 /90U od 2%.05.20M. o
Iznos dospjele trazbine__ 44 .44Y4 , 6Q (kn) .
Glavnica £0.393%, ce (kn)

Kamate 454 . o (kn)
Iznos trazbine koja dos;,)ijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Ohonue staske g dow 84.10,2018. . ,0066E o kowcda, bust 4O-B
Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravo/ NE za iznos M .44 R (kn)
Naziv ovrsne isprave

A2.00 .0\ q.

j@m@%_%;&@% %_@S\DQS«_\QLE_UQU od A3.05.% 24 %
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na kgji se odilosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJ

PMika

’I

Mjesto i datum

FUENA VA 1o, Aod G

BRODOKOME/C NOVA
w23 trgovinu i ugluge
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"\ UGOVOR O ZAKUPU br.20/2011 BRODOKOMERC NOVA d.o.0. Rijeka i TUTTI FRUTTI-FMB d.0.0. Krk

BRODOKOMERC NOVA za trgovinu i usluge d.o.0., Rijeka, Jelagiéev trg 4, zastupan po predsjedniku
Uprave Dragomiru Peru$i¢u i &lanu Uprave Josipu Mandeki¢u (u daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC) ............

TUTTI FRUTTI-FMB d.o.0. za proizvodnju, usluge i trgovinu, Krk, Brusiéi 16, zastupan po direktoru
Ivanu Mrakov€icu (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIKY .......ooouimiieiieceeee et eeee et e eeeeeseeseeeesseeeeaessssssssssssesses

zakljutili su u Rijeci, dana 23.05.201 1.g. (dvadesettre¢egsvibnjadvijetisuéejedanaestegodine), sljedeéi ...........

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA br. 20/2011

Clanak 1.

(1) Ugovorne strane utvrduju da je ZAKUPODAVAC drustvo BRODOKOMERC NOVA za trgovinu i

usluge d.o.0., Rijeka, Jelati¢ev trg 4, upisano kod Trgovatkog suda u Rijeci, temeljem Rjesenja poslovnog

broja Tt-04/157-3, dana 23.01.2004.g. (dvadesetitreéegsijecnjadvijetisuéeitetvrtegodine), da je upisano u

-~ registarski uloZak s mati¢nim brojem upisa (MBS) 040192369, OIB 35346133565, da ima otvoren ratun kod
HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, broj 2500009-1101180211, te je kod Drzavnog zavoda za

' statistiku evidentirano pod brojem 1794710, ..o et s e renene

2) Ugovorne strane utvrduju da je ZAKUPNIK drustvo TUTTI FRUTTI-FMB d.0.0. za proizvodniju,
usluge i trgovinu, Krk, Brusici 16, upisano kod Trgovackog suda u Rijeci, temeljem Rjesenja poslovnog broja
Tt-95/5894-8, dana 02.03.1999.g. (drugogoZujkatisu¢udevetstodevedesetidevetegodine), da je upisano u
registarski ulozak s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 040143720, OIB 27202871867, da ima otvoren
ziro-ratun kod Zagrebacke banke d.d., broj: 2360000-1101586816. te je kod Drzavnog zavoda za statistiku
evidentirano pod broJem 3830489. ..o e sttt et et st ee e enenen

A3) ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK prima u zakup dio nekretnine ZAKUPODAVCA k.. br.
3210/1, upisane u z.k.ul. 2189, k.o. Kukuljanovo, a koji u naravi predstavlja asfaltirani i uredeni otvoreni
poslovni prostor povrsine 279,93 m? (dvjestosedamdesetdevetmetarakvadratnihidevedesettricentimetra
kvadratna), u sklopu skladista HDC Kukuljanovo, Industrijska zona bb, Skrljevo (u daljnjem tekstu:

ZAKUPLENT POSIOVIT PIOSIOT). ...veuiuiirieiieiciete ettt acac st et e st st se et seee et eae e sass s sesesnensssseesensarenenen
Plan objckta ZAKUPODAVCA s plavom bojom oznacenim zakupljenim poslovnim prostorom &ini
SASTAVIL dI0 OVOE UBOVOTA. ..ot sttt st s s b st st eee st tsn e eeesee s enreseaeresens ‘
\% 4) ZAKUPNIK ¢e poslovni prostor opisan u stavku 3. ovog &lanka, koristiti samo za obavljanje poslova

iz svoje registrirane djelatnosti i to iskljugivo za parkiranje i manipulaciju kamionima i §leper-hladnjacama.....

(5) ZAKUPNIK ne moze zakupljeni poslovni prostor koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno
za druge namjene, osim one utvrdene u stavku 4. ovoga ¢tlanka, ne moze ga dati u podzakup i/ili na koristenje
tre¢im osobama, a niti u njemu wisiti bilo kakve izmjene ili adaptacije bez izri¢itc pisane suglasnosti
ZAKUPODAVCA. ..ottt sttt sa et s esb sttt ettt ea s benam st bas st n e baemeseeeeeeenn

6) Sve radnje vezane uz pravo obavljanja ugovorene djelatnosti, ishodenje potrebnih suglasnosti i
ostalih dokumenata, kao i obveze prema tre¢im osobama, ZAKUPNIK rjesava i snosi sam. .........c.............

Clanak 2.

(1 ZAKUPNIK preuzima zakupljeni poslovni prostor u stanju u kojem ga je zatekao. ..................coocen.....
2) Zakupljeni poslovni prostor moze ZAKUPNIK urediti ulaganjem vlastitih sredstava, a u pogledu
nacina uredenja mora pribaviti prethodno pisano odobrenje odnosno suglasnost ZAKUPODAVCA. ...............
3) Po isteku vremena trajanja ovog Ugovora, ZAKUPNIK nema pravo na povrat uloZenih sredstava,

niti na potrazivanje naknade za ulaganja izvrsena u zakupljeni poslovni prostor, kao ni na potraZivanje
naknade za uloZena sredstva u pokretne stvari (opremu-inventar). Pokretfie stvari (opremu-inventar), koje su
njegovo vlasnistvo, ZAKUPNIK moze iznijeti po isteku ovog Ugovora, ukollko time ne odteéuje zakupljeni
Pposlovni prostor. ... e

RS
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4) Ako ZAKUPNIK, bez opravdanog razloga, raskine ovaj Ugovor prije isteka vremena njegova
trajanja, odnosno ukoliko ZAKUPODAVAC raskine ovaj Ugovor jer se ZAKUPNIK nije pridrzavao obveza
utvrdenih ovim Ugovorom ili vazeéim propisima, ZAKUPNIK nema pravo na povrat uloZenih sredstava niti
na potraZivanje naknade za ulaganja izvrsena u zakupljeni poslovni prostor, kao niti na potraZivanje naknade
za uloZena sredstva u pokretne stvari (opremu-inventar). Pokretne stvari, koje su njegovo vlasnistvo,
ZAKUPNIK mozZe iznijeti prije isteka ovog Ugovora, ukoliko time ne oStecuje zakupljeni poslovni prostor. ....

Clanak 3.

) Mjesena zakupnina se utvrduje u kunskoj protuvrijednosti deviznog iznosa od 419,90 EUR
(Cetiristodevetnaesteuraidevedesetcenti) preralunatog po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke, na dan
ispostavljanja ratuna ZAKUPODAVCA, kojeg ¢e ZAKUPODAVAC ispostaviti 1-0og (prvog) u mjesecu za
koji se zakupnina pla¢a. U cijeni ove zakupnine nije uracunat pripadajuéi porez. ZAKUPNIK ¢e placati ovu
zakupninu uvecanu za pripadajuci porez u visini utvrdenoj vaze¢im propisima i to najkasnije do S-og (petog)
u mjesecu za koji se zakupnina placa, pod Prijetnjom OVINE. ...............eveeeereeeeeeereoreeeeeseee e

(2) U slu€aju neplacanja ispostavljenih racuna u ugovorenom roku, ZAKUPODAVAC ¢e ZAKUPNIKU
obratunati zakonsku zateznu kamatu, koju je ZAKUPNIK duzan platiti na nadin i u roku odredenom u
obratunu kamata, pod Prijetnom OVINE. .............uuiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeesseeeeeseesseesseesessee oo

?3) ZAKUPODAVAC ne moze povecati iznos mjesecne zakupnine za prvih 5 (pet) godina trajanja ovog
Ugovora, a nakon isteka 5 (pet) godina mjese¢na zakupnina ée se za narednih 5 (pet) godina utvrditi ovisno o
kretanju cijena zakupnina na trZi§tu za poslovne prostore u istoj zoni i podjednakih karakteristika ali najvise u
rasponu od +/- 30% od mjese¢ne zakupnine utvrdene u stavku 1. ovoga S1anka. ..........cooooeeeveereeeeeercessreeesrserran,

Clanak 4.

n U cijenu zakupnine iz ¢lanka 3. stavak 1. ovog Ugovora, nisu ukljudeni:..............coovuueeevmreirvennnnn,

I. troskovi na ime komunalne naknade, vodne naknade, kao i drugih obveznih davanja koje
ZAKUPNIK plaéa na temelju raéuna ZAKUPODAVCA u rokovima naznaenim na radunima,
prema lzraCunu udjela u troSkovima koristenja objekta koji prilijeze ovom Ugovoru, pod prijetnjom
OVFRE, oottt et b st ssen e e et se et e e e e e anas e e et e et ee et seneean

porez na isticanje tvrtke, koji ZAKUPNIK placa nadleznim organima, u visini utvrdenoj vazedim
PROPISIMA. ....ooviieiciimeiitie et es s s s s aes s st e e tae s e e e e e seas s eeasesesesseenseee s sseeessesseessesees

(V3]

(2) Sve eventualno kasnije utvrdene troskove na ime koriStenja zakupljenog poslovnog prostora koje
bude snosio ZAKUPODAVAC, ZAKUPODAVAC ¢e obracunati ZAKUPNIKU u roku i na nadin koji ée se
utvrditi ANEKSOM OVOM UGOVOTU. ....ouiuiireieeecictctetect et e seeee e et s ee s s s s ees e et ese s

A3) ZAKUPNIK je duZan provoditi propisane mjere zadtite od poZara i sanitarne mjere te sve potrebne
radnje ispitivanja, sukladno vazec¢im propisima, &ije trokove SNOSi SAM. ...........evvnemeeeeeeeeeeseeresinn,

) Ugovorne strane su suglasne da ¢e za sve dodatne usluge koje ée ZAKUPODAVAC pruziti
ZAKUPNIKU, a koje nisu predmet ovog Ugovora, zakljuéiti Aneks ovog Ugovora kojim ée se regulirati vrsta
USIUGE | VISING NBKNAAE. .......oovoieie ettt et s s st ee e es e er st ss s ses s s seseseees

5) Ciscéenje zakupljenog poslovnog prostora obavija ZAKUPNIK SAM. ......c.cecvuvereveireerrereseeseseeresressnens
Clanaks.

(1) ~ ZAKUPNIK se obvezuje na ime osiguranja pla¢anja zakupnine i ostalih naknada iz ovog Ugovora,
danom sklapanja ovog Ugovora:.............c..ooeeeiiiiiiniininnnian,
1. dati ZAKUPODAVCU 1 (jednu) bjanko zaduZnicu popunjenu u to¢ki 1. propisanog obrasca bjanko
zaduZnice do iznosa koji se temelji na izraunu tromjese&nih zakupnina i procjeni ogekivanih iznosa
ostalih naknada, sukladno ¢lanku 3. stavak 1. i ¢lanku 4. stavak 1. ovog UBOVOra,...........oeeevervveerernenn..

2. dati ZAKUPODAVCU 1 (jednu) bjanko vlastitu akceptiranu mj
PIOESIA”. ...ttt sttt eseeeensas e trens
Sredstva iz tocke 1. i 2. ovog stavka polazu se za titavo vrijeme trajanj{.oy_no ovora. .............

) J
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(2) Ugovorne strane su suglasne da ée ZAKUPODAVAC iz sredstva osiguranja plaéanja iz stavka 1.
ovog ¢&lanka, namiriti dospjela, a nenaplacena potrazivanja na ime zakupnine, tro§kova i ostalih naknade iz
ovog Ugovora, te zakonske zatezne kamate na te iznose, kao i namiriti eventualnu §tetu nastalu nesavjesnim i
neprimjerenim koristenjem zakupljenog poslovnog prostora u smislu odredbe &lanka 6. stavak 3. i 5. ovog
Ugovora, kao i zakonske zatezne kamate na te iznose, to ZAKUPNIK potvrduje Izjavom, koja je sastavni dio
ovog Ugovora. Eventualni ostatak sredstava osiguranja plaéanja ZAKUPODAVAC ¢e vratiti ZAKUPNIKU,
istoviemeno kada mu ZAKUPNIK izvri fakti€nu predaju zakupljenog poslovnog prostora. ............cccceeeerennnas ;

3 Ugovorne strane suglasno utvrduju obvezu ZAKUPNIKA da za slu¢aj davanja na naplatu bilo kojeg
sredstva osiguranja plaéanja iz stavka 1. ovog ¢lanka, izda novo sredstvo osiguranja pla¢anja popunjeno na
natin i pod uvjetima kako je to utvrdeno u stavku 1. tocka 1. i 2. ovog €lanka. ..o

@) Ukoliko ZAKUPNIK ne ispuni obveze iz stavka 1. ovog ¢&lanka, ovaj se Ugovor smatra pravno
NEVAZEEINL. ...veietiiertrenseeeteet e ree et esres e sr e sesere bbb s e sE s o b s as b e e RS E SRR S E S A s RS s R d e R bR R b e R SRR LA SR e e Rt s R e e s e bRt R e st

(5) Sklapanjem ovog Ugovora, sukladno &lanku 438. Zakona o obveznim odnosima, ZAKUPODAVAC
obavjedtava ZAKUPNIKA o cesiji svoje cjelokupne trazbine na ime zakupnine i drugih troskova te svih
sporednih prava iz ovog Ugovora za korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, a pod uvjetima i na
nadin kako je to utvrdeno Ugovorom o cesiji skiopljenim 21.03.2005.godine izmedu BRODOKOMERC
NOVA trgovina, usluge i turizam d.o.o. Rijeka kao cedenta i HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb kao
cesionara, Cija preslika priljeZe ovom Ugovoru i &ini njegov sastavni dio, a temeljem kojeg Ugovora je
ZAKUPNIK CESUS. ..ottt ercninii sttt sttt st st a v as shas st ss s ss e s rer e e s st aabebentarn e sasanesassassentsseatsenas

Clanak 6.

¢)) ZAKUPNIK ée zapocteti s koristenjem zakupljenog poslovnog prostora s danom 23.05.2011.g.
(dvadesettreéegsvibnjadvijetisuéejedanaestegodine), s kojim danom poginju te¢i zakupnina i ostale naknade iz
OVOE UBOVOTA. ittt e s e e s fre e e e s e s e b s e e bbb e

2) Na pocetku i po prestanku zakupa, o primopredaji zakupljenog poslovnog prostora ugovorne strane
¢e sadiniti primopredajne zapisnike koji ¢ine sastavni dio ovog UZOVOra. ........ccermreeririeiniccc i

3) Pri koritenju zakupljenog poslovnog prostora ZAKUPNIK je duzan postupati paznjom dobrog i
savjesnog gospodarstvenika te o svom trosku izvrsiti sve popravke u zakupljenom poslovnom prostoru za
vrijeme trajanja zakupa &iju je potrebu sam prouzrotio, a uz prethodno pisano odobrenje ZAKUPODAVCA...

4) Po prestanku zakupa, ZAKUPNIK je duzan predati zakupljeni poslovni prostor u stanju u kojem ga
je zaprimio, uzimajuéi u obzir ono stanje do kojeg je doslo uslijed redovnog koridtenja zakupljenog poslovnog
prostora Kao i iZvrSene Preinake. ..ot e e

) U slu¢aju da ZAKUPNIK ne izvr§i popravke u zakupljenom poslovnom prostoru, ¢iju je potrebu sam
prouzrodio i preda — vrati zakupljeni poslovni prostor u osteenom i/ili neispravnom stanju, duZan je
ZAKUPODAVCU kod primopredaje zakupljenog poslovnog prostora isplatiti naknadu prouzrocenc $tete.
Visinu 3tete utvrduje struéno tijelo ZAKUPODAVCA ili po njemu odabrana stru¢na organizacija ifili
ovladtena osoba. Utvrdenu visinu $tete i tro§kove utvrdivanja visine §tete snosi ZAKUPNIK, pod prijetnjom
OVIRE. oeneiteiteeeee e reerreetetenteste e tose e s aas e araseseat e cabs b s Re R e s E s e s b SRR SR e £t eRe s b SRR e R AR RO SRR SRS YRR e e e SRS SR e e et se bbb

Clanak 7.

(1) Ovaj Ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme od 23.05.2011. godine (dvadesettre¢egsvibnjadvije
tisuéejedanaestegodine) do 22.05.2021. godine (dvadesetdrugogsvibnjadvijetisucedvadesetprvegodine) s
kojim se danom ZAKUPNIK obvezuje, pod prijetnjom ovrhe, ZAKUPODAVCU predati — vratiti u posjed
zakupljeni poslovni prostor, slobodan od osoba i stvari koje su vlasniStvo ZAKUPNIKA. ...,

2) Ovaj Ugovor moZe prestati i prije istecka vremena na koje je zakljuten pisanom izjavom svake
ugovorne straie bez navodenja razloga, uz otkazni rok od 3 (tri) MjESECa. ....c.c.covevemrivciniiniiieiiee

3) U slutaju iz prethodnog stavka ZAKUPNIK je duzan, pod prijetnjom ovrhe, predati
ZAKUPODAVCU zakupljeni poslovni prostor iz &lanka 1. stavak 3. ovog Ugovora, slobodan od osoba i
stvari koje su vlasnistvo ZAKUPNIKA najkasnije zadnjeg dana otkaznogyoka. ...l
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©4) U slutaju da ZAKUPNIK ne preda — vrati ZAKUPODAVCU zakupljeni posltovni prostor slobodan
od osoba i stvari koje su vlasnistvo ZAKUPNIKA, u sluéajevima iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka,
ZAKUPNIK ovlaséuje ZAKUPODAVCA i dozvoljava mu da bez daljnjih pitanja i/ili odobrenja ude u posjed
svog poslovnog prostora, istekom otkaznog roka, pod prijetnjom ovrhe, kao i da od zateCenih stvari i robe
koje su vlasnistvo ZAKUPNIKA namiri sva svoja dospjela a nenaplacena potraZivanja. Vrijednost stvari i to:
opreme-inventara utvrduje se po knjigovodstvenoj vrijednosti, a vrijednost robe po trZisnoj vrijednosti. ..........

) ZAKUPNIK oviaséuje ZAKUPODAVCA da stupanjem u posjed svog poslovnog prostora, stvari i
robe u vlasnistvu ZAKUPNIKA, eventuaino preostalih nakon namirenja ZAKUPODAVCA a koje
ZAKUPNIK odbije preuzeti, ZAKUPODAVAC pohrani na odgovarajuée mjesto po svom izboru o ¢emu de
sastaviti zapisnik i o tome obavijestiti ZAKUPNIKA. U tom slucaju ZAKUPNIK se odrite prava potrazivanja
bilo kakve naknade 0d ZAKUPODAVCA. ...ttt e s s s s b

(6) Za vrijeme trajanja otkaznog roka svaka ugovorna strana duZna je u potpunosti izvravati svoje
ODVEZE PO UBOVOTU. ...oetitiniiiiii it st sttt a e st sas e s e eas s e treenreeneteassesteaseees

(7) Prije isteka roka iz stavka 1. avog ¢lanka ugovorne strane ¢e se dogovoriti o raskidu ili produljenju
OVOE UBOVOTA. ..c.oiiiiiiiiiciiieciiie ittt cs e s s s sae b st n e e s e s e s e e beasa e n e d Eear e neRabear e et et et s e n et s an e st

Clanak 8.

1 ZAKUPODAVAC c¢e otkazati ovaj Ugovor odmah i bez otkaznog roka, pod prijetnjom ovrhe,
ukoliko ZAKUPNIK:.

I. ne plati 2 (dva) uzastopna obroka /al\upnme |/|l| tro§kova iz ovog Ugovora |I| 3 (trl) obroka

zakupnine i/ili troSkova iz ovog Ugovora u bilo kojem razdoblju tekuce godine ifili.........coeenrreunnnsnc,

2. koristi zakupljeni poslovni prostor protivno odredbama ¢lanka 1. stavak 4. i 5. ovog Ugovora. ...........

) U sludaju otkaza ovog Ugovora iz razloga navedenih u prethodnom stavku ovog &lanka, ZAKUPNIK
ovlaséuje ZAKUPODAVCA i dozvoljava mu da bez daljnjih pitanja i odobrenja, pod prijetnjom ovrhe, ude u
zakupljeni poslovni prostor, da od zatetenih stvari i robe u vlasni§tvu ZAKUPNIKA u zakupljenom
poslovnom prostoru namiri sva svoja dospjela a nenaplacena potraZivanja s osnova ovog Ugovora, prodajom
stvari i to opreme-inventara i robe. Vrijednost opreme-inventara utvrduje se po knjigovodstvenoj vrijednosti,
a vrijednost robe po trZiSnoj vrijednosti. .........coocoiiiiiiiii e

3 ZAKUPNIK ovlas¢uje ZAKUPODAVCA da stupanjem u posjed svog poslovnog prostora stvari i
robe koje su vlasnitvo ZAKUPNIKA, eventualno preostale nakon namirenja ZAKUPODAVCA a koje
ZAKUPNIK odbije preuzeti, ZAKUPODAVAC pohrani na odgovarajuc¢e mjesto po svom izboru o ¢emu ¢e
sastaviti zapisnik i o tome obavijestiti ZAKUPNIKA. ...t

(4) Otkaz se daje u pisanom obliku i predaje se ZAKUPNIKU neposredno uz potpis ili potom
preporuéenom posiljkom, brzojavom, ili putem javnog biljeznika, u svako vrijeme od dana saznanja za
povrede odredaba ovog Ugovora utvrdenih u stavku 1. ovog &lanka. ZAKUPNIK je duZan, pod prijetnjom
ovrhe, osloboditi zakupljeni poslovni prostor od osoba i eventualno stvari i robe koje su vlasnistvo
ZAKUPNIKA, preostalih nakon namirenja ZAKUPODAVCA, najkasnije slijedeceg dana od dana
dostavljanja otkaza, odnosno u drugom roku koji odredi ZAKUPODAVAC. .........coovininnnnnnrenncnenn,

Q) U sluZaju otkaza Ugovora iz razloga utvrdenih u stavku 1. i okolnosti iz stavka 3. ovog C&lanka,
ZAKUPNIK se odri¢e prava potraZivanja bilo kakve naknade od ZAKUPODAVCA. .......cccooerevinicveennrenns

Clanak 9.

) Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito ovlaséuje ZAKUPODAVCA da na temelju ovog
Ugovora kao ovrine isprave moze, radi ostvarenja Cinidbe — predaje zakupljenog poslovnog prostora u posjed
ZAKUPODAVCU, a nakon proteka roka utvrdenog u &lanku 7. stavak 1. i 3. ovog Ugovora, ili u slu¢ajevima
predvidenim u &lanku 8. ovog Ugovora, neposredno provesti ovrhu predajom zakupljenog poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari u posjed ZAKUPODAVCU, bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja. ..............

) Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK dozvoljava da se po dospijeéu bilo kojeg obroka mjesetne
zakupnine utvrdene ¢lankom 3. ovog Ugovora, odnosno po dospijecu troskova i naknada iz tlanka 4. ovog
Ugovora, kao i dospijecu drugih naknada iz ovog Ugovora, provede/%étupak neposredne ovrhe na
cjelokupnoj n;egovo; imovini, bez daljnjeg pitanja i odobrenja, radl haplate isti
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e .~ - UGOVOR:O ZAKUPU br. 20/2011. BRODOKOMERC NOVA d.o.0. Rijeka i TUTT} FRUTTI-FMB d.0)0. Krk

3) Dospjelost trazbine ZAKUPODAVAC dokazuje javno ovjerenom izjavom kojoj se prilazu podaci o
nepodmirenim obvezama, 0dnosno otkaz ovog UZOVOra. ............ccuviiniiiiiiiiiie it eeene

(4) - Ugovorne strane suglasne su da javni biljeznik na temelju ovog Ugovora i isprava navedenih u
prethodnom stavku ovog €lanka, na ovaj Ugovor stavi klauzulu oveZnosti. ............oooeiiiiniiiiiniieiiriieenns

(5) Tro3kove solemnizacije ovog Ugovora snosi ZAKUPNIK. .............coooiiiiiiiiiiiiiiiceiieeas

Clanak 10.

) Tekst ovog Ugovora sadrzi sva bitna vaze¢a utana€enja koja su postignuta izmedu ugovornih strana,
pa svi dogovori ugovornih strana koji nisu sadr2ani u tekstu ovog Ugovora smatraju se nepostojeéim. ............

) Za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primijenjuju se odredbe Zakona o zakupu i prodaji
poslovnog prostora, Zakona o obveznim odnosima, odnosno drugi vaZeéi propisi Republike Hrvatske. ............
3) U slu¢aju niStavosti neke od odredaba ovoga Ugovora, ista nece imati udinak na valjanost ostalih

odredaba ovoga Ugovora. Nistava odredba zamijeniti ¢e se valjanom kojom ée se postiti svrha u mjeri u kojoj
je to dopusteno i moguce i koja se Zeljela postiéi zamijenjenom nitavom odredbom. ....................oconnene.

4) Ugovor se moze izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom takve izmjene i dopune
NeMAju Pravini UCINAK. .....o.ieitiniiitii et e e e e et e eeeetenet e e e en e es e e seen s s eensaeaens
Clanak 11.

) Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz primjene ovoga Ugovora, ugovorne strane nastojat ¢e
razrijediti sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju ugovorne strane ¢e se podvréi pravorjeku stvarno

NadieZnog suda U RIECE. .....cociiiiii e ettt e ms e st st et

) Ugovorne strane su suglasne da je tekst ovoga Ugovora definitivan odraz njihove prave volje i ne
mogu ga pobijati po bilo kojem osnovu, te ga u znak suglasnosti vlastoruéno potpisuju. ..........cceceeereererereceerennns

A3) Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana, a primjenjuje se od
23.05.201 1.g. (dvadesettre¢egsvibnjadvijetisucejedanaestegodine). ..........cccevververeerermrcremsecsneneserenessracsesssssesssnes

C)) Ovaj Ugovor sastavljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih je svaki primjerak potpisan i
pecatiran te solemniziran od strane javnog biljeZnika i ima snagu izvornika, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 3 (tri) primjerka, a | (jedan) primjerak sluZi za potrebe javnog biljeznika. ..........ccoocovevcrmccnne

ZAKUPODAVAGO ZAKUPNIK
Predsjednik Upr'we Direktor:
Dragomir Per(éslé ] H

Clan Uprave:

Josip Mandekié
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
VESNA SESKAR

Cavle, Cavle 78

. BROJ: OV-2955/11

POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Javni biljeznik VESNA SESKAR sa sjedistem u Cavlima, Cavle 78, potvrdujem da mi
je za stranku:

TUTTI FRUTTI - FMB d.o.0. , Krk, Brusiéi 16, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Rijeci s MBS 040143720, élan uprave Ivan Mrakovéié iz Brusi¢a, Brusiéi 16 A,
roden 27. (dvadesetsedmog) srpnja 1960.g. (tisucudevetstosezdesetegodine), Ciju istovjetnost
sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 100927132 izdanu po PP Krk, a ovlastenje za
zastupanje uvidom u Sudski registar trgovackih drustava u RH na danasnji dan izvrsen
elektronskim putem,

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu. _

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG

? || PROSTORA br. 20/2011, zakljué¢en s BRODOKOMERC NOVA za trgovinu i usluge

d.o.0., Rijeka, dana 23.05.2011.g. (dvadesettreéegsvibnjadvijetisuécjedanaeste godine),
ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeznickim ispravama, a
po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta _

Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za pravnu osobu koju
zastupa 1 da to odgovara njegovoj volji.

Prednjoj privatnoj ispravi prilozeni su:

1. plan objekta Zakupodavca,

2. preslika Ugovora o cesiji zakljuéenog izmedu Brodokomerc Nova d.0.0. i Hypo Alpe -
Adria-Bank d.d. dana 21.03.2005.g.,

3. Izratun udjela TUTTI FRUTTI - FMB d.o.0. Krk, Brusiéi 16, u trodkovima koristenja

. objekta BRODOKOMERC NOVA d.o.0. Rijeka, Jelagi¢ev trg 4 - HDC - Kukuljanovo,

Industrijska zona bb, Skrljevo, od 23.05.2001.g.

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 st. | ZJP naplaéena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi nalijepljeni i ponisteni na
primjerku koji ostaje za arhiv. .

JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.12 i 16 st.1 PPJT zaratunata u iznosu od 375,00 kn, Zaratunat trodak u iznosu od
5,00 kn po ¢1.37 PPJT. Zaracunat PDV u iznosu od 87,40 kn.

U Cavlima, 27.05.2011.
(dvadesetsedmisvibnjadvijetisuéeijeg
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BRODOKOMERC NOVA d.0.0., trgovina, usluge i turizam, sa sjediStem u Rijeka, Jelacicev

. wg 4, zastupano po predsjedniku uprave gospodinu Dragomir Perugi¢ - koji je ovlasten za
- zzziupanje s jo§ jednim &lanom uprave i ¢lanom uprave gospodinom Marino Tur¢ic - koji je
_aviadien zastupati skupno s predsjednikom uprave (u daljnjem tekstu: CEDENT),

HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Podruznica Rijeka, J adranski trg 3 (u daljnjem
iekstu: CESIONAR),

. zakljugili su dana 21.03.2005. godine, sljedeci

UGOVOR O CESLJ1

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasne su da ¢ée CEDENT u okviru svog poslovanja davati sukladno
namjeni prostora i u skladu sa vaZe¢im zakonima RH u zakup sljededi poslovni prostor:
- HLADNJACU 1 DISTRIBUTIVNI CENTAR KUKULJANOVO Industrijska zona
Kukuljanovo, nalazeéi na nekretninama koje su upisane kod Op¢inskog suda u Rijeci, u zk.ul.
1897, k.o. Kukuljanovo, L. zk.tijelo, koje u naravi predstavljaju: - hladnjaéa, energana i
radionica, povrsine 20.500 m2 i okoli§, povrSine 49.214 m2, sve nalazeée na k.&.br. 3210/1.

Zakupoprim-ac/ci koji ¢e preuzeti u zakup cijeli ili dio navedenog prostora, poscbnim
ugovorom o zakupu koji ée biti sklopljen izmedu CEDENTA i zakupoprim-ca/aca preuzeti ¢e
ulogu CESUSA po ovom Ugovoru.

CEDENT se obvezuje u ugovor(e) o zakupu ugraditi odredbe kojima se CESUS(D)

- pbavjestavaju o cesiji trazbine temeljem ovog Ugovora sukladno €l. 438 Zakona o obveznim

odnosima.

CEDENT se obvezuje presliku ovog Ugovora priloZiti ugovor-uima o zakupu, te e Ciniti
ajegov(njihov) sastavni dio.

Clanak 2.
CEDENT temeljem ovog Ugovora ustupa cjelokupno svoje potraZivanje od CESUSA s
osnova zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u korist CESIONARA.

CEDENT takoder ustupa CESIONARU uz potraZivanje iz stavka 1. ovog &lanka i sva
sporedna prava.

172



: Clanak 3.

?az;aii%nja iz &lanka 2. ovog Ugovora CEDENT ustupa CESIONARU radi osiguranja
gos=3ivanja nastalih izmedu CEDENTA i CESIONARA, ¢ime se zatvaraju obveze
EEDSNTA prema CESIONARU u sluéaju:

= npaplate korisnika garancije HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL
"~ A.G, sa sjediStem u Klagenfurtu, Alpen-Adria-Platz 1, Austria po deviznoj garanciji
“broj 411152 (Garancija je izdana temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
301-09/2005 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 21.03.2005.g. sklopljenog izmedu CEDENTA kao
Nalogodavatelja i CESIONARA),

» paplate svih ostalih dospjelih, a nepodmirenih obveza s osnova Ugovora o
izdavanju devizne garancije broj: 301-09/2005 sa Sporazumom o osiguranju nov¢ane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 21.03.2005.g.

Clanak 4.
Mesio ispunjenja za sve obveze iz ovog ugovora je Rijeka. Za sve sporove iz ovog ugovora
\smasra se ugovorenim nadleZni sud u Rijeci.

b
? Clanak 5.

f- Ovaj Ugovor je sastavljen u dva primjerka, od kojih svaka strana potpisnica zadrZava po jedan
?;;.rzimjerak.

G Rijeci 21. oZujka 2005. godine

|
{
I
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IZRACUN UDIJELA
“TUTTI FRUTTI-FMB” d.0.0., KRK, Brusici 16,
U TROSKOVIMA KORISTENJA OBJEKTA
“BRODOKOMERC NOVA?” d.o.0. , RIJEKA, Jelaéicev trg 4 —
HDC — KUKULJANOVO, Industrijska zona bb, Skrijevo

1) 'UKUPNA POVRSINA “HDC-KUKULJANOVO?” -
32.738,00 m?

2) NAMIENA PROSTORA-
-rashladni, skladi$ni, kancelarijski i manipulativni prostor

24.022,00 m?

3) Temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora br. 20/2011., “TUTTI FRUTTI-
FMB?” d.o.0., koristi ukupno : '
279,93 m’

4) Prijedlog raspodjele tro§kova “HDC — KUKULJANOVO” -

- udio “TUTTI FRUTTI-FMB” d.o.0. - Krk:

1. KOMUNALNA NAKNADA povrsina x jedinicna cijena
2. VODNA NAKNADA povrsina x jedinicna cijena
5) PRILOG -

1.  Komunalna naknada
Ugovorena povrsina- ( 279.93 m’) x jediniéna cijena
( Sukladno Rjesenju o izraéunu komunalne naknade Grada Bakra i nacina
izracuna iznosa komunalne naknade, a prema raéunu za komunalnu
naknadu od strane Grada Bakra ).

2. Vodna naknada

Ugovorena povrsina- (279,93 m’) x_jedini¢na cijena

( prema racunu za vodnu naknadu ).

NAPOMENA: Ovaj izracun je sastavijen u sedam primjerka, od kojih tri primjerka dostavite za potrebe
«BRODOKOMERC NOVA» d.o.o., RIJEKA, Jelaciéev trg 4

U Rijeci, 23.05.2011.
“TUTTI FRU

78 % =, 14

- e ~ T =
M3 3820439

- BRODOKOMERC NOVA za trgovinu i usluge d.0.0., Jelatiéev trg 4, 51 000 Rijeka, Republika Hrvatska
Upisan kod Trgovackog suda u Rijeci MBS 0401982369, OIB 35346133565
1znos temeljnog kapitala 166.000,00 kn uplacen u cijelosti
Ziro radun: 2488001-1100113066 BKS Bank d.d. Rijeka i
3iro racun: 2500009-1101180211 Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb - PedruZnica Rijeka
Clanovi Uprave: Dragomir Perusi¢, Josip Mandeki¢, Marino Turdi¢
Tel.++385 51/657-111



BROI?QKOMERC NOVA D.O.0. Vrijeme: 31.10.2018. 09:42:58
JELACICEV TRG 4 UKk stranicas 1

:::oo RIJEK3 133565 Korisnik: GLAS106
: 353461 Izng§(:e: gb_ios (PROMET)

OTVORENE STAVKE NA DAN 31.10.2018.

Konto: 12001000 POTRAZIVANJA KUPACA U ZEMLII ZA USLUGE i
VD Broj dok. Datum Datum Datum MT Duguje Potrauje Dev. duguje Dev. potrazuje Val.
dvo dok. dosp. '
Partner: 010464 TUTTI FRUTTI-FMB D.0.0. KRK (OIB: 27202871867)
BRUSICI 16 MALINSKA )
510 70001-52-18 01.03.18 01.03.18 06.03.18 70001 836,37 0,00 0,00 0,00 -
512 70001-63-18 28.02.18 28.02.18 25.03.18 70001 154,55 0,00 0,00 0,00
510 70001-87-18 01.04.18 03.04.18 08.04.18 70001 3.900,89 0,00 0,00 0,00
512 70001-96-18 31.03.18 31.03.18 25.04.18 70001 154,55 0,00 0,00 0,00
510 70001-121-18 01.05.18 02.05.18 07.05.18 70001 3.892,04 0,00 0,00 0,00
512 70001-132-18 30.04.18 30.04.18 25.05.18 70001 154,55 0,00 0,00 0,00
510 70001-157-18 01.06.18 01.06.18 06.06.18 70001 1.679,19 0,00 0,00 0,00
512 70001-168-18 30.05.18 30.05.18 24.06.18 70001 154,55 0,00 0,00 0,00
512 70001-204-18 30.06.18 30.06.18 25.07.18 70001 66,97 0,00 0,00 0,00
Ukupno za partnera: 10.993,66 0,00 Saldo: 10.993,66 HRK
Ukupno za konto: : 10.993,66 0,00 - Saldo: -10.993,66 HRK
TOTAL: - 10.993,66 000 - Saldo: - 10.993,66 HRK
Rekapitulacija po valutama: Dev. Dev. Val.
duguje potrazuje

Ukupno stavaka: 9

1 /1



BRODOKOMERC NOVA d.0.0. _
HRVATSKA 51000 RIJEKA JELACICEV TRG 4 TEL: +385(51)657-111 FAX: +38
ZIRORACUN:  HR3425000091101180211

OBRACUN KAMATA - OPOMENE

BROJ OBRACUNA: - 40-18
DAT.OBRACUNA: 12.10.2018
010464 TUTTI ERUTTI-FMB D.0.0. KRK
BRUSICI 16
51511 MALINSKA
RBR:1 BROJ DOKUMENTA: 510 /70001-121-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 07.05.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 3,892.04
Period TIP Vazenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 55 0.013697260 53.31
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 96.87
Ukupan iznos kamata za dokument: 150.18
RBR:2 BROJ DOKUMENTA: 510 /70001-157-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 06.06.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 - . 1,679.19
Period TIP VaZenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 25 0.006226027 10.45
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 41.79
Ukupan iznos kamata za dokument: 52.24
RBR:3 BROJ DOKUMENTA: 510 /70001-52-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 06.03.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 - 836.37
Period TIP VaZenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 117 0.029137808 24.37
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 20.82
Ukupan iznos kamata za dokument: 45.19
RBR:4 BROJ DOKUMENTA: 510 /70001-87-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT . IZNOS:
DAT.DOSPLIECA 08.04.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 e , o . 3,900.89
Period TIP Vazenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 84 0.020919452 81.60
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 97.09
Ukupan iznos kamata za dokument: 178.69
RBR:5 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-132-18 STAVKA: o1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 25.05.2018 DAT,OBRAéUNA: 12.10.2018 . ., 154.55
Period TIP VaZenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 37 0.009214521 1.42
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 3.85
Ukupan iznos kamata za dokument: 5.27
RBR:6 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-168-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 24.06.2018 DAT.OBRA(':U_NA: 12.10.2018 154.55
Period TIP VaZenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 ) 9.09 7 0.001743288 0.27
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 3.85
Ukupan iznos kamata za dokument: 4.12
RBR:7 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-204-18 - . STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT . I1ZNOS:
DAT.DOSPIJECA 25.07.2018 v DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 .. . . : . 66,97
Period TIP Vazenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.07.2018 8.82 79 0.019089863 1.28
Ukupan iznos kamata za dokument: 1.28
RBR:8 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-63-18 STAVKA: 1 KAM.STOPA: ZAT - IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 25.03.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 . 154.55
Period TIP Vazenje . Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD 01.01.2018 9.09 98 0.024406027 3.77
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 3.85
Ukupan iznos kamata za dokument: 7.62
RBR:9 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-96-18 STAVKA: : 1 KAM.STOPA: ZAT IZNOS:

DAT.DOSPLIECA 25.04.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 : 154.55




RBR:9 BROJ DOKUMENTA: 512 /70001-96-18 . STAVKA: 1~ 'KAM.STOPA: ZAT -IZNOS:
DAT.DOSPIJECA 25.04.2018 DAT.OBRACUNA: 12.10.2018 - : o "154.55
Period TIP Vazenje Postotak Dana Koeficijent Iznos
1 GOD_°~ 01.01.2018 9.09 67 0.016685753 2.58
2 GOD 01.07.2018 8.82 103 0.024889315 3.85
Ukupan iznos kamata za dokument: 6.43
UKUPAN IZNOS OBRACUNATIH KAMATA: 451.02
OBRvAc':UNATE KAMATE PLATITI U ROKU 8(0OSAM) DANA OD DANA OBRACUNA
NA Z.R. 2500009-1101180211
BRODOKOMERC NOVA RIJEKA
KAMATE OBRACUNAO
DIREKTOR
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