TRGOVACKI SUD
VARAZDIN

B. Radi¢a 2
42000-Varazdin

Na posl.br.St-197/2022
STECAJNI DUZNIK:POZGAJ d.0.0. u stecaju Veliki Bukovec, Dravska 24, OIB:97022429963

OBRACUN TROSKOVA
prema €l.254.st.3. Ste€ajnog zakona

Na provedenoj tre¢oj elektroni¢koj drazbi kod FINE nekretnine steajnog duznika upisane u:

zk.ul.br. 336, k.o. Liznjan, Cest.br. 1006/6, Suma, od 370 m2, i Cest.br. 1006/7, oranica, od 820 m2,
ukupne povrsine 1190 m2, dosudene su kupcu Marijanu Cupic¢u iz Pule, Zadarska 8, OIB:47869422328
za prodajnu cijenu u iznosu od 67.628,00€.

Na nekretninama je upisano zaloZno pravo u korist razluénog vjerovnika:

1.) Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, PU Varazdin OIB:18683136487

Postupajuci sukladno odredbi ¢lanka 254.st.3.SZ-a ste€ajna upraviteljica dostavlja obra¢un troSkova
koji terete unov&enje predmetne nekretnine opterecene razluénim pravom, te prijedlog diobe kupovnine
i namirenje razluénog vjerovnika.

TroSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava

Tro$kovi unovéenja predmeta razlué¢nog prava utvrduju se prema odredbama ¢lanka 254 st.3. SZ-a u
pauSalnom iznosu od 5% od utrdka, a kada su stvarno nastali troSkovi unovCenja znatno visi ili nizi
odrediti ¢e se u stvarnoj visini.

U konkretnom slu&aju stvarni trodkovi su niZi od pausalnog iznosa 5% od utrska, te su stoga iskazani u
njihovoj stvarnoj visini. TroSkovi se sastoje se od direktnih troSkova unov€enja koji u 100%-tnom iznosu
terete unov€enu nekretninu i indirektnih (razmjernih) troSkova unovéenja koji u odredenom postotku
terete unov€enu nekretninu i to razmjerno uceSéu u vrijednosti unovéene nekretnine u ukupnoj
vrijednosti koja €ini ste€ajnu masu, sve kako slijedi u nastavku.

Direktni troSkovi koji terete predmetnu nekretninu i razlu¢nog vjerovnika

Red.br. TroSak Iznos u €
1. FINA-troSak e drazbe 179.16

2. TroSak procjene vrijednosti 301.71

3. Oglasavanje NjuSkalo 59.93
Ukupno: 540.80

Obrazlozenje troskova
Obrazlozenje direktnih troskova unovcéenja
1.FINA-troSak e drazbe

Financijskoj agenciji upla¢en je predujam u iznosu od 477,80 € za odrzavanje Cetiri drazbe za
nekretnine i to k.o. Liznjan i k.o. Nasice.

Prema Pravilniku o vrstama i visini naknade za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr§nom postupku(NN 156/2014) naknada za provedbu jedne elektroni¢ke javne drazbe
iznosi 92.91€ s tim da se naknada za provedbu elektroniCke javne drazbe za drugi i svaki sljedeci
predmet prodaje ako utvrdena vrijednost prelazi 1.327,23€ povecava za iznos od 26,55€. U skladu s
navedenim ukupan troSak jedne drazbe za obje nekretnine iznosio je 119,45€, odnosno 59,72€ za
pojedinu nekretninu. Kako se nekretnina u LiZnjanu prodala na treéoj elektroni¢koj drazbi, to troSak
provedbe tri drazbe iznosi 179.16€.



2.Trosak procjene vrijednosti nekretnine

Za potrebe unov&enja predmetnih nekretnina izvréena je procjena vrijednosti po ovladtenim sudskom
vjesStaku Karla Bozac iz Vodnjana, tako da troSak iste iznosi 301.71 €.

3.0glasavanje prodaje na Njuskalu
Tijekom elektroni¢ke drazbe osim besplatnih web stranica za oglasavanje, prodaja nekretnina oglasena
je i na naplatnim stranicama oglasnika Njuskalo(2x28,94€+ dodatna objava oglasa na vrhu 2.05€) tako

da je nastao troSak u iznosu od 59.93€.

Slijedom navedenog direktni tro8kovi unov&enja koji terete nekretninu u Liznjanu ukupno iznose 540.80
€.

Indirektni troSkovi koji terete predmetne nekretnine i razluénog vjerovnika u razmjernom dijelu

Kako ste€ajna masa nije u cijelosti unovéena, nije moguce odrediti to¢an udio predmetnih nekretnina u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu ste€ajnu masu, tako da
je izraun sacinjen na nacin da je za unov&enu imovinu iskazana stvarna visina unov&enja, odnosno
postignuta cijena na e drazbi, a za neunov€enu imovinu je uzeta procijenjena vrijednost.

Nakon unové&enja preostale neunovéene ste€ajne mase mogucéa su odredena odstupanja glede to¢nog
odredivanja alikvotnog dijela (neprodane nekretnine mogu u konachnici biti prodane za visi ili nizi iznos
od procijenjene vrijednosti) ste€ajna upraviteljica drzi da iste nisu takvog karaktera da bi mogle dovesti
razluéne vjerovnike u nepovoljan polozaj.

U nastavku se daje tabelarni prikaz imovine ste¢ajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta ste¢ajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi kako slijedi:

Visina
Red. Predmet stecajne mase unovéenja,procijenjena Udiou
br. vrijednost,poCetna ste€ajnoj masi
vrijednost unov€avanja € %
1. zk.ul 1622; zkul.1624; zk.ul.580;zk.ul.558; zk.ul.1567 sve k.o. Luzan 2.573.400.00 88.70

(procijenjena vrijednost)

zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, Cest.br. 1512/4, suvlasnicki dio: 37/725,
etazno vlasnistvo (E-3), poslovni prostor 3. u podrumu; suvlasnicki dio:

2. 18/725, etazno vlasnistvo (E-17), Spremiste 1. u podrumu; suvlasnicki dio 19.000.00 0.66
etaze 4/6; suvlasnicki dio: 6/725, etazno vlasnistvo (E-22), Spremiste 6. u
podrumu
3. zk.ul.br. 336, k.o. LiZznjan, ¢est.br. 1006/6, Suma, od 370 m2, i cest.br. 67.628.00 233
1006/7, oranica, od 820 m2, ukupne povrsine 1190 m2 ) ) )
zk.ul.br. 282, k.o. NaSice, Cest.br. 2716/1, suvlasnicki dio 448/10000,
etazno vlasniStvo (E-1),poslovni prostor u podrumu; suvlasnicki dio
4. 534/10000, etazno vlasnistvo (E-4), poslovni prostor u prizemlju, (prodano 27.500.00 0.95
kao cjelina)
5. Prihod od unovéenih pokretnina 31.911.00 1.10
6. Prihod od naplate potrazivanja 83.390.84 2.60
7. Prihod od zakupnine 89.587.92 2.81
8. Prihod od naplacenih polica osiguranja Marinka i Zdravko Pozgaj 24.725.38 0.85
Ukupno: 2.917.143.14 100.00




U ovoj projekciji unov&enja imovine ste¢ajnog duznika predmetna nekretnina ¢ini 2.33 % ukupnog udjela
u ste€ajnoj masi.

Slijedom navedenog razlu¢ni vjerovnik tereti se razmjerni dio troskova koiji su teretili cijelu ste¢ajnu masu
kako je nize prikazano:

Red.br. Opis Trosak u € trssa;kmzjegg'o/o
1. Naknade banke 367.49 8.56
2. Tro$ak knjigovodstvenih usluga 637.20 14.85
3. Nagrada ste€¢ajnom upravitelju (bruto 2) 89.886.52 2.094.37
4. Tro$ak arhiviranja 13.954.12 325.13

Ukupno: 104.845.73 2.442.91

ObrazloZenje indirektnih troskova

1.Naknade banke

Ukupan troSak vodenja poslovnog racuna za razdoblje od otvaranja racuna 26.09.2022.g. do
pravomoc¢nosti rjieSenja o dosudi iznosi 367.49 €. Buduci da predmetna nekretnina €ini 2.33% ukupnog
udjela u ste€ajnoj masi, to se razluéni vjerovnik tereti za dio tog troska u iznosu od 8.56€.

2.Knjigovodstvene usluge

Knjigovodstvene usluge ugovorene su u mjese¢nom iznosu od 26.55€ s uklju¢enim PDV-om. Ukupan
tro8ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje od otvaranja steajnog postupka do pravomoénosti rjeSenja
o dosudi iznosi 637.20 € a buducéi da predmetna nekretnina €ini 2.33 % ukupnog udjela u steajnoj masi,
to se razluéni vjerovnik tereti za dio tog tro8ka u iznosu od 14.85€

3.Nagrada steajnom upravitelju

Sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i plaéanja nagrade ste€ajnim upraviteljima ste€ajnoj
upraviteljici pripao bi iznos bruto nagrade prikazano u niZoj tablici kako slijedi:

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u € Nagrada u % Osnovica za obradun Iznos bruto nagrade

do 13.272,28 16 13.272,28 2.123,56

Na razliku od 13.272,28 | do 39.816.84 12 26.544.56 3.185.35
Na razliku od 39.816.84 | do 66.361.40 10 26.544.56 2.654.46
Na razliku od 66.361.40 | do 132.722.81 8 66.361.40 5.308.91
Na razliku od 132.722.81 | do 663.614.04 7 530.891.23 37.162,39
Na razliku od 663.614.04 | do | 1.327.228.09 6 663.614.04 39.816.84
Na razliku od 1.327.228.09 | do | 1.592.673.70 5 265.445,62 13.272,28
Na razliku iznad | 1.592.673.70 | do | 2.898.076.93 1 1.305.403.23 13.054.03
Ukupno unov&ena steajna masa 2.898.076.93 116.577.82
Doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5% 8.743.33
Ukupno nagrada(bruto 2) 125.321.15

Odredbom ¢lanka 6. Uredbe o kriterijima i nadinu obra¢una i plaéanja nagrade ste€ajnim upraviteljima,
bruto nagrada je ograni¢ena na najvise 83.615,37€ Sto s doprinosom za zdravstveno osiguranje iznosi
89.886,52€.Buduti da predmetna nekretnina Cini 2.33% ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, razluéni
vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnoj upraviteljici u iznosu od 2.094.37€.

4.Arhiviranje

Sredivanje arhivske grade zakonska je obveza i predstavlja troSak ste€ajnog postupka te bi predvidivi
troSkovi sredivanja i pohrane arhivskog gradiva ste€ajnog duznika iznosili minimalno 13.954,12€
uvazavajuci Cinjenicu da se radi o poslovima razvrstavanja arhivskog i dokumentarnog gradiva,
izlu€ivanje gradiva kojima su istekli rokovi Cuvanja, izradu popisa gradiva, te predaju gradiva u arhiv za
koli€¢inu od 802 registratora koji se trenutno nalaze u skladistu na lokaciji Belovar.

Prema prikupljenim ponudama za arhiviranje troSak razvrstavanja i izlu€ivanja arhivskog gradiva iznosio
bi 2.776,25 € s PDV-om dok bi uvanje dokumentarnog gradiva za koli€inu od 802 registratora (80,20
duzm X 10 god X 11,15 €/duzni metar=8.942,30€ ) iznosilo 11.177.87€ s PDV-om odnosno sveukupan
minimalni tro8ak arhiviranja u iznosio bi 13.954.12€.(11.177.87€+2.776,25€)



Buduc¢i da predmetna nekretnina ¢ini 2.33 % ukupnog udijela u ste€ajnoj masi, to se razlu¢ni vjerovnik
tereti za dio tog troSka u iznosu od 325.13€.

Slijedom navedenog indirektni troskovi unovC€enja koji terete nekretninu u LiZznjanu ukupno iznose
244291 €.

Rekapitulacija troSkova koji terete unovéenu nekretninu

Ukupan troSak Iznos u €
1. | Direktni troSak 540.80
2. | Indirektni troSak 2.442.91
Sveukupno: 2.983.71

Namirenje razluénog vjerovnika

Slijedom navedenog ste€ajna upraviteljica predlaZze da se iz kupoprodajne cijene u iznosu od
67.628,00€ izdvoji u steCajnu masu iznos od 2.983.71€ (IBAN:HR6924070001100268744 otvoren kod
OTP Banke d.d. Split) a iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 64.644.29€ predlaze se namiriti dio
trazbine razlu€nog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija Porezna uprava PU Varazdin
nakon $to isti dostavi podatak o raCunu za uplatu.

Osijek, 08.01.2025.

Stecajna upraviteljica

Prilog:

1. Fina-predujam za e drazbu NENSI RS\Iltsall:\};lf\lT%T:\(/jlgy
2. Racun br.33/12/2022-procjena nekretnina - i

3. Racuni-knjigovodstvene usluge MATIJEVIC Da_te'.2025'0]'0§
4. Raduni-oglasavanje Njugkalo 21:51:55 +01°00
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