STAUNT STNISKE VIS FAR FA GRADITELISTYO | PROCIENVY NEERETRINA
Shitslun Tombovid dipling grad,
Zapreb, Lastonska 4

Jroj elaboyata: y42016
L Zagrebm, welista 2014 .

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRUJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELY : POLIOPRIVEEDNA ZADRUGA PODSPILIE, PODSPILJE BB,
PODEPILIE, OTOK VIS

NEKRETNINA: LOKAL U PRIZEMLIU STAMEBENO POSLOVNE FORADE
B0008 ZAGRER, ANTE TOPICA VIEMARE 39

Datum precjenc:  29,02.2086.
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HREPUBLIKA HRVATSK A
ZOPANLISKI S5UD U ZACRERY
Lagrel, Trg Nikole Rubida Frinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Bo-6811
Zagreb, 18, rujna 2018,

RIESENIE

Predsjednik Zapanijahag suda u Zagrehu, ndluiujuti pavedom zahtiews Slobucdms Lonkovids
£at peoditenje djefalnost sjeftalenin na podrutje prociens nekretning, temeljem 2lanka U6 stunak 4.
Zakonz o sudovima (DNMarodng govine” be, 28413 § IWES) u vezi 5 lankom 10,51 2.0 8, 12 51 T
Pravilnika o slalnim sudskim wjektacimes {Muredng novine'™ br. 18/14),

Tifefin je

Sbobadan Toslovid, dipling.grad iz fagretn, Losoveka 4. stolnom sudskons viehaky o
GRADH 1 FLIKIY U odubravase profiinmje podruija viesiade wa i s PROUIENL NEKRETRNINA o,
vrijeme od detici godine méunaludt o0 dituoee teienia 0 imenovesiu stelnim sudskio sjelMakom Ju
arbitekiury | grsdite faty o ondeosno 02 velluge 2012,

ObrazloZenie

Rjcleniem Zupanijdoy sudi o Zogret br. 49¢-68/13 ol 02, veliabe 20005, Shubyya '] onkavic,
dipling.yral. ix Zagreba lmenovan jo salnim sudskim vicBidkon on gradintjme.

£

Jama U7, rujna 2015 god. Slobuden Tonkovid podiio jo cveme sudn sahifor 28 prodirenge
podnaje viebtalunjs we pronjenu nekretnine. Yoo ewprimljenom 2ahtfeve vamsdena je mifljone
Hrvpysbog drudtva swdskib vieBtaka i procjenitelja, da U, 5 obsizom e svgje obracuvanie | osadatnje
E ustvi, neovanl posiedule edgoveraieds  snedes maaje potrehop wa ohevlianie prslovs
gEosEe ekoetning

Dropisens o 16, rujma 2015, Hrvangko diudtve sudskib viestaka § proe enfectia dalo je LB RS
e Biobodan Tonkovié dulic viijeme obuvljs puddove stwinop saidikug vjcllaka 7a grafitelistve i o
dibigey te dielainosti | procient nekizetnlna, te je Sloga wjego zahtley za profieawfo podnitia vieltntenja
B priscieyy nekrewnine oandvg,

S obziroth na navedanc, temalien ¢ 10, wvezi ¢ @. 11 s 7, Praviloika o sialnim sudskin
vicmima, Hjelenn je kno u izicel.

MR SLITRA

tean Turudic, wniv spesacnr.
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ZADATAK

Huridielj - BOLIOPRIVREDN A ZADRLIGA PORSPI IR, PODEPILIE BE, PODSHLIE, OLOK vIS

Nedactnina LOKAL U PRIZEMELIT STAMBENG POSLOVN AGRADE
LUKOU ZAGRLE, ANTE TOPICA MIMARE 30

Upnien sam Leradili Procieny rZisne vrijednosti pore ravedens nokretnine mikladng Vagen mbrjevn,

Kuko sam razwmio procicon neban terealjiti s prerposts el Teostanka tnvestictskib ulwgunia uwaskremine © dogledne
wrijermne. .

Procjera je mapravijena 1 dobiof vier, na bazi dostupnit, oo wirdivil podalvhi kiu | podalass koji su nuom
dostaeljont od zieane Narudirelja, 2 posebro sukladwe Optim ovetima progjens (Prilog By § u nierct navedenim
stadundicnu, cakonima i propisime

STATUS PROCIENITELIA [ SUKOR INTERESA

Prsgern js Lemdie nozaviani, eladteni procjentel] koi je jekhusan u Lerudi ~rogiens trzitngs viijednostd nokecrina.

Potadifiens da pogjedijerso dovuline znandy o lokalmery T nacionalinm stanfn na tr#im nekoeining na ladem we
procierivany. nekrelning nulazi kao 1 znarja, viefrine | spasobrost) du nspruvime hvuliteu preciens.

Pobaduiern da Procjenielj cootwo peraa sikakve postowne, pravie viasnicke, soviasnidlee il slithe Intereze na
frednetang Dovvirg ke da nems aikaken: aeobne i poslovne inferess vazioe e Lenos provijement wijudrost neloctring.

Za poeabe rewlizacdje vvog Flahora sprwen sam peagled nelselnine le loviv istraZivanic trdista kaka lokalnng ko i
Eirog phnufenja, prikupljene podadke ubradio | proelumedio koristesi vakersko regulativie standands ali | JJastia ssmiu.
iskusive § vjestioe,

Kuoko bismo obasoan eazungeli progjeny i febjegli moguss noeporamme il devodenje u 2sbludu shoedesny Vam
paZnju s Prilog | elaboretu (Opdi avjeti piocisns)

Bin mi jc zadevaljstva peipremili ovay Prociembeni elaborst sulladne Vaterm mabfjevy, aabvaliudems oo ubezanum
poweretfu e Ve <1ctimo na raspolaganju 7a sve eventialie potrebne dodulae irformaciic.

SLOROTIAK TONKOVIC dig
Sialni sudski vickrak za gradieljstvo i procjsne nebretning

UZpgreby 29022016
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Nedoreisim: TOKAL L PRIZEMLIU STAMBENG POSTOVRE ZGRADLE

Lobasija : (10N ZAGRED, ANTE TOPICA MIVARE 30

Wamltitedj: POLIOPRIVREDNA ZADRLGA PODSPILIL, FODSMLIF RE, PODEPILIE, GLOK TS
han oividn 20.02.2016.

Dandakvods 20.02.2018,

Danvrednovanjas  26.02.2016.

Lhsanova prodjaise “rading vrijednost

Sdesndologija procjume | Tlenoredna mexda

o procient | Tonag s finaneijskom ingtituciiom

ks

Slan of & upisan wremiiifue knjige ri u knjigu poloFenih ugovora

Slamber iy w kajnf o Atan uottenu je o hatastar, a izgradens je na k& 4082 o,
Yrapte. Ziradn ima vibe uliza - Valeanica 27,29,31 1 A Lopica Mimas n
Prema identifikaciii- k5. 4082 ko Yrapde odgovara z.k.4. 082 ko, Vraple 10wy

T Zhulodky 406 ko ¥iapds wove - gprada wje upisamna vof kuta kejv. se prije

nalazifane &y cesticl,

Tojedini smanovi 0 1o zgmadi su wpisani u kijign prlaSenit ugovera dok su pug.ovi

proctort ostali pewpisant.

D ookreinioe: Poslowni prostor u priesmby omake 0 3%, viknpoe pondie 312

MORII

Mekretnlna nijo upisana u 7.k

Cbvickt ima grudevineku 1 uporabime dorvoly
Zarady ima direkini prishm na IPP

Fmnerges certifikat -dje predolan

Legrhus neloetudng
1995
i iadolron
b Banpuda bez vedih vlaganja

ii 31649211

DAVLASTENT PROCIENTITLY
Shedwubars Tomdorreil

=
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MAKRG

Brvatsha o dberd wagdv: Republilie Hreatshs) jo curpska drfava, semljopiaw smjedsun o prijeliey 1 Secdnie u
woc: Eurapr. Grenidi oe sjovery se. Sluvenbjom @ Madazshom, na isoin <o 30Fam. e Juau § istohu s Bosnum i
e b Copony Goovi & Dation in merskn gratien. Tekom hovatahe povijest oo ansdajaiji kutharoledki wieea’s

=7 sadaiccuropskag 1 sredozermor culturmog knag,
wv iz 2011 pudine Tlovatska Tva 1.284.8R9 manovnika Hreatl &ne Y0.42% shanwvnitva 3 najpaatajniia
ariita £1 Sbi kol fine 4.36% stonuviisten, dok svaka nd eealih naionatnih manfing & marje vl 1%
ve Wnmona poviEing iznosi S6.32 v, a mwrtita ierituriiabogs more 3LOET hord S Hevans<n svrsravs nedu
» > 7opeky verbie. Glaownd yrad 1o Lagyeh kaji & gospadarsien, tatnena §politidke sredife oomle,
1wy Hrvaska jo parumentama deaokicia. Cladey jo Uiedition'h narada od 22 svitsja 1942,
v Wit Muegpe, Sajerske repnvinale orgaizacijs, Crganiraciie za ewrupshu sfhurnost 1 suradnjp,
rnoatianskor noovers, Bueopshe urife fod 2004, ‘e bils kaodidat 7a lazak v Foropskn mnij, & proces

i Ui priveden Je kedju L sopnja 2075 gndingd.

MIARRO N
izvor karata:

cveoemz = wradshom Voo orocctoom meciom - hizing avwolsa, Felefznitke pruge | promsinicania,

b R I

B

s moives hrgeding

04_18



“akom whunoa o cijenara i koliting mansakeiia na tr¥sty nokreming o Hrvatskol koji o sanilieden u periods 2008-2009.
cijuirs mekrelning, & puzsbue ulchives!. oo wabiljezili ogend pad bdedi da poandis uvelihe mdinafije poaraZeji.

Lslijew mekectninsie 1 fnaneijske hrize hoja je ostijediln putraZojn vd duoudib uhi 1 sirumib bupata 'e 1o wilo n'gkol rarhi §fo
sonajvise #hog niske likvidnosti na nifngali § vitegoditn oz, pada BNM-a 1 RH. 17 tog rzlege damadi kupei imaju sve manie
mspoluzivug fzouss wo suprjn L inveslinofe. Takocdsr shaog uebovjesuusii vk upuravka Counle chanandic & 2bog pleg,
dajiva da nija doken nlapati o nekeentoe Garmati ‘aipel viz kloni ulagaiiima 3 posticdide FezUltiTa SmETeno T poirakn’um
2 ckretninann § pedom cijend.

sirani kupsi ebrelrioe o RAL kil vpglaviom Jebiee ke cenljo LU, proshi su heos @sesomsior krin n swofim domicilnin
shomomiama kaje s¢ s¢ u vedaviereny ugaviom aperavile no 1o aijs imalo bitelii utjeoui na prodau oekreining u B{1 te
peveline polraiije po fou senovu 308 avijek nife abilichn ko da oni igenap kit jeca) nz keeranje eiiona nekreming
Wit s § pofarinju huo kuped 1o je aplavwn ng wESn vl steak v posdruciions | mteaktiviin seb el

Fhos, “clativno nepovaljrs podur etidke Mine © RH nslijad wisoldh pongza te repulatome i peavns nosigurrost domadi i strani
investitun tren e nisu okioni dupordima uwnoss nekretniske projekte.

T a¢ oSchivalo da oo alacsh RH v EU it poeitiens efekie na hreatshy shonomiju s 1eziste nckretming, 7hog, sukarnih
probleonu 13 el se job me axiecoju Ta IrAsl Fudnji ixvisied o sanju cienomije wadyu na blaxi oponaak sl s
midljenja d&a de biti petrelng irvjesno siijeme da poreadnga poraste i éa se IEAHe neretnica seehilizicz te ds dofle do
poctiivreg u wenja o vrijodnostt nekeeidus.

Endietis cibena nelireinlng

soune o8 ot posst: e b apistios o R '-;;.l,lm_l'm;].;l,"“m

R T e Rl DA
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1. DAN KAKVOCE

Nelreminu smo pregledali 20022016 1o wapeavili Jorapis koji se natuzi u Pnivgy | elahoeata.
Mije rudens pogebnl iznvier nukretnite il sawe sk shiili podacing costavijenin: of stranc Savufitehu law 1 javra dostupnim
poudacima iz zemijiSles i kazasrea.

2. STANJE SEKRETNINE FREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIXEN.OCT
¥odmwad prildjugen
Kawalizauiju prikuten
Toploxnd peibdjutes
Teleton prikljuter.
Eb dngia prikhucens
Hin w
FORADA
Gading gradnic 1903
Katnast podram, prizembe 15 kaova
Temeli hagomski
IEdeviectacija pnds o
Soiiva konshy. hetim
bspura belors
Mcdulatriu kansig. arrirancbetonska konsorukelin
Exovna k. | pokinow mmu el konstinkelia. dvastresnd kvov, pakror ciifep
Eireariia pucitara
Frodelic Fhnka
Swunye prixietno proma godiname starost
FROSTOR
Poloduj wlidni, sjcverna oriienliia
Prntucije prextaini dia + pozadinske prosterije - radne, sanitasijs i garderots
¥anjrke stolariia bravarska, csnldjena
Lifn poarnji 1 Faradi
Pregradni zidovi beton
Ohenda zidova Buiwkeramika

- Obrada pudin? keramidke plodice
Unitasmja sickerija drvona,
Girfjanjc centralng- wplang

- Klinu i, st gusca
Dexalo -
Sganje; Prastor se progjefou sdrzavi,

GSOBRG | POVIERLIIVG 2
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3 GEOMETRLISK] PODACE

Poabovel prostor

bokal _ 1.0 02
Mot korisua poveiing (NKIY) - 51,00 m2
Bruto kotisna povising (BKP) - NEPx 1.3 HAHE
¥olomen cbickta {BY) ‘ BKF « 3 m o= 198 Y4 i

REKAFITULACHA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Brufto grudevinska povefius (BKEP) = 66,30 m2
Hetho gradevinska povriing (NKP) = 5,00 m2
Yolumen ohjekia (BY) 19880 m3
4. METODA PROCIENE

Sukladier Zubome u procioni viifednear nekismna 21 25 peoplsine su i metede procjena 1 to poredhiena arilindowna i
woskoma metods. Tehar wetods velsl v vl nekretrine, usimajudi o olvie pastojede obilje u wubidgvoum poclovnum
poonetu Laa 1 drugs okolnasd pojedineg shacaja, osobile n odouwsu na zaspolodive podutke.

Lzimaiudi s abrir sve tinjeaice o ixbretmnd e Eidne dostnc podarke nd2ilh smo gvu progjens naproviti Poeechenom

o omeindom,

- O mctivr relmjevs analize ciza veporedivih pansekeiin o okretring nglagenit 72 erodaju s WAEU. Qv pristup je
Fasnovn oy podacime sa tr¥ifta ali se 7asoive a3 dostupnce! nuvifih {izrevoe neporedivin, transakziia kode 1 javue dostujpie
asmisi Regnlative 575 LU ¢! 199, diu jod avijek wije situscijan RIT

b pristup ubvrdnje wijsdnes! nekrelring po 12 a izrafunava se Towistenjent koeligjenit 2o prersunsvonie fu %) koko
g pzell o obedr ruzike v kvalitet, medivosti T erijoduue uspurednih nebretning za procjznjivancen. Megationi hocticjenti
= preretunavanic #nadc 33 je proveojivise mekreining 2oor edredenog aspebta “manje wijedns” dos poctiival venedavaju
- spretng, Uiioisk oeto korisne poradine nckeewning i vrijedroati in? daje 1zizau erijednsst. Vidjedinest za potrebe osiorania
TMova vrijedmost-NYG izradunava s¢ wnogenfe oelo keslane poveBine prostora | progjelnng, tr¥ting odriivog Tzowss
porchnog 73 gradnju sliCowe proslor.

OBGEBMO | POVIERLINMG
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A IZRACUN VRIIEDNOSTI NEKRETRINA
L35, Wspmredue pehreisine

Za potrebr: vve groiene evrdl sme srazivinge lokalnog will. e prikupili padmbe Bz vl Levora koft su s bili destupid
Fodatke o kapoprodajursa prikupili simn iz dostupih izvora okolaib padengia stidoih triEnih kemldoristiky.

Ncortnine 1
Poslovni prostor u Zsgreln Ulica: Milonie vatodeca  weligion nz: 37,20 it nhijckt gradorom © 1924 god
Eopoprodaja obavljems : 2682014, Q0L wwiames s 460000 €

Sk nekretning pogusto ™ o samme vbng.

Mekretninn 2
Pustovni peostor o Fagrehn (Mica: Milfvoja Manlecs  welifing m2: 1644 v objekiu gradexum 1994 2l
Bagrapoodaje obavijers © 17.10.20H4. = 320110 paimwosmd:  1OONGND ¢

Seemic nclocntine posnstn mi jo 3ame i7vang,

wéhers  welibing 2 324 wobjekiv gradenos: @ 1994
NS naimnosod: INANGGY O

S

LR LTS

= R |
i ? Tww
= 1 i
' : 4 P
tig [ U et e ¥ i
asdpssy 3T g
+ i ¥ 4;,
pETITE ‘ Yy
H

H

UERFEISN

ooy B s

e

3 F e
"N, F o e,

~ 3 4 L

Lokasijs progjerjivane | osperednih rekestiing
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POUAUT L3 SERRETT S INAMA,

KASLL LGN 1T ZA PRERACUR AV ANIE

Treatnn vrijednosti nebretming

FARLITCAK

Poyvriing sekreinine
¥rijeduacr po w2
Triiina vrijodoust

OECENO | PONIERLJVG

5LU0 md

eleratninu Teoe)enficana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedon 3
Lired Zagr:b Hameb Fagreh Laah
Lubascija Kostodijanska Milivja Watodecs [Milivaje Mutosecs | MUoja Matosees
ekesting poslovd prosier posti pvetor sten 3LAn

Trver podazmks Xalog c-nekiening & nekiRuLoe eereknetring
Vst poaatla kupopradngis kupopra-daja kupapmxingie
Piatuin transakeijernhjave  [1Q2006 e E ) 3015
Poerfina (m2) 5100 312 1644 532,60

Ciena (€ - 46,000 19.9000 50,000
{Venapomd - 144701 [N = 9202

Protok vremena 102016 QWA e AR 3QICES
175 inde<si ofjenu webeein BB.79 W0 90,50 #8579
Veoenensko sshladenie - =34 -23% C0e
Korigirana wrijodnodt po m2 - L4385 1.1201 vl 2
Lohscijn-katvporijs dobra sfiCon litna slicny

| -20%5 do-+2000) - 0% 5y Qi
Korehclja izvora pndatak svg real Firana ranlietroms raalizitam
(-15% do My, UEL] O O
Veliding HLuQ 11.2¢ “h43 32.6!3.
-20% oo 1207 -5, 1% -5
Ny mfenn peatovni raswor poslovnd prustir ploreni prostor olovnd prostur
- 20% dn -0 - % % 0%
Stanje rgrade o slitra stitan sligne
-y ZUN 123 0% (5
Furgiciju prizerlic prizendje priveirlje prieenlie
{-2045 da—CuY%%) - e 16 7%
Starost 1995 1954 T 94

{ 2% duo 12000 - 9%, %% s
Upée stunjo proglon i sligne shici 2lidno
(-20% do +20207 - N %0 (AN
Starus nekretnine pteuhryideos urodac urzdse e
(-2 G0 =200 - - Hith - 1% -1
Ukupen kel -

Kovigirana vrijcdnogt 2o inZ LSOHR

(3|

S0 w2
D688 £mi2
4841 £

0418




13 skfadu se Ginenicama i peetpostavkama koje su rmesene u uvy) procient a ankoon nbrade 1 izmfuna 23
neketning : LOEAL U FRTZEMLI STAMBENQ POSLOVNE AGRADT

neadresi; 10000 ZAGREB, ANTE TOPICA MIMARE 30
pamvitelj:  POLIOPRIVRIDNA ZAURUEGS PODSPILIE, PODSIILIE BH, POUSPILIL, OTOK VIS

Milicnja sam da jo ng dun 29.02 2014,

- TrZina vrijednost (TV) =
. Sredujl tefaj HNB

376.493,11 Kn 1€~ 762 kn

[ 4940841 € | il

OVLASIERT PROCITNITELY

SLOBODAN TONKOVIC d.ig.
Stahi sudshi vieltak za pradisclstvo { progjens

T,

U 7agreby,  welpdn 2006 . pedioe

OS0BNG | POVIERLINVG



OSOBNO | FOWIERLING i3 w1



PRILOG 1 - FOTOGRAFIJE




PRILOG 2 - BOKUMENTACIJA

Poboprivredna zacrugs Podipilje, Podipilie th, Podipile, ook Vis MBS
DOINSTE po Zastupaiky Pebu Svilifida, TMBGI16069523837M

i

Dragica Ljubifi¢ 1» Zagreba, Kustofijansks A, IMBGAS10045325348 po
punoiatnike  Jos  Ljsbiditu = Zagrehe. Velergvatka 4,
“MBG-C 10793933009, pe osmovi punomodl od 20 1. 97

sklopiti so dena 3k sijefnja 1997,

LCGOVOR
O ZAMJENT NEKRETNIMA

Clanak 1.

Poljoprvvedns zadruga Podipife, viamik je nekiétning 1 o anbe
velitime 1080 m s ILAD m kola se u naravi sasto]l od podruma,
visokog prizemla L kojem je jedan dvoscbnd san i jedna swbus 38
staparimg, pollsdjas o hojen se nala dvije sobo, chworifla u kajem
se nulaze  dulfe pomefre prosioije sveka veliine Sl m' vt
ukupne veligne 147 hvati il 528 m' u Maksimirskoj cest 28 npisanth
o zluiodn P72 KO, Grod Zagreh, kEbr. 1968

Clenak 2.

Dragica Tjumtid vlesnik Je:

- xude velifine B0 w1 zembifty pod kudem, a koja hads seou
naravi ssstofi od dve lokels, hodaika, dvife pomolhie prostorie Wil-a
a5 sendtermem  Svogem. ostave,  podearaz  poed  budor, u o uhicd
Kustodtarsin 24, ranfje 13, proletesshe brigade br. 2, upisane u zk
wollm 1662 KO, Vmmple Move, kibn 24,

- nekremine opisane w z k idofkm 2676 B0 Grad  Zagrch,
Yatastarska festica br. 283811, kuéa popisni brop 4611,  a koja
nekretng s nalaz u ulitng: sgradi v Ulid kalja Driisleva e 10
prje Butkoviceva ulica 46, 1 o dio podres od plaza Bjeve kojt se
lagrdst kao skladifts, powdine 50 m°,

- poslovnti prostor br. 39 velifive 51 o u prizewljs objekis KD-
1, Malefnica, Ulica Anfr Topif Mimsre 30, na katestarsho] Deslici U2
KO, Vapfe Novo,



2

Clanak 3.

Strarke ovim ugovomint zamfjenjuju svole nekremine tsko da
Poljprivredna zadesga Fodipilie postaje vlasnlk nekretning iz Slanka 2.
ovag Igovora @ Dragics Ljubiei€ neknehvine ir 2. 1. tvog upovors i o
bez nukoade

Clanak 4.
Ugovome stane medusobno jamés da ne nekretninama iz danka
1 i 2 ovog ugovern ineju tddjudvo vissniltve toda nisw spheredene
nikzkovim ubmjizenim M neubnfifenim feretima, te da na onovi cvop
ugovora, a lew dalipfem pllaufs i odobeenja mogu ishodid o
zemliifnim § dwginy knfigama v kofima se vpisuje  viesnifive na
nekeetniname Tknjighu prava slasnidtsg
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