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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-825/16
Zagreb, 05. srpnja 2016.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluduju¢i povodom zahtjeva Sanje Loina Matanéevié za ponovno imenovanje stalnom
sudskom vjestakinjom za arhitekturu. graditeljstvo i procjenu nekretnina, na temelju ¢lanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 28/13, 33/15 i 82/15). nakon §to je
utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br.
38/14, 123/15129/16),

rijeSioje

Sanja Loina Matan&evig, dipling.arh. iz Zagreba, Stenjevec 31, ponovno se
imenuje stalnom sudskom vjeStakinjom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

SCOVLASTEN ZA OBAVLIANJE
OSLOVA SUDSKE UPRAVE

O tome obavijest:

1. Sanja Loina Matanéevié
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 115/16
Zagreb, 27. sijenja 2016.

RJESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuci o zahtjevu pravne osobe PRAVOTUKTNIK d.o.o., temeljem &L. 126 st. 3. i 4, Zakona
o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi s &L 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (NN
br. 38/14 1 123/15),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba PRAVOUKUTNIK d.o.0. iz Zagreba, Stenjevec 31
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjeStalenja iz podruja ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA 1 PROCJENE
NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz navedenog
podrugja na vrijeme od &etiri godine.

VjeStatenje ée obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u Pravokutnik d.o.o.
ObrazloZenje

Pravna osoba Pravokutnik d.0.0. iz Zagreba, podnijela je dana 20. sijeénja 2016. zahtjev
za uvrStavanje na popis pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz
podrugja arhitekture, graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije prilozene zahtjevu Pravokutnik d.o.o. registrirano je pri
Trgovatkom sudu u Zagreb za pruzanje usluga sudskog vjeitadenja, te ima zaposlenu stalnu
sudsku vjedtakinju iz podrudja arhitekture, graditeljstva i procjene nekretnina, koja je osigurana
od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja.
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE

.~ POSEOYA SUDSKE UPRAVE
'+ meseaDrazen Jakovina
N
i
O tome obavijest: N7 S T
1. PRAVOKUTNIK d.o.o. N
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis .
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1.0. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI PROCJENITELJA

Izjavijujem kako sam owvu procjenu izradila nepristrano i neovisno, U skladu s
vazecim zakonskim i podzakonskim aktima, pravilima struke i vaZedim standardima,
a dostupnim podacima koristila sam se u dobroj vieri te donijela odluke iskljucivo
temeljem objektivnih pokazatelja i propisa, bez utjecaja bilo &ijih osobnih interesa.

Sanja Loina Matandevié, dipt.ing.arh.
Stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretaing
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2.0. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

= Zakon o prostornom uredenju (NN 1 53/13)

= Zakon o gradnji (NN 153/2013)

= Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradarma (NN 86/12, 143/13)

= Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00,129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

* Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

= Zakon o izviasteniju i odredivanju naknade (NN 74/14)

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15); u daljnjem tekstu: Zakon

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15);

= u daljnjem tekstu: Pravilnik

* Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

* Podatak o prosjeénim trokovima gradnje 1m® etalonske gradnje (NN 59/1 0)

= Zakon o komunalinom gospodarstvu (NN 36/85, 70/97, 128/99, 57/00, 128/00, 59/01,
26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09. 49/11, 84/11, 80/11)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/2010)

* Biiten - Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, IGH

= SluZbeni glasnik Grada Zagreba, razni brojevi

= Z.Uhlir, B. Majéica, Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb 2016.
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3.0. ZADATAK

Zaklju¢kom Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove imovinu
Grada, Sektor za upravno-pravne poslove, Odjel za naknade i izvlastenja, Drugi
podruéni odsjek (Maksimir, Medvescak), Zagreb, Dragkoviéeva 15, Po prijedlogu
Grada Zagreba, Struéne sluzbe gradonacelnika, Sektora za zastupanje Grada,
Sluzbe za zastupanje u upravnim postupcima, imenovana sam vije$takom u
postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine koja se nalazi u
obuhvatu rekonstrukcije - izgradnje sjevernog ogranka Ulice Gospocak (od kuénog
broja 69 do kuénog broja 87) s javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom, sukladno
pravomocnoj lokacijskoj dozvoli broj 22/2018, KLASA: UP/1-350-05/2017-001/275,
URBROJ:251-13-21-1/035-2017-7 od 6. prosinca 2017. i sukladno parcelacijskom
elaboratu RN 82/2018 k.o. Remete. Pozvana sam izraditi procjenu vrijednosti na
zemljitu oznake:

- zk.C.br. 1877/11 k.o. Remete, vocnjak povr§ine 18 m? upisana u zk.ul. 9097,
a koja prema katastru odgovara k.¢.br. 1476/5 k.o. Remete, Gospodak, dvorite
povrsine 18 m? upisana u posjedovni list br. 3756 k.o. Remete.

4.0. NAI,AZ

4.1. OPCE INFORMACIJE

ADRESA NEKRETNINE/ Ulica Gospogak

PODACI IZ ZEMLJISNE KNJIGE

OPCINSKI SUD/ Zagreb

ZK.UL. / 9097 K.O. REMETE
PODULOZAK 5

ZK.C./ 1877/11

OPIS/ VOCNJAK - 18 M2
VLASNICI/ 1/1 TIS COMMERCE D.0.0.,

Zagreb, OZegoviéeva 4

TERETI/ -

PODACI IZ POSJEDOVNOG LISTA BR. 3756

URED ZA KATASTAR/ Zagreb

POSJEDOVNI LIST BR./ 3756

KO./ REMETE

K.C.BR. 1476/5

OPIS/ GOSPOCAK, VOCNJAK — 18 m2

UPISANA OSOBA/ 1/1 TIS-COMMERCE D.0.0.,
Zagreb, Ul. Metela Ozegovic¢a 4

pra
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42. PODACI O OCEVIDU

DATUM PROCJENE VRIJEDNOSTI/ 17.12.2019.

DATUM PROCJENE KVALITETE/ prije 04.01.2018.

DATUM OCEVIDA/ 17.12.2019.

O OCEVIDUY/ Obavljen je pregled predmetne nekretnine na licy

mjesta. Geodet je identificirao predmetnu Eesticu.

NA OCEVIDU PRISUTNI/ Zeljkica Sostari¢, voditelj postupka
Martina Mestrovié, zapisnigar
Maja Ranogajec, punomoénica za Grad Zagreb
Danijel Komusar, Geoformat d.o.o.
Tomislav Vitkovié, sudski vjestak
Sanja Loina Matancevi¢, sudski viestak

4.3. PODACI O NEKRETNINI
Uvidom u priloZzenu dokumentaciju i ogevidom na terenu utvrdila sam:

- zk.C.br. 1877/11 k.0. Remete, voénjak povrsine 18 m2 upisana u zk.ul. 9097,
a koja prema katastru odgovara k.&.br. 1476/5 k.o. Remete, Gospoé&ak, dvoriste
povrsine 18 m?2 upisana u posjedovni list br. 3756 k.0. Remete. Predmetna
nekretnina nalazi se izmedu parkiraliSta stambene zgrade na adres;i Gospocak 79a
I Ulice Gospoéak, a u naravi veéim dijelom predstavija uredeno asfaltirano
parkiraliste uz stambenu zgradu, a manjim dijelom predstavlja zelenu povrsinu.

kut PROCJEMBEN! ELABORAT | ZK.C.BR. 1877/11 K.O. REMETE

~




5.0.

LOKACIJA
5.1.

POLOZAJ
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5.2, LOKALNI POLOZAJ

Predmetna nekretnina nalazi S€ u gradskoj ¢etvrti Maksimir (k.o. Remete) unutar
planiranog odvojka Ulice Gospocak. Cestice u neposrednoj blizini pretezito sy
stambene namjene te zastitne zelene povrsine.

9.3.  NEKRETNINA U TRENUTKU VREDNOVANJA

PROMETNA POVEZANOST/
Predmetna Sestica ima neposredan pristup s javne prometnice — Ulice Gospogak.

SADASNJE KORISTENJE/

- zk.C.br. 1877/11 k.o. Remete, voénjak povrsine 18 m? upisana u zk.ul. 9097,
a koje prema katastry odgovara k.&.br. 1476/5 k.o Remete, Gospogak, dvoriste
povrsine 18 m? upisana u posjedovni list br. 3756 k.o. Remete. Predmetna
nekretnina nalazi se izmedu parkiraliSta stambene zgrade na adresi Gospoéak 792
i Ulice Gospotak, a u naravi veéim dijelom predstavlja uredeno asfaltirano
parkiraliSte uz stambenu Zgradu, a manjim dijelom predstavija zelenu povrsinu.

PREMA ODLUCI O DONOSENJU GUP-3 GRADA ZAGREBA
(SL.GL. GRADA ZAGREBA 16/2007.)

Predmetna ¢estica nalazi se u obuhvaty GUP-a Grada Zagreba.

Prema namjeni k.&.br. 1476/5 k.0o. Remete nalazi S€ unutar podruéja stambene
namjene. Definirana je urbanim pravilom 2.2. - Zastita, uredenje i dogradnja
Zapadnoga, srediSnjeg i isto¢nog dijela podsliemenskog podru¢ja: Podsused,
Dubravica, Perjavica, Gornje Vrapée, Donje Vrapce, Bijenik, F raterscica, Vrhovec -
Jelenovac, Sestine, Grac¢anska, Mirogoj - Remetska, Donje Prekrizje i Kraljevec,
Mlinovi, Remete, Bukovac, Pozarinje, Jazbina, Stefanovec, MiroSevec, Orehovedki
brijeg, Dankovec, Degidovec, Granesinski Novaki, Slanovec, Branovec, Oporovec |
drugi prema grafickom prikazu.

¢lanak 69. Odluke o donosenju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba

Op¢a pravila:

- zastita i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, osobito park-Suma, parkova i
pejsaznih i zastitnih zelenih povrsina:

- Cuvanje graditeljskog naslijeda:

- gradnja preteZito stambenih gradevina manijih gabarita i prateéih gradevina javne
i drustvene namjene;

- ha zahvate u prostory u zasticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima y
ovom prostoru primjenjuju se | odgovarajuce odredbe iz tocke 9. Mjere oéuvanja i
zastite krajobraznih | prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara, ove odluke:
- uredenje prostora prema UPU Centar - Sestine.

~_Program provedbenog dokumenta prostornog uredenja izraduje ili verificira
Gradski zavod za prostorno uredenije;

pra
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Detaljna pravila

a) u zoni stambene i mjesovite namjene:

- gradnja samostojecih i poluugradenih gradevina, a ugradenih isklju¢ivo kao
dovrSetak postojece tipologije gradnije;

- najmanja povrsina gradevne &estice je 600 m2 :

- najveca izgradenost gradevne &estice je 30%:

- hajveci GBP 400 m2 za samostojeée, a 300 m2 za poluugradene gradevine;
- najvedi ki 0,6;

- hajmanji prirodni teren je 40% povrsine gradevne Cestice;

- Najveca visina je tri nadzemne etaZe, pri éemu se treéa etaza oblikuje kao
potkrovlje;

- najmanje 2 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj &estici (50%
u glavnoj gradevini ili u izdvojenoj garazi), druge namjene prema normativima:
- pomocne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine, iznimno na
strmom terenu garaza se moze graditi na regulacijskoj liniji, uz uvjet da je
najmanje jedna trecina $irine parcele uz ulicu uredeni predvrt;

- udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od regulacijske linije ulice
najmanje 5,0 m, iznimno, moze i manje u skladu s kontinuiranim gradevnim
pravcem postojecih gradevina;

- Nnajmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3,0 m:
- obvezno je uredenje predvrta zelenilom:

- rekonstrukcija gradevina na &esticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi
se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeéi parametri veéi od
propisanih mogu zadrzati, ali bez povecanja;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojeéih i interpolacija na
gradevnim Cesticama manjim od 600 m2 , uz uvjet da je koeficijent iskoristivosti
do 0,6, najveca visina tri nadzemne etaZe, pri éemu se treéa etaza oblikuje kao
potkrovlje, udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Eestice je u pravilu
3,0 m, iznimno manje, ali ne manje od 1,0 m, ako je postoje¢a gradevina
poluugradena ili ugradena i nova gradevina umjesto postojece moze biti kao
postojec¢a, najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici (50% u garazZi); u rekonstrukeiji i gradnji nove gradevine umjesto
postojeCe postojeéi ki i visina, veéi od propisanih, mogu se zadrzati, ali bez
povecavanja; drugi lokacijski uvjeti nisu ograniceni;

pra
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6.0. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
6.1. 1ZBOR METODA PROCJENJIVANJA

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku 0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) izabrana je poredbena metoda za
procjenu vrijednosti nekretnine, dok su podaci uporabljeni u odabranoj metodologiji
preuzeti iz lzvatka iz zbirke Kupoprodajnih cijena iz istog cjenovnog bloka kao i
predmetna nekretnina, a koji je izdao Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i
imovinu Grada, Sluzbe za vrednovanje nekretnina KLASA: 940-01/19-030/722,
URBROJ: 251-14-03/012-19-3 od 10. listopada 2019.

Poredbena metoda — primjerena je za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljita, a koristi se za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. E
Poredbenom metodom trzigna vrijednost nekretnina odreduje se iz najmanje tri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Meduvremensko iziednacenije je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do
kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina tijekom
vremena pomocu indeksnih nizova.

Interkvalitativno _izjednadenije je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno
poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika
u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet
prociene vrijednosti (odstupanja u kakvoCi) pomocu koeficiienata za
preracunavanije.

Koeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preraCunavaju razlike
u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izradunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu trogkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

NuZni podaci su podaci za procjenu vrijednosti nekretnine koji se izvode na temelju
dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena
uzimajuéi u obzir opce vrijednosne odnose, a primarno obuhvacaju stope
kapitalizacije, koeficijente za prilagodbu, indeksne nizove, koeficijente za
preracunavanje i poredbene pokazatelje za izgradena zemiljista.
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6.2.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOS| NA TRZISTU NEKRETNINA

Vrijednosni odnosi na trzitu nekretnina utvrdeni su prema podacima DrZzavnog
zavoda za statistiku temeljenih na kretanju prosjeénih trzi$nih cijena stambenih
nekretnina, ukljuéujuéi i zemljista, te prema podacima iz lzvatka iz zbirke
Kupoprodajnih cijena nekretnina za podrucje u cjenovnom bloku Gragani - Remete.

PRIOPCENJE “muwemr~ FIRST RELEASE

CROATIAN SLIARAL OF STATIAYI S

GODINA/ YEAR: LVI. ZAGREB, 11. LISTOPADA 2019./ 71 OCTOBER, 2019 BROJ/ NUMBER: 13.1.2/2.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA DRUGO TROMJESEGJE 2019,

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjese&ju 2019. u odnosu

na prvo tromjesedje 2019. u prosjeku su vise za 2,6%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2018. (na godisnjoj
razini) u prosjeku su vise za 10,4%

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su niZe za 2,2%, a u odnosu
na drugo tromjesedje 2018. u prosjeku su vise za 8 2%, Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na prvo

tromjeseéje 2019. u prosjeku su vise za 3,2%, a u odnosu na drugo tromjesedje 2018, u prosjeku su vide za
10,7%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2019. u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su za
Grad Zagreb vise za 4,9%, za Jadran za 0,5% i za Ostalo za 1,6%. Cijene stambenih objekata u odnosu na

drugo tromjesedje 2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vie za 14,5%, za Jadran za 9,1%
i za Ostalo za 3,3%.

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

V. — VI 2018 V. = VI. 2019,

V. —VI. 2019."

@ 2015, -~1. 2019. V. - VI. 2018.

Indeks cijena stambenih objekata ~ 120,60 2,6 10,4 House price index
ukupno — total

Novi stambeni objekti 106,55 -2,2 8,2 New dwellings
Postojeci stambeni objekti 123,40 3.2 10,7 Existing dwellings
Grad Zagreb 131,15 4,9 14,5 City of Zagreb
Jadran 119,24 0,5 9,1 Adriatic coast
Ostalo 102,24 1,6 3,3 Other

) Indeksi {od prvog tromjesecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
1) Indices (since the first quarter of 2017, the reference period for indices has been 2015 = 100),
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Pravna i metodolo$ka osnova

Pravna osnova za izraun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina
definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za
provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrogagkin
cijena uvezis utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vliasnistvu stanara od
1. veljace 2013. Prema navedenoj Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je
obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih nekretnina na nove i postojece
stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. Drzavni zavod za
statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrutja — Grad
Zagreb, Jadran i Ostalo. Izraéun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu jes
metodoloSkim smjernicama Eurostatova priruénika "Priruénik o indeksima Cijena
stambenih nekretnina".

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata
koja su kupila kuéanstva neovisno o prethodnom viasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost
zemljista ukljucena je u trzi$nu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana)
na podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave poreza na promet
nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim
rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera je vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine. Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih
objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izraduna indeksa

Izradunavanje poéinje izragunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistidkih
regresijskih modela, &ije su varijable definirane na temelju raspoloZivih podataka o
svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izradunani na temelju
standardne time-dummy hedonisti¢ke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog
dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izradun se
primjenjuje tzv. rolling window time dummy hedonisti¢ka regresija. Tako dobiveni

indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vi$e razine i na razinu
ukupno.

Objavljuje I tiska Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
Published and printed by the Croatian Bureau of Stafistics, Zagreb, llica 3, P. O. B. 80
Telefon/ Phone: +385 (0) 1 4806-111 s telefaks/ Fax: +385 (0) 1 4817-666

Qdgovara ravnatelj Marko Kristof.
Person responsible: Marko Kristof, Director General

Priredile: Jasminka Stangié i Sanja Jurleka
Prepared by Jasminka Stanéi¢ and Sanja Jurleka

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine (unutar mikrolokacije) utvrdit ée se na
temelju usporedbe ostvarenih kupoprodajnih cijena u cjenovnom bloku u kojem se
nalazi procjenjivana nekretnina, kakvoée na dan vrednovanja i kategorije zemljista.
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6.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA —
ZK.C.BR. 1877/11 K.O. REMETE

Predmetna zemljiSnoknjizna destica br. 1877/1

Odluci o donosenju GUP-a grada Zagreba unutar povrsine stambene namijene.
Predmetni dio zemlji$noknjizne Gestice koji ulazi u obuhvat rekonstrukcije —
izgradnje sjevernog ogranka Ulice Gospo&ak (od kuénog broja 69 do kucnog broja
87) s javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom u naravi veéim dijelom predstavija
asfaltirano parkiraliste uz §,t,§$mbe_nu zgradu, a manijim dijelom zelenu povr§iny.

<€,

1k.o. Remete nalazi se prema

.

B

PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA- | .URBANA PR T . GUP 2007,

U trenutku vrednovanja predmetna &estica nalazi se unutar stambene namjene
na podrucju zastite, uredenja i dogradnje zapadnoga, srediSnjeg i istoénog dijela
podsliemenskog podrucja (Glanak 69. Odiuke o donoSenju GUP-a Grada Zagreba
2007.).

Obzirom da se radi o povrsini buducée javne namjene, kao dan kakvoée uzima
se trenutak koji je prethodio iskljuéenju zemljiSta buduce javne namjene iz daljnjeg
konjukturnog razvoja (nacelo prethodnog uCinka). Dan kakvoée odreden je prije
pravomocnosti predmetne Lokacijske dozvole (04.01.2018.) odnosno definiran je
Odlukom o donosenju GUP-a Grada Zagreba 2007.

Iz navedenog proiziazi da se zemljiSnoknjizna Cestica koja je predmet ovog
postupka i koja ulazi u obuhvat rekonstrukcije — izgradnje sjevernog ogranka Ulice
Gospocak (od kuénog broja 69 do kucnog broja 87) s javnom rasvjetom i oborinskom
odvodnjom, po nagelu prethodnog uéinka nalazi unutar podrucja stambene namjene te

ulazi u ll. kategoriju zemljista (prema Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/15).

pra
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6.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM -
STAMBENA NAMJENA

Iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena koji je izdan u svrhu utvrdivanja trziéne vrijednosti
za predmetnu nekretninu, a koja se nalazi u cjenovnom bloku Gracani - Remete, razvidno
je da se ostvarene kupoprodaje na predmetnom podrucju kre€u u iznosu od 32 56 € do
247,93 € (za |. i Il. kategoriju zemljita) te da su sve navedene kupoprodaje sklopljene u
razdoblju od 2015. do 2019. godin

_ gt AR AR bt

ol
B e At Tt S

Nadnevak Vrsta Kategorija kupolpz:::jajne
eraidnlkIZ?j Adresa F;ovr?na Ku?oprodajr;a y sklap:nJ‘a gr:dgsv;ns%(og ze;:ll);éola Cjenowni blok/ulica Hjene
sakcije estice cijena €/m upop;cwajnog q °”m :"’:) Pr(avi.lnika) (izvadak/eNekretni
ug ra namjen ne iD PN)
1 ULICA ANDELE HORVAT 936 128,21 € 19.2.2018 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
2 ULICA ANDELE HORVAT 1075 32,56 € 1922018 s 2 GRACANI-REMETE izvadak
3 GOSPOCAK 655 161,83 € 9.6.2016 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
4 GOSPOCAK 755 149,67 € 14.2.2017 s 1 GRAGANI-REMETE izvadak
5 GOSPOCAK 605 247,93 € 2252019 s 1. GRACANI-REMETE izvadak
6 CESMICKOG 178601333 8399€ 26.8.2015 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
7 GORICE (ODVOUJAK) 816 62,35 € 30.9.2015 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
8 GORICE (ODVOJAK) 467 62,35€ 30.9,2015 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
9 GORICE 1058 165,41 € 12.10.2018 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
10 GORICE 106.5 3982¢€ 23.6.2016 s 2 GRACANI-REMETE izvadak
11 KAMENITI STOL 93 17564 € 18.1.2017 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
12 KAMENITI STOL 88 176,57 € 18.1.2017 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
13 KAMENITI STOL 371 40,21 € 14.6.2018 s 2 GRACANI-REMETE izvadak
14 GAISCAK 1090 91,74 € 31.1.2017 S 1 GRACANI-REMETE izvadak
15 GAJSCAK 848 139,98 € 2.4.2019 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
16 VINEC 575,46 182,46 € 13.7.2017 s A GRACANI-REMETE izvadak
17 REMETE 604 124,17 € 18.1.2019 s 1 GRACANI-REMETE izvadak
18 GORNJI BUKOVAC 6.4375 102,70 € 9.11.2015 s 1 BUKOVAC izvadak
19 GORNJI BUKOVAC 6.4375 101,96 € 25.11.2015 s 1 BUKOVAC izvadak
20 GORN.JI BUKOVAC 6,4375 101,81 € 27.11.2015 s 1 BUKOVAC izvadak
21 GORNJI BUKOVAC 77.25 42,42 € 27.11.2015 s 1 BUKOVAC izvadak
22 GORNJI BUKOVAC 1607 65,19 € 7.12.2016 s 1 BUKOVAC yzvadak
23 GORNJI BUKOVAC 251,77 139,02 € 3.5.2018 s 2 BUKOVAC 1zvadak
24 GORN.JI BUKOVAC 788 55,84 € 7.12.2016 s 1 BUKOVAC izvadak
25 GORNUJI BUKOVAC 1086 36,83 € 2.2.2018 s 2 BUKOVAC izvadak
26 GORNJI BUKOVAC 62 97,20 € 20,5.2019 s 2. BUKOVAC izvadak
27 KORANA 927 91,69 € 29.6.2017 s 13 BUKOVAC izvadak
VIl BUKOVACKI ;
28 OBRANAK 781 71,70 € 7.2,2019 s 1 BUKOVAC izvadak
Obiljezja koja utje€u na vrijednost
procijenjivane katastarske cestice
Povrsina: 18m?2
Vrsta. S
Mjera: 0,6
Kategorija; 2.
Lokacija: k.0. Remete
Dan vrednovanja: 17.12.2019.
pra
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{1 oRUBO CIBEEN.E VATRA

NS Nadnevak Visia Miera ol
R.broj Adresa kal::r:::lee ci}una E/r;l’ kupoprodajnog koristenja N (;o:ldj::m ;muisn Clenawni blokiulica
ugovora (namiena) | ok orisivost)
1 |ULICAANDPELE HORVAT| 938 12821€ 1822018 s 08 1. GRALANI-REMETE
2 |ULICA ANBELE HORVAT 1075 40,70 € 1922018 8§ 08 1. GRACANI-REMETE
3 GOSPOCAK 855 168183€ 9.82016 ) 08 1. GRAZANI-REMETE
4 GOSPOCAK 755 14087 € 1422017 S 085 1. GRACANI-REMETE
5 GOSPOGAK 6805 24793 € 2252019 S 0% 1. GRACANI-REMETE
% Cesmckos. |y e | sz | s s 1. GRASANIRENETE
7 | coRice ovaing | sie - B235€ 3082015 s 05 1. .Mmm_s's.ﬁ—:
g aon:és__(onv‘c‘x;uh 467, 6235€ s | s 08 1. GRASANLREVETE
9 GORICE 1058 168541 € 12.102018 s 08 1 GRACANI-REMETE
10 GORICE 107 49,78 € 2362016 ) 08 1 GRACANI-REMETE
11 KAMENITI STOL 03 17564 € 18.1.2017 s 08 1 GRACANI-REMETE
12 KAMENITI STOL 88 17657 € 10.1.2017 S 08 1. GRACANI-REMETE
13 KAMENT STOL n 5026 € 1462018 s 08 1. GRACANI-REMETE
14 GAJSCAK 1080 9174 € 31.12017 s 08 1. GRACANI-REMETE
15 GAISEAK 845 138,08 € 242019 s 08 1. GRAGANLREMETE
18 VINEC 575 10248 € 1372017 s 08 1. GRACANI-REMETE
17 REMETE 804 124,17¢ 18.12019 5 08 1. GRACANI-REMETE
18 GORNJI BUKOVAC 6 102,70 € 8.11.2015 5 1.0 1. BUKOVAC
i) anmumuxm B 10196€ 25112015 g 10 1, ~ BUKovac
= smmnaukm 6 | sorare |, ampams s e 1 BUKOVAG
21 | GDﬁNJiBU’Cm AR : 7 Ii'z.iz €on| '_2?.1- e s 10 1 BUKOVAC
22 GORNJI BUKOVAC 1607 6519€ 7.12.2018 5 [ ;] 1. BUKOVAC
223 GORNJI BUKOVAC 252 173786 € 3.52018 s 08 1. BUKOVAC
24 GORNJI BUKOVAC 788 5584 € 7.12.2018 s 08 1. BUKOVAC
25 GORNJI BUKOVAC 1088 46,04 € 222018 S 08 1. BUKOVAC
26 GORNJI BUKOVAC 82 12150 € 20.5.2018 S 08 1 BUKOVAC
27 KORANA 927 P160€ 29.6.2017 s 1.0 1, BUKOVAC
2 ML BUKOVAZKI 781 7170€ 722019 5 06 1 BUKOVAC
OGRANAK ) ’
Razlozi za iskljuéenje pojedinih transa kcija iz daljnjeg izratuna:
Transakcija br. 2,10,13,23,25,26: korekcija kategorije zemljiita, Prilog 4. Pravilnika, odabrano 65% kao
srednja vrijednost udjela unutar propisanog raspona obzirom na spremnost za gradnju
Transakcija br. 6-8,19-21: starlje transa keije
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MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO] IZJEDNA(‘EENJE PRI LAGODBA TR?.!?.TU

S - (REVALORIZACIJA CIJENA). %
broj Adresa katvastafrsk cuenza kupoprodajnog | kupoprodaje | vrednovanja _faktor lz.J.ednacenj
e estice £/m I A) (8) =(B)/(A) cijena€/m
1 ULIEI?);\\’:EELE 936 128,21 € 19.2.2018 112,19 131,15 1,17 149,88
2 ULIE@Q\?}IE_ELE 1075 40,70 € 19.2.2018 112,19 131,15 1,17 47,58
3 GOSPOCAK 655 161,83 € 9.6.2016 99,91 131,15 1,31 212,43
4 GOSPOCAK 755 149,67 € 14,2.2017 100,72 131,15 1,30 194,89
5 GOSPOCAK 605 247,93 € 22.5.2019 131,15 131,15 1,00 247,93
9 GORICE 1058 165,41 € 12.10.2018 119,82 131,15 1,09 181,05
10 GORICE 107 49,78 € 23.6.2016 99,91 131,15 1538 65,34
1 KAMENITI STOL 93 175,64 € 18.1.2017 100,72 131,15 1,30 228,71
12 KAMENITI STOL 88 176,57 € 18.1.2017 100,72 131,15 1,30 229,92
13 KAMENITI STOL 371 50,26 € 14.6.2018 114,51 131,15 L15 57,57
14 GAJSCAK 1090 91,74 € 31.1.2017 100,72 131,15 1,30 119,46
15 GAJSCAK 848 139,98 € 2.4.2019 131,15 131,15 1,00 139,98
16 VINEC 575 182,46 € 13.7.2017 106,45 131,15 1,23 224,80
17 REMETE 604 12417 € 18.1.2019 125,02 131,15 1,05 130,26
18 GORNJI BUKOVAC 6 102,70 € 9.11.2015 98,62 131,15 1,33 136,58
22 GORNJI BUKOVAC 1607 65,19 € 7.12.2016 98,62 131,15 1,33 86,69
23 GORNJI BUKOVAC 252 173,78 € 3.5.2018 114,51 131,15 1,15 139,03
24 GORNJ! BUKOVAC 788 55,84 € 7.12.2016 100,56 131,15 1,30 72,83
25 GORNJI BUKOVAC 1086 46,04 € 2.2.2018 112,19 131,15 1,17 53,82
26 GORNJI BUKOVAC 62 121,50 € 20.5.2019 131,15 131,15 1,00 121,50
27 KORANA 927 91,69 € 29.6.2017 102,69 131,15 1,28 117,10
28 V"'OBGURI‘;O,\I\;\P;(@K' 781 71,70 € 7.2.2019 125,02 131,15 1,05 75,22
*izvor: Driavni zavod za statistiku, Indeks cijena stambenih nekretnina
pra
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 INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE

. Mje.ra th?ra Koeficijent za Meduvremenski
Redni Povr§ina Méquvrenfemk' grad?t’ms'.(og gradéyms{(og preratunavanje|. i_ )
broj Adresa testice |7,Jednacenf koristenja korl'stefua (Prilog br. 11 lnt-ef'kvallt;atnvnu
cijena €/m (poredbene (procijenjivana Pravilnika) izjedna¢ena

e nekretnine) nekretnina) cijena

1 ULlﬁgg\’;‘EfLE 936 149.88 0,6 0.6 1,00 149,88 €
2 Lo AREt 1075 47,58 0,6 0,6 1,00 47,58 €
3 GOSPOCAK 655 212,43 0,6 0.6 1,00 212,43 €
4 GOSPOCAK 755 194,89 0,6 0,6 1,00 194,89 €
5 GOSPOCAK 605 247,93 0,6 0,§ 1,00 247,93 €
9 GORICE 1058 181,05 0.6 0,6 1,00 181,05 €
10 GORICE 107 65,34 0.6 0,6 1,00 65,34 €
11 KAMENITI STOL 9.3 228,71 0,6 0,6 1,00 228,71 €
12 KAMENITI STOL a8 229,92 0,6 0,6 1,00 229,92 €
13 KAMENIT!I STOL 371 57357 0,6 0,6 1,00 57,57 €
14 GAJSCAK 1090 119,46 0,6 0,6 1,00 119,46 €
15 GAJSCAK 848 139,98 0,6 0.6 1,00 139,98 €
16 VINEC 5§75 224,80 0,6 0,6 1,00 224,80 €
17 REMETE 604 130,26 0.6 0.6 1.00 130,26 €
18 GORNJI BUKOVAC 6 136,58 1,0 0,6 1,00 136,58 €
22 | GORNJI BUKOVAC 1607 86,69 0.6 0,6 1.00 86,69 €
23 GORNJI BUKOVAC 252 199,03 0,6 0,6 1,00 199,03 €
24 GORNJI BUKOVAC | 788 72,83 0.6 0,6 1,00 72,83 €
25 GORNJI BUKdVAC 1086 53,82 0,6 0,6 1,00 53,82 €
26 GORNJI BUKOVAC 62 121,50 0.6 0.6 1,00 121,50 €
27 KORANA 927 117,10 1,0 0.6 0,78 91,34 €
28 V”'OBGURlior\};AKCKI 781 75,22 0,6 0,6 1,00 75,22 €

Zbog prevelikog odstupanja od prosjeéne cijene ostvarenih kupoprodaja iz daljnjeg
postupka iskljucit ¢u transakcije manje od 120,00 €/m? odnosno transakcije broj 2.,10.,13.,
14.,22.,24., 25., 27.128. zbog preniske cijene te transakcije vecée od 190,00 €/m? odnosno
transakeije broj 3.,4.,5.,11.,12.16. i 23. zbog previsoke cijene.
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- STATISTIEKA OBRADA | IZRACUN

Povriina Nadnevak Kupoprodajna | Meduvremenski I\.Aeduvre.mer.mskl I . Odstupanje Kvadrat
Redni sklapanja Cilena izjednatena cijena mterkvalltatl.vno Odstupanje od od prosiek ’ :
broj AEES katast.:-:rske kupoprodajnog ' > ! 2 izjednatena cijena| prosjeka u % deka | of stupan'Ja
testice €/m €/m ) (apsolutno) | (apsolutnih)
ugovora €/m
ULICA ANDELE
1 HORVAT 936 19.2.2018 128,21 € 148,88 € 149,88 € 4, 7% £,7 44
9 GORICE 1058 12.10.2018 16541 € 181,06 € 181,05 € -26,4% -37,8 1.432
15 GAJSCAK 848 2.4.2019 139,98 € 139,98 € 139,98 € 2,3% 3,2 10
17 REMETE 604 18.1.2019 V 124,17 € 130,26 € 130,26 € 9,0% 12,9 168
18 GORNJI BUKOVAC ] 9.11.2015 102,70 € 136,58 € 136,58 € 4,6% 6,6 44
26 GORNJI BUKOVAC 62 20.5.2019 121,50 € 121,50 € 121,50 € 15.2% 21,7 471
| Uvjeti pravila:| zadowlfava | zadownijava

pravilo pravilo 2-

odstupanja < sigma

30%

Prosje&na cijena (€Im2): 2.170
Standardno odstupanje (): 13,4 #REF!
Pravilo dva-sigma (%): 26,9
\rsta Povr§ina (m2) Jediniéna cijena Jediniéna cijena
Gradevinsko
zemljiste 1. kat 1,00 143,21 € 1.065 kn
Tedaj 7,439 kn/1€
Gradevinsko
zemljiste 2. kat 1,00 114,57 € 852 kn

6.5. PROCJENA NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA ZA
ZK.C.BR. 1877/11 K.O. REMETE
(Clanak 51. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine)

P = 18,00 m?

Trzisna vrijednost zemljista prije izviadtenja (prema nagelu prethodnog uginka) za zemljiste utvrdene
kakvoce iznosi 114,57 €/m?

'I"-’;Btuvruedno;thu _V‘élvl;tl ‘E-Uli utvfdena je brémz'a;:ré_dﬁjé_rr; téé_aj:u H:rv'zl-xtsk-é' narodne béniie, 'a'k-oji na dan
vrednovanja 17.prosinca 2019. iznosi 1 EUR = 7,439 kuna. Iskazana procijenjena vrijednost u kunama
zaokruZena je prema Elanku 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
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6.6. PROCJENA VRIJEDNOSTI VANJSKOG UREDENJA NA
ZK.C.BR. 1877/11 K.O. REMETE

asfaltirana povrsina parkirali$ta (18,0 m?)
Sg1 =4.500,00 kn u=5%

Nvi= 4.27_5,60 kn -
betonski potporni zid uz parking — 5,00 m?
892 SF 950,00kn  u=5%

Nv2 s 852 50 kn
betonski rubnjaci uz parking — 13,00 m!

_Sg3=1.560,00kn  u=0%

Nv.3= 1.560,00'kn._

6.7. REKAPITULACIJA
Nvi+ Nv2 + Nv3

Nv= 7.687, 50 kn=7. 700 00 kn

Iskazana procuenjena vruednost u kunama zaokruzena e prema ¢lanku 68. stavak 5. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

6.8. PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE

Naknada za posljediéne gubitke nastale zbog izvlaﬁtenja treba procijeniti na temelju
utvrdenih Zivotnih uvjeta i uvjeta koje je vlasnik nekretnine imao koriste¢i tu nekretninu, uzimajuéi u
obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opéeg interesa i prava pojedinca na mirno uZivanje svoga
viasnistva (Clanak 52. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15).

Dan kakvoce za procjenu posljediénih gubitaka jest onaj dan u kojemu nastaju gubitci zbog
izvlastenja tj. dan kakvoce pomite se na dan vrednovanja (&lanak 52. stavak 2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/15).

U trenutku vrednovanja predmetna &estica nalazi se unutar podru¢ja stambene namjene na
podrutju zastite, uredenja i dogradnje zapadnoga, sredi$njeg i istoénog dijela podsliemenskog
podrugja (¢lanak 69. Odluke o donosenju GUP-a Grada Zagreba 2007.). Predmetna zk.&.br 1877/11
k.o. Remete u trenutku vrednovanja ve¢im dijelom predstavlja asfaltiranu povr$inu parkiralista uz
stambenu zgradu, a manjim dijelom zelenu povrsinu.

Imajuci u vidu gore citirane propise te na uvidaju utvrdeno stvarno koridtenje nekretnine,
vlasnik predmetne Zestice nema prolazne ili trajne gubitke u svojoj struénoj djelatnosti/zanimanju,
poslovnoj djelatnosti ili pri izvr§avanju zadaca koje mu pripadaju s tim u vezi (&l. 52. st.1. to&.1.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15) buduéi da predmetna zk.&.br 1877/11 k.o.
Remete u trenutku vrednovanja veéim dijelom predstavija asfaltiranu povr§inu parkiralista uz
stambenu zgradu, a manjim dijelom zelenu povrsinu.

Isto tako, ne smanjuje se ni vrijednost koja izvlastenjem dijela prostornog ili gospodarski
povezanog zemlpsnog posjeda nastaje na drugom dijelu (&l. 52. st.1. to¢.2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/15), niti ée vlasnik imati nuznih izdataka preseljenja nastalih kao
posljedica izviastenja (€l. 52. st.1. to&.3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15).
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7.0. ZAKLJUCAK

U svrhu osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine koja se nalazi u obuhvatu
rekonstrukcije — izgradnje sjevernog ogranka Ulice Gospogak (od ku¢nog broja 69
do kuénog broja 87) s javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom i to zk.€.br.
1877/11 k.0. Remete ista po katastru odgovara k.€.br. 1476/5 k.0. Remete, a u
skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina, dajem sljedec¢e misljenje.

Trzina vrijednost nekretnine s ukljuéenom naknadom za vanjsko uredenje
(zk.&.br. 1877/11 k.o. Remete povr§ine 18 m?) iznosi

23.000,00 kn odnosno 3.097,35 €

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem teaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 17.prosinca 2019. iznosi 1 EUR = 7,439 kuna. Iskazana procijenjena vrijednost u kunama
zaokruzena je prema &lanku 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine bez ukljuCene naknade za vanjsko uredenje
(zk.&.br. 1877/11 k.o. Remete povrsine 18 m?) iznosi

115.300,00 kn odnosno 2.062,26 €

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 17.prosinca 2019. iznosi 1 EUR = 7,439 kuna. Iskazana procijenjena vrijgdnost u kunama
zaokruZena je prema Glanku 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 8. sijecnja 2020.

pra Sanja Loina Matancevi¢, dipt.ing.arh.
vO Stalni sudski vjestak za arhitektury,

kut graditeljstvo i procjenu nekretnina

ni P

d.owe. | zagreb '




