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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-4340/2016-128

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac, kao

ste¢ajnom sucu, u steGajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom IMAGO STUDIO d.o.0. u
steCaju, Zagreb, Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131, dana 12. lipnja 2019.

rijesio je

I. 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine stecajnog duznika, i to: kat. Cestica
784, oznaka zemljiSta kuc¢a u Anicevoj br. 3 1 dvoriste, povrsine 363 m2, upisana u zk.ul. 210.
k.o. Klara, kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb,
identifikator predmeta prodaje 7592, namiruje se potrazivanje razlu¢nog Republike Hrvatske,
OIB 52634238587, iznosom od 170.638,63 kn.

Il. 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina navedenih pod tockom 1. izreke
ovog rjesenja, stecajnom duzniku odreduje se iznos troskova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava u iznosu od 35.361,37 kn.

I11. Nalaze se Financijskoj agenciji da razlu¢nom vjerovniku Republika Hrvatska, OIB
52634238587, na racun razluénog vjerovnika broj IBAN: HR1210010051863000160, poziv
na broj HR68-1201-26389176131, u roku od 8 dana, izvrsi placanje iznosa od 26.400,00 kn sa
racuna Financijske agencije broj HR3323900011300028779, te da izvrsi placanje iznosa od
144.238,63 kn, sa racuna Financijske agencije broj HR1123900011300028787.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji da sa racuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, u korist racuna stecajnog duznika otvorenog kod Addiko Bank
d.d. broj IBAN: HR8825000091101467329, u roku od 8 dana, izvr$i placanje iznosa od
35.361,37 kn.
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Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 4 St-4340/2016-89 od 22. veljace 2019. kupcu
DOM-PLAN d.o.0., Zagreb, Lascinska 66, OIB 31593770711, dosudene su nekretnine
steCajnog duznika navedene pod tockom I. izreke ovog rjeSenja, a rjeSenje 0 dosudi od 22.
veljace 2019. postalo je pravomocéno dana 9. ozujka 2019.

Rjesenjem o dosudi kupac je pozvan da u roku od 30 dana od dana pravomoénosti
rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine preko uplac¢enog iznosa jamcevine u iznosu od
179.600,00 kn. Naime, kupac je predmetnu nekretninu kupio na prvoj elektroni¢koj javnoj
drazbi koju je provela FINA za iznos kupovnine od 206.000,00 kn. Kupac je jamcevinu u
iznosu od 26.400,00 kn uplatio na racun Financijske agencije HR3323900011300028779,
koja uplata je evidentirana na racunu Agencije 16. sijeénja 2019. (izvjeStaj FINA-e o
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi na listu 608 do 619 spisa), a razliku kupovnine u
iznosu od 179.600,00 kn kupac je platio na racun Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, koja uplata je evidentirana na ratunu Agencije 26. ozujka 2019.
(obavijest FINA-e na listu 676 spisa).

Dakle, kupac je u cijelosti uplatio kupovninu u ukupnom iznosu od 206.000,00 kn.

Temeljem ¢l. 124. Ovr$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16, 73/17,
dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnina kupcu, odredio
ro¢iste za diobu kupovnine nekretnine stecajnog duznika, na koje rociste je pozvan razlucni
vjerovnik Republika Hrvatska uz upozorenje da ¢e se trazbina vjerovnika koji ne dode na
roCiSte uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige 1 spisa te da, najkasnije na ro€istu
za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124.
st. 3. OZ-a.

Stec¢ajni upravitelj dostavio je dana 23. travnja 2019. obracun troS$kova unovcenja
predmetnih nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo (list 682 do 685 spisa), koji je javno
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda 29. svibnja 2019. Na rocistu za diobu
kupovnine od 12. lipnja 2019. stecajni upravitelj istaknuo je da je za prodanu nekretninu
ostvarena kupovnina u ukupnom iznosu od 206.000,00 kn. Stecajni upravitelj istiCe da
ostvarenu kupovninu u 100%-tnom iznosu terete direktni troskovi na ime troska sudskog
vjestaka za procjenu nekretnine u iznosu od 2.132,50 kn, troSak provedbe elektronicke javne
drazbe kod Financijske agencije u iznosu od 400,00 kn, troSak komunalija, energija u iznosu
od 13.699,21 kn, tj. ukupno 16.231,71 kn. Nadalje, stecajni upravitelj navodi da indirektni
troSkovi terete ostvarenu kupovninu u postotku kojim ista sudjeluje u ukupnoj vrijednosti
steCajne mase, a rije¢ je o postotku od 3,79%. Ti troSkovi u ukupnoj visini iznose 99.042,71
kn, time da se ti ukupni indirektni troskovi umanjuju za iznos troSka kojima su tereceni
razluéni vjerovnici kod prethodno prodane imovine u iznosu od 170,85 kn, tako da ukupan
iznos indirektnih troSkova za izraun razmjernog tere¢enja prodane imovine iznosi 98.871,86
kn. Indirektni troskovi se odnose na troSak banke u iznosu od 268,65 kn, bruto place
djelatnika u iznosu od 64.487,00 kn, trosak PDV-a u iznosu od 10.466,76 kn, poStarina u
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iznosu od 486,55 kn, javni biljeznik u iznosu od 28,75 kn, Hitro.hr u iznosu od 85,50 kn,
troskovi izrade pecata u iznosu od 187,50 kn, biljezi u iznosu od 20,00 kn, knjigovodstvene
usluge u iznosu od 15.000,00 kn, izdaci stecajnog upravitelja u iznosu od 7.782,00 kn, troSak
FINA-e u iznosu od 230,00 kn. Slijedom navedenog, stecajni upravitelj navodi da prema
postotku od 3,79% ostvarenu kupovninu indirektni troSkovi terete u iznosu od 3.747,24 kn.
Isto tako, stecajni upravitelj navodi da razmjerni dio nagrade steCajnog upravitelja na teret
razluénog vjerovnika u postotku od 3,79% iznosi 15.382,42 kn. Dakle, ukupni stvarni
troskovi unovéenja predmetne nekretnine iznose 35.361,37 kn.

Dakle, stecajni upravitelj navodi da sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. Stecajnog zakona
stvarni troSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava iznose ukupno 35.361,37 kn, a da za
namirenje razlu¢nog vjerovnika Republika Hrvatska preostaje iznos od 170.638,63 kn.

Na rocistu prisutan razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska izjavio je da je suglasan s
predloZzenim nadinom namirenja razluénog vjerovnika te da nema prigovora na obracun
troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava koji je iznio i obrazlozio stecajni upravitelj na
danaSnjem rocistu. Istice da razlu¢ni vjerovnik ima na predmetnoj nekretnini upisana zalozna
prava radi osiguranja iznosa od 2.098.700,65 kn i 20.990,00 kn, dakle, da je traZzbina
razlu€nog vjerovnika samo na ime glavnice znatno veéa od ostvarene kupovnine koja
preostaje nakon S§to se podmire troSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava, tako da cée
razlu¢ni vjerovnik biti namiren samo djelomicno.

Odredbom ¢l. 248. st. 1. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u
tekstu: SZ-a) propisano je da ¢e nakon unovéenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no
pravo upisano u javnom knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troskove
unovéenja iz ¢l. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti traZzbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom
upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troskovi unovéenja predmeta
razluénog prava odreduju pauSalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steajna
masa optereena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troskova unovcenja,
odnosno stvarno nastalim troskovima unovcenja.

U konkretnom slucaju stecajni upravitelj sacinio je obraun stvarnih troskova
unovcenja predmeta razlu¢nog prava, a koje troSkove je sud pobrojao ranije u obrazloZenju
ovog rjeSenja i koji troSkovi iznose ukupno 35.361,37 kn, a razluéni vjerovnik nije imao
prigovora na predmetni obracun troskova za koji je sud utvrdio da je detaljno obrazlozen i
dokumentiran, slijedom Cega je rijeSeno kao pod tockom II. izreke ovog rjeSenja.

Nadalje, a temeljem odredbe ¢l. 114. i ¢l. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rjeSenje o
namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stecajnog
duznika navedenih u tocci 1. izreke ovog rjesenja, namiruje potrazivanje razlu¢nog vjerovnika
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Republika Hrvatska preostalim iznosom od 170.638,63 kn. Naime, prema izvatku iz zemlji$ne
knjige za predmetu nekretninu Republika Hrvatska je jedini razlucni vjerovnik na toj
nekretnini, a iznos trazbine osigurane zaloznim pravom premasuje iznos ostvarene kupovnine,
dakle, iz ostvarene kupovnine nakon $to su namireni troSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog
prava, jedini razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska namiren je samo djelomic¢no, i to
iznosom od 170.638,63 kn, o ¢emu je rijeSeno pod tockom I. izreke ovog rjesenja.

Slijedom svega gore navedenog, rijeSeno je kao u izreci ovog rjesenja.
U Karlovcu 12. lipnja 2019.

Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac
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