P SEBETIC T PARINERI ﬁ

ODVJEINICKO DRUSIVO / LAW FIRM / ANWAITSGESELL SCHAFT =l

U Zagrebu, 24. svibnja 2022.
Nas broj spisa: 941H

TRGOVACKOM SUDU U ZAGREBU

pravna stvar:

TUZITEL]J: PRIGORKA d.d. u stecaju, Sesvete, Lj. Posavskog 3,
OIB 44010339796, zastupana po Maji Miljus, odvjetnici iz OD
Sebeti¢ i partneri

TUZENI: 1. VLADO KOLAK, OIB 48376520275, Sesvete, Voc¢inska 4
2. TERMOBLOK d.o.0. u stecaju, OIB 29996892107, Sesvete,
Sesvetska cesta 37, po stecajnom upravitelju Tomislavu
Orehovec

RADI: brisovna tuzba
vps. 60.000,00 kn

TUZBA

tuZzitelj predlaZe da se ovaj prednet spoji na predmet koji se vodi pred ovim sudom
pod posl. br. P-348/21 radi jedinstvenog raspravljanja, jer se radi o jedinstvenim
suparnicarima

I Pravomoénom presudom Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. P-5391/08. od 24.
srpnja 2014. utvrdeno je da su bez pravnog ucinka prema stecajnoj masi Ugovor o
prijenosu poslovnog udjela zaklju¢en dana 27.5.2004. izmedu tuZitelja i Vlade Kolaka
iz Sesveta, Vocinska 4, o prijenosu 99,976 % poslovnog udjela u temeljnom kapitalu
drustva PHOENIX CAPITIS d.o.o, te Ugovor o prijenosu poslovnog udjela zakljuc¢en
dana 18. studenog 2003. izmedu tuZitelja i Vlade Kolaka iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 226, o prijenosu 99,986% poslovnog udjela u temeljnom kapitalu drustva
TERMOBLOK d.o.o.

Istom presudom odluceno je da je bez pravnog ucinka prema stecajnoj masi Ugovor
o kupoprodaji zemljista broj 02/04. zakljuc¢en dana 15. ozujka 2004. izmedu tuzitelja
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i drustva CROATON d.o.0. iz Sesveta, Sesvetska cesta 27, nekretnina za eksploataciju

gline ukupne povrsine 629 ¢hv i zemljista k.¢.br. 1772/1 povrsine 563 ¢hv upisane u

zk. ul. 498 k.o. Sesvete Novo zemljista k.¢. br. 1772 /2 - Suma povrsine 66 ¢hv

upisane u zk. ul. br. 500 k.o. Sesvete Novo.

DOKAZ: presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. P-5391/08. od 24.7.2014.

presuda VTS RH posl. br. PZ-6750/2014 od 29. studenog 2017.

II Iz obrazloZenja prvostupanjske i drugostupanjske presude iz Ad 1) tuzbe

proizlazi:

da je nad tuZiteljem otvoren stecajni postupak u prosincu 2006, a prije toga je
drustvo imalo blokadu ra¢una neprekinuto od 2004. godine, a viSe puta je bio
u blokadi u razdoblju 2002 i 2003. Sve poslovne aktivnosti su obustavljene
2003, te su radnici preuzeti od strane drugih drustava;

da je u tom razdoblju imovina drustva otudena i to na nacin da je prednik
tuZitelja sklopio s drustvom PHOENIX CAPITIS d.o.o0. Sesvete Ugovor o
unosu stvari - nekretnina sveukupne vrijednosti 77.809.136,75 kn (Hotela
Phoenix s prigradnjom vrijednosti 57.588.540,35 kn i zemljista k.¢. br. 162/5
k.o. Sesvetski Kraljevec vrijednosti 20.220.596,40 kn), te je istog dana zakljucen
i Ugovor o pristupanju Prigorke d.d. Sesvete kao novog ¢lana drustvu Phoenix
Capitis d.o.o. koji je stekao dio od 99,976 % u tom drustvu temeljem uloga u
nekretninama, a dotadasnji ¢lan Anka Kolak ima poslovni udio od 0,024 %.
Nakon toga su Prigorka d.d. Sesvete zastupana po Vladi Kolaku i Vlado Kolak
sklopili Ugovor o prijenosu poslovnog udjela u temeljnom kapitalu drustva
Phoenix capitis d.o.o. te je tim Ugovorom, na Vladu Kolaka prenesen poslovni
udio za naknadu u iznosu od 9.900.000,00 kn;

Prigorka d.d. je sklopila Ugovor o unosu stvari - nekretnina 2002 s drustvom
TERMOBLOK d.o.0. sveukupne vrijednosti 69.484.038,91 kn (zemljiste u
Novadici k.o. Saginovec ukupne povrsine 46.741 m2 te industrijski objekt -
pogon ciglane u izgradnji povrsine 10.938 m2 te transportna sredstva i radne
strojeve navedene u revizorskom izvjes¢u). Nakon toga je donesena
izmijenjena Odluka o udjelu u drustvu na nacin da je ¢lan drustva Anka Kolak
imala 0,014 %, a Prigorka d.d. 99,986 % udjela u drustvu. Potom je taj poslovni
udio Prigorke d.d. koju je zastupao Vlado Kolak prenesen na Vladu Kolaka za
naknadu u iznosu od 10.293.440,00 kn;
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- Prigorka d.d. zastupana po Vladi Kolaku sklopila je ugovor o prodaji s
drustvom CROATON d.o.o. Sesvete kojeg je zastupala Anka Kolak kojim su
prodane nekretnine za eksploataciju gline ukupne povrsine 629 ¢hv i to k.¢.br.
1772/1 upisana u zk. ul. 498 k.o. Sesvete novo (stara oznaka k.¢. br. 2175/58
k.o. Sesvete) i k.¢.br. 1772 /2 upisana u zk. ul. 500 k.o. Sesvete novo (stara
oznaka k.¢.br. 2175/190 k.o. Sesvete) za cijenu od 36.000,00 kn.

Nesporno je da tijekom postupka koji je voden pred ovim sudom pod posl. br. P-
5391/08, Vlado Kolak i drustvo CROATON d.o.0. nisu dokazali da su uplatili
kupoprodajne cijene iz predmetnih ugovora o prijenosu udjela, te da su isti doslovno
rasprodani za cijenu znatno nizu od trZiSne, odnosno njihove stvarne vrijednosti koja

je procijenjena po ovlastenim osobama.

Ovi ugovori kojima se prenosi velika vrijednost imovine tuzitelja sklapani su bez
odobrenja skupstine drustva, pa nisu valjani (¢l. 275. ZTD i dr). O postojanju
suglasnosti Skupstine drustva za dono$enje tih odluke mora postojati pismeni trag -
zapisnici sa odrzanih skupstina, te se ta ¢injenica ne moze dokazivati saslusanjem
svijedoka.

Tim vie to je sklapanjem naznacenih ugovora o prijenosu poslovnih udjela, drustvo
TERMOBLOK d.o.o0 ostalo bez cjelokupne imovine.

DOKAZ: priklop ovosudnog spisa P-5391/08.

III Nesporno je da Vlado Kolak sklapanjem raznih ugovora (o kupoprodaji
nekretnina, prijenosu poslovnih udjela, ustupu trazbine) nije postupao u dobroj vjeri,
sukladno nacelu savjesnosti i postenja i nacelu zabrane zloupotrebe prava.

Tuzitelj ovom tuzbom traZi uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo
prije sklapanja spornih ugovora, jer niti jedan od tuzenika, koji su povezani
vlasni¢kom strukturom, nije bio u dobroj vjeri kod prijenosa prava vlasnistva
navedenih nekretnina.

Stranka koja smatra da je kasnijim ugovorom o prodaji povrijedena u svom pravu
mozZe istaknuti zahtjev za uspostavu prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja prema
stjecateljima iz drugog ugovora koji su temeljem tog drugog ugovora uknjizili pravo
u zemljiSnim knjigama na svoje ime (tako Vrhovni sud RH u svojoj odluci Rev 92/91 od
23. svibnja 1991. godine i dr).
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TuZenici se ne mogu pozvati na nacelo zastite povjerenja u zemljisne knjige iz ¢l. 122.
st. 2. ZVDSP, jer nisu postupali u dobroj vjeri.

Trogodisnji rok zastare vrijedi samo za savjesnog stjecatelja nekretnina, dok prema
nesavjesnom nije vremenski ogranicen. (Vrhovni sud Republike Hrvatske Rev
734/2006-2 od 14.2.2008. i dr).

Nesporna je povezanost tuzenika i svih ostalih sudionika.

Clan/osniva¢ drustava PHOENIX PARK d.c.o, HOTEL PHOENIX d.o.0. i
TERMOCIKLUS d.o.0. je drustvo CROATON d.o.o. iz BiH, a osniva¢ drustva
CROATON d.o.0. je Vlado Kolak. Prije CROATON-a d.o.o, ¢lan/osniva¢ drustva
PHOENIX PARK d.o.0. su bili Vlado Kolak, HOTEL PHOENIX i TERMOCIKLUS, a
Vlado Kolak je bio direktor tog drustva u periodu od 1.10.2016-4.7.2019.

Vlado Kolak je direktor drustva HOTEL PHOENIX, a bio je i jedan od
¢lanova/osnivaca.

Osnivaci drustava PHOENIX CAPITIS d.o.o. i TERMOBLOK d.o.o. su Anka Kolak i
drustvo KURPIERS d.o.o. Anka Kolak je supruga Vlade Kolaka. Vlado Kolak je bio
direktor drustva PHOENIX CAPITIS u periodu od 15.4.2016-30.3.2018, te direktor
drustva TERMOBLOK d.o.0. u periodu do 31.5.2004, te od 23.3.015-30.3.2018.

Osniva¢ drustva KURPIERS d.o.o. je Vlado Kolak, koji je i direktor tog drustva.

DOKAZ: uvid u e-sudski registar

IV Tuzitelj u naznac¢enom predmetu dostavlja isprave, temeljem kojih je pravo

vlasni$tva na nekretninama tuZitelja, prenasano u vlasnistvo tuzenika:

kat. cest. 511/1 ekonomsko dvoriste Sesvetska cesta povrsine 59306 m2, zk. ul. 6985
k.o. Sesvetski Kraljevec;

- nekretnina je upisana kao vlasnistvo drustva TERMOCIKLUS d.o.0;

- PRIGORKA d.d. je prenijela vlasnistvo ove nekretnina na drustvo
TERMOBLOK d.o.o. temeljem Ugovora o unosu stvari - nekretnine u drustvo
od 3.5.2002;

- TERMOBLOK d.o.0. je vlasnistvo ove nekretnine prenio na VLADU KOLAKA
temeljem Ugovora i sporazuma o osiguranju ispunjenja trazbine prijenosom
vlasnistva na nekretninama od 6.6.2012;
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- VLADO KOLAK je vlasnistvo nekretnine prenio na drustvo HOTEL
PHOENIX d.o.0. temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 15.12.2017;

- HOTEL PHOENIX d.o.0. je vlasni$tvo nekretnine prenio na drustvo
TERMOCIKLUS d.o.o. temeljem Ugovora o kupoprodaji od 25.5.2020.

DOKAZ: Ugovor o unosu stvari-nekretnine u drustvo od 6.5.2002;
Odluka o povecanju temeljnog kapitala od 3.5.2002;
Izvadak iz sudskog registra za drustvo TERMOBLOK d.o.0;
Odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva TERMOBLOK d.o.0. od
3.5.2002;

Ugovor i sporazum o osiguranju ispunjenja trazbine prijenosom
vlasnistva na nekretninama od 6.6.2012;
Ugovor o ustupu trazbine od 15.12.2017;

Ugovor o kupoprodaji od 25.5.2020

kat. cest. 1600 livada Novacica povrsine 33680 m2, kat. cest. 1601/1 put Novacica
povrsine 396 m2, kat. ¢est. 1601/2 oranica Novacica povrSine 1777 m2, sve upisano u
zk. ul. 3418 k.o. Sesvetski Kraljevec

- nekretnina je upisana kao vlasnistvo drustva TERMOCIKLUS d.o.0;

- PRIGORKA d.d. je prenijela vlasnistvo ove nekretnina na drustvo
TERMOBLOK d.o.0. temeljem Ugovora o unosu stvari - nekretnine u drustvo
od 3.5.2002;

- TERMOBLOK d.o.0. je vlasnistvo ove nekretnine prenio na VLADU KOLAKA
temeljem Ugovora i sporazuma o osiguranju ispunjenja trazbine prijenosom
vlasni$tva na nekretninama od 6.6.2012;

- VLADO KOLAK je vlasnistvo nekretnine prenio na drustvo HOTEL
PHOENIX d.o.0. temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 15.12.2017;

- HOTEL PHOENIX d.o.0. je vlasnistvo nekretnine prenio na drustvo
TERMOCIKLUS d.o.o0. temeljem Ugovora o kupoprodaji od 25.5.2020.
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DOKAZ: Ugovor o unosu stvari-nekretnine u drustvo od 6.5.2002;
Odluka o povecanju temeljnog kapitala od 3.5.2002;
Izvadak iz sudskog registra za drustvo TERMOBLOK d.o.0;
Odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva TERMOBLOK d.o.0. od
3.5.2002;

Ugovor i sporazum o osiguranju ispunjenja trazbine prijenosom
vlasnistva na nekretninama od 6.6.2012;
Ugovor o ustupu trazbine od 15.12.2017;

Ugovor o kupoprodaji od 25.5.2020

kat. &est. 511/3, 511/4, 511/5, 511/6, 511/7, 511/8, 511/9, 511/10, 511/11, 511/12, 511/13 i
511/14 sve upisano u zk. ul. 7891 k.o. Sesvetski Kraljevec

- nekretnina je upisana kao vlasnistvo drustva PHOENIX PARK d.o.o.

- PRIGORKA je prenijela vlasnistvo jednog dijela ovih nekretnina na drustvo
TERMOBLOK d.o.o0. temeljem Ugovora o unosu stvari-nekretnine od 6.5.2002
(stari broj 162/11162/5 dio)

- PRIGORKA je prenijela vlasnistvo jednog dijela ovih nekretnina na drustvo
PHOENIX CAPITIS d.o.o. temeljem Ugovora o unosu stvari-nekretnina od
23.5.2002.

- TERMOBLOK i PHOENIX CAPITIS d.o.0. su prenijeli vlasnistvo ovih
nekretnina na PHOENIX PARK d.o.o0. temeljem Ugovora od 14.5.2007.

DOKAZ: Ugovor od 14. 5.2007.
Odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva PHOENIX PARK d.o.o.
od 11.4.2007.
Drustveni ugovor drustva PHOENIX PARK d.o.o. od 11.4.2007.
Izvjesce o obavljenoj reviziji povecanja temeljnog kapitala drustva

ulaganjem stvari od 2.5.2007. drustva Revipor d.o.o.
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Ugovor o unosu stvari - nekretnina od 11.4.2007.
Suglasnosti Erste banke od 22.5.2007.

Rjesenje sudskog registra TS u Zagrebu od 11.5.2007.
Ugovor o unosu stvari - nekretnina od 23. svibnja 2002.

Ugovor o unosu stvari-nekretnine u drustvo od 6.5.2002.

V Sukladno odredbi ¢l. 12. ZPP-a, u parni¢nom postupku sud je u pogledu kaznenog
djela i kaznene odgovornosti ucinioca vezan za pravomocnu presudu kaznenog suda
kojom se optuZzenik oglasava krivim.

Op¢inski sud u Novom Zagrebu je dana 25. travnja 2022. godine, objavio presudu
posl. br. K-517/2016, kojom je Vlado Kolak proglasen krivim da bi, kao direktor
drustva PRIGORKA d.d, iz temeljnog kapitala tog trgovackog drustva prenio
nekretnine u ukupnoj vrijednosti od 147.293.175,66 kuna u temeljni kapital
trgovackih drustava PHOENIX CAPITIS d.o.o. i TERMOBLOK d.o.o, ne
primjenjujuci paznju urednog i savjesnog gospodarstvenika, pa je na taj nacin u
gospodarskom poslovanju povrijedio duznost zastite tudih imovinskih interesa koja
se temelji na zakonu i na taj nacin pribavio sebi znatnu protupravnu imovinsku
korist, te time onome o ¢ijim se imovinskim interesima duzan brinuti prouzrocio
znatnu Stetu, za $to mu je izrecena kazna zatvora u trajanju od 3 godine (samo za to
kazneno djelo).

Iako ta presuda nije pravomocna, tuZzitelj smatra da iz provedenih dokaza,
prvenstveno financijskih vjeStacenja, nesporno proizlazi nesavjesno postupanje
optuzenika Vlade Kolaka.

DOKAZ: pribava kaznenog spisa Op¢inskog suda u Novom Zagrebu posl. br.
K-517/2016.

Zapisnik s objave presude od 25.4.2022. godine
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VI Slijedom navedenog, tuZitelj predlaze da Sud donese slijede¢u

PRESUDU

I NalaZze se upis brisanja zemljisnoknjiznog stanja:

upisanog rjeSenjem Op¢inskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel broj Z-
896/ 04, koje je doneseno temeljem Ugovora o unosu nekretnina-stvari u drustvo od
3.5.2002, prema kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo TERMOBLOK d.o.0;.

upisanog rjeSenjem Op¢inskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel broj Z-
3248/2012, koje je doneseno temeljem Ugovora i sporazuma o osiguranju ispunjenja
trazbine prijenosom vlasnistva na nekretninama od 6.6.2012, prema kojem zk stanju
je kao vlasnik upisan Vlado Kolak;

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel broj Z-
32961/2018, koje je doneseno temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 15.12.2017,
prema kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo HOTEL PHOENIX d.o.o;

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel broj Z-
5157/2020, koje je doneseno temeljem Ugovora o kupoprodaji od 25.5.2020, prema
kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo TERMOCIKLUS d.o.o;

sve u odnosu na nekretninu - kat. ¢est. 511/1 ekonomsko dvoriste Sesvetska cesta
povrsine 59306 m2, zk. ul. 6985 k.o. Sesvetski Kraljevec, te se nalaze uspostava
prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja.

IT NalaZe se upis brisanja zemljiSnoknjiznog stanja:

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel broj Z-
3248/2012, koje je doneseno temeljem Ugovora i sporazuma o osiguranju trazbine
prijenosom vlasni$tva na nekretninama od 6.6.2012, prema kojem zk stanju je kao
vlasnik upisan Vlado Kolak;

upisanog rjeSenjem Opcinskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel broj Z-
32961/2018, koje je doneseno temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 15.12.2017,
prema kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo HOTEL PHOENIX d.o.o;
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upisanog rjeSenjem Op¢éinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel broj Z-
5158/2020, koje je doneseno temeljem Ugovora o kupoprodaji od 25.5.2020, prema
kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo TERMOCIKLUS d.o.0;

sve u odnosu na nekretninu - kat. ¢est. 1600 livada Novacica povrsine 33680 m2, kat.
¢est. 1601/1 put Novacica povrsine 396 m2, kat. ¢est. 1601/2 oranica Novacica
povrsine 1777 m2, sve upisano u zk. ul. 3418 k.o. Sesvetski Kraljevec, te se nalaze
uspostava prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja.

III NalaZze se upis brisanja zemljisnoknjiZznog stanja:

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel broj Z-
3302/03, koje je doneseno temeljem Ugovora o unosu nekretnina-stvari u drustvo od
3.5.2002, prema kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo TERMOBLOK d.o.0;

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel broj Z-
3302/03, koje je doneseno temeljem Ugovora o unosu nekretnina-stvari u drustvo od
3.5.2002, prema kojem zk stanju je kao vlasnik upisano drustvo PHOENIX CAPITIS
d.o.o;

upisanog rjeSenjem Opéinskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel broj Z-
3168/2007, koje je doneseno temeljem Ugovora od 14.5.2007, prema kojem zk stanju
je kao vlasnik upisano drustvo PHOENIX PARK d.o.o;

sve u odnosu na nekretninu - kat. ¢est. 511/3, 511/4, 511/5, 511/6,511/7,511/8,
511/9,511/10, 511/11, 511/12, 511/13 i 511 /14 sve upisano u zk. ul. 7891 k.o.
Sesvetski Kraljevec, te se nalaze uspostava prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja.

IV NalaZze se tuzenima da tuZzitelju naknade trosak ovog postupka u roku od 15 dana
sa zateznom kamatom po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem
prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu za pet postotna poena tekuc¢om od dana presudenja
do isplate.

Digitally signed by Maja Miljus

1 DN: c=HR, 0=HRVATSKA ODVJETNICKA
TuZitelj po: M aJ a KOMORA,

2.5.4.97=VATHR-97760500066,
ou=Signature, sn=Miljus,

of o \V4 givenName=Maja,
serialNumber=PNOHR-89352929961,
cn=Maja Miljus

Date: 2022.05.24 09:26:47 +02'00'
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