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ZADAR

TRGOVACKI SUD U ZADRU

PREDMET: DOPUNA IZVJESTAJA

Zaklju¢kom naslovnog suda u predmetu pod gornjim poslovnim brojem od 05. travnja
2022. godine privremenoj steajnoj upraviteljici naloZzeno je da u roku od 15 dana dopuni
izvjeSée privremene steCajne upraviteljice na nacin da se detaljno pojasni konto 012130-
ulaganje na tudoj imovini obzirom da iz izvje$¢a proizlazi da bi ste€ajni duznik izvrSio
ulaganje od 92.277,77 kuna na nekretnini trgovackog drustva GORENJE  ADRIA
NEKRETNINE d.d. iz Zagreba, a koje ulaganje potencijalno predstavlja imovinu steajnog
duZznika.

Ovim podneskom daje se objasnjenje konta 012130-ulaganje na tudoj imovini kako
slijedi:

Iznos ulaganja na tudoj imovini iskaza na kontu 012130 u iznosu d 92.277,77 kn u
naravi predstavlja iznos koji je duznik ulozio u adaptaciju poslovnog prostora GORENJE d.d.
iz Zagreba koji se koristio za servis u prostor koji se koristio kao hostel.

Ugovor o najmu poslovnih prostorija u Zadru, Velebitska bb je zakljuéen je u svibnju
2017. godine, ne raspolazem s primjerkom potpisanog ugovora, ve¢ s nacrtom ugovora,
medutim, nije sporno da je takav ugovor i zakljuen, buduci je potpisan primopredajni
zapisnik izmedu zakupodavca i zakupoprimca iz kojeg je razvidno da je ugovor bio zaklju¢en
na razdoblje od deset godina od 01. svibnja 2017. 30. travnja 2027. godine, primopredaja
prostora obavljena 08. svibnja 2017. godine.

Iz izjave zz duznika proizlazi da se ulaganje odnosilo na adaptaciju prostora iz
skladiSta u hostel, radi ¢ega su se morali prilagodavati pregradni zidovi, izraditi odgovarajuce
sanitarne prostorije, te nabaviti odgovaraju¢i namjestaj kako bi poslovni prostor dobio
odobrenje za obavljanje djelatnosti pruZanja usluga smjestaja u hostelu.



Ugovorom izmedu zakupodavca i zakupoprimca definirani su uvjeti pod kojima
zakupoprimac moze ulagati u tudi poslovni prostor, te nije predvidena mogucénost da bi
zakupoprimac mogao ostvariti pravo na povrat uloZenih sredstava. Ugovoreno je pravo
prvokupa u korist zakupodavca u koliko bi ovaj odlucio prodati svoj prostor.

Predmeti ugovor je raskinut budu¢i zakupoprimac prestao placati zakupninu.

Potpisnici ugovori o zakupu dogovoreno je pravo retencije na svim njegovim
stvarima i pravima koja se nalaze na dan dospjelog i neplacenog duga odnosno potrazivanja u
poslovnom prostoru, tako da najmodavac koji ima u posjedu duznikov predmet, se moze
naplatiti iz njegove vrijednosti stvari.

Prema izjavi duznika stvari koje su ostale u prostoru je nesSto namjestaja koji se
koristili za potrebe hostela, koji namjestaj koji je ve¢ u momentu nabave bio losije kvalitete, a
nakon tri-Cetiri godine koristenja je znacajno devastiran, pa se u naravi radi o pokretninama
koje treba deponirati na odlagaliSte otpada.

ZAKLJUCAK:

lako saldo iskazan na kontu 012130-ulaganje na tudoj imovini potencijalno
predstavlja imovinu steajnog duznika, u naravi se radi o ulaganjima za koje se ne moze
traziti povrat od vlasnika imovine, nije moguc¢e unovcavati ulaganje u zidove, instalacije
kupatila i sl., a u odnosu na namjes$taj koji je nabavljen od strane duznika, vlasnik prostora
ima pravo retencije, stoga zakljuujem da se radi o potencijalnoj imovini koja se ne moze
unov¢iti u ste€ajnom postupku.

U Zadru, 20. travnja 2022.
Privremena stecajna upraviteljica
Ivanka Bosotina
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