Obrazac 20.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amruseva 2/11

10 000 Zagreb

Stecajni sudac:

gda. Maja Praljak

U Zagrebu, 20. lipnja 2022.

46. St-2272/2019

PREDMET: ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA I ZAVRSNI DIOBNI POPIS —
ZA DUZNIKA Stecajna masa iza KRAJ BALKANA j.d.o.o u stecaju, Pirovec gornji 24, 10 000
Zagreb, OIB 06806948913, St-2272/2019

U ste¢ajnom postupku nad duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j. d.o.o u ste¢aju,
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, prodana je i unovCena sva poznata imovina
duznika i to prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreze i to za iznos od 302.000,00 kuna, osim
navedene prodaje nekretnina nisu ostvareni drugi prihodi niti unovécenje po bilo kojem drugom osnovu.

Iz gore navedenog proizlazi da je unovéena sva poznata imovina duZnika, te e ovim zavr§nim
ratunom biti obuhvadeno kompletno namirenje troSkova stecajnog postupka, kao i 100%
namirenje vjerovnika.

Kako se ne ocekuje daljnje unovfenje u nastavku se dostavlja zavrSni racun stecajnog
upravitelja, kao i zavr$ni diobni popis.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2019. nastavljen je stecajni
postupak nad duznikom Stec¢ajna masa iza KRAJ BALKANA j. d.o.o u stecaju, Pirovec gornji 24,
10 000 Zagreb, OIB 06806948913.

U nastavku se dostavlja Pregled prihoda i rashoda od otvaranja stecajnog postupka, do raspodjele
sredstava u iznosu od 302.000,00 kuna ostvarenih na temelju prodaje i unovcenja imovine duznika, a
koju je sacinjavala imovina kako slijedi:



Samostalne cjeline koje se nalaze u zgradi sagradenoj na kat. ¢est zem. 628 ,,UL.DRAGOJLE
JARNEVIC, DVORISTE 48 m2, ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, UL.DRAGOJLE
JARNEVIC 390 m2, UKUPNO: 438 m2*, katastarska opé¢ina: 313181, KARLOVAC II , broj
ZK uloska: 1969, i to:

1.1.1.1. Suvlasniéki dio: 7/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-6160/09 upisuje se: Stanu na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od 1 sobe, kuhinje i kupaonice, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne
povrsine 40,50 m2, (urusen) , pravo vlasnistva za cijelo (1/1),

1.1.1.2. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-6160/09 upisuje se: Stanu na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od 3 sobe, kuhinje i predsoblja, zajednickog WC-a i Supe u dvoristu, ukupne povrsine 81,00 m2,
(prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.3. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno-poslovne zgrade
koji se sastoji od dvije prostorije, jedne manje pregradene prostorije i sanitarnog ¢vora ukupne
povrsine 80 m2, u ul. Gajeva 18, Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.4. Suvlasnicki dio: 10/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno poslovne zgrade
koji se sastoji od prodavaonice, kancelarije i WC-a, ukupne povrsine 52,24 m2, u ul. Gajeva 18,
Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.5. Suvlasnicki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 i spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno-poslovne zgrade -
skladiste ukupne povrsine 55 m2, u ul. Gajeva 18, Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo
(1,

1.1.1.6. Suvlasni¢ki dio: 8/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stana na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne povrsine
47,48 m2, (prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.7. Suvlasniéki dio: 7/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje i hodnika, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne
povrsine 40,74 m2, (prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.8. Suvlasni¢ki dio: 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, zajednickog WC-a i drvarnice ispod stepenica, ukupne povrSine 7,50 m2,
(prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.9. Suvlasni¢ki dio: 4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na II katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje i ostave, zajednickog WC-a, ukupne povrsine 28,52 m2, koji privremeno
koristi Pave Delac, pravo vlasniStva za cijelo (1/1),



1.1.1.10. Suvlasnicki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4304/10 upisuje se: Stan na II katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od tri sobe, djevojacke sobe, kuhinje, predsoblja, hodnika i WC-a, te praonice rublja i drvarnice,
ukupne povrSine 94,11 m2, koji koristi Petar Pastuovié¢, pravo vlasniStva za ukupnu jednu
polovicu (1/2),

1.1.2. nekretnine i to; kat. ¢est zem. 626 ,,UL.DRAGOJLE JARNEVIC, DVORISTE 296 m2,

KUCA, UL.DRAGOJLE JARNEVIC, 265 m2, UKUPNO: 561 m2“ , katastarska opcina:
313181, KARLOVAC 11, broj ZK uloska: 1968, pravo vlasnistva za cijelo (1/1),

*Gore navedene nekretnine nemaju zabiljeZen teret, te ne postoji razlu¢no pravo na istima.

Napominje se da je na nekretnini polozenoj u k.o. 313181, KARLOVAC II Ulica Dragojle Jarnevi¢ 1
13, ZK izvadak 1968 upisano dvoriste i ku¢a, dok u naravi kuc¢a ne postoji obzirom da je iz sigurnosnih
razloga kuca srusena od strane Grada Karlovca, te je teren uredno saniran. Na nekretnini upisanoju ZK
1969 upisano je dvoriste i zgrada mjesovite uporabe, te se naglasava da je zgrada dobila oznaku
CRVENO N2-neuporabljivo zbog oSteenja nakon potresa koji se dogodio dana 28. i 29. prosinca
2020. godine, te se ocekuje da ¢e se ista biti uklonjena.

Predmetne nekretnine detaljno su opisane u periodicnim IzvjeStajima steajnog upravitelja o stanju
steCajne mase, a koja su uredno objavljena na e oglasnoj ploci Suda.

Napominje se da u slucaju da duznik nije bio vlasnik predmetnih nekretnina stecajni postupak ne bi se
niti provodio sukladno odredbi ¢l. 132. SZ-a stavak 1, te ne bi bilo troskova steCajnog postupka.

U nastavku se dostavlja prijedlog zavrsne diobe, kao i zavr$ni racun stecajnog upravitelja ¢ime su
ispunjeni svi preduvjeti za odredivanje datuma i odrzavanje zavr$nog ro€ista na kojem bi se donijela
odluka o zakljucenju stecajnog postupka.

U skladu sa zakonskom odredbom nize se dostavlia ZAVRSNI RACUN STECAJNOG
UPRAVITELJA koji sadrzi kako slijedi:

D racun prihoda i rashoda (izracun ostatka);
1) zavrsni izvjeStaj steCajnoga upravitelja i

[110)] zavrsni (diobni) popis.

D RACUN PRIHODA I RASHODA

U svrhu prezentacije ukupnih prihoda i rashoda u nastavku se dostavlja Pregled prihoda i rashoda od
otvaranja stecajnog postupka, do raspodjele iznosa od 302.000,00 kuna kako slijedi:



RACUN PRIHODA I RASHODA

Tabela 1

Racun prihoda i rashoda

Ukupni prihodi

Iznos u kn

Ukupni rashodi koji terete stecajni postupak

Iznos u kn

Pocetno stanje

00,00

GRAD KARLOVAC - glavnica komunalne
naknade 12.844,72 kn + zakonske zatezne
kamate 1.205,80 kn*

14.050,52

GRAD KARLOVAC - glavnica naknade za
uredenje voda 6.350,20 kn + zakonske zatezne
kamate 394,12 kn*

6.744,32

GRAD KARLOVAC - troskovi izvrSenja
Rjesenja o rusenju glavnica 116.727,50 kn +
zakonske zatezne kamate 11.764,000 kn*

128.491,50

Uplata sudskog depozita

Trgovacki sud u Zagrebu

00,00

Nagrada stecajnom upravitelju. Ukupni troSak
isplatitelja (Bruto II)

43.215,20

Putni troskovi steCajnog upravitelja (neto
1.920,00 kn, bruto II 3.001,74 kn)

3.001,74

Povrat sredstava Trgovackom sudu u Zagrebu
(depozitni racun)
nekretnina

— trosak izrade procijene

7.000,00

Knjigovodstvene usluge ukupno zaklju¢no sa
06/2022 19.800 kn + PDV

24.750,00

TroSak postave znakova opasnosti i opasnosti
od pada predmeta s visine po nalogu GRADA
KARLOVCA (1200 kn + PDV)

1.500,00

Materijalni troskovi - uredski materijal i
toner(980kn),troSak oglasavanja(Njuskalo 530
kn), poste (69,50kn), telefona (1200 kn; 40
kn/mj), troSak javnog biljeznika (430 kn),
naknade banke (cca 1000 kn), fotokopiranja i
dr. troskovi, djelomic¢no pokrice troskova ureda
steCajnog upravitelja(4.050 kn; 135kn/mj),
rezijski troskovi, troskovi izvadaka, arhiviranja
i dr. troskovi koji terete stecajni postupak 3.600
kn: 120kn/mj)

11.859,50

Ukupno prihod
prodaje nekretnina

od

302.000,00

Troskovi do zavrsetka stecaja (naknada banke,
troSak vodenja i zatvaranja raCuna, telefona,
knjigovodstvenih  usluga, troSkovi ureda,
rezijskih troskova ureda i dr. troskovi steCajnog

postupka do zavrsetka stecaja.

4.000,00

Ukupno troskovi

244.612,78




Zavr$na dioba namirenje vjerovnika u
iznosu od 100 % priznatih trazbina 1.989,01
Preostali iznos — ostatak - za trazbine niZih
isplatnih redova (ukoliko ih bude) ili povrat | 55.398,21
osnivacu

UKUPNO PRIHOD 302.000,00 UKUPNO RASHODI 302.000,00

*dana 12.06.2022. godine stecajni upravitelj zamolio je GRAD KARLOVAC da otpiSe gore navedene
kamate, obzirom da je doSlo do umanjenja vrijednosti nekretnina prouzrocene potresom (zgrada je
dobila crvenu oznaku), te uslijed planiranog cjelovitog i jednokratnog placanja specificiranih troskova

koji terete stecajni postupak.

Dana 13.06.2022. godine GRAD KARLOVAC dostavio je pisani odgovor u kojem navodi da nema
zakonske osnove po kojoj bi izvrsili bilo kakav otpis kamata duzniku.

U nastavku se dostavlja razrada gore navedenih troskova ste¢ajnog postupka, kao i izracun nagrade i
putnih troSkova stecajnog upravitelja, te knjigovodstveni i ostali troskovi stecajnog postupka.

a) lIzracun Nagrade steajnog upravitelja u skladu sa Uredbom ¢l. 7

Tabela 1 a)
s e Nagrada steCajnom upravitelju

Ukupni primici u kn 302.000,00 kn | Razredi (bruto )

do 100000 16% 100.000,00 16.000,00

od 100.000,01-300.000,00 129% 199.999,99 24.000,00

od 300.000,01 do 500.000,00

10% 2.000,00 200,00
UKUPNO: 302.000,00 40.200,00

Obzirom da iznos 40.200,00 kuna predstavlja bruto I iznos, ukupan trosak isplatitelja iznosi 43.215,00
kuna, Sto predstavlja iznos bruto II $to se vidi iz niZze dostavljenog obracuna kako slijedi:

Izracun drugog dohotka za ostvarenu nagradu

Opis Stopa Iznos

Bruto iznos ¢l. 7 Uredbe 40.200,00 kn
Mirovinsko 1. stup 7,50% 3.015,00 kn
Mirovinsko 2. stup 2,50% 1.005,00 kn
Dohodak 36.180,00 kn
Porez 20,00% 7.236,00 kn
Prirez 18,00% 1.302,48 kn
Ukupno porez i prirez 8.538,48 kn
Neto dohodak 27.641,52 kn
Doprinos za zdravstveno 7,50% 3.015,00 kn
Ukupni trosak isplatitelja 43.215,00 kn




b) Pregled putnih naloga :

Tabela 1b)

Godina. Putni nalog datum i relacija , kratak opis Iznos troska
06.11.2019. Zagreb — Karlovac
Obilazak nekretnine duznika i organizacija postave znakova opasnosti

2019/11 po nalogu GRADA KARLOVCA. 320,00
21.10.2020. Zagreb - Karlovac
Obilazak nekretnine s procjeniteljem radi davanja ponude za izradu

2020/10 | elaborata 320,00
05.11.2020. Zagreb — Karlovac.
Obilazak nekretnine sa procjeniteljem u svrhu izrade elaborata procijene

2020/11 nekretnine. 320,00
09.04.2021. Zagreb — Karlovac.

2021/04 Razgled nekretnina sa potencijalnim kupcem. 320,00
30.11.2021. Zagreb — Karlovac.

2021/11 Razgled nekretnina sa potencijalnim kupcem. 320,00
09.06.2022 .Zagreb — Karlovac.

2022/06 Izvr$ena je primopredaja nekretnina sukladno kupoprodajnom ugovoru i
ovlastenju skupstine vjerovnika 320,00
Ukupno izdaci 1.920,00

Obzirom da iznos od 1.920,00 predstavlja stvarni trosSak na koji stecajni upravitelj ima pravo u skladu s
Clankom 94. stavak 1 Ste¢ajnog zakona, iz Sega proizlazi ukupni trosak isplatitelja u iznosu od 3.001,74
kuna, nize se dostavlja izracun (razrada) drugog dohotka kako slijedi:

Izracun drugog dohotka za troSkove puta steCajnog upravitelja- razrada izra¢una

Opis Stopa Iznos
Bruto iznos 2.792,32 kn
Mirovinsko 1. stup 7,50% 209,42 kn
Mirovinsko 2. stup 2,50% 69,81 kn
Dohodak 2.513,09, kn
Porez 20,00% 502,62 kn
Prirez 18,00% 90,47kn
Ukupno porez i prirez 593,09 kn
Neto — stvarni trosak 1.920,00kn
Doprinos za zdravstveno 7,50% 209,42 kn
Ukupni trosak isplatitelja 3.001,74 kn




c) Pregled troskova knjigovodstvenih usluga

Knjigovodstveni troskovi ugovoreni su u minimalnom pausalnom iznosu od 500 kuna/mjese¢no + PDV,
kao 1iizrada godisnjih izvjeStaja ukljuc¢ivo PD obrazac u iznosu od 1.200 kuna + PDV po izvjestaju.

Nize se dostavlja pregled knjigovodstvenih troskova nastalih od otvaranja ste¢ajnog postupka zaklju¢no
sa 30. lipnja 2022. godine kako slijedi:

Tabela 1 ¢)
Razdoblje nastanka troska Iznos u kn
Knjigovodstvene usluge za razdoblje 01/2020 do 12/2020 , ukupno 12 7.500.00
mjeseci (pausalna mjeseCna naknada iznos 500 kn + PDV) T
Knjigovodstvene usluge za razdoblje 01/2021 i 12/2021 , ukupno 12 7.500.00
mjeseci (pausalna mjeseCna naknada iznos 500 kn + PDV) T
Knjigovodstvene usluge za razdoblje 01/2022 i 06/2022, ukupno 6 3.750.00
mjeseca (mjesecna pausalna naknada iznos 500 kn+ PDV) T
Pocetna bilanca i godisnji financijski izvjeStaji za razdoblje od 1.500.00
20.12.2019-31.12.2019 (1.200 kn + PDV) T
Godisnji financijski izvjeStaji za razdoblje od 01.01.2020 do 31. 12. 1.500.00
2020. godine, (1.200 kn + PDV) T
Godisnji financijski izvjestaji za razdoblje od 01.01.2021 do 31. 12. 1.500.00
2021. godine, (1.200 kn + PDV) T
Godisnji financijski izvjestaji za razdoblje od 01.01.2022 do
zakljucenja stecajnog postupka (1.200 kn + PDV) uklju¢ivo i zavrSna 1.500,00
bilanca
Ukupno knjigovodstvene usluge 24.750,00




1) ZAVRSNI I1ZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2020. nastavljen je stecajni
postupak nad duznikom Ste¢ajna masa iza KRAJ BALKANA j. d.o.o u stecaju, Pirovec gornji 24,
10 000 Zagreb, OIB 06806948913, sto je i objavljeno na e-oglasnoj ploci.

Nakon nastavka stecajnog postupka stecajni upravitelj poduzeo je radnje kojima je zastitio interese
vjerovnika i steajne mase na nacin da je otvoren racun stecajnog duznika kod KENT banke, i druge
nize navedene aktivnosti:

Posjetom lokaciji koja je navedena kao sjediste drustva utvrdeno je da na istoj nema nikakvih obiljezja
koji upucuju na Cinjenicu da duznik posluje ili je poslovao na navedenoj lokaciji.

Dana 26. studenoga 2019. godine stecajni upravitelj obavijestio je GRAD KARLOVAC da ne raspolaze
nikakvim nov¢anim sredstvima, te da ne moze podmiriti troSkove koji bi nastali otklanjanjem oStec¢enja
procelja zgrade. Istim dopisom GRAD KARLOVAC obavijesten je da je steCajni upravitelj u skladu s
tockom 2. RjeSenja KLASA: UP/I-363-04/19-02/01, UR. BROJ: 2133/01-07-02/03-19 u kojem se
nareduje duzniku da postojecu zgradu ODMAH po zaprimanju RjeSenja oznaci opasnom do otklanjanja
oStecenja, oznacio zgradu opasnom (sluzbenim znakovima opasnosti).

Dana 17. ozujka 2020. godine objavljeno je Izvjesce o gospodarskom polozaju duznika, te su priloZene
prijavljene trazbine koje su obradene, analizirane i evidentirane u zasebnom tabelarnom prikazu koji je
sastavni dio Izvjes¢a (Obrazac 19).

Vazno je napomenuti da su sve analize radene na bazi dostavljene dokumentacije od strane vjerovnika,
javno dostupne dokumentacije, kao i dokumentacije Trgovackog suda u Zagrebu.

Nakon odrzanog ispitnog i izvjeStajnog rocista, bez odgode poduzele su se sve neophodne aktivnosti
glede unovcenja steCajne mase i to prije svega prodaje nekretnina u vlasnistvu duznika.

Dana 03. srpnja 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu Rjesenjem je utvrdio trazbine visih isplatnih
redova.

Dana 15. kolovoza 2020. godine stecajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu
o statusu utvrdivanja vrijednosti nekretnina duznika, a u odnosu na dostavljene odgovore.

Dana 8. rujna 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je Rjesenje u kojem se odreduje odrzavanje
izvjeStajnog rocista za 27. listopada 2020. godine.

Dana 27. listopada 2020. godine odrzano je izvjeStajno rociste na kojem su donijete odluke kojim se
prihvaca izvjeSce steCajnog upravitelja i utvrden je naCin unovcenja stecajne mase duznika, a koja se
odnosi na nekretnine koje su detaljno opisane periodickim izvjestajima stecajnog upravitelja.

Dana 28. listopada 2020. godine stecajni upravitelj uputio je dopis GRADU KARLOVCU sa zamolbom
da se ne poduzimaju pravne radnje u svrhu naplate dospjelih, nepodmirenih obaveza.

Naglasava se da je GRAD KARLOVAC donio niz rjeSenja kojima se utvrduju godi$nji iznosi
komunalne naknade, naknade za uredenje voda za poslovne i stambene prostore koji su iznosili preko
1.000,00 kuna mjesec¢no.

Dana 23. studenog 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu zakljuckom je naloZzio racunovodstvu Suda
platiti iznos od 7.000,00 kuna na racun procjenitelja.



Istim zaklju¢kom naloZeno je stecajnom upravitelju vratiti navedeni iznos u Fond nakon §to u steCajnom
postupku prikupi za to potrebna sredstva. Dana 13. lipnja 2022. godine sredstva su vracena na depozitni
racun Trgovackog suda u Zagrebu.

Dana 21. sijecnja 2021. godine stecajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu i
dostavio Procjenu trziSne vrijednosti nekretnine izradenu od strane stalnog sudskog vjestaka ing. grad.
Marine Tercek Draskovi¢.

Procjena trzisne vrijednosti objekta i zemljista u Karlovcu, ul. Dragojle Jarnevi¢ br.1 i br. 3 za ZK ulozak
broj 1969 i1 ZK ulozak broj 1968, prema nalazu stalnog sudskog vjestaka iznosila je ukupno 459.000,00
kuna, preracunato u EUR 61.100,00.

Placen je oglas u oglasniku sa detaljnim objas$njenjem i informacijama potencijalnim kupcima o stanju
i lokaciji nekretnina, te su isti upuceni na stranice Sudacke mreze obzirom da se prikupljanje ponuda
realiziralo putem Sudacke mreze.

Kako nakon cetvrtog prikupljanja ponuda nekretnine nisu prodane, nije pristigla niti jedna ponuda, dana
15. listopada 2021. godine objavljen je novi natjecaj za prikupljanje ponuda putem Sudacke mreze uz
vrijednost nekretnina smanjenu za -10%)-10%)-10%)-10%) od utvrdene procijenjene vrijednosti
nekretnina, a u skladu sa ovlastenjem koje je steCajni upravitelj dobio na skupstini odrzanoj dana 27.
listopada 2020. godine.

Uplacene su dvije jamcevine u iznosu od 5% od pocetne cijene — 10%)-10%)-10%)-10%), kako je i

zatraZzeno objavljenim natjeCajem na stranicama Sudacke mreZe.

Rok za dostavu ponuda bio je 06. prosinca 2021. godine, a javno otvaranje ponuda zakazano je za 08.
prosinca 2021. godine u uredu Javnog biljeznika. Svi detalji natjecaja vidljivi su na stranicama Sudacke
mreze.

Dana 10. prosinca 2021.godine steCajni upravitelj dostavio je Trgovackom sudu u Zagrebu Izvjestaj o

provedenoj prodaji nekretnina prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreze za duznika.

Dana 13. prosinca 2021.godine steCajni upravitelj dostavio je Trgovackom sudu u Zagrebu Izvjestaj o
provedenoj prodaji nekretnina prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreZze za duznika - PRIGOVOR
KUPCA, a koji je objavljen na e oglasnoj ploci suda, u kojem stecajni upravitelj predlaze da Trgovacki
sud u Zagrebu nalozi ste¢ajnom upravitelju s kojim kupcem treba potpisati kupoprodajni ugovor za

nekretnine stecajnog duznika.

Dana 20. sijecnja 2022. godine stecajni upravitelj podneskom je predlozio Trgovackom sudu u Zagrebu
sazivanje skupstine vjerovnika, dana 05. travnja 2022. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je
Rjesenje kojim se saziva skupstina vjerovnika u stecajnom postupku nad duznikom SteCajna masa iza

stecajnog duznika KRAJ BALKANA j.d.o.o. .

Dana 21. travnja 2022. godine jedan od potencijalnih kupaca TERRA FIRMA d.d. iz Zagreba
Budmanijeva 3, OIB 22198253360 podneskom je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu i ste¢ajnog

upravitelja da do dana 21. travnja 2022. godine ulozeni prigovor jo$ uvijek nije rijeSen, te stoga TERRA



FIRMA d.d. obavjestava naslov da povlaci prigovor zbog dugog proteka vremena, te odustaje od kupnje
predmetne nekretnine, te moli steCajnu upraviteljicu da izvrSi povrat uplacene jamcevine. Povrat je

izvrSen dana 26. svibnja 2022. godine.

Krajem travnja 2022. godine, sukladno zakonskoj obavezi, steCajni upravitelj podnio je prijavu poreza

na dobit za 2021. godinu (Obrazac PD).

Kao $to je u ranijim IzvjeStajima stecajnog upravitelja navedeno GRAD KARLOVAC donio je niz
rjeSenja kojima se utvrduju godisnji iznosi komunalne naknade. Kako duznik nema sredstava za
placanje dug je rastao iz mjeseca u mjesec. Vazno je napomenuti da nakon potresa 26. i 27. prosinca
2020. godine dio gore opisanih troskova se ne fakturira od strane GRADA KARLOVCA, uvazavajuci
¢injenicu da je zgrada dobila crvenu oznaku.

Nakon odrzanog rocista dana 25. svibnja 2022. godine steCajni upravitelj pristupio je prodaji nekretnina
steCajnog duznika, a za $to je ovlasten odlukama skupstine od 27. listopada 2020. godine te je dana 09.
lipnja 2022. godine potpisan kupoprodajni ugovor, a koji je dana 18 lipnja 2022. godine podneskom
dostavljen Trgovackom sudu u Zagrebu zajedno sa primopredajnim zapisnikom.

Dana 09. lipnja 2022. godine izvrSena je predaja nekretnine u posjed kupcu, te je potpisan primopredajni
zapisnik od strane kupca i steCajnog upravitelja, kojim je konstatirano da nema medusobno otvorenih
pitanja, niti mogucnosti naknadne reklamacije od strane kupca po bilo kojem osnovu.

Obzirom da su predmetne nekretnine predstavljale jedinu poznatu imovinu ste¢ajnog duznika, njihovom
prodajom unovcena je sva poznata imovina — stecajna masa stecajnog duznika, te se pristupilo izradi
ovog ZavrSnog racuna.

Dana 12. lipnja 2022. godine stecajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu o
zaklju¢enom ugovoru i prispjelom placanju kupovnine, te povratu jamcevine drugom kupcu.

Dana 18. lipnja 2022. godine stecajni upravitelj u skladu sa Zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu
dostavio je ovjereni kupoprodajni ugovor, potpisani primopredajni zapisnik za prodane nekretnine
duznika, te dokaz o uplati sredstava u iznosu od 7.000,00 kuna na depozitni raCun Trgovackog suda u
Zagrebu sukladno obvezuju¢em naputku Trgovackog suda u Zagrebu od 23. studenoga 2020. godine.

Osim gore navedenih aktivnosti vezanih uz prodaju nekretnina duznika, unovcenja steajne mase,
provedbu zavrSne diobe, kao i pokri¢a troSkova stecajnog postupka, poduzete aktivnosti steCajnog
upravitelja detaljno su navedene periodicnim IzvjeStajima steCajnog upravitelja, koji su objavljeni na e
oglasnoj plo¢i i to:

Izvjestaj o gospodarskom polozaju i stanju duznika dana 17. ozujka 2020 godine.
Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 01. veljace 2021. godine.

Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 28. travnja 2021. godine

Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 30. srpnja 2021. godine.

Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 28. listopada 2021. godine.



Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 13. prosinca 2021. godine.
Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 16. veljace 2022. godine.

Izvjestaj steCajnog upravitelja objavljen dana 09. svibnja 2022. godine,

kao i nizom podnesaka u kojem je stecajni upravitelj obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu o novonastaloj
situaciji vezanoj uz ¢injenicu da je zgrada dobila oznaku CRVENO N2, sam tijek prodaje nekretnina,
prigovor kupca, povlacenje prigovora, sazivanje skupstine vjerovnika i dr..

1z svega do sada navedenog proizlazi da su poduzete sve radnje za koje su vjerovnici ovlastili steCajnog
upravitelja i koje je steCajni upravitelj duzan izvrsiti sukladno Stecajnom zakonu, a u svrhu unovcenja
steCajne mase i okoncanja samog stecajnog postupka.

Uvazavajuci Cinjenicu da je unovCenja sva poznata imovina ste¢ajnog duznika, te su iz kupovnine
podmireni svi troskovi ste¢ajnog postupka i u cijelosti namireni svi vjerovnici, stecajni upravitelj
predlaze, kao $to je navedeno u tocki 1.2 na kraju ovog podneska.

1II) ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Zavrsnom diobom vjerovnici se namiruju u iznosu od 100% priznatih trazbina, a $to se navodi u tabeli
2 ovog Izvjestaja.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 03. srpnja 2020. godine, utvrdene su trazbine kako slijedi:

I (prvi) visi isplatni red - nema utvrdenih trazbina prvog viseg isplatnog reda.

II (drugi) visi isplatni red kako slijedi:

Tabela 2
R. Iznos
. Iznos za
br. | Ime, adresa/sjediste razlucnog vjerovnika v o zavrsnu
trazbine u diobu

Pr. kn

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA,

Pavla Ritera Vitezovica 1, Karlovac
1. | OIB 18683136487 706,26 706,26

GRAD KARLOVAC, Banjaciceva 9, Karlovac
2. | OIB25654647153 1.282,75 1.282,75

Namirenje vjerovnika II (drugog) viSeg isplatnog reda predvideno je u iznosu od 100% ukupne
vrijednosti priznatih trazbina vjerovnika.



U svrhu stvaranja preduvijeta za zakljucenje steCajnog postupka steCajni upravitelj podnosi zavrsni
racun i predlaze steCajnom sucu odrediti datum odrzavanja zavrSnog rocista na kojem bi se donijela
odluka o prihvacanju zavr$nog racuna i zakljucenju stecajnog postupka, obzirom da je unovcena sva
poznata imovina stecajnog duznika.

Stecajni upravitelj predloZe obustavu i zakljucenje steajnog postupka nad duznikom, a nakon
poziva Trgovackog suda u Zagrebu vjerovnicima niZih isplatnih redova da prijave svoje trazbine.
Isto iz razloga §to je nakon podmirenja troSkova steCajnog postupka, kao i 100% namirenja
vjerovnika preostao iznos od 55.398,21 kuna.

Nize se dostavlja prijedlog steCajnog upravitelja kako slijedi:

1.1 da se prihvati zavr$ni racun ste¢ajnog upravitelja;

1.2 da se uslijed Cinjenice da je unovfena sva poznata imovina steCajnog duznika, te provedena
zavr$na dioba i namirenje vjerovnika, nakon poziva Suda vjerovnicima nizih isplatnih redova da
prijave svoje trazbine u skladu s ¢lankom 257 stavak 5 Stecajnog zakona, pristupi obustavi i
zakljucenju steCajnog postupka nad duznikom.

Stecajni upravitelj:

mr. oec Vidonija Mileti¢ Plukavec

VIDONUA — JGuniattne
MILETIC PLUKAVEC

Datum: 2022.06.20

PLUKAVEC 12:12:48 +02'00'

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec, stecajni upravitelj,
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com
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