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ik o 1 Ma pracisne vhjednosti nakretnine (NN 105¢15)-y daljnjem:tekstu Praviinik
Pravilnik o informacijskarm Sustavu ir2igta nekretning (NN 68/2020y)

Z8kon a viasnigyy { drugim sivamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/9%, 22/00, 73/00, 11401, 79/08, 141108, 146/08,

38i09, 15309, 143112, 152/ 4. 31/15, 94/17),

Zakon o proslomom uredenju (NN153/13, 6511 7. 114/1¢, 39119 o871 9),
Zakon o gradnji {NN153/13, 20117, 39119, 125/19),

Zakan o zemljisnm knjigama (NN 83119)

Zakon o komunatiom gospodarstvu (NN 68/18, 110118, 32/20),
Zakon o financiranjy vodnog gospodarsiva (NN 107/95, 19/96, 88798, 150/08),
Zakon o drZavngj izmjer i katagty nekrething (NN 112/18)

Pravilnik 0 hadiny atvrdivanja obujma gradevine u swhy abragung komunalnog doprinosa (NN 15/19).
Podstak ¢ etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 133/03, 6905, 53/68, 67/09, 100712, 67/19),

Podatak 6 prosjesnim trodkavima gradnje m® etalonske gradevine u Repubiici Hrvatsknj (NN 88/:8)
Tehnicki propis 2z Jradevingke konstrukeifs (NN 17/1 7, 78/20)

Zakon o Postupaniu $ nezakonito izgradenim zgradama {NN BE/12, 143/13, 65/17, 14H9)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrads energetskom certificiraniu (NN 8817

Pravilnik o obraguny j naplati vodnog doprinosa {NN 79/10, 107/14),
Uredba o visini vodnag doprinosa (NN 78/10, 78111, 1912, 15171 3, 83/15, 42/19),
Uredba o indeksy rezvijenosti (NN 131/2017)

VaZeca prostamo planska dokumnentacijs za lokaciju na kojoj se nalazi predmelna hekratning,
VaZeca Odiuvka 6 kamunainom doprinosu za lokaciju na kojyj se nalazi Predmetna nekramina,
Vazece odiuks vezano za komunaino opramanja gradevinskog zemljiéla i iznos troskova konunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propist u Republici Hrvatskaj,
Norma HRN 1SO 9836:2011. Definicija i proratun pokazatela plostine | prostorg,
Bilten .Standardna kalkelacija® izdanje IGH

European Valuation Standards {EVS). .bluebook® 2018, 8.izdanje (TEGoVA)

Hrvatska Naradna Banka {statisticki pregled),

Driawni zavod za sta¥stiky (publikacije),

Ministarstve graditeljstya i Prostornag uredenya, Informacijski sustav prostomog vredenja {eNekretnine),
Altemativne javno dostu pne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskimy cijenama nekreinina),

NadfsZno procjeniteljsko povisrenstvo pojedine 2upanije il velikag grada sukladne Zakonu, ili Slusha za vrednovanje

nekretning Grada Zagrebs {izvadak iz zbirke kupoprodajnih qjena)
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OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRASNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, @medu valjnag kupca i voljnog predavatelja, ne dan procjene, u transakcijj po tr2idnim uvjetima nzkon
prikladrog ogiasavania, pn emu je svaka stranka postupila upucena, razborito i bez prsile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na tr2istu, da trZidni uvjeti dopusiaju redovnu prodaju i da jB vremenski
okvir za pregovors u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE je katastarska cestica ukljuujuci sve ono $ta je s njom razmjerno trajno povezanc na njezingj
povrsini ili ispod ili iznad nja, a namijenjenc j& da tamo trajna astane ili je u nekretninu ugradeno, njpj dogradeno, na njaj
nadogradeno ili na bilo kofi drugi nacin s njom traino pavezanc, koja ime slalus pastojeée gradevine u smislu Zakona a
gradnji (NN 153/13, clanzk 3, tocka 14.}, te stvarna prava koja su povezana s viasnigtvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili
pravo sluznosti).

Tehnicka oprema i druga oprema interijera {uredaj. namjestaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog procjembenog
slaborata, osim ako nije drugaije navedeno, gdnasno posebno naglaseno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretning koja jg predmet prociene ovog prociambency slaborata, u svru
proviere slatusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13. Elanak 3. totka 14.), iskfjugivo je intemog
karaktera, a sluZi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dos:upnom dokumantacijom, Ova proviera pravnog statusa ne
moze se koristi u bilo kakve druge svrhe. Napomenama o legalitelu nekretnine se ne prejudiciraju cdluke nadlesnih tijela
koje donose odiuke iz podru€ja wiasnifiva nekretnine, ishodenja skata za gradenje i uporabu gradevina, Midlienja o
legaktetu su iskazana temeljem vizuainag pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost
gradevine prema Zakom o gradnji.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je Izraden ovaj elaborat:

- predmet procjene niti u jednam pogledu nije anedidcen,

- Ukolike U destavlienot dokumentaciji nije redvojbeno vidijno postojanje nekog stvarnog prava na necethini koja fe predmet
pragene {prava srolaska, prava slha2nost, obaveza tegoibnog karakiesa ill 4ruga ogranicen)a na Xoristerje). a Koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijedrost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana %zZiSnawrijednost ne sadrz trodkove prodaje | poreza u slucaju prijencea viasnistva (kupoprodaje),

~  ha paradbenim nekretninama nema nedestalaka i posebnih abifje2ja, kac £to su zagadenije, izrazita depresija, poplavljenost il
druga prirodna obiljeZia kopa bitho ogranitavaju magucnast cradenja

- poredbene nekretmine imaju status postoleée gradevine u smisiu Zakona o gradnpi (NN 153/13, danak 3, totka 14.).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se d3 fotokopije dostavjenih dokumenata predmetne nekratnine i imovine odgovaraju ofiginalima

- podrazumijeva se vjerodostojnost i uskladenost dobivenih pedataka ad Narucitelja (b ps njemu delegirarih osobs

- padrazumijeva seé da su sve avijere i potpisi na dokumentima autentiéni potpisi oviastenih potplsnika

- pedrezumijeva se da dostavijena dokumentaciia hije naknadhio mijenjana ili ponidtena

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjers dokumentache, nitl utyrdivanje viasniétva ili posjeda na nekeethinl

. predmet elaborata nlje pastupak [zvlastenja kaa pravni praces

- priltkem uvida n3 terenu naruditelj je duZan osigurati ulazak u nekratninu. a ukalike to nije moguée tada ce e procjembani
elaborat napravii temslam vanjskog pregleda nekretnine i cstakih raspolozivin podataka, primjanjujuti oretpostavku prosjecnog
stanja nekratninz i u nju ugradene opreme i materjala Uz redovho adriavanie, uz napomenu da tako doblvena vrijednast
nekretnine predstavlja sama grubl akvir tr2igne vrijednost, te stoga utjeée na pouzdanost pracjembenog elaborata.

Procjena e radena suidadno pravilma struke | uvjetima tritjta, temeljens na predotenoc] dokumentacl|l od strane nanéitelja | ne podrazumiieva
provieru WasniStva.

Proclena je Izradens u skladu s intemacionainim slandarding [European valuation atapdards . EV3), te Zakonom o progjeni yrijednosti nekretnina
{NN 72718} | Praviinlkom o fretodama procjene vrednanatl nekretnina (NN 1251 35).

Vrijednost Iskazane u ovom prociembenom slaboratu mogu se promatrati |siki|uélve u kontakstu gore spomenutth opcih |
pasebnih pretpostavki, | vaZede su jeditio uz uvaavanje Istth u smislu da svako odstupane od njlk moke znagajno utjecatt na
wZi&nu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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OPG! UVJETI: ,
- usvim fazama pastupka izrade progjernbenog elatorata djelovali smo kao neaviena stranka

- imamo dovelinn znanja o lokalnom i nacionatnom stanju na 2 nekretnina ha kojem se predmetna nzkretnina nalazi, kao 1 zaanja,
vjestine | sposobnosti da izradimo kvalitelnu procjenu

- mislienje, cdnetna zakdjudak o procijenjenoj wiijednost ne evisi o iznosu neknade za izradu elabarata

. sva dokumentasiia, ukijucujuéi radni materijal i folder (zbrke spisa, dokuenenata i podataka keji se fidu predmetal koji su zraden|
ififi koridteni pri izradi ovoeq etaborata, vlasnztvo su trgovackng dnstva ALLEGRIAN d.0.¢, Zagrep

- opGi s& Lyjst Mmogu mijenjati samo U2 gismenu sugtasnost Narviitelj i nas kao Izvrétedja

POSEBNI | OGRANICAVAJSUCI UVJETI:
Cinjenice iznesene 1 ovom procjembanom elaboraty iZnesena su u dobrog viefl, temetiem oevida na terenu, informacija dobivenih od

nancitel|a, te temefiem uvida u dostupru dekumentaciju {dostavijenu od strane narutitefja / vigsplka / predstavnika vlasnika oscbmo |
putem maila).

U poetupku izrade progjembenog Elaborata obawill sme pregled nekretnine i zvrsili istrafivanje tiétz nekretnina (lokalnog i &ireq
okruzena), obradili prikupliene padatke kako bismo ih protumatili karistedi pri tom va2ele propise i standarde, te viastta zaanja, vestina i
iskustvo.

Korttehi su refevarini podaci za radu ovog Elaborata (portal eNekrelnthe Ministarstva graditelistva 1 prostarnng uredenja, 1Zvata iz
zritke kupoprodajnin cijena, intema baza ugavora o zakupl), inlemetska stranice Drzavne gacdetske up-avs, Zemljidnokn|i2hog odjela
Optinskog suda.

‘/jebtak / procjentel] ne garantira niti snosl odga/omost za todrost podataka. iako su prema nadim sazhasjima isti tochi. t2 prikuplienl iz
pouzdarnih izvora. Takodet, U tom smisiu ne maemo snositi ccgovomast za misljenja ii procjene od drugh strana, a koge su korigtent U
ovom elahbaratu.

1zraga ataborata pretpostavlya da su sve izjave / tvrdnje Narutitelja vezano za viasnicka prava i nbveze peama nama kao iZvrditalju oéne,
te da ne postoje hikakve smetnje koje se he b mogle ukionlt radovinim zakonzkim putem. a viasnitka dobrei utriva.

Za eventualno drugadje iskaze pavrEing poedinih predmetnin Zemljignih Cestica 12 dekumentacle kaja je dostaviera od strane
Nasuctelja, he maZemo preu2ell adgavornost.

Vierodostanost dabivenih infosmacia od Naruditelja, kaa i vierodostophost kopija dostavijene dokumentaclje nije predmesom utvrdivanja
ovog Elabarata, Nije vsena posebna verfikacija dokumenats dostavijenih od strane Narutitelja  viasnika / pregstavnika viasnika, kao
nitl gokumenata i podataka karigtemsh putem javhik Intecnet servisa (eNekretnine, e-zemljgne knjige, c-katastar, geoportal, prosioni
planovi, podac! o vriednostima komunaknih doprinosa ostallh kamunalnih prikljutaka).

Cievidom ha terenu izvrsen je primama vizualni pregied nekieinine, sa fetazapsom, bez obavijenih ispitivanja i istra2nin radava. Prilikom
izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene hikakve analize ba, deolagke studije i Ispitivanja veraha uz iskorigtavanje resursa
(poput minerala. uda. vode. nafte i sl.), kao niti posetne analize kenstruktiviie ispravhiesti gradevine, te ispitivana instalacia i ugradanih
sustava osim onih vidljpah vizualnim pregledom

Pretpostavka oveogy prociembencg Elaborata jest da ne postos neuobiéajene Il skrvene karakterstike | obiljeZja nekretnine, ukljugiva
pavigine zemljista, podzerlja ili konstrukcije gsadevina koje b mogha Utiecati na pastizanje vede ili manje trZigne viijednoet nekretnine.
Kao zadatak ovog pracjembenog Elaborata (Kojim sa protienjuje triléna viijednost nekretrine] nije naruéena, nith ukljucena pravedba
posebnih istrazivan a peedmethiog zemliista sa espekta. analze Ha, hxdrogealeskin ifili geoloskin studija, karakteristika tla u seizmoloskom
smislu, kortaminacje tia, ostataka ratnik djelovenja, arheolaikih ostataka i shémh slemenata. kag i njihov utjecaj na ttZignu vrijednost
zemijiéta, odnosno nekretnine u Gelim. Takeder, za potrebe cvog Elaborata nisu istrazvana prava il uveti iskociétavanja vode, nafte, plina
ugliena ili drugih pezemnih munarala.

Zadatak ovog Elaborata nije bkhutso provedbu posebnih mjerenja Zagadenja zraka i ujecs]a tuke u predmetna nakrethini i sliénih wjecaja
koji ki utjecali na Zi§nu vrijednost nekretning, pa je stoga procjena trZiSne wijednosti zemljifta izradena pod prétpostavkem da na
predmetnom zemljiste ne postoje elementi kontaminacije tta, ostataka ratnin djelovanja. arheologklh ogtataka i slicnin elemenata.

Za potrete oveg Elaborata nisy radene pasebne kontrole siatl¢s gradevina, kao i kvalitete 3 stanja instalzcija esim onih koje su se magle
ustanoviti obeénlm vizualnim pregledom.

Za potrebe ovog elaborata nisu izvrene detaljne izmjere. Padatke o poviSinama koji se nalaze u Elatoratu dobili sma analizem dostupne
ili dostavijane dokunemacije.

Primijenjenc istragivanie prikladno je sviss, te u trenutku provodenja istog nisu uoeni nedostac keji = mogli predstavjati razlog za
zvodenje dodatne strutne ekspertize.
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Podrazumijeva se da je nekretnina jane ponudena na trzisu, da t2isni uvietl dopudtajy redoviy prodaju i 92 ja vremenski okvir za
pregovare u prodaji razuman,

Mizljenje, odnosno zakljuiak o Procienieno| vrijednesti iznesen je temeljem navedenh podalaka o nekretnini i t2iste, adnesno dastupnih
informaclia na den vredngvanja, Moguce je ga razlitie procienitelii pamenom propisane metodologije 1Znesu diugadije migljenja i

tumacenje navedenih pocaraka, Uz to. u smislu osobnog migljsnja, pracijenjena wijednostl mode odetupab lli varirat Svisno © ook koja
Procienjuje iste Ginjenice,

oromjene t2idnih cijena i okolnasti. ZaKljuéno, sve navedeng obrade podataka | anafze, te mighenja i 2akl|gci baziram su na
prefpostavkama, te opiim i posebnlm, ogranicavajucim uvistima, pa se stoga radi a nasim vlasttim nepdstranim i heovisnim obradama

Konadno mitllenje, pdnosaa zakljutak a w2inoj vrijednosti nekretnine rezultat Je profeslonalne progiene, te pra<se i mkustva. Qpdéenita,
procijeniena vrijadnost nexretnine pod wjecajern je promjena situacre na trdistu, odhosno wisnih Lvista, . drektno ovisi @ odnosima
poriude i potraZnje, vramenuy i Uvretima prodaje, marketingu, alf i o visini refesentnih i drugih kamatneh stopa, kaa ostalim objektivnirt yili
subjektivnirm parametrima,

Takoder, evertualni netoéni Utazni peddaci destavijeni od strane Narutislla mogu rezultirat pogrena prezentiranlm vrijednostima, u kojem
slufaju ne snosima odgavemost.

Procijenjena wrljednest predmetne nekretnine Maze bit 1t potpenest! i vierod cetojno shvacena i protumatena tek rakah razumijevanja swh
padataka, te opéih i posebrih pretpostavki i Livieta.

Fatadokumentacija predmetne nelretnine izradens, ie samo za putrene avog Elaborata, te se ne smije komstit u blo koje druge svrhe bez
suglasnosti autora, edncsm procienitelja.

Svit dokumentacliu (pisani, grafiZk i digitaln matetijalij dostavlienu od stane Nargitelja u svrhu izrade Elaborata, smatrame | tretirame kso
poslavnu tajtu.

tUkoliko su dostavijsni pravni dokumenti, uvazit ceme ih, ali ne preezimamo odgevornost za pravne twmatenjz istih, te praporudamo
angaman pravnih struénja<s za ajihevy proviery.

Dokumentaciju o¢ nadlagnin institucija na peibavijamo tez dodatnog zatjeva, te eventualnag patrebne punomodi ad stane Marugitelja.

Ovaj je Elaborat izraden samo 2a potrebe Naruéitel|a, te nijs dozvdjena njegovo keridtenje y druge svrhe osim ane koja je navedena.
Informaciie sadZane U ovom Elaboratu su povietliive, te su namieniene za iskljudive upatrebu Naruditelja (aubiadno avrsi i Karistenfu
#laborata), ceokama i byitkama koje su pasebne auterizirane od slrane Pragyenitelja, kao i zastupnicima ifll struénim savietnicima
Naruérelja, te Be 2z bilo kakvu primjenu u druge svrhe Ili od drugrh osoba ne prifvada hikakva adgovomast

Brig kakva Birenje, javaa chiava ifili digtribucija i kopiranje ovag elaborata u dedini il parcijalne, strogo je zakranjenc baz piegmenog
odotxenja ili suglasnosti ¢ strane Procienitelja. Stoga pospedavanje eriginala elaborata ili njegove preslike ne caje posjedniku nikakvo
prava na objavifivanje niti a uporaty v druge svrhe od Inigijalne namgenjene .

Bez prethodne sugfasnosti procjanltelja, ova) Etaborat ili neki njegoy dia he smije se LGinit dostupnim jawnosti putem vijesti, slitbe za
odnose & javmosEu, objavliivanem ifi ogladavanjein drsge viste, objavom putem interneta. unodenjem U bezu padataka,

Ovierenom preslkom slabcrata fe smabra se preslika koja nema viastoruéni patpis i olisnute ele2ipene petate, bududi jo preslika bez
navedtenih alemenata pod|otna heaviastenm izmjenama, pa je stoga nevalels,

Svi katisnici ovog elzborata, te osoba ojima je ha bilo koji nagin isti destupan, trebaju Ba sV podacima, kao i s elaboratom u cyelini
postupati sukladno vaZeto) Opéoj uredbi o zadtiti podataka (Uredba EU 2016/679), te ne uiniti ga dastupnim javaosti, Takeder, ovdje
traba napomenut da su u tem seisit u vom Elaloratu u cielini prikazani samo nusni podacl,

Ukallke je zainteresiran 2a bilo kakav oblik sfjecanja predmetna nekretnine, preporutamo Marutitefju ili tilo kajoj potamclhalno
Zainteresirand; stran: U postupku rzviiti detallne zmjera i preglede nevetnine, provest viastite dodathe analize ‘ehnickih karakteristika
nelretmne, proviers okolida nekretnine. ta pravnog statusa, kaka bi se osim na ovaj Elaborat Mogaa oslonit | na navedsne dodatne
padatka.

Odgovomost procienitelja ograniéena Je na iznos placena naknade za &vrienu procjenu. odmasho izradeni pracjembeni Elaberat. Prema
tre¢imn osabama ni 1 kajem smisiu ne postayl adgovamast progjenitslya,

PridcZavaimo pravo na opoziv, dopunu ili Isprevak bilo koje tvrdnje, mienja, procjens r zakljutka temeliem naknadno dostavilenih
informacija ifii dokumerttacije ili promijenjenin akolnost.

Temeifem izvjestajnih standarda kate primjenjuje Evrostat, ESB (Empetrace o safisizkim izviehtajrim zahfjavima Europska eredighie banke u
podrju tramijesacnin financiskh rafuna EBB/2013/24), te tramjesedna statistike koje objavijuye DSZ, aktuatnoet avoy Eiaborata. odhosno
precijenjenin ke2isnih vhjednasti vismensxi je ageanifena ha najvide th mizseca, adnosno jedan kvartal.
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Zahtjevom narutitella zatraZena je izrada progjene trzisne wrijednosti nekretnine, a za njegove vlastite
poslovne potrebe.

Procjenjivana nekretnina

opis: STAN {{E4) & (E3}),
QARAZA ((5-15}, (£:20) & (E21)

Ulica { Xuni broj: Swetonedeliska cesta, br, 5

Catvr’Opéina: Kerastinec - Kalinovica - Ztarca

Grad/Naselfe: Sveta Nedeljs, Kerestinec

Zupanija: Zagrebatka

upis Baza zemljinih podataka (BZP) :
" katastarska gpcina: 325023, KERESTINEC :
e zemljisnoknjl2ni ulp2ak: 1840

4.9, 15.. 20., 21. sidasniek din:

poduloZak (suvlasnitki dia): ETAING VLASMISTVO (E-4), (E-9), (E-15), (E-20). E-21)

zk. eestica broj: so¢1 |

identifikacija: k.E. B0/3, k.o. KERESTINEC (Mbr, 225023}

i

Dan vrednovanja: 13.12.2021.
Dan kakvota: 13.12.2021.

i

¢

|

i

Pewveaa SrZisne Yreriednooan pgkreteiae e e o e o - _— i



Li EGRIAMN oo 9 Z sz reb

) . O i

i b AW —— — Ty St

| PROSTORNA IDENTIFIKACLJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI
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Lzvor: hitps jhvanw.gozale brimags!, tip prikaza. karta; satelit ili s lqeqeatal.zagreb . nrfkgrta
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| REZULTATI OEEVIDA ]

Utwrdivane trZziSne wijednosti nekretning izvréeno je temeliem oéevida nekretning i prikuplienih podataka od strane
naruditeljz.

Fotodokumentacija

Jzradena na dan: 13.12.2021. godine
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Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekratnina su v naravi dva STANA s pripadcima, te tri GARAZE, i to prizemlju i potkrovije, te u podrumu stambsne

gradevine, a koja se natazi u samom rubu sjevemog dijela naselia Kerestinec, naposredno uz juZni dio naselja Brezje,
unutar adrinistrativnog padrucja grada Sveta Nedelja.

Kontroina izmjera na da1 kakvoée nije bila moguéa, pa su stoga karigteni podatci i2 sluzbene i dostaviiene dokumentacije.

Obiljezja:

zaleceno stanjs predmeine zgrade vidljivo je na prioZenoj fatodokumnentaciji; dok tshnigko stanje predmetnin
stanova i garaa nije bilo moguée utvrdili jer ulazak u interijere na dan kakvote hije omaguée

nije poznato karisti li se predmetna nekretnina na dan kakvoéa sukiadno namjeni (slanovanje}

predmetna 2grada je slobodnostojeda gradevina

odrzavanje zgrade u Kojoj se nafazi procjenjivana nekretnina je prosjetno

predmetna j gradevina prikljucena na komunalnu mfrastrukturu

energeiske karakteristike predmetne zgrade, odnosno stanova nisu poznate

okoii$ ko gradevine je perioditna odrZavan, & u olruzenju su uredens [avne prometne i ozelenjene powvriine
parkiranje vazila moguce je na oznagenim parkimim mjestima ispred 2grade

pristupna pramelnica sa zapadne stane predmetne zgrade je asfaltiana gradska prometnica standardnih
dimenzija s dvosmjernim prametom vozila, prosjecne infrastrukiume oprernljenosti. a plocnici za pjelake su samo
dijelom izvedeni

polozajne obilieZja (Praviinik, &l 14, (4) stambene zgrade): dobra lokacija

(ima karakgeristike stambene lokacile u podruGiu nasefja s mjesavitom izgradnjom prems namjeni i obliw te
osrednjom infrastruldurom. gdje jos postoji potrainja. Djelomidno su moguce imisije usfied promefa.”)

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

B I R PN AN O B e B A TR T AR R TR TR

u neposrednor okuZenju zapadno od predmetne zg-ade praviadavaju poslovne gradevine (haie), a istocno su
zgrade preteZne slambene namjens, medusobno sline tipologije, te neizgradene parcele

s ob2irom na radtrkani karskter naselja Kenestinog, u Sirem ckruzenju previadavaju obiteliske kuée, medusabno
sline tipologife i niZe Katnosli od predmetne zgrade, te naizgradene parcele i obradene i neobradens
poljoprivredne povriing

pristup predmetnoj nekretnini mogué je pjedice i osobnim autemobilom, a prometna povezanost s ostalim
dijetovima grada Sveta Nedelja je osrednja

oneciséenje zraka je sukladno odekivanjima & obziromna odvijanje kolnag promsta u blizini predmetne nekretrine
zvucno onediltenje je u okvirima oéekivanog za predmatno suburbano okruZenje
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- ikrolokacija je urbanistigki zavrieno nasslje, a moguenost gradnje postoji sukladna viZeco] prostomoplanskoj

*  Ppredmetna nekretnina, adnasno zgrada pristup mrezi javnih promatnica preke k., 85/4, k.o, KERESTINEC, koja
je u ulogku iz baze zemljisnih podataka br. 823 tk.o. KERESTINEC, k.¢. 89/4) upisana kao JAVNO DOBRO U
OPCOJ UPORAB! U VLASNISTVE) GRADA SVETA NEDELJA

= Uzemifignoknjiznom ylodky nife Upisana zabilje3ha femeljemn prilaganja sita o uporabi gracevine;
- tehnigka dokumentacifa nife dostavljena (uporabng tgradevinska dozvola, tg projeking doksmentacija)
- buduci da nije omogucen oglad interijera, procjena je izradena temeliem pregleda izvans i ostaiih raspoloZivih

podataka, i ta primjenom prefpostavke prosjeénog stanja predmatne nekretnine, te u Miu ugradene opreme j
matesijala, kas i redovitog ndrZavanja i uabitajencg koristenja u stambena svrhe
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Kakvocéa procjenjivane nekretnine

utvrdena temeljern dostavijenih podataka od strane naruéielja, te otevida na dan kakvoce:

4, 9..15., 20., 21. suvasnicki dic: ETAZNO VLASNISTVO (E-4), {E-9), (E-15), (E-20), (E-21):

OBILJEZJA

Temelji:

atritancbetonski

Nosiva konstrukcija:

armiranobetonska & zldana

Medukatna konstrukci]a:

amiranobetonska

Krovna konstrukeija:

armiranobetonska i drvena. ¥§estredna; pokrov cHjep

Proelje:

Encs

Pregrade:

zidana opeckom ik suhomanteZni sustay

QOhrada zidava:

dijelom p2bukani | ohoi,
dieom keramilke ploC e

Podne obloge:

podne ker atritke plagwe, parkel

Strapovi: aZbibkar: 1 oboiari
Unutarmia stolarija: drvena
Vanjska stalarija: PVC profili s dvostrukim IS0 ostakljgnjem, PVC rofste

Izvadene instalacije:

sirup. hieZe. vodovad, pdvoonp. plin. granie, Kimetizacia

Grijanje:

plinske etazno jkotrics twrbo bujer)
agrijpvna tiele: radijetori

Godina zgradnje:

2008, (prema dostupnim pedactma)

Gadina adaptacije:

Orijentacija: slobodnostojeda gradevina
gareza: Pod
KatiKatost: stan: Pr, Pot
Zgrada: Fodrum +Prizemie + 5. kst + Potkt ovie
Dizala: he
Okoli& - parcela: dijaloim opradena, risko i vinako rasline

- uredene javhopromelne pawsine

Parkime mjesio:

nznagena pakima mjesta uz uliéno protelie zgrade
{zvan austava, satne naplete)

Pripadci:

-

Opci dojam:

peasiaéno aian | odt3avanw U odnosu ha gradevinamakaretnine u
napestednam okl anju

Razno:

tehnlcko stanje gradeving nlje bllo megquée utvrdili [#r na dan

kukvode ulnzak u interljere nije omagucen;

crvenl dla teksta:
usvDsene pretpostavie zhed tancionalhopg storg gradevie.
te dostavljanih podataka
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izratun povrsina i volumena prostora

Za izratun povrSina primjenjuje se Namma HRN ISO 9836201t sukladno Pravilricu o metodama procjene vrijedaosli
aekrettine {NN 105/1£}.

Za izralun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nalinu utvrdivenja obujma gradevine za chracun komunalnog
doprinosa (NN 136/06 135/10, 14/11, 55/12).

ETAINO VLASNISTVO (E-d): | ST | [ mnti  [orse gt 247"
STAN S4 T s s | e
FRIZEMLIE
utaz 285 2,85
drewni boravak 30,71 L 30,71
kuhinia 4,55 i 4,55
soba 1 13,72 ton 13,72
soba 2 14,18 4L 11,48
kupaona 3,66 i 366
loalet 194 1 1,94
hodnik a5¢ s 3,59
_!_oggia 3,71 T 2,18
UKUPNO: 7591 74.98
spremisia S-£ {prpadal) 133 [ W 0,67
parkirno mjesto PM-4 (pripasak) 12,80 e 250
dvoridni vit V-4 (oripadsi} 185,00 | t5.50
UKUPNO: 168,93 168.67 20368 | 763.58
SVEUKUPNO: 244,74 93,65 29369 | 7635
ZK. IVADAK {sveulupno): 72,20 { KATASTAR: -
usvojend za dal|nje analize: 53,65 -
ETACNG VLASNISTVO {£-9): :::e:': Kooficiont | bordre o 33'2':, M
STAN 5-9 e irq s fr)
POTKRCVLE
viaz 8,26 1.0 526
dnavni baravak t blagovaona 37.51 i 37,51
kuhinja 5.91 Tl 5,81
soba 1 13,50 Tl 13,50
soba 2 14,50 14,50
scba 3 14,13 S 14,13
kupaona 6,87 T 6,87
1oalet 274 3L 274
hodnik 6,18 T 619
_:'l_uggia" {u naravi: terasa) 758 G 1,80
. "loggia” (u narav: terssa) 8,00 . 2,00
| “loggia” (w naravi: terasa} 8,00 G 2,00
Zracni prosior (preadsd) 26,40 Lo 0,00
UKUPNO: 156,59 112,51
spremiSte 8-7 (pripadak) 300 1.50
parkirng m|esto PM-3 (privadsk) 12,50 L 2,50
UKUPNO: 15 50 4.00 206,51 | 53683
SVEUKUPNO: 172,09 116,54 206,51 538,93
2K, IZVADAK {sveulupno): 106,61 | KATASTAR: -
usvojeno za dalinje analize: 116,51 -
Srngiesy TEfiece Mol advest nabyeiaicg
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r ETAZNQ mﬂ|§m @nrforgna kwizne vieenast | gradevirein volurign
poVtEng et kpart SiHg hrutg H

(E-15), {E-20), (E-21)} it " o
PCDRUM
(E-15): garass P4 13,10 | =i 7.36 15,72 4087
(E-20): garaa P-9 12,60 = 7.56 15,12 39.31
E-21): garaza P-10 1342 | oo 8.05 18.10 4187
UKUPNO: 39,12 23.47 46 94 122 05
SVEUKUPNO: 39,12 2347 46,54 | 12205
2K, IZVADAK {sveulupno); 3912 | KAYASTAR: -
usvojano za dafnje anzlize: 23,47 -

Nazivi i podaci o povrSinama pojedinih prostorija pravzet sy iz dostavijene dokumentacije od strane naruditelja,

NAPOMENA ZA GRADEVINE:

Moguce raziike u povriinama korisne vrijednosti u odnosu na NKP {neto koristiu povriiny) izvatka MxguU proizadi iz zmjera
stvamog slanja na tarenu iij zbog primjene odgovarajutih keeficijenata propisaniti Pravilnikom za konsny vrijednost
povriine {KVP), adnosno u ranijem razdoblju primjenom drugadijih koeficijenata prilikom etaZiranja zgrade,

U daljnjim analizama 2a gara%e karistit ée sa pPovriing predmetne hekretnine koja j& upisana v zemljigne knjige, Radi kampatibilzost s
poredbenit nekretninama iz maduta shlekretnine korislit ce se navedena povieina ftj. baz primjane koeficjensta za ohradun koricnih
wijednosti pavisina),
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f OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Izvadak iz [zvie$éa Europske komisije 2a 2019. g. od 27.92.2019, goding:

Trajan gospodarski rasl postaje glavni izazoy za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a. gospodarski je rast umjeren i
postupno se pribliZava stopi potencijsinog rasta koja se vrlo sooro paveéava, Smanjuju se makroskonomske neravnolede,
uglavnem zahvaijujuéi pezitiviiom gospodarskom okruZenjy i razboritom upraviianju javaim financijama. Povoljni
gospodarski izgledi nogli bi se iskoristiti za ubrzanja strukturnih reformi, Sto bi polaknuio potencjalni rast. Reforme hi
lrebals bili usmjereng na ofuvanje pozitimih kretanja na trZistu rada i stvaranje poslovnog okriZenja koje pogoduje
ulaganjima i veéem rastu produktivnosti. Nastavlien je gospodarski oporavsk, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacoj
potraznji. Procienjuje se da je u 2018, astvaren umjeren rast BDP-a od 2.8 %, u odnose na 2,9 % u 2017. Csobna
potrainja i dalje je visaca jer kuéanstva 2bog slalnog rasta zaposlenosti i placa ostvaruju vedi raspoloZivi dohadak. Javna
su ufaganja i dalje niska, 1o usporava ukupnu investicijsku sktivhost, Nastavljen je rasl izvoza dobara i usluga s veg
rekordnih razine, ali uz znekave usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstva bi hakon purih  desel godina od
financijske knize maglo ponovno ostvarit] output koji je u recesii bio izgubljen. Otekuje se daljnji stabian rast zaposienasti.
Zbog niske inflacije, dijelom i zhog smanjenja poreza na potrodnji u 2019, i2020., olekuje sa da ¢e patrodnja kuéanstava i
dalje bifi glavni pokretad rasta BDP-a. Medutim. i doprines ulagsnjs ce se s vremenom povecavati. Konkretno, otekuje se
ta ¢éa visoka likvidnos; smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovali privatnom sektoru. U jemom se sektory s
priblizavanjemn kraja programskog razdoblja ofakuje povecano poviacenije financijskih sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog
pogersanja salda robne razmjene olekuje se sve vedi negalivan udinak sektora inozermnstva ra rast. Opéenita se
procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019, odnosno 2,6 % U 2020,

Za jacanje potencijala rasta gospodarstva nugna su ulaganja u prometnu, energetsky i okelisnu infrasiukturu fe stjecanja
vjestina, istraZivanje tiovacije. Na potenciial rasta v Hryalskoj utjete niska razina kapitalnih wlaganja u opremu i
infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i povezanosti prometne infrastrukture, osobite v Zsljeznickom sekioru.
Utaganja u infrastruktury nu2na su i radi poboljSanja energefske usinkovitost, vadoopskrbe i lakdep prijelaza na kruZno
gospodarstvo.

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 ad svibnja 2019., sektor Nekretnins:

TrZigte starmbenih nekretnina u 2018, nastavilo se oporavijati, ito je vidljivo u kreditnoj aktivhast usmjarenoj na trziste
nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickin pokazatefja u gradevinarstvu, Unatod osekivanom nastavku
rasta cijena nekretnina rizict povezani s ovim iZiétem ne ocjenjuju se prekomjernima s obzinm na povolina
makroekonomska kretan;a,

Tijekom 2018. tr3ifla nekretnina nastavilo se oporavijali uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjencg za otplate
(mjerenog transakciiamal. Najvedi doprinos tom rastu dolezi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijskom 2018,
porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domacih kreditnih institucija poduzeéima iz djelathoz=t
poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne ohbveze, a smanjene su damace i inozemne obveze poduzeca iz
djelatnosti gradevinacstva [pak, nominato stanje duga krsjem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za
0.5% na godignjoj razini} ponajprije pod utjecajem 18€ajnih, cjenevnih i ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018, nastavia se rast cijena stambsnib nekretnina koji je i nadalje bio nejednake rasprostrarjen medu regijama,
Cijene slambenih nekretnina {mjerene indeksom cifena) porasle su u prosjeku za 6,1% na razini 2018. godine. No, urata&
znatajnom oporavku u posliednje dvie godine. opazeni ras: cijena i daljs je mnago umjereniji nego U pretkriznom
razdoblju, kada =u cijene stambenih jedinica u svakom tromjesacju rasle po (godisnjim) stopema vedima od 10%. Dinarmiku

Tracizia tezidng relivdanat: rukrarnih 3
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tek unatrag nekoliko gedine, pa je broj transakcije i dalje znato ispod razing zabifjeZenih prije krize (Slika 4.5.), OpaZsni
nedjednaceni rast cliena vidliv je i y distnbucii broja kupoorodaa. Naime, 1Zigpa aktivnost mierena kupoprodajama
stanava i kuca fokusirana i@ najvecim diielom na Zagreb i Jadran, koji zajedno vise od dvije tredire svih Kupaprodajnih
aktivnosti y razdoblju o¢ 2015. do 2018, godine (Shka 4.5.). Podaci o broju kupoprodajnih ugavora pokazuju kako je nakon
dugogadisnjega kontinuiranog pada u 2016, | 2017, zabilieZen snadan porast kupoprodaja, koji se zaustavio 4 2018. godini
{Slika 4.5.). Ipak, aktivnest j® v 2018, nastavila rasti v Zagrebu sjevemoj Hrvatskoj, za 4,5% odnogne 2,3% na godiknjoj
razini. Nasuprot tome, u regiji koja obuhvats jadranske 2upanije zabiljezane j® 8.3% manje kupoprodajnih transakcija, a ¢
Srednjaj i istognoj Hrvatskoj 2.3% manje.

Siika 4.5, laka hrg kupcprodajnin Uersakoija raste, jos je
LISh 2ratig il nego prije cesetal fehina
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Unato¢ spomenuiom oporavku, cijene nekretnina nisu znatng edstupale ad svojih makroekanomskih fundamenata, iako se
jaz blago poveéava, Naime, nakon Seslogodiinjeg razdoblja podcijenjenosti cijena neikretnina pokazatelj njihove
povezanosti s osnovnm odrednicama trzi§ta nekrelnina {Slika 4.6.) krajern 2018. potso je upuéivati na vro blagu
precijenjenost cijena nekretnina, Bududi da spomenuli rast cijena nije bio praéen jednako snaZnim rastom dohodaka
kutanstava, tijekomn 2018. pokazateli financijske dostupnosti nekretnina { Mjereno omjerom prosjséne rate kredita i
raspoloZivog dohatka kuéanstva i omjerom indeksa cijena stambenih nekretning i prosjeéne nominzine nete place) biago
su se poagorsali (Slika 4.8.). ipak, oni jo§ uvijek osciliraju oke cosad najnizth razina, Pritom valje naglasiti da ovi pokazatelji
mjere promjenyu agregaine dostupnosti stambenih nekrethina ne uzimajuéi u obzir diferencijaciju financijske dostupnosli
stamberiih nekretnina ra geografskoj razini, odnosno za pojedina kuéanstva s ohzirom na njihova ekonomske-socijalna i
demagrafska obilje2ja,
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Aktualni rizici vezani uz triidte nekratnina:

Tijekam 2019, u okruzju pozitivnih kretanja na tr2istu rada i uz nastavsk driavnag programa subvencioniranja stambanih
kredila ofekuje se umjeren rasl ciiena stambenih nekretnina. Kreditni ciklus na ovomn tr3isto znacajno ce ovisiti 6 nastavku
pozivnih trendova na 1riStu rada i kretanju agregatnog dohotka stanovniltva. Ogranicavajuci faktor koji bi mogac utjpcati
na dinamiku kredila kojima se financira kupnja stambenih nekretnina jasu negativni migraciski trendovi, asobito mladeg
dijela populacije, koji i Eni najvedi dic popuiacije koja preuzima stambeni dug (vidi Okvir 3. Obilje3ja zaduZenih kutanstava
u Hrvalskoj), ali i stroi kriteriji za protienu keeditne sposobnosti pri odebravanju dugoeroénih kredita potrogadima. U tim
okolnostima nije izgledno znaejno povedavanje odsiupania cijena nekretnina od razine utemeljens ra makroekonomskim
fundamentima, $to bi upucivale na stvaranje neodrzivog rasta i bilo potencijalni rizik za oZuvanje francijske stabilnost.
Stoga se rizici povezani s ovim trzistem i dalje ocjenjuju umjerenima.
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Izvor: Pregled trziéta nekretnina u RH:

Prema Pregledu trzista nekretnina u RH, od 2018. godini. brojkupoprodajnih transakeija u 2018. godini, u odnasu na 2018.
godinu je vali za oka 6,5%, te ie iznasio 111,673 (istih), @ vrjednost prudanih nekretnina se pavecala za oke 23 %, te
iznosi 39.829.6 milijuna HRK. ZabiljeZen je rast prodaje gotova svih nekrsinina.

Najveéi broj transakcija u 2019. godini &ine poljoprivredna zemljista, a slijeds stanovi i gradevinga zemijisla. Najveca
ukupna vrijednost prodanih nekrstnina je u stanovima, a slijede gradlevinska zemljiéta i ubiteljske kucs.

a} araj kupoprodajnih trensakcga b) Vrizednost proganih nekretning
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U odnosu na ostvareni bruto domadi proizvod {BDP), transakcije nekretrina su &inile oko 10% BDP-a, &to j& rast ok 1.5 %
U adnosu na prethadnu godinu, Pogetkom 2020, godine , odnosno podetkomn utjecaja corona virusa, vrijednosti stambenih
nekretning i daije rasty, ali bmanjenim stopama rasta, g broj transakcija je smanjen. Takoder, utiecaj potresa u Zagrebu y

03.2020. godini je Wjecao ne rZiste stanova u centru Zagreba, odnosno broj transakcija starogradnje u centru jo
zZanemanv.

Vacina transakeija stsmbenih nekretnina financirana j& od strane Poslovitih banaka, Za wrijeme COVID-19, banke sa
suoCavaju s dva trenda. Prvi trend je uvadenje moratatija na kradite, koje je zatrasilo oka 40-tak tisuta gradana, dok ih je

sukladno ovrénom zakony, a u kreditnu sposohrost nisu uratunati dodsici na Plactu (lerenski rad, naknada za prijeveoz i sl ).
Broj dugoroénih najmeva se povecava, dok se broj kralkoménin najmova smanjuje. Cijena zakupa uredskih prostora je u
sliénim okvirima kao i prije pandemije carona virusa, zbog valike patraznje za posiovnin prostatitra, a osobita uredskim
preslorima. Nepapunjenost uredskin 2grads je vrio maia, te se krece na razini do 5%.

Utieeaj pandemijs corona viruss na turistiéku sezony je 2nacaian, $ta je rezuftiralo ukupnim padom od oko 56% dolazaka,,
Bududi da vise od 20% BDP-a avisi o turistikom sektoru, predvida se pad BDP-a od 9,4% za 2020. godinu, te povatanije
oke 6,1% za 2021. godinu,

Izvor: Drzavn} zavod za statistiku, Priopéania | Statisticka izvieca, od 11.10.2021. podina

Cijens stambenih objekata, mjerane indeksom cijena stambenih ohjekats, u drugom tromjesedju 2021. u odnosu na prvo
tromiesegje 2021, u prosjeks su viie za 3,6%. U odnosu na drugo tromjesedje 2620, {na godisnjoj razint) u prosjeku sy vise
za 6,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu ha prvo tromjesetis 2021. u prosjeku su vise za 4,8%, & ¢ ndnosu na druge
tromjesacje 2020. za 6,7%. Cijene poslojecih starbenih objekata u odnosu na prve tromjesecja 202, u prosjeku su vide
2a 3,5%, a u odnosu na drugo tromjeseéje 2020. za 6 5%,

Cijene stambenih objekala y drugom tromjesedju 2021. u odnosu na prvo fromjesetie 2021. u prosjeku su za Gradg Zagreh
vi$e za 4,9%, za Jadran 23 1.2%, a 2a Oslalo za 5,8%, Cijene stambenih objekata u odnosu na drugo tromjeseéje 2020.
{na godi3njoj razini) u prosjeky su za Grad Zagreb vise za 7,0%. za Jadran za §,4% i za Ostalo za 5,4%,
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ObrazloZenje za odabir metode

Trziéna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene melode ili metoda uz poitivanje 2nataja kojeg daje karistena metada ili
metode. Ukaliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostais melode sluZe za poifary i provieru rezuitata,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudi v obzir posiojece nbicaje u poslonem prometu i druge
akolnosti pojedinog slutaja, osobile u ndnosu na raspoloZive padatke.

Pri procjeni trzisne vrjednosti pojedine nekreinme koriste se metode propisane Zakonom o procjenama vrijednosti

nekretnina (NN 78715}, i to poredbana metoda, princdovna metoda ili troskovna metoda. ovisno o vrsi nekretning i njezinim
specificnostima.

POREDBENA METODA:

tamelii se na potedbi nekretnine koja se procjenjuje & pekretinama koje su bile prodana na istom podrutju u bliskom vremenskam
razdobhu.

Za izvodenje porednenih cijana koriste se kupoprodajne cllens onif nekretmna koje = progenjivanom nekretninom pokazuje dovalpz
podudarna atilie2]a. Uvjet poresbenostl moe se zagoveljii pormody indeksnih nizove, kaeficijenata 28 prera3unavahje ili poredbenth
pokazatelja.

Poredbena metoda je préensiveno grimjerena za utvrdwanje trZisre wrijednosti neizgeadenih i zgraderdh zemijista, 2 koris% se | Za
procjenu viijednosti eamestojedih, poluugradenih i ugradenih obiteliskih kuéa, obiteljskih kuta u nizu, Btanova, garaZa kao pamotnih
gradevina. gara2nit parkimih mjeeta, parkimih mjesta i posovnih practara.

Poredbenom metodom tril€na se vijednost adreduje iz najmanje ti kipopradajne ciene (teansakcije) povedbenin neki=thina

PRIHODOVNA METODA:

temelji se na cdrgivom godinjem prihadu koj nakretnina ostvartje Hi mo2e ostvarivati uslijed urednag peslovanja

Utvrdvanje etvarno poshjnutog prinoda s prihoda koji 6a pastize na 21itu provodi se prikazom bithik podataka iz ugovora o zakupu 1l
najmu, te prikazom postojedih odnesa 2akupa i najma ha w2istu.

Godi&nji prinad keji nekretnina astvaruje (ili moe ostvarvat) umanjje se 2a trodkove gaspodarenja ) kapitalizra pamaib multiplikatara,
odnpsno faktara kapitalizacije koji sadr2i priklagnu kamatnu stopu 2a pojedinu vretu nekretnine § predvidiv ostatak adrivog vijeka
koridtenja aradevine,

Pnhodovina metoda je prrenstvenc primjerena za utvrdivanje t8ne wiijedhosti izgradenih gradevnih cestica na <ojima se halaze najamne
neksetning, posiovne/guspadarske i druge nekretnine kajima je svrha stvaranje plinada.

TROSKOVNA METODA.

temelii se na 2radunu oskava gradnje pa danadnjim standardima, sukladne gradevine koja s& dovaljno podudara & procjen[ivanom
gradevinam u adnosL: ha vrstu. ugradene materjale, tehnologilu izvedenja 1 opremu.

Tredkovna viijednost neksathing proizlazi 2 trodkova navogiadn|e Jmanienih 2a starest § nedactatke, pripadgucih uzgrednih trodkova i
wiijedingsti zemljista koje se progjahjuje pomagnam metodom, i to u pravilu poredbenom.

Troskavia meloda je prverstvenc prmjstena za utvrdivanje trZidne vrijednost izgradenin gradevnih ¢estica na koylma se nalaze zgrade
javne namjene i drige yradevine keje svojim oblikovanjem neu Raradens sa svihom stvaranja prihota, a posebns kod samastojetih,
poluugradenih i ugrademh aksteljsidh kuca kaje prema evaiim obifjedima nisu Ueporedive. Takeder, primjesena i | kod procjene vrijednosh
Steta | hedostataka ha pradevinama, te naknadnih uwlaganya u gradevine.

Pradmetna nekretnina je STAN te Garala, pa je kao metode pracjene tZiSne vhjednasti nekretnina adabrana
POREDBENA METODA buduéi da poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svofim obiljezjima pokazuju dovoljnu
podudamost 5 ohifiezjima procienjivane nekretnine,
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IZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOST! Il

Na sluzbenim intemat stranicama nadleznog Ministarstva graditeljstva i prostomog uredenja, postoji interaktivna apiikacija
pod razivom Informaciski sustav prostomog uredenja, a i je jedan od modula aNekretnine, gdije su geolocirani podaci
kupoprodajnih ugovora nakretning y Republici Hrvaiskoj v poslednje 4 godine, a sve sukladnc Zakonu i pripadnim
pravithicima,

Pridrzavajuéi se principa shiénosti obilieZja s procienjivanom nekretninom, ukljucujudi t lokaciju, odabrane su poredhene
nekretning,

U postupku meduyremenskog izjednadenja kupoprodajnih ciiena koristeni su indekshi nizovi koje objavijuje Drzavhi zavod
za statistikuy;
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Kao izvor podataka o reafzranim transakclipma konéten je madul eNakretnine dostpan na sfu2bsno) internetskey stranici nadle¥nog
Minlstarstva hitps. ifispu. mengy hr.

Odabrana sy realizirane transakeie u neposradngj Hiznl predmetne nekretine kaje svojom povrSitom i obiliedima u dovolinoy mjeri
odgovarajy predmetnoj pekretninl Za parediene transakcie 2 navedenin pedataka nije pazhata orijentacia, geografski potoZaj, ufiecaj na
okalls kac i kamfar stanovarg, pa ée se ta njihcva navedena abiljezja smatrati identiénim kao | kod predmetne nakretning,
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| IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Etazno viasnistvo (E-4): STAN $-4

Obiljedja procshjivan= nekratmine

Adresa nelralnine Cehovni biok Povrbna Pola2aj nedrstrine Sobnosy Opca atane
!Keru:unoe Sustonsdeliska cesia, br. 3 oo E“‘::;'E;._, 3366 m*= Pazmmila 3 |icamtnn
Redni bros 1 2 3 4 5
Datsmiranaakeio (kapoprodaic) 20102019 N 720 17.19.2019
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Bvor podataka a predajinof clenl AN ehreth Ina sNekratning aMukrainine
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Postupkom meduvremenskog {intetemporalnog) izjednacenja kupoprodajne se cijene poredbanib nekretnina svode na

datum, adnosno dar vrednovanja, 4 isto se provodi pomoés indeksnih nizove koje se abjavijuju u stuzbenim Publikacijama
Dezavnog slalistitkog zavoda Republike Hrvatske:

o indeksni nizavi {bazni indeksi)su nizovi Kejima se prate promjene optih vrijednosnih odnosa na tedistu nekretnina
tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdaotlja stavi u odnos s cijenama nekretnina
iz baznog razdoblja & indeksnim brojem 100.

Na taj se natin preradunava razlika u konjuniduri do koje dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa ha {riist
nekretnina kjekom vremena.

Postupkom intesivelitativnog izjednadenja se preracunava razlika u vrijednost kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obifjeZjima u odnasu na predmetnu nekreini1u {odslupanja u kakvodi)
pormocy kaeficijenata za preralunavanje, odnosno prema vaZecem Pravilniku:

« koeficijent za preraiunavanje su koeficiienti pomoéu kojih se preradunavaju vazlike u vrijednosti istovrsnih
nekratninz zbog odstupanja u njiovim obiljeZjima

i «  pdstupania u kakyodi su razlike iznedu obilie2ia poredbenih nekretnina koja utjetu na wijednust nekrethine.,

Prema &. 18 Pravilnka, poredbene nekretnine pokazuju dovoljnu podudamest, bududi da su nakon provedenog
meduvremenskog i intekvalilativnog izjednacenja:

« pojadinaéna odstupanja kupaprodajnih cijena su manja od £40% od prosjecne kupopradajne cijene poredbenih
nekretnina.

e pojedinaina odslupanja kupoprodajhih cijene su manja od * dvostrukog standerdnog odstupanja od progjecna
kupoprodajne cijpne puredbenih nekretnina (prasita 20).

Segpiany driidna criidroso NRRIENINE e e e 2T
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POSEBNA ZNACAINA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Posebna znatajna obiljsja pracienjivane nexretning su obilieZja koja znagaing utjedu ha vrijednost nekretnine i koja se
mogu pojaviti vezano uz obilieZja nekretnine, a primamo obuhvacaju gospodarsku zastarjelost. natprosje€no stanje
odr2avanja, gradevinske nedostatke, gradevinske Slete, svojstve kulturnog dobra iti zadticenog prirednog dobre | znatajna
odstupanja prihoda koji se mogu postici na tr3isty.

Buduéi da se pracjenjivanje vrijednosti izvodi uz Aretpostavku normalnog funkcionalneg stanja procjenjivane nekrelnine, iz
navedenog proizlazi;

Prerafiinavangs posebnih adetupsnia procien]ivane nekreming
.. : . koiitana jedirétna
odahrana jediNcna vrgednoat - .| 4farp odrzevana; . N
(€] covricnost gradovine i popradci 2vadcne adagtacye zastplost v“['e’g;;mf
1.088 0eny 0 € Q€ D &y 1.088
NIGP{Kv kerigitana jedinféna v Hiedhpst [€ tréitna wiednaoct noigenine {€)
Koriglrana triigna vrijednost nekretnine i girana jed He (e L !
53,66 1088 101,916 €
tridna vrijednosi nekrething [kn] 76681528 kn
taakruiena [kn} 767.000,00 kn
ZaokruZivanje koradnog iznosa procijeniens vrijednosti provedenc prema 4. B, al. (5) Pravilnika.
P J|Il;§~f!'.-'|":i'_|_‘;')_i _Il-,ﬁl:-(':}_-:\...v-*:c_l|ll¢ ¢
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EtaZno viasnistvo (E-9): STAN S-9
Chiljedja procjeniuane haXrothihe
Adrase nakretnine Chenry i Hiok Povtiina Fola?a| helosnine Sabroat Opte shane
Keresttnec Evetnnedaaka cacta, br, § ;’-K\;&\ 116,54 m* Patravite P prERra
Redn| broj 1 2 2 4 5
Oerumtrarmakclje (Kupoprodaje) 23.10.2018% 21.7.2021 17.1D.2018
Kalatarckn teace <t 2w, ke, 2EGH k.0, ZE231
ko Svrla Nedkl Ko Srala hedaln K v, Svend Nughln
byvor godaiala o «rodajned cioni eHekaetning ¢ Ine
IDRY D ZKC} 182708 1516760 1176228
Vebtina ! neto korisna povréina | - 8230 25 8857t
Cnovis biok BRCZUE - SRABENVINSKISVETA JEDLL 14 - GRAJBREZJE « GRAAIEVINGXO
Brudn prodana ciiena [HRK] B4T HI7 A5 7047852 €43.248,16
Bruts prodajne ciens [£] &7 000,00 268.000,00 8857000
Potedpeni pakazate|) [€m7] M258 1.100,29 100000
1K Pot.
lzjednatavanje prema indeksu razvigenosli
| 0deks. (R2ABDIRY KBCIE predinutir rekeviring 4 12,070 12070 112,070
|:rdwie 1z danondi kikesie poreckenin nekreiniza ) 112,070 nao7e 112,670
kacekeyski laktar lizadradzyarie indeksorr. razsienzen]: (Bi0) 0,00% 0,00% 0004
|'ztednadena clfeha prema Indebsu 1axvljeaost mY 94259 1.100.28 1.000,00
I Meduvremenako lzjednadavan e
!Bazv.mm T3 0N Vrdnav 3R 1A $2217 12217 12217
S22 NS "D can Sbpar|a Lgevee B) 108,684 12297 108,64
wuakulbde facar (o rananihn QadlaCaraniu]’ IRIA) 1 43% 0.0% 11.43%
LEY: £ cijema med M i prenss Ind| .
razvienost (U] 1.050,30 100,29 +.114.28
(nterkvalitatiymo zjednaZavanje
voitna nalsatine 8 % %
infrasirukhaa o% 158 T%
ey D% % %
zana (pophad, ostako...) % 0% 0%
attall parairelt] (Kuaists Uraderjs. slsroat kat) % 23 0%
LALPra krekslia 0,00% 0,00% 0.0%
UKupha korlgirana vrijednast [&/m?) 150,30 1.100,28 1.114,28
TUMIBA0 LNEEENAS B AT DUV Lawicnanars
10etum vrednovanja: 12.12.2021. ]lliupna prasjwcna cigena [€m’): I 1.068,2% ]
. . MEP (VP wiabraha jedhnicna viednant FEMT) w2 &na vriednokt helzsihine {€]
Tr212na vrijednosl nekratnine e85! P 12870118 €
Kohttaks - alalialiéka obrada
- e N St G L
e '
R ‘ ki L
Wl ) .
1 LI RN N vty ¢ v .~ ~
LR . s ., :’l . ~ Ol e
e =
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Postupkom meduvremenskog {intertemporalnog) izjednacerja kupoprodajne se ciiens poredbenih nekretnina svode na

datum, odnosna dan wednovanja, a isto se provodi pomocy imdeksnih nizova koje se objavijuju u slizbenim Publikacijame
Dr2avnog statistickog zavoda Repubiike Hrvatske:

«  indeksni nizovi {bazni indeksi)sy nizovi kajima se prate promjene opéih vrijednosnih odnoga na 1rZislu nekretnina
tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacdenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina
i2 baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nadin preratunava razlika u konjunkturi o koje dolazi Zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na W3idty
neiuetnina lijgkom vremana.

Poslupkom interkvalitativnog izjednatenja ss preratunava razika y vrijednosti kupoprodainih cijena poredbenih nekretnina
do kajih dolazi 2bog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u adnosy na predmetnu nekretniny (adstupanja u kekvodi
pomogu koeficijenata 2a preratunavanje, odnosno prema vazecem Pravilniky:

+ koeficijentt za preracunavanie su koeficijenti pornadu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstepania u njihovirm ohilje2jima

- = odstupanfa u kakvodi su razlike izmedy uhiliezia poredbenih nekretnina knja uljeiu na vhjedrost nekretnine.

Prema ¢. 19 Pravilnika, poredbene nekretnine pokazuijy dovoijnu podudamost. buduéi da su nakon provedenog
meduvremenskog i intekvalitativnog zjadnadenja;

+ pojedinadna adstupanja kupoprodajnih cijens su meds od $40% od prasjeéne kupoprodajne cijere poredbenih
nekretnina:

* Ppojadinacna odstupanje kupoprodajnih cijena su marja od + dvostrukog standardnog adst.panja od prosjeéne
kupoprodajne cjene poredbenih nekretnina {praviio 20),

- L T O} e fdaa =L

Ereoerea fonigns vy in. Gusi  heMrethioe
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POSEBNA ZNACAJNA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Posepna znacajna obifjeZfa procjenjivans nekretnine su obiljezja koja znadajno utjeéu na wrijednost nekratning i koja se
MOogu pojaviti vezano uz obilieZja nekretnine, a primaro obuhvacaju gospadarsku zastarjelast, nalprosjecno stanje

odrzavanja, gradevinske nedostatke, gradevinske $tete, svojstve kuktumog dobra it zasticenog prrodnog dobra i znadajna
edstupanja prihoda koji e mogu postici na tr2idiy,

Buduti da se procjenjivanje wijednosti izvodi uz pretpostavku nommalnog funkcionaleog stanja procjenjivane nekremina, iz
navedenog proiziazi:

Prefacunavan|e posebnih odstupan)a procjenfivane nekretnine
. . kergrana poniEna
odabrana goinina vrledmst — .| atsne odZavania: K
) dovrEpapst gradevinghi papravei izvesene adagtacis zastanekat vrmw
1.088 D& 0 Ef? 13344 € £.088
) . . NAP (KV Py korglars edinitng vriadnact (€] 1r2iin3 vriednaat neteeming [£]
Kotigirane triikna vrijednasl hekratning
1185t 1.083 126.791 €
Irfisna vrijednost nekretning [kn] 953,978, 67 kn
epokruzeno [kn) $54.000,00 kn

Zaokiuzivanje konagnog iznasa procijenjane vrijednosti provedenn prema £. 68, al, (5) Pravilntka.
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EtaZno vlasnistvo (E-15), (E-20), (E-21): Garaza P-4, Gara%a P.9, GaraZa P-10

Qhikeijz procknjivane nekremine
Adresa newembing Cienouni biok FosrEing oleda) hekrethine Narmera Opie statie
Koredinec Smnedoljska easta, hr, § e.f;?::‘r:)z 13,10 m* Padn.m Gaaly BT
{13,10; 12,80, 43,42}

[Recni broy t 2 3 4 5
l(hb;m!mnumde (Hupeprodajc) 21.4.201 15.8202 318.2020

Kabetamke uenuke K& 2120, ko Kaktp ki REAZ o, smes | K E32T o

sameter

kvar gedstsia o prodajnog clenl N akratn | wHebretnna

DR 1D ZKE) 1402004 1450531 1312170

VeliZhm / ncto korisna gavriha ] * 12.18m 2,29 ? 19,50 n¢

Clenovni blok SIRMZC - GRADEWNEH STRMLS - GRASEVING JUZNO NASELIE - MICESW 1S 1

Brulo prodayna ciene fHRX 30.695,20 45.000,00 7 50596

Binso prodaga cliena §€] 4.085,00 8008, 12 5.024,14

Potadbeni pokazatel) {€m?) 347 296,14 257,65

{1jednzCavanie prema indeksu razvijenosti

Indeks 2y yenash ICKAEI: praqrany wwelmane (A 142,070 112070 112,070

Indeks Rzv @narh lakacle (oiederin nokretning &) 12070 112,070 083

karckoyski faktal (padmissare indeksom razsipnel| (Fud) 0,00% G,00% -1.00%
|12j=dnacena cljana prema dekxu razvljenost [m7 332,47 256,11 25501

Meduvremensko 2jednacavanja

HamI I9nRKA MR AN v Madiayvpnis o3 12217 122,17 12247

Aami IvAaks 0A Gan wkispan= upvar |Hp 145,71 12217 11386

keusie Fpaei Toklor (v em eratro oodradavan i JR'A) 5.50% 0,00% 7.78%

Ijednatena cljana madyviewih ski i prema mdeksa

\arvijenazt MImY 352,09 296,14 21385

et kvatiiathno izpdnacavanie

vejEiha heldetring 0% 4% 0%

infrastrukdura 0% O %

Kk 0% 0% %

\zona {poplad, ostaks ...} 0% 0% %

actali pararredn (kvaliiata uradargs, tlatoat Kai) 0% AL 0%

ukupra Woroke|ja Q,00% 0,00% C,00%

Ukupna karlgirana vrijednost f&m 362,09 206,$1 7455

SURIFANS JROWEIAS, GET D NSNS A oS lienaly
Dwtum vredrovenja; 13.12.2121. lukuplia prosjachacllmas [€m7: I 307,68 I
Teic ied K N KPP {KVP) odahrana kdinitna vrigdnost [Er7] triitna vrigdnost rekratning [€]
rEisna vriednost nekretnine 1310 xe 402067 ¢
iontrols - atatke tidka obrada

HF PRI I S
=1 » ML IR 3 T

- ———d ST L2




Postupkem meduvremenskog (intertemporainag) izjednacenja kupaprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na
datum, ednosno dan vrednovanja, a isto se provadi pemecu indeksnih nizova koje se objavijuju u sluZbenim Publikacijama
Drzavnag statistitkog 2avoda Republike Hrvatske:

s indeksni nizovi {bazni indeksi}su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednoshih edncsa na {rZigtu nekretnina
tako da se grosjedan odnos cijene nekretnine nekog cbuhvaéenog razdoblja stavi ¢ adngs s cijenama nekretnina
iz baznog razdoblja s indeksnim brojern 100.

Na taj se nadin preraéunava razlika u kenjunkluri do koje dalazi zbog promjena opcih vrijednosnih adnosa na trzisiu
nakretnina fijekom vremena.,

Posiupkom interkvalialivitag izjednacenja se preracunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekrelnina
do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativaim obiliezjima u adnosu na predmelnu nekrelnin 4 {odstupanja u kakvacdi)
pomocu koeficijienata za preratunavanje, adnosno prema vazegéern Pravilniku:

+ koeficiienti za preradunavanje su koeficienti pomocu kojih se preradunavaju razlike u vrijgdnost istovrsnin
nekretnina zbog odstupanja u njikovim obilieZjima

= odstupanja u kakvodi su raziike izmedu obiliezja poredbenih nekretnina koja uyetu na vrijednost nekretnine,

Prema &. 19 Pravilnika, poredbene nekretnine pokazuju govoljnu podudamost, buduéi de su nakon provedenog
meduvremenskog i intekvalitativnag izjednacenja:

¢ pojedinaéna odstupanja kupaproedajnih cijena su manja od +40% od prasjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina:

» pojedinatna odstupanja kupoprodajnin cijena su manja od + dvostrukog standardnog udstupanja od preosjeche
kupopradajne cijene poredbenih nekretina {pravia 2c).
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POSEBNA ZNACAJINA OBILJEZIA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Posebna znadajna obiljezja procianiivane nekrefnine su abilfeZja koja znadajno utjedu na vrijednast nekretnine i koja se
mogu pojaviti vezano vz obiljezja nekreinine, a primamo obuhvacaju gospodarsky 2astarjelost, nalprosjeéno stanje
odrzavanja, gradevinske nedostatke, gradevinske §tete, svojstvo kuhumag dobra ili zakticenog prrodnog dobra i znacajna
odstupanja prihoda koji se mogu postici na 1rzistu.

Bududi da ge procienjivanje vrijednosti Zvadi uz pretposiavky flormalnog funkcionainog stanja procjenjivane nekremine, iz
navedenog proiziaz ;

o : . . korigirana Jedmiina
adabrana jediniEna ymjednost . tshjc dr2avang; .
dovriienest gxdovneld popravel < Zesixghosl vnirdnost
L v Lo}
fexr) edona Bdaptacie ]
308 0 € 0 €7 O iy D 2 208
NKP (K A diriins vilednost [€4r réitna vriednaat hekrctring
Korigitana trilina vrijednost nek ratmine L borirarn ydiisns vijedraet (€] i
13,10 308 4,031 €
te2ixha vrijedhosd nekietnine fkn] 30,326,65 kn
zackit2eno fkn] 30.300,00 kn
R
freracunava|e posebnin odytUpshja procjenfivane nekretmine )
. R - . longiaha jedinna
odabreng jedinéna vrikdnosy ) . | stanis &dr2avana; . .
-x (e &tonost Fradevinski popravei trvedane ad je 2%taploat WI[ZiI:‘]w
203 D S 0 Cier? o om O €y 06
. . ) NP (RvF) korgvans mdintra viadnost [€2r} frZifna vrednost neleemine [l
Korigitata triigna vrijednox( nek re(nime
12,80 308 3877 €
tr2lina wipednost nekretnine {kn] 28.169,24 kn
zaoktuiena [Kkn] 2820000 kn

Preraiunavanie poswnbnih odsupanja precjunjivane nekretnine

- . . konigrana |edizng
adebramia jetinkna vriednast . _— .| stane odtZpvans; . sednoal
€ dovrienast predevinshki popraver Zvodana adaplacie zaelatpfost v?:; p
e 0 €m Do O e 0 €m? 208
- R . NKP {kv P ke girans jediniina vrijedhogt [&m 2ikhy vigednast hekrpinina J€]
Horigirana trilzna vripednost nekintning a3 306 2125 ¢
rZifnu vrijednost hgkretnlne [kn} 34,087,868 kn
wokruzena [kn) 91.100,00 kn

ZaaokruZivanje konaénag iznosa prucijenjene vrijednosti provedeno prema &, 68, al. (5) Pravilnika.




ALLEGRIAN d.0.0., Zagrehb

| ZAKLJUCAK

TriSna vrijednost pradmetne nekretnine, a u svemu prema cinjeniénom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako
je naprijed navedenc, zakljuéno s mjesecom prosincem 2021 godine, iznosi:

nekretnina rijednost {z;;ult.r‘:l;::::}

ETAZNG VLASMATVO (E4); STAN S4 768,815 kn 101918 € 767.000 kn
EYAZHO VLASNSTVO (E5): STAN S8 953.980 kn 128.791 € 2954000 kn
ETAZMO VLABNISTVO (E-1E): paraZa P-§ 30.327 kn 4.031 € 30.300 kn
ETAZNO VEASMSTVO (520 gerada Pd 28,189 kn 3877 € 29.200 kn
ETAZNO VLASMIETVO (E-21): garaza P8 31.068 kn 4129 € 31.(00 kn
svaeukupno: 1811363 kn  240.743€ | 1.810.000 kn

1€ =7,524022 kn (prema srednjem tedaju HNB na dan izrade elaboratea)

LPorezni aspekt nije obuhvaden ovom procjenom triifne vrijednasti.

Navedena vrijednost sredmetre nekretnine, uz uviet da se prodaje kao cjelina | uz adekvatne markelindke
alate, pretpostavija moguénost trgovania istom izmedu stranaka slobodne volie i bez prisile u istim ili sliénim
uvjetima na slkobodnom trzistu, u razdoblju od tri mjeseca {sukladne intervaiima objavljenib indeksa DSZ-a),

Zagreb, prosinac 2021,

LES
Za ALLEGRIAN d.o.0. A/ REL eRES

Sergijo Stull
stalni sudsk| viesta

Broj: 4 Su - 393/2021 - 2upanijski sud
Broj: 485 - 17321 - Trgovadki sud

Procjena triidne vrijednosti hekretnjne R . ) 24
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ALLEGR!AN d 0. 0 . Zagreh

|zjava o nepristranost neovisnosti

temeolem Rjedenja ZupanijskOQ suda u Zagrebu, broj: 4 Su — 88471 8, od 26.06.2018. goding, sukladno ¢1.9, st
{2.} Zakona, izjavijuje da je ovaj prociembeni eiaborat kojim se utvrduje tridna vijednost procjenjivane
nekretnine izraden $TUno, neovisng i nepristrano, u skladu s propisirna i pravilima struke, te da ne pastoje bilo

Potvrdujemo takoder da Procieniteli asobno, te potpisnik ovog elaborata {pravna osoba) nema nikakve
posiovne, pravne, viasnicke, suvlasnitks iii sliéne interese ng predmetnej nekretnini, oanosno imovini, nema
nikakve osobne il poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine, kac i da naknada za

__________ i T e e .35
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- Prilog 1 ~izvadak iz zemijisne knjige

- Prilog 2 ~1zvadak iz zemljiZne knjige 23 Pristupnu Eesticu
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Prilog 1 - Izvadak iz zemijidne knjige
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Bilog 2= lzvadak iz zemljizne knjige za pristupnu cesticy

P NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski suxi v Novom Zagraba
EAR..JIQNOKNJENI ODJEL SAMOBOR
S1anje na dan: 14122021, 23:423
Katastarsks cpéina: 325023, KERESTINEC Bro| ZK ulodka; 823
Broj 2adnjag dnevnika/Upravnog redanja: POCE™NG
STAMNJE
Altivne plomba:
levadak iz 82P.a
A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
Brog Atirasa katastarske Sestice/Nazin wporabe
Rby. | katastarshe B'f’ L | ketastarske CesticoMNacin uporabe zgrade, haziv P"‘l"'gw PPR
cestics ‘ Igrado. kucnl brol 2grade
1. I 8914 7 SVETONEDELJSKA CESTA 561
] ; ! B1
e T e -
: | VKUPNO; 56f|
B
Viastovnica
Iror. | Sadeznj upiss {Primjedba

JAVNO DOBRG U OPGQY UFGRAB) U VLASNIS Ty GRADA SVETA NEDELJA, Cif: 24436052952,

1. Viesnickj dio: 1/4
VETA NEDELJA, TRG ANTE STARCEVICA 5

C
Teretovnica

Rbe. { Sackiaj upiss |  knos  |Primgedss

Tersta nemaj

Potyrduje se da ovaj izvadek odgovara stanjy baze zemlfisnih podataka na datum 14.92.2021.
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