Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

NadleZni trgova¢ki sud TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa 7 St-558/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

STECAJNA MASA IZA STINA d.o.0., OIB: 86468765079 , Sportska 2 52420 Buzet

Zavrsni racun sadrzi: I. racun prihoda i rashoda (izracun ostatka), II. zavrSnu bilancu
(fakultativno), III. zavrsni izvjestaj steCajnoga upravitelja i IV. zavr$ni (diobni) popis.

l. RACUN PRIHODA 1 RASHODA
Prihodi u ovom postupku ostvareni su od prodaje nekretnina koje su tvorile stecajnu
masu iza brisanog td Stina d.o.0. (O1B:118240344047) Janeza Trdine 2 iz Rijeke i
dijela jamcevine. (detaljnije vidjeti pod IlI.).

PRIHODI od prodaje nekretnina.................... 1.513.000,00 kn
1Z jamEevine.........ovvviiiiniiniinnnn.. 150.479,25 kn
UKUPNO PRIHODI.......c.oooiiiiiiiii 1.663.479,25 kn

RASHODI od isknjiZzavanja vrijednosti nekretnina ..2.004.000,00 kn
Za troSkove unovcenja SM .................. 150.479,25 kn

‘ UKUPNIRASHODI...............cocc 2.154.479,25 kn

‘ RAZLIKA PRIHODA | RASHODA=GUBITAK.....491.000,00 kn

U postupku prodaje nekretnina koja se vrsila posredstvom FINE elektroni¢kom
javnom drazbom, kupac- razlu¢ni vjerovnik Prima invest d.0.0. iz Slavonskog Broda
izjavio je (alt. stavio je u) prijeboj svoju trazbinu sa obvezom za izlicitiranu
prodajnu cijenu. Za sudjelovanje u EJD uplatio je jamcevinu (op. 10% od
procijenjene vrijednosti nekretnina) iz koje su osigurana sredstva za troskove ovog
postupka u iznosu od 150.479,25 kn.

Zbog navedenog ostvareni priliv i odliv - promet po transakcijskom ra¢unu se
odnosi na namirenje troSkova postupka prema rjeSenju naslova posl.br. -61 od 17.

lipnja 2022.
Do danas$njeg dana ostvaren je promet po transakcijskom ra¢unu, kako slijedi:
Priliv........ooo 150.479,25 kn
OdhiV...oiii 149.786,79 kn
Stanje na ra¢unu (S0)............cceevenn.n 692,46 kn

Iz stanja novca per 30.09.2022. uslijediti ¢e isplate za naknadu platnog prometa
banci za rujan mjesec 0.g, naknada za zatvaranje transakcijskog rauna i naknada
platnog prometa za 10. mjesec 0.g. Eventualni saldo, nakon navedenih isplata bi se
uplatio u korist fonda za troskove stecajnih postupaka.



. ZAVRSNA BILANCA (Fakultativno)Bilanca treba biti izradena u usporedbi s
pregledom imovine imovine i obveza (¢lanak 223. Stec¢ajnog zakona) te predstavlja
racunski, brojcani rezultat cjelokupne aktivnosti stecajnoga upravitelja u upravljanju
I unovéenju predmeta stecajne mase, odnosno, u slu¢aju nastavka poslovanja treba
sadrzavati prikaz postoje¢e imovine u trenutku polaganja zavrsnog racuna. Treba
biti vidljivo kakvo je stanje mase zatec¢eno na pocetku stecajnoga postupka, kako je
ono procijenjeno, koja su izlu¢na i razlu¢na prava istaknuta, te koji su predmeti na
kraju stecajnoga postupka unovceni, koja su izlu¢na i razluéna prava realizirana, s
kakvim uspjehom je stecajni upravitelj rijesio pravne poslove koje nije u potpunosti
ispunila nijedna ugovorna strana, kako je vodio sudske postupke i sto se vratilo masi
kroz pobijanje pravnih radnji stec¢ajnoga duznika. Osim toga tu se mora dati
informacija o obvezama stecajne mase, o eventualno jos neunov¢ivim predmetima
stecajne mase, dok bi rezultati nastavka poslovanja poduzec¢a morali biti posebno
prikazani.

III. ZAVRSNI IZVIJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

U zavrSnom izvjesStaju stecajni upravitelj treba prikazati i obrazloziti (razjasniti) Citav tijek
steCajnoga postupka u obliku navodenja svojih djelatnosti. Treba prikazati i razjasniti racunske
prikaze zavr$nog racuna (racun prihoda i rashoda, zavrsnu bilancu, zavr$ni popis), primjerice
bitna odstupanja u odnosu na izraden pregled imovine i obveza na pocetku ste¢ajnoga postupka,
bitno nizi ili visi postignuti iznos pri unovc¢avanju pojedinih predmeta ste¢ajne mase no $to se
to procijenilo, zatim imovina koja nije unov¢ena odnosno koja nije unovéiva, rezultati
nastavljanja poslovanja stecajnoga duznika, koji su dvostranoobvezni pravni poslovi koje nije
ispunila nijedna strana u potpunosti realizirani, u kojoj su mjeri ste¢ajnoj masi vrac¢eni predmeti
uslijed uspjesnog pobijanja radnji ste¢ajnoga duznika, itd.

Nad imovinom brisanog drustva Stina d.o.0. J. Trdine 2 iz Rijeke (O1B:11824034047) koje je
brisano iz registra po ¢lanku 70 ZSR, u postupku likvidacije nad imovinom utvrdeno je da
imovina nije dostatna za cjelovito namirenje vjerovnika, stoga je likvidator predloZio
pokretanje steCajnog postupka nad SteCajnom masom brisanog drustva. RjeSenjem 7 St-
558/2018-2 od 11. listopada 2018. otvoren je stecajni postupak nad imovinom i Stecajna masa

iza Stina d.o.o., sa sjediStem na adresi steCajnog upravitelja upisana je u registar Trgovackog
suda u Rijeci , rjeSenjem Tt-18/5995-2 od 17.10.2018. Novi OIB 86468765079.

Stecajnu masu, koja se u ovom postupku prodavala jesu dvije nekretnine upisane, kod
Opcinskog suda u Rijeci Zemljisno knjizni odjel Rijeka za KO Marcelji u zkul br. 3223 i to
k.¢.br. 3163/2 oznake Suma povrsine 696 m2 i k.C.br. 3163/4 oznake Suma povrsine 617 m2.
Na svakoj od njih je bila nedovrSene gradnje dvokatnica.

Prijavljene trazbine su ukupno iznosile18.732.817,80 kn od Cega je prvi visi isplatni red iznosio
17.768,55 kn , a drugi visi isplatni red 18.715.049,25 kn. Adriatic asset d.o.0 iz Zgb prijavio je
razlu¢no pravo za trazbinu u iznosu od 18.533.366,04 kn osiguranu upisanim pravom zaloga,
koju je stekao od Hypo banke temeljem cesije. Nije bilo osporenih trazbina.

Tijekom postupka doslo je do promjene razlu¢nog vjerovnika. Adriatik asset je prodao trazbinu
kao razlu¢ni vjerovnik i1 na njegovo mjesto je dosao kupac Prima invest d.o.0. iz Slavonskog
broda. Kao razlu¢ni vjerovnik Prima invest je od skupstine vjerovnika ishodio odobrenje ulaska
u posjed u cilju zastite objekata od propadanja. Razlu¢ni je vjerovnik, zajedno sa ste¢ajnim
upraviteljem koordinirano aktivno inzistirao na obustavi ovr$nih postupka i njihovu brisanju.
Na nekretninama koje su ¢inile steCajnu masu u gruntovnici su bilo je upisano pokretanje ovrhe



i to prije 9/2015 godine. Sve dok je na nekretninama bilo upisano pokretanje ovr$nog postupka
u stecaju se nisu mogle izloziti prodaji.

To je tek postignuto u 4.-tom kvartalu 2021. kada je predloZena prodaja u steCajnom postupku.
Razluéni je vjerovnik narucio izradu procjene vrijednosti nekretnina za potrebe prodaje u
stecaju. Temeljem Zakljucka o prodaji, FINA je nekretnine izlozila EJD, nadmetanje koje je
bilo otvoreno od 10.05.2022. do 24.05.2022. godine. Odredena cijena ispod koje se nekretnine
nisu mogle prodati iznosila je 1.503.000,00 kn. Kupac, razlu¢ni vjerovnik Prima invest d.o.o.
je sudjelovao na EJD i ponudio 1.513.000,00 kn , te mu je kao majpovoljnijem ponudacu
dodijeljena kupnja.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Kao $to je do sada navedeno zavr$ne isplate koje ¢e uslijediti odnose se na naknade banci i
eventualno za fond troSkova ste¢ajnih postupaka.

Mijesto i datum Stecajni upravitel;
Buzet, 30.09.2022. BORIS  consabovc.
ZADKOV'C Datum: 2022.09.30
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