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U Zagrebu, 2. oZzujka 2021. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

St-5207/2016
Ste€ajni duznik: SILVIA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Savska cesta 100, OIB:
99408509249, koje zastupa ste€ajna upraviteljica Marijana Sablji¢

PODNESAK
1x
prilozi ste€ajnog upravitelja

I. U rubriciranom predmetu dostavljam obracun troSkova te prijedlog diobe kupovnine
postignute prodajom nekretnine u viasnistvu ste€ajnog duznika i to nekretnine
- k.& br. 952/1 u zk. ul. 512 k.o. Funtana, koja u naravi predstavlja COKI
gospodarsku zgradu, dvoriste i stambenu zgradu, COKI, povrSine 1165 m2 i
- k& br. 952/2 u zk. ul. 517 k.o. Funtana, koja u naravi predstavlja COKI dvorista
povrsine 620 m2.

Predmetna nekretnina je prodana i dosudena kupcu IGORU VELENIKU, Veleniki,
Veleniki 2A, OIB: 84196973469, po cijeni od 3.013.183,87 kn.

Dana 1. ozujka 2021. godine je kupac dostavio ste€ajnoj upraviteljici dokaz o uplati
2.410.547,10 kn kao razlike izmedu uplaéene jamc€evine i postignute kupoprodajne
cijene na elektroni¢koj javnoj drazbi.

Napominje se da je steCajni duznik u sustavu PDV-a, no pri stjecanju predmetne
nekretnine nije koristio pravo na odbitak pretporeza, odnosno plac¢en je porez na promet
nekretnine sukladno Zakonu o porezu na promet nekretina te da je zaklju¢kom o prodaiji
odredeno da kupac plac¢a sve troSkove i poreze u vezi sa prodajom nekretnine, a u
konkretnom slucaj kupac je fiziCka osoba.

II. Na predmetnoj nekretnini upisana su razluéna prava vjerovnika i to:

a.) za korist RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND GMBH, KLAGENFURT, AUSTRIJA, za iznos od 800.000,00 eura
u kunskoj protuvrijednosti sa ugovorenim kamatama, naknadama i ostalim troSkovima,
upisano na temelju rijeSenja Z-7254/07 i Z-2147/08, sukladno Sporazumu o osiguranju
nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekrtninama od 20.12.2007,
0OV-22444/07, Ugovora o jednokratnom kreditu br. 21.072.152.

b.) za korist zaloZznog vjerovnika MESNJAK MARINA, OIB: 50902781864,
PODRUTE, PODRUTE 83A, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od 70.000,00
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB, uz zakonske zatezne kamate,




upisanog na temelju rjeSenja Z-4850/11 temeljem Sporazuma o osiguranju novc€ane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini.

c.) na temelju rieSenja o osiguranju, Opcinskog suda u Puli, stalna sluzba u
PoreCu-Parenzo, posl.br. Ovr-2856/2017 od 28. travnja 2017. godine, uknjizeno je
zaloZno pravo za iznos od 13.842,34 kn uz naznaku ovrSivosti trazbine te uz ostale
uvjete iz rjeSenja, u korist Republike Hrvatske, koje zaloZno pravo je uknjizeno na
temelju rieSenja Z-12314/2017.

lll. S obzirom da je na prodanoj nekretnini na prvom mjestu upisano zalozno pravo za
korist RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND GMBH, skrece se pozornost da ukupna vrijednost steajne
mase iznosi 3.272.265,44 kn, od €ega je s osnova unovcenja nekretnine uprihodovano
3.013.183,87 kn, a s oznove zakupnine i pasivnhe kamate je uprihodovano 259.081,57
kn.

Sukladno naprijed obrazloZzenom, vrijednost unovCene steCajne mase iznosi
3.272.265,44 kn kn od ¢ega se na predmetnu nekretninu odnosi iznos od 3.013.183,87
kn tj. 92,08 % od ukupno unovCene i neunovCene ste€ajne mase, a na ostalu imovinu
iznos od 259.081,57 kn odnosno 7,92 % od ukupno unovéene ste€ajne mase.

Clankom 254. st. 2. Ste¢ajnog zakona odredeni su troSkovi utvrdivanja predmeta
razluénog prava u pausalnom iznosu od 5% od ostvarenog utrSka, odnosno:

- 5% od 3.013.183,87 kn predstavlja iznos od 150.659.19 kn.

Medutim, sukladno ¢l. 254. st. 3. Stecajnog zakona stvarno nastali troSkovi
unovéenja premasuju pausalni iznos od 5 %, sukladno nizem obracunu:

- troSak vjestaCenja 6.500,00 kn

tro8ak Financijske agencije za provedbu e-drazbe 2.800,00 kn
pribava izvatka iz zemljiSne knjige 61,35 kn

postarina i otprema zahtjeva za prodaju nekretnine 16,10 kn

odnosno sveukupno 9.377.45 kn.

IV. Pored navedenih izdataka, u nastavku prikazujem daljnje troSkove koji opterecuju
ste€ajnu masu.

Uvodno, u odnosu na rezijske troskove koji se odnose na potrosnju elektricne energije i
vode, istice da su plac¢anja istihvrSena temeljem ispostavljenih racuna, no na temelju
zahtijevanih obracuna je utvrdena preplata, te je izvrSen povrat u ukupnom iznosu od
16.514,13 kn (HEP je izvrSio povrat 14.577,91 kn, a Istarski vodovod d.0.0. 1.936,22 kn).
Stoga navedeni iznosi nisu uzeti niti kao prihod niti kao rashod, no u zavrSnom racunu
¢e biti prezentirani u nov€anim tokovima.

Kao $to je naprijed navedeno, u ukupnoj imovini ste€ajnog duznika uéedce predmetne
nekretnine je 92,08 %.

U nastavku iznosim popis i analizu stvarno nastalih troSkova i ostale obveze ste€ajne
mase prema Cl. 254. Ste€ajnog zakona u odnosu na prodanu nekretninu i to kako
slijedi:

1. iznos od 6.906,00 kn za usluge knjigovodstvenog servisa (92,08 % x 7.500,00
kn)
2. troSak izrade pecata 138,12 kn (92,08 % x 150,00 kn)



troSak ovjera potpisa za sudski registar 43,74 kn (92,08 % x 47,50 kn)

naknade banci za vodenje i otvaranje racuna 1.588,29 kn (92,08% x 1.724,90 kn)
troSkovi postarine i otpreme 107,37 kn (92,08 % x 116,60 kn)

iznos od 256.431,72 kn po osnovi troSkova nagrade steCajnom upravitelju
(92,08 % od ukupnog iznosa troSkova nagrade ste€ajnog upravitelia od
278.487,97 kn).

7. Rezijski troSkovi HEP 4.607,89 kn (92,08 % x 5.004,23 kn)

8. Istarski vodovod d.o.o0. 10.590,93 kn (92,08 % x 11.501,88 kn)

9. PDV 48.323,79 kn (92,08 % x 52.480,22 kn)

10. naknada Fini za GFI 176,79 kn (92,08 % x 192,00)

11. Clanarina Turisti¢koj zajednici 27,16 kn (92,08 % x 29,50 kn)

12. Naknada za Sume 18,08 kn (92,08 % x 19,63 kn)

13. popravak krova 2.877,50 kn (92,08 % x 3.125,00 kn)

14. TroSak ovjere potpisa 43,74 kn (92,08 % x 47,50 kn)

15. Sudska pristojpa za zakljuenje steCajnog postupka 1.841,60 kn(92,08 % x
2.000,00 kn).
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odnosno ukupno 333.722,72 kn.

Dakle ukupni stvarno nastali troSkovi unov€enja prema ¢l. 254. Ste€ajnog zakona
iznose 333.722.72 kn + troSkovi utvrdivanja sukladno &l. 254. st. 2. u iznosu od 9.377.45
kn, odnosno sveukupno troskovi prema €l. 254 iznose 343.100.17 kn.

U odnosu na nagradu steCajnom upravitelju, sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade za rad i naknade troSkova ste€ajnim upraviteljima (NN br.
105/15) nagrada steCajnom upravitelju obradunava se primjenom tablice vrijednosti
unovCene stecajne mase i postotka i to na slijedeci nacdin:

-ukupno unovéena vrijednost imovine 3.272.265,44 kn

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
100.000,01 kn-300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 24.000,00 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 20.000,00 kn
500.000,01 kn-1.000.000,00 kn 8% iznos bruto nagrade 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn-3.272.265,44 kn 7% iznos bruto nagrade 159.058,58 kn

Bruto nagrada steCajnog upravitelja iznosi 259.058,58 kn, doprinosi na isplatu bruto
nagrade iznose 7,5 %, odnosno 19.429,39 kn i terete troSkove ste€ajnog postupka, tako
da ukupni troSak nagrade ste€ajnog upravitelja iznosi 278.487,97 kn.

V. Sukladno svemu iznesenome, predlazem da sud od utrSka koji iznosi 3.013.183.87
kn izdvoji iznos od 343.100.17 kn po osnovi troSkova odredenih ¢l. 254. SZ-a te ih
doznaci na racun ste€ajnog duznika SILVIA d.o.o. u steCaju, IBAN: HR97 2340 0091
1900 26687 kod Privredne banke Zagreb d.d., a preostali iznos od 2.670.083.70 kn
doznadi razluénom vjerovniku RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN -
RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND GMBH, OIB: 46870001221,
Republika Austrija, 9020 Klagenfurt, Raiffeisenplatz 1, na racun
AT413900000090023995, kod Raiffeisen Landesbank Karnten.
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