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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U RIJECI
      Rijeka, Zadarska 1 i 3


R E P U B L I K A    H R V A T S K A
Z A K L J U Č A K


		Trgovački sud u Rijeci, po stečajnom sucu Veri Jelenović, u stečajnom postupku nad dužnikom ELEKTROMATERIJAL dioničko društvo za trgovinu i usluge Rijeka, Cambierieva 13, OIB 72091456912, dana 9. listopada 2015. godine

z a k l j u č i o    j e

		I. Utvrđena vrijednost nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci i to:
1. k.č.br. 1496/4 u naravi radna zona i šuma, površine 3.198 m2, k.č.br. 1496/13 u naravi radna zona i šuma, površine 3.006 m2, k.č.br. 1496/17 u naravi radna zona, posl. zgrada, posl. zgrada, dvorište, površine 2.932 m2, z.k.ul.br. 4702 K.O. Srdoči, 
2. k.č.br. 1138/33 u naravi pašnjak, površine 14 m2, k.č.br. 1138/37 u naravi pašnjak, površine 16 m2, k.č.br. 1496/5 u naravi radna zona, površine 3.253 m2, k.č.br. 1496/6 u naravi radna zona i šuma, površine 25 m2, k.č.br. 1496/11 u naravi radna zona i šuma, površine 541 m2, k.č.br. 1496/14 u naravi radna zona i šuma, površine 3 m2, k.č.br. 1496/21 u naravi radna zona, površine 60 m2, k.č.br. 1496/22 u naravi radna zona, površine 16 m2, k.č.br. 1496/23 u naravi radna zona, površine 7 m2, k.č.br. 1496/24 u naravi radna zona, površine 44 m2, k.č.br. 1496/25 u naravi radna zona i šuma, površine 1 m2, k.č.br. 1496/26 u naravi radna zona i šuma, površine 554 m2, k.č.br. 1496/27 u naravi radna zona i šuma, površine 598 m2, k.č.br. 1496/28 u naravi radna zona, površine 556 m2, k.č.br. 1496/29 u naravi radna zona, površine 495 m2,  z.k.ul.br. 1072 K.O. Srdoči,
3. k.č.br. 1496/15 u naravi radna zona, površine 3.042 m2, z.k.ul.br. 4712 K.O. Srdoči, 
4. k.č.br. 1496/16 u naravi radna zona, površine 2.862 m2, z.k.ul.br. 4706 K.O. Srdoči, 
5. k.č.br. 1496/19 u naravi radna zona, površine 2.416 m2, z.k.ul.br. 4693 K.O. Srdoči, 
6. k.č.br. 1496/12 u naravi radna zona i šuma, površine 1.053 m2, k.č.br. 1496/18 u naravi radna zona, površine 910 m2, z.k.ul.br. 4718 K.O. Srdoči, 
7. k.č.br. 1360/11 u naravi industrijsko dvorište, površine 9 m2, z.k.ul.br. 4683 K.O. Srdoči, 
8. k.č.br. 1325/1 u naravi oranica, površine 583 m2, k.č.br. 1325/4 u naravi oranica, površine 144 m2, k.č.br. 1325/5 u naravi oranica, površine 805 m2, z.k.ul.br. 2916 K.O. Srdoči, 
iznosi 42.611.568,00 kn;

		II. Prodaja nekretnina iz točke I. ovog zaključka obaviti će se usmenom javnom dražbom uz odgovarajuću primjenu propisa o ovrsi kojima je uređena ovrha na nekretnini.
		III. Ročište za prodaju održati će se dana 

 17. studenoga 2015. g. u 9:00 sati, Trgovački sud Rijeka,
I. kat, sudnica broj 3.

                     IV. Ovaj zaključak biti će objavljen na oglasnoj ploči suda, u dnevnom tisku, te na web stranicama Hrvatske gospodarske komore i sudačke mreže.
	          V. Uvjeti prodaje:
- prodaje se nekretnina stečajnog dužnika upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci i to:
1. k.č.br. 1496/4 u naravi radna zona i šuma, površine 3.198 m2, k.č.br. 1496/13 u naravi radna zona i šuma, površine 3.006 m2, k.č.br. 1496/17 u naravi radna zona, posl. zgrada, posl. zgrada, dvorište, površine 2.932 m2, z.k.ul.br. 4702 K.O. Srdoči, 
2. k.č.br. 1138/33 u naravi pašnjak, površine 14 m2, k.č.br. 1138/37 u naravi pašnjak, površine 16 m2, k.č.br. 1496/5 u naravi radna zona, površine 3.253 m2, k.č.br. 1496/6 u naravi radna zona i šuma, površine 25 m2, k.č.br. 1496/11 u naravi radna zona i šuma, površine 541 m2, k.č.br. 1496/14 u naravi radna zona i šuma, površine 3 m2, k.č.br. 1496/21 u naravi radna zona, površine 60 m2, k.č.br. 1496/22 u naravi radna zona, površine 16 m2, k.č.br. 1496/23 u naravi radna zona, površine 7 m2, k.č.br. 1496/24 u naravi radna zona, površine 44 m2, k.č.br. 1496/25 u naravi radna zona i šuma, površine 1 m2, k.č.br. 1496/26 u naravi radna zona i šuma, površine 554 m2, k.č.br. 1496/27 u naravi radna zona i šuma, površine 598 m2, k.č.br. 1496/28 u naravi radna zona, površine 556 m2, k.č.br. 1496/29 u naravi radna zona, površine 495 m2,  z.k.ul.br. 1072 K.O. Srdoči,
3. k.č.br. 1496/15 u naravi radna zona, površine 3.042 m2, z.k.ul.br. 4712 K.O. Srdoči, 
4. k.č.br. 1496/16 u naravi radna zona, površine 2.862 m2, z.k.ul.br. 4706 K.O. Srdoči, 
5. k.č.br. 1496/19 u naravi radna zona, površine 2.416 m2, z.k.ul.br. 4693 K.O. Srdoči, 
6. k.č.br. 1496/12 u naravi radna zona i šuma, površine 1.053 m2, k.č.br. 1496/18 u naravi radna zona, površine 910 m2, z.k.ul.br. 4718 K.O. Srdoči, 
7. k.č.br. 1360/11 u naravi industrijsko dvorište, površine 9 m2, z.k.ul.br. 4683 K.O. Srdoči, 
8. k.č.br. 1325/1 u naravi oranica, površine 583 m2, k.č.br. 1325/4 u naravi oranica, površine 144 m2, k.č.br. 1325/5 u naravi oranica, površine 805 m2, z.k.ul.br. 2916 K.O. Srdoči, 
čija je početna cijena 17.000.000,00 kn;
- nekretnine se ne mogu prodati ispod početne cijene;
- u dijelu navedenih nekretnina stečajni dužnik obavlja poslovnu djelatnost i za slučaj prodaje će dotične nekretnine u primjerenom roku osloboditi od osoba i stvari;
- na nekretnini iz točke I. ovog rješenja u zemljišnim knjigama uknjižena su razlučna prava i to:
· na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 1. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Ugovora o zasnivanju dobrovoljnog založnog prava od 23.srpnja 2010. u iznosu od 20.081.376,18 kn, uz odgovarajuće kamate, troškove i naknade sukladno ugovoru za iznos od 20.081.376,18 kn, uz odgovarajuće kamate, troškove i naknade sukladno ugovoru u korist ABB d.o.o. Zagreb, Ul. Grada Vukovara 284, OIB: 73301344150,
· na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 3. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Ugovora o založnom pravu od 15. rujna 2010., solemniziranog pod posl. br. Ov-6927/2010, u iznosu od 456.300,00 EUR, plativo u kunama prema srednjem tečaju HNB na dan plaćanja u korist ELKA KABELI d.o.o. Zagreb, Koledovčina 1, OIB: 74451954389,
· na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 4. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Sporazuma o zasnivanju založnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 27.srpnja 2010. u iznosu od 12.320.000,00 kn s redovitom kamatom u visini na trezorske zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana, uvećano za kamatnu maržu od 3,75 postotnih poena godišnje, minimalno 7,75 % godišnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17 % godišnje, odnosno redovnu kamatu u visini iz ovog članka ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s ostalim troškovima i uvjetima utvrđenim Ugovorom i ovim u korist PRIVREDNA BANKA ZAGREB – DIONIČKO DRUŠTVO ZAGREB, RAČKOGA BR.6, OIB: 02535697732,
· na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom 5. uknjiženo je pravo zaloga na temelju sporazuma o utvrđenju duga i načinu vraćanju duga od 11. listopada 2010. radi osiguranja tražbine u iznosu od 4.957.711.52 kn zajedno sa pripadajućim zateznim kamatama i troškovima realizacije založnog prava u korist TIM KABEL d.o.o. Sesvete, Savska cesta 103, OIB: 69927324836,
-  poreze i prireze u vezi s prodajom snosit će kupac;
- kupac je dužan položiti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi na žiro račun ovog suda. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će rješenjem oglasiti prodaju nevažećom i odrediti novu prodaju. Iz položenog osiguranja namirit će se troškovi nove prodaje i nadoknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji; 
-   kao kupci na javnoj dražbi mogu sudjelovati osobe koje su najkasnije tri dana prije dražbe dale osiguranje uplatom 10% od utvrđene vrijednosti uplatom iznosa od 170.000,00 kn za nekretninu označenu u točki I. izreke ovog zaključka, sve u korist žiro računa ovog suda broj HR5923900011300002703 s pozivom na broj 160-10 i dokaz o tome predočili sucu prije dražbe;
- jamčevinu nisu dužni položiti razlučni vjerovnici čija tražbina premašuje iznos jamčevine;
- osobama čija ponuda ne bude prihvaćena, osiguranje će se vratiti nakon zaključenja javne dražbe;
- osobe zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati predmetne nekretnine svakog radnog dana uz prethodni dogovor na telefone 051/650-624, 650-653, 650-559.

Obrazloženje
		Rješenjem ovog suda gornji poslovni broj od 31. siječnja 2011. g. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom ELEKTROMATERIJAL dioničko društvo za trgovinu i usluge u stečaju Rijeka, Cambierieva 13. U dužnikovu stečajnu masu ulaze nekretnine navedene u točki I. izreke ovog zaključka. Na navedenim nekretninama postoje uknjižena prava zaloga i to: 
1. na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 1. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Ugovora o zasnivanju dobrovoljnog založnog prava od 23.srpnja 2010. u iznosu od 20.081.376,18 kn, uz odgovarajuće kamate, troškove i naknade sukladno ugovoru za iznos od 20.081.376,18 kn, uz odgovarajuće kamate, troškove i naknade sukladno ugovoru u korist ABB d.o.o. Zagreb, Ul. Grada Vukovara 284, OIB: 73301344150,
2. na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 3. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Ugovora o založnom pravu od 15. rujna 2010., solemniziranog pod posl. br. Ov-6927/2010, u iznosu od 456.300,00 EUR, plativo u kunama prema srednjem tečaju HNB na dan plaćanja u korist ELKA KABELI d.o.o. Zagreb, Koledovčina 1, OIB: 74451954389,
3. na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom I. 4. izreke uknjiženo je pravo zaloga na temelju Sporazuma o zasnivanju založnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 27.srpnja 2010. u iznosu od 12.320.000,00 kn s redovitom kamatom u visini na trezorske zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana, uvećano za kamatnu maržu od 3,75 postotnih poena godišnje, minimalno 7,75 % godišnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17 % godišnje, odnosno redovnu kamatu u visini iz ovog članka ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s ostalim troškovima i uvjetima utvrđenim Ugovorom i ovim u korist PRIVREDNA BANKA ZAGREB – DIONIČKO DRUŠTVO ZAGREB, RAČKOGA BR.6, OIB: 02535697732,
4. na nekretnini stečajnog dužnika pod točkom 5. uknjiženo je pravo zaloga na temelju sporazuma o utvrđenju duga i načinu vraćanju duga od 11. listopada 2010. radi osiguranja tražbine u iznosu od 4.957.711.52 kn zajedno sa pripadajućim zateznim kamatama i troškovima realizacije založnog prava u korist TIM KABEL d.o.o. Sesvete, Savska cesta 103, OIB: 69927324836.
		Navedeni razlučni vjerovnici nisu prije podnošenja prijedloga stečajnog upravitelja  po čl. 164.  Stečajnog zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10 i 25/12), pokrenuli postupak ovrhe na nekretninama radi prisilnog namirenja svojih tražbina pri nadležnom općinskom sudu.
                    Stečajni upravitelj je podnio stečajnom sucu prijedlog da se nekretnina opisana u točki I. izreke ovog rješenja proda uz odgovarajuću primjenu propisa o ovrsi kojima je uređena ovrha na nekretnini. Vrijednost nekretnine utvrđena je prije donošenja ovog zaključka putem ovlaštenog sudskog vještaka graditeljske struke dipl. ing. građ. Marijana Šimunića i to u iznosu od 42.611.568,00 kn. Na sjednici održanoj dana 14. rujna 2011. godine skupština vjerovnika bila je suglasna da se ove nekretnine pokušaju prodati po cijenama višim od procijenjenih vrijednosti kako je i učinjeno na prvom ročištu za javnu dražbu za ovu nekretninu održanom dana 11. listopada 2012. g. Pokušaj prodaje ove nekretnine na ročištu za javnu dražbu održanom 29. svibnja 2015. godine i 1. srpnja 2015. godine s početnom prodajnom cijenom u visini procijenjenih vrijednosti (42.611.568,00 kn), kao i pokušaj prodaje na javnoj dražbi održanoj 8. rujna 2015. godine s početnom prodajnom cijenom u visini od 22.000.000,00 kn bio je bezuspješan.
Prema članku 164. stavak 6.  Stečajnog zakona, ako se nekretnina nije mogla prodati na drugom ročištu za prodaju po utvrđenoj vrijednosti, na narednim ročištima može se prodati za nižu vrijednost koju zaključkom odredi stečajni sudac.
		Valjalo je stoga, a na temelju citiranih zakonskih odredbi i čl. 164. Stečajnog zakona odlučiti kao u izreci.   
				Rijeka, 9. listopada 2015. godine

                                                                                                 Stečajni sudac
                                                                                                 Vera Jelenović 

								
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
	Protiv  ovog  zaključka žalba nije dopuštena.




















DNA
-stečajnom upravitelju mr.sc. Blaženki Prpić
- razlučnim vjerovnicima:
- ABB d.o.o. Zagreb, Ul. Grada Vukovara 284, OIB: 73301344150,
- ELKA KABELI d.o.o. Zagreb, Koledovčina 1, OIB: 74451954389, 
- PRIVREDNA BANKA ZAGREB – DIONIČKO DRUŠTVO ZAGREB, RAČKOGA BR.6, OIB: 02535697732
- TIM KABEL d.o.o. Sesvete, Savska cesta 103, OIB: 69927324836
- AFAKTOR - FAKTORING d.o.o. za faktoring Zagreb, Banjavčićeva 13, OIB: 52348835482
- na oglasnu ploču 30. 10.15.
- Porezna uprava Zagreb
- sudskom informatičaru

Rijeka, 9. listopada 2015. g.
                                                                                                     S u d a c
                                                                                               Vera Jelenović 
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