Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-404/20
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

HAL d. o. o. u ste¢aju, Mali LoSinj (Grad Mali LoSinj), Vladimira Gortana 9, OIB:
70922518178

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 3. srpnja 2025. godine DO 2.
listopada 2025. godine.

Navesti radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja ste¢ajne mase u skladu
sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji
su nastavili s radom, dati podatak ima li duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu ste¢ajnoga
plana, dati mi§ljenje o moguénosti zakljuéenja steajnoga postupka, odnosno §to sprjecava zakljucenje ste¢ajnoga
postupka.

U odnosu na razdoblje iz prethodnog izvije$¢a, u ovom izvije$cu steCajni upravitelj izvjeséuje
naslovni Sud, vjerovnike i javnost o novim okolnostima te podsje¢a na bitne okolnosti iz
prethodnih razdoblja.

Stecajni upravitelj prvenstveno podsjeca da je u postupku radi pobijanja pravnih radnji, a koji
postupak se vodio kod Trgovackog suda u Rijeci pod poslovnim brojem: P-384/2023, dana 2.
rujna 2024. godine donesena presuda na temelju priznanja i presuda zbog ogluhe. Navedenom
presudom prihvacen je tuzbeni zahtjev tuzitelja HAL d.o.o. u steaju protiv 1. tuZenika
UTOPIA j.d.o.o. iz Malog Losinja i 2. tuzenika ARBERA DERVISHIA iz Kostrene tako da se
utvrduje da su bez uc¢inka na ste¢ajnu masu tuzitelja HAL d.o0.0. ugovor o prijenosu gospodarske
cjeline 1 ugovor o kupoprodaji kojima su nekretnine izaSle iz vlasniStva duznika prije otvaranja
ovog stecajnog postupka. Na navedenu presudu nisu izjavljene zalbe te je ista sukladno tome
postala pravomoc¢na te je izdana klauzula pravomoc¢nosti i ovr$nosti.

Sukladno navedenoj presudi, nekretnine koje su u vlasnistvu drustva UTOPIA j.d.0.0. i u
vlasnis$tvu ARBERA DERVISHIJA imaju se vratiti u vlasniStvo stecajnog duznika, a radi se o
sljede¢im nekretninama:

a) kcbr. 2113/2 k.o. Mali Losinj-grad: E6, E17,

b) kébr. 2112/3 k.o. Mali Losinj-grad: E1, E3, E10, E19, E21,

c) kebr. 2107/4 k.o. Mali Losinj-grad: E2, E3, E10, E17,

d) kcbr. 2102/1 k.o. Mali Losinj-grad: E6, E13,

e) kcbr. 2108/2 k.o. Mali Losinj-grad: E4, E5, E6, E9,

f) kcbr. 2102/2 k.o. Mali Losinj-grad: E1, E4, E6, E7, E14, E17, E20, E21,

g) kebr. 2101/2 k.o. Mali Losinj-grad: E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15,
E16, E20, E21, E24, E25.

Stecajni duznik je podnio prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva temeljem navedenih presuda,
no isto jo§ nije provedeno. Stecajni upravitelj je napravio radnje da se ubrza provedba
navedenih uknjizbi. U ZK odjelu je provjereno da se isto ne moze provesti dok se odredene
prethodne plombe ne rijeSe. Uknjizba je istovremeno pokrenuta od strane ste€ajnog upravitelja
te po sluzbenoj duznosti od strane suda nakon dobivanja pravomoc¢ne presude radi pobijanja
pravnih radnji. Trenutno je zatraZzeno da se od jednog zahtjeva odustane pa da se prvotno
pokrenuti $to prije rijesi.



Sukladno navedenom, ¢im se prema presudi radi pobijanja pravnih radnji vlasni$tvo nekretnina
prebaci na steCajnog duznika, ostvarit ¢e se pretpostavke da se nastavi s prodajom imovine
stecajnog duznika, a stecajni upravitelj ¢e organizirati procjenu vrijednosti nekretnina te ¢e
nakon toga predloziti skupstinu vjerovnika na kojoj ¢e se odluciti o nac¢inu unovcenja te ¢e se
na istoj skupstini odlugiti i o prijavljenim izluénim pravima.

I1. STANJE STECAINE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjes¢a prema ¢lanku
223. SteCajnog zakona

Trenutno u vlasnistvu duznika su sljedece nekretnine 1 pokretnine:

Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA
KBR. 1A i DVORISTE ukupne povr§ine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2,
k.o. Mali losinj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Losinj, a koja u naravi predstavlja 110. Suvlasni¢ki dio: 188/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-110) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniitva sa
poslovnim prostorom u suterenu zgrade koji se sastoji od prodajnog prostora
ukupne povrsine 145,56 m2 u diobenom elaboratu oznacen oznakom PP-1 i
mrezastim rasterom crvene boje, uz pripadak: spremiSte u suterenu zgrade
ukupne povrSine 21,38 m2 u diobenom elaboratu ozna¢en oznakom P-6 i
vodoravnim rasterom zelene boje i spremiste u suterenu zgrade ukupne povrsine
21,38 m2 u diobenom elaboratu oznaceno oznakom P-8 i sacastim rasterom
zelene boje, $to sveukupno iznosi 188,32 m2 (nekretnina je prodana, no iz
nepoznatog razloga i dalje nije prenesena na kupca),

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povrsine 158 m2, DVORISTU povrsine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k.¢.
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 5. Suvlasnicki dio: 6/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5) Prostor oznake Z1 - zajednicko stubite ozna¢eno Zutom
bojom, ukupne povrsine 18,86 m2, korisne vrijednosti 6/100,

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povriine 158 m2, DVORISTU povriine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k.¢.
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Losinj, a koja u naravi predstavlja 8. Suvlasni¢ki dio: 5/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-8) Prostor oznake Z2 - zajednicko stubite ozna¢eno Zutom
bojom, ukupne povrsine 18,36 m2, korisne vrijednosti 5/100,

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povrsine 158 m2, DVORISTU povriine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k.¢.
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 11. Suvlasni¢ki dio: 5/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-11) Prostor oznake Z3 - zajednicko stubiite oznadeno zutom
bojom, ukupne povrsine 18,36 m2, korisne vrijednosti 5/100,

Nekretnine koje se nalaze u KUCI povrine 134 m2, DVORISTU povrsine 294
m2, sagradeno na k.C. 66/5, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 936
ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koje u naravi predstavljaju 7.
Suvlasni¢ki dio: 8/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), prostor oznake Z1 -
zajednicko stubiSte oznaceno zutom bojom ukupne povrsine 6,51 m2, korisne
vrijednosti 2/100, prostor oznake Z2 - zajedni¢ko stubiSte oznaceno zutom
bojom ukupne povrsine 8,82 m2, korisne vrijednosti 3/100, prostor oznake Z3 -
zajednicko stubiSte oznaceno zutom bojom ukupne povrSine 8,82 m2, korisne
vrijednosti 3/100,



e Nekretnine koje se nalaze u KUCI i DVORISTU ukupne povrsine 1098 m2,
sagradeno na k.C. 66/2, k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK. ul. 921
Zemljisnoknjiznog odjela Mali Losinj, a koje u naravi predstavlja 7. Suvlasnicki
dio: 98/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi zajedni¢ko stubiste u
prizemlju oznaceno oznakom Z1, oznaceno zutom bojom, ukupne povrsine 8,96
m2, korisne vrijednosti 28/1000, zajednicko stubiste na katu oznaceno oznakom
72, oznafeno zutom bojom, ukupne povrsine 11,26 m2, korisne vrijednosti
35/1000, zajednicko stubiste u potkrovlju oznaceno oznakom Z3, oznaceno
zutom bojom, ukupne povrsine 11,26 m2, korisne vrijednosti 35/1000,

e Nekretnine koje se nalaze u KUCI i DVORISTU, sagradeno na k.¢. 67/3, k.o.
Sveti Jakov, upisano u ZK. ul. 912, Zemljisnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koje
u naravi predstavljaju 7. Suvlasni¢ki dio: 10/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-
7) zajednic¢ko stubiSte - prostor oznake Z1 oznaceno Zutom bojom ukupne
povrsine 11,88 m2, zajedniCko stubiste - prostor oznake Z2 oznaceno Zutom
bojom ukupne povrsine 11,88 m2, zajednicko stubiSte - prostor oznake Z3
oznaceno zutom bojom ukupne povrsine 11,88 m2.

e '4isuvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige ZemljiSnoknjiZznog
odjela Mali Losinj, katastarska opéina Osor i to k.¢.br. 116 i 119, u naravi
oranica 1 Suma, zk. ul. 223.

e 'isuvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige ZemljiSnoknjiZznog
odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Osor 1 to k.C.br. 184, 508, 599/1, 604,
605, u naravi Suma i vrt, zk. ul. 1165

e 3/5 suvlasnickog dijela nekretnine wupisane u ZemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Sveti Jakov i to k.¢.br.
66/3, u naravi pasnjak, zk. ul. 922.

e 1/10 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Sveti Jakov i to k.¢.br.
553/4, u naravi pasnjak, zk. ul. 688.

e Gumeni gliser, model Jocker, NIB 235343, oznaka 1052 ML.

2. dati podatak koji su predmeti ste€ajne mase unovceni i u kojem iznosu
U prethodnim razdobljima unovcéena je temeljem izvlastenja sljedeca nekretnina;

e nekretnina upisana u ZemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj,
katastarska op¢ina Sveti Jakov 1 to k.¢.br. 70/4, u naravi oranica povrsine 85
m2, zK. ul. 1325 i to za iznos 79.436,81 kn / 10.543,08 EUR

Temeljem prodaje na elektroni¢koj javnoj drazbi u prethodnom razdoblju unovcene su
sljedece nekretnine:

e Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA
KBR. 1A i DVORISTE ukupne povriine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2,
k.o. Mali losinj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 110. Suvlasnicki dio: 188/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-110) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa
poslovnim prostorom u suterenu zgrade koji se sastoji od prodajnog prostora
ukupne povrsine 145,56 m2 u diobenom elaboratu oznac¢en oznakom PP-1 i
mrezastim rasterom crvene boje, uz pripadak: spremiste u suterenu zgrade
ukupne povrsine 21,38 m2 u diobenom elaboratu oznacen oznakom P-6 i
vodoravnim rasterom zelene boje i spremiste u suterenu zgrade ukupne
povrsine 21,38 m2 u diobenom elaboratu ozna¢eno oznakom P-8 i sacastim



rasterom zelene boje, $to sveukupno iznosi 188,32 m2 za iznos 437.820,10
EUR /3.298.755,54 kn

e Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA
KBR. 1A i DVORISTE ukupne povriine 3995 m2, sagradeno na k.&. 2789/2,
k.o. Mali lo$inj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 ZemljiSnoknjiznog odjela Mali
Losinj, a koja u naravi predstavlja 227. Suvlasni¢ki dio: 286/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-227), s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa
poslovnim prostorom na krovnoj etazi zgrade koji se sastoji od caffe bara i
sanitarija, ukupne povrSine 219,13 m2, u diobenom elaboratu oznacen
oznakom PP-4 i mrezastim rasterom svijetloplave boje, uz pripadak dva
spremista u podrumu zgrade, ukupne povrSine 42,76 m2, u diobenom elaboratu
oznaceno oznakom P-2 i vodoravnim rasterom svijetloplave boje i terasa na
krovnoj etazi zgrade, ukupne povrsine 32,20 m2 u diobenom elaboratu
oznacen oznakom P-2 i dijagonalnim rasterom svijetloplave boje, §to
sveukupno iznosi 294,09 m2 i dvoriste - kuéni vrt ukupne povrSine 162 m2 u
diobenom elaboratu oznaceno oznakom B i svijetloplavom bojom za iznos
352.000,00 EUR /2.652.144,00 kn,

¢ nekretnina upisana u zemljisne knjige Zemljisnoknjiznog odjela Mali LoSinj,
katastarska op¢ina Sveti Jakov 1 to k.¢. br. 70/2, u naravi oranica povrSine 340
m2, upisana u zk. ul. br. 1017 i to za iznos od 19.400,00 EUR.

3. dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Predmeti pod Il. 1., izuzev nekretnina E-110, jo$ nisu unovceni jer se tek treba pokrenuti
prodaja.

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
Pojedina razlu¢na prava su se ostvarila te ¢e se jos ostvarivati.
5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

Nema niti jedno prijavljeno izlu€no pravo na nekretninama koje su trenutno u vlasnistvu
steCajnog duznika (nakon S$to su nekretnine ,,Vresikovo* vracene na druStvo UTOPIA
j.d.0.0.), ali s obzirom da se o¢ekuje vracanje navedenih nekretnina u vlasnistvo HAL
d.o.o. u stecaju, stecajni upravitelj ¢e dostaviti vjerovnicima na odlucivanje izlu¢na
prava.

6. dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njthovom namirenju

Obveze prema vjerovnicima ste¢ajne mase se podmiruju iz tekucih prihoda po dospije¢u
1 prema moguc¢nostima duzZnika.

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka

Nema radnika koji su nastavili s radom.

8. dati podatak o namirenju stec¢ajnih vjerovnika (diobe).
Nije bilo namirenja.

9. ostali podaci.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 3. listopada 2025. godine do 2.
sijecnja 2026. godine:



Stecajni upravitelj ¢e, po vracanju imovine u vlasni$tvo stecajnog duznika, napraviti procjenu
cjelokupne imovine stecajnog duznika te nakon toga predloziti prodaju iste.

Ako steCajni upravitelj izvjesc¢e podnosi radi donosenja odluka pojedinog tijela ste¢ajnoga
postupka, izvjesce sadrzi i prijedlog odluka.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 2. listopada 2025.
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