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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru
Dr. Franje Tudmana 35

23000 Zadar
Poslovni broj: St-92/2012-397
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sucu tog suda Tomislavu Jurlini, u ste€ajnom
postupku stedajnog duznika MUSIC d.o.o. u steéaju, OIB: 21643614374, Zadar, Ulica
Stiepana Radi¢a 42/c, kojeg zastupa steéajni upravitelj Tomislav Coga iz Zagreba,
dana 18. listopada 2024.,

zakljuc€io je

l. Odreduje se prodaja elektroniCkom javnom drazbom nekretnine stecajnog
duznika Steéajna masa iza MUSIC d.o.o. u stedaju, OIB: 21643614374, Zadar, Ulica
Stjepana Radi¢a 42/c, oznake k&br. 3020/6 ukupne povrSine 731m2, u naravi
stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, upisana u zk. ul. 12885 k.o. Zadar i to
suvlasnicke dijelove kako slijedi:
a) suvlasnicki dio 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), etazna jedinica SP1, u
nacrtu oznacena crvenom bojom — predstavlja spremisni prostor u podrumu
ukupne neto povrsine 7,28m2
b) suvlasni¢ki dio 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), etazna jedinica SP2, u
nacrtu oznacena zutom bojom — predstavlja spremisni prostor u podrumu
ukupne neto povrsine 5,11m2,
upisani u izvadak iz zemljiSne knjige za k.o. Zadar, pod brojem Z-16965/2020 kod
Op¢inskog suda u Zadru, zemljiSnoknjiznog odjela Zadar.

I. TrziSna vrijednost nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka utvrdena je prema
procjeni stalnog sudskog vjeStaka-pravne osobe VALIDUS d.o.o., Zadar, Stjepana
Radi¢a 16a, za svaki suvlasnicki udio kako slijedi:
a) suvlasnicki dio 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), etazna jedinica SP1, u
nacrtu oznac¢ena crvenom bojom, za iznos od 5.500,00 eura
b) suvlasnicki dio 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), etazna jedinica SP2, u
nacrtu oznacena zutom bojom, za iznos od 3.900,00 eura

[l Za nekretninu iz toCke |. a) ovog zakljuCka kao pocCetna cijena utvrduje se iznos
od 5.500,00 eura
- za nekretninu iz toCke I. b) kao pocetna cijena utvrduje se iznos od 3.900,00
eura
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IV.  Prodaju nekretnine iz toCke I. ovog zaklju€ka provodit ¢e Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom.

Nekretnina iz toCke |. a) ovog zaklju¢ka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto iznosi
4.125,00 eura

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto
iznosi 2.750,00 eura

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto
iznosi 1.375,00 eura

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura.

Nekretnina iz toCke |. b) ovog zaklju¢ka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto iznosi
2.925,00 eura

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto
iznosi 1.950,00 eura

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto
iznosi 975,00 eura

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura.

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
Nekretnine iz toCke I. ovog zakljuCka prodavat ¢e se po nacelu "videno-kupljeno", te
se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Nekretnine nisu opterec¢ene razlu¢nim pravom.

VI.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam&evinu u novcu u iznosu
od 10% od utvrdene vrijednosti imovine i to u odnosu na svaku nekretninu pojedinacno,
koja se placa u korist posebnog racuna Financijske agencije, najkasnije zadnjeg dana
objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u
roku i evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od
isteka roka za uplatu.

Kupcu koiji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija ¢e vratiti
uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u uplati
kupovnine u cijelosti.

VII.  Drazbeni korak za svaku nekretninu odreduje se u iznosu od 70,00 eura.

VIll.  Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplacene jamcevine i postignute
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi. Sve
poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnistva snosi
kupac o dospjelosti.

IX.  Sud ¢e odrediti da se nekretnina dosudi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec€u cijenu ne
poloZe kupovninu u roku kojim im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio
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uvjete da mu se nekretnine dosude, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom slucaju oglasiti nevazecom dosudu kupcu, koji je ponudio viSu cijenu.

X. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju
oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, ukoliko nema uvjeta za postupanje po tocki
VIIl. ovog zakljuCka. 1z polozene jamCevine namirit ce se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

XI. Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rijeSenje o dosudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu i upis prava vlasnistva
u zemljiSnim knjigama na ime kupca.

Xll.  Dodatne informacije moguce je dobiti kod steajnog upravitelja Tomislava Coge
iz Zagreba, na broj mobilnog telefona 091/301-4000 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni
dan. Razgledanje imovine moguce je uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste€ajnim
upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina istog.

ObrazloZenje

1. RjesSenjem ovog suda poslovni broj 1 St-92/2012-3 od 24. svibnja 2012. otvoren
je steCajni postupak nad uvodno oznacenim duznikom.

Nadalje, rieSenjem od 28. rujna 2023. odredena je prodaja nekretnina poblize
oznacenih u ovom zaklju€ku, sve na temelju prijedloga ste€ajnog upravitelja.
2. U konkretnom sluc€aju, radi se o ukupno tri spremisna i dva poslovna prostora u
stambeno-poslovnoj zgradi u Zadru, izgradenoj na kcébr. 3020/6 ukupne povrsSine
731m2, u naravi stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, upisana u zk. ul. 12885 k.o.
Zadar. Za naglasiti je da se ovaj zaklju€ak odnosi na posebne dijelove zgrade, poblize
opisane i oznacene u tocki |. izreke ovog zakljucka.
3. U smislu ¢l. 92. Ovrdnog zakona (Narodne novine broj 112/2012, 25/2013,
93/2014, 55/2016-OUSRH, 73/2017, 131/2020 i 114/2022, dalje u tekstu: OZ), koji se
na temelju ¢l. 247. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017 i
36/2022, dalje u tekstu: SZ) na odgovarajuéi nacin primjenjuje u ovom postupku
prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazloZzenog nalaza i misljenja vjeStaka ili procjenitelja.
4, Vrijednost nekretnine sud je utvrdio, na temelju procjembenog elaborata stalnog
sudskog vjestaka-pravne osobe VALIDUS d.o.o., Zadar, Stjepana Radi¢a 16a, za
svaki suvlasnicki udio, kako je to poblize navedeno u tocki Il. izreke ovog zakljucka.
5. U smislu €l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaji.
Sukladno ¢&l. 247. SZ-a nekretnina, odnosno konkretna imovina koja se prodaje, ne
mozZe se prodati: na prvoj drazbi ispod tri Eetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina

se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki Il. i IV.
izreke ovog zakljucka.
6. Prema ¢l. 98. st. 3. OZ, ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi

kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili. 1znos drazbenog koraka iz
toCke VII. izreke ovog zakljuCka odreden je na temelju €l. 20. st. 1. i 2. podstavak 7.
Pravilnika o nacCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku (Narodne novine broj 156/2014) i ¢l. 12. Pravilnika o izmjenama i dopunama
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pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku (Narodne novine broj 1/2019, 28/2021 i 9/23).

8. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do
100., 103., 106., OZ, a u vezi sa €l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Zadru 18. listopada 2024.

Sudac
Tomislav Jurlina
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusStena posebna zalba. (Cl. 11. OZ).

DNA:
- ste€ajnom upravitelju uz pravomocno rje$enje o prodaji
- e-Oglasna plo¢a sudova,
- uspis.
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