REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Poslovni broj: St-154/2025-51

ZAPISNIK
od 3. lipnja 2026.

sastavljen kod Trgovackog suda u Varazdinu
na skupstini vjerovnika
u steCajnom postupku
nad steCajnim duznikom

MOD-DIZ OBUCA d.o.0. Varazdin,
Optujski odvojak 2, OIB: 86005455742

Nazoc¢ni od strane suda: )
MARIJA LEVANIC-SKERBIC, stec¢ajni sudac
ANDREJA LESJAK, zapisnicar

Stecajni sudac otvara raspravu u 10,00 sati i utvrduje da su od pozvanih osoba
pristupili:

- steCajni upravitelj — Franjo Otrocak

- za steCajnog vjerovnika RH Ministarstvo financija- zastupnica po zakonu Jelena

KneZevié, zamjenica ZDO Varazdin

- ste€ajni vjerovnik- Grabar Antonija, osobno

- ste€ajni vjerovnik — Ksenija Gasparac, osobno

- ste€ajni vjerovnik Nevenka Horvat, osobno

- ste€ajni vjerovnik — Marija Horvati¢, osobno

- ste€ajni vjerovnik - Arnautovi¢ Ksenija- osobno

- ste€ajni vjerovnik -Ruzica Papec, osobno

- steCajna vjerovnik Snjezana Lukaci¢, biv8a predsjednica sindikata, osobno

- ste€ajni vjerovnik Gordana Buden, osobno

- ste€ajni vjerovnik Marija Grdan, osobno

- za vjerovnika BERKEMAN d.o.0. — pun. Domagoj Ivi€i¢, odvjetnicki vjeZzbenik

iz OD Sevsek i Partneri

- pun. BozZica Petak Vujec, odvjetnica iz Varazdina - za Kosec Silviju, Burasek

Dubravku, Domislovi¢ Tomicu, Ribi¢ Anicu, Skori¢ Dianu, Sekelj SnjeZanu,

Mikac Zeljku, Mikac Anitu, Stolnik Danicu, Vizjak Mateju, Zigmund Jasna, Pucek

Vlatku, Klun Snjezana, Horvati¢ Vericu, Leskovar Bojanu, Mihali¢ (ranije Bobek)

Gordanu, Grabar Antoniju, Smic Karmenku, Konji¢ Melitu i Korade Snjezanu,

prema punomocima u spisu

- za radnike- pun. Savo Smitran, koordinator sindikata TOKG Hrvatske, prema

punomodi

- stedajni vjerovnik Goran Znajder, osobno

- ste¢ajni vjerovnik Viadimir Cvrtnjak, osobno




- stecajni vjerovnik Mirjana Burasek, osobno

- za EKOS CAKES d.o.o.(podnositelj ponude za kupnju nekretnine) — Natalija
Sosa, direktorica

Konstatira se da je skup$tina vjerovnika zakazana rjeSenjem ovoga suda od 21.
svibnja 2026., a koje je objavljeno na e-Oglasnoj istoga dana.

Konstatira se da dnevni red danasnje skupstine glasi:

1. Donosenje odluke o ponudi EKOS CAKES d.o.0. iz Varazdina za kupnju
nekretnine upisane u zk.ul.br. 2146 k.o. 331325, Varazdin, k&.br. 12239
poslovna zgrada, dvoriste, oranica i gospodarska zgrada, povrsine 8172
m2,

2. Dono8enje odluke o unov€enju pokretnina.

Konstatira se da je danasnja skupstina zakazana u povodu prijedloga ste¢ajnog
upravitelja nakon Sto je zaprimio prijedlog za donosenje odluke o prodaji od EKOS
CAKES d.o.o. kojim je isti iskazao interes za kupnju nekretnine &k.br. 12239 (poslovna
zgrada), a koji prijedlog je objavljen na e-Oglasnoj plogi zajedno sa rjeSenjem o
sazivanju danas$nje skupstine.

Daje se rijeC steGajnom upravitelju koji navodi kako slijedi:

" EKOS CAKES d.o.0. dostavio mi je kona&nu ponudu za kupnju nekretnine | to
dana 15. Svibnja 2026., a koja ponuda je bila u izmijenjenom obliku u odnosu na pismo
namjere, pa je potom dostavijena druga ponuda koju sam u svojem prilogu za
sazivanje naznacio kao ponuda Il
Dana 15.05.2026. god. javio se Damir Kiri¢ i tvrtka Smontara, kako do tog trenutka
nisam znao kakav stav ¢e zauzeti Ekos Cakes d.o.0. rekao sam im da ¢u im javiti da li
da piSu svoje ponude ili je Ekos Cakes ostao kod ponude iz pisma namjere, no do
danas nisam dobio nikakvu ponudu od njih.

Zbog toga sam predlozio sazivanje skupstine vjerovnika da razmotre prijedlog Ekos
Cakes d.o.0. i da donesu odluku.

Ukoliko se potvrdi prijedlog Ekos Cakes d.o.0., pokretnine se moraju u roku mjesec
dana iseliti iz hale ili pod hitno naci kupca koji ¢e sve otkupiti."

Nakon toga, daje se rije¢ direktorici EKOS CAKES d.o.o0. na $to ista navodi da
ustraje kod ponude od 15.5.2026. a koja je u skladu sa dostavljenim pismom namjere o
kojemu je skupstina odlucivala na proslom rocistu. Dakle, za predmetnu nekretninu
nudimo cijenu od 70% od ukupno procijenjene vrijednosti, dakle nudimo iznos od
1.134.000,00 eura, te smo spremni izvrSiti plaéanje u roku od 30 dana. Naveli smo u
ponudu da je taj rok 30 dana od pravomoénosti rjeSenja o dosudi, a ukoliko sud nece
donositi rjeSenje o dosudi, to moze biti rok od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o




prodaji. Sto se tite pokretnina koje se nalaze u sklopu navedene nekretnine mi smo, a kao
to je danas stecajni upravitelj iznio, dostavili prvotnu ponudu gdje smo predozili da se
pokretnine ostave u prostoru | udu u konc¢anu cijenu, no kako smo pismom namjere
ponudili cijenu samo za nekretnine, stoga smo odmah promijenili | tu prvu ponudu | naveli
da se ista odnosi iskljuCivo na nekretninu, a da o¢ekujemo ispraznjenje nekretnine u roku
od 30 dana.

Nakon toga, daje se rije¢ prisutnim ste€ajnim vjerovnicima radi rasprave prije
dono$enja odluke te se konstatira da nema pitanja.

Nakon toga, buduéi da nema daljnjih pitanja prelazi se na dono$enje odluke o
prihva¢anju ponude EKOS CAKES d.o.0. od 15.5.2026.

Konstatira se da se prisutni stecajni vjerovnici dizanjem ruku jednoglasno (100%
prisutnih glasova), donose sljedecu

ODLUKU

[ Prihvaca se kona¢na ponuda EKOS CAKES d.o.0. Varazdin od 15.5.2026.
o prodaji nekretnine Ck.br. 12239 upisane u zk.ul. 2146 k.o. Varazdin
(poslovna zgrada, dvoriste i oranica) za 70% od procijenjene vrijednosti
nekretnine (koja iznosi 1.620.000,00 eura), odnosno za iznos od
1.134.000,00 eura uz placanje u roku od 30 dana od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Nakon toga, direktorica EKOS CAKES d.o.0. navodi da je u ponudu navedeno i da
je EKOS CAKES d.o.o0. zainteresiran za kupnju dodatnog zemljista ¢k.br. 12230 upisano
u zk.ul. 2289 k.o. Varazdin i nudi cijenu od 50% od procijenjene vrijednosti, pa predlaze
da skupstina o tome odlucuje na sljedec¢em roc€istu ukoliko postoji §ansa da se ide u smjeru
unovcéenja ove nekretnine neposrednom pogodbom.

Stecajni upravitelj navodi da smatra da bi ukoliko se ide unov€avati ova nekretnina
neposrednom pogodbom da se ne bi trebalo i¢i ispod cijene od 70% od procijenjene
vrijednosti, a kako je to i odlu¢eno u odnosu na nekretninu sa poslovnom zgradom.

Pun. Savo Smitran, koordinator sindikata TOKG Hrvatske navodi da bi trebalo
nastaviti se s unovéenjem nekretnine sukladno skupstinskoj odluci od 19. veljace 2026.,
pa ako u meduvremenu dode zadovoljavaju¢e pismo namjere, o tome se moze odlucivati
na sliedecoj sjednici.

Prelazi se na to¢ku Il. dnevnog reda, koja glasi:

,Donosenje odluke o unov&enju pokretnina“

Stecajni upravitelj navodi da je predloZio da se na danasnjoj sjednici donese nova
odiuka o unovéenju pokretnina, zbog toga §to provodenjem unovéenja pod uvjetima iz




skups$tinske odluke od 19. veljace 2026. se sasvim sigurno pokretnine nece sti¢i unovciti
u roku od 30 dana od dana sklapanju ugovora o kupoprodaji nekretnine, te bi se ste€ajni
duznik time nasao u problemu gdje skladistiti predmetne pokretnine, a nakon sto se prostor
isprazni radi davanja kupcu u posjed. Dodaje da je do sada oglasavanjem kod javnog
bilieznika su bile neuspjesne dvije drazbe ¢ime je smanjena vrijednost pokretninama na
80% procijenjene vrijednosti, a ionako je skupstinskom odlukom od 19. veljace 2026.
odlu¢eno da ako se pokretnine ne bi prodale za najmanju cijenu od 70% je stecajni
upravitelj duzan predloziti hitho sazivanje skupstine.

Stoga, ukoliko se pokretnine zele unov€iti u §to kracem roku, predlaze da skupstina
donese odluku o umanjenju cijene za 80%, odnosno da se pokusSaju pokretnine unovditi
za 20% procijenjene vrijednosti, jer u suprotnom smatra da se pokretnine nece brzo
unovciti po uvjetima iz skupstinske odluke od 19.2.2026.

Nakon toga, da je se rijeC prisutnim steCajnim vjerovnicima radi rasprave i
postavljanja pitanja prije donoSenja odluke.

Vladimir Cvrtnjak predlaze da danasnja skupstina donese odluku kojom ce se
ovlastiti ste€ajni upravitelj da predmetne pokretnine ponudi odredenim pravnim subjektima
za koje ima saznanja da bi imali interesa za njihovu kupnju, a ne da se nastavi sa
unov€avanjem prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeznika.

Nakon toga, stecajni upravitelj predlaze da ga skupstina ovlasti za prodaju ovih
pokretnina neposrednom pogodbom.

Daje se na glasovanje prijedlog ove odluke.

Konstatira se da se prisutni ste€ajni vjerovnici dizanjem ruku jednoglasno (100%
prisutnih glasova), donose sljedecu

ODLUKU
Mijenja se odluka skupstine od 19. veljace 2026. o na €inu unovéenja pokretnina,
te se ovladéuje steCajni upravitelj unovciti predmetne pokretnine neposrednom pogodbom,
na nacin da o primljenim ponudama za kupnju pokretnina prethodno obavijesti skupstinu,
da potom skup$tina najbolju ponudu prihvati, a potom da ste¢ajni upravitelj skiopi Ugovor
o0 prodaji sa najboljim ponuditeljem.
Nakon toga, buduéi da nema daljnjih pitanja ni prijedloga, skupstina se zakljucuje.

Dovrseno u 10,55 sati
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